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A vérosalapité, Grof Karolyi Istvén szobra.
Alkotéi: Paulikovics lvan és a Kertész Epitész Stadio




Koszonto

A Gréf Karolyi Istvén éltal alapitott Ujpest erés identitdsy,
egyik legnagyobb
lakosségl vdrosrésze, jelentds sport, kulturdlis és ipari
hagyomdnyokkal, ahol sok fejlesztés tértént, és tdrténik
napjainkban. A beruhdzékat, épittetéket arra biztatjuk, hogy

nagy moltd telepilés. Budapest

ismerjék meg Ujpestet. Olvassdk el az Arculati Kézikényvet,
mely a vérosrész sokszini épitészeti arculatdt és valtozatos
természeti kdrnyezetét mutatja be. Megismerése segithet
nekink, hogy szeretettel dpoljuk, épitsik sajat lakhelyiinket.
Tudatosan figyeljink a szomszédunkra, az Gj hdzaink
igazodjanak a mellettik dlldkhoz, de U szint, fejlédést
adjanak a helynek.

A Telepilésképi Arculati Kézikényv az eltéré karakter
terileteket kilén elemzi, megragadva azok szépségét,
egyéni jellegzetességeit. A lakéteriletek részletes vizsgdlata
nem csak az egyes beépitési formdkat tarja fel, hanem az
épiletek homlokzatait, a szinezetét, az utcai keritéseket

és a kozteriletekkel valé viszonyukat is. A bemutatdsnak
felfedezhetjisk szépségeit,
problémdit és lehet8ségeit. Az ajénldsokban szakmai
javaslatok, gondolatok fogalmazédnak meg, melyek
segithetnek eldénteni, milyen épiletet épitsink, hogyan
gondolkodjunk, amikor nekivagunk egy 0j beruhédzésnak.

kdszénhetéen lakéhelyink

Ujpest szeretne a j6 minéségl épitési beruhdzasok otthona
lenne, és dinamizdlni a fejlesztéseket. Az Gj munkahelyek
teremtése, az irodai funkcidk idevonzdsa, a zoéldteriiletek
védelme, a mindségi lakdsépités és a vdrosrehabilitacié
mind-mind fontos célok. Ezek szinvonalas megvalésuldsat
segiti el ez a kényv is.

Wintermantel Zsolt polgdrmester
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terv.: To6s Gyorgy tervezd, Artonic Design Kift.

Baross utcai Idések Otthona




Féépitészi ajanlas

Az épitészet, egy Uj épilet épitése tébb évtizedre, akér egy
évszazadra kihaté déntés. A befektetett anyagi és szellemi
munka nagysdga indokolja, hogy az ezzel kapcsolatos
déntéseket j6l megfontoljuk. Ez az épittetd és a véros érdeke
is, hiszen a hdzat a lakosok nap mint nap latni fogjdk, az
beépiill Ujpest vdrosképébe. Haszndlata, megjelenése
nap befolyésolia napi
életmindségiinket. Az épitészet egy olyan mérndki és
mivészeti tudomdny, ami az egyik legkomplexebb alkotés
folyamata. Egy épilet harmonikus megjelenését a formdk,

pedig minden komfortunkat,

anyagok és szinek térbeli esztétikus megformdldsa hozza
létre, ennek a tervezési technikdnak a megtanuldsa a
tervez&k tébb éves munkdija.

Arra  biztatiuk az Ujpesten telket vasarldkat,  épiteni
szdndékozdkat, hogy ezt a kézikdnyvet tekintsék ét, ismerjék
meg. A kézikényv alapvetéen az épittetéknek szdl, de
célozza a tervezdket és mindazokat, akik fontosnak tartjgk
Ujpest vérosképét.

Ujpest fejlddé telepiilés, az értékek megdrzése mellett széles
tere van itt a kortdrs mindségi épitészetnek. Ugyanakkor
fontos cél, hogy a beavatkozdsok a kézikényvben foglaltakat
elfogadva térténjenek, és MINDEN EPITKEZES UJ ERTEKET
ADJON A VAROSNAK.

Az épitészet mindig figg a helytélis, a j6 tervezés elsé |épése
mindig a hely megismerése. Ujpesten a modern magyar
épitészet hagyomdnyaibdl indulunk ki, és erre biztatjuk az
épittetSket is. A j6 épitészet mindig igazat mond és mindig
a helyre kidolgozott. A magyar épitészet értékei érdemesek
arra, hogy biszkék legyink rd, ne masoljuk kilféldi téjak
hézait, mert azzal mind a magunk, mind a telepilésink
drokségét romboljuk.

A vdroskép kozds értékiink, ha mindenki a hely szépségét
erésitve Uj alkotdst ad hozzd, a véroskép fejlédhet, ha nem
figyelink oda rd, akkor tdjidegen, ardnytalan épiletek, rikité
falak, keritések készilnek. A szép helyek mindig egységesek,
kiegyensilyozottak és lokdlisak és, hat ki ne szeretne szép
helyen lakni...

A mindség kérdése is fontos, érdemes egy magasabb
drégébb,
esztétikusabb anyagok sokszor tartésabbak, jobbak. A
héz kilsé megjelenésének szinvonala meghatdrozza az
ingatlan értékét is. Erdemes az épitésznek mozgdsteret
hagyni abban, hogy az épilet mindségi alkotds legyen

szinvonalat  megcéloznunk, a korszeribb,

mind homlokzataiban, mind anyagaiban, vagy akér zéld
technoldgidjdban. Ez az épittetd érdeke is. Annyit véllaljunk,
amit ténylegesen finanszirozni tudunk, hiszen nincs rosszabb,
mint egy félbe maradt épitkezés.

Jelen dokumentum a telepiilésképi rendelettel (tovébbiakban
TKR) kiegészilve a helyi értékvédelem és telepilésképi

ugyekrél rendelkezik. Ez a tervfajta Budapesten megosztott
szerepkorl, tehdt a Févarosi Onkormdnyzat is rendelkezik
mind telepilésképi arculati kézikényvvel (tovabbiakban TAK),
mind 8ndll6 telepilésképi rendelettel, mely dokumentumok
is alkalmazandéak. Ujpest Epitészeti- Miszaki Tervtandcsa
folyamatosan mdkédik, munkdja az épitészeti mindség
javitdsét célozza.

A telepilésrendezési eszkdzok esetében a Kerileti Epitési
szabdlyzatok rendszere adott. Ezen rendeletek a févdrosi
tervekre alapozva szintén alapvetéen befolydsoljak az Gjpesti
telkek épitési lehetéségeit, megismerésik nélkilézhetetlen.
Az Gjpesti targyi kérdésekkel kapcsolatban a

http:/ /www.ujpest.hu/hivatal_iroda/182/105 linken és a
Magyar Epitész Kamara www.mek.hu honlapjan hasznos
informdcidk elérhetéek. A Fé&épitészi Iroda szivesen vérja
a megkereséseket az Istvdn Gt 15. negyedik emeletén
igyfélfogaddsiidében és a foepitesz.iroda@uijpest.hu cimen.
Telefonszdmunk a 06 1 231-3173.

Osszefoglalva az elézeket ez a dokumentum egy igazi
hiGnypétld anyag, amely a telepilésképre fékuszalva
torekszik az épitészeti mindség fejlesztésére mind az
épitteték, mind az Ujpestiek és idelatogatdk érdekében.

Szesztai Gyodrgy Ujpesti f6épitész



1. Ujpest bemutatkozik

Altalénos telepilléskép, telepiiléskarakter

A f8vdros északi hatarén fekvé keriilet hajdan &ndllé véros
volt. UJPEST robbanésszer( fejlédése 1840 és 1940 kzétt
hasonlé volt Magyarorszédgon, mint Amerikéban New
York kiépitése. A milt szdzad elején minden évtizedben
megdupldzddott a népesség szdma, a vildg minden téjardl
érkeztek ide polgdrok, iparosok, munkdsok. A kikétd mellett
a korszer( gazdasdg hajtotta elére Ujpestet, kiépilt a
kézigazgatds, az iskola és az egészségigyi halézat is. A
méra 100 ezres népességivé nétt Ujpest Gj kihivasokkal
szembenézve keresi lehetségeit, hiszen azon kevés f&varosi
keriletek egyike, ahol jelentés fejlesztési teriletek vannak,
ahol értékes természeti kdrnyezettel korilvéve lehet élni,
mégis gyorsan elérhetéek a nagyvéros nyujtotta lehetéségek.
Adottsdgai révén ,vdros a vérosban”.

Ujpest a Duna bal partjén, a Pesti sikségon épilt fel. Délen
és keleten a vdrost vasiti teriletek hatdroljgk, melyek
részben elszigetelik, részben pedig &sszekstik Ujpestet a
szomszédos keriletekkel, a f8vdrossal. A keriletet északon
az MO autépdlya szegélyezi, a f8vdros kézigazgatdsi
hatdra mellett Dunakeszi talélhaté. A szélesebb parti sévot
kivéve Ujpest drvizektdl védett, az étlagos Dunai vizszint
felett 12-13 méterrel magasabban fekszik, felszine kézel sik.

A Szilas-patak a hagyomdnyos Ujpesti teriileteket hatdrolja,
a vdrost észak-déli irdnyban a vizfolyds két részre tagolija.
A zoldfeliletek részben a Duna és a Szilas-patak mentén
dsszpontosulnak. Az északi teriletek beépitett részei
Kdposztdsmegyer és Székesd(l& vérosrészek és az
azokhoz kapcsolédé beépitések, mig délen halds Gthélézati
rendszerben épilt fel a XIX-XX. szézadi Ujpest, melyben
zarvanyként beékel8ds ipari és jelentés lakdtelepi terileteket
taldlunk.

A vdrosszerkezet szabdalt, mozaikos, de nyomon
kévethet8ek benne az eredeti varos organikus fejlédésének
lenyomatai. A régi varosmag kéril kialakult beépitéseket
kérbevették az akkorivérosszéliterilethaszndlatlétesitményei
(iparteriletek, temet8, kdzm{létesitmények), majd a tovébbi
fejlddés sordn ezeket ,datugrotta” a vdrosi szévet fejlédése,
igy ma beépitett zéndkba dgyazva helyezkednek el ,oda
nem ill8” létesitmények. A kialakult vérosi arculat minden
sarkon meglephet minket, hol egy gyarral taldljuk magunkat
szembe, hol az erém{ tnik fel, magas hdzak kézott
150 éves intézményekre bukkanunk. A hagyomdnyos,
sokszor alacsony beépités mellett a lakételepek vildga is
meghatdrozza Ujpest arculatét.

Egyitt él a régi Ujpest vérosa és a szocialista lakételepi
kdrnyezet a legUjabb beépitésekkel. A szines, erés identitdsd




Ujpest robbandsszer fejlédése a kikstével és a (16)vasittal kezd8datt, itt mar érdemes volt hdzat épiteni, vérost
alapitani...

UJPEST Hajéallomés

Ujpesten a telepiléskaraktert t6bb korszak épiletei, kiilén- A régi témbok esetében szamos ma mér sokszor korszeritlen
b6z8 épitészeti stilusok, beépitési formak komplexitdsa alkot-  féldszintes, kétszintes lakéépilet taldlhatd. A szocredl is jel-
ja. A XIX. szdzad végi és XX. szdzad elsé felébd| szarmazé  lemz§ stilus Ujpesten. A Véroskézpont 1970-es években épilt
historizalé/szecesszids varost két nagy lakételep modern és  lakételepe és a régi varos egymdssal erés diszharménidban
Kdposztdsmegyer esetében posztmodern eleme egésziti ki. taldlkozik, de mégis egy varosi egyittesként hat.

Pozsonyi ufca §

A vdéros két jelképes épilete a Varoshdza és a Viztorony éppugy a XIX - XX. szdzad fordulsjén épiltek,
mint az 1zz4 Rt régi épiletei, vagy a Févdrosi Vizmivek Kaposztasmegyeri Fételepe és a BKV Zrt.
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Pozsonyi utcai remize. A legtébb iskola, a templomok és a zsinagdga is ebbdl a korbdl szarmaznak. A kerilet sokszin(
épitészetére jellemzd, hogy megtaldlhatéak itt a XIX — XX. szdzadi kézépiletek, ipari épiletek mellett a legmodernebb véaros

B e—

e >

Véroshdza
(terv. Bshm Henrik &s Hegedtis Armin) |

Aquaworld,
(terv. Rath Andrds Kft - Conor Kft.)

BKV Remiz




A 90-es éveket kdvets évtizedekbdl is
jelent8s szdmd tdrsashdz, intézményi
épilet, ipari létesitmény talalhatd, melyek
részben posztmodern, vagy modern
stilustak.

Libro Udvar
| (terv. Annus Marina, (Céh Zrt)
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Magyar Autéklub fé&épi .
(terv. Vikar Andras, Lukdcs Istvan)

A mai mérn&ki alkotdsok kézil kiemelendd a keriilet északi hatarén felépilt Megyeri hid is. A tavlati tervek is 0j arculatot adnak
Ujpestnek, azdjmodernpiacmegépitése utdnaSzentlstvantérrendezésevarhaté. AVacidtésaz Arpaddtrehabilitacisterveikészil-
nek. Atermészetrévid sétdval elérheté ahagyomdanyoskertvarosok, varosias beépitések, alakételepek épitettkdrnyezetébdl. A
keriletet atszovik azéldfeliletek, természetikdrnyezeta Duna-partisavmelletta Farkas erd8 és a Szilas patak mellettiteriletekis.




UJPEST Telepiilésfejlesztési Koncepcié szerinti 10 VAROSRESZE

Ujpest Vdroskézpont varosrész a kerilet értékes torténelmi kdzpontia, mely kézigazgatdsi teriletének DNY-i részén
helyezkedik el az 8t kérilvevd Gjpesti vérosrészek kézat, és kézvetleniil kapesolédik a Duna-parthoz. lit taldlhaté Ujpest
egyik legszebb tere a Szent Istvén tér. Emellett a vdrosrész helyt ad a Véroskapundl egy nagy fejlesztési teriiletnek és egy
parknak: a Szabadsag parknak. A vdrosrész fontos eleme a humanizélésra varé Arpéd ot, Ujpest hagyomdnyos féutcédia.

Kdrolyi Vdrosnegyed a kézponttdl északra lév8 a Megyeri 0t két oldaldn épilt ki, részben hagyomdnyos kisvérosias
beépitési terileteket, részben a XX. szdzad elején fejl8détt iparvarost foglalja magdba. Hozzd tartozik a Bérgydr fejlesztési
terilete és a Szusza Ferenc Stadion kérnyéke, illetve a védett 1zz6 Rt. gydrtelep. A varosrészben sok 0j fejlesztés készil,
jelentds Gtalakulds érzékelhetd.

Ujpest Kertvdros vdrosrész a Karolyi Varosnegyed és a Varoskézpont mellett elhelyezkedd részben csalddi hdzas beépitési
teriilet. Ertékes villdi, fasorai miatt kellemes kialakult, meg8rzendd lakékdrnyezet. A vdrosrész kézpontképzd helye a Szent
Laszl6 tér.

Ujpesti lakételep a kertvarostsl délre taldlhaté, melynek centrumaban a régi vérosszerkezetre épilt, magashdzas, intenziv
beépités van. A lakételep modern hézai kézétt régi értékek is megérzddiek. Az Arpéd Gt keleti szakasza is itt hozédik. A
vérosrész fontos fejlesztési térsége az Arpad Gt — Rézsa utca sarka. A terilet keleti részén all az Ujpesti Viztorony, ami Ujpest
masik kiemelt jellegzetessége. Ezt keleten kertes lakéteriletek dvezik (Istvantelek).

Dél-Ujpest elnevezésii varosrész a kerillet legdélebbi része az iparteriileteket és nagyobb kézmiszolgaltatékat foglalja
magdban. Ehhez tartozik a védett Istvantelek vasiti teriilet és a szepardltabb Berlini utca melletti négy lakétémb is, illetve az
Anonymus utca kérnyéke. A vdrosrész ipari épitészeti értékei figyelemre méltéak.

Kdaposztdsmegyer lakételep a legnagyobb egységes vdarosrész, amit a varos északkeleti teriletén épitettek fel. Ez a
lakételep a késdi lakételep épités kildnleges példdja, magastetds kialakitdsokkal, posztmodern, megérzendé elemekkel. A
lakételep mellett jelentds zéldteriletek (Farkas erdd) és egyéb lakéteriiletek, illetve ipari park is taldlhaté. A lakételep az M3
metré majdani végpontja.

Székesdiilé és Megyeri hidfé terillete a Duna és a kdposztdsmegyeri lakételep teriletei kdzétt, az ) Megyeri hidhoz
kapcsolédé részben dtalakulé vérosrész. lit taldlhatdé a Nagyfelszini Vizmi telepe, mely ipari mGemlék.

Megyer kertvdros Ujpest kézépss savidban taldlhaté, a Féti Gttél északra a Véci Gt és a Baross utca kézétt terileten. A
vérosrész legnagyobb része a Béke tér korili tervezett kertvdros, melyet a milt szdzad elsé évtizedeiben alakitottak ki. A
kisebb lakételkeken jellemz&en azonos tipusd ikerhdzak, csalddi hdzak épiltek a fejl6d8 ipari termeléssel padrhuzamosan. A
vérosrészben t6bb ipari létesitmény mellett a Megyeri Temetd is megtalalhaté.

Eszaki kertvdros szintén a kerilet kdzponti zéndjanak része, a Baross utcatdl keletre taldlhaté a Szilas-patak és a Féti
0t kézoétt. Eszakon és nyugaton intenziv, telepszer( beépitések veszik kérbe a kézponti részeken felépilt halés Gthalézatd
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Részlet az Attila utcai iskola épiletébd
terv. Baumgartner-Herceg




2. Orokségi

nk

Telepilésképi szempontbdol meghatdarozé épitészeti,
mGemléki, tdji és természeti értékek

A vdros mai beépitésének gydkerei a XIX. szdzad kdzepére
nytlnak vissza, bar a Pesti-siksdég mar a régebbi korokban
is lakott volt. Régészeti leletek az &skorbdl, a rémai korbdl
és a honfoglalds kordbdl is keriiltek el8. A rémai korban a
Duna jobb partjén végig hizédd Limes-t, hatarvédd utat
és erédrendszert egy-egy létesitménnyel ezen az oldalon
is megerdsitették (pl. a Megyeri Csarddndl). A telepiilés
a kézépkorban is lakott volt, Rémer Fléris egy kézépkori
kdpolna maradvdanyait tarta fel a jelenlegi Gazgyar teriiletén.

A terileten az elsé hazakat gréf Karolyi Istvédn megyeri
birtokdn 1832-ben, a mai Baross utca két oldaldn, a
sz8l8telepitésre kimért foldeken épitették fel, majd a [6vasit
végdllomdsandl 1840-ben megkezdédétt a lakéhdzak
épitése is. Ujpest hatdrdban vezetett a Pest — Véc kazti
elsé vasutvonal. 1840-ben gréf Kérolyi Istvan nagyobb
parcelldzdsba kezdett és tudatosan telepitett a sz&l8mivel Sk
utén iparos embereket az akkor fejlédésnek indult f&véros
mellé.

,Szerz8déssel 6rokds bérbe adott szabad jobbdgyoknak

300 négyszdgsl vagy anndl nagyobb épitési telkeket. Ez
ma 1080 m2, ilyen telek nagysdgok vannak a Csokonai,
L8rinc utca, Erkel Gyula utca kdrnyékén. A hdzhelyekre
meghatdrozott médon lehetett hazat épiteni. Mivel Karolyi
nem tudott féldet adni a telkek mellé, igy hitelt nydjtott
kézmivesek, keresked8k szaméra és kikétd ingyenes
haszndlatét biztositotta.”

(idézet forrdsa: Alapité oklevél Nagy Karolyi Gréf Karolyi
[stvdantdl)

1841-ben a telepesek kdzgyilésének doéntése alapjan a
kdzség az UJ-PEST nevet vette fel. A telepilés folyamatosan

fejlédott 1840 és 1940 kozott.

Az elsé id8kben iparosok, kereskedék éltek a kdrnyéken.
Hiresek voltak ebben azidében példédul az Gjpesti asztalosok,
akik a leirdsok szerint még bitorhdzat is épitettek maguknak.
Sok szép régi kapu dicséri a hajdani mesterek munkdijét.

A XIX - XX. szdzad forduléjéra mar felépilt a katolikus és
a reformdtus templom, a zsinagéga, a véroshdza és dllt a

Il. katonai
kiépitett

felmérés 1861, A
terilete
Ujpest néven szerepel, felettik a
Megyeri Sz&18k

utcak mar
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A vdros alakuldsa 1843-1905 kozott

Borovszky Samu,
Pest varmegye térténete, 1920

XIX. szdzadi telepiilés alapitdsa idején és az utdna kévetkezd
évtizedekben kialakitott geometrikus telepilés kdzponti
eleme a Szent Istvan tér és az ahhoz kapcsolddé utcdk voltak.
Innen indulva a kis gazdasdgi Gzemekkel és mihelyekkel
tagolt lakéteriletek, valamint a beépitések magassaga és
sir(sége csdkkent a telepilés szélei felé. A belsd teriiletek
zértsor( beépitéseit a telepilés hatdrai felé haladva kertes
lakoteriletek vették koril. A lakott terileteken kiviil, az elsé
vildghdbori utan keriltek kialakitdsra a nagyobb gazdasdgi
teriletek a dunai kikété és a vasiti csomépont mellett. Az
egykori temetSket a hajdani telepilés szélein alakitottak ki.



A véros terileti fejl6désének lehetéségét délen és keleten a megépiilt vasitvonalak az Istvantelki Fémihellyel, északon
pedig a Szilas patak korlétozta le.

A XIX. szdzad végén felépilt épiletek maig miksdé kézintézmények.

Egek Ki.ré.l_ynéib
| Katolikus templom

Reformdtus templom
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Ujpest 1907-ben vérosi rangot kapott. A XX. szézad ele-
iétél a kor legfejlettebb ipardgai telepedtek meg a vdros-
ban: elektronika, gépipar, hadicégek, gydgyszeripar, bér-
és pamutgydr. Az ipar terjedésével fokozatosan épilt ki a
hozzdjuk tartozé intézményi- és kézmi-hdlézat. A nyizs-
gé iparvdrosba &zénléttek a kiilfsldi és hazai betelepilék.
Munkdslakésok, szocidlis intézmények, épiletek épiltek,
szakszervezetek alakultak. A kisiparosok, gydri munkdsok
lakésai és intézményei mellett fokozatosan felépiltek a pol-
gari élet intézményei is. Az Arpad Uton két mozi, valamint

t6bb kavéhdz is volt. A dunai kikétében, valamint a vasiton
nem csak a teherforgalom volt jelent8s, de innen kényelmes-
en el is lehetett jutni hajéval vagy vasiton Pestre, Budéra, de
akdr a kérnyez8 varosokba is.

Késébb fokozatosan kialakult az Ggynevezett ,Ujpes-
ti szecesszid”. Jellemzd stilusjegyének mondhatjuk a tégla
indds diszitést. A fvéros tébbi keriletében forditott médon
jelentkeznek az ilyen jellegl diszek, méshol a nagyobb tégla
felileteken a vakolt mintdk adjdk a diszité motivumot.

Ujpesti Vizmt, Vaci Ut
A



Attila utcai elemi iskola
(terv. Baumgartner-Herczegh, 1925)

PI2RN pand pany patt

XX. szdzad elején, ,jpesti
szecesszi6" stilusdban felépilt
épiletek.

Magyar Kirdlyi Jérésbirésag,
(terv. Jablonszky Ferenc 1907-1908) (foté 1925)




Szakiskola ( terv. Baumgariner-Herceg)




Féposta (terv. Sandy Gyula)
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Epitészeti ,hagyaték” a XX. szdzad elejérél Ujpesti szecessziés kézépiiletek (kérrel jelélve) — javasolhatd
kdzéttik bemutatd Gtvonal kialakitésa
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Magasabb jogszabaly altal szabalyozott elemek

E miemlék és telke

T 1 - Ly L
| : mlemiéki kornyezet

L. e

- févarosi védelem alatt allé épiilet

- helyi védett épiilet

Py

(a térkép védelmi kategéridi tdjékoztatd jelleggel mutatidk a dokumentum készitésének idejében lévé dllapotot)

A védelmi kategériakié| figgetlenl, minden értékesként feltintetett épilet (és sok mds is) egyitt jelentik Ujpest térténelmi ha-
gyatékat (leginkdbb a XIX - XX. szdzad forduléjénak idejébdl), melyekre mindannyian bisszkék lehetiink. Ezeket az épitészeti

emlékeket, értékeket fontos lenne kdzdsen megérizni a kévetkezd nemzedékek szaméra.
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Alloml Aruhdz (terv. Rakos Pal)

A mdsodik vildghdbordig, majd az alatt is téretlenil fejl6dott
a vdros. Az Ujpesti gydrak terményeinek nagy része a
hadsereghez  kerdilt.
egyéb katonai felszereléseket is gydrtottak itt. A kikstd
széllitményozdson kivill fontos hadi célokat is szolgdlt.

Bakancstalp, hadiruhdzat  mellett

A mésodik vilaghdborlig tébb jelentés Gzemi épilet,
gydresarnok, ipartelep épilt ki.

Ujpest a nagy Budapest létrejsttekor vélt a févéros részévé,
mint Budapest IV. keriilete. 1950-60 kézétt néhdny nagyobb,
domindns szocredl stilust épiletet épitettek fel, tobbek kozott
a Véroskapu épileteit (MAHART-hazak) és az Ujpest Aruhéz
épuletét.

Részben térténelmi, részben tudatos vérospolitikai okokbél
épilt fel a kézponti lakételep a homogén vdrosi térségben.
Ez a beavatkozds maig sem illeszkedett be a régi épiletek
kozé, s fel-fellelhetd egymds mellett a két beépitési karakter.
Erdekes megfigyelni a régi kézintézményeket (példdul
biréségot, iskolat), ahogy el8bukkannak a panelhdzak
kozott.

Az Ujpest-Kézpont metrédllomds karili beépités még varat
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magdra. A Szent Istvén tér kdzponti szerepe egyértelmien
meghatdrozhaté. Az 0j piac megépitésével a tér funkcidi
fokozatosan béviilnek,
kdzdsségi helye.

ez a ferilet Ujpest elsészamy

Eszakon a Kdposztdsmegyeri lakételep és kérnyezete Uj
vérosrészt jelslt ki. Bar a metré még nem épiilt meg az eredeti
tervek szerint, igy is élhetd, zoldteriletekkel atszdtt varosrész.

Helyi Védettség

Ujpesten a szémos memléki és févarosi védettségi épilet,
épitmény melletttébb, a kerilet dltal védett épilet is taldlhatd,
melyek a telepiilésképi rendeletben meghatérozdasra keriltek.

Az Epitési Térvényben meghatdrozottak szerint az épitészeti
drokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesilnek orszagos egyedi miemléki védelemben vagy
f&varosi helyi védettségben, de a sajdtos megjelenésisknél,
jellegzetességiiknél, telepilésképi vagy telepilésszerkezeti
értékiknélfogva atérség, valamint atelepiilés szempontjabdl
kiemelked8ek és hagyomanyt &riznek, az oft élt emberek és



kozoésségek munkajét és kultordjat hiven tikrdzik, a helyi
épitészeti drokség részét képezik.

Az Epitési Térvény adta lehetdséggel élve az Ujpesti
Onkorményzat 2010-ben helyi védelmeket rendelt el, melyek
a Telepilésképi Rendeletbdl megismerhetéek. A rendelet
célio a meghatdrozé épitészeti 6rokség kiemelkedd értéki
elemeinek védelme. A védett épiletek nem bonthatéak, nem
kdrosithatéak, ugyanakkor az értékvédelmi jellegl feltjitas
bizonyos munkdit Ujpest Onkormdnyzata témogathatia. A
Févarosi Onkormdnyzat értékvédelmi tamogatdsai egyardnt
kérelmezhetéek Gjpesti épiletekre. A védett épiletek
esetében, hasonléan minden épilethez, a j6 karbantartds
feladata a tulajdonos kételezettsége.

A Telepilésképi Rendelet 0j melléklete megkézelitéleg
50 helyi védett épiletet tartalmaz, melyet mds védelmi
kategéridk is kiegészitenek. Ezen épiletek mér 2010. éta
védettek, a kordbbi helyi védelmi rendelet szerint. A védelmi
listdt az Onkormdnyzat felilvizsgdlhatja, a védett elemek
szamdt bévitheti, természetes, vagy jogi személy dltali, vagy
dnkormdnyzati kezdeményezésre.

Az Srokségvédelmi anyagok a védett épileteken kivil
szdmos épitményt tekintenek értékesnek. A védettség
elrendelése komplex kérdés, figg a szélesebb tarsadalmi,
telepilésfejlesztési kérdésektd|.

Az &rokségvédelmi értékek kapcsdn dltaldnos ajénldsok az
épiletek &sszetettsége miatt nehezen tehetéek, azonban
mégis szikségszeriek.

AJANLASOK  VEDETT _ EPULETEKRE,

EPITESZETI ERTEKEKRE

A torténetileg kialakult, meglévé telepilésszerkezet, a
telepiléskép, az utcakép és a kérnyezettel vald szerves
latvénybéli kapcsolat meg8rzends.

- Avédett épiletdllomdny meg8rzése és mindségifejlesztése,
eredeti, épitészeti értéket képvisels elemeinek minél teljesebb
meg8rzése szikséges. Az ilyen épiletek esetében kildn
kutatdsi fézist kell inditani a tervezés elsé szakaszdban és
lehet8ség szerint feltarni az épilet eredeti dllapotdt.

- Az eredeti tervekben feltart homlokzati architektira, belsé
részletképzés értékei megdrzenddek, ez a kivitelezétdl is
komoly hozz&értést igényel. Indokolt miemléki tervezésben
tapasztalt épitész vélasztésa.

- Az épilet egészét komplexen kell vizsgdlni, tervezni és
feldjitani, részleges feldjitds csak a homlokzat szerkezetét
figyelembe vevé tagoldssal térténhet. Az épiiletek tagozattal
foldszinti  savianak feltjitdsa, szinezése
megengedett, ha az &sszhangba hozhaté a homlokzat
egészével.

idl elkilendls,

- A védett épiletek nem bonthatéak, nem kdrosithatéak,
kizarélag a zavaré nem eredeti toldalékok bonthatéak
szakértéi javaslatra és engedélyezés alapjdn.

i
i
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- A védelem alatt all6 épiletek is fejleszthetéek akar i
funkciéval is, de az eredeti értékek megdrzése kiemelt igény,
0j kortérs elemmel abban az esetben egészithetd ki, ha az yj
értéket ad az épiletnek.

- Tetétér beépités csak eredeti/jellemz8 tethaijlésszdg
és gerincmagassdg mellett és egyszintes, vagy legfeliebb
lakdsegységenként kétszintes (galérias) kialakitdssal épilhet.

- Nem megengedett a homlokzatokon, tetéforman zavaré
0j elem (légkondiciondlds, reklém, zavaré cégtdbla, zavard
szinezés, molino, zavard reddny) elhelyezése.

- Kilsé hdszigetelés a tagozatok miatt, a védett épiletek
esetében nem lehetséges, belsd hdszigetelést érdemes
alkalmazni, ha feltétlenil szikséges. F&épitészi konzultécidn
szikséges a homlokzatalakitds, hdszigetelés médjat
egyeztetni.

- Védett épileteken a homlokzat- és nyildszdrd szinezés
eredeti szineiben visszadllitand, illetve megtartandé.

- A burkolatok, nyilaszardk esetében az eredetivel azonos
kialakités javasolt, illetve a kilsé megjelenés megtartandd,
torténeti stilusd épiletek feltjitdsa sordn, az eredetivel
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megegyezd kialakitdsd, fa nyildszérék haszndlata javasolt
(Historikus vdrosi szévet megujitdsa kézikényv ajdnldsai
szerint).

A NEM VEDETT, DE REGI EPULETEKNEL KULONOS
FIGYELMET KELL FORDITANI AZ ALABBIAKRA IS:

- A feliratok, rekldmok elhelyezhetésége koriltekintést és
egységes tervezést kdvetel,

- Fontos a belséépitészeti értékek, korlatok, freskdk,
mozaikok, szobrok, diszitéelemek megtartdsa és védelme,

- Az épiletgépészeti megolddsok nem zavarhatidk az épilet
értékeinek megjelenését, torekednikell arejtettmegolddasokra,
vezeték kizarélag a homlokzat sikjan belil vezethetd (kdbel,
cs8), a homlokzatra kiviilrél szerelve nem helyezhetd el, a
homlokzat faldn kivilre szerelt kdbelcsatorndban, vagy a
vezetéket takard mds szerkezetben sem.

- Parkoldhely biztositdsa alél felmentés adhaté mind a védett,
mind a megtartdsra javasolt épiletek esetében.

- A védett hdzak, szobrok, tajépitészeti alkotdsok megérzése
érdekében a feltjitds értékvédelmi
alapjdan, - 8nkormdnyzati keretekbdl (f&varosi/vagy kerileti)

munkarészei, terv

tdmogathatéak, illetve adézési szempontbdl a miemlékeknél
megtakaritasok is realizalhaték

Clarisseum és azon belil a Szent Istvan kircly
plébaniatemplom (tervezs: Ybl Miklés)



-l
LAPTOP | PC | GP El__ LAPTOP | PC | GP
i AL b L | e

WL ANOLrIG. I | W gpe.




Tdj és természeti értékek

Ujpest teriletén az alabbi téj-és természetvédel-
mi szempontd védett és kijeldlés alatt 4ll6
teriletek talalhaték:

- az Orszdgos Teriletrendezési Tervrdl szdlé
2003. évi XXVI térvényben (OTrT) és a Buda-
pesti Agglomerdcié Teriletrendezési Tervérdl
52616 2005. évi LXIV. térvényben (BATIT) meg-
jelent orszagos dkoldgiai haldzat dvezete;

- az OTrT-ben megjelent téjképvédelmi szem-

pontbdl kiemelten kezelendé terilet Svezete.

- F8vérosi helyi jelent8ségl védett természe-
ti teriletek, a Palotai-sziget Természetvédelmi
terilet és az Ujpesti Homoktévis Természetvédel-
mi Terilet;

> /\ - Jelent8s természeti érték a Farkas-erdd, ahol
o

tansévény is miksdik.
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- Botanikai szempontbél nagy érték az egykori
Ojpesti-lapos vizes él8helyek maradvdnya: az
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Ocednérok utcai lap.

- A Szilas-patak és az Ocedndrok-partiai
az &koldgiai hdlézat része. A Szilas patak
Nagytarcsatsl vezet Ujpestre, partjainak re-
habilitécidja, rekredciés rendezése fontos cél-
kitizés és megoldandé feladat.
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%%' i i ' / - Ujpest kézvetlenil hataros eurdpai kézéssé-
S gi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésd,
Natura 2000 terilettel, tovabbd a Duna és
artere elnevezési, HUDI 20034 jelG kiemelt
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jelent8ségi természet-megdrzési terilettel.

Orszdgos, Févdrosi védelem alatt all6 természeti értékek

i1 Natura2000 természetmegérzési terillet

I
| Budapest helyi jelent5ségii védett természeti terillet

LA tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezete
- Orszagos 6koldgiai halézat - magterilet

N Orszagos 6kologiai halézat - 6koldgiai folyoséd
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Duna-part
foté: Kaldsz Néra

Ujpest esetében fontos érték a Duna kérnyezete és azegyéb A természeti teriletek egy jelentds része kdzcéli
vizfolydsok partjai, illetve a régi ldpok megdrzétt foltjiai. hasznositdstél elzartak vagy természetvédelmi, vagy
A Duna partia a véros mellett természetes dllapotdban  vizvédelmi okokbdl. Ujpest régi beépitési teriletein az utakat
fennmaradt. sok helyen védelemre érdemes fasorok kisérik.

A Farkas erdd kellemes parkerd8, rekredciés zéldfelilet.

Duna-part
foté: Kaldsz Néra
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3. Eltero karakteru teruletek

lehatdroldsa, jellemzése és a telepiléskép megdSrzésére,

fejlesztésére megfogalmazott ajanléasok

=

\\\\\
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I Ujpest varoskazpont
- Modern nagyvaros, lakételepek

- Kaposztasmegyeri posztmodern lakételep
- Hagyomanyos, intenziv kisvarosias karakter teriletek
7| Egyéb kisvérosias karakter( teriiletek
| Kertvérosi karakter( teriiletek
- Hagyomanyos gazdasagi teriletek
- Uj gazdasagi teriiletek, ipari parkok
[ Jelentss zoldeliilet intézmények teriilete
| Kézparkok, zoldfeliletek teriilete
I Parkerds teriilete
[ Duna-part teriilete
[ Kozmiteriiletek, mérnoki létesitmények teriilete
W Atalakulé terdletek

| vizfolyasok teriilete
e \asUt nyomvonala
m— qUtOUL

— szerkezeti jelentségli foUL



A kévetkezé fejezetekben Ujpest telepiilésképi szempontbdl meghatérozé, eltéré karakterd teriileteit, azok telepilésképét,
arculati jellemzdit és telepiléskarakterét mutatjuk be. Ajanldsokat tesziink a telepiiléskép mindségi formaldsdra: épitészeti
Otmutatd, kozteriletek telepilésképi Gtmutatdja - utcdk, terek, kézparkok, kézkertek. J& példdkat mutatunk be: épiletek,
épitészeti részletek (ajték, ablakok, torndcok, anyaghasznélat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfeliletek
kialakitasara.

Ujpest kézigazgatési teriilete 14 eltéré karakterd teriilettel irhaté le, ezt egésziti ki a vizfolydsok teriilete. Nagyon sok étal-
akulé teriilet talalhaté a vérosban.

A dokumentum karakterteriletenként egységesen alpontokba szedve tartalmazza a jellemzdket, a bemutatésokat, és az
ajanldsokat. Igy az olvasé a telek beazonositdsaval kénnyen informdciét szerezhet a vonatkozé ajdnldsokrél. Az anyag
végén tematikus ajdnlasok szerepelnek, melyek nem figgnek a karakterterilettsl.

32



3.1 Ujpest Varoskdzpont

A kikststsl indulé Arpad 6t Ujpest Véroskézpont 6
kézlekedési tengelye, egyben Ujpest elsé szami féutcdja.
A vérosrész és egyben Ujpest legfontosabb tere a Szent
Istvén tér, mely Budapest egyik legszebb f&tere, valamint
az igazgatdsi, egyhdzi és kereskedelmi funkcidk egyik
kdzpontja. A Szent Istvén tér kiemelt vdrosképi értékd,
gyalogosbardt hely, mely Ujpest jelképévé, kézosségi terévé
valt. Itt taldlhaté tovébba Gréf Karolyi Istvan szobra is, mely
a kerilet legfontosabb szobrészati alkotdsai kézé tartozik.
A Véroshdza, a templomok és a védett hdzak mellett §j
zartsory beépitések is taldlhatéak, illetve itt épil az 0j Piac,
Vésdéresarnok és Kulturdlis Rendezvénykdzpont egyittese is.
A tér a Piac beruhdzds keretében kézterileti értelemben is

Arpad ot mai dllapota, humanizélasara a tervezés megkezdddst

megujuldsra tervezett, ennek elsd Gtemei mdr elkésziltek.
Ujpest kézponti magjét a hélés Gthélézat mellett felépilt
zartsory, t8bbszintes beépitési témbdk alkotjék. Fontos
vérosi csomépont az Arpad Gt — Istvan Ot keresztez3dése,
ahol a j3v8ben jelentés fejlesztések varhatéak.

A vdrosrész épitészeti arculata nem homogén, a magas,
korszer( beépitések mellett, tébb féldszintes vagy kétszintes
keresked8hdz all. A latszé oromfalak és a szintmagasség
kilénbségek &nmagukban nem lennének zavaré hatasiak,
de a fontos sarokpontok alacsony beépitései és a Varoskapu
felé megnyitott Arpad Gt hianyzé déli térfala, valamint az
aktudlis atépitések miatt a terilet nagyvdrosias beépitési
karaktere sok helyen megtérik.

A XX. szdzad forduldjén foldszintes, kétszintes zdrtsord
kereskedd hazak épiltek fel a f8utak és a Szent Istvan tér
mellett. Ezek kézil néhdny épilet megmaradt, t8bbségik
a mai beépitési magassdgokhoz képes alacsony és rossz
dllagy, de a kedves utcai portdlok, régi hangulatot sugérzéd
megjelenésik idézi a hajdani véros képét.



Hagyomdnyos Istvan 6t

A XX. szdzad elején tobbemeletes korszeri bérhdzak,
.magas” hdzak épiltek fel a véroskézpontban. Ezeknek,
a jellemz8en szecesszids stilusi épileteknek meghatdrozé
szerepe van a féutak mellett, a fétér északi oldaldn és
déli sarkdn is. Mozgalmas utcai homlokzatuk mellett
kiegyensilyozott  utcaképet  alkotnak, ,méltésagot”
sugdroznak. A zdartsor( beépitések féldszintién izletek, az
emeleten lakdsok, iroddk kaptak helyet.

A szocialista  vérosépités kezdeti korszakdban épiilt
hézak eltér8 formavildgot hoztak a hagyomdényos

varosi beépitésekbe, de igazodtak a beépités kialakult
utcavonaldhoz. Az Ujpest Aruhdz ma mdr kortérténeti értéka.
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Hagyomanyos Arpad 6t

A kézponti teriletek mai beépitései a hagyomdnyos vdrosi
formdkat kdvetik. Egyes témbok ,felszabaditasa” (teljes
lebontdsa) utdn, keretes, zdrtsorl beépitések szép példai
épiltek meg.

Ujpest Vdroskézpont az egész véros telepiilésképi
szempontbdl legfontosabb terillete, ezért itt az épitészeti
min8ség szerepe nagyon fontos, a terilet a kortdrs épitészet
magas szinvonall alkotdsainak megijelenésére alkalmas,
ugyanakkor fontos a régi értékek védelme.



AJANLASOK UJPEST VAROSKOZPONT
TERULETERE:

- A foéldszinti kézcéli funkcidk tdmogatottak, ezdltal a
vérosrész a helyi szolgdltatdsok otthondva vélik.

- A tdmbak gyalogos dtjdrhatésdga tamogatott.

- Fontos, hogy a tervezett épiletek |6 ardnydak legyenek,
léptékével illeszkedjenek a kérnyezetbe, az épiletek dltal
kdzbezart zoldfelilet kelléen tdgas és élhetd teriiletet
képezzen.

- Kiemelt dtvonalak mentén a saroképileteket épitészetileg
hangsulyozni kell. Az egységes épitészeti térfalak kialakitdsa
fontos, térekedni kell a meglévé foghijtelkek beépitésére.

- A terileten belil tervezett épileteknél a szdrnyak kozott
megfeleld tavolsdgot kell tartani a kézvetlen rdlatds és a

Modern Arpad uf,
terv. Vaddsz Gysrgy, Basa Péter, Takdcs Tamés - Vadasz és Tarsai Epitémivész Kit.

belatds elkerilése végett.
- Telektomboksn belil egységes zoldfelileteket kell
kialakitani, a teremgardzsok felett z&ld kertek kialakitésat
javasoliuk, a gardzsbejdratokat a zéldfelilettel egyitt kell
megkompondlni.

- Az Arpad Gt humanizdlasanak céligt az épitészeti
koncepcidknak is figyelembe kell vennie. A mélygardzsok
kihajtéi lehetéleg mds utcdkra nyiljanak. Az egységes
véroskép elérése érdekében az Arpdd dton javasolt a
tébbszintes, magasabb beépités elényben részesitése.

- A tetéforma vdlasztdsa figg a kérnyezettdl, az épilet
magassagatdl, utcaképtél. Varoskézpont terileten mind
magas-, mind lapostetd alkalmazdsa megengedett, bar a

Alkofmany hdz
terv. Lukdcs Istvan, Vikar Andrds - Lukdes és Vikar Epitészstidio Kit.




Szent Istvdn téren és kisebb utcdkban a magasteté preferdlt.
Alacsony hajldsszégl teték kialakitdsa nem tdmogatott,
ellenben z6ldteték kialakitésa kifejezetten javasolt.

- A régi, historikus épiletdllomany magas szinvonald
dtalakitasa/bévitése lehetséges, amennyiben a varosképi
megjelenés kedvezd. Kérjuk dttekinteni az drokséggel
kapcsolatos irdnyadé ajdnldsokat.

- Nemesebb épitészeti anyaghaszndlat indokolt. Ujpesten
nagy hagyomdnya van mind a tégla, mind a k& burkolatok
alkalmazdsénak, ezen anyagok tdmogatottak, de més
korszer( javaslat is befogadhaté.

- Az izletek portdljait és egyéb berendezéseit egységesen,

Ujpesti Polgari Centrum

szakember dltal javasolt megtervezni, a bejelentési eljarést
lefolytatni. Cégérek, reklamok mértéktartd elhelyezésére
kell torekedni, hogy azok illeszkedjenek a vdaroskdzpont
karakteréhez.

- A nagy utasforgalm( kézlekedési csomépontok kézelében
P+R jellegi parkolés, illetve parkoléhdzak kialakithatdk,
melyek utcai homlokzatain izletek, iroddk nyitdsa javasolt
az utcakép megérzése érdekében.

- A Szabadsdg park zéldfelileti funkcidiban t6lt be szerepet,
a MAHART hézak egyben Ujpest Varoskézpont arcai a
Duna és a Vdci Ut felé.
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3.2 Modern nagyvaros, lakotelepek
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Ujpesten tébb helyen eldfordul a nagyvérosias karakter, de
legfontosabb kézilik a Kézponti lakételep és a Pozsonyi
utcai lakételep. Emellett a Szabadsdg park kérnyezete, és
az Ugré Gyula utca menti lakételep is jelent8s. A lakételepek
nagyban meghatdrozzék Ujpest arculatdt, jelentés
lakossagot fogadnak magukba. A Kézponti lakételep az
Arpad it északi és déli oldaldn teriil el.

A lakételepen belil szamos régi kdzintézmény épilete,
épitmény taldlhatd, ilyen a birésdg, az iskoldk, az egyetem,
vagy a Kdrolyi kérhdz. Az értékes Viztorony a lakételep

keleti hatarén éll, melynek jé hasznositdsa fontos helyi érdek.

A véroskézpontban 1975-85 kdzétt tébb 0j kézintézmény
épilt, ezek szakitottak a zartsori beépités hagyomdnydval,
szabadon é&llé egyedi épitészeti alkotésok, melyeket — ma
sokszor kevésbé értékel az utdkor (pl. druhdz). Egyedi
arculatuk j6 4tmenetet adhat a felszakadé vérosi szévet
- a szabadon 416 modern lakéhdzak, lakételepek — és a
zdrtsord, hagyomdnyos vdros kézott.




A 4 vagy 10 emeletes panelépiiletek fél-keretes témbijében kapnak helyet a kézfunkcidk, a kereskedelmi-szolgdltaté Iétesit-
mények és a zoldfeliletek, melyeket fakkal beiltetett gyalogos sétényok sz&nek at. A parkoldsi gondokat ma mdr nehezen
lehet terepszinten megoldani. A kézponti lakételep arculata az épitési idé figgvényében valamennyire médosult, de monoton

megjelenését mindenképpen szilkséges lenne tagolni.

AJANLASOK MODERN, NAGYVAROSI LAKOTELEPEKRE

Problémét jelent a lakételepeken a
klima egységének
ami vdltozatos mddon jelenik meg a
homlokzaton.

kilsé elhelyezése,

- A teraszok, erkélyek, loggidk véltozatos
beépitése, szinezése, a killdnbsz4 eléteték,
a korlétok, az antenndk zavaréan hatnak a
hazakon.

épiletek
koézterileteken torténd rendezetlen

A szelektiv szeméttaroldk
el6thi
elhelyezése

is problémat vet fel.

- Erdemes a hdz lakéinak &sszefogni
és kozdsen a kisebb-nagyon igények
dsszehangoldsdval egységes megolddst
taldlni.

-Klima kiilsé egység: egy savban elhelyezett
gépeket akdr rdccsal lehet eltakarni/
drapp, figgdleges sav/.

- Szinterv: Az egész hdzra elkészitett szinterv
alapjdn érdemes a hészigetelés, nyildszaré
csere utdn szinezni a homlokzatot.

- Tet8kert, napelemek megjelenhetnek a

tetén.
Kézbésen  megtervezett,

kukatdrolok, elétetdk.

megépitett

- Egységes nyildszérdk és loggia kialakitds,
korlat, burkolat.

Az Ujpesti panelszinezési koncepcié
alapjén az énkormdnyzat a szin-
tervek készitését egy kilén projekt
keretében dtvdllalja. A Koézponti
Lakételep szinezési koncepcidtervei
a honlapon elérheték.
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- Alapos tervezés utdn a lakételepi hdzak jelentésebb
atépitését is el lehet képzelni. Kilféldi példék alapjan lathatd,
hogy a panelhdzak é&tépitésére mér vannak kidolgozott
mszaki megolddasok (pl. tervezési segédlet).

- A belsé falak d&tépitésével kétszintes, vagy nagyobb
lakésok alakithaték ki. A hdz mellett alapozott vagy figgesz-
tett acélszerkezet( vaz felépitésével egyes emeleti lakds so-
rokhoz egységes épitészeti tervezéssel a haz kézés szandé-
ka esetén nagyobb teraszok épithetdk.

A Kézponti lakételepen elindult az egységes szindinami-
kai tervezés az egységes, tervezett telepiléskép alakitdsa
érdekében. Minden lakételepi épilet az dnkormdnyzat-
tal egyittmikédve egy egységes rendszerben kérheti a

szintervek kidolgozdasdt, amit a BME-vel egyittmikédve a
F&épitészi Iroda koordindl.

L |

- A lakétsmbak kdzstt meglévé zold feliletek megtartdsa ja-
vasolt. A szines, dtjarhaté és tagas zéldfeliletek javitjak az
ott él8k kdzérzetét.

- Diszharmonikus megjelenést, illetve az épilet karakterének
megvdltozdsét okozd tevékenységek elkerilenddk. Az ere-
detileg lapostet8sre tervezett lakételepi épiletre utélag ma-
gasteté nem létesithetd.

- Homlokzati szinezés egységes terv alapjén, a véros szin-
dinamikai koncepcidjét figyelembe véve javasolt. Keriljik a
sotét és telitett szinek alkalmazdsat, tovabba a tilhangsilyo-
zott méreteket és a monoton homlokzattagoldst.




- Az épilet homlokzatdn ne jelenjen meg részlegesen
alkalmazott hdszigetelés, kémény vagy nagyméreti kiilsd
gépészeti berendezés.

- Ablakcsere, korszer(sités esetében mianyag ablakok
beépitése abban az esetben javasolt, ha azok az egész
épiletben egységesen cserére kerilnek. Egy homlokzati
sikon belil nem ajénlott egyedileg felszerelt, egymastdl eliité
red8nyszekrények alkalmazdsa. Epiletek korszerisitése,
feldjitdsa esetén javasolt ezek egy idében és azonos
terv alapjén térténé felszerelése. Amyékolék hasznélata
ideiglenesen  nydri ponyvaszerkezettel
megengedett.

- Lodzsa utdlagos beépitése esetén a fitétt teri beépitett
lodzsa h&hidas szerkezetl, hdszigetelés nélkili hatdrolé
elemekkel, igy egy nem teljes értéki belsé tér keletkezik,
ezért kialakitdsat nem javasoljuk.

- Ablakrdcsok: a féldszinti ablakokat egy homlokzati sikon
egységes szin és formavildgban kell kialakitani.. Utélagos
ablakrdcsok elhelyezéséhez egységes terv készitendd,

haszndlatra

mely a tervezett anyagokra, formékra és szinekre is kiterjed.
Kivitelezni csak az elfogadott terv alapjén lehet.

- Bejdrati teté: épitése megengedett, de javasolhatd
azokat konzolosan, fémlemezzel vagy ivegszerkezettel

megépiteni. Nem ajdnlott ives, az épilet formavildgétdl
eltérd kialakitas, polikarbonét vagy mianyag hulldmlemez,
illetve pikkelylemez fedés alkalmazasa.

- A lakékézésségek szdmdra javasolt a hdz kdzvetlen
kézelében 1év8  elaprézott kivil  tdgabb
kérnyezetben is rendet tartani. Javasoljuk, hogy a beiltetett
el8kerteknek mindenhol egységes hatdra legyen, igényes
megijelenéssel. Fdk és nagyra névd drekzéldek telepitése
nem ajdnlott az el8kerti keskeny sévokban.

- Torekedni kell a mar kialakitott hdzak kézotti burkolt,
dsszefiggé nagyméret(i parkoléfelilet fasitasara, 6j parkoldk
létesitése esetén a hdzak mellett kétszintes, zoldtetével fedett
parkolélemezek kialakitdsa javasolt.

- Tetészint felett javasolhaté zsldtets, igény szerint kdzdsségi

kerteken

kert vagy a hdaz lakéinak kézésen haszndlhatéd tereinek
kialakitdsa (k6zds konyha, rendezvénytér, napozé terasz,
medence). Zéldtetd statikai vizsgdlat alapjan kialakithatd;
tervezése sordn figyeljiink, hogy az épilet ardnyait ne
véltoztassuk meg.
- Az élhet8bb

megdrzése érdekében javasolhaté a jatszéterek feldjitdsa,

vérosi, kozponti terek  kialakitdsa,

”

korszer(sitése, tematizdlt jatszéterek létesitése, a parkok
névénydllomanydnak gondozasa.






3.3 Kaposztasmegyeri
posztmodern lakotelep

Kaposztasmegyer |I. lakételep

Kd&posztdsmegyeri lakételepek 1983 és 1990 kszstt épiltek
egységes koncepcidk alapjan. A lakételepen a hdzgydrak
utolsé Ujitdsi kisérlete valdsult meg, egyedi elrendezési és
egyedi arculatt épileteket hoztak létre elére gydrtott beton
panelekbdl.

A lakételep déli részének (Képosztasmegyer |.) karaktere
egyedi, kissé eltér északi testvérétél, a homlokzatok
erkélyekkel, oszlopokkal, szines rdcsokkal tagozottak,
egyedi szerkezetlek. Az épiletek nagy része lapostetével
kerilt kialakitdsra, melyeken a lifthdzak emelkednek ki, a
homlokzati kialakitésok magastetét idéznek.

Az északi terileten (Kdposztdsmegyer Il.) az épiletek a
hagyomdnyokkal szakitva, eltéré magassdgiak, az 5 vagy
10 szintes hdzak mdr magastetével épiiltek. Az épiletek
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homlokzati tagoldsa, az erkélyek stilusa visszakdszén déli
el8djére.

A lakételep mai posztmodern hatdsédban épitészetileg
izgalmas, vonzé, 6l élhetd lakdkdrnyezet. A vdrosképi
értékek, mint példaul az Oratorony, az egyedi szinhatdsok,
épitészeti részletek tovabbéltetetése indokolt.

A Megyeri 0t torkolatdnak déli oldalén 4116 0j lakénegyed
kordbban nivédijat kapott, szinvonalas alkotds, megjelenése

megtartandd.

A parkolésittis gondot jelent, mint a kerilet tébbi lakételepén.



A lakétombok kisebbek, egységként kezelend&ek.
A lakételepen a tdmbok egységes szerkezetiek.
Szinezés, felljitds, korszer(sités esetén az azonos
koncepcidji tdmbre egységes tervet kell elkésziteni. Az
egységes tervek alapjdn a lapostetés hazak feltjitdskor
magastetés beépités |étesithetd a  parkoldigény-
véltozésok kielégitése mellett.

A lakételepet szamos intézmény, zéldfelilet tagolja,

ezek kozul kiemelhetéek olyan épitészeti alkotdsok,
mint a Reformdtus templom, és az 4j uszoda.

terv. Potzner Ferenc & |
Fotépalyazat 1.dij, foté: Nagy-Istvan 5=

Kaposztasmegyeri reformdatus templom
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terv. Sas Marcell és Fuchs Zoltan
foté: Varai Mihaly

foté: Vérai Mihdly




Onkormdnyzati kezdeményezésre a panelszinezési program
itt is igénybe vehet8, mely tizfalak h8szigetelése mellett non-
figurativ feliileti alkotasokkal teszi érdekessé a beépitést. A
lakételepeken él8k komfort érzetét nagyban javitja a magas-
hézak kézoétt 1éve kézteriletek felljitdsa és a jatszéterek
fejlesztése.

AJANLASOK KAPOSZTASMEGYER POSZTMODERN
LAKOTELEPRE

A modern nagyvdros, lakételepek ajdnlésai szinte kivétel

nélkil érvényesek, de emellett az alébbi specifikus ajanldsok
adhatéak:
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. A posztmodern épitészeti részletek kiemelten
fontosak, megdrzésisk varosképi érdek.

. Az épiletek homlokzat-kialakitdsénak karakterét
megvdltoztaté médositdsokat feltétlenil el kell keriIni.

. Egységes kozterileti arculat alkalmazésa javasolt
kilén erre a lakételepre fokuszélva.

. A lakételep szélén kijelslés alatt 1évd fejlesztési
teriletek Uj tdbbszintes beépitésre alkalmasak.

. A lakételep zoldfelileti elldtottsagdnak megdrzése
fontos cél, a parkoldk fasitottsaga fontos elem.

. Lasd a kézponti lakételepre irt ajanlésokat.



3.4 Hagyomanyos, intenziv
kisvarosias karakteru teruletek
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Avdéroson beliil eltérd idében és arculattal beépiltkisvarosias  kialakitdsaban rejlik. 150 éve gréf Kérolyi Istvén, felismerve
lakéterileteket taldlunk. Az Gjpesti belvdrost kérbevevs, a f8varos varhaté fejlédését, birtokdn ,szabad” iparvéros
100-150 éve parcelldzott utcdk mellett G116, zartsordan  kialakitdsat inditotta el. Féldjeit kimérette szabad iparos
dsszeépiilt hazak éppen Ggy jellemzik ezt a beépitési format,  kereskedd embereknek hosszitavi bérletbe, majd drékbe

mint a kerilet északi részén az elmilt évtizedekben kialakitott  adta a vérosi telkeket. Elképzelései szerint, az ide érkezék
2-3 emeletes lakéteriletek. Ez a karakter féként az Attilautca a6 adottsagl kikstési lehetéség mellett, a nagyvéros
menti térségre, a Temesvdri utca menti sdvra és Dél-Ujpesten  vonzdsdban megélhetést taldlnak, 6j vérost épithetnek fel.
az Anonymus utca melletti teriiletre jellemz8.

|dézet a szerz&désbél:
Sok ember szerint Ujpestet leginkdbb a hagyomdanyos , Ezen Gj gyarmat diszitése, és a tizkar elmelldztetése
kisvarosi beépités jellemzi. Ennek valédi oka, a terilet végett kdteleztetnek a vallalkozék és minden épiteni kivandk
hédzokat homlokkal az utcza felé épiteni és Ggy, hogy oda
semminem{ disztelen és a jéizléssel ellenkezd épiletek ne
tétessenek, a teté cserépbdl vagy zsindelybdl legalébb, a
kerités pedig kéfal, vagy deszkdbdl engedtetik, sévényezés
és kortlarkolds egydltaldban tiltatik, melyek szélirdnyos
eszkdzdltethetésére megkivantatik, hogy minden épiteni
kivdnd az épitési mintdt az Urasdgnak j6vahagyds végett
bemutassa.” Nagy Karolyi Istvan Grof

Mivel gréf Karolyi Istvén nem kivant fldet adni a telkek mellé,
hitelt nyGijtott a kézmivesek, kereskeddk szamara és a kiksts
ingyenes hasznélatét biztositotta, valamint kételezte magat
a kézintézmények (templom, iskola, piac, stb.) telkeinek
ingyenes atengedésére, ha az épiletek felépitését vallalja a
kdz8sség.
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igy alapozta meg Ujpest kialakulasat, fejlédését egy Ui,
kisiparosokkal, izemekkel vegyes beépités |étrejsttét.

A szabdlyos 18,9 m szélességl telkeken, illetve annak
tébbszérésén jellemz8en féldszintes, zartsorban vagy
kapuval megszakitott médon 8sszeépilé hazak épiiltek,
melyeket  egységesen az  utcdval  pdrhuzamosan
cserépfedéssel boritottak. Az udvari szdrnyak a telkek
oldalhatdrain dllnak, az udvari, keskenyebb hazrészeken a
félnyeregtetSk a kertek felé lejtenek.

A kildnbdz8 anyagi héttérrel rendelkezd  varoslakdk
jellegében hasonléan (az utca arculatdt tisztelve), de a
megadott hatarokon beliil, mds-mds épilet magassdggal és
homlokzati megjelenéssel épitették fel a hdzaikat. Sok telken
csak a belsé kertben dlltak hézak, masok két 6sszevont
telken épitették fel az aldpincézett, dtosztasi f&épiletiket,
mihelyeket, késébb aziparitelepeket. A régen épiilt épiiletek
féépileteinek ablakai sokszor alacsonyan vannak, a mai
lakésigényeknek nem felelnek meg. A késébb épilt hdzak
aldpincézett f&épileteinél az utcai ablakok magasabban
helyezkednek el.




Az utcdk keresztez8désében az épileteket lesarkitottak, itt
a kor szokdsa szerint Uzleteket, bejdratokat nyitottak. Ennek
szép példdja a Csokonai utca — Nédor utca sarokbeépitése.
A Karolyi varosnegyedben és az Ujpest kertvarosban sok
utca &rzi a XIX.szdzad végén megdlmodott véros képét, kis
hazakkal, teresedésekkel az utcasarkokon, fasitott utcakkal.

Az elmilt mdésfél évszdzad ezt a beépitési mddot sok
szempontbdl beépitésbe
dgyazédva tébb ipari Uzem, gydr épilt. Az egykor a
beépitésekbdl  kiemelkedd

gydrkémények latvanya strukturdlta az utcaképet. Tébb,

megvdltoztatta. A zdrtsor(

kdzintézmények mellett @

foldszintes belsd udvari épiletszarnyat kisebb lakdsokra
osztottak. Ma is tobb komfort nélkili, félkomfortos, kis

alapteriletd lakdsban élnek a kérnyéken, egy udvaron akar
5-6 csaldd.

A hagyomdnyos kézmives kisipari tevékenységek nyomai
szémos helyen fellelhetéek. Ez Ujpesten nagyon fontos
megd&rzendd elem, a kisipar, kiskereskedelem megérzése a
munkahelyek és helyi hagyomdnyok miatt is fontos. A régi
feliratok szép elemei a varosképnek és hien tiskrézik a kor
foglalkozésait, mint pl kerékpdr javitd, ostyakészits.

SZerviz Uz d
[ 'S ) N FOANTILFi
TELEY l.l.'l'hl:l'l I::-ll:.:n. w::-:;t:n.

Kerékpar szerviz, Bérzsey Stodio
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Duna sor 14.
foto: Kaldsz Nora




Mér évtizedekkel ezel&tt megkezd8détt aféldszintes struktira
Gtépitése. Az 1960-70-es évek lakételepszeri beépitései
mellett, els8sorban az elmilt évtizedektél folyamatosan a
véroskdzpont kérnyékén zdrtsorl tdrsashdzas, tébbszintes
hdzak épilnek a hagyomdnyos kisvarosi beépitések
helyén. A terileten megfigyelheté a tdémbonkénti tépités.
A megjelent sorgardzsok latvényukban elénytelenek,
ezért ennek lehetdségét Ujpest Onkormanyzata jelenleg is
korldtozza. Kevés féldszinti funkcid, izlet, vendéglatdhely
szinesiti az utcaképet. Ma is épilnek hasonlé keretes, tobb
szintes beépitések a vdaroskdzpontban, de az Uj hdzak 3-4
szintesek.

Akisvarositerileten kétfajta atépilés figyelhetd meg. Egyrészt
a meglévd régi épiletéllomdny megijitdsa, bdvitése, illetve
a kerileti szabdlyozdsban megengedett tébbszintes Ui

épiletek épitése.




AJANLASOK

Meglévs homlokzatok alakitdsa kisvérosias terileteken
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A hagyomdnyos kisvérosias zdrtsord beépitési teriletek. Az épiletek homlokzatén megfigyelhetéek az egykori tagozatok,
melyek az eklektika, szecesszié stilusjegyeit jelenitik meg a lakéépileteken. Ezek feluijitdsa esetén az aldbbi ajanlasok figye-

lembevételével a régi utca hangulata, a beépités jellege megdrizhets.

Adamoooc

U
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Az épiiletek felljitdsa, esetleg szigetelése sordn igyelni kell az egykori homlokzati struktira meg8rzésére. Az épitészeti rész-

letképzés nélkil a beépités elveszti karakterét.

A

]

A homlokzat eredeti ritmusdnak meg8rzésére kell térekedni. Feldjitds sordn érdemes a hagyoményoshoz hasonlé homlokzati

tagozdssal épitkezni.
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Ujpest kisvdrosias telepilésrészein jellemz8en természetes, halvany szinek domindlnak. A tagozatok szinei a homlokzat
alapszinével 8sszhangot alkotnak.

Homlokzat-feldjitas sorén a rikitd, kérnyezetétd| elitd szinek kerillend8k. Javasolt szinek a sarga drnyalatai, a szirkedrny-
alatok, a féld szinek, de egyéb pasztellszinek alkalmazdsa javasolhatd.




TETOBEEPITES, EMELETEK EPITESE

Az utcai épilet Gtépitése esetén is javasolhaté a meglévd homlokzat tiszteletben tartdsa, meg8rzése. Gardzst az
utcafronton nem javasolunk elhelyezni, azt érdemes a homlokzat sikjatdl beljebb kialakitani. Az emelet-raépitésnél,
tetétér-beépitésnél a felsd szinteket is egységes arculattal kell megjeleniteni. Nem javasoljuk a parhuzamos tetd-
forma megtorését, tetéfelépitmények elhelyezését. A hagyomdanyosan beépilt kisvarosban az utcakép domindns
eleme a cserépfedési tet6k megjelenése. Nem javasolhaté az utcafronton tetéterasz, tért tetéforma kialakitdsa.

f IR EOARRLLRIARAL
O OO = [
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ZartsorG kisvdrosias, vagy vdrosias beépitéseknél éltaléban az utcdval pdrhuzamos gerincl, szimmetrikus
nyeregtetd jellemz8. Nem javasolt egybefiggd tetékiemelések alkalmazdsa, tetétérben csak egy épitményszint
alkalmazhatd.
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Az 0 épiletek épitése esetén sokszor intenzivebb utcai
beépités épil. A telkek jelentésen felértékel6dnek a
tébbszintes beépitési lehetéségek miatt, ezért gyakori a
toébblakdsos, emeletes haz épitése a kialakult féldszintes,
zértudvaros hazak kdzétt.

A zértsord féldszintes hdzak koézott épild magasabb
beépitéseknél is az utcavonalra kell az épiletet épiteni.
Ha a tervezett beépités épiletmagassdga nem tér el
nagymértékben a két szomszédos épilettdl, az Gj épiletre

a szomszédos hdzakhoz illeszkedd magastetét kell épiteni.
A hdazak utcai homlokzatét egységesen kell megformdlni, a
tilzott tdmegjéték a kialakult beépitéstél idegen. Az utcérdl
legfeliebb egy gépkocsi kihaijté épitése tdmogathatd.

Tobb esetben nem telkenkénti Gtépiilés van, sokszor egész
utcaszakaszok, témbdk egységesen épilnek at keretes
beépitéssel.

A zértsord beépités jellemz8en megmarad (sajnos igy nem
alakulnak ki kisebb kézterek). A féldszintes hazak helyett , L”
alakban befordulé, 0j tébbszintes épiletek épilnek. Ezek
parkoldsa vagy a terepszint alatt, vagy részben az épilet
témegében oldhaté meg. A szabdlyozdsi elképzelések
szerint, a hatsékertek egységes zoldfeliletet képeznek.
Témbrehabilitdcié esetén ez logikusan megvaldsul, mig a
telkenkénti &tépilésnél lassabb folyamat. Ezen épitések
esetén cél az élhetébb lakéksérnyezet és a szinvonalas
épitészeti arculat kialakuldsa, a teriletek felértékel8dése.
Alacsonyabb  beépitéseknél mindenképp az  utcdval
parhuzamos magastetés épilet kialakitdsa javasolt, mig,
magasabb hdzakon megengedett teraszokkal tagolt
lapostetds hdz épitése is.

Térekedni kell az illeszkedésre is, de a mai épitészet
eszkézeivel egy Uj arculatd, fejlddd teriletté kell a régi
vérosrészeket atformdlni.

Az utcavonaltél hatrébb hizott épilet megtdri az egységes A meglévd tizfalakat célszerGen takarni  kell.

utcaképet.
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Utcdval

pdrhuzamos nyeregtetds épiilet épitése javasolt.



AJANLASOK A HAGYOMANYOS,
ZARTSORU KISVAROSI BEEPITESEKHEZ

- A torténetileg kialakult, meglévé telepilésszerkezet
megdrzendd.

- A védett épiletdllomdny megdrzése és mindségi
fejlesztése, eredeti, épitészeti értéket képviseld
elemeinek minél teljesebb megdrzése szilkséges.

- Az épilet tervezésekor legyink figyelemmel a
szomszédsdgra, és a szomszéd telkek fejlesztési
lehetéségeire.

-Nem lehetséges az épilettomegek utcdval parhuzamos
soroldsa egy telken belil az élhet8ség és illeszkedés
miatt.

- A foldszinti, kozterilet feléli kdzcéld funkcidk
tdmogatottak.

- Fontos hogy a tervezett épilet |6 ardnyd legyen,
|éptékével illeszkedjen a kérnyezetbe.

- A gardzsok megfelels elhelyezése fontos része az

terv. Poczik Robert tervezé - Pro-Architect Epitész Studis Kit

épiletnek és az utcaképnek.

- Az északi téjoldsu lakésok kerilendéek, a lakdsok
élhet8sége fontos cél.

- A tetéforma vélasztdsandl elényben kell részesiteni a
hagyomdnyos, magastetds tetékialakitdst.

- A régi épiletallomany magas szinvonald étalakitésa/
bévitése lehetséges, amennyiben a  vdrosképi
megjelenés kedvezd.

- A historikus épuletekre kérjik dttekinteni az érokséggel
kapcsolatos ajénldsokat, mert azok sok esetben
irdnyaddak.

- Az izletek portéljait és egyéb berendezéseit
egységesen, és szakember dltal javasolt megtervezni,
a bejelentési eljarast lefolytatni. Javasolhaté a régi
fakeretes portdlok megtartdsa, mai igények szerinti
atépitése.
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3.5 Egyéb kisvarosias karaktero

teruletek

A hagyomdnyos kisvérosi karakter mellett tdbb teriletet
is jellemezhetink igy, de ezek épitészeti arculata nagyon
eltérs, a laza kisvdrosi beépitéstdl egészen a 2-3 szintes
laképarkokig. A terilet az Aschner Lipét tér, a Bagaria utca,
az Istvantelki Gt kérnyékét, és néhdny nagyobb laképarkot
foglal magéba.

Ez a karakterterilet szintén kisvarosias, de késébb épilt be.
Ebbe a beépitésbe tartoznak a modern laképarkok is.

Laza kisvérosias beépitések épiltek a Karolyi vérosrészhez
hasonléan a XX. szdzad elején az Aschner Lipét tér mellett
a kertes teriiletek kozott. A tdmbok telekosztdsa és felépitése
megegyezik a zdrtsor( foldszintes beépitési teriletekével,
de itt a hdzak nem foglaljdk el az utca teljes szélességét.

Az utcavonaldn 4llé hézak nem épilnek teljesen &ssze,
van lehetéség a gépkocsik telken beliili elhelyezésére, a
teriletek mai képe inkdbb kertes teriletekre jellemzd, de itt
nincs el8kert. A modern tarsashdzak sok esetben kifejezetten
szinvonalasak, és a laképarkok esetében is megfigyelhetd
egyfajta kompondlt egységes varoskép, bér itt a vérosba
valé beépilés kevésbé szerves.

Ujvérosrészek, laképarkoképiltekabeépitettteriiletekszélein.
Az egységesen megtervezett és kivitelezett lakdteriletek
magas épitészeti szinvonalat képviselnek, atérakitik Ujpest

telepszer§ beépitési hagyomdnyait kisvdrosi léptékben.
Jellemz8en egyforma, vagy hasonlé arculatd épiletekbdl
allé t8mbodk kdzstt rendezett, kertvdrosi hangulatt utcdkat
alakitottak ki. Az 0], t8bbszintes tarsashdzak, sorhdzak kézil

min8ségikben leginkdbb a megyeri és a kdposztasmegyeri
épiletek emelhetéek ki.




AJANLASOK EGYEB KISVAROSIAS
LAKOTERULETEKRE

- Az épilet tervezésekor legyink figyelemmel a

szomszédsdgra, és a szomszéd telkek
lehet8ségeire.

fejlesztési

- Fontos hogy a tervezett épiletek |6 ardnydak legyenek,

léptékével illeszkedjenek a kdrnyezetbe,
alacsonyabb homlokzatmagassag.

javasolt az

- A tetéforma vélasztdsa vonatkozdsdban a hagyomdnyos
hajlédsszé6gd magastetd, vagy nagyobb épileteknél, vagy
laképarkoknél a lapostetd egyardént preferalt.

- A laképarkok egységesen épilt alkotdsok, a lakdsok
egyedi dtszinezése, bdvitése nem megengedett, sét rontja a

laképark és az ingatlan vérosképi értékét.




3.6 Kertvarosi karakteru teruletek

Meghatdrozéan kertvérosi jellegi teriiletként jellemeztik a
Megyer kertvarost, Eszaki kertvarost, Ujpest Kertvdrost, és
ezek mellett a Berlini utc&ndl, az Istvantelken, a Székesd(lén
és a Koszterna Gyula utcdndl talalhaté témbsket.

Ujpest kertes beépitési lakéteriiletei a térténelem sordn més-
més id&szakban alakultak ki és ma is folyamatosan épiilnek
be. Kedvelt lakéterileti forma, idedlis kérnyezet a csaladok
szdmdra is. Ritka lehet8ség a nagyvdroshoz kézel kertes
héazban élni.

Ujpest Kertvaros mér 100 évvel ezelétt kezdett kiépiilni. Az
iparvaros szik, zoldfelilet nélkili utcai mellett idilli helyet
kindlt a févdrosba érkezd, letelepedni kivand, jellemz&en
iparos
tehetésebb dolgozéknak. Mdra mar nagy érték a fas utcq,
a kertek ndvényzete, jelent8s a zéldfeliletek kdrnyezetjavitd

munkds, embereknek, a gydrak vezet8inek,

hatésa. A vdrosias beépitéshez kapcsolédé kertes teriletek
szabadon 4llé kisebb-nagyobb épiiletekkel épiltek be. Az
egyedi, dsszetett tetéformdiju épiletek, sokszor kifejezik az
épittet6k anyagi helyzetét, egyéniizlését. A vdrosi beépitések
hatdrdn, a Vécsey Kéroly utcdban a Mikes Kelemen kéz és a
Gérgey Artir utca kdzott felépilt, villasor”a teriilet érdekes és
értékes része. Szadmos értékes épilet taldlhaté a szomszédos
Dessewffy, Eétvds, Munkdcsy és Mikszath Kalmén utcdkban
is. Minden épilet egyedi, a miltszédzad elején épilt néhdany
villa. Tébb kézilik helyi védelemre érdemes eklektikus haz.
Bér az épitészettériénet nem jegyzi ezt az épitészeti stilust
kiemelten, de itt egységesen nagyon szép, a kialakuldsukat
jellemzé utcaképet alkotnak. A teriileten az dtlagos telek
nagysdg 700 m2-, sarok telkek néhdny esetben fele
teriiletiek: 350 m2, valamint 4-5 méteres épiiletmagasségok
a jellemz&ek.
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A Féti 0t északi oldalén felépiilt Eszaki kertvdros a délebbi
teriletekhez képest siribb kertvarosias beépitési forma.
Ezek a telkek az Gjpesti gydrak tdmogatdséval, a kordbbi
Karolyi-maijor teriletének felparcelldzdsa sordn, alakultak ki.
Sok esetben olyan épitési anyagokat haszndltak, melyeket
a gydrak melléktermékeibdl dllitottak eld. Az épiletek
egyszer(sddnek, domindnsan ikerhdzas beépitést taldlunk.
Tébbnyire alacsonyabb  jévedelmli csalddok  kezdték
felépiteni a milt szazad eleji utcasorok hézait. Sajnélatosan
szlkebb utcahdlézatot alakitottak ki, s a Iégvezetékek miatt
kevesebb a fasorral szegélyezett utca.

Megyer kertvéros a Megyeri Gt Duna feléli oldalén a régi
sz8l8k helyén tervezett telekosztdssal kialakitott kertes
terilet. A terilet kdzponti része a Béke tér. A régebben

kiépilt kertvarosi teriiletekhez képest mér sirisédé kistelkes
(telek nagysag 550-650 m2), jellemz&en ikerhdzas beépités
taldlhaté. Az utcdval pdrhuzamos nyeregtetdk jellemzéen
cserépfedésiek. A beépitések nagy része foldszintes, de
madr megjelentek a tetétér beépitések valtozatos formécidi is.
Az utcahdlézat nemrég Gjult meg, a kdzterileteken faiiltetés
kezdddatt.

A Megyeri hidfénél [év8 Székesdils kertes terileteket
a Megyeri hid a vdaros kézponti részeitdl elvdlasztia. A
Dunakeszi mellett kialakult gazdaségi teriletek kozott
zarvanyként beékel8dd teriletek beépitése a régebbi
zartkertes telkeken alakult ki. [gy a keskeny kertek részleges
dtosztasaval épilt ki a beépités. Az utcdk tulajdonjogi
rendezése még nem teljes.
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Kdposztdsmegyer kertvdrosban, a lakételep mellett j, ter-
vezett sorhdzas beépitési terilet épilt ki. A kiemelt szegély
nélkili kézterileteken a vegyes beiltetési névényzet latvan-
ya erdsiti a kertvarosias jelleget. Ujpest arculatéhoz illesz-
kednek a kétszintes, nyeregtetds épiletek sorhdzai.

Istvantelek kertes teriletei keleten, a Bp.-Vac a vasitvonal-
lal, nyugaton az Istvéntelki 0t éltal hatérolt, rendezett, kistel-
kes (400-500 m2) teriiletek. Beépitése az Ujpest kertvéro-
shoz hasonld, az 1930-as években tervezett telekosztdsi
lakéterilet. A telkes térség beépitése az elmilt évtizedekben
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megvdltozott. A tdbbemeletes beépitések miatt a teriilet egy
része kisvarosias lakéteriletként jellemezhetd.

A Berlini utca melletti halés utcaszerkezetG kertes terileteken
ikerhdzas beépités alakult ki. Epiiletei az utcavonalra épiiltek.
A terilleten t8bb épiilet felsszintjén a tetSket beépitették.



AJANLASOK KERTVAROSI TERULETEKRE

A XX. szdzad forduldjén épilt hagyomdnyos kertvarosi teriiletek egy része &sszetett tetéformdval, igényesen kialakitott
épiletekkel épiilt be (Ujpest Kertvéros déli részén), mésok kicsit egyszeribbek, de dsszetett tetével keriiltek kialakitdsra. Az
alacsonyabb jsvedelmiek egyszer( lekontyolt hdzakat, vagy ikerhdzakat épitettek. Mindegyik ilyen jellegl beépités sajdtia
a magastetd, valamint a cserépfedés. Javasolhatd, hogy a kérnyezethez igazodé tetéformdaval és fedési méddal épiilienek
az Uj hdzak, vagy a meglévk ilyen médon kerilienek atépitésre.

A meglévd beépitéshez igazodé tet6formdval épitett épiilet szerves része az utcaképnek. A kdrnyezettél idegen tetéformak
alkalmazdsét érdemes kerilni, mert eltérd épilettémeget eredményezhet.

TETOFORMA

A kerilet kertvarosi beépitéseinél gyakori az azonos pdrkdnymagassdgot eredményezd, &sszetett tetéforma, mely a
magyarorszdgi vidéki gyakorlatban szokatlan épitészeti kialakitds. A meglévé beépitéshez igazodé tetéformdval épitett
épilet szerves része az utcaképnek. Erdemes sszetett tetével, kisebb traktusszélességi épiletszérnyakra tagolt épiletet
kialakitani, megépiteni az utca jobb arculata érdekében.

SZINEZES

Az utcéban a kérnyezethez igazodé tetéfedés anyagait beépitve kiegyensilyozottabb beépités alakulhat ki. En-
nek hatdsdra a ,harmadik dimenziébdl”, felilnézetbdl Iatva a megszokott anyagokkal fedett épilet is része lesz a
kérnyezetnek. Az épiletek szinezésénél az utcdban kialakult, mértéktartd szinek haszndlatét érdemes kévetni
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TELEPITES

Nem érdemes az épiletet a telekadottsdgoktdl eltéréen elhelyezni az ingatlanon. A kertrendezés, kézmibeksdtés mellett
szédmtalan problémdt okoz, s a kialakult (vagy kialakuld) utcaképet kevés esettél eltekintve, nagyon megbontja.

KERITESEK

A kertvéros zéld hangulatét az emeli, ha a keritések attértek,

vagy kertészeti elemekkel kialakitottak, de semmiképpen
nem témorek.

- A gardzskapu vdrosképileg idegen elem, ezért lehet8leg
az épiiletbe kompondltan (el8kertben nem) és nem kiemelten
javasolt megjeleniteni. A gardzs kijarat |atvénya ne rontsa az
épilet 8sszképét.
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- A parkolds telken belil javasolt megoldani, hogy az Gt
gyalogosbarét, zéld hangulata meg8rz&djsn.
- Az épiilet tervezésekor legyink tekintettel a szomszédsagra
és a szomszéd telkek fejlesztési lehet8ségeire.

- Erdemes egyszeribb t6megl, mértéktarté épileteket
épiteni, a szabdalt épilet tdmegek épitészeti megjelenése
nem mindig kedvezé, tavlatban épiletszerkezeti problémdkat
okozhatnak.



- Az épiletek dltal kézbezart zéldfeliletek minél kevesebb
részét javasolt burkolni. A zoéldfeliletek intenzitdsanak
ndvelésével élhetébb telepilési kdrnyezetet alakithatunk ki.
- Ne zavarjuk meg az utcakép harménidjat egy oda nem illé
nagyobb vagy bonyolultabb szerkesztési épilettémeggel,
tetdidommal. A domindnsan magastetds hdzak kézé a
lapostetds épilet nem illeszkedik harmonikusan.

- Az Uj épilet magassdgéval idomuljon a kérnyezetéhez,
telepitése a szomszédokhoz képest illeszkedd legyen és
keriljok a tolzottan visszahUzott megolddst, a telkenkénti
eltéré elSkertek alkalmazdsat. A tettérben csak egy
épitményszint alakithaté ki.

- Keriljok az d&lmanzdrd tetéformdt, valamint az n.
mediterrdn teté- és épitészeti formavilagot Ujpesten. Ezek
idegen elemként hatnak az utca egységét tekintve és nem
illenek a hagyomdnyos, magastetds épiletek kézé. A
mediterrdn megolddsok a magyarorszdgi klimatikus és
lakhatdsi viszonyokat sem veszik figyelembe, illetve a
telekdllomdany sem alkalmas megvalésitasukra.

- Amagyar épitészet nagy tradiciékkal, értékekkel bir, idegen

orszdgok épitészetének helyi megjelenése varosképileg és
hasznélatdban is zavaré és rontja épitett drokségiinket.

- Kertvérosias terileten belil alapvetéen szabadon 4llé,
vagy oldalhatéron é&llé beépités van, vegyiik figyelembe a
helyi adottsdgokat.

- A régi épiletdllomany magas szinvonal( dtalakitdsa/
bdvitése lehetséges.

- A kertvdros alapvetéen nem fejlesztési térség, ezért a
terilet Gtalakitésa nem tervezett, az illeszkedés, az épitészeti
kérnyezet megdSrzése fontos szempont.

- A sorhdzak, ikerhdzak egységesen épilt alkotdsok, a
lakdsokkiilsé egyedi dtszinezése, bévitése nem megengedett,
s&t rontja az ingatlan vdarosképi értékét.

- A vélasztott anyagok mindsége elsérendld szempont,
a kertvdros harmonikus fejlesztéseket indokol, az éncéld
szinek, anyagok, formdk zavaréak lehetnek.
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PELDAK AZ UJ KERTVAROSRA

11111
T
Attila utca

Raijki Marton tér, terv. Vikar és Lukdes Epitész Stodio K.




3.7 Hagyomanyos gazdasagi teriletek

Gazdasdgi teriiletek a vdrosi szdvetbe dgyazottan, elszér-
tan sok helyen megtaldlhaték. A nagyobb iGzemi teriletek
elsdsorban Dél- Ujpest, a Kérolyi Varosnegyed, Ujpest Kert-
véros és Megyer Kertvdros teriiletén épiltek fel.

Ujpesten az ipar nagy tradicidkkal rendelkezik, Budapest
egyik legnagyobb multd ipari hagyomdnyokkal rendelkezd
vdrosrésze. Az ipar a vildgitéstechnika, a gépgydrtds és
gyégyszeripar mellett szémos terileten bir hagyomdnyok-
kal. A telepiilés célja volt a gydrak megtartésa, a munkahe-
lyek megd8rzése. Az ipari épitészet megjelenése kifejezetten
szinvonalas, szdmos mGemléki elem taldlhaté a keriletben,
kdztik is kiemelkedik a GE Véci 0ti egyittese, ami nyilvéntar-
tott mGemléki érték. A Téli kikotd is figyelemremélté épitészeti
egyuttes.

Bér sok épiiletet nem a régi funkcidja szerint hasznositanak

|zz6 RT. GE-Tungsram

és tébbek ma mdr felujitéstigényelnének, masok haszndlaton
kivil vannak, de 6sszességében mégis épitészetileg értékes
egyittesek.

A fejlesztések sordn cél, hogy a gazdasdgi szempontok mel-
lett a vérosképi és vérosklima igények is szerepet kapjanak,
a gydrak homlokzatai a zéldfelileti lefedettség biztositdsa
mellett a varosképhez plusz értéket adjanak. Ujpestnek a régi
gyartelepek lehetéséget adnak arra, hogy egy 6ko-tudatos
véarosfejlesztéssel kozel kerilienek az emberek munka- és
lakéhelyei egyméshoz, igy a kézlekedési kérnyezetszenny-
ezés csdkkenjen. Tovabbd a barnamezés teriletek Uj fejlesz-
tések megvaldsitasat is elésegithetik (szelid iparfejlesztés,
loft-lakdsok, turizmus).




Coats a Véci Uton |zz6 R

GE-Tungsram
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AJANLASOK HAGYOMANYOS GAZ-
DASAGI TERULETEKRE

- Az épileten elhelyezett cégfelirat csak @

vérosképre, hanem a cég presztizsére is kihat, ezért ennek

nem

megtervezésénél nem csak az épilet stilusdt, de annak
kdrnyezetét is vizsgdlni kell.

- A vdérosi szdvetbe dgyazott gazdasdgi terileteknél a
keritésen kiviili kérnyezeti kibocsétdsi hatdrértékeknek meg
kell felelni a szomszédos teriiletek (lakd-, intézményteriletek)
értékeinek. Javasolhaté a kérnyezetkimélé
technolégidk alkalmazasa.

korszerd,

- Régi épiletek esetében vizsgdlandé az épilet értéke,
ezen épiletek bontésa kerilendd, a feltjitésakor vegyisk
figyelembe az értékvédelmi szempontokat. Védett épiletek
esetén tekintsik &t a 2. szdm0 fejezetet. A nyilaszdrdk
egyedi cseréje, (pl. légkondiciondlé
berendezés) rendezetlen elhelyezése nem javasolt. A teljes
épilet komplex feldjitasdara kell térekedni. A haszndlaton

kils6 gépészet

kivili vezetékek, gépészeti berendezések bontdsa javasolt.
Keriljok a toldalékok, zavaré melléképiletek elhelyezését,
egy korszer{ ipartelep egységes hosszitavi tervek mentén

fejladik.
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- Gazdasdgi teriletek rehabilitécidja esetén korszerl

anyagok,  egyszer(  épiletszerkezeti  megolddsok

alkalmazandéak.

- A szinvildg igen véltozatos lehet a gazdasdgi terileteken,
de a természettdl erésen eliité szineket mell8zzik!

- A gazdasdgi épiiletek a gydrtési folyamatok fiiggvényében
kilonbsz8 formdjoak lehetnek. Térekedni kell a terileten
belili egységes megjelenésre, a toldaléképiletek, eltérd
témegek helyett egységes kompozicié kialakitdsara. A nagy
feluleteket vizudlisan csékkentik az elemes burkolatok.

- A nagy mennyiségld burkolt felilet ellensilyozdsa
érdekében nagy hangsilyt kell fektetni a telken belili a
zoldfeliletek gondozdsdra. A nagy kiterjedés(, lapostetds
0j épileteket részlegesen zdldtetével alakitsuk ki. A meglévd
zoldfelileteket meg kell &rizni. Az épitési telkek kételezden

eléirt zoldfeliletként kialokitandé teriletein hdromszintes
névénytelepités javasolt.

- A begyiijtétt csapadékvizeket csak ivéviz mindségben lehet
elszikkasztani.



3.8 Uj gazdasdgi teriletek, ipari parkok

Ipari park irodaépilet
terv. Farkas Zoltan, Rf Epitész Kft.

Ezred utca menti logisztikai kézpont

A mai gazdasdgi teriletek az ipari parkba témériltek. Ez a
karakter hdrom nagyobb észak-Ujpesti terileten taldlhatd,
ezek a Székesdilé menti ipari park, az ives Gt menti ipari
park és a temetd melletti gazdasdgi park. Az 0 gazdasd-
gi teriletek, logisztikai kézpontok modern épitészeti egyit-
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tesek. A lapostetds csarnoképiletek tébbségének kialakitasa
funkciondlis, rendezett. Szamos beépitetlen telek talalhaté (a
Dobé Laktanya esetében az Ezred utca még dtalakulds alatt
van).



AJANLASOK UJ GAZDASAGI
TERULETEKRE, IPARI PARKOKRA

- Korszer anyagok és épiletszerkezeti megolddsok alkal-
mazandéak. Csillogé lemezfedés sem a homlokzaton, sem a
tetészerkezetben nem alkalmazhaté.

- Jellemzd a jelent8s dsszefiggé zoldfelilet a telken belil,
mely feltétlenil meg&rzendd.

- A nagy kiterjedés{, lapostetds Uj épileteket lehetéség szer-
int zoldtetével alakitsuk ki.

- Az épitési telkek kotelez8en elgirt zaldfeliletként kial-
akitandd teriletein hdromszintes névénytelepités javasolt.

Ipari park Csaroképilet
terv.: Falvai Balazs - dmb Epitész Mterem Kit.

- Térekedni kell a telken keletkez& ipari vizek telken belili
teljes tisztitdsdra, a csapadékvizek telken beliili elhelyezésre,
a szirkeviz haszndlatdra.

- Tovabbi ajénlasok a hagyomdnyos gazdasdgi teriileteknél
leirtak szerint.

- Az iparteriiletek legfontosabb eleme, a fébejdrat, porta.
Ennek vérosképi formalésa kifejezetten fontos, de a keritések
kulturdlt megjelenése is biztositandd.

- A szinvildg igen véltozatos lehet a gazdasdgi terileteken,
a nagy felileteken halvdnyabb drnyalatok alkalmazasa
indokolt, mig a bejdratokndl vagy az épilet tdmeg
tagoldsandl egy-egy élénkebb felilet megtérheti a nagy
témegU létesitmények monotonitdsat.



3.9 Jelentos zoldfelilety intézmények terilete

Ujpesten komoly szerepet kapnak a jelentds zsldfeliletd
intézmények is. Ebbe a kategéridba egymastdl eltérd
funkcidjo terileteket soroltunk, de mindben kéz8s, hogy a
teriletik jelent8s része szabad zéldterilet.

Nagy zoldfelileti létesitmények az AquaWorld-18l, a
Tébor utcai sporttelepig, illetve a Szusza Ferenc Stadionig
t6bb intézmény, de az Ujpesti Temetd is hasonlé adottségu,
valamint az Udilésor és a Vizmivek sporttelep is. Az
épitészeti mindség vdltozatos, néhdny teriilet alulhasznositott,

Szusza Ferenc Stadion

de dltalédban nagy zoéldfelileti fedettség mellett a telkek
t6bbszintl névényzettel boritottak.

A 6v8ben szdmos sportlétesitmény fejlesztés varhato,
labdarugé pélya, sportcsarnok, jégesarnok, curling csarnok,
teniszpdlydk el8készitése van folyamatban.

Cél, hogy a fejlesztések egy egységes koncepcié mentén
magas zéldfelileti ardnnyal, magas épitészeti és tajépitészeti
min8ségben térténjenek. A teriiletek bejaratai kiemelt elemek.



AJANLASOK JELENTOS ZOLDFELULETI
INTEZMENYEK TERULETEIRE

- Ezen helyek legfontosabb eleme a f8bejdrat és a porta.
Torekedni kell az é&tldthatéségra, a keritések kultordltak
legyenek.

- Korszer§ anyagok és épiletszerkezeti megolddsok
alkalmazandéak egyedi elemekkel. Kerilni

kell a csillémlé lemez anyagok haszndlatdt az épiletek

épitészeti
homlokzatdn és tetészerkezetében.

- A telken beliili jelentés &sszefiggé zoldfelilet feltétlenil
megd&rzendd. Rendezett, kétszintes névénytakard kialakitdsa
javasolt. A tervezett, és Sl karban tartott diszitd értéki
névénykitltetések névelik a hely presztizsét.

- Vegyik figyelembe a forgalmi, kézlekedési kérdéseket és
térekedjink az akaddlymentességre.

Ujpesti Evezss Klub
foto: Internet

- Térekedni kell az ingatlanokon belil térténd csapadékviz
elhelyezésre, telken belili felhaszndaldséra, annak helyben
térténé elszikkasztasara.

- A temetd teriileténél érdemes figyelembe venni, hogy it a
szabadid§ eltéltést, sétdt, pihenést, megnyugvadst szolgdléd
zéldfeliletek is lehetnek, ahol biztositani szikséges pihend
padokat, dtvonalak kitdbldzdsat.

- A temetéi fasorok is egységes szerkezetet és képet kell,
hogy mutassanak: telepitésikrél, pdtlasukrél, cseréjikrdl
rendszeresen gondoskodni kell.

- A temetdn beliil felépitménnyel ellatott siremlék, nagyobb
sirboltok, kripték elhelyezése rendezetten, a kerités mentén
torténjen.
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3.10 Koézparkok, zoldfeliletek

Semsey park Szilas patak

T

Ugré Gyula park
foté: Mousious Ahhileas




Ujpestet a Duna természetes partja hatdrolja nyugatrél. Ez a
fsldrajzi kapcsolat az egyik legnagyobb érték a természeti
értékek kozott, emellett kiemelendd még a Farkas erd8, a
Homoktévis természetvédelmi teriilet és Szilas patak, mint
megd&rzendd természeti teriiletek, értékek.

A kézparkok, zoldfeliletek teriilete fontos Gjpesti elem, mert
a kikapcsolddds és a varosklima szempontjabdl is elényds és
védett természeti értékeknek is helyt adnak.

A legfébb ilyen teriilet a Szilas patak és Mogyorédi patak
partjai, emellett néhdny nagyobb kézpark is ebbe a
kategéridba tartozik.

Ujpest kézparkjaira, kézkertjeire a véltozatossag jellemzs. A
h&romszintes névényzettel kialakitott tereken helyet kapnak
a jGtszéterek, az interaktiv szabadtéri edz8gépek és a
faradtabbak szédmdéra kényelmes iléhelyek. A kézparkok
esetében a Semsey park és Szilas Csalddi Park park
vérosépitészeti minésége irdnyadd példa lehet a jévére
vonatkozdan mds parkok esetében is.

Ujpest Onkormdnyzata minden évben gondoskodik a
Virdgzé Ujpest program keretein beliil a virdgositasokrél és
failtetésekrdl, hogy avérosrészkézteriletei és magdanteriletei
virdgzévd, élhetébbé véljanak. A lakossdg részére virdgzéd
névényeket adnak telepitésre, ezzel bevonva &ket a
programba, még szinesebbé véljon lakékérnyezetink.

AJANLASOK

- Fontos az utcék, terek, patakpartok, parkok rendezettsége,
karbantartdsa, a
megfelel minéségl, mennyiségi és funkcidjo kéztéri bitorok
kihelyezése.

névénydllomdny folyamatos ifjitésa,

0 épilet
elhelyezése, ahol a parkban kiszolgalé /fenntarté funkcidk is
helyet kapnak, a tervezés sordn dltaldban tdjba illeszkeds,
kortdrs, modern, lehetéleg lapostetds tervezési irdny indokolt.

- Minden park esetében indokolt lehet kézcé

- A kézteriletek zoldfelileteinek létesitése és fenntartdsa
kapcsén a legfontosabb, hogy ahol a kézmivek engedik,
ott fak, fasorok telepitésével kell zéldebbé tenni a tereket,
utcdkat. Ezen belil, lehetéség szerint térekedni kell az
8shonos, nagy lombozatt fafajték telepitésére.

- A kozkertek és kodzterek névényzetének és dllaganak
védelmére
és formavildga legyen &sszhangban a tér jellegével,

létesitend8  parkracsok és keritések szine

utcabdtoraival és kéztargyaival.

- A kutyafuttaték névényzetének és dllaganak védelmére
létesitendd parkracsok és keritések szine és formavilaga
legyen &sszhangban o  tér,
utcabutoraival és kdztargyaival.

kdzteriilet  jellegével,

- A beépitések tervezésekor a telken beliili meglévé min. 30
cm térzsatmérdG fak védenddk, azokat meg kell tartani.




3.11 Parkerdo terulete

A Farkas erd8 Kdposztasmegyer legfébb zéldfelilete. Az
drnyas, hivos sétdnyok remek kirdnduldhelyet nyijtanak a
ldtogatdknak. A sportosabbak szdmdra kivélé futdterilet,
melyen kilénbdz8 edzé eszkézskkel tarkitott Utvonalakon
haladhatnak végig.

A nagy kiterjedési intenziv zdldteriletek mellett, mint a
Farkas erd8 is, mindig csendesebb a véros. A lombsétor
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megsz{ri a zajokat, tovdbbd természetes leveg8sziréként is

mékodik.

Fontos, hogy az erddt védjik a kdros beavatkozdsoktdl,
évjuk meg mai dllapotdban, ugyanakkor tegyiik a lakosség
szdmdra haszndlhaté rekredcids teriletté.




3.12 Duna-part terilete

Az tjpesti Duna-part egyediildllé a Févdrosban, természetes
vegetécid kiséri szinte teljes hosszédban a varost. Ezen karak-
terterilet a nem beépitett és a beépitésre nem szdnt terijlete-
ket foglalia magdba. Jelentds része természetvédelmi és
vizkivételi okok miatt elzdrt. Az dnkorményzat térekszik a
rekredciés funkcick ersitésére. Az Arpad Gt Véci 0t keresz-
tez8désénél taldlhaté az Ujpesti Téli Kiksts, mely a véros
cimerében, a horgony szimbdlumként is megjelenik. Az 6bsl-

Ujpesti Dunapart,
foté: Kaldsz Néra

Téli Kikotd

ben hajdan gézhajdkat és uszdlyokat épitettek, majd hajok
téli kikétéje volt. Forgalma napjainkban nagyon korlétozott,
a kézlekedési halézat elemeként BKK hajéjaratokat fogad,
de a Dunai nagy hajé forgalom nem jelent8s. A hajdani Flo-
tilla kikétéje a Duna parti sdvidnak kézépsd részén helyez-
kedik el.

Ujpesti Dunapart




A F8vdros egészére késziilt Telepiilésképvédelmi Arcu-
lati Kézikényv Budapesten belil a Duna-parti terilete-
ket a kézponti teriiletektd| kifelé haladva, a szomszédos
vérosi kdzeg és a partszakaszok haszndlata, zéldfelile-
ti min&sége alapjdn,- A,B,C zdéndra osztja.

A vasiti hidtél északra 16v8, Ujpest melletti részek, a
beosztasban a C jeld,-KULSO ZONABA keriltek. A
mai kiépitettség és a leirt jellemzék alapjan, Ujpest déli
terileteit a B jel, ATMENETI ZONARA leirtak jellemzik.
Ujpest déli részein az dtalakulé gazdasdgi teriileteket,
kdzmiterileteket kiépitett és természetes partszakaszok
tagoljék. A természetes part dominancidja észak felé
haladva jelentésen megnd. A partot végig kisérd zéld-
feliletekre készilt ajanldasok:

AJANLASOK:

- A természetes parti sdvok, a latvény megdrzése
érdekében a parti-menti terileteken korldtozott szdmi
épitmény helyezhetd el. A meglévé zsldfeliletek mellett
kerékparit és gyalogos sétanyt kell, kdzterilet alakitési
terv alapjén,- kialakitani. A tervezett fejlesztéseknek,
kézépileteknek legyen kapcsolata a parti sdvval,
séténnyal.

- A parti teriletek arculatdt a févérosi rakpartok
hagyomdnyos formavilagdhoz igazodéan, de a helyi
beépitések jellegét is figyelembe véve kell fejleszteni.

- Az dtalakuld parti terileteken a névény telepitésnek a
vérosdkoldgiai a szerepén 10l {6 megolddst jelenthet a
kedvezétlen latvany elemek takardsandl is.

- A parti sédvban informdciés pontokat az Ujpesti
Onkormdnyzat alakithat ki. A Duna-parton rekldm nem
helyezhetd el.

- A koézterek épitményei, utcabutorai, a burkolati
feltletek kialakitésa és anyaghasznélata a kérnyezethez
igazodé legyen, mai modern arculattal, térekedni
kell minél nagyobb &sszfiiggd természeti kérnyezet és
zéldfelilet megtartdsdra.
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C KULSO ZONA:

vegyes eloszlasban talélunk
mkédé vagy alulhasznositott,
vdrosiizemeltetési, katonai,
gazdasdgi funkcidjo teriileteket,
valamint vizpartra szervezett
udulSteriileteket. Ujpest mellett
vizpart természetes funkcidja
t6bb helyen érvényesil

ISUTS

B ATMENETI ZONA:

jellemz8en volt ipari iGzemek
felhagyott, vagy 0j fejlesztésbe
vont fterileteit taldljuk. A
magasabb  statusG  vdrosias
funkciék fokozatosan szoritjgk
ki a kordbban itt megtelepedett
ipari-kereskedelmi funkcidkat.




3.13 Kozmuteruletek, mérnoki
létesitmények teruletei




Nagyfelszini Vizm(

Az orszdg egyik legszebb, modern hidja: a Megyeri hid
Ujpest teriiletén éri el a pesti oldalt, varosképi megjelenése
figyelemremélté.

Ujpest mér kialakuldsa ta a févdros északi részének egyik
fontos ellaté terilete. A XIX. szdzad végén mdér nagyobb
dsszefiggé kézmdterileteket alakitottak ki. Ma is lathaté a

Eszak-Pesti Szennyviztisztité

két régi vizmitelep, ma is mikédik az épitészetileg értékes
erém{. Tébb elekiromos aldllomads taldlhaté, példadul a
vasitvonal és a Szilas-patak mellett is. A Szennyviztisztitd
hatalmas telepe a Duna mellett (a volt Palotai-szigeten)
helyezkedik el. A Nagyfelszini VizmG mGemléki értékkel bir.




AJANLASOK KOZMUTERULETEKRE,
MERNOKI LETESITMENYEK TERULETERE

- Akézm(G és mérnaki létesitmények teriletei egyedi funkcidjo,
a vdrost kiszolgdlé létesitmények, melyeknél elsédleges,
hogy azok céljuknak megfeleléen mikédjenek, azonban
térekedni kel azok varosba illesztésére is.

- Lehet8ség szerint nagy zdldfeliletbe kell ket dgyazni,
torekedni kell a meglévd telepek teriletének jelentés
csdkkentésére, esetlegesen a vdrosi szévettdl tavolabbi
kitelepitésére.

- A kézm(létesitményekbdl kiindulé vezetékhdlézat f&bb
elemeit hosszabb tavlatban féldbe sillyesztve javasolt
elhelyezni.

- Ezen teriletek a kérnyezetiket terhelik, ezért tegyink
meg mindent a kdros hatdsok csékkentésére és a korszer{
z6ld  technolégidk alkalmazdsdra, a védétavolsdgok
betartanddak.

Kézmutertlet Angyalféld hatéran

- Régi épiletek esetében vizsgdlandd az épilet értéke.
Ertékes épilet bontdsa kerillendd, a feldjitdsakor vegyik
figyelembe az értékvédelmi szempontokat.

- Védett épiilet esetén tekintsik Gt a 2. szamu fejezetet.

- Uj fejlesztés esetén korszerG anyagok,

épiletszerkezeti megolddsok alkalmazandéak.

egyszer(

- Az épitési telkek kotelezéen el&irt  zoldfeliletként

kialakitandé teriletein hdromszintes névénytelepités javasolt.

- Az elekiromos magas fesziltségl vezetékek Ujpest latképét
zavarjdk, a vezetékek lesillyesztése lenne hosszd tavon
indokolt, néhdny esetben a tdvhévezeték is emelten vezet,
ennek féldbe sillyesztése is feladat, illetve a jévében ilyen
vezeték nem épithetd.




3.14 Atalakulé teriletek, beépitési vazlatok

AJANLASOK ATALAKULO TERULETEKRE

- Az d&talakulé terilletek esetében sokszor kézlekedési,
kézmd, arvizi, vagy egyéb fejlesztések szilkségesek, ezek
Utemezett tervezése, megvaldsitdsa nélkil a projektek nem
valésithatéak meg.

- Régi épiletek esetében vizsgdlandd az épilet értéke.
Ertékes épilet bontdsa kerilendd, a feltjitdsakor vegyik
figyelembe az értékvédelmi szempontokat.

- Védett épilet esetén tekintsik t a 2. szdm0 fejezetet.
- Uj fejlesztés esetén a beépités arculata, az épilet
megijelenése tikrézze a mai, kortdrs épitészetet, illeszkedjen

Ujpest arculatéhoz és a meglévd vérosi kérnyezethez.

- Ujfejlesztés esetén korszerl anyagok, tartds épiletszerkezeti
megolddsok alkalmazandéak, az irodahdzak esetében

kifejezetten kivdnatos a magas épitészeti mindség,
figgonyfalak, korszeri technolégidk, mai formavildg

alkalmazdasa.

- A nagy kiterjedésl, lapostetékdn zéldtetd kialakitdsa
javasolt.

Ujpest évtizedek 6ta jelentds Gtalakuldson megy keresztiil.
A fejlesztések célterilletei a részben beépilt, részben
beépitetlen dtalakulé (z8ld vagy barnamezds) teriletek.
Ezek tébbsége vagy a Vdci 0, vagy a Szildgyi 0t, vagy az
ives Ut mentén taldlhaté. A fejlesztések lehetséges irdnya
dsszetett, alapvetéen lakd, sport, irodai funkcidk tervezettek.
A legfontosabb elemek a Vaci 0ti menti teriletrészek, az
Intermoddlis Csomdpont, az fves Gt menti rész, a Véroskapu,
a B3rgydr a laktanydk, és a Vdci dti menti teriletrészek. Az
Istvéntelek vasiti teriilet védettsége és mérete miatt specidlis.

Az atalakuld terileteken, barnamezds beruhdzds esetében
a régi értékek megdrzése mellett,- a mai kortars minéségi
épitészet megjelenésének van helye.

A |6 kozlekedési és tomegkézlekedési kapcsolatok
biztositdsa az datalakuld teriletek beépitésének hosszi-
vl gazdasdgossdgdt és haszndlhatésdgat teremti meg, a

terileteket jelent8sen felértékeli.

Az dtalakuld teriletek fejlesztésénél biztositani kell, az
élheté és fenntarthaté vdroskép kialakitdséhoz tdgas
zoldfelileteket, 6 gyalogos kapcsolatokat, kézdsségi terek,
intfézményeket. Lehet8ség szerint ne egy,szigetszer(” zdart
beépités valdsuljon meg, a fejlesztés szerves része legyen az
8t korilvevd vérosi szdvetnek. Az Gj vdrosrészek legyenek

- Uj fejlesztések esetében a csapadékvizeket telken belill
kell elhelyezni, felhasznélni. Az ingatlanokon belil minél
nagyobb, vizatereszt8 burkolat kialakitésa javasolt.

- Ezen fteriletek esetében az elektromos hélézat csak
foldkdbellel épithets ki. Az épileteket, épitményeket
kérnyezettudatos tervezéssel kell kialakitani.

87



UJPEST-VAROSKAPU

JELMAGYARAZAT

- Tervezési teniist hatira

—

PR e

[N T
Meghtns, megmarads épdietiepimény

f=n ol
_m. Tarvezstt magashaz

y

| Tervezett arkid | pasazazs | épllet-dsszekilés

- Pergeia | épdiet-megazaiitia

—
h st burkstas jsisk

-_. Jarda, gralogos fekiel




4. Jo péeldak bemutatasa,
altalanos ajanlasok

MAI EPITESZET UJPESTEN

Néhany kortdrs épitészeti alkotdst emeltiink ki a mai fejlesztések kdziil, szeretnénk bemutatni, hogy telepiilésink
ma is folyamatosan atépiil és egyre szebb, élhet8bb vérosrésze lesz a févarosnak.

Iparterilet rehabilitécié
(tervezé: Kendik Géza)
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DOM Epitészmoterem Kft.

Mai véroskézponti modern épilet

terv. Mukka Istvan -
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terv. Kénig Tamds és Wagner Péter




Arpad ot 43

Meguijult gazdasdgi terilef, SANOFI| gyégyszergydr




4.1 Ami az utcan van
Utcdk, Terek, Zoldfeltletek

foté: Lacko-Magyar Gysrgy [




Ujpest az egyike azon keriileteknek, ahol a beépitett teriiletek
és a zoldfeliletek ardnya nagyon kedvezd. A beépitett
teriletek kodzott csak a sGrin beépitett laké-gazdaségi
terileteken 1év8 utcdkndl mondhaté el, hogy kevés a
zéldfelilet, de mind a régi kertvarosok, mind a lakételepeken
sok szép fasor, nyilt zéldteriilet, virGgagyés, park tagolja
a beépitéseket. A nagyobb vdrosi egységeket természeti
kérnyezet, erdé vdlasztia el egymdstdl. A keriletet végig
kiséré beépitetlen Duna-part kézel hozza a természetet, 6
levegét biztosit nem csak az itt él8knek, de a févaros északi
kerileteinek is. A beépitett teriileteken térekedni kell minél
véltozatosabb névénytakard, folyamatos zéldfelileti halé
kialakitaséra. Uj fasorokat kell Gltetni, a belsé kertekben tébb
szintes ndvényzetet kell fenntartani.

A véroson belil a legfontosabb a meglévd zsldfeliletek jé
karbantartdsa és védelme. Igy javasolt a meglévé fasorok
helyi védelme, pétlasa, feldjitasa. Az 50-80 éves fasorokkal
szegélyezett utcdkban, a fék védelme érdekében, az
Onkormanyzat a kézmiszolgdltaték munkdi sordn a kdbelek
foldalatti vezetését preferdlja, illetve teszi kdtelezévé.

Ujpest teriletén lévs kézteriletek feldjitdsa, rendbetétele
folyamatosan zaijlik, egyre tébb kézterilet, park Gjul meg.
Igényes burkolatok, kérnyezethez ill8 anyaghaszndlat,
megolddsok  eltérbe
haszndalhaté funkciondlis teriiletek hatarolédnak el. A paneles
lakéteriletek kézt taldlhaté parkok, jatszéterek haszndléi
dltaléban a kérnyezé épiletek lakéi.

természetes helyezésével ol

Ezért nem csak a szigetszerGen elhelyezkedd jdtszéterek,
parkok, kutyafuttatdk, Gjulnak meg, hanem a tematikus
Otvonalak is, melyek &sszekéstik Sket; nemcsak egymdssal,
hanem a lakéépiletekkel is.

Mind a gyermekek, mind a dolgozék, mind a szépkoriak
pihenése, kikapcsolédési lehetésége biztositott. A tematikus
jatszéterek modern, funkciondlis berendezésekkel, élénk
szinvildgukkal szinte csdbitjdk a jatszani vagyé korosztdlyt.
A rendezett parkok, igényesen kialakitott sétdnyok, padok
lehet8séget kikapcsolédasra,
beszélgetésre. Az Gj utcabitorok, ivékutak, a kériltekintéen
kivéalasztott, telepitett, tébbszintes névényzet, a biztonsdgos

biztositanak a sétdra,

kialakitésl jatszd- éstaldlkozéhelyek mind a kézésségteremtd

szandék megvaldsuldsat segitik.

AJANLASOK A KOZTERULETEK ES A
ZOLDFELULETEK ALAKITASAHOZ

- Fontos az utcdk, terek, kertek rendezettsége, karbantartdsa,
névénydllomdnydnak rendszeres ifjitasa.

- Uj fasor létesitésekor utcaszakaszonként, téregységenként
egy vonalban kell elhelyezni o faegyedeket és
utcaszakaszonként, téregységenként azonos fafaj telepitése
javasolt.

- Afasortelepitésére alkalmatlan kézterileteken varosképben
megjelend kozterileti névénytarté dézsdk, horddk, kaspdk
- a kitelepulés bitorzatdhoz tartozéak kivételével - csak
természetes anyaglak és visszafogott megjelenésiek
lehetnek, utcanként egységes kivitelben.

- Ateriilet jellegéhezilleszkedd, egyedi, megfelel minéségd,
mennyiségl és funkcidjo kdztéri targyak (kandelldberek,
szemetesek, stb) és bitorok, kdztéri mGalkotdsok kihelyezése
szilkséges.

- A kozteriletek zoldfelileteinek létesitése és fenntartdsa
kapcsén a legfontosabb, hogy ahol a kézmivek engedik,
fatelepitéssel kell zolditeni a tereket, utcakat. Ezen belil,
lehet8ség szerint térekedni kell az &shonos, nagy lombozatd
fafajtak telepitésére.

A kandeldberekre szerelhetd névénytarté kaspdk a
kandeldber szinéhez alkalmazkodé szinben késziilhetnek.

- A lokételepeken a meglévd zéldteriletek, fés utcdk
megdvasa érdekében tavlatban meg lehet vizsgdlni, hogy hol
lenne lehetdség két vagy tébb szintes, zdlddel fedett parkold
lemezek épitésére, igy az autéforgalom légszennyezésétdl a
t6bbi zéldfelilet mentesithetd lenne.




&
wr

A
5

roly utca

asz Néra

i tér, Leiningen K&

Rakoczi
foté: Ka




Egészségesen fejléds fasor, Vécsey utca

foté: Mor Péter




Sajdtos épitményfajtdk: pavilon, kioszk,

vendégldaté terasz

vagy kioszk  kézterileteken,  forgalmasabb
csomdpontokban vagy utca szakaszokon létesitett, Gjség,
biféary,

Pavilon

ajéndék érusitésat, illetve turisztikai

virdg,
célokat szolgdld 6ndlld, nem mobil épitmény. Altaléban a

e
U{pesf, Duna-part, Kabin
foté: Kaldsz Néra

kereskedelem, vendéglatds hianypétlé létesitményei. Sokszor
nagyobb rendezvények, téli vasar, sor-bor fesztival idején
is kitelepithetnek ilyen jellegl, ideiglenes létesitményeket.
Beépitetlen, vagy féldszinti funkcidk nélkili kdztereknek a kis
vendéglatdhelyek, drusité bodék szint, életet adnak. Pavilon
a kozterileten bejelentési eljarast kdvetSen létesithetd.
Vérosképileg kiemelten fontos elem.

AJANLASOK KOZTERULETEKRE

- Az nkormdnyzat tulajdondban 1év8  kéztereket
haszndlé  létesitmények bejelentés kotelezettek, igy az
dnkormdnyzatnak van rélédtésa ezek esztétikai, funkciondlis
megijelenésére. Erdemes lenne Ujpesten, vagy egy-egy
kdzterilet térre, forgalmas csomdépontban
egységes megjelenésl, vagy nagyon markéns arculatd

pavilonokat telepiteni.

szakaszra,

- Nem javasolhatd, ideiglenes épileteken kiviil,- a pavilonok
eladéterén t0li terjeszkedése.

- Magas esztétikai minéségben, a kérnyezethez illeszkedd
épitészeti arculattal javasolt a pavilonokat kialakitani és
azokat az utca forgalmdt nem zavaréan kell elhelyezni.
hogy egyedi pavilon
anyaghasznélata idétélld, elegéns legyen.

Fontos, tervezés( formdija,

- A mobil WC-k kerilend&ek, varosképileg zavaréak, csak
rendezvényhez, épitkezéshez javasolhatéak.

- Védett épiletek kdérnyeztében t6rténd  kihelyezés
esetén a pavilonnak illeszkednie kell az épitett kérnyezet
hangulatdhoz, stilusdhoz.




- A vendéglétdhelyek teraszainak és kihelyezett bitorainak is
illeszkednitk kell a kérnyezet hangulatéhoz, a varosképhez.

- Vdrosias kérnyezetben més hangulatot drasztanak a
historizalé épiletek, a modern épiletek és a ,szocredl”
hézak. Ezért a kis épuletnek is igazodni kell kérnyezetéhez.

- Tobb épiletbdl &llé pavilon csoportot érdemes egységes
formai kialakitdssal, &sszekapcsoltan elhelyezni.

- Burkolatlan konténer vérosképileg zavard, csak kézteriletrd|
nem lathatd elhelyezés esetén javasolhaté sziirke szinben.
Lakékocsik, jarmivek Uzleti alkalmazésa csak kivételes
esetben, megfelelé design, megjelenés esetén javasolhatd.

- Meghatdrozé vagy Gjonnan beépils teriileteken j éllandd
kioszk nem létesithetd k&zdt menti jarddn, valamit gyalogos
felileten, tovébbé épiiletek homlokzata elé sem helyezhetd
el.

- Rekldmot kozterileten elhelyezni csak tulajdonosi
hozzdjdruldssal lehet. Rekldmok kihelyezése csak a
vonatkozé szabdlyozdsnak megfelel8en térténhet.

-A homlokzatok épitészeti elemeit, osztdsait semmiképpen
ne takarjuk el reklémmal, cégfelirattal. A hirdetd tabldk,
cégfeliratok megtervezését bizzuk szakemberre és az
épuletenkénti egységes megjelenés kedvezébb lesz. Ezzel
elérhetjik, hogy ingatlanunk min8ségi szolgéltatds kindlé
Uzlethdz latvénydt nyijtia, ahova a vevdk is szivesebben
betérnek.

H g, F RS
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A vdrosképileg 6 reklém, cégfelirat elegdns, szinezése
visszafogott, mérete kisebb, megjelenése nem zavarja a
kérnyezetet. Az egész keriiletben a reklamra vonatkozd
jogszabdlyok figyelembevétele mellett fontos a reklémok
szinvonalas, mértéktartd kialakitdsa.

Kilénssen nagy hangslyt kell fektetni az, az Arpéd ot mellett
és a Szent Istvan téren ezek szinvonalas elhelyezésére.
Inkdbb a j6 kirakatokat, cégéreket érdemes rekldm célra
haszndlni. Régi épiletnél is inkdbb haszndljunk cégért, vagy
a megfeleld homlokzati sdvban reklémozzunk a hdazhoz
illeszked megolddsokkal.

Régi id8k hirdetései, reklamjai, portdljai ma is idétélléak
lehetnének, ha megfelelSen feltjitandk és haszndlndk ezeket.

A homlokzatra tervezett, attort reklam feliletek igényes,
hosszi tadvi megoldést jelentenek. Az izlet megbizhatéségat
sugalljgk. Cégérfelirat alapjanak ne vdlasszunk fotét, mert
zavard, igénytelen hatdst kelt.
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Az 6ridsplakdt  vdarosképileg a  zavarébb  reklamok
kézé tartozik. A molinot cégérként ne haszndljunk, mert
kifejezetten igénytelen hatdst kelt. Az 6rids molinok (épitési
molino kivételével) alkalmazdsa kifejezetten ftiltott, nem

megengedett Uipesten.

Sajnos egyardnt lathatunk j6 és rossz példdkat a reklémok
elhelyezésére, a koézterileteken elhelyezett hirdetésekre.
A kihelyezett rekldm felileteknek nagy szerepik van az
utca arculaténak formdlasdban, az idegenek sokszor ezek
alapjén alakitidk ki véleményiket a teriletrdl. Az utébbi
években egy fejlédési folyamat indult el a vdaroskézpont
kérnyékén: mar sok 0j épileten tervezett formdban alakitjak
ki a cégéreket és a reklamfelileteket.
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- Az épilettel egyitt tervezett rekldémhelyek rendezettséget
tikréznek. Szindinamikailag érdemes a megdllité rekldmokat
dsszehangolni az utca és az épilet dltaldnos megjelenésével.

- A mértéktarté  cégér dsszehangolt a homlokzat
nyildsrendszerével, épitészeti tagozataival.

- Az épiiletek feliletén megjelend graffitik, tagek sokszor a
szlémdsddéstielzik. Nivésszolgdltatds, izletreklamozésdhoz
nem ajdnlhaték ezek az eszkézsk. Ha falfestést haszndlunk,
dsszhangba kellene hozni azt a tébbi reklam felilettel.
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- Tdl sok feliletre elhelyezett, vagy festett rekldm nem emeli
az izlet szinvonaldt, vérosképileg nem kedvezd.

- A régi beépitések dltaldnos tet@szerkezeti megolddsa,
a Magyarorszdgi id8jérdshoz igazoddan,- 40-45 fok
hajlésszégl volt. Igy a kialakult utcaképhez igazodéan,
ezeken a teriileteken idegenil hat a mediterrdn tetéforma,
vagy a lapos tetds épilet. Erdemes minél egyszeribb
tetéformat épiteni, mert igy kevesebb lesz a csapadékviz-
elvezetési probléma, jobban kivitelezhetd épiletszerkezeti
csomépontok lesznek a hdzon.

terv.: Vaddsz és Tarsai Epitémivész Kft.
foté: Kaldsz Néra
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Kemény Gusztév utca 6. (terv. Murka Istvan - Dom Epitészmaterem Kft.
foto: Kaldsz Néra
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4.2 A Haz és kornyéke

Bejdratok, Keritések, Kapuk

Az épiletr8l az elsé benyomdsunk a bejdrat, ezt latva
akarva-akaratlanul is megfogalmazzuk magunkban, hogy
hova érkeztiink. Fontos, hogy a bejérat egy legyen a kérnyék
hé&zainak kapui kézétt, de mégis olyan legyen, amirdl tudjuk,
hogy ez az ahova akartunk menni, ahol dolgozunk, lakunk.
Lehetéleg a bejdrat és a kerités szervesen kapcsolédjon
a héz tébbi részéhez, de anyagdban, szerkezetében,
formavildégdban, mégis emelkedjen ki onnan, kapjon
nagyobb hangsilyt a hazon. Ujpest kilénbsz6 beépitési
karakter( teriletein mds-mds szerepe és formdja lehet az
odaill8 bejarat, kerités megoldasanak.

A Kézponti terileteken a magas, zdrtsord beépitéseknél és

a kézpont nagyvdrosias lakéteriiletein nem az emeletes hdz
bejdratdnak van déntd szerepe, inkdbb a féldszinteken a

nagy Uvegfeliletl utcai portdlok megjelenése hatdrozza meg
az épiletek utcai arculatdt. Ezeket érdemes fémszerkezettel
falszerkezetbe sillyesztett tokkal kivitelezni.

A régi vdroson belil a jellemz8en fakapuk, illetve a mives
kovécsoltvas kapuk domindlnak, mellettik a faszerkezeti
portdlok feldjitdsa, megtartdsa és azok Gjformai megjelenése
lenne tanécsolt.

Ipari terileteken a domindns kapu elem legtébbszér egyben
a cégér is, a bejarat domindns megjelenése, eltérd szing,
formai kialakitdsa a cég rekldmjaként foghatd fel.



fotod: Kaldsz Néra
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Kertes terileteken a hdz formai megjelenéséhez illeszkedd
kapu épitése javasolhatd, érdemes a kapuszerkezetet a
héz sikjatdl kissé elvdlasztani. A bejdratndl, a hdzzal egyitt
tervezett,- e

Stetd segitheti a mindennapi hasznélatot.

AZ ELOTETO KIALAKITASARA
VONATKOZO AJANLASOK

- igazodjon az épiletarchitektirdhoz, ne kapjon til nagy
hangsulyt,

- nem célszer{ az ives el8tetdt, a polikarbondt, hullémlemez,
vagy fémlemezfedéssel készilt megoldast alkalmazni,

- utdlagos elétetd elhelyezésekor lehetéleg edzett iveg,
korcolt fémlemez, vagy beton alkalmazdsét javasoljuk,

- az el6tetd lehetSleg konzolos kialakitast legyen.

A keritések anyaga és attértsége a varosi szdvet figgvénye,
a belsd teriletek féldszintes hazai mellett t6mor keritések
épitése volt jellemz8, mig az igényes kertvdrosban régen
k8, tégla labazatt fémrécsok késziltek (haidekker keritések),
diszes kovdcsoltvas kapukkal.



Vizm{ kerités
foté: Kaldsz Néra

A mai kor kertvarosi keritései elére gydrtott fémhaldk, deszka palldk. Javasolhaté a régi attértebb, véltozatosabb keritéseket
el8nyben részesiteni. A hdz utcai megjelenésénél a legfontosabb kévetelmény a rendezett arculat.
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ABLAKOK

Az ablakok a homlokzat ,szemei”, az épilet ardnyait,
esztétikai  8sszhangjét adjék kivilrél. Mig benn mas
szempontbél nézzik a nyildszardkat: til sétét-vagy vildgos
lesz, j6 vagy rosszul tudjuk elhelyezni a bitorokat, meleg
lesz, vagy hideg lesz miattuk. A kiilsS és belsé szempontokat
dsszehangolva kell tervezni nyildszdrékat az épileten.
Fontos, hogy illeszkedjenek a héz architecturdjdhoz,
az épitési szerkezetekhez az anyagukkal, osztdsukkal,
szinikkel. Hagyomdnyos, falazott épileteknél ajanlott a fa
nyilészarék alkalmazdsa, mig figgényfalas hdzakndl nem
képzelhetd el mds, mint a kilsé térelhatérolé anyagéval
harmonizdlé fémszerkezet.

A beton paneles épileteknél megszokott a mianyag
nyilaszard is (mely kéztudottan nem lebomlé anyagbdl van,
és nem nevezhetd igényesnek). Barmilyen anyagd, méretl
nyilaszarét épitink be, telepilésképi szempontbdl az a
legfontosabb, hogy a homlokzatok ardnyosak, egységes
szinvonaltak legyenek.

Anyilaszardk cseréje esetében ne véltoztassuk meg a kialakult

eredeti osztdsrendet, formdt és szinhaszndlatot. Adott
épileten belil egységes geometria, szin és anyaghaszndlat
érvényesilion. Fogjunk &ssze a hdz t8bbi lakdjaval és egy
Utemben egységesesen Ujitsuk meg a nyildszarékat, mert ez
gazdasdgilag is kedvez8bb és varosképileg is jobb.

ARNYEKOLOK

Az d&rnyékolds az élhetéség fontos eleme, egyben a
homlokzaton haszndlhaté épitészeti elem. A tervezéssel
egyidejileg az egész épiiletre egységesen gondoskodjunk
az drnyékolds megtervezésérdl. Az egységesen tervezett
arnyékold szerkezet jatékossdgot ad a homlokzatnak
és ugyanakkor egyfajta rendet is teremt az utélagos
szines &sszevisszasdggal szemben. Keriljok a téjidegen,
rekldmmal kombindlt drnyékolé szerkezeteket. Utdlagos
arnyékoldshoz az ideiglenes jellegi ponyvaszerkezeteket,
illetve vitorlaszerkezeteket javasoljuk. Lehet8ség szerint
keriljik a homlokzaton kiugré redényszekrény alkalmazasat,
lehetSleg az ablak felett a nyilds részeként sillyesztve
javasolt megtervezni, amennyiben lehetséges.
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ANYAGHASZNALAT
(HOMLOKZAT, TETO)

Homlokzati anyagok kéziil a varoskézpontban, kertvérosban
elsésorban a hagyomdnyos épit6 anyagok haszndlata
javasolt, mig a lakételepeken és az iparterileteken jobban
elképzelhet8k korszer( technolégidk alkalmazésa.

Vakolt homlokzati falakat 4l kiegészitk a k8, tégla,
faanyagok. Modern épiileteken alkalmazhatdk nyerstégla,
6 mindségl diszité tégla feliletek is. Az anyaghaszndlat
megvdlasztdséndl o kérnyék, a vdros szokdsait s
érdemes megfigyelni, mert szép példait taldliuk Ujpesten
a falazatoknak, &sszetett homlokzatoknak. A f&vdrostdl
idegen, ragasztott mészk& burkolatok, nyildsok kérili
csempe feliletek nem megfeleléen tartésak és esztétikai
megjelenésik sem igényes.

A homlokzati felileteket egységes tervek alapjan kell
kialakitani, melyben a ldbazattél a korldtokon &t az
ereszcsatorndig minden részletet &ssze kell hangolni. Egy
kisebb épileten két-harom eltérd szin( és anyagu feliletnél
tébbet ne alkalmazzunk. A tetd és a domindlé homlokzati
felilet szinével sszehangolt ereszcsatornét kell beépiteni,
a figg8ereszeket lehetéség szerint az épiilet homlokzatdba
rejtve kell elvezetni, igy a feliletek jobban érvényesilhetnek.

Ajdnlott anyagok: vakolat, tégla, k8, fa, latszébeton, zéldhomlokzat

Epiletszinezésnél érdemes a nagy ésszefiiggd felileteket az épilet homlokzatain egységesen megvdlasztani, ajanlott a
,visszafogottabb”, pasztell, ,féldszinek” haszndlata. Az alapszinezéshez kell
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igazitani a kiegészitd szinezést, elétets oldalfalait, labazatok,
attika anyagait, szineit. Fontos, hogy az alkalmazottanyagok,
szinek egymdst kiegészitsék, egymdssal &sszhangban
legyenek. Ujpesten hagyomanya van az épiilethomlokzatok
diszitésének, szinezésének, tagoldséanak. llyen épiletek nem
csak a mdltban, de ma is épiilnek (pl.: jellemz8 a szecesszids

A tet8szerkezet hajldsszége nagyban  befolydsolja
tetéfeliletek anyagdnak megvdlasztdsat. A hagyomdnyos,
vérosias, kertvarosi kérnyezetben érdemes a kérnyezethez
igazodé magastetds épiletformat vélasztani.

Altalanossagban elmondhaté, hogy az alacsony haijldsszégi
tet8ket régebben nem épitettek, igy az ilyen szerkezetek
alkalmazésa a kialakult beépitések mellett nem javasolhaté.

piros tégladiszités, kdposztdsmegyeri szines tagozatok,
szines Uvegbetétes homlokzati kézépiletek). Ezeket a
hagyomdnyokat bdtran lehet kévetni, de mindenképpen
megfeleléen kidolgozott tervek alapjén, egységesen kell
alkalmazni az egész épileten.

2-3 szintes hdzakndl a 40-45-fok kdzétt tetd épitése a
leggyakoribb. Az egyszerGbb tetéformék épitése nemcsak
a kialakult beépitésekhez igazodik jobban, de kevesebb
hibalehetéséget is jelent, karbantartdsa is kénnyebb. Az
1930-as években épiilt manzard tetds villak, kézépiletek
mellett 8sszetett tetéformdk épitése lehet indokolt.
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TetStér beépités esetén tagolt (kisebb, de nem kicsi) tetd-
kiemelések készitésével jobb témegformdlds hozhatd létre.
Egy tet@szerkezet alatt egy tetészint épithetd be.

A hagyomdnyos magastetés hdzak leggyakoribb fedése
a normdl, mdzatlan cserépfedés, vords, vildgosbarna
szinben (nem piros, nem beton, nem sététbarna) emellett
ma is ,divatos” a fémlemezfedés matt, sziirke-sotétszirke
arnyalatban. A lemezfedés alkalmas kilénb6z8 hajldsszégl
teték lefedésére és a tetszerkezet 6l kiegészithets a
szegélyekkel, kéményekkel, vizelvezetd szerkezetekkel.

MAGASTETOK ES ELOTETOK FEDESERE
NEM JAVASOLT:

cserepes lemez,
bitumenes lemez,
hulldmpala,
bitumenes zsindely,

mdanyag és fém hullémlemez fedés

A hdrom-négy szintnél magasabb, illetve 10-12 méter
fesztavndl szélesebb épiletek esetén célszerlbb lapos-tetét
épiteni. Igy jellemzden ezt a tetétipust a lakstelepi magas-
hézakon, a véroskézpont magasabb épiletein illetve az ipari
épuleteknél érdemes alkalmazni. A mai épitési technoldgia
lehetévé teszi, hogy az egyszerd lapostetd helyett jGrhatd
tetéket, tetéteraszokat, zdldtetét alakitsunk ki.
Jelenleg a lapostetds épileteknél, legfelsd szintnél
magasabban csak a kdzponti gépészeti berendezések
(kazdn, szell6z8gépek, lift stb.) szerelvényei helyezheték el
és csak az épilet témegén belill Célszeri a homlokzattdl
visszahUzottan és egy témbben elhelyezni ezeket.

AJANLASOK A KEMENYEK EPITESEHEZ:

- Homlokzaton kivezetett kémény (turbdkémény) alkalmazdasa nem ajdnlott!

- A kémények a tetén falazott formdban jelenjenek meg!
- A régi kéményfejeket felijitott dllapotban tartsuk meg!

- A szomszéd épiletek szikséges kéménymagasitdsardl gondoskodjunk.
- Az ipari kéményeket tekintsiik varosképi értéknek, Ujpest hagyomanyos elemei.
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EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK
(KLIMABERENDEZES, ANTENNA,

NAPELEM)

Kultéri  klimaberendezéseket a hdz architektirdjaval
dsszhangban kell elhelyezni. A régi épileteken az utcai
homlokzatra ne helyezzink el utélagosan klimaberen-
dezést, ha mégis elengedhetetlen a hdz funkcidja miatt a
klimatizalds, inkdbb kézponti szell6z8 rendszert épitsink
ki, vagy tervezett szerkezetekkel takarjuk a berendezése-
ket.

Panel esetében egyedi klimaberendezést az erkély vagy
lodzsa mellvédje mégé helyezzik Ogy, hogy az kéz-
teriletrd| ne latszédjon. Panelépiiletek energetikai feldjita-
sa sordn javasoljuk, hogy a homlokzaton egy idében, még
a h8szigetelés elkészilte eltt csévezzék be minden lakds
szamara a klimdt, és vezessék a tetére. gy a lakdk utslag
is racsatlakozhatnak az elére kiépitett rendszerre. Legjobb
megoldés a kézponti klimagéphdz lehet.

Antenndt csak tetén javasolt elhelyezni, lehetéleg korléto-
zott szamban. A régi nem haszndlt antenndkat tévolitsuk el,
mert megjelenésik zavard.

A megujulé energia berendezései dltaléban preferdltak,
de elhelyezésik sordn figyeliink a vdrosképre, védett
épiletek, térténeti utcak esetében kérjivk ki a f8épitész
véleményét.



5. Felhasznalt Irodalom

A Telepiilési Arculati kézi kdnyv &sszedllitasandl a keriilet eddig elkészilt, és jévahagyott teriiletfejlesztési és rendezési do-
kumentumait haszndltuk fel:

Telepilésfejlesztési Koncepcié

Budapest Févéros IV. kerillet Ujpest Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 185,/2015.(1X.24.) hatérozatéval elfogadva
(szerz8k:PEST-BUDAPEST KONZORCIUM,

Budapest Févdros Vérosépitési Tervezd Kft. Albrecht Ute vezetd telepiiléstervezé Andrds Istvén mGemléki szakértd, Horvéth
Agnes, Teremy Vikiéria, Zikkert Zoltén tervezék, Ecorys Magyarorszdg Kft. Kardcsony Krisztian terilet- és telepilésfejlesztési
szakértd)

Integralt teriletfejlesztési Stratégia

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének

186,/2015.(IX.24.) hatdrozatéval elfogadva

(szerz&k:PEST-BUDAPEST KONZORCIUM,

Ecorys Magyarorszdg Kft. Kardcsony Krisztidn teriilet- és telepilésfejlesztési szakértd, Budapest Févaros Varosépitési Ter-
vezd Kft. Albrecht Ute vezetd telepiléstervezd Andrds Istvan miemléki szakérts, Horvath Agnes, Teremy Viktéria, Zikkert
Zoltan tervez8k)

Ujpesti Keriileti Epitési Szabalyzat és mellékletei

Budapest Févéros IV. keriilet, Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiletének
20/2014. (V1. 27.) rendelete

(szerz&k:URBANITAS KFT. vezetd tervezd: Berényi Mdria)

Févdrosi Telepilésképi Arculati Kézikényv

Vdrosrészekre készilt kerileti szabdlyozdasi tervek
(szerzék:CDC-ACZEL KONZORCIUM, Aczél Gdbor, Kerekes Gyérgy vezeté tervezék,
Marton Melinda, Verebély-Papp Tibor, Schild Dorottya)

- A munka elkészitését segitette a keriilet helyi épitészeti értékeinek letardbdl rendelkezésiinkre dtadott fejezetek (Dr. Czétényi
Piroska)

- Borovszky Samu, Magyarorszdg varmegyéi, Ujpest, irta Ugré Gyula dr.

- Alapité oklevél (Nagy Kérolyi Gréf Kérolyi Istvan)

15



Impresszum

Megbizé
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
1041 Budapest, Istvan Gt 14.

Szerzék
Pro Arch. Epitész Stidi6
1085 Budapest, Jézsef krt. 36.

Széveg, szakmai irdnyités:
R.Takdcs Eszter okl. épitészmérnsk, vezetd vérosépitész

Munkatdrsak
Kaldsz Néra tdjrendez8-kertépité mérnsk
Leel-Ossy Zsolt tajrendez8-kertépité mérnsk

Lektorok, ajanlasok
Ujpest Onkorményzata Féépitész Iroda
Szesztai Gydrgy féépitész
Bédiné Fischl Agnes
Korodi Zsolt

Fényképek
Timar Gergely fotogréfus,
Vérai Mihély- fotografus
,Uijpest telepiilésképének rejtéz8 értékei”
fotépdlydzat képeinek készitéi koziil Potzner
Ferenc, Laczké-Magyar Gyérgy
Internet

Tordelés
Ruszty Baldzs

Tovdbbi kézremikadsk
Ujpesti Tervtandcs tagjai és Ozsvath Kélman képvisels

16



