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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
34/2018. (XI. 14.) onkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros IV. keriilet 1. szamu, Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, €s az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest kozigazgatési teriiletén az 1. sz.
mellékletben lehatérolt 1. szamu véarosszerkezeti egységre, Dél-Ujpest teriiletére terjed ki.

(2) A teriileten tertiletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érintd barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet,
valamint a vonatkozo jogszabalyok el6irasai alapjan lehet.

(3) A teriileten

a)t

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el&irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

C) a Telepiiléskép védelmérdl szolo helyi onkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyiitt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvényii
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

2. § (1) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési Gvezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei;

c) 3/A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

! Hatélyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 11. § (5) a). Hatalytalan: 2025. XI. 5-t6l.
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e) 4. melléklet: Az épitmények, 0Onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd parkolohelyek szdma;

f) 5. melléklet: Az épitmények, Onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szdma;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épiiletek;

h) 7. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Miihely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvédelem alatt 16vé épiilet: a milemlék, a fovarosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi
védett érték egyiittesen.

2. Foépiilet: az ovezet rendeltetése szempontjabol meghatarozo, a fo rendeltetési egységeket
tartalmazo épiilet.

3. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizarolag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehetd —
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

4. Gyalogos kapcsolat: kizarolag gyalogos kozlekedést szolgalo, a 3A. mellékleten jeldlt helyen
legalabb 3 méter szélességben iddbeni korlatozas nélkiil kialakitott, kozhasznalat céljara atadott
teriilet.

5. Keriileti jelentoségii kerékpdros infrastruktura: meglévd kiszolgald utakon, vagy egyéb
utvonalon forgalomtechnikai eszkdzokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

6. Kozhasznalat céljara dtadott teriilet: Telek — err6l szolo kiilon szerz6dés keretei kozott —
kozhasznalat szamara — korlatozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.

7. Kozmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kozmiivezeték tengelye kozti tdvolsag, amely a
fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével €s cseréjével jard foldmunka ellen. A
kézmiimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem eresztd burkolatot
létesiteni.

8. Lapostetd.: a legfeljebb 10%-os lejtésti tetd.

a) jarmitarol6 (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarolo),

b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosokonyha, szarito,

) mithely

d) tiizelbanyag, szerszamkamra,

e) sport
rendeltetési épiilet.

10.2 Meélygardzs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara szolgdldo 0Onalld épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is
létesithetd.

11. Miihely rendeltetés: épliletben vagy épitményben kialakitott, kizarolag a 8. mellékletben
felsorolt bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald fohelyiségek

Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, ¢és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti
a lakotertiletre megallapitott egészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

12. Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kozut,
vagy kozhasznalat céljara atadott maganut hatéarol.

13. Sorgardzs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl allo, 6nalld gardazsépitmény.

14. Szintteriileti mutato (szm): az 0sszes €pithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa,

2 Mébdositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkorményzati
rendelete 11. § (4) a).
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melynek értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbdl (szmd) és — kizardlag az épilileten beliil
elhelyezhetd parkolok és azok kiszolgald kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd — parkolasi
szintteriileti mutato értékbol (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).

15. Szocialis bérlakas épitése: olyan 1ij lakdépiilet épitése vagy mar meglévo épiiletben olyan lakés
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépiilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladd mértékben eurdpai unios, allami vagy dnkormanyzati tamogatasbol finanszirozzak, és a
tdmogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszoruld vagy mas hatranyos helyzetli személyek lakhatasi
feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete altal elismert szocialis bérlakas-épitési program keretében keriil sor

16. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten lévo épitmény elhelyezésére vonatkozo eléirasok

4. § (1) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii- és gyalogos kozlekedést.

(2) Koztertileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezhetd
el, ha a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszert hasznalatat nem korlatozza.

(3) Elokert nélkiili meglévd beépités esetén a kozteriilet feldl az épiiletbe vezetd kiilsd 1épcsd
kozteriileten részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabalyos szélességli 1épcsd €s a
gyalogosok biztonsagat szolgalo korlat egyiittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kozteriileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Eldkert nélkiili uj beépités esetén a kozteriilet feldl elélépcso a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezd kozteriileten nem létesithetd.

(5) Kozteriileten kutyafuttatd egészségiigyi €s hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratol
mért 50 m tavolsagon beliil nem alakithato ki.

4. Kozteriileti zoldfeliilletekre vonatkozo eloirasok

5. § (1) A kozati kozlekedésre szant kozteriileteken, illetdleg a kozforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kornyezethez ill6, Gtsorfa mindségli facgyedekbdl 4llo, varostiird ndvényzetet
kell telepiteni a fak kozmiimentes életterének biztositdsa mellett. Az iiltetéssel egy iddben az
ontozohalozat kiépitéserdl, de legalabb az ontdzés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-Kk &vezeti jelii kdzlekedési teriileteken a kdzlekedési és a kozmiilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6] csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévd
kozmiihalozat a telepitést nem teszi lehetove.

(3) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitdsanal, tovabba a legalabb 14,0 méter szélességii
kozteriiletek atépitése soran biztositani kell az utpalyaval parhuzamos legalabb 2,0 — 2,0 méter
sz€lességli zoldsavba fiiltetett, kétoldali fasor kialakitdsdnak lehetOségét. Meglévd és beépitett
telektombon keresztiil megnyitott kozteriiletek kialakitdsdnal amennyiben a meglévo kdzmiihalozat,
valamint a kialakithat6 kozteriilet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) iiltetését ettdl el lehet térni.
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(4) Kozteriileten Iétesitendd 10 férdhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott
parkoloként keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendd
parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyhalas

6. § (1) Kozteriilet ala épitményrész nem nyulhat.
(2) Koztertileti eldlépeso felett a kozteriileti gyalogos tirszelvény magassagat szerkezeti elemmel
nem sziikité es6védo eldtetd 1étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

7. 8§ (1) Telektomb belso feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithat6 ki az alabbiak szerint:

a) csak kozforgalom szamara atadott maganutként, kiszolgalout, kerékparit vagy gyalogit
szerepkorrel alakithato ki;

b) a maganut telkének minimalis szélessége

ba) intézményi épitési Gvezetbe sorolt telektomb kiszolgalo utja esetén 12 méter,

bb) gazdasagi épitési Gvezetbe sorolt telektomb kiszolgalo utja esetén 14 méter,

bc) gyaloglt esetén 4 méter.

(2) A kozhasznalat céljara — idobeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott arkad, atjaro és
athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) A 30 méternél hosszabb, kozforgalom szamara atadott magantt zsdkutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szdmara (hulladékszallitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatasa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithato utszakasz
legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) Kozhasznalat céljara atadott teriileten a kdzlekedési funkciok koziil csak gyalogos és kerékparos
feliilet, az ingatlanok kiszolgéldsat biztositod kapcsolat, valamint kozcélu parkolo 1étesitheto.

1. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

8. § (1) A 3/A. mellékleten szabalyozasi vonal altal kozteriiletté valo telekrészen allo épiilet
szintteriilete nem novelhetd.

(2) A tertileten ) nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(3) Ovezet, épitési dvezet hatara mentén telekhatar alakitando ki. Az érintett telken 0j épiiletet
elhelyezni, meglévot boviteni kizardlag a telekalakitast kovetden lehet.

(4)3Kﬁ16nb626 ¢épitési ovezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.

(5)

(6) A kozmiellatast szolgdldo mérnoki épitmények, miitdrgyak szamara, az épitési Ovezetre,
Ovezetre meghatarozott ,,a kialakithato legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, €s mélység
eléirasoktol eltérd — miiszakilag sziikséges — méretii telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben,
ha

a) a kdozmiiberendezés részére kialakitott 6nallo telek kozteriilethez, vagy magantithoz kdzvetlen

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 11. § (5) b). Hatalytalan: 2025. XI. 5-t6l.
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kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kovetdéen, a koézmiiberendezés részére kialakitott O6nallo telek kivételével
valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az adott épitési Gvezetre, valamint
ovezetre eldirt paramétereknek, és

C) a koziizemi berendezés eldirt védétavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévd épiileteinek rendeltetésszerli hasznalatat és az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld
fejlesztését.

(7)* A Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti telekalakitids abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradé telek paraméterei az épitési dvezetben meghatarozott paramétereknek
nem felelnek meg.

(8)° A szabalyozasi terven jeldlt kozteriileti szabalyozas végrehajtasa szakaszolhaté és idében
iitemezhetd

a) az egy telket tobb helyen, nem ugyanazon kozteriiletszakaszt érinté kozteriileti szabalyozas
esetén, tovabba

b) Gj kozteriilet kialakitasa esetén, vagy meglévo kozteriilet teriiletének novelését jelentd
szabalyozas esetén.

8. Elovasarlasi jog

9. § (1) A rendezett telepiilésfejlédés biztositasa érdekében a Keriileti Onkorményzatot illetd
elovasarlasi jogokat a 3/B. mellékleten ,,el6vasarlasi joggal terhelt teriilet hatara” elem jeloli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési célokat és azok megvalositdsdhoz sziikséges
ingatlanokat e rendelet 7. szamu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET

KOZMUVEK ELOIRASAI

10. § (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) A teriileten egyedi szennyviztisztitd kozmiip6tlé miitdrgy nem alkalmazhatd, még atmenetileg
sem.

(3) Az Lke-1 jeli épitési ovezetben 1évo épitési telken keletkezd csapadékviz kozteriiletre nem
vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

(4) A teriileten 1 terepszint feletti tavhdvezeték kozteriileten nem létesithetd, a kozteriileten
meglévo, terepszint feletti tavhdvezetékek hibaelharitds mértékét, karbantartdsi kotelezettségét
meghalado felyjitasa, atépitése csak terepszint ald torténd athelyezéssel oldhatd meg.

(5) Feleslegessé valt kozmiihalozatot, szolgaltatd halozatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(6)% A Gksz-2/IV-1/3, Vi-2/IV-1/1, Vi-2/IV-1/2, Vi-2/\V-1/4 és Vi-1/IV-1/3 jelii épitési
Ovezetek teriiletén 1) beépités és meglévd beépités bdvitése esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

(7) Minden 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 mz-enként)

4 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 6nkorményzati
rendelete 11. § (1). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.

S Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (X1. 4.) 6nkormanyzati
rendelete 11. § (1). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.

& Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkormanyzati
rendelete 11. § (4) b).
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valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelez6 zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m3 eséviztarold
(ciszterna) kialakitasa sziikséges telken belill, amely tulfolyojabol fékezetten vezethetd ki a
kozteriileti befogadoba. .

(8) Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek aramléasi utjat nem szabad lezarni, a vizek
tovabbvezetését meg kell oldani.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozo eléirasok

11. § (1) Zartsort beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken

a) az épitési hely a telek egésze, amennyiben az épitési 6vezet eldirasai masképp nem rendelkeznek,
vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jeloli,

b) az épitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral (meglévé szabalyozasi vonallal), amennyiben
az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jeloli,
ahol az épiilet hatraléptetése, kozteriilet felé nyitott udvar €s épiiletkdz kialakitasa — telek belseje felé
— megengedett, oly mdédon, hogy

ba) az épiilet homlokzatanak legalabb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,

bb) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataratol mért 3,0 méter széles savjaban nem megengedett.

(2) Meglévd épiiletet boviteni a kialakult beépitési modhoz tartozé épitési helyen beliil lehet.

(3) Az ovezeti eldirasokban parkdnymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték

a) 20%-al meghaladhato, a telekhataroktol 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzat hosszanak maximum
25%-an, valamint

b) a nem kozteriilettel hataros homlokzat oromfalas szakaszan legfeljebb 12,5 méter lehet.

(4) Az elOkertben — a jogszabalyban szerepld melléképitményeken, valamint személybejarat elotti
fedett eldtéren tulmenden — sem 6nalld épitményként, sem épiilet részeként nem helyezhetd6 el 1abon
allo kerti teto.

(5) Saroktelket is érintd telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési dvezetben
eloirt legkisebb telekméret kétszeresének megfeleld telekteriilet mértékéig (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

(6) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs, nem helyezhetd el.

(7) A teriileten amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek, lizemanyagtoltd
allomas, és Gksz, illetve Gip épitési Ovezetek kivételével automosd sem 6nallo épiiletben, sem 6nallo
rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni
nem lehet, kivéve az elektromos toltdallomast.

(8) Onalléan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke)
sirhely, krematorium kialakitasa kizarolag akkor megengedett, amennyiben az épitési Gvezet eldirdsai
arrol kiilon rendelkeznek.

(9) A teriileten haszonallat-tarto épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

10. Bovités, emeletraépités, tetotérbeépités

12. § (1) Meglévo épiiletnek az ingatlan beépitettségét noveld bdvitése az €pitési Gvezetre
vonatkoz6 eldirasok keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bovités eredményeként kialakulo beépités modja illeszkedik a kdrnyez6 ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint
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b) a kozvetleniil szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja és nem korlatozza
a fejlesztését.

(2)" Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak kizardlag a telek
meglévo beépitési mértékét nem ndveld tetdtéri, emeleti szinten torténd bdvitése megengedett.

(3) Ertékvédelem alatt 4116 és a 6. melléklet szerinti épiilet esetén a legkisebb beépitési magassagra
vonatkozo6 eldirast nem kell alkalmazni.

11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo eldirasok

13. § (1) A KOu jelii dvezetek mentén a Vi és Lk—1 jelii épitési dvezetekbe tartozd telkeken

a) tobbszintes épiiletek foldszintjének KOu kozteriilet feldli szakaszait gy kell megvaldsitani,
hogy a homlokzat szélességének legaldbb 40%-an kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatd
létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény céli hasznositasra lehetdség legyen,

b) 0j épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padloszint magassaga a KOu kozteriilet mentén

ba)® elokert nélkiili, utcavonalon allo, és a 3 m mélységet el nem éré méretii elokerttel rendelkezé
beépités esetén legalabb 3,0 m kell legyen,

bb)° 3 m mélységet meghaladé méretii elokert esetén legalabb 1,5 m kell legyen,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épiilt lakoépiilet eredeti nyilaszaro renddel és vakolatarchitektraval
megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épiiletkonturon beliil 0,0 m is lehet.

(2) Kozteriilet feldli épiilethomlokzaton létesitett gardzskapuk Osszes hossza — a teremgardzs-
bejératot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%-a, de telkenként legfeljebb
7,5 m lehet, amennyiben az épitési 6vezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

14. § (1) A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben és a 10. § (7) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével — ugy kell kialakitani, hogy

a) az elokertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tilmenden — csak épiiletben, épiilet
alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakdsokhoz tartozd tarold-helyiség
megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhet6 el, valamint

b) a hatsé telekhatartol mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsav maradjon. Az eldirastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehetdvé az érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten — amennyiben az épitési dvezet eldirdsai masképp
nem rendelkeznek — , kotelez6 zoldfeliilet” és a ,,telek be nem épithetd része” elemekkel jelolt teriilet
alatt nem létesithetd.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

15. § (1) Hatsokertben tjonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) dsszevont
szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50%-a.
(2) Mellékeépiilet — az épitési Ovezetre vonatkozo egyéb eldirasok keretei kozott — az €pitési helyen

7 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) onkorményzati
rendelete 11. § (4) c).
& Modositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkormanyzati
rendelete 11. § (4) d).
® Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkormanyzati
rendelete 11. § (4) d).
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beliil vagy a miihely és a sport funkcid kivételével a hatsokertben helyezhet6 el.

(3) Meglévo beépités esetén melléképiiletben gépjarmiitarolokat tigy lehet 1étesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken allé melléképiiletekkel lehetéleg tombositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kdzlekedo feliilet a lehetd legkisebb mértéki legyen,
€s

c) a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az Ovezeti eldirasok keretei kozott, legfeljebb a telek
teriiletének 10%-at nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m parkanymagassaggal
1étesithetd ugy, hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) A 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriileten melléképiilet nem
1étesithetd.

14. A szintterileti mutato alkalmazasa

16. § (1) Az altalanos szintteriiletet az OTEK el6irasai alapjan kell szamitani, melybe

a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintteriiletbe beszamithato
¢épiiletrészeket,

b) amennyiben a parkolasi szintteriilet kiilon nem keriil figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés
szerinti épliletrészek az altaldnos szintteriiletbe szamitandok be.

(2) A parkolasi szintteriiletbe kizardlag a parkolashoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek
¢s helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitando az épiileten beliil

a) a parkoloférbhely és a hozza vezetd épiileten beliili utfeliilet,

C) a lehajto és felhajto rampa,

d) a parkoloteriileten beliili 1épcsd, lift és gyalogos megkdzelitésre szolgalo feliilet, tovabba

e) a parkoloval azonos szinten 1év6, a parkold ilizemeltetését szolgaldo helyiségek: biztonsagi
személyzet szdmara kialakitott tartézkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar
teriilete, melyek beszamitisa soran az azonos épitményszinten a hatdrold szerkezeti elemek (falak,
pillérek) tertilete is hozzaszamolando, tovabba hozziadddik az éltalanos szintteriilethez tartozo
épitményrésztdl elvalasztd hatarfal felezOvonalatdl szamitott teriilete, ha az nem keriil beszamitasra
az 4ltalanos szintteriiletbe.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési 1étesitményekkel osszefiiggo szabalyok
17. § Az orszagos kozforgalmu vasttvonalak véddtavolsagaval érintett teriileteken épitményt

elhelyezni ¢s teriiletet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembevételével
lehet.

16. Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok

18. § Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, dllamigazgatési rendeltetés elhelyezése esetén 1étesithetd.

VII. FEJEZET
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A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

17. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

19. § (1) A teriilet — az egyes ¢€pitési dvezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmii elhelyezés,
parkolohely-1étesitési kotelezettség szempontjabol két kategoriara oszlik:

a) kis-és kertvarosias lakoteriiletek: az Lk—1 és Lke—1 jeli épitési dvezetek;

b) vegyes rendeltetésii teriiletek: az a) pontban fel nem sorolt épitési Gvezetek.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben,
a rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitendok. Vegyes
rendeltetésti épiilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiillonb6zo rendeltetésekhez
tartozo egyedi parkolohely szdmokat 6sszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkolohely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkoldhely is
kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasok
ovezetein elhelyezendd rendeltetések esetében nincs parkoldhely 1étesitési kotelezettség.

20. § (1) A parkolohely-létesitési kotelezettség —az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben,
vagy teljes egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken kiviili — 500 m-en beliili kozteriileti felszini
parkoldban és parkolo-épitményben, vagy 6nallé nem kozteriileti parkolo-épitményben torténd —
parkolassal valo kivaltasara, valamint pakoldhely létesitési engedmény igénybevételére — a
rendeletben meghatdrozottak szerint — van méd.

(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatdsaganak feltételeit a kozteriileti
parkolasrol szolo helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkolohely-1étesitési kotelezettseég telken beliili akar teljes korii teljesitésétol a kozteriileti
parkolasrol szolo helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévo, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas céla
rendeltetési egységgel bovitenek, amelynek 6nallo, személygépjarmii behajtasra alkalmas kozteriileti
kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bovitéssel Osszefliggésben miiszaki szempontbdl nem
alakithato ki;

b) meglévo épiilet atalakitasanal a telekre valo be- és kihajtas miiszakilag nem biztosithato és/vagy
forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

C) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beliili
parkolast miiszakilag nem teszik lehetové;

d) a telek kizardlag meglévd, vagy a keriileti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcar6l
kozelithetd meg gépjarmiivel,;

e) a telken értékvédelem alatt allo épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a parkolohely-1étesitési
kotelezettség telken beliili teljes korli teljesitését;

f) a telken a 6. mellékletben felsorolt épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a parkolohely-létesitési
kotelezettség telken beliili teljes korti teljesitését;

g) a telken meglévé értékes vagy védelem alatt 1év6 ndvényzet talalhato, és az nem teszi lehet6vé
a parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes korii teljesitését;

h) egyhazi épiilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

1) Lk—1 Kisvarosias, jellemzden zartsorti beépitésii lakoteriileten a kozteriilet feldli épiilettraktusban,

a foldszinten kialakitott nem lako egység fejlesztés torténik legfeljebb 200 m? alapteriileten.
(5) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliilli mértékének legfeljebb 50%-nak
teljesitésétdl a kozteriileti parkolasrol sz616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni,
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ha:
a) Uj szocialis bérlakas épitése, meglévo bovitése torténik;
b) uj nem fekvObeteg ellatd egészségiigyi 1étesitmény épités torténik;
C) 4j sportolas céljat szolgald 6nallod rendeltetési egység épités torténik;
d) uj strandolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egység épités torténik;
e) Lk-1 kisvarosias, jellemzOen zartsori beépitésii lakoteriileten a kozteriilet feldli

éplilettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakod egység fejlesztés torténik 200 m2feletti
alapteriileten.

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkolohely-1étesités teljesitése
aloli kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12%-a lehet, amennyiben ezen
mérték a 9 darab parkolohely-szamot nem éri el.

(7) Emelészerkezetes parkold-berendezésen, parkologépen biztositott parkolohely

a) kizarolag épiileten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabol,
kizarélag az 6nalld gépjarmii hasznalatot biztositdé modon létesithetd;

b) a 4. szam® melléklet szerinti minimalisan el6irt szamu parkolohelyek legfeljebb 20%-anak
mértékéig 1étesithetd;

) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan eldirt szamu parkolohely szamon feliili mértékre
vonatkozoan szambeli korlatozas nélkiil 1étesitheto;

d) 6nall6 parkolohazban, 6nallo teremgarazsban korlatozas nélkiil 1étesithetd.

18. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

21. § (1) Minden 1) épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz
a kerékparok szamara telken beliil elhelyezési lehetoséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legalabb 5 6nallo lako rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek, valamint legalabb 15 db
kerékpartarolo-létesitési kotelezettségli funkcidesetén a kerékpartarolas céljara 6nalld helyiséget kell
kialakitani, oly mdédon, hogy az k6z6s hasznalatt helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete

a) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m2,

b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m2,

c) 3650 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m2,

d) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 m2,

e) 6680 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m2,

f) 81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m2,

g) 101200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m2, tovabba

h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 30 m?

kell legyen.
19. A sziikséges autobusz tarolok biztositasanak szabalyai

22. § Uj épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz, azok
minden 200 féréhelye utan egy autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani, az aldbbi
esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalad6 szallas jellegli rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghalado kulturalis és kdzosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,

¢) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyeken,
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d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitménynél.

20. A sziikséges tehergépjarmii tarolok biztositasanak szabalyai

23. § Uj épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznélatahoz a sziikséges
tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
VIIIl. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

24. § Az Ovezeti eldirasokban eloirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egylittesen is meg kell felelni.

21. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok

25. § (1) Az egyes épitési dOvezetekben az eldirt mértékii legkisebb zdldfeliilet nem burkolhato le,
tarolasi, tizemi célra nem hasznalhato.

(2) A ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt teriileten melléképiilet, melléképitmény nem
1étesithetd, kizarolag zoldfeliilet alakithato ki.

(3) A 3/A. melléklet ,,kotelezd védozoldsav” elemmel jeldlt teriiletén 3 sor nagy koronat ndveszto,
varostlird, lombhullaté fa telepitendé 6-6 m-es tétavolsaggal, a védézoldsav telekhatéar feldli kiilsd
sz¢élén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad feliiletek fiivesitenddk.

(4) A 3/A. mellékleten ,,kotelezd zoldfeliilet” elemmel jelolt tertileten a meglévd novényallomanyt
meg kell tartani, pusztulas esetén pdtolni kell.

(5) A 3/A. mellékleten ,,zoldfeliilettel fedett biologiailag aktiv technoldgiai teriilet” elemmel jelolt
tertilet felszinén a meglévd ndvényallomanyt meg kell tartani, pusztulds esetén potolni kell. A felszin
alatt kizarolag a teriiletre jellemzd technoldgia helyezhetd el.

(6) A parkolo feliiletek arnyékoldsat biztositod fasitast minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, legalabb kétszer iskolazott lombos fa

2

telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m“ termdfoldteriilet biztositasaval.

(7) Vi-1, Vi-2, Gksz—1 és Gksz-2 jelli épitési Ovezetekben az 1000 m2-nél nagyobb alapteriiletii
uj épiiletek lapostetds részének legalabb 50%-an legaldbb egyszintes ndvényallomanyu, extenziv
zoldtetdt kell létesiteni.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK

22. Lakoteriletek altalanos eloirasai

26. § (1) A lakotertileten elhelyezhetd épiilet — a lakoteriileteken elhelyezhet6 rendeltetéseken tal —
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miuhely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakotertileti épitési Ovezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi helyiség
sem Onallo épiiletben, sem 6nallod rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati
madjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Lakotertileteken 6nalld parkolohaz nem helyezheto el.

(4) Az épiiletben 1évO lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatdssal Osszefiiggd célra valo
rendeltetés-modositasa csak abban az esetben valosithatd meg, ha ez a meglévd lakdsok
rendeltetésszeri hasznélatat nem zavarja (jelentOs tigyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység
folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(5) Lakotertileten nem helyezheto6 el 1000 m2-t meghalado kiskereskedelemi épiilet.

(6) Lakoteriileten — amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek — a
melléképitmények kozil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmpotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(7) Lakoteriilet barmely telkén —amennyiben az épitési ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek
— egy foépiilet helyezhetd el.

(8) Lakoteriileteken telkek legfeljebb az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekméret
haromszorosanak megfeleld mértékéig vonhatok ossze.

27. § (1) Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitand6
parkold szam esetén a nem lakds rendeltetésii 6nallé rendeltetési egységekhez tartozo, tobb mint
harom darab parkolot — a lakasokhoz tartozo6 parkoloktol elkiilonitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok
kozteriiletrdl vagy kdzhasznalatra atadott maganteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetdk legyenek.

(2) Meglévo beépités esetén a melleképililetben 1étesiild gépjarmiitarold(ka)t — az €pitési dvezetre
vonatkoz6 egyéb eldirasok keretei kozott, a helyszin adottsdgainak megfelelden — az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarolo elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszerli hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

”r

23. Kisvarosias lakoteriiletek eloirasai (LK)

28. § (1) Az Lk-1/1V-1 jelt épitési Ovezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzden
zartsoru beépitésli, tobb ©Onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezetek teriiletén lakoépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd
rendeltetésii egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban 1étesitheto.

(3) Két koztertilet kozott atmend telek beépitése esetén két féépiilet is elhelyezhetd a hatarold utcak
fele ugy, hogy mindkét épiilet a hatarol6 utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén melléképiiletek nem létesithetok.

(5) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz elbirt szamu parkolé legalabb 60%-at
éptileten beliil a pinceszinten vagy az épiilet f6ldszintjén kell elhelyezni.

(6) Meglévo beépités esetén melléképiiletek koziil kizardlag jarmiitarolo létesithetd.

29. § (1) Az Lk-1/IV-1 jeli épitési ovezetek telkein az épitési hely a kialakult épitési vonalra
allitott merdlegesen mérve 15 m mélységii, valamint a 15 méteren til, a telek hatsdkertje iranyaba

a)'0 az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

10 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XL. 4.)
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b)!! az épitési hely mélysége, ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel
jeloli, ott az a) pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben a 6,0 m-€s
hatsokert hatarvonaldig terjedhet, tovabba

¢) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységii épitési hely kihasznalasaval egy
idében, vagy azt kovetden 1étesithetd.

(2) Saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani.

(3)!2 Az épiiletek zart sora akkor szakithato meg, ha zartsort beépitést a meglévd épiilet kialakitasa
nem teszi lehetdvé, vagy ha a zartsoru beépités a mar meglévd épiiletek, beépitett lakotelkek
hasznalatat korlatozna, ezekben az esetekben az 10j épiilet tavolsdga az oldalhatartol nem lehet
kevesebb

a) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 parkanymagassag értékénél, de legalabb
4 m-nél,

b) nyilaszard nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.

(4) Meglévo beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vonatkozo
eldirdsait nem kell figyelembe venni.

(5)* Minden 85 m2, saroktelek esetén 70 m2 telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhetd el, a kozteriilet feldli épiilettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lako
rendeltetési egységek kivételével.

(6) Az Lk-1/1V-1/2 jelii épitési Gvezetben lakas nem helyezhet6 el.

(7) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. tablazata
tartalmazza.

rr_o_r

24. Kertvarosias lakoteriiletek eloirasai (Lke)

30. § (1)* Az Lke-1/IV-1 jelii épitési dvezetek jellemzden intenziv beépitésii kertvarosias, 7,5
méteres épiiletmagassdgot meg nem halado, elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Uj beépités esetén az épiiletet az ikresen kialakult beépitési méddal és a kialakult utcai épitési
vonallal kell elhelyezni.

(3) Az ikresen csatlakozo, azonos szintszamu épiiletek utcai parkanymagassaga nem lehet eltérd,
de legalabb 3,5 méter legyen.

(4) Az épitési Ovezetekben minden teljes 200 m?

rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Az épitési Ovezetben az utcai parkanymagassag legfeljebb 10%-kal haladhatja meg a 2.
mellékletben meghatarozott maximalis beépitési magassagot.

(6) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. tablazata
tartalmazza.

telekteriilet utdn egy lakas, vagy egyéb

X. FEJEZET

onkormanyzati rendelete 11. § (2). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.

1 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XL. 4.)
onkormanyzati rendelete 11. § (2). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.

12 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 11. § (3). Hatalyos: 2025. XI. 5-t8l.

3 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkormanyzati
rendelete 11. § (4) e).

4 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkormanyzati
rendelete 11. § (4) f).
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VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

25. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai (Vi)

31. § (1) A Vi épitési Ovezetek teriiletei tobb 6nalldo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon tul — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetok el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavaroé hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentickben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgélo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgalati lakas, amennyiben az dvezeti eléirasok megengedik.

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén, amennyiben az dvezeti eldiras masképp nem rendelkezik

a) nagykereskedelmi, valamint 6nall¢ ipari, raktarozasi rendeltetés,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6nallo rendeltetés,

¢) nem a f6 rendeltetést, vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi rendeltetés,
nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmiipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény

e) zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén — amennyiben az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik —

1000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriileti épiilet nem létesithetd.

(6) Uj épiilet elhelyezése esetén melléképiiletek nem 1étesithetok.

(7) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az Gvezeti eléiras masképpen nem
rendelkezik — a fOrendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségii —
személygépkocsi-parkold legalabb 75%-at a forendeltetésti épiileten beliil, vagy terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni.

(8) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutatd kizardlag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.

26. Intézményi, jellemzoen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1/1V-1)

32. § (1) Vi-1/IV-1 jelt épitési ovezetek a T¢€l utca menti intézményi teriiletek épitési ovezete.

(2) Vi-1/1V-1/1 jelti épitési 6vezetben

a) a T¢l utca és Pozsonyi utca feldl az el6kert mérete 0,0m,

b) a meglévo 1étesitmények mitkodéséhez sziikséges szamu parkolot épiileten beliil és terepszinten
is el lehet helyezni, de ebben az esetben kizarolag fasitott parkoloként kialakitva,

C) nem szolgalati lakas nem helyezhet6 el.

(3) Vi-1/1V-1/2, Vi-1/1V-1/3 és Vi-1/1V-1/4 jel épitési ovezetekben
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a) nem helyezhet6 el 500 m2-t meghalado6 bruttd szintteriiletli kereskedelmi célu épiilet vagy az
épiilet részét képezo rendeltetési egység,

b) egy 6nallé rendeltetési egység 1étesithetd minden teljes 5 0m? telekteriilet utan, a koztertilet fel6li
¢épiilettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével,

c) lako rendeletetés kialakitasa megengedett a 13. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

(4) A Vi=1/1V-1/4 jeli épitési 6vezetben

a) a tomb egyideji, egylitemi beépitése esetén a maximalis épiiletmagassag elérheti a 20,0 m-t,

b) 6nallo raktarozasi rendeltetés megengedett.

(5) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. tablazata
tartalmazza.

27. Intézményi, jellemzoen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1V-1)

33. § (1) A Vi-2/1V-1/1 jelt épitési Ovezet teriilete a varosszerkezetben valo elhelyezkedése vagy
rendeltetése miatt jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

helyezhetdk el, és a lakasépités nem megengedett,

b) nem helyezhet6 el 500 m2-¢ meghalado6 brutt6 szintteriiletii kereskedelmi célu épiilet, vagy az
épiilet részét képezd rendeltetési egység.

(2) A Vi-2/1V-1/2 jelt épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) hitéleti, mely esetben legfeljebb egy szolgalati lakas elhelyezhetd,

b) kereskedelem, szolgaltatas.

(3) A Vi=2/1V=1/3 és Vi-2/1\VV-1/4 jelt épitési Gvezetekben minden teljes 80 m? telekteriilet utan
egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet? el.

(4) A Vi-2/1V=1/2 és Vi-2/1V-1/4 jelu épitési 6vezetekben az eldkert mérete 0,0m.

(5) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. tdblazata
tartalmazza.

XI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek eldirasai (Gksz)

34. § (1) A Gksz jelll épitési ovezetek jellemzden a kereskedelmi, szolgaltato teriilet kornyezetre
jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben — amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem
rendelkeznek — az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetoek el:

a) védotavolsagot nem igényl6 ilizemi jellegl tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatésai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi 1étesitmények.
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(3) Az ¢épitési Ovezetekben — sem Onalléan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez
csatlakozva — nem helyezhet6 el G lakoépiilet, és meglévo épiilet lakas célu funkciovaltasa sem
megengedett.

(4) Az oOvezetek teriiletén a melléképitmények koziil — amennyiben az épitési Ovezet eldirasai
masképpen nem rendelkeznek — kizardlag

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

C) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) zaszlotarto oszlop
helyezhet? el.

(5) A létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolét — beleértve a sajat tulajdonu
tehergépjarmiivek elhelyezését szolgald parkolot is — telken beliil terepszinten — kizardlag fasitott
parkoloként kialakitva —, terepszint alatt vagy épiileten beliil kell elhelyezni.

(6) Az épitési dvezetekben az 1 épiilet — KOu és Kt jelii dvezetek felé nézd — utca feldli
parkanymagassaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(7) Az épitési Ovezetekben az egyes 0nallo épiileteket tigy kell elhelyezni, valamint az §sszetett
rendeltetésti épiileteket, és az azokkal Gsszefiiggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas €s a
rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kérnyez6 lako- vagy
intézményi foéfunkcioju épiiletek rendeltetésszerti hasznalatat ne korlatozza.

(8) Ahol a teriilet lakoteriilettel hataros, vagy attol csak lakoéutca vélasztja el, ott a teriileten
létesithetd lizemi funkcid 0j gazdasagi bejarata, és 1j teherforgalmu kapu lakoteriilet fel6l nem
nyithato.

35. § (1) A Gksz-2/1V-1 jeli gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgald szabadon
alloan beépitett vagy beépithetd gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei, ahol az elékert mérete 0,0m, ha
a 3/A. melléklet masképpen nem jeldli.

(2) A Gksz-2/1VV-1/4 jelii épitési 6vezetben

a) a Parizsi utca — Virag utca frontjan az utcara nézo épiilet parkanymagassaga nem lehet nagyobb
14,5m-nél,

b) a 3/A. mellékleten jelolt funkcid korlatozassal érintett teriilet 1. telekrészen az épitési Gvezetben
elhelyezhet6 funkciok koziil elsdsorban a kereskedelem, marketing, vallalatiranyitas és a kutatas,
fejlesztés épiiletei, a 2. telekrészen pedig elsésorban az épitési dvezetben megengedett lizemi jellegii
tevékenység, raktarozas épiiletei helyezhetdk el.

(3) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata
tartalmazza.

29. Ipari teriilet eloirasai (Gip)

36. § (1) A Gip-E/IV-1 jeli épitési 6vezet nagyjelentdségli energiatermeld 1étesitményeinek —
erémiivek, fiitémiivek elhelyezésére szolgal (Ujpesti Erémil).

(2) Az épitési Ovezet teriiletén specialis technologiahoz kapcsolddo sajatos épitményfajtak — pl.
kéménytestek — beépitési magassadga egyedileg hatarozhatd6 meg, de az nem emelkedhet 158 mBf
magassag folé.

(3) Az épitési 6vezeten beliil az elékert mérete 0,0 m.

(4) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. tablazata
tartalmazza.

XIl. FEJEZET

KULONLEGES TERULET
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30. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet eldirasai
(K-Kaézl)

37. § (1) A K-Kozl/IV-1 jeli épitési Gvezet teriilete a k6zosségi kozlekedési rendszer jelentOs
mértékli beépitettséget eredményezd, szabadonalld beépitési modu, végallomasai €s jarmi telepei,
fontosabb allomasai, valamint vasiti vaganyok €s mutargyak, miiszaki és biztonsagi berendezések,
egyéb kozlekedési palyak, varakozohelyek (parkolok), kozmii és hirkozlési 1étesitmények, mindezek
vizelvezetési és kornyezetvédelmi berendezések helyezhetdk el.

(2) Kizarolag az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseket kiszolgald lakas, szallas, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, iroda, kulturalis, sport rendeltetések is elhelyezhetok.

(3) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. tablazata
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XIl. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

38. § (1) Az 6vezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak egyiittesen is meg kell felelni.

(2) Az Ovezeti eldirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitdsara
vonatkozo6 eldirasaival egylitt kell alkalmazni.

XIV. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

31. Kozlekedési teriiletek eléirasai (KOu, Kt-KKk)

39. § (1) A KOu-2/IV-1 jelii ovezet az 1. rendii féutvonalak, ezek szerviz utjainak,
csomoépontjainak, terepszint alatti €s feletti miitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint parkoldk, kerékpéros és gyalogos infrastruktura elemek, kozmii és hirkozlési épitmények
terepszint alatti és feletti miitargyainak, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/1V-1 jelii dvezet a II. rendii féutvonalak, ezek szerviz Gitjainak, csomopontjainak,
terepszint alatti ¢és feletti miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,kozuati-vasiti (villamos) palyak, kozmii és hirkdzlési
épitmények terepszint alatti €s feletti miitargyainak, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu—4/1V-1 jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtont, ezek csomopontjainak
terepszint alatti és feletti miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, parkolok, kerékparos €s
gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti
miutargyainak, valamint zdldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(4) A KOu-2/1V-1 és KOu-3/1V-1 jelii 6vezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akar
100% is lehet, azonban kizarolag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti
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elemei, miitargyai helyezhetéek el.

(5) A KOu-2/IV-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/1V-1 jelii ovezetek teriiletén az eseti
forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a kozuti gépjarmiiforgalom.

(6) A KOu-2/1V-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/IV-1 jelii dvezetek teriiletén 1j autobusz-
megallohely csak autobuszobolben létesitheto.

(7) A Kt-Kk/IV=1/1 jelii 6vezet a kiszolgald (lako) utak teriilete, amely az utak csomopontjainak,
miutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(8) A Kt-Kk/IV-1/2 jelii 6vezet teriiletén kizardlag felszini parkold és lIétesitményei helyezhetok
el.

(9) A Kt-Kgy/IV-1 jeli 6vezet teriilete 6nalld gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek
elhelyezésére, ezek miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zdldfeliileti, kozmi
¢s hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(10) Az 6vezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. tablazata tartalmazza.

XV. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

32. Zoldteriiletek eléirasai (Zkp, Kt-ZKKk)

40. § (1) A zoldteriiletek teriiletét kozhaszndlat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbol
sOtétedés utani idészakos zarva tartast.

(2) A zoldtertiletek teriiletén kizarolag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,

b) kézmulétesitmény, valamint

C) a balesetveszélyes teriilet
kerithet? le.

(3) A zoldtertiletek teriiletén a tényleges zoldfeliilet ontdzését biztositani kell.

(4) Az Ovezetben 1évéd kozmiiépitményeket — az iizemeltetéshez sziikséges megkdzelitést
figyelembe véve — kertépitészeti eszkozokkel, takartan kell kialakitani.

41. § (1) A Zkp-Kk/1V-1, Kt-ZKK/IV-1 jelii 6vezet a jellemzden 1 ha-nal kisebb, vagy 80
méternél kisebb telekszélességli zoldtertiletek ovezete.

(2) Az Ovezet teriiletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m2-nél nagyobb kozkertben sportkert
1étesithetd.

(3) A teriileten elhelyezhetd

a) a zoldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusit6 kioszk,

C) viragarusito kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

e) a vendéglatas épitményei koziil a cukraszda, fagylaltozoé (az iizemi egységek kivételével).

f) kegyeleti hely.

(4) Az Ovezetben kozhasznalat eldl elzart teriilet kizardlag a (3) bekezdés f) pontjaban foglalt
rendeltetés szdmara alakithato ki.

(5) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szdmara 6nallo telek nem alakithato ki.

(6) Az 6vezet teriiletén mélygarazs nem létesithetd.

(7) Az dvezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoloban kell megoldani. A fasitott parkolot
csak a zoldteriiletet igénybe vevOk szamara eldirt parkolo-féréhely elhelyezése céljabol szabad
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l1étesiteni.
(8) Az ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. tablazata tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

33. Hatalyba Iépés

42. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépését
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

345

43-46. §'6

Dr. Tahon Roébert Wintermantel Zsolt
jegyzé polgarmester

Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2018.
november 14. napjan

Dr. Tahon Robert
jegyz0

15 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2018. X1II. 15-t6l.
18 Hatélyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. trvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2018. XII. 15-t8l.
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1. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletenek 34/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

Dél — UJPEST » Elem utca — Tél utca — Pozsonyi utca — XIII. Keriilet hatara — XIV. Keriilet
hatara — XV. keriilet hatara altal hatarolt teriilet

Dél-Ujpest
Ujpesti lakotelep
Ujpest varoskozpont
Kaérolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros
Ujpesti Duna-part
Képosztasmegyeri
lakotelep
Székesdilo és
Megyeri hidfo
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2. melléklet a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 34/2018. (XI. 14.) énkormdnyzati
rendeletéhez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

r

1. tablazat: Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet

C oo | E | F [ 6 ]
Beépitési Kialakithato Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési Zoldfeliilet
mod telek legkisebb | telek megengedett beépitettség mértéke megengedett legnagyobb magassag (m) | legkisebb
teriilete (mz) !egki’sebb (%) mértéke (’e'pii,let=E" mértéke
szélessége (m) (m2 /m2) parkdany=P) (%)
Terepszint Terepszint altalanos parkolasr | min. | max.
felett alatt (szma) a
fordithato
tobblet
(szmp)
KY7 g® K S K S K S K S K S
1.| Lk-1/IV-1/1| zartsoru(Z) | 800 | 1000 18 22 50 60 75 80 15 2,0 0,5 P=45| P=8,0| 25| 20
2,| Lk=1/IV-1/2 | zartsora (Z) 2500 25 50 65 2,0 0,5 E=7,5 |E=12,5 35

17 K: kdzbensd telek
18 S: saroktelek
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J o4

2. tablazat: Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

c [ b ] E  F T G ]
Beépitési Kialakithato Kialakithato Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési magassag (m)
mod telek legkisebb | telek megengedett | legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (épiilet=E Zoldfeliilet
teriilete (m2) !egki’sebb mértéke mértéke parkdny=P) Ieg!<is?bb
szélessége (m) (%) (m2 /m2) mértéke
(%)
Terepszint | Terepszint | altalanos parkolasra min. max.
felett alatt (szma) fordithato
tobblet
(szmp)
1.| Lke-1/1V-1 | Kialakult (K) 600 25 30 50 0,7 0,2 E=3,5 E=5,0 50
*K: kozbenso telek
**S: saroktelek
3. tablazat: Intézményi, jellemzdéen zartsoru beépitésii teriilet
A B C D E F G
Beépitési mod Kialakithato Kialakithato Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési magassag (m)
telek legkisebb telek legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (épiilet=E Zoldfeliilet
. 2 megengedett mértéke mértéke pdrkdany=P) legkisebb
teriilete (m”) legkisebb (%) (m2/m2) mértéke
szélessége (%)
(m)
Terepszint | Terepszint | altalanos | parkolasra min. max.
felett alatt (szma) fordithaté
tobblet
(szmp)
1.] Vi-1/IV-1/1]| szabadonalld (SZ) 2500 25 85 65 2,5 0,65 E=75 E=16,0 20
2.| Vi-1/IV-1/2 | szabadonall6 (SZ) 2500 25 50 65 3,0 0,65 E=7,5 E=20,0 35
3.| Vi-1/1V=1/3 | szabadonall6 (SZ) 2500 25 40 65 2,0 0,65 E=6,0 E=14,5 35
4. Vi-1/1V-1/4 zartsort (Z) 1000 25 50 65 3,0 0,65 E=7,5 E=12,5 35
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4. tablazat: Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet
A B C D E F G
Beépitési mod Kialakithato Kialakithato Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési magassag (m)
telek legkisebb telek legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (épiilet=E Zoldfeliilet
. 2 megengedett mértéke mértéke parkdny=P) legkisebb
teriilete (m“) legkisebb (%) (m2/m2) mértéke
szélessége (%)
, (m)
Epitési ovezet Terepszint | Terepszint| altalanos | parkolasra min. max.
jele felett alatt (szma) fordithaté
tobblet
(szmp)
1.| Vi-2/IV-1/1| szabadonall6 (SZ) 2000 30 35 65 1,5 0,65 E=4,5 E=14,5 50
2.| Vi-2/IV-1/2 | szabadonall6 (SZ) 1000 20 50 65 1,0 0,65 E=4,5 E=7,5 35
3.| Vi-2/IV-1/3| szabadonall6 (SZ) 1000 — 50 65 2,0 0,65 E=9.5 E=12,5 35
4.| Vi-2/1V-1/4| szabadonall6 (SZ) 1000 — 50 65 3,0 0,65 E=4,5 E=17,0 35
5. tablazat: Gazdasagi, jellemzoen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet
A B C D E F G
Beépitési mod | Kialakithat6 | Kialakithat6 Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési magassag (m)
telek telek legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (épiilet=E Zoldfeliilet
legkisebb | megengedett mértéke mértéke pdrkdany=P) legkisebb
.. 2 legkisebb (%) 2, 2 mértéke
teriilete (m”) szélessége (m~/m*%) (%)
, (m)
Epitési ovezet jele Terepszint | Terepszint| altalanos | parkolasra min. max.
felett alatt (szma) fordithaté
tobblet
(szmp)
1.| Gksz—2/IV-1/1 | szabadonall6 (SZ) 1500 22 45 60 1,0 - E=4,0 E=11,0 25
2.| Gksz—2/1V-1/2 | szabadonall6 (SZ) 5000 35 45 60 2,0 - E=4,0 E=20,0 25
3.| Gksz—2/1IV-1/3 | szabadonill6 (SZ) 3000 25 45 60 1,5 - E=4,0 E=14,5 25
4.| Gksz-2/IV-1/4 szabadonall6 (SZ) 189 000 - 40 75 2,2 - - SZTY 25
5.| Gksz-2/IV-1/5 szabadonall6 (SZ) 1000 23 40 75 1,0 - - E=7,5 25

19 SZT: szabalyozasi terv szerint
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6. tablazat: Energiatermelés teriilete
A E [ F T G |

Beépitési méd Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési magassag (m)
Kialakithat | Kialakithat | legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (épiilet=E Zoldfeliilet
o telek o telek mértéke mértéke parkdny=P) legkisebb
legkisebb | megengedet (9%0) (m2 /m2) mértéke
teriilete | t legkisebb (%)
2 szélessége
Terepszint | Terepszint | altalanos min. max.
felett alatt (szm4) parkolasra
fordithaté
tobblet
(szmp)
Gip-E/IV-1 szabadonall¢ (SZ) KA KA 45 45 1,0 - E=5,0 E=24,0 25
7. tablazat: Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet
A : e 6
Beépitési méd Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési magassag (m)
Kialakithat | Kialakithat | legnagyobb beépitettség | megengedett legnagyobb (épiilet=E Zoldfeliilet
o telek 6 telek mértéke mértéke pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb | megengedet (%) (m2 /m2) mértéke
teriilete | t legkisebb (%)
2 szélessége
Terepszint | Terepszint| altalanos min. max.
felett alatt (szma) parkolasra
fordithaté
tobblet
(szmp)
K—Kozl/TV-1 szabadonallé (SZ) KA KA 40 55 1,0 - E=5,0 E=10,5 10
*KA: kialakult
20 KA: kialakult

2L KA: kialakult
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

8. tablazat: Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KK)

A B8 ] c D
Beépitési méd Megengedett Beépitési magassag (m)
legnagyobb beépitettség (épiilet=E) Zoldfeliilet
mértéke legkisebb
(%) mértéke
(%)
Terepszint | Terepszint min. max.
felett alatt
KOu-2/IV-1 szabadonallé (SZ2) 2 = - E=45 _
KOu-3/IV-1 szabadonallé (SZ2) 2 - - E=45 -
KOu—4/IV-1 szabadonallé (SZ2) 2 - - E=45 -
Kt-Kk/1V-1/1 szabadonallé (SZ2) 3 - - E=45 -
Kt-Kk/IV=-1/2 szabadonall6 (SZ) 1 - - E=4,5 10
Kt-Kgy/lIV-1 szabadonall6 (SZ) 3 = _ E=45 B

9. tablazat: Zoldteriiletek (Zkp)

A B ] D E
Beépitési mod Megengedett Beépitési magassag (m)
legnagyobb beépitettség (épiilet=E Zoldfeliilet
mértéke pdrkdany=P) legkisebb
(%) mértéke
(%)
Terepszint | Terepszint min. max.
felett alatt
Zkp-Kk/1V-1 szabadonall6 (SZ) 3 - — E=4,5 60
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3/A. melléklet a Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormdanyzata Képvisels-
testiiletének 34/2018. (X1 14.) 6nkormdanyzati rendeletéhez?

22 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 12. § (1), 7. melléklet. Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.
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7. melléklet

Budapest Févaros
IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének

20/2025. (XI.4.R
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a szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalataval érintett,

egyes kerilleti épitési szabalyzatok modositasarél

BUDAPEST FOVAROS, IV. KERULET
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KERULETI EPITESI SZABALYZATA
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 34/2018. (XI. 14.) énkorméanyzati rendelete -

Budapest Févaros IV. keriilet 1. szamu, Dél-Ujpest Véarosszerkezeti egység Keriileti Epitési ...

Hataly: 2025.XL5. - Jogtar
1/1 oldal

3/B. melléklet a Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 34/2018. (X1 14.) 6nkormdnyzati rendeletéhez*

1 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 12. § (2), 8. melléklet. Hatalyos: 2025. XI. 5-t8l.
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8. melléklet

Budapest Fovaros
IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata

Képvisel6-testilletének
20/2025. (X1.4.)
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1. szému, Dél-Ujpest véarosszerkezeti egység
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3/B. MELLEKLET a 34/2018. (XI. 14.) sz. rendelethez
SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZAS| ELEMEK

DATUM: 2025. 11. 04.

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkoqnényzata Képviseld-testiiletének 34/2018. (XI. 14.) énkormanyzati rendelete -
Budapest Févaros IV. keriilet 1. szdm, Dél-Ujpest Véarosszerkezeti egység Keriileti Epitési ...
Hataly: 2025.XL5. -

Jogtar
1/4 oldal

4. melléklet a Budapest Févaros 1V. keriilet Uipest Onkormdnyzata Képvisels-

testiiletenek 34/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO

PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

kis- és

Kkertvarosias
lakéteriilet

vegyes
rendeltetésii
teriilet

(b)

(@) (b)

la

minden lakas és 1idiilé 6nallo rendeltetési (a) egysége utan

(@)
1

1

1b

lakas, idiiléegység emeletraépitése, tetbtér-beépitése,
funkcidvaltasa esetén az Gijonnan 1étrejovo 6nallo rendeltetési (a)
egysége utin

1

1

2.4

300 m2 brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltato 6nallo
rendeltetési egység arusitoterének 0—100 m2-ig minden megkezdett
(a) m2, e fol6tt minden megkezdett (b) m2 netto alapteriilete utan

12,5

25

12,5 25

2.b

300 m2 brutto szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo

rendeltetési egység arusitoterének minden megkezdett () m2 netto
alapteriilete utan

10

10

szallas jellegi — kivéve hajléktalanszallo és idések otthona,
diakszallé, diakotthon — 6nalld rendeltetési egység minden (a)
vendégszoba utan

vendéglato 6nallo rendeltetési egység fogyasztoteriiletének minden

megkezdett (a) m2 alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség
tertiletét is)

6,5

6,5

bolcsdde, alap- és kozépfokn nevelési, oktatasi onallé rendeltetési
egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd

alapteriiletének minden megkezdett (a) m2-e utan

25

25

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység

oktatasi és kutatéasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m2 netto

alapteriilete utan

30

30

7.a

kulturalis — a hitéleti 1étesitmény kivételével — és kozosségi
szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési
kdzpont, disco, vigado, kaszind, variete, cirkusz stb.) minden
megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem
allapithatdo meg (miizeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a
huzamos tartozkodasra szolgal6 helyiségek minden megkezdett (b)

m2 nett6 alapteriilete utan

50

7.b

hitéleti Iétesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint
ahol a féréhely szama nem allapithaté6 meg a huzamos tartozkodésra

szolgalo helyiségek minden megkezdett (b) m2 netto alaptertilete
utan

10

50

10 50

sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egységek
minden (a) féréhelye utan, lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (b) fér6helye
utan

6,5

19

6,5 19




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkoqnényzata Képviseld-testiiletének 34/2018. (XI. 14.) énkormanyzati rendelete -
Budapest Févaros IV. keriilet 1. szdm, Dél-Ujpest Véarosszerkezeti egység Keriileti Epitési ...
Hataly: 2025.XL5. -

Jogtar
2/4 oldal

9.

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato egészségiigyi 6nallo rendeltetési
egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden

megkezdett (a) m2 nettd alapteriilete utan,

12,5 12,5

10.

fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden 4 4

megkezdett (a) betegagya utan

11.

ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, szereld -

helyiségeinek minden megkezdett (a) m2-e utan

250

12.

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden -

megkezdett (a) m2—e utan

1500

13.

iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra 20 20

szolgalo helyiségeinek minden megkezdett (a) m2 netto alapteriilete

utan

14.

jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo
rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) minden

megkezdett (a) m2-e utan

500 500

15.

kollégium, diakotthon, diakszallo, idosek otthona esetében minden 10 10

(a) féréhely utan

16.

hajléktalanszalld, szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység huzamos 25 25
tartozkodas céljara szolgalo irodai helyiségeinek minden megkezdett

(a) m2 netto alapteriilete utan.

5. melléklet a Budapest Févaros 1V. keriilet Uipest Onkormdnyzata Képvisels-

testiiletéenek 34/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

Rendeltetés Kerékpartarolok szama
Srsz.
1. | Lakas, idiiléegység Minden lakas és tidiiléegység utan 1 db
2. Kereskedelemi egység 0-1000 m2-ig Az arusité tér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utan 2
db
8. Kereskedelemi egység 1000 m2 felett Az arusité tér minden megkezdett 500 m2 alapteriilete utan 2
db
4. | Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
3. | Vendéglatd egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m2 alapteriilete utan
2db
[l Also- és kbzépfoki nevelési-oktatisi egység A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m?2 alapteriilete utan 2
db
[ Felsofokt oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapteriilete utan 2 db
8. | Egyéb kozodsségi szorakoztatod, kulturalis Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhdz, babszinhdz, filmszinhaz stb.)
9. E”gy’eb ril.uvellr()(.iesi eg’}lfts?getl; (miizeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m2
milvészeti galéria, leveltar stb.) alaptertilete utan 5 db, de maximum 50 db
10. | Sportolas, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
11. Igaz”gatasg ellfttf), szolgaltato, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100 m2
fekvobeteg-ellato egység alapteriilete utan 1 db
12. | Fekvébeteg-ellatd gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
13. | Kozdsségi helykozi kozlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db
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6. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-

testiiletenek 34/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

Ssz.| HRSZ CiM RENDELTETES MEGJEGYZES
1. | 72411 Anonymus u. 25. Lakohaz Epiilt: 1890 koériil, historizal¢ stilusban
2. | 72412 Anonymus u. 27. Lakohaz Epiilt: 1890 koriil, historizal¢ stilusban
3. | 72426 Chinoin u. 5. — Erzsébet Epiilt: 1900 kériil, historizalé stilusban
u. 5.
4. | 72494 Chinoin u. 21. Lakohaz Epiilt: 1900 kériil, historizal¢ stilusban
5. | 72701 Elem u. 5-7. MAYV Istvantelki Epiilt: 1901-1910 kozétt, historizald
Fémihely stilusban (Nosztalgia mozdonyszereld
mithely, anyagszertar, tanmiihely,
olajgazgyar)
6. | 72459 T6 u. 1-5. — Berlini u. Sanofi Gyogyszergyar (2 | Epiilt: 1910 koriil, szecesszios stilusban
20. épiilet) (korabbi és jelenlegi orvosi épiilet)

7. melleklet a Budapest Fovaros 1V. keriilet Uipest Onkormdnyzata Képviseld-

testiiletenek 34/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

SOR- CiM TELEPULESRENDEZESI CEL
SZA |HELYRAJZ
M | 1SZAM
1. 72354 Lebstiick Méria utca 6. — Anonymus utca 7-9. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
2. 72356 Lebstiick Méria utca 4. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
3. 72357 Pozsonyi utca 9. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
4. 72358 Lebstiick Méria utca 2. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
5. 71021/6 | Tél utca 17. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa

8. melléklet a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletenek 34/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gyartisa
2. | agybetét gyartasa
3. | aramelosztd, -szabalyozo késziilék gyartasa
4. | bbr, sz6rme kikészitése
5. | borruhazat gyartdsa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapagy, erdatviteli elem gyartasa
8. | csiszolotermék gyartasa
9. | csomagolas
10. | egészségiigyi keramia gyartasa
11. | egyé€b butor gyartisa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartasa
14. | egyéb kotott, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolast ruhazati termékek gyartasa
15. | egyéb milanyag termék gyartdsa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa
17. | egyéb ruhazat, kiegészitok gyartasa
18. | egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
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19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa

20. | emeld-, anyagmozgatd gép gyartdsa

21. | evbeszkdz gyartasa

22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa

23. | épiiletasztalos-ipari termék gyartasa

24. | falemezgyartas

25. | felsoruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhdzat)

26. | fitdberendezés, kemence gyartasa

27. | gépi meghajtast hordozhato kézi szerszamgép gyartasa

28. | haztartasi keramia gyartasa

29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa

30. | hangszergyartés

31. | illbolajgyartas

32. | irodabutor gyartasa

33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép €s perifériai)

34. | irodai papiraru gyartasa

35. | jarmiivillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa

36. | jatékgyartas

37. | kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa

38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhdzat)

39. | konyhabutorgyartas

40. | kotélaru gyartasa

41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolasu harisnyafélék gyartasa

42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa

43. | labbeligyartas

44. | lakat-, zargyartas

45. | munkaruhazat gyartasa

46. | miiszaki keramia gyartasa

47. | miiszaki textilaru gyartasa

48. | nem szott textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

49. | nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozo tevékenységek

51. | orvosi eszkdz gyartasa

52. | papir csomagoloeszkdz gyartasa

53. | parkettagyartas

54. | raktarozas, tarolas (kivéve mezbgazdasagi termények, mezdgazdasagi vegyi termékek, miitragya,
nitrogénvegyiilet raktarozasa, tarolasa)

55. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartas, kivéve iszomedence gyartasa

57. | szamitogép, periférids egység gyartasa

58. | szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok koziil a parkolo, parkoldhely, garazs iizemeltetése, kivéve a
kozat kezeldje altal iizemeltetett, kozuat teriiletén vagy a kozuat teriiletén kiviili kozteriileten 1étesitett, illetleg
kijeldlt varakozohely

59. | szerszamgyartas

60. | szérmecikk gyartasa

61. | tarold fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, bOripari gép gyartasa

64. | taskafélek, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fondsa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | tlizallo termék gyartasa

69. | villamos vilagitdeszkdz gyartasa

70. | nem kozmiivel 0sszegyljtott haztartasi szennyviz szallitisa




