Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 19/2018 (VI.11.)
onkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros IV. Kkeriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Hatalyos: 2024. 03. 26

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
l. Fejezet
A RENDELET ALKALMAZASA ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1.
mellékletben lehatarolt 7. szdmu varosszerkezeti egységre, Megyer kertvaros teriiletére terjed
Ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo6 teriileten (tovabbiakban: a Teriileten) teriiletet felhasznalni,
épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a
kozteriileteket érintd barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozé
jogszabalyok eldirasai alapjan lehet.

(3) A Teriileten

a) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrodl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel;

c) a Telepiiléskép védelmérdl sz6l6 helyi Onkormanyzati rendeletben foglalt
rendelkezésekkel

egyiitt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvényli
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

2. § A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;
b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei;
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c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd parkolohelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendo kerékpartarolok szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épitmények;

h) 7. melléklet: Tervezett eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Miihely rendeltetés esetén végezhet6 tevékenységek

2. Ertelmezé rendelkezések
3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a milemlék, a fovaros helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi
védett érték egylittesen.

2. Foeépiilet: az ovezet rendeltetése szempontjabol meghatarozo, a fo rendeltetési egységeket
tartalmazo épiilet.

3. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a z6ldsav keresztmetszetével
csOkkentett, kizarolag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehetd része.

4. Gyalogos kapcsolat: kizarolag gyalogos kozlekedést szolgald, a 3A. mellékleten jelolt
helyen legalabb 3 méter szélességben id6beni korlatozas nélkiil kialakitott, kozhasznalat céljara
atadott teriilet.

5. Kozhaszndlat céljara atadott teriilet: Telek — err6l sz616 kiilon szerzodés keretei kozott —
kozhasznalat szamara — korlatozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.

6. Kozmiimentes élettér: a fa tovének kozepe €s a kdzmiivezeték tengelye kozti tdvolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmivezeték fektetésével és cseréjével jard
foldmunka ellen. A kozmilimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet at
nem eresztd burkolatot 1étesiteni.

7. Lapostetd.: a legfeljebb 10%-os lejtésti tetd.

8. Mellekepiilet: a 16 épiiletet kiszolgalo, kiegészitd onallo épiilet:

a) jarmitarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-
tarolo);

b) haztartassal kapcsolatos tarolo, nyari konyha, mosdkonyha, szarito;

c¢) mihely;

d) tlizeldanyag, szerszamkamra;

e) sport

rendeltetésii épiilet.

9. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara kialakitott 6nallo épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is
1étesithetd.

10. Miihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizarolag a 8. mellékletben
felsorolt Dbejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald
fohelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, és a gazdasagi tevékenység
végzése soran kielégiti a lakoteriiletre megéllapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket.

11. Saroktelek: az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kozut,
vagy kozforgalom szdmara megnyitott maganut hatérol.

12. Sorgardazs: egymas mellé sorolt, tobb egységbdl allo, 6nallod garazsépitmény.
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13. Szintteriileti mutato (szm): az Gsszes €pithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa,
melynek értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szma) és — kizardlag az épiileten beliil
elhelyezhetd parkolok és azok kiszolgald kozlekedési teriiletei szamdra igénybe vehetd —
parkolasi szintteriileti mutat6 értékbdl (szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).

14. Szocidlis bérlakas épitése: olyan 0j lakdéplilet épitése, vagy mar meglévd épiiletben olyan
lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdéplilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, allami vagy dnkorményzati tdimogatasbol
finanszirozzak, €s a timogatas nyujtasanak célja a szocialisan raszoruld vagy mas
hatranyos helyzetli személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakoépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében keriil sor.

15. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legaldbb
kétszer iskolazott fa.

Il. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kozteriileten 1évo épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirasok

4. § (1) A kozteriileten, vagy kozhaszndlat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizardlag akkor
helyezhet6 el, ha a kornyez6 épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszert hasznalatat nem korlatozza.

(3) Eldkert nélkiili meglévd beépités esetén a kozteriilet feldl az épiiletbe vezetd kiilsé 1€pcsd
kozteriileten részben, vagy egészben akkor 1étesithetd, ha a szabalyos szélességi 1€pcsd ¢€s a
gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egyiittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es,
kozteriileti parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Elokert nélkiili 0j beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsd a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkezd kozterlileten nem 1étesithetd.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

5. § (1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, tovabba a kdzforgalom szdmara atadott
maganutak mentén a kornyezethez ill6, Utsorfa mindségli faegyedekbdl allo, varostiird
novényzetet kell telepiteni a fak kdzmiimentes életterének biztositasa mellett. Az iiltetéssel egy
1d6ben az ontozohalozat kiépitésérdl, de legalabb az ont6zés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-Kk Ovezeti jelti kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a
kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni.
Ettdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés
biztonsagat, vagy ahol a meglévd kozmiihalozat a telepitést nem teszi lehetdveé.

(3) Uj kozteriiletek megnyitasanél és kialakitasanal, tovabba a legalabb 14 méter szélességii
kozteriiletek atépitése sordn biztositani kell az utpalyaval parhuzamos legalabb 2,0 — 2,0 méter
szélességll zOldsavba iiltetett, kétoldali fasor kialakitasanak lehetdségét.

(4) A 3A. mellékleten a ,telek zoldfeliiletként fenntartando része” elemmel jelolt teriiletén

a) épiilet nem helyezhet? el,
b) a burkolt feliiletek aranya
ba) kdzhasznalata rekreacids rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%,



bb) egyéb esetben legfeljebb 20%
lehet.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tiulnyulas

6. § (1) Koztertilet ala épitményrész nem nyulhat.
(2) Kozteriileti eldlépcsd felett a kozteriileti gyalogos tlrszelvény magassagat szerkezeti
elemmel nem sziikit6 es6védo eldtetd 1étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

7. § (1) Uj maganit csak a Vi-2/1V—7/7 jelii épitési dvezet teriiletén alakithato ki.

(2) A maganut legkisebb szélessége 14 méter lehet.

(3) Maganut csak kozforgalom szdmara megnyitott maganutként alakithat6 ki. Kozforgalom
szamara megnyitott maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut haldzati szerepet
tolthet be.

(4) A 30 méternél hosszabb, kozforgalom szamara megnyitott magéanut zsadkutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszaforduldsi lehetdséget kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(5) Kozhasznalat céljara atadott teriileten a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és
kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kozcélu parkold
1étesithetd.

I11. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas

8. § (1) A 3A. mellékleten szabalyozasi vonal altal koztertiletté valo telekrészen allo épiilet
szintteriilete nem ndvelhetd.

(2) A Teriileten 1j nytlvanyos telek nem alakithat6 ki.

(3) Azoknak a telektomboknek az esetében, ahol legalabb a telkek 2/3-ad részén mar all
épiilet, a kialakult telkek legfeljebb az épitési ovezetben megengedett legkisebb telekméret
kétszeresének megfeleld mértékig vonhatok Gssze, amennyiben az dvezeti eldirasok masképp
nem rendelkeznek.

(4) Ovezet, épitési 6vezet hatara mentén telekhatar alakitand6 ki. Az érintett telken 0j épiiletet
elhelyezni, meglévot boviteni kizarolag a telekalakitast kovetden lehet.

(5) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb dvezetbe,
€pitési Ovezetbe tartozzon.

(6) Uj tiszotelek nem alakithaté ki.

(7) Tiz évnél régebben fennallo, a tényleges teriilethaszndlatnak megfeleld telekalakitas — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az
adott épitési Ovezetre, valamint Ovezetre meghatarozott paramétereknek;

b) a kialakul6 telkeken 1év6 épiiletek helyzete megfelel az eld-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkoz6 eldirdsoknak, valamint a jogszabalyban eldirt véddtavolsagoknak;

c) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek ©ndllo koézmi-ellatasa
biztosithato.
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(8) A kozmiiellatast szolgaldé mérnoki épitmények, mitargyak szamara az épitési dvezetre,
Ovezetre meghatarozott ,,a kialakithat6 legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és
mélység eldirdsoktol eltéré — miiszakilag sziikséges — méretii telek kialakithato, de kizardlag
abban az esetben, ha a kdozmiiberendezés részére kialakitott 6nalld telek kozteriilethez vagy
maganuthoz kozvetlen kapcsolattal rendelkezik.

8. Eldvasarlasi jog

9. § A rendezett telepiilésfejlodés biztositasa érdekében ,.tervezett eldvasarlasi joggal” érintett
ingatlanokat a 7. melléklet ¢s a 3B. melléklet tartalmazza.

IV. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

10. § (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) Egyedi szennyviztisztitdé kozmiipotld miitargy nem alkalmazhatd, még dtmenetileg sem.

(3) Az Lke-1 jelt épitési dvezetben 1évo épitési telken keletkezé csapadékviz kozteriiletre
nem vezetheto ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

(4) Feleslegessé valt kozmiihalozatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell
tavolitani, amennyiben a bontdsi munkdlatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes
fadllomanyt. A bontdsi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(5) Az Lk-2/1V-711, Lk=2/IV=T7/2, Vi-2[\V-T/1, Vi-2[\V-7/2, Vi-2/IV-T713, Vi-2/IV-T7/5,
Vi-2/1IV-7/6 és Vi—2/1I\V-7/7 jelli épitési Gvezet teriiletén G1j beépités esetén tobblet csapadékviz
csak késleltetett modon kertilhet elvezetésre.

(6) Minden 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (z61dtet6 kialakitasa esetén 50 m2-enként)
valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m® es6viztarolo
(ciszterna) kialakitasa sziikséges telken beliil, amely tulfoly6jabol fékezetten vezethetd ki a
kozteriileti befogadoba a csapadékviz meglévd csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok,
¢él6viz kezeldi hozzajarulas vagy befogaddi nyilatkozat szerint.

V. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. A beépitésre vonatkozo eldirasok

11.§ (1) A 2. melléklet szerint kialakult beépitési modu teriileten — amennyiben a 3A.
melléklet masként nem jeldli — uj épiilet az alabbiak szerint helyezhetd el:
a) 1) beépités esetén az €pitési vonal a szomszeédos, kialakult beépités utcai homlokzati
sikjahoz illeszkedd vonal, az alabbi eltérési lehetdségekkel:
aa) elokert nélkiili kialakult beépités esetén, amennyiben az utcaképhez val6 illeszkedés azt
lehetdvé teszi, elOkertes beépités is 1étesithetd,
ab) elOkertes kialakult beépités esetén a két szomszédos telek kialakult elékert méretének
megfeleld elokertet kell kialakitani, egymastol eltéré méretii szomszédos eldkertek esetén
az 5,0 méterhez kozelebbi méretii elokerthez kell csatlakozni;
b) szabadon alldan kizardlag a 14 méternél szélesebb telek épithetd be;
c) 14 méter, vagy kisebb telekszélesség esetén 1j épiilet az oldalhataron helyezheto el és az
épitési helyet ugy kell meghatdrozni, hogy a be nem épitett oldalon a jogszabalyok
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szerinti telepitési tavolsag biztosithatd legyen, mindkét oldalhatarndl biztosithato
telepitési tdvolsag esetén az épiilet kornyezetében kialakult helyzethez kell igazodni;
d) meglévo épiiletet boviteni a kialakult beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil lehet;
e) az egyes telkeken a melléképiilet az dvezeti eldirasok keretei kozott legfeljebb 3,0 méter
épitménymagassaggal és legfeljebb 6,0 méter tetdgerinc-, illetve hatarfal-magassaggal
1étesithetd.

(2) Saroktelket is érintd telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési
paraméterei — amennyiben az épitési 6vezet eldirasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb
az épitési ovezetben eldirt legkisebb telekméret kétszeresének megfeleld telekteriilet mértékéig
alkalmazhatok.

(3) A lako és vegyes teriiletek épitési ovezeteinek telkein — Ovezeti eldiras eltérd szabalyozasa
kivételével — minden legkisebb kialakithato telekméret utan legfeljebb egy foépiilet 1étesithetd.

12. § (1) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezheto el.

(2) Az eldkertben — a jogszabalyban szerepld melléképitményeken, valamint személybejarat
elotti fedett eldtéren tulmenden — sem Onalld épitményként, sem épiilet részeként nem
helyezhet6 el 1abon 4llo6 kerti tetd.

(3) Onalloan, vagy épiileten beliil urnatdroldsra szolgald helyiség, épitmény (urnafal,
urnafiilke), sirhely, krematorium kialakitasa kizarolag akkor megengedett, amennyiben az
épitési Ovezet eldirasai arrol kiilon rendelkeznek.

(4) A Teriileten haszonallat-tarto épiilet, épitmény nem helyezheto el.

(5) A Teriileten lizemanyagtolt allomas — amennyiben az €pitési dvezet eldirdsai masként
nem rendelkeznek — sem 6nallo épiiletben, sem 6nallo rendeltetési egységként nem 1étesithetd,
meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(6) Beépitésre szant teriileten épiilet kizardlag belteriileten helyezheto el.

10. Bovités, emeletraépités, tetétérbeépités

13. § (1) Meglévo épiiletnek az ingatlan beépitettségét noveld bdvitése az épitési dvezetre
vonatkozd6 eldirasok keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bovités eredményeként kialakuld beépités mod illeszkedik a kornyez6 ingatlanok
kialakult vagy atalakulo beépitéséhez, valamint
b) a kozvetleniil szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.

(2) Ertékvédelem alatt 4116 épiilet valamint a 6. melléklet Szerinti épiilet esetén a legkisebb
beépitési magassagra vonatkozo eldirast nem kell alkalmazni.

11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo eléirasok

14. § (1) A KOu és a Kt-Kk/IV-7/1 jelii 6vezetek menti telkeken

a) a Vi jeli épitési Ovezetekben tobbszintes épiiletek foldszintjének utcavonalon alld
kozteriilet feldli szakaszait gy kell megvalositani, hogy a homlokzat szélességének
legalabb 40%-an kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglato 1étesitmények elhelyezésére,
valamint iroda €s kdzintézmény célu hasznositasra lehetdség legyen,

b) 1y épiilet 1étesitése, vagy meglévd épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatdsa esetén
lakas foldszinti padloszint magassaga a kozteriilet mentén

ba) eldkert nélkiili, utcavonalon all6 és a 3,0 méter szélességet el nem éré méretli eldkerttel
rendelkezd beépités esetén legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen,

bb) 3,0 méter szélességet meghaladd méretli eldkert esetén legalabb 1,5 méter kell, hogy
legyen,
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bc) az igazolhatoan 1950 el6tt ¢piilt lakoépiilet eredeti nyilaszaré renddel ¢és
vakolatarchitektiraval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épiiletkontiiron
beliil 0,0 méter is lehet.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek, a telekre eldirt 300
féréhelyszamot el nem érd parkoldszam esetén koztertilet feloli épiilethomlokzaton 1étesitett
gardzskapuk Osszes hossza — a teremgardzs-bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati
sz¢lességének legfeljebb 30%-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

15. § A terepszint alatt beépitheto teriiletet gy kell kialakitani, hogy

a) az el6kertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tilmenden — csak épiiletben,
¢épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolo, a lakasokhoz tartoz6 tarolo-
helyiség megkdzelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsav maradjon. Az eldirastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

nem indokolja, vagy a csatlakozasi szabélyok alkalmazasa nem teszi lehetdvé az
érvényesitését.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

16. § (1) Hatsokertben Gjonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) hatso
telekhatarral parhuzamos 6sszes homlokzati hossza nem lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar
szélességének 50%-a.

(2) Miihely és sport rendeltetésti melléképiilet kizardlag épitési helyen beliil helyezheto el.

(3) Meglévd beépités esetén melléképiiletben gépjarmiitarolokat tigy lehet 1étesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken all6 melléképiiletekkel lehetdleg tombositett formaban épiiljenek,
b) a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az Ovezeti eldirdsok keretei kozott, legfeljebb a telek
teriiletének 10%-4t nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méter
parkanymagassaggal 1étesithetd ugy, hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 méter
lehet.

V1. Fejezet
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK
14. Légi kozlekedéshez kapcsolodo 1étesitményekre vonatkozo szabalyok

17. § Helikopter leszallohely csak egészségligyi, katonai, rendOrségi, katasztrofavédelmi,
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

VII. Fejezet

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI



15. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

18.§ (1) A Teriilet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmi
elhelyezés, parkolohely-1étesitési kotelezettség szempontjabol két kategoridra oszlik:

a) kertvarosias €s kisvarosias lakoteriiletek: az Lk—2 és Lke—1 jel épitési dvezetek;

b) vegyes rendeltetési teriiletek: az a) pontban fel nem sorolt épitési Gvezetek.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti
mértékben, a 19. §-ban meghatarozott esetek kivételével az adott ingatlanon beliil kell
teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitendok. Vegyes
rendeltetésti  éplilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilonbozo
rendeltetésekhez tartozo egyedi parkolohely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkolohely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb
parkolohely is kialakithato.

(5) Az egyes Ovezetekben elhelyezendd rendeltetések esetében nincs parkolohely 1étesitési
kotelezettség.

19. § (1) A parkolohely-létesitési kotelezettség 100%-a biztosithatd kozteriileten 0j parkolo
¢épitésével, ha:

a) meglévo, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magdba foglalo épiiletet lakas céla
rendeltetési egységgel bovitenek, amelynek 6nalld, személygépjarmii behajtasra alkalmas
koztertileti kapcsolata nincsen, €és az az atalakitassal, bovitéssel 0sszefliggésben miiszaki
szempontbol nem alakithato ki;

b) meglévd épiilet atalakitdsanal a telekre vald be- és kihajtas miiszakilag nem biztosithatd
valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

c) a telek geometriai méretei (10 m-nél keskenyebb telekszélesség vagy 30 m-nél kisebb
telekmélység) a telken beliili parkolast miiszakilag nem teszik lehetdvé;

d) a telken értékvédelem alatt 1€v0 épiilet all, és az nem teszi lehetdvé a parkolohely-1étesitési
kotelezettség telken beliili teljes kort teljesitését;

e) a telken a 6. mellékletben szerepld épitmény esetén, ha az nem teszi lehetévé a
parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes korii teljesitését;

f) a telken meglévo értékes vagy védelem alatt 1év0 novényzet talalhatd, és az nem teszi
lehetdvé a parkolohely-1étesitési kotelezettség telken beliili teljes korii teljesitését;

g) a mar meglévd uszotelken elhelyezkedd épiilet esetében az épiilet bdvitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az épiilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

(2) A parkolohely-1étesitési kotelezettség legfeljebb 50%-a biztosithato kozteriileti 0j parkolo
épitésével 1) szocialis bérlakas épitése, vagy meglévo bovitése esetén.

(3) Az (1)—(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkolohely-1étesitési kotelezettség
12%-a, de legfeljebb 9 darab biztosithatd kozteriileten 0 parkold épitésével.

(4) Emeldszerkezetes parkolo-berendezésen, parkologépen biztositott parkoldhely

a) kizardlag épiileten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése
céljabol, kizardlag az 6nallé gépjarmil hasznalatot biztositdé modon telepithetd;

b) a 4. melléklet szerint meghatarozott parkolohely-1étesitési kotelezettség legfeljebb 20%-
anak mértékeéig telepithetd;

C) a 4. melléklet szerint meghatarozott parkolohely 1étesitési kotelezettségen feliil szambeli
korlatozas nélkiil telepithetd;

d) kézforgalmt parkoldhazban €s gardazsban korlatozas nélkiil telepithetd.

16. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai
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20.§ (1) Minden uj épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti
hasznalatahoz a kerékparok szamara telken beliil elhelyezési lehetéséget az 5. melléklet szerint
kell biztositani.

(2) A legalabb 5 6nallo lako rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek, valamint a legalabb 15
db kerékpartarolo-létesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara onallo
helyiséget kell kialakitani, oly mddon, hogy az kézos hasznélatu helyiségbdl — foldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kézvetleniil megkdzelitheto legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m?,

b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 10 m?,

¢) 35 —50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m?,

d) 51-65 kozotti szami kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 m?,

e) 6680 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m?,

f) 81-100 kozotti szamu kerékpér elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m?,

) 101200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m?, tovabba
h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 30 m?
kell, hogy legyen.

17. A sziikséges autobusz tarolok biztositasanak szabalyai

21. § Uj épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz, azok
minden megkezdett 200 féréhelye utan egy autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani,
az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegli rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,
¢) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztato ipari, raktarozasi telephelyeken,

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitménynél.

18. A sziikséges tehergépjarmii tarolok biztositasanak szabalyai

22. § Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz a
sziikséges tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
VIII. Fejezet
AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

23.§ Az oOvezeti elbirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egylitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egylittesen is meg
kell felelni.

19. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eléirasok

24. § (1) A telek épitési ovezet altal eldirt mértékii legkisebb zoldfeliilete nem burkolhato le,
tarolasi, lizemi célra nem hasznalhato.
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(2) A 3A. mellékleten jelolt ,kotelezd védozoldsav” elemmel jelolt teriileten
a) nagy koronat ndvesztd, varostiird, lombhullato fak telepitendék 3—3 m-es sortavolsaggal
€s 6-6 m-es tétavolsaggal,
b) a védodzoldsav telekhatar feldli kiilsd szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad feliiletek
fiivesitendok,
c) a burkolt feliiletek osszteriilete a 20%-0t nem haladhatja meg.

(3) A parkol6 feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kdrnyezettiird, legalabb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m? termdfoldteriilet biztositasaval.

(4) Vi-1, Vi-2, Gksz—1 és Gksz-2 jelii épitési ovezetekben az 500 m2nél nagyobb
alapteriileti 1) ¢épiiletek lapostetds részének legalabb 50%-4n legaldbb egyszintes
novényallomanyu, extenziv zoldtetdt kell 1étesiteni, kivéve a Vi—2/1V-7/7 jelli épitési ovezet
tertiletén I1étesiilé gépjarmi parkolok fodémét.

IX. Fejezet
LAKOTERULETEK
20. Lakateriiletek altalanos eloirasai

25. § (1) A lakoteriileti épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiilet — a lakoteriileteken
elhelyezhetd rendeltetéseken tul — miithely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakotertileti épitési Gvezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi
helyiség,
sem 0nallo épiiletben, sem 6nallod rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévd épiilet
hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) A lakésok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 0sszefliggd célra vald rendeltetés-
modositasa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglévo lakasok rendeltetésszerti
hasznalatat nem zavarja és a tevékenység folytatdsdhoz a jogszabalyok szerinti feltételek
biztosithatok.

(4) Lakoteriileten — amennyiben az épitési dvezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek —
kizarolag a KOu jelii dvezetek menti teleksorban helyezheté el 1000 m?t meghaladé, de
legfeljebb 1500 m? brutté szintteriiletii 6nallo kiskereskedelmi épiilet.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén — amennyiben az épitési Gvezet eldirasai masképp nem
rendelkeznek — melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kdzmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény és
e) zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

(6) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési Ovezet eldirasai masképp nem
rendelkeznek — egy f6épiilet helyezhetd el.

26.§ (1) Uj, vegyes rendeltetésti épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladd mértékben
kialakitando parkoldszam esetén a haromnal tobb, nem lakas rendeltetésii 6nallo rendeltetési
egységekhez tartozod, tobb mint harom darab parkolot — a lakasokhoz tartozd parkoldktol
elkiilonitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok kozteriiletrél vagy kdzhasznalat céljara atadott
teriiletrdl kozvetleniil megkozelithetdk legyenek.



(2) Meglévo beépités esetén a melléképiiletben 1étesiilo gépjarmiitarolo(ka)t — az épitési
ovezetre vonatkoz6 egyéb eldirasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az
épitési helyen beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarolo elhelyezése
a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat ne korlatozza.

(3) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutatd kizarolag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.

21. Kisvarosias lakéteriiletek eléirasai (LK)

27. § (1) Az LK-2/1V-T jelii épitési Ovezetek teriiletei a varosrész laza beépitésii kisvarosias
lakotertiletei.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén lakoépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgéltatd
rendeltetésti egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban 1étesitheto.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek koziil kizarélag jarmiitarold létesithetd.

(4) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz elirt szamu parkold legalabb 60%-at
a pinceszinten vagy az ¢épiilet foldszintjén kell elhelyezni, 6nalld garazsépiilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.

(5) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

28. § (1) Az Lk=2/1V=T7/1 és az Lk-2/1\V=7/2 jelt épitési Ovezetek teriiletén

a) épiilet vizszintesen mért utcai vetiileti homlokzathossza legfeljebb 65,0 méter lehet,

b) minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el,

c) egy telken tobb foépiilet is 1étesitheto,

d) foldszinti lakasok kialakitdsa esetén a foldszinti padldszint magassaga legalabb 0,6 méter
és legalabb MASZ + 1,3 mBf magassagu lehet,

e) legfeljebb 1000 m? brutté kereskedelmi célu szintteriilet helyezhetd el,

f) terepszint alatti beépités kizardlag gépjarmiitiroldé és a lakdsokhoz tartozd tarolo-
helyiségek létesitése celjara alakithat6 ki,

g) hulladéktartaly- tarold 6nallo épitményként nem létesithetd,

h) sorgarazs nem helyezhetd el.

(2) Az LKk=2/1V-T/1 és az Lk=2/1\V-7/2 jelii épitési 6vezetek teriiletén sport rendeltetés
kivételével 1) beépités hasznalatbavételekor

a) a Vdaci ut Szilaspatak utcai csomdpontjanak, valamint a Szilaspatak utca és a kiszolgald
uthalozat Vaci uttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovabba az adott telekkel hataros
szakaszainak mikodnitik kell, és

b) a telek legkdzelebbi hataratol egy tizemeld kozosségi kozlekedési jarat megallojanak 300
méter sugaru koron beliil kell elhelyezkednie.

(3) Az Lk=2/1V-T7I1 jelt épitési 6vezet teriiletén

a) 25 méternél kisebb mélységli telekrészen kizardlag foldszintes épiilet 1étesithetd,

b) a hatsokert legalabb a homlokzatmagassag fele és legalabb 3,0 méter,

c) sport rendeltetés esetén a sportpalyak teriiletének legalabb 50%-ban ¢éléfiives
kialakitasunak kell lennie és a 2. mellékletben meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértéke
30%.

29. § (1) Az Lk=2/1V=713, Lk=2/1V=T7/4 és Lk-2/1\V=7/5 jelii épitési Ovezet teriiletén a
lak4sszdm nem novelhetd.

(2) Az LK-2/IV=T7I7 és az Lk—2/1V-T7/8 épitési Svezetek teriiletén minden teljes 175 m?
telekteriilet utan legfeljebb egy lakés, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Az Lk-2/1V-7/kozmii épitési 6vezet kizardlag kozmii 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.
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22. Kertvarosias lakoteriiletek eloirasai (Lke)

30. § (1) Az Lke-1/1V-T7 jelti épitési Gvezetek jellemzben intenziv beépitésii kertvarosias, 7,5
méteres épiiletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési ovezetekben — amennyiben az épitési eldirasok masképp nem rendelkeznek —
minden teljes 200 m? telekteriilet utin egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetekben a kotelezd elokertben felszini parkold nem Iétesitheto.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(5) Az Lke-1/1V=T7/1 és az Lke-1/1V=T7/2 jelti épitési Gvezetben az ikresen csatlakozo, azonos
szintszamu ¢épiiletek utcai parkanymagassaga nem lehet eltérd, de legalabb 3,5 méter legyen.

(6) Az Lke-1/1V-7/3 jelt épitési dvezetben az utcai parkdnymagassag nem haladhatja meg a
2. mellékletben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagot.

(7) Az Lke-1/1V=7/1 jelt épitési dvezet teriiletén kizardlag a lakossag kozvetlen ellatasat
szolgald oktatasi, egészségiigyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi rendeltetések
helyezhetdk el, ahol lakas kizarolag a személyzet szamara helyezheto el.

X. Fejezet
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
23. Intézményi teriiletek altalanos eldirasai (Vi)

31. § (1) A Vi jeli épitési ovezetek teriiletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatisi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyben olyan épitési Gvezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcid
is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes épitési Gvezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon til — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltat6, szallas,

¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

d) hitéleti,

e) sport,

f) nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi tevékenység €s

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos €s a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgalati lakas, amennyiben az dvezeti eldirdasok megengedik.

(3) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek az épitési

ovezetek tertiletén
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi, 6nall6 rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetésti
épiilet, és
c¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség
nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati madjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az épitési ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kdzmii-becsatlakozési miitargy,

b) kozmiip6tldo miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, és
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e) zaszlotarto oszlop
helyezhet? el.

(5) Az épitési ovezetek teriiletén — amennyiben az vezeti eldiras masképpen nem rendelkezik
— 2000 m?-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriiletii épiilet nem létesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az dvezeti eldiras masképpen nem
rendelkezik — a forendeltetéshez tartozé — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli —
személygépkocsi-parkold legalabb 50%-4t a férendeltetésii éplileten beliil, vagy terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni.

(7) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutaté — amennyiben az 6vezeti eldiras masképpen
nem rendelkezik — kizarélag terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.

(8) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

24. Intézményi, jellemzoéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

32.§ (1) A Vi=1/IV-T/1 és a Vi-1/1V-7/2 jeli épitési dvezet teriilete elsddlegesen vegyes
rendeltetésli intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a) gazdasagi kiszolgald feliilet a Vaci ut feldl nem helyezhet6 el, és egyéb teriileteken a
foéplilet részeként kell kialakitani, és
b) az eldirt szamu parkold legalabb 50%-at épiileten beliil a foldszinten, vagy pinceszinten
kell elhelyezni.

(2) A Vi-1lIV=7I1 jelt épitési Ovezet teriiletén kozvetlen Vaci Gti gépjarmii ingatlan
kiszolgélds nem biztosithato.

3) A VIi-1/IV-7I1 és a Vi-lU/IV=T7/2 jeli épitési Ovezet teriiletén 1j beépités
hasznalatbavételekor a Vaci ut Szilaspatak utcai csomopontjanak, valamint a Szilaspatak utca
¢s a kiszolgal6 uthaldzat Vaci tttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovabba az adott telekkel
hataros szakaszainak mitkddniiik kell.

(4) A Vi-1/1V=T7/2 jeli épitési Gvezet teriiletén 6nallo irodarendeltetés nem 1étesithetd.

25. Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)

33.§ (1) A Vi-2/1V=T7/1 jeli épitési Gvezet teriilete jellemzben a lakossag kdzvetlen ellatasat
szolgald meglévo €s hosszutavon megmaradd kozintézmények teriileteinek épitési dvezetei.
(2)! A Vi-2/1V=7/2 jelii épitési dvezet teriiletén

a) lakasrendeltetés megengedett, de a Foti ut felé foldszinti lakohelyiség nem helyezheto el,

b) a Foti ut mentén meglévo épiilet kozteriilet feloli f6ldszinti épiilettraktusaban lakas céli
funkcidvaltas nem lehetséges,

¢) minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el,

d) 500 m?-t meghaladé brutto szintteriileti kereskedelmi céla épiilet, vagy épiilet részét
képezd rendeltetési egység kizarolag a Foti ut mentén helyezheto el,

e) a Fiumei ut mentén a sportrendeltetés nem sziintethetd meg,

f) a létesitmények miikodéséhez sziikséges szdmu parkolot terepszinten is el lehet helyezni,
de kizarolag fasitott parkoloként kialakitva, kivéve a Foti ut menti telkek esetén, ahol v,
tobbszintes épiilet 1étesitése a forendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott
mennyiségli — személygépkocsi-parkolo legalabb 50%-at a férendeltetésii épiileten beliil,
vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

g) a 75831/3, 75831/4, 75831/5 és 75831/6 hrsz.-u telkek csatlakozo telekhatarai kozotti
telekhatarrendezés soran az oldal- €s a hatsokert mértéke meglévo épiilet esetén az épiilet
¢s a tényleges teriilethaszndlat hatara szerinti keritésvonal kozotti tdvolsag,
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h) sportrendeltetésii épiilet létesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb
megengedett épliletmagassag figyelmen kiviil hagyhato,

i) a 2. mellékletben meghatarozott Foti Gt menti saroktelek kedvezményes beépitési
paraméterek legfeljebb az épitési Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld
telektertilet mértékéig alkalmazhatok.

(3) A Vi=2/1\V=7/2 és Vi-2/1\V=7/3 jelii épitési dvezetben a parkolasra fordithato szintteriileti
mutat6 terepszint feletti beépités esetén is felhasznalhato.

(4) A Vi-2/1V=7/3 és a Vi=2/IV=T7/4 jelt épitési 6vezetben a Foti ut, Megyeri Gt és Vaci Ut
menti telkeken

a) a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési ovezetben eldirt
legkisebb telekméretnek megfeleld telekteriilet mértékig alkalmazhatok,

b) a lakasrendeltetés megengedett, de kozteriilet felé foldszinti lakohelyiség nem helyezhetd
el,

¢) meglévo épiilet koztertilet feloli foldszinti épiilettraktusaban lakas célu funkcidvaltas nem
lehetséges,

d) minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el.

34.8§ (1) A Vi=2/IV-7/5 jeli Szilas-patak menti vegyes, jellemzbéen kiskereskedelmi
rendeltetésli intézmények épitési dvezete, ahol

a) lakod rendeltetés is elhelyezhetd és foldszinti lakasok kialakitasa esetén a foldszinti
padlészint magassaga legaldbb 0,6 méter és legaldbb MASZ + 1,3 mBf magassagii lehet,

b) minden teljes 50 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el,

c) épiilet vizszintesen mért utcai vetiileti homlokzathossza legfeljebb 65,0 méter lehet,

d) kereskedelmi funkciot elhelyezni, vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani csak az épiilet
foldszintjén lehet,

e) terepszint alatti beépités kizardlag gépjarmiitarold és a lakdsokhoz tartozo tarolo-
helyiségek létesitése céljara alakithato ki,

f) sorgardzs nem helyezhet? el,

g) a kereskedelmi és gazdasagi céli szabadtéri anyagtarolas nem megengedett,

h) a teriilet kiszolgalasara 0j gazdasagi bejarat a kialakitand6 belsd kozteriileti halozatrol
nyithato.

(2) A Vi=2/1V=TI5 jelii épitési ovezet teriiletén 0j beépités hasznalatbavételekor

a Baross utca Erdésor ut — Ocednarok utca kozotti szakaszanak és az Ujpesti temetd északi

hataran a Megyeri Uit — Baross utca kozotti forgalmi szerepet bet6ltd gytijtéutnak, valamint

a tervezett kiszolgalo uthalozat Baross utcaval kapcsolatot biztosito szakaszanak, tovabba az

adott telekkel hataros szakaszoknak milkodniiik kell, és

c) a beépités telkének legkdzelebbi hataratol egy lizemeld kozosségi kozlekedési jarat

megalldjanak 300 méter sugart koron beliil kell elhelyezkednie.

35. § (1) A Vi-2/1V-716 jelu épitési Gvezet a Pet6fi laktanya teriiletén elsddlegesen vegyes
rendeltetésii intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) lako rendeltetés is elhelyezhetd, de az épiiletek foldszintjén lakas nem helyezhetd el,

b) minden teljes 30 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el,

c) sport rendeltetésii épiilet 1étesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb
megengedett épiiletmagassag figyelmen kiviil hagyhato,

d) sport rendeltetés esetén a sportpalyak teriiletének legaldbb 50%-ban ¢éléfiives
kialakitasunak kell lennie és a 2. mellékletben meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértéke
15%.
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(2) A Vi=2/IV=T7/6 jeli épitési Ovezet terliletén sport rendeltetés kivételével j beépités
hasznalatbavételekor

a) a Vaci ut Szilaspatak utcai csomdpontjanak, valamint a Szilaspatak utca és kiszolgald
uthalézat Vaci tttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovabba az adott telekkel hataros
szakaszainak mikodniiik kell, és

c) a telek hataratdl egy lizemeld kozosségi kozlekedési jarat megdllojanak 300 m sugara
koron beliil kell elhelyezkednie.

(3) A Vi=2/IV-T/7 jelu épitési ovezet a Hunyadi laktanya teriiletén elsédlegesen vegyes
rendeltetésli intézmények, nagy alaptertiletli kereskedelmi Iétesitmények és egyéb rendeltetések
elhelyezésére szolgal, ahol

a) nagykereskedelmi rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd,

b) az épithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 85%-an lehet kereskedelmi rendeltetés,

¢) lizemanyagtolto allomas is elhelyezhetd,

d) a rendeltetések kiszolgalasahoz kialakitand6 parkoloknak legfeljebb a fele helyezhetd el
a Vaci ut feldli kozteriileti telekhatar és az épiilet kozott,

e) koztertilet feldli épiilethomlokzaton 1étesitett garazskapuk 0sszes hossza — a teremgarazs-
bejératot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 35%-a, de telkenként
legfeljebb 50 m lehet.

(4) AVi-2/IV-7/5, a Vi-2/1V-7/6 és a Vi-2/I\V-7/7 jelii épitési dvezet teriiletén 2000 m2-nél
nagyobb kiskereskedelmi célu brutto szintteriilet 1étesithetd.

(5) A Vi=2/IV=TIT jelt épitési Gvezet teriiletén Uj beépités hasznalatbavételekor Vaci ut
Szilaspatak utcai csomdpontjanak, valamint a Szilaspatak utcadnak az adott telekkel hataros és
a Vaci tuttal kapcsolatot biztositd szakaszanak miikodnie kell.

(6) A Vi=2/IV=T7IT jeli épitési Ovezet teriiletén kozvetlen Vaci Gti gépjarmii ingatlan
kiszolgélds nem biztosithatd, kivétel a kdzcélu lizemanyagtoltd dllomas funkcio.

(7) A 3B. mellékleten ,,Hulladéklerakoként nyilvantartott teriilet”-ként jeldlt, Vi-2/IV-7/5 és
Vi-2/1V=T7I7 jelii épitési 6vezeteket érintd teriileten megengedett rendeltetések csak abban az
esetben helyezhetdk el, ha kiilon jogszabaly szerint karmentesitést igényld szennyezés nem
talalhato a teriileten.

XI. Fejezet
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
26. Gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (Gksz)

36.§ (1) A Gksz jelii épitési Ovezetek jellemzden a kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai masképp nem

rendelkeznek — az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetoek el:

a) védotavolsagot nem 1gényld lizemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek kéaros

kornyezeti hatasai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatés, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolési létesitmények.
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(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(4) Az épitési 6vezetekben — sem Onalldan, sem az (2) bekezdésben felsorolt épiiletekhez
csatlakozva — nem helyezhet6 el lakdépiilet, és meglévo épiilet lakas céla funkcidvaltasa sem
megengedett.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmiipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

37.§ (1) A létesitmények mikodéséhez sziikséges szdmu parkoldét — beleértve a sajat
tulajdonu tehergépjarmiivek elhelyezését szolgald parkolot is — telken beliil terepszinten —
kizardlag fasitott parkoloként kialakitva —, terepszint alatt vagy épiileten beliil kell elhelyezni.

(2) Az épitési dvezetekben az 0j épiilet — KOu és Kt jeldi dvezetek felé nézd — kozteriiletek
fel6li homlokzatmagassaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(3) Az ¢épitési Ovezetekben az egyes 0nallo épiileteket ugy kell elhelyezni, valamint az
Osszetett rendeltetésti épiileteket, és az azokkal 0sszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat,
a szallitas és a rakodas feliileteit gy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint
kornyez6 lakod- vagy intézményi fOrendeltetésti épiiletek rendeltetésszerti hasznalatat ne
korlatozza.

(4) Ahol a teriilet lakoteriilettel hataros, vagy attol csak lakéutca valasztja el, ott a teriileten
1étesithetd tizemi funkcid j gazdasagi bejarata, és 1) teherforgalmu kapu lakoétertilet fel6l nem
nyithato.

(5) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

27. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz—1)

38.§ A Gksz-1/IV-7 jeli épitési Ovezet elsGsorban nagy alapteriiletli kereskedelmi
1étesitmények elhelyezésére szolgal, de egyéb rendeltetés is elhelyezhetd, ahol
a) az épithetd brutto szintteriilet legfeljebb 75%-an lehet kereskedelmi rendeltetés,
b) a rendeltetések kiszolgalasahoz kialakitand6 parkoloknak legfeljebb a fele helyezhet6 el
a féforgalmi ut feldli koztertileti telekhatér és az épiilet kozott.

28. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz—2)

39. § (1) A Gksz-2/1V-T11 jelt épitési Gvezet telkei a Vaci ut menti gazdasagi teriiletek, ahol
a) a kereskedelmi és gazdasagi célu szabadtéri anyagtarolas nem megengedett,
b) ingatlan kiszolgéalasara 0j gazdasagi bejarat a Vaci utrél kdzvetleniil nem nyithato,
¢) a Vaci ut menti 15 méteres teleksavban 1 €piilet nem helyezhetd el.

(2) A Gksz-2/IV-T/E jeli épitési 6vezet elektromos alallomas teriilete, ahol kizarolag az
elektromos ellatast biztositd6 ¢és ahhoz szorosan kapcsolédd rendeltetések ¢és a
csapadékelvezetést biztositd létesitmények, telepek, mérnoki létesitmények, miitdrgyak
helyezhetdek el rendeltetéstdl fliggden terepszint felett, illetve terepszint alatt a technologiatol
fiiggd beépitési paraméterekkel helyezhetdk el.

XII. Fejezet

KULONLEGES TERULET
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29. Temet6 teriilete (K-T)

40. § (1) A K=T/IV-T7 jeli épitési dvezet a Megyeri uti temetd és kiszolgalo 1étesitményei
elhelyezésére szolgal, ahol
a) allandé emberi tartozkodasra alkalmas 6nallo rendeltetési egység vagy helyiség — a temetd
mikodtetésével, 6rzésével, illetve fenntartasaval 6sszefiiggd tevékenységet szolgalod épiilet
helyiségét kivéve — és
b) termeld vagy lizemi tevékenységre szolgalo épiilet
nem helyezhet6 el.

(2) A koporso elhelyezésére alkalmas sirbolt felépitmények alapteriilete legfeljebb 15 m?,
magassaga legfeljebb 3 méter lehet. Az egyes sirboltépitmények kozott legaldbb 2 méter
tavolsagot szabadon kell hagyni.

(3) Urnafal legfeljebb 2,5 méter magassaggal 1étesitheto.

(4) A miikodo temetot hatarold ndvénysavban kdzosségi kegyeleti hely, kegyeleti 1étesitmény
elhelyezheto.

(5) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XII1. Fejezet
AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

41.§ (1) Az oOvezeti kod altal jelolt Gvezetek szabélyozési jellemzdit a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Az dvezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzdket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egylittesen is meg kell felelni.

(3) Az dvezeti eldirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara
vonatkoz6 eldirasaival egyiitt kell alkalmazni.

XIV. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK
30. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai (KOu, Kt-KKk)

42.§ (1) A KOu-2/IV-7 jelii 6vezet az 1. rendi féutvonalak, ezek szerviz ttjainak,
csomoépontjainak, miitargyainak, csapadeékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/IV-7 jelii 6vezet a II. rendli féutvonalak, ezek szerviz Wtjainak,
csomopontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-2/IV-7 és a KOu-3/1V-7 jelii 6vezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a kozuti gépjarmiiforgalom.
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(4) A Kt-KK/IV=T7/1 jelii 6vezet a forgalmi szerepet betolté gyiijt6 utak teriilete, amely az
utak csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(5) A Kt-KK/IV-7/2 jeli 6vezet a kiszolgaldo (lako) utak teriilete, amely az utak
csomopontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(6) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

XV. Fejezet
ZOLDTERULETEK
31. Zoldteriiletek altalanos eléirasai (Zkp-KKk, Kt-ZKkKk)

43. § (1) Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolot 1étesiteni,
valamint épiiletet, épitményt — koztargyak kivételével — elhelyezni csak kozteriilet alakitasi terv
alapjan lehet.

(2) Az ovezetek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol
sOtétedés utani id6szakos zarva tartést.

(3) Az Ovezetek teriiletén kizarolag

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,
b) kozmiilétesitmény, és
c) balesetveszélyes teriilet

keritheto le.

(4) Az Oovezetek teriiletén a zoldfeliilet és a faegyedek ontozEsét biztositani kell.

(5) Az ovezetekben 1évé kdzmiépitményeket — az lizemeltetéshez sziikséges megkozelitést
figyelembe véve — kertépitészeti eszkdzokkel, takartan kell kialakitani.

(6) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

32. Kozkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-Zkk)

44. § (1) A Zkp-Kk/1V=T és Kt-Zkk/1V-T7 jeli 6vezet a jellemzben 1 ha-nal kisebb, vagy 80
méternél kisebb telekszélességli zoldtertiletek ovezete.
(2) Az dvezet teriiletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m2-nél nagyobb kozkertben sportkert
1étesithetd.
(3) A tertileten elhelyezhetd
a) a zoldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
b) hirlapérusité kioszk,
c) viradgarusito kioszk,
d) nyilvanos illemhely, és
e) a vendéglatas épitményei kozil a cukraszda, fagylaltozé (az lizemi egységek
kivételével),
(4) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallo telek nem alakithato ki.
(5) Az dvezet teriiletén mélygarazs nem létesithetd.
(6) Az Ovezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoldéban kell megoldani. A fésitott
parkolot csak a zdoldteriiletet igénybe vevdok szamara eldirt parkold-férhely elhelyezése
c€ljabol szabad létesiteni.
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XVI. Fejezet
ERDOTERULETEK
33. Védelmi erdoteriilet (Ev)

45. § (1) Az EV/IV-T jell 6vezet az eltérd épitési Gvezetek elvalasztasat szolgald véderddk
ovezete.
(2) Az Svezet teriiletén kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?
(3) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
(4) Az Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiild épitmények koziil elhelyezheto:
a) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, és
b) kozlekedési és kdzmiiépitmények.
(5) Az 6vezet teriiletén a burkolt feliiletek dsszteriilete az 5%-0t nem haladhatja meg.

34. Kozjoléti erdoteriilet (Ek)

46. § (1) Az EK/IV-T jelii 6vezet a rekreacios funkciot szolgald erddteriiletek ovezete.

(2) Az Ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni és sportolasi célra kdzhasznalat eldl elzart tertilet
kialakitani csak akkor lehetséges, ha a lakotertiletek és a Szilas-patak kozott korlatlan gyalogos
kapcsolat biztositott. Ez alol kivételt képez a 3A. mellékleten jelolt ,,Kozmiteriilet
(arvizvédelmi zsilip, csapadékviz atemeld) hatara” altal lehatarolt teriilet, amelyet kozhasznalat
eldl elzarni, elkeriteni lehetséges.

(3) Az dvezet teriiletén

a) a burkolt feliiletek Gsszteriilete az 5%-0t nem haladhatja meg,
b) a felszini gépjarmi varakozohelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.

(4) Az 6vezet teriiletén elhelyezhetd:

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiiletek,

b) szabadidd eltoltést, pthenést, testedzést szolgalod épitmények,
c) ismeretterjesztés épitményei,

d) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

(5) Az ovezet teriiletén elhelyezhetd épiiletek szaméra kialakithato telek nagysaga legalabb
10 000 m?, amelyen egyenként maximum 300 m? alapteriiletii épiiletek helyezhetok el.

(6) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

XVII. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
35. Folyovizek medre és partja (Vf)

47. § (1) Az VI/IV-T jell 6vezet a Szilas-patak medrének és parti savjanak dvezete.

(2) Az oOvezet teriiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet, kivéve a 3A.
mellékleten jelolt ,,Koézmiteriilet (arvizvédelmi zsilip, csapadékviz atemeld) hatara™ altal
lehatarolt tertiletet.

(3) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiild épitmények koziil elhelyezheto:

a) arvizvédelmi épitmény,
b) 6nallo kerékparut és gyalogut,
c) szabadidd eltdltést, pihenést, testedzést szolgald épitmény,
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d) ismeretterjesztést szolgald épitmény,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény.
(5) A Szilas-patak part éleit6] mindkét oldalon 6-6 m-es szabadon atjarhato kezelési savot
kell biztositani.
(6) A csapadékvizek Szilas-patakba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kotelezd.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
36. Hatalyba 1épés

48.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a
hatalybalépését koveten indult tigyekben kell alkalmazni.

37.2

49-52. §3

Wintermantel Zsolt Dr. Tahon Robert
polgarmester jegyzo

Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tabldjan torténd kifliggesztéssel 2018.
junius 11. napjan

Dr. Tahon Robert
Jegyz8



1. melléklet 19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

MEGYER KERTVAROS P> Vaci ut — Szilas-patak — Baross utca — Féti ut altal hatarolt teriilet
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. KAROLYI VAROSNEGYED

. UJPEST KERTVAROS

. ESZAKI KERTVAROS

. MEGYER KERTVAROS

. UJPESTI DUNA-PART

. KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP



2. melléklet

.

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. tablazat: Kisvarosias lakoteriiletek

19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

A B c D E F G
Lk Kialakithato Kialakithato Megengedett legnagyobb Szintterileti mutatoé megengedett Epiilet-
Bedpitési telek telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) magassag (m) Zoldfeliilet
eépitési
p' legkisebb megengedett X L, parkolasra legkisebb
. . moéd i ) Terepszint . altalanos , , . .,
Epitési ovezet jele teriilete legkisebb Terepszint alatt ) fordithaté min. max. | mértéke (%)
} , felett (szma) .
(m?) szélessége (m) tobblet (szmp)
1. Lk-2/IV-7/1 szabadonallé 1000 18 35 70 1,4 0,45 5,5 12,0 30*/40
2. Lk-2/1V-7/2 szabadonallé 700 18 45 65 1,0 0,5 5,5 9,0 40
3. Lk-2/1V-7/3 csoporthazas 350 10 40 65 0,8 0,5 4,5 6,5 35
4. Lk-2/1V-7/4 szabadonallé 2000 35 30 65 1,2 0,5 7,5 12,5 40
5. Lk-2/IV-7/5 kialakult 3500 35 40 65 1,5 0,5 4,5 12,5 35
6. Lk-2/IV-7/6 ikres 400 25 30 50 0,7 0,5 3,5 6,0 50
7. Lk-2/IV-7/7 szabadonallé 700 15 30 50 1,0 0,5 4,5 6,5 50
8. Lk-2/IV-7/8 szabadonallé 1500 20 35 70 1,0 0,5 6,0 7,5 30
9. Lk-2/1V-7/kdzmii szabadonallé 200 10 35 80 1,2 0,0 4,5 6,5 kialakult
* sport rendeltetés esetén
2. tdablazat: Kertvarosias lakéteriiletek
A B c D E F G
: i Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté megengedett Epiilet-
Lke Kialakithaté | Kialakithaté
|ata Iltkato |ata Iltkato beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m32) magassag (m) Zoldfelulet
ele ele
Beépitési legkisebb
eepln el legkisebb megengedett 5 L parkolasra egl Is?
o . moéd . . Terepszint . altalanos ) ] . mértéke
Epitési ovezet jele teriilete legkisebb Terepszint alatt 3 fordithato min. max.
) , felett (szma) . (%)
(m?) szélessége (m) tobblet (szmp)
1. Lke-1/IV-7/1 ikres 400 16 30 50 0,6 0,2 3,5 5,5 50
2. Lke-1/1V-7/2 ikres 400 25 30 50 0,7 0,2 3,5 6,0 50




3. Lke-1/1V-7/3 kialakult 600 25 30 50 0,7 0,2 3,5 5,5 50
4, Lke-1/IV-7/4 csoporthazas 700 15 30 50 1,0 0,2 4,5 6,5 50
5. Lke-1/1V-7/1 szabadonallo 1000 20 45%* 65 1,4 0,2 4,5 7,5 35%*

BP/1002/0008-4/2018 szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan

3. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet

A B C D E F G H
. Kialakithaté Megengedett Szintterileti mutato Epiiletmagassag,
Vl Kialakithat6 telek legnagyobb beépitettség megengedett legnagyobb P: Parkany- Zoldfeliilet
Beépitési Telek telek megengedett mértéke (%) mértéke (m2/m?) magassag (m) legkisebb
moéd pozicidja legkisebb legkisebb . . L parkolasra mértéke
o . . , , Terepszint | Terepszint altalanos ) ] .
Epitési ovezet jele teriilete (m?) szélessége 3 fordithaté min. max. (%)
felett alatt (szma) .
(m) tobblet (szmp)
. s 19,0/
1. Vi-1/1V-7/1 szabadonallo 2500 30 45 70 2,65 0,7 7,5 P:21.0 30
2. Vi-1/1V-7/2 szabadonallé 1000 20 45 45 25 0,5 4,5 12,0 35
3. Vi-2/1V-7/1 szabadonallé 1000 20 50 65 2,5 0,65 6,0 14,5 35
35
. . 1000/ / 65/ 0,65/ 50/
kozbensé L:25/
FK: 800 FK:70 2,0/ FK:0,3 FK:30
. ) 22/ FK:40 4,5/ 10,5/
4, Vi-2/IV-7/2 kialakult L:1,0/
F:18 35/ SP:0,0 | F:7,5
65/ F:1,2 0,65/ 50/
sarok 1000 L:25/
FS:80 FS:0,4 FS:20
FS:65
) ) kozbensé 800 40 70 1,2 0,3 30
5. Vi-2/IV-7/3 kialakult 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
) L, kozbensé 800 40 70 1,2 0,3 35
6. Vi-2/IV-7/4 szabadonallé 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
7. Vi-2/IV-7/5 szabadonallé 2000 25 45 65 2,6 1,0 6,0 11,0 35
35
8. Vi-2/IV-7/6 szabadonallé 2500 30 35 70 2,5 0,7 7,5 21,0 Sp: 40
. ana 18,0/
9. Vi-2/IV-7/7 szabadonallé 3000 30 45 70 2,5 0,5 7,5 P:210 30
10. Vi-2/IV-7/8 szabadonallé 2000 35 10 50 0,1 0,5 4,5 7,5 55




F: Foti Ut menti kozbenss és saroktelekre vonatkozé hatarérték

FK: Foti Ut menti kozbensd telekre vonatkozo hatarérték

FS: Fti Ut menti saroktelekre vonatkozd hatarérték

SP: sport rendeltetés esetén, BP/1002/0008-4/2018 szamu OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan
L: Foti uttal nem szomszédos telekre vonatkozo hatarérték laké rendeltetés esetén”

4. tablazat: Gazdasagi teriilet

A B 3 D E F G
Kialakithat Kialakithato Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet-
i i
. alakithato telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m2) magassag (m) Zoldfelllet
Beépitési telek - R
j ) megengedett . I parkolasra legkisebb
L. . moéd legkisebb . Terepszint ) altalanos ) , . L,
Epitési ovezet jele . legkisebb Terepszint alatt ) fordithaté min. max. mértéke (%)
teriilete (m?) ) i felett (szma) .
szélessége (m) tobblet (szmp)

Gksz-1/1V-7 szabadonallé 5000 35 45 60 2,0 0,0 4,0 20,0 25
Gksz-2/1V-7/1 | szabadonallé 5000 35 45 60 2,0 0,0 4,0 20,0 25
Gksz-2/IV-7/E | szabadonallé 5000 40 35 30 1,25 0,0 5,0 11,0 50

5. tablazat: Kiilonleges teriilet
A B [3 D E F G
K_T Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté megengedett Epiilet-
Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) magassag (m) Zéldfeliilet
Beépitési telek . .
j ) megengedett . I parkolasra legkisebb
. . moéd legkisebb ) Terepszint . altalanos ) , . L,
Epitési ovezet jele i legkisebb Terepszint alatt ; fordithaté min. max. mértéke (%)
teriilete (m?) ; , felett (szma) .
szélessége (m) tobblet (szmp)
1. | K-T/IV-7 szabadonallé kialakult kialakult 10 10 0,1 0,0 4,5 7,5 70




6. tablazat: Kézlekedési teriiletek

A

C

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
(%)

Epiiletmagassag

(m)

Zoldfelilet legkisebb

Beépitési mod mértéke
. . Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1 KOu-2/IV-7 szabadonallé 2 - - 4,5 -
2. KOu-3/1V-7 szabadonallo 2 = - 4,5 -
3. Kt-Kk/IV-7/1 szabadonallé 5 - - 6,0 -
4. Kt-Kk/IV-7/2 szabadonallé 3 = - 4,5 -
7. tablazat: Kézkert, fasitott koztér
A B c D

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
(%)

Epiiletmagassag

(m)

Zoldfellilet legkisebb

Beépitési mod mértéke
" . Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1 Zkp-Kk/IV-7 szabadonallé 3 0 - 4,5 60
2. Kt-Zkk/IV-7 szabadonallé 3 0 - 4,5 70
8. tablazat: Erdéteriilet
A B c D

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

Epiiletmagassag

(m)

Zoldfeliilet legkisebb

Beépitési méd (%) mértéke
" . Terepszint Terepszint X (%)
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1 | Ek/IV-7 szabadon4llé 3 0 - 4,5 -

25




IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Ut — Fiumei Ut — Julianus barat utca — Vaci ut altal hatarolt tomb terlletére

3A. melléklet 19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Szabélyozasi elemek
(A melléklet szovegét a(z) a2400007_04r 2mell 20240326.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
SZABALYOZASI TERV - Szabilyozisi elemek
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriiletére

4. melléklet 19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
PARKOLOHELYEK SZAMA
Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

A B

kert és vegyes

kisvéarosias rendeltetési

lakotertiilet teriilet

@ (b | @ [

l.a |minden lakas és Udiil6 6nallé rendeltetési (a) egysége utan 1 1

1.b |lakas, tdiil6egység emeletraépitése, tetdtér-beépitése, funkciovaltasa esetén az 1 1
ujonnan létrejovo 6nallo rendeltetési (a) egysége utan

2.a. 300 m? brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési 12,5 25 12,5 25

egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett (a) m?, e folott
minden megkezdett (b) m? netté alapteriilete utan

2.b.Y|300 m? brutté szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési 20 20
egység drusitoterének minden megkezdett (a) m? netté alapteriilete utdn

3. |[szallas jellegli — kivéve hajléktalanszallo és idések otthona, didkszallo, 1,25 2
diakotthon — 6nallo rendeltetési egység minden (a) vendégszobaja utan

4. |vendéglato 6nallo rendeltetési egység fogyasztoteriiletének minden 6,25 6,25
megkezdett (a) m? alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét is)

5. |bdlcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység 25 25
minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nett6 alapteriiletének minden
megkezdett (a) m2-e utan

6. |fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi és 30 30
kutatasi helységeinek minden megkezdett (a) m? netté alapteriilete utdn

7.a. |kulturalis — a hitéleti 1étesitmény kivételével — és k6zosségi szorakoztatd 5 5
0nallo rendeltetési egység esetén (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, operahéz,
koncert-, hangversenyterem, miivel6dési kdzpont, disco, vigado, kaszind,
varieté, cirkusz stb) minden megkezdett (a) fér6helye utan

7.b. |hitéleti 1étesitmény minden megkezdett (a) fér6helye utan, valamint azon 10 50 10 50

kulturalis és szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység esetén, ahol nem
allapithato meg a féréhelyszam, a huzamos tartozkodasra szolgald helyiségek
minden (b) m? nett6 alapteriilete utan

8. |sportolés, strandolas céljat szolgald onalld rendeltetési egységek minden (a) 6,25 19 6,25 19

féréhelye utan, lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény minden (b) féréhelye utan

9. |igazgatasi, nem fekvObeteg-ellato egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek 12,5 12,5
huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett (a) m?
netté alapteriilete utan

10. |fekvébeteg-ellatd egészségiigyi onalld rendeltetési egység minden (a) 4 4
betegagya utan
11. |ipari (lizemi) 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szereld helységeinek minden 200 250

megkezdett (a) m?-e utan

12. |raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett | 1500 1500
(@) m?—e utan

13. |iroda, és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald 20 20
helyiségeinek minden megkezdett (a) m? netté alapteriilete utan

14. |jelentds zoldfeliiletet igényld kdzosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység 500 500
(4llatkert, ndvénykert, temetd stb.) minden megkezdett (a) m?—e utan

15. |kollégium, didkotthon, didkszallo, id6sek otthona esetében minden (a) 10 10
féréhelye utan
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriiletére

16. |hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység huzamos 20 25
tartdzkodasra szolgalo helyiségeinek irodai helyiségeinek minden megkezdett
(@) m?netté alapteriilete utan
1) a napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo 1étesitményekre vonatkozé eldirasok figyelembe
vételével
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriiletére

5. melléklet

19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

SIsz.

10.
11.

12.
13.
14.

15.

Rendeltetés
Lakas, tidiiloegység
Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig

Kereskedelmi egység 1000 m? felett

Szallashely szolgaltato egység
Vendéglato egység

Also- és kozépfokl nevelési- oktatasi egység
Felsofoku oktatasi egység

Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis egység
(szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)

Egyéb miivelddési egység (mizeum, miivészeti
galéria, levéltar stb.)

Sportolas, strand céljat szolgald egység

Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvébeteg-
ellatod egység

Fekvébeteg-ellatod gyogykezeld egység
Ipari egység
Raktarozasi, logisztikai egység

Ko6z6sségi helykozi kozlekedési megallohely

Kerékpartarolok szdma
Minden lakas és iidiilé egység utan 1 db

Az arusitotér minden megkezdett 150 m? alapteriilete utan
2db

Az arusitotér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan
2db

Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

A fogyasztotér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utan
2db

A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utén/2
kerékpar

Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utdn 2
db

Minden megkezdett 50 fér6helye utan 5 db

A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m?
alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db

Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 100 m?
alapteriilete utan 1 db

Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m? alapteriilete
utan 1 db

Megallohelyenként minimum 5 db
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriiletére

6. melléklet 19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPITMENYEK

A B C D E
1 SORSZAM HELYRAJZI SZAM cim RENDELTETES MEGJEGYZES
4 1. 75831/1 Vaci ut 91. volt cérnagydr fGépllete, épult 1930 koril
kémény és tornyok ipari stilusban
5 2. 76727 Megyeri Gt 49. Megyeri temet6 egyedi emlékhelyek,
temetkezési épitmények
7. melléklet 19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

TERVEZETT ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

1 SOR:ZAM HELYRA?ZI SZAM c;w TELEPULESR:NDEZESI CEL
2 1. 75603 Foti ut 22. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa

2. 75607/2 Foti ut 18-20. Rendezett telepilésfejlGdés biztositasa
4 3. 76100/2 Frangepan utca 1. Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
5 4. 76550/5 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
6 5. 76550/6 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
7 6. 76552/3 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
8 7. 76485/158 volt Pet6fi laktanya Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa

8. 75660 Luther Marton utca 4. Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa




IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriiletére

8. melléklet 19/2018. (VI. 11.) sz. OKT rendelethez

MUHELY RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO TEVEKENYSEGEK

A

1. | TEVEKENYSEG

2. | alséruhazat gydartdsa

3. | b6rruhazat gyartasa

4. | csomagolas

5. | egyéb butor gyartasa

6. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa

7. | egyéb keramiatermék gyartasa

8. egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgoldsu ruhazati termékek
gyartdsa

9. | egyéb mlanyag termék gyartdsa

10. | egyéb papir-, kartontermék gydrtasa

11. | egyéb ruhazat, kiegészitSk gyartasa

12. | egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszGttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés

13. | evGeszkoz gyartasa

14. | épliletasztalos-ipari termék gyartasa

15. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)

16. | haztartdsi keramia gyartasa

17. | hangszergyartds

18. | ill6olajgyartas

19. | jatékgyartds

20. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

21. | konyhabutorgyartas

22. | kotélaru gyartasa

23. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgoldsu harisnyafélék gyartasa

24. | kotott, hurkolt kelme gyartasa

25. | labbeligyartas

26. | munkaruhazat gyartasa

27. | nem szGtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

28. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

29. | orvosi eszkoz gyartasa

30, raktarozas, tarolas (kivéve mezégazdasagi termények, mez6gazdasagi vegyi termékek, miitragya,
nitrogénvegytlet raktarozasa, tarolasa)

31. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

32. | sz6rmecikk gyartasa

33. | tarold fatermék gyartasa

34. | testapolasi cikk gyartasa

35. | taskafélék, szijazat gyartasa

36. | textilszovés

37. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa
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