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1. ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJIA

1.1. KOZVETLEN ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELIA

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a Kdposztasmegyeri lakdtelep varosszerkezeti
egységre vonatkozdan elkészittette a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerinti 4j

,,,,,

OKT rendeletével hagyott jova és jelenleg is hatalyos.

Az Gj KESZ elkészitését a megvaltozott jogszabalyi — és egyben tervi — hattér tette elsédlegesen
szlikségessé: az orszagos jogszabdlyi kornyezet valtozasa eredményeképpen 2015-ben elkésziilt
Budapest teljes kozigazgatasi teriiletére a févaros Uj Telepllésszerkezeti Terve (TSZT) és a FGvdros
Rendezési Szabalyzata (FRSZ). Budapest esetében az (Uj TSZT (a rendezési szabalyzattal egyltt) nem
csak a korabban hatalyos TSZT-t véltotta fel, hanem az egységes f6varosi szabalyozast biztositd FSZKT-
t és a BVKSZ-t is. A varosrész teriiletét érintd KESZ elkészitése az 50/2015. (1.28) F6v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Uj TSZT-nek megfelel6en indult el, azonban a tervkészités ideje alatt mar tortént egy
,general” TSZT modositas is, ami a 48/2017. (X11.20.) Févarosi rendelettel keriilt elfogadasra. A KESZ
elfogadasaval a kerileti 6nkormanyzat megvarta a mddositott févarosi tervek elfogadasat, és ezt
kovetben — azzal 6sszhangba hozva a tervét — fogadta csak el a Kaposztasmegyeri Lakotelep Kerdileti
Epitési Szabalyzatat. Az Uj KESZ alapvetSen a kordbbi KVSZ-ben foglalt épitési jogokat hangolta dssze
az Uj févarosi tervekkel, és a jogszabdlyokban meghatarozott Uj metodika szerint egy Uj szabalyozasi
rendszert alakitott ki.

Mivel a kordbban hatalyos UKVSZ-t a képviselS-testiilet a 20/2014. (VI.27.) szamu 6k. rendelettel
hagyta jova, tovabba a tervezési teriileten az UKVSZ mellett 6 teriiletre volt hatdlyban részletes keriileti
szabalyozasi terv (KSZT), melyek kozil 4 esetén — a jogok keletkezésétSl szamitott 7 évet figyelembe
véve — szigoritds, vagy jogcsokkentés esetén kartalanitasi igény merilhetett volna fel, ezért elsGdleges
szempont volt az Uj KESZ készitésénél, hogy az akkor frissen keletkezett jogok minél kisebb ardnyban —
csak a legsziikségesebb esetekben — sériiljenek/mddosuljanak.

El6bbiekbdl kifolydlag a f&varosi terveszkézok 2017-es modositdsa kapcsan az Onkormanyzat
alapvet6en csak azokat a médositasi igényeit terjesztette be a Févaros felé, amelyek egyértelm(en
jelentés jogvesztést okoztak volna bizonyos Ovezetek esetén — jellemz&en a beépitési s(irliség
csokkentésébél adéddan, —azonban mar akkor jelentkezett tébb kisebb egyéb, a telepiilésszerkezetbdl
adddo maddositasi igény is, amelyeket azonban a gordiilékeny elfogadas biztositasa érdekében akkor
nem kivant a keriilet érvényesittetni a févarosi tervekben. llyen igény merilt fel tébbek kozott a
madositas konkrét targyat képezd teriilet esetében is: az érintett terlilet a mar fentebb emlitett négy
KSZT koziil az Onkormanyzat 4/2012. (1.31.) sz. rendeletével jévahagyott Keriileti Szabalyozasi Terv
hatalya ald esett (,Iives Gt KSZT”). A KSZT-hez részletes beépitési terv is késziilt, amely a szabalyozas
alapjat képezte. Ez a terv a Csiksomlyd utca fizikdlisan meglév6 (de telekjogilag nem rendezett)
nyomvonalanak kiegyenesitésével szamolt, igy az Ovezeti (teriletfelhasznalasi rendszer) ennek
megfelel6en kerilt szabalyozasra. Tekintettel arra, hogy a févarosi tervek az akkor hatdlyos kerileti
terveszkozok figyelembevételével késziltek, igy a széban forgd teriilet szabdlyozdsa ennek
megfelel6en épllt be a TSZT teriletfelhasznaldsi rendszerébe.
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A A mdédositdssal érintett teriilet a 2014-es ortofotén — lila A Részlet a 4/2012. (1.31.) sz. rendelettel j6vdhagyott
szaggatott vonallal jeldlve a Csiksomlyé utca mar akkor KSZT szabdlyozasi tervliapjabol
meglévé nyomvonaldt.

A jelenleg hatdlyos KESZ készitése idején épitési engedélyt szerzett Aqualiget Lakdpark Homoktovis
utca fel6li megkozelitése —a mar akkor ismert és elfogadott tervek szerint — a Csiksomlyd utca létezé,
aszfalt burkolattal ellatott, kiépitett nyomvonaldrdél volt tervezve, tovabba a beruhdazas az utca északi

oldala mentén — részben a kozteriilet igénybevételével — meréleges felszini parkolésor kiépitésére
kapott engedélyt.

1. dbra: A Csiksomlyo utca rendezés — tervezett helyszinrajz (forrds: Telepiilésrendezési szerz6dés)
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El6bbiek okan az uj KESZ a Csiksomlyd utca nyomvonalat a kialakult nyomvonalra helyezte vissza, és
azt annak megfeleléen kiszabalyozta 12,0 m szabalyozasi szélességgel. igy, az utca észak-keleti oldalan
kialakulé — teleplilésszerkezetileg a Koszterna Gyula utca menti kertvarosias lakdterileti tombhoz
kapcsolddd — kb. 1000 m2-es, szabdlytalan 6tszég alaku teriiletet — a TSZT-nek valé megfelelés
érdekében — vegyes intézményi (Vi-3) épitési Ovezetbe sorolta, azonban a terilethasznalatanak
rendezéséig a terlilet beépithetGséget korlatozta (,, telek be nem épithetd része” elem alkalmazasaval):

2. dbra: Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivonat (KESZ 3A. melléklet)

2020 februdrjaban a hatalyos szabdlyozasi terv alapjan megtortént a Csiksomlyd utca telekalakitdasanak
végrehajtasa. A telekalakitassal az utca észak-nyugati oldalan kialakult Uj — 76512/544 hrsz-u — telek
hasznosithatdsaganak rendezése is napirendre keriilt.
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
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ElGbbi terllet rendezése kapcsan az Aqualiget lakdpark és Koszterna Gyula utca dél-nyugati oldala
mentén hdzodod kertvarosias teleksor kozott taldlhatd 76512/323 hrsz-U, 6nkormanyzati tulajdonu
kozteriileti foldrészlet jovSbeni hasznositasanak kérdése is — ismételten — felmeriilt: a széban forgd
telek jelenleg csak telek-jogilag |étezik, azt a valésagban az itt taldlhatd kertvarosias lakéterileti
telektulajdonosok hasznaljak. Annak érdekében, hogy a kialakult helyzet jogilag is rendezhetévé valjon,
az Onkormdnyzat korabbi dontése alapjan a KESZ a teljes telek teriiletét a kertvarosias (Lke-1/1V-9/1
jelli) épitési ovezet terlletéhez csatolta. A Csiksomlyd utcai telek rendezésének el6készitése sordn az
Onkormanyzat a korabbi dontését fellilvizsgalta és a KESZ el6tti terveknek (KSZT) megfelelen
kialakitott telek eredeti, gyalogutként torténd tavlati hasznositasa mellett dontott, igy a szabalyozasi
tervet ennek megfelelGen sziikséges mddositani (visszaallitani).

4

T, 76512/518 93

3. dbra: A 76512/323 hrsz-u ingatlan kialakult haszndlatdt szemléltetd Iégifoto részlet (forrds: Google Satellite)

Jelen tervmddositas célja tehat egyrészt a Csiksomlyd utca észak-nyugati oldaldn kialakult Uj telek
kertvarosias kornyezethez illeszkedd hasznositasahoz az épitésjogi feltételek megteremtése, masrészt
a Koszterna Gyula utcaval parhuzamos 76512/323 hrsz-U gyalogut kapcsan annak kozterileti
statuszban torténd megtartdsahoz sziikséges szabalyozdsi tervi mddositds. Az els6 esetben a jelenleg
melynek alapfeltétele — a FGvaros el6zetes dontése alapjan — a févarosi TSZT/FRSZ mddositasa, a
gyalogut statuszrendezése azonban nem érinti a févarosi terveket.
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A KESZ médositasa a Vhr. 29. pontja (41.8) szerinti egyszer(sitett eljarasban torténik.

Tekintettel arra, hogy a KESZ-hez kordbban elkésziiltek a Vhr. 1. melléklete szerinti aldtdmasztd
vizsgalati munkarészek, azok jelenleg is aktualisnak tekinthet6k, tovabba a tervmddositas a kialakult
telekjogi allapot determinalasat célozza, igy az érintett terililetre vonatkozéan tovabbi vizsgdlati és
aldtdmasztd javaslati munkarészek elkészitését az Onkormanyzat nem tartotta sziikségesnek (lasd: 2.
melléklet: A keruleti F6épitész Vhr. 3/C. § szerinti nyilatkozata a tartalmi elemek vonatkozasaban).

Mivel a kertleti épitési szabalyzat mddositdsahoz a févarosi teleplilésszerkezeti terv mddositasa is
sziikséges, igy annak elfogaddsa kizardlag a TSZT elfogaddsardl sz6lé dontést kdvetben lehetséges,
azonban a médositas egyeztetési eljardsa torténhet parhuzamosan, ko6zos aldatdmaszté munkarészek
alapjan.
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1.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA, ROVID BEMUTATASA

Jelen KESZ mddositds kizarélag Budapest V. keriilet Ujpest, Kaposztasmegyeri lakdtelep
varosszerkezeti egység teriletén, a Koszterna Gyula utca — Kérésbanya utca Csiksomlyé utca —
Homoktévis utca — 76539/64 hrsz, 76512/517 hrsz, 76512/327 hrsz névtelen kézteriiletek altal
hatarolt teriiletet érinti.

AN

4. dbra: A mddositdssal érintett teriilet lehatdroldsa az ingatlannyilvdntartdsi alaptérképen

A mddositassal érintett teriilettél északra és nyugatra a Koszterna Gyula utca, valamint a K6rosbanya
utca mentén alacsony intenzitasu vegyes (ikres és szabadonalld beépitésii — kertvarosias (csaladihazas)
lakoéterilet huzodik. A Homoktévis utca és a Csiksomlyd utca altal kézrefogott észak-nyugati témb a
Homoktovis Ovodanak, valamint bolcsddének ad otthont (a dél-keleti tombon a Homoktovis Altalanos
Iskola mlkodik, a két intézményt egy észak-keleti iranyu gyalogos sétany valasztja el egymastél. Ez a
gyalogos sétany az lves Gt irdnydba folytatédik, és az Aqualiget lakdpark mar atadott I. (76512/518
hrsz) és a még kivitelezés alatt allo Il. Gtemét valasztja el egymastdl.
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A vadltozassal érintett kozterileti foldrészletek (Csiksomlyd utca), a Homoktovis évoda és bolcséde
telke, valamint az el6bbi teriiletekbdl a telekalakitas soran kialakult j 76512/544 hrsz-u telek a kerileti
Onkormanyzat tulajdonaban van.

o). UTEM e
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5. dbra: Az Aqualiget lakdpark iitemezése (forrds: aqualiget.hu)

1.3. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

1.3.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és F6varosi Rendezési Szabdlyzat
(FRSZ)

Budapest Uj teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2015) a rendezési szabalyzattal (FRSZ) egyiitt a févaros
teljes kozigazgatasi teriiletére készilt. EIGbbi az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal, utobbi pedig az
5/2015.(11.16.) FSv. Kgy. rendelettel kerilt elfogadasra.

A két teleplilésrendezési eszkdz egylitt —a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott — megfelel6 alapot kivan
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthatd févaros szamara.

A F6varosi Kozgyl(ilés az 53/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozataval (a TSZT 2015 elfogadasaval egyid6ben)
arrél is dontést hozott, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket 2015. évben feliil kell
vizsgalni.

Az elfogadott dokumentumok 2015. marcius 18-an léptek hatdlyba. Ezt kovetGen Budapest Févaros
Onkorményzata 2015. &prilisdban meginditotta Budapest Févaros teljes kdzigazgatasi teriiletére
vonatkozdéan Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve és a FGvdrosi rendezési szabalyzat
felllvizsgalatat. A terv véleményezése 2016. aprilis-julius kozott kerilt lefolytatasra, majd a Févarosi
K6zgyllés a mddositott TSZT-t a 1651/2017. (XI1.6.) Fév. Kgy. hatarozattal fogadta el (tovabbiakban:
TSZT 2017). Az 5/2015. (l1.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ a TSZT felllvizsgélataval
egyidejlileg, a 48/2017. (XIl. 20.) F6v. Kgy. rendelettel mddosult, majd ezt kovet6en még egy ,,general”
maodositason esett at, amelyet a 20/2018. (VI. 19.) Fév. Kgy. rendelettel fogadtak el.

A moédositdsok minden esetben az eredeti dokumentumok szerkezetének megfeleld felépitésliek
voltak, és egységes szerkezetbe keriiltek kdzzétételre.
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2018. december végén az Orszaggylilés elfogadta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt (Gj OTrT). Az Uj torvény az eddig harom
kiilon torvényben szabalyozott — orszagos és a két kiemelt térségre vonatkozé — teriletrendezési
terveket (régi OTrT, Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-
torvény (2000. évi CXIl. torvény)), részben Uj részletszabalyokat alkotva egy jogszabalyban
osszefoglalva dllapitja meg. Az 4j OTrT két [épcsSben Iépett hatdlyba: a kisebb valtozasok 2019. januar
2-4n, majd a korabbi orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek hatdlyon kivil helyezésével

parhuzamosan, valamennyi rendelkezése 2019. marcius 15-én.

A tdrvényi megfeleltetés okan tehat a Févaros Onkormanyzata a févarosi telepiilésrendezési eszk6zok
fellilvizsgalatat — a 16/2019. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal — meginditotta. A TSZT a 364/2021. (11.24.)
F6v. Kgy. hatarozattal, az FRSZ pedig a 13/2021. (l1l.4.) F6v. Kgy. rendelettel médosult. A mddositott
tervek 2021. aprilis 4-t61 hatalyosak.

A legutolsé mddositds — a jogszabalyi elGirasok okan — nagyobb volumen( véltozasokat jelentett a
varos teljes kdzigazgatasi teriiletét érintéen, igy Ujpest teriiletét érintSen is elsésorban a zoldteriiletek,
valamint a valtozdassal érintett teriiletek kapcsan, azonban a jelen mddositas targyat képezd teriletet
érint6en valtozas nem tortént a korabbi tervekhez képest.

A dokumentum a késGbbiekben a jelenleg hatdlyos TSZT (tovabbiakban: TSZT 2021) vonatkozd
tervlapkivagatait mutatja be.
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BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A TSZT az Etv. 2.§ valamint 10. §-a alapjan a févaros — ,,Budapest 2030” elnevezésii — 2013 aprilisaban
elfogadott — hosszU tdva varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitdasat hivatott
biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a teleplilés alakitasanak, védelmének lehetlségeit és
fejlesztési iranyait, a telepiilés szerkezetét, a terliletfelhasznalds és a m(iszaki infrastruktirahalézatok
elrendezését.

Budapest zénarendszere

Ujpest Budapest zénarendszerében harom zéna tekintetében érintett. A keriilet jelent8s része az
el6vdrosi zéndban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai Gt (Martirok Gtja
folytatasa) — vasutvonal (kerllethatdr) altal hatarolt terilet mar az dtmeneti zondba tartozik, a Vaci
uttdl nyugatra esé teriiletei pedig a Duna menti zéndhoz tartoznak.

Kaposztasmegyer varosszerkezeti egység egész teriilete, igy a mddositassal érintett terilletrész is az
elévarosi zonan helyezkedik el.

,Az elévdrosi zondt a Budapesthez csatolt, korabban 6ndllo telepiilések gytirije alkotja.” (Forrds: TSZT

leirds)

Il B<!s6 zona

Atmeneti zéna

El6varosi zéna
I Hegyvidéki zona
I Duna menti zéna

6. dbra: Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT — sajdt készités(i dbra)
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1. Teriiletfelhaszndlds

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

. Amédositassal érintett teriilet az

- aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekre
.| tagolddik:

~ BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Lke-1  Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet

VEGYES TERULETEK
Lk; 2 Vi-2  Intézmeényi, jellemzéen szabadonallo jellegd teriilet

vi-3  Intézmenyi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZO!I (TSZT kivonat)

Lke-1

Vi-2

A kertvarosias, intenziv beépitési lakéterilet teriletfelhaszndlasi egységbe a pesti oldal
valamennyi kertvarosias lakoteriilete tartozik, de ide soroltak a budai oldal hasonld
adottsagokkal rendelkezd sik teriletei is. A beépités karaktere szertedgazd: szabadonalld,
ikres és oldalhataron all6 beépités mellett el6fordul zartsord, sorhazas beépités is. Igen
eltér6 a telekmorfoldgia is, ami miatt a teriiletek tovabbi differencidlasa a kerileti
telepilésrendezési eszkoz feladata. A beépitési slirliség a parkolas épileten belili
megoldasa érdekében 0,8 értékben kertilt meghatarozasra.

Intézményi, jellemzéen szabadonadlld jellegli terilet terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt
teriiletet funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonlé vegyesség jellemzi. A
varosszerkezetben vald elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez vald igazoddsa alapjan
azonban sirlsége alacsonyabb, lazabb, jellemz&en szabadondllé beépitésl teriletek
tartoznak ide, vagy a terileti adottsagok (morfoldgia, értékes névényzet, Duna menti
pozicid) igénylik nagyobb zéldfelllet megtartasat vagy kialakitasat. Kilonosen alkalmas a
funkciovaltd teriletek élhet6bb, zoldfeliiletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara.
Beépitési slirliséglk is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a telepilésszerkezeti
helyzettél figgéen nem lehet tébb 0,75 — 4,25 kozotti értéknél. A zoldfeliileti intenzitas
megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zoldfellleti atlagérték, amit a
teriiletfelhasznalasi egység teriiletére kell szamitani.

14
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A teriiletfelhaszndlasi egység funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és
fejlesztését biztositja, amelyek a szlikebben értelmezett helyi lakossag (pl. varosrész,
lakdtelepi egység) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis ellatasat szolgaljak,
vagy a helyi jelentGségl kulturdlis, hitéleti és sportfunkcid szdmara nydjtanak teriletet.
Helyet biztosithatnak a komplexebb kis helyi kdzpontok kereskedelmi, szolgaltatasi
egységei szamara is.

E terlletek helybiztositdasa a kérnyezd lakéterletek ellatasa szempontjdbdl fontos, ezért
mas célra vald felhasznaldsuk csak kivételesen lehetséges. Az alapellatas ebben az esetben
tagabb értelmezésli, nem csak az alapfoku elldtast jelenti. Mivel az intézmények
elhelyezése esetében is kedvezd a vegyes terllethasznalat, igy pl. a kozépfoku oktatasi- és
nevelési-, vagy egészségligyi egységek, szakrendelSk is ide kerllhetnek. A beépitési
slr(iséglk értéke 0,75 — 2,0 lehet. Az alapellatasat biztositd intézményeknél is sziikségesek
a — leheté6leg kozcélu — zoldfellletek, ennek érdekében a teriletfelhasznalasi kategériara
vonatkozdan 20% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.
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2. Kozlekedési infrastruktura

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A moddositassal érintett terilet szerkezeti
jelent6ségl kozlekedéshalozati elemmel nem
érintett.

3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

3.a) A teleplilésszerkezeti terv a vonatkozo jogszabdlyoknak megfelelGen dllapitja meg a tdj, az épitett
kérnyezet alakitdsdnak és védelmének a teriiletfelhaszndldssal ésszefliggé maddjat.

A terv 3. Epitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek szerkezeti terviap tdjékoztatd értékii elemként dbrdzolia a nemzetkézi,
orszdgos és helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és nyilvantartdsdért
meghatdrozott felelds szervek adatszolgdltatdsa alapjan.”

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint6 mas jogszaballyal
érvényesiilé mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi
elemek:

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM:

A teljes tervezési teriileten: nyilvdntartott régészeti
lel6hely teriilete

3.b) ,Budapest egyes teriileteinek beépitési magassdga tébb szempontbdl meghatdrozd jelentGségdi.
Legfontosabb az épitménymagassdgok vdrosi 6sszkép- és vdros sziluett-alakité hatdsa, de nagyon
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jelentés a szerepe az egyes, Ordkségvédelmi és vdrostérténeti szempontbdl védett teriiletek
karakterének alakitdsdban is. Emiatt — a vdrosi 6sszkép szempontjainak figyelembevételével — egyardnt
kiemelten kezelendé a kiugroan eltér6 magassdgu épliletek (magasépitmények) elhelyezhetdsége,
tovdbbad a ldatvdnyban hangsulyos magaslatok beépitésének alakitdsa. Mindkét esetben fontos cél a
harmonikus vdroskép megérzése, a zavardan hato elemek megjelenésének megakaddlyozdsa.

A terv vonatkozo rajzi elemeit a 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa cimii szerkezeti terviap
tartalmazza.

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

N\

.

A modositassal érintett teriletet a TSZT vonatkozd
tervlapjanak kategdridi nem érintik.

17
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4. Zoldfellilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztato elemként tartalmazza a természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LIIl. torvény vagy
mas jogszabdly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesilé —
foldtertleteket vagy értékeket. A tervezési teriletet egyik kategéria sem érinti.

Atervlap a tdjékoztatéd elemek mellett a zoldfellleti rendszer megbrzése és fejlesztése érdekében tervi
elemeket is tartalmaz.

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A modositassal érintett terililetet a TSZT vonatkozé
tervlapjanak kategoridi nem érintik.

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjii teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

N

4

A mddositassal érintett teriletet a TSZT vonatkozé
T tervlapjanak kategériai nem érintik.

e T S =S —— > St ST A - PP
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6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A modositassal érintett terlletet a TSZT vonatkozd
tervlapjanak kategoridi nem érintik.

Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT altal meghatdrozott teriletfelhasznaldsi egységek beépitési
slrldségének megallapitasa.

s s

,Beépitési slriiség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épliletek valamennyi
épitményszintjének Gsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik I1évd,

teleplilésszerkezetet nem meghatdrozé kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”
(OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési slir(iséget minden épitményszintet szamitdsba véve kell
meghatarozni, vagyis a — kordbban érvényes BVKSZ szabalyaitdl eltér6en — a lakossagi taroldk és a
gardzsszintek is figyelembe veend6k. Az FRSZ ezért a beépitési s(iriségi értékeket ennek megfelelGen
allapitja meg, tovabba a parkolast célzd, kizardlag az épuleten belll elhelyezhetd parkold-teriiletre —a
teriletfelhaszndlasi kategdridnak megfelel§ — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkolasra (vagyis garazsok létesitésére) legyen
felhasznalhatd, a beépitési slrlséget két tényezbvel (értékkel) hatarozza meg:

e ateriletfelhasznaldsi kategdria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkcidk (bsa) érték és

e a kizardlag éplleten belil elhelyezett parkold fér6helyek szamara igénybe vehet (bsp) teriilet
érték

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind

pedig térben.
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Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat

Ev-Ve
Ek

: W Lke-1: 0:8:(0.6+0.2
©

K-Rek: 2.0 (1.5+0.5)

KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
[ IKertvarosias, intenziv beépités(i lakétertilet (Lke-1)

- [ lintézmenyi, jellemzéen szabadonalld jelleg terilet (Vi-2)
QAO.75+0.25) [ intezményi, helyiIakossag alapellatasat biztosito teriet (Vi-3)

Vi-2: 2.25 {1.5+0.75)

o &
b .

Vi2: 1.75 (1.25+0.5)
Lk-2: 1.5 (1:0+0.5)

Gksz-2: 2.0/(2:0+0.0) || Ln-T.75

ZKp

Ln-3: 1.75 (1.25+0.5) PLRT e

PR

KeRek: 1:25:(1:0+0:25)

Az ,Egyes teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijelélt teriilete” c. tervlap
(FRSZ 3. melléklete) a moddositassal érintett terililetet nem érinti (lasd. TSZT 3.b) tervlap
bemutatasanal).
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1.3.2. Hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a Kdposztasmegyeri lakdtelep varosszerkezeti

,,,,,

Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 3/2019.(1.30.) sz. OKT rendeletével hagyott jova és jelenleg is
hatdlyos.

A KESZ a készitése idején hatalyos TSZT 2015-vel és FRSZ-szel dsszhangban késziilt, a KESZ dvezeti
rendszere a févarosi tervekben megallapitott teriletfelhasznalasi kategéridknak megfeleléen kerilt
megallapitasra.

Az 0j KESZ az alabbi mellékleteket tartalmazza:

o 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;

2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatdrértékei;
e 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;
e 3B. melléklet: Szabdlyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kdtelezettségek;

e 4. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd parkoldhelyek szama;

e 5. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

6. melléklet: Keriileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

7. melléklet: JelentGs mértékben atépitésre keriilé teriletek;

8. melléklet: Mlhely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek.
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A KESZ-hez — a jobb olvashatdsag érdekében — két, annak mellékletét képezd és egyiitt alkalmazandd
szabalyozasi tervlap tartozik:

e a3A. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapja tartalmazza a 1 T
szabalyozasi elemeket, u

e a 3B. melléklet pedig a védelmeket, korlatozasokat és
kotelezettségeket.

A tervlapok — a vérosrész méretébdl adéddan —3 db, 1:4000-es méretaranyu
szelvénybdl épiilnek fel, amelyek kdzil a mddositassal érintett terilet az 1.
sorszammal jelolt tervlapon helyezkedik el.

Hatélyos KESZ 3A. melléklet - kivonat
; 7 S ~

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO
E Szabalyozasi vonal

E Szabalyozési szélesség

Epitési bvezet, dvezat hatéra

@ Epitési dvezet, dvezet jele

D Kotelezs megsziintets jel

[ Kerletijeentaseqn kzutak (KiKOuIV-9I1)
[ Eaveb utak, uteek (kK Ouv-92)

Kerletij Sidterdlet (KI-Z/V-9/Kp,
| | KiZIV-9Kk, Kt-2ZIV-9FFs)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME|
Kotelezs elemek

[: Atelek be nem épithets része

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
E Meglévs szabélyozési vonal

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kerllethatér
E| Telekhatar
Helyrajzi szam
@ Meglévs épitmény

A hatalyos szabalyozasi terv — ahogy azt az el6zményekben is mar ismertettik —a Csiksomlyo utca
nyomvonalat a jelenlegi kiépllt, aszfalt burkolattal ellatott meglévé nyomvonalra helyezi vissza 12,0
m szabdlyozasi szélességgel. A ,helyreallitani” kivdnt nyomvonaltdl északra kialakulé kb. 1000 m2-es
teriileten pedig a beépitést ,telek be nem épithet6 része” elemmel szabalyozza.
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Hatélyos KESZ 3B. melléklet - kivonat

A mddositassal érintett teriileten belil:

» a Koszterna Gyula utca menti
kertvdrosias teleksor 5 telkét érintéen
nyilvantartott régészeti lelGhely taldlhato

» A Homoktévis utca északi oldala mentén,
1 valamint a Homoktévis utcai intézmények

i Osszekottetésében — a nyilvantartott adatok
alapjdn — felszin alatti tavhévezeték

A teriilet egyéb, az épitést befolyasold
korlatozo, kotelezd, valamint védelmi
! elemmel/adottsaggal nem érintett.

A moédositdssal érintett terlileten jelenleg az aldbbi épitési dvezetek és egyedi elGirdasok vannak
érvényben:

Kialakithato telek Szintteriileti mutaté

Megengedett legnagyobb Beépitési
megengedett bedpitettsé srtak megengedett legnagyobb 4g (m)
Kialakithat6 telek teriilete (m2) szélessége (m) ecpitetiseg mericke mértéke magassag (m Zoldfeliilet
o a legkisebb
%) épliletmagassd
Beépitési mod %) (m?/m?) (¢ 9assdg) mértéke
T e ) N A T e parkolésra | | (%)
Epitési vezet N Terepszint Terepszint o B . R
N Legkisebb Legnagyobb min max. altaldnos fordithaté min. max.
jele felett alatt N
tébblet
Lke-1/IV-9/1 ‘ ikres ‘ 400 ‘ - ‘ 25 ‘ - ‘ 351 ‘ 50 ‘ 0,7 ‘ 02 ‘ 35 ‘ 6,0 ’ 50

KESZ 33.§ (1) bek.:
Az Lke-1/IV-9/1 jel(i épitési 6vezetben

a) épiiletet elhelyezni szabadondlld, oldalhatdron dllé, ikresen csatlakozd vagy csoporthdzas beépitési
mdddal is lehet, oly mdédon, hogy az épiilet épitési vonalra dllitott merblegesen mért vetiileti hossza
legfeljebb 18 m lehet,

b) Uj beépités esetén az elékert mérete nem lehet kisebb a szomszédos telkek elGkertjének méreténél,
kiilénb6z6 méretli szomszédos el6kertek esetén a nagyobb méretet kell figyelembe venni,

c) egy telken legfeljebb két lakds Iétesithetd,

d) gépkocsitdrolé a lakéépiilettel egy tomegben létesithetd.”
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Kialakithato telek Szintteriileti mutaté L. ,
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
megengedett beépitettsé rtek megengedett legnagyobb
Kialakithat telek teriilete (m2) szélessége (m) CEPTESCEmenexe mértéke (m) Zoldfeliilet
- a legkisebb
%, leti
Beépitési mod %) (m?/m?) (et mértéke
Epitst ovezet o ] ] ] et | Terepene | | PR [ o0
B _ Legkisebb Legnagyobb min. max. 2 2 dltalanos fordithatd min. max.
jele felett alatt .
tébblet
Vi-2/IV-9/2 szabadonallo — ‘ - ‘ 30 ‘ - ‘ 25 ‘ 50 ‘ 08 ‘ 05 ‘ 45 ‘ 12,0 ‘ 50
KESZ 36.§ (2) bek.:
LA Vi-2/IV-9/2 jelii épitési 6vezetben
a) a lakdsépités megengedett,
s . ”
b) az épliletek legmagasabb pontja 18,0 m lehet.
Kialakithato telek o - Szintteriileti mutaté . .
t BIEAEL megengedett legnagyobb Beépitési magassag
Vi-3 Kialakithaté telek teriilete (m2) szélessége (m) Recpitettssgimenteke mértéke (m) Zéldfeliilet
A a legkisebb
% ‘épliletmagassd
Beépitési méd ) (m2/m2) (€pi gassdg) mértéke
”””””””””””””””””””””””””””””””””””””” e | o |
Epitési 6vezet jele Legkisebb Legnagyobb min. max. o 2 altalanos fordithatd min. max.
felett alatt .
tobblet
Vi-3/IV-9/2 zértsord 800 - - - 35 50 0,8 0,3 4,5 12,0 40

KESZ 38.§ (2) bek.:

JA Vi-3/IV-9/1, Vi-3/IV-9/2, Vi-3/IV-9/3, Vi-3/IV-9/4 és Vi-3/IV-9/5 jelli bvezetek a lakossdg kézvetlen
ellatasdt szolgadlo oktatdsi, nevelési, hitéleti egészségligyi, kiskereskedelmi, vendégldtdsi és szolgadltato
intézmények elhelyezésére szolgdl, ahol a lakdsépités nem megengedett, kivéve a szolgdlati lakdsokat.”

A moddositassal érintett teriletet hatdrold, valamint tagold kozterlletek az aldbbi — beépitésre nem
szant — 6vezetekbe soroltak:

e a Homoktdvis utca Kt-KOu/IV-9/1 jel(i Keriileti jelent8ségi kdzut dvezetbe sorolt,
e aCsiksomlyd utca és a Koszterna Gyula utca Kt-KOu/IV-9/2 jelli egyéb Gt, utca dvezetbe sorolt

e a Homoktovis utcai intézményeket, valamint az Aqualiget lakdpark Utemeit elvalaszté —
részben még megvaldsitasra varé — gyalogos sétany, tovabba a teriletet észak-nyugatrdl
hatarolo sétany Kt-2/IV-9/1 jel(i fasitott sétany dvezetbe sorolt.

A £ Zéldfeliilet
Miagsiyedet: Iegl!ag'yobb Betdincinis Beépitési magassag (m) legkisebb
mértéke o 5 A
%) (épiiletmagassdg) mértéke
Beépitési méd (%)
Ovezet jele Terepszint felett Terepszint alatt min. max.
Kt-KOu/IV-9/1 -
Kt-KBu/IV-9/2 szabadonéllé 5 20 - 6,0 -
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Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 4 Ei't‘;i"";;:é Zoldfeliilet legkisebb
Beépitési méd (%) B (m)g 6 mértéke
__________________________________ (épiiletmagassdg) ()
Ovezet jele Terepszint felett | Terepszint alatt
Kt-Z/IV-9/Fs szabadonélld 2 - 4,5 70

A médositassal érintett teriileten nem talalhatd a KESZ 6. melléklete szerinti el6vasarlasi joggal érintett
ingatlan, tovabba a KESZ-ben definialt és a 7. mellékletben helyrajzi szam szerint rogzitett ,Jelentds
mértékben atépitésre keril6 teriiletek” kozott sem szerepel a mddositas hatalya ald esé telek.

A rendelet fentebb nem részletezett mellékletei altalanos érvényliek (elhelyezendd parkoldszam,
elhelyezendd kerékpartaroldk szama, mihely rendeltetés esetén végezhets gazdasagi tevékenység).
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2. A FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) ES A FOVAROSI RENDEZESI

SZABALYZAT (FRSZ) ESETI MODOSITASA

Jelen tervmddositas célja a Budapest FSvaros IV. keriilet, Ujpest teriletén taldlhaté Csiksomlyd utca
észak-nyugati oldaldn kialakult 0] telek kertvdrosias kornyezethez illeszkedd hasznositdsa épitésjogi
feltételeinek megteremtése.

A kerlleti épitési szabalyzat mddositas alapfeltétele a févarosi TSZT/FRSZ eseti mddositasa.

2.1. A FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) ESETI MODOSITASA

Budapest f6varos telepilésszerkezeti tervében maéddositani szikséges a Vi-3 és Lke-1
terliletfelhaszndlasi egységek hatarat (a kertvarosias teriletfelhasznalds javara) a TSZT 1.
Terlletfelhasznalas c. szerkezeti tervlap 65-214 szelvényén.

A moédositdssal a Vi-3, intézményi, jellemzéen a helyi lakossagi alapellatast biztositd terilet
teriletfelhasznaldsi egységbdl 1437,404 m? nagysagu teriilet keriil dtsoroldsra Lke-1 jel(i, kertvarosias,
intenziv beépitést lakdterilet teriletfelhasznalasi egységbe.

Ek/

7. dbra: TSZT 2021 1. Teriiletfelhaszndlds c. szerkezeti tervlap 65-214 szelvény részlete a vdltozds bemutatdsdval
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8. dbra: A TSZT 2021 1. Teriiletfelhaszndlds c. szerkezeti tervlap 65-214 szelvényének javaslat szerint modositott részlete

TERULETI MERLEG VALTOZASA

Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi Hatalyos terv Viltozas Viltozas Tervezett IV.
egység jele egység megnevezése s.z.erir-1ti IV (m2) (ha) keri.i.leti
keriileti teriilet teriilet
nagysaga (ha)? nagysaga
(ha)

Intézményi, helyi
Vi-3 lakossag alapellatasat 46,16 -1437,404 -0,14 46,02
biztositd terllet

Kertvarosias, intenziv
Lke-1 189,97 +2039,937 +0,2 190,17

beépitési lakéteriilet

1 Forras: TSZT 2021 11l. kotet 3. Teriileti mérleg c. fejezet (A tervezett teriiletfelhasznalasra vonatkozé adatok
keriletenkénti bontasat bemutato talazat — 152. oldal)
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Tekintettel arra, hogy a mddositas Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel nem jar, igy a telepiilés
kozigazgatasi teriletének a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan szamitott bioldgiai aktivitas
értékének valtozasat nem sziikséges igazolni.

2.2. A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) ESETI MODOSITASA

A F6vérosi rendezési szabalyzatban a terlletfelhaszndldsi egységekre meghatarozott beépitési
slrdségi érték nem valtozik. Az FRSZ 1. mellékletének 65-214 szelvényét a teriletfelhasznalasi egység
valtozasa miatt szikséges mddositani.

BT BT

IcRek: 2(15405) ¥/ b £k Ev-Ve IcRek: 2(15405) ¥/ A Ek Ev-ve

ioud |
il

/ o
Al
s L Lke-1: 0.8 (0.6+0.2) Lke-1: 0.8 (0.6+0.2)
// / h .
bz (1[5+n75) N b il % b il
¥ N 7 M2 15 (140.5) S 7 Vi2: 15 (140.5)
y / \ e | \ A [}
Vie2: 175 (12540.5) SN % b4 Y
e T Y T > Y T T
| N S | N : i
/ \ \
|.><2 15(1+05) WA | ez 151405y VB 1075+025)
f g s >
S ' / Ny
—nT: 1.75(12540.5) £ e N AT 175(1:2540.5)
=

> o | & \ Y g 1 i

Hatdlyos FRSZ 1. melléklet 65-214 szelvény részlet  Javaslat szerint modositott FRSZ 1. melléklet 65-214
szelvény részlet

2.3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A F6véros Kozgyllése a 767/2013. (IV.24.) Fév. Kgy. hatdrozattal fogadta el a Févaros hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjat (Budapest 2030). A koncepcio a teljes févaros teriiletére hatarozza meg
a varos jovGképét, a varosfejlédés hosszu tavu irdnyait, céljait és prioritasait.

Jelen tervmoddositas hatdsara bekovetkezd vdltozasok a mddositds terlleti kiterjedésébdl és
tartalmabdl adéddan a Budapest 2030 viszonylataban nehezen értelmezhetd, de megallapithatd, hogy
a modositasi szandék nem ellentétes a Budapest 2030-ban megfogalmazott jovéképpel és célokkal
(utobbiakkal egzakt kapcsolat nem azonosithatd).
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2.4. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK KORNYEZETI HATASA

A teleplilésszerkezeti valtozas kornyezeti hatdsat tekintve a kornyezeti feltételek szempontjabdl
kedvezétlen valtozast nem eredményez. Mivel a javaslat csupan a meglévd telekrendhez, illetve
haszndlathoz igazodd korrekcid, illetve a kornyezetben taldlhaté kertvarosias lakoterilet
teriletfelhaszndalas novelését célozza az alacsonyabb zoldfelileti intenzitdsu intézményteriletekkel
szemben, igy az atsorolads kis mértékben kedvez6bb hatast eredményez a jelenlegi tervi allapothoz
képest.

2.5. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK INFRASTRUKTURALIS HATASA

A tervezett moddositds nem érint szerkezeti jelentéségli kozlekedési- és kozmiihaldzatot, a
madositdssal infrastrukturdlis fejlesztési igény nem keletkezik.
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3. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITASA

A KESZ épitési dvezeteinek és dvezeteinek rendszere a TSZT 2017 — 2. fejezet szerinti — eseti

madositdsaval kialakulé teriletfelhaszndlasi rendszerével 6sszhangban keril médositasra. A TSZT-vel
és az FRSZ-szel valé 0sszhang igazolasat a 3.2. fejezet mutatja be.

A konkrét médositas kizarélag a KESZ 3A. mellékletét képezd szabalyozasi terviap 1. szelvényét érinti,
azon az Lke-1/IV-9/1 jel(i, valamint a Vi-3/IV-9/2 jelli épitési ovezetek terlleti kiterjedésének

.....

(KESZ 2. melléklet), valamint a rendelet egyéb mellékleteiben valtoztatds nem tervezett.

3.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO — A KESZ MODOSITO JAVASLAT

A KESZ 3A. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap médositd javaslatanak leirasa:

A Csiksomlyd utcatdl északra esd, Ujonnan kialakitott 76512/544 hrsz telek észak-nyugati
telekhatdra mentén az 6vezethatar torlésre keril, és a teriilet épitési 6vezeti besorolasa Vi-3/1V-
9/2-r6| Lke-1/1V-9/1-re médosul.

A 76512/544 hrsz telek tertletérdl a ,be nem épithetd teriilet” elem térlésre keriil.

A végrehajtott telekalakitdsnak megfelel6en a tervezett allapotot rogzit6 szabalyozasi vonal
,meglévé szabalyozasi vonal”’-ra mddosul, a telekalakitasra vonatkozé kotelezé és javasolt
megsziintetd jelek, valamint a kotazas torlésre keriilnek.

A Homoktovis 6voda és bolcséde telkén (76512/325 hrsz) a , telek be nem épithet6 része” elem
a Csiksomlyd utca telekalakitdssal véglegesen kialakult telekhatarahoz viszonyitottan korrigalasra
keriil.

A 76512/323 hrsz foldrészlet teljes egészében Kt-KOu/IV-9/2 jelli egyéb utak utcak dvezetbe keriil
atsorolasra (Ovezetdr torlése, a telekhatarok mentén meglévd szabdlyozasi vonal jeldlése).

A mddositas jogtechnikailag — a KESZ egységes szerkezetének megérzése érdekében — a fenti javaslat

szerint médositott 3A. melléklet 1. sorszdmu szabdlyozasi tervlapszelvényének cseréjével torténik

(lasd. jévahagyandd munkarészek).
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9. dbra: a KESZ 3A. mellékletének mddositott javaslata
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3.2. AKESZ ES A TSZT/FRSZ OSSZHANGJA: A BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI
ATLAGERTEKEK IGAZOLASA
KESZ 6vezetek
/ ;."-"_... \h Eyv-ort ™

Lke-1: 0,8 (0,6+0,2)
FRSZ
:::K:i;zzj((:;'uﬁl“; \‘2“‘.'?;'.‘\.\' K-Remv-gjl/;; ""::—Z’I\;-B;)(lk , \h«n
xxj"; 0” s . "?‘§~-_ - ; | . — z-*-;
4 ,’.'-l. { TP . weEr ’\;‘;-
a" ) : T = - . ‘ Lmifl\/'gl/zrw" ..
l«.‘ :, & ‘n“. ~ | R P ] ‘e.‘
."'“»,. . He LD e ‘N""  p——— T._k,g;?* L ‘ Lm:i[l!vﬂ{ZI I
e : { LN g e T N
Sl b A M 5‘ :
\\ P 1] ||
™ , ; // Vi 15 (1005) n N
Vi-2: 1.75 (1.25+0.5) i F e 4
e o e - { ‘[. P
- '“’."--.., . // - Ue2: 1.5(1—13.‘5) } oy [y P
Vi-3: 1 (0.7540.25 ‘\‘\5 / g ; WEAISZ
f ) p > s ‘Ln—T: 1]’7’5(1.25+D‘s) A 4 V;_Mvi(gt}?},\?.ﬁ
y - { A . Lk-2/1v-0/1 N v
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
B 7 ltl . ”r” . E’ Ith t” .ntt r..l t
Teriiletfelhasznalasi Teriilet eepl e: ! su.2| usee pitheto sz; erule
egység m? m’/m )
Bsa Bsp altalanos | parkolé
Lke-1 78244,11 0,6 0,2 46934,46 @ 15644,82
2 62579,29
Szintteriileti
. mutato Epithetd szintteriilet
Epitési dvezet jele UG, megengedett m?
P ) m? legnagyobb értéke
m?/m?
\ Szma Szmp | Aaltaldnos @ parkolo
‘ Lke-1/1V-9/1 29917,48 0,7 0,2 20942,24 5983,50
‘ Lke-1/1V-9/2 17775,29 1,0 0,3 17775,29 5332,59
‘ Lke-1/1V-9/3 7226,87 0,7 0,2 5058,81 1445,37
| Kt-Z/1V-9/Kk 3954,45 - - -
| Kt-Z/IV-9/Fs 1040,46 - - -
Kt-KOu 18309,56 - - - -
> 78224,11 43776,33 @ 12761,46
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FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KESZ
altalanos 46934,46 > 43776,33 MEGFELEL
parkoldsra fordithato 15644,82 > 12761,46 MEGFELEL

E Vi-3: 1,0 (0,75+0,25)

FRSZ KESZ dvezetek
_. % e ] =
N LKé-l:‘ﬂ.E oymn:z ><.t—2frv—'arFs,"‘:‘.i f "\ T — ge
BB }‘/ y |
Vi-2: 1.75 (1.25+0.5) "':'“. . i ) // "}’/, _..n‘ P
o e A i
Ve S RN
- ;;.'-"" ) /\% . h Vi3S ) Y 4
. ‘// B /,/\ 4 y ) "Lj-ZJ[V-Sf’l
<" v\r3_5'1.(u.75+n.25) g “ # 7N 4
N \\ /-/ / /Lgxz 15(1—95) VR
‘\\ ) .,4.‘:’,""' -
\:\;‘_"”’ - 1
Y Ln—T:175(1.E‘+n.s)
y
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
" s " Beépitési slirlisé Epithetd szintteriilet
Teriiletfelhasznalasi Teriilet g - g s m?
egysé m? . Y .
BYSC8 Bsa Bsp altalanos | parkolé
Vi-3 40582,55 0,75 0,25 30436,91 | 10145,64
2 40582,55
Szintteriileti
mutato : P ..
. u Epithetd szintteriilet
ési Gvezet iele Teriilet megengedett m?
) m? legnagyobb értéke
m?/m?
\ Szma Szmp | altaldanos @ parkold
\ Vi-3/1V-9/2 30066,58 0,8 0,3 24053,26 | 9019,97
| Kt-Z/IV-9/Fs 2838,72 - - - -
- Kt-KOu 7677,25 - - - -
\ 40582,55 24053,26 | 9019,97
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FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M2
FRSZ KESZ
altalanos 30436,91 > 24053,26 MEGFELEL
parkoldsra fordithato 10145,64 > 9019,97 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%

c o .. Zoldfeliilet . Zoldfeliilet
Epitési dvezet, ovezet . Terllet . p
. legkisebb . legkisebb nagysaga
jele -y m B
mértéke m
Vi-3/1V-9/2 40% 30066,58 12026,63
Kt-Z/IV-9/Fs 70% 2838,72 1987,11
Kt-KOu - 7677,25 -
> 35% 40582,55 14013,74
MEGFELEL
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4. KERULETI ONKORMANYZAT ALTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
KépviselS-testiiletének
w./2021.(.... ....) szdmU rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Budapest Févaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasmegyeri Lakdtelep Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
3/20109. (1.30.) 6nkormanyzati rendeletének médositasardl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

A Budapest Févaros IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasmegyeri Lakdtelep Varosszerkezeti egység Kerileti
Epitési Szabalyzatardl sz6lé 3/2019. (1.30.) dnkormanyzati rendelet 3A. mellékletét képezé 1:4000
méretardnyu tervlapsorozat KESZ-3A/1 rajzszammal jeldlt szelvénye helyébe a rendelet 1. melléklete
szerinti KESZ-3A/1 rajzszammal jeldlt szelvénye 1ép.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetS 15. napon |ép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetben
indult Ggyekben kell alkalmazni.
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1. melléklet a ...../2021. (.....) onkormanyzati rendelethez

@

b

B via/vee

o

ASZABALYOZAS ALAPELEME  KOTELEZS (] Folaokmcrine o porenak el vV-1) Parkosssis za | Mémi;ﬁf | A\ / ’Budapest Févéros IV. Kerilet, Ujpest
S [ o Enansmananasne B e ] o o\ KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP
[Ee] totseioman, vzathtin B oo [ < e Holyaiz et A Viroséohisz B vérosszerkezeti egység

sorat e (] st Kertileti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

.../2021. (...} sz. rendelettel médositott

[ronvad] Epitsi vz, svezetjee

[ omwusmmmanec

[ cyorstorgami utak (O thv-00)

] Fovérosijlentssegi . rend outak (KOu-3V-81)

E Javasolt megsziintsts jel

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK - TSZTIFRSZ szerintl elomek

TSZT szerinti keréipéros infrastrukiira nyomvonaia
(meglévBervezett)

CDC.Kft.
1114 Budapest, BartskB. (t61. 3/2019. (1.30.) sz. rendelet - 3A. melléklet

[ Tolepliésszarkezeti jeontsséga it (KOu-41v-9) T [ ——
[ ot et v g [ Tt syomest et ottt 1. RV - SZABALYOZAS| ELEMEK
me P II... U ORI 2 RAIZSZAM
% R P M)(KDMVM) Tolok kzhaszndiat c8jira itadandé része alkaimas torilot hatéra KESZ-3A/1
KEtotyes fosiok ” EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK o
[ Komerk, kzkort @iv-ai, ZoV-an) {7/} Tolok Kattag terpszit att bhol észe [ Ervines sati s ks * M=1:4000
E Kerlileti jelentségl zoldteriilet (KI-ZV-8/Kp, E Tervezett gyalogt, gyalogos kaposolat (arendelet hatdlya alé tartozo terillet) S
KLZIV-3K, KI-ZIV-6Fs) [ et it ntsi i [ Vvt szabtyozta vona 2021.05.
|:| Lakstelepi kbzierdlet (Ln-T/V-8/K kizireTieti telkei) infrastruktira nyomvonala % Vilamos vagénytengely
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Qudope"si Févc’xro§ IV. kerUlet
! UJPEST ONKORMANYZAT
54 1041 Budapest, Istvan 0t 14. DT 0024
@ 231-3197, Fax.: 231-3199 P it B0 20012005
jeayzo@ujpest.hu JEGYZO‘ KAB'NET void unli: 2022.06.25.
Hivatali Ogyfélkapu elérhetéséq:
IVKERPMH, KRID: 701127129
KIVONAT
Késziilt a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2020. januar 30-an (csiitortok) 15,00 orai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan ut 14. II. em.) Disztermében tartott tilésének jegyzékonyvébodl
Napirend

7. Javaslat a Kaposztaismegyer lakotelep KESZ eseti médositas 3.0 kezdeményezésével
és ehhez kapcsol6dé moédositas inditdsdval kapesolatos dontésre
Eldterjesztd: Déri Tibor polgarmester

Budapest  Févdaros  IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
13/2020.(1.30.)hatarozata a Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv, és a Févarosi Rendezési
Szabslyzat, valamint a Kdposztiasmegyer lakételep KESZ eseti, 76512/544 hrsz-a ingatlant
érinté modositasanak inditasaval kapcsolatban

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzatanak a Képviselo-testiilete gy dént, hogy a
kialakult 76512/544 hrsz-0 ingatlant érintGen:

1. az 0j kialakult telek vérosszerkezeti, morfoldgiai és vérosképi illeszkedésének
megteremtése érdekében szlkségessé valik a hatdlyos févéarosi és keriileti
telepiilésrendezési tervek szerinti eldirdsok feliilvizsgalata és modositasa; ezért

2. kezdeményezi a fovarosi TSZT és az FRSZ, valamint a KESZ eseti modositasat, és

3. felhatalmazza a Polgarmestert a fovarosi TSZT és FRSZ, valamint a KESZ eseti
modositasaval kapcsolatos szerzOdések, megallapodasok aldirdsara, a TSZT és FRSZ
eseti modositasa terveztetésének meginditdsara és a véleményeztetésre és jovdhagyas
elterjesztésére torténd Févarosi Onkormanyzati megkiildésre, tovabba

4. a févarosi teleplilésrendezési eszkozok jovahagyasat kdvetden felkéri a Polgarmestert az
uj fovarosi teleplilésrendezési eszkozokben foglaltak figyelembevételével az ingatlan
tertiletére egy KESZ modositas elkészittetésére;

5. felkéri a Polgarmestert a KESZ modositds véleményeztetésére és a véleményeztetés
zérasanak  elOterjesztésére a  telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt
teleptlésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben,
valamint Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel-testiiletének a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 11/2017. (IV. 28.) onkormanyzati rendeletben
foglaltak alapjan;
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6. felkéri a Polgarmestert, hogy az Onkorményzat 2020. évi koltségvetésben 3.800.000,- Ft
Osszeget terveztessen be a peénziigyi fedezet biztositashoz sziikséges eléiranyzatra, a
Képosztismegyer lakételep KESZ eseti modositds 3.0 elkészitési feladatok koltségére
(elozetes kotelezettségvallalasként).

Felel6és:  polgarmester, a hataskorrel rendelkezo alpolgarmester Uitjan
Hatéridé: folyamatos (1-5 dontésre)

2020. februar 28. (a fedezet biztositaséara)
(15 igen, 6 nem, elfogadva)

Dr. Dallos Andrea sk. Déri Tibor sk.
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteles > o
Budapest, 2020. Januar 3
SNINTYNY Rivdlea
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2. melléklet

TA N o w0
C QM ?

Budapest Févdros IV. kertlet Ujpest Onkormdanyzat B
POLGARMESTERI HIVATAL

B2 1042 Budapest, Istvan ut 15. % 1D 114 601 0024
@ 231-3173, Fax.: 231-3175 | POLGARMESTERI KABINET enagement ssiom

MSZ EN IS 5001 20%
f itesz.roda@ujpest.h Ay B vold un 202206 25
Hivctall%egpylfglizrgou :Iérllfljgiegséglf FOEP'TESZ' IRODA
IVKERPMH, KRID: 701127129

Targy: | f6épitész nyilatkozat
a megalapozo vizsgdlatok és az aldtdmaszidé munkarészek elkészitésének sziksé-
gességerdl Kaposziasmegyer lakotelep KESZ méd 2.0 és TSZT/FRSZ mod
Ugyintézd: | Korodi Zsolt
Telefonszdm/meliék: | 231-3173
Ugyirat szama: | KP/3993-...../2020
Hivatkozasi szam:
Melléklet:

17 7

FOEPITESZI NYILATKOZAT
A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO
MUNKARESZEK ELKESZITESENEK SZUKSEGESSEGEROL
(Hivatkozds: 314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §)

Ujpest Kdposztdésmegyeri Lakdtelep Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) médositdsa

a Koszterna Gyula uvtca — Kérésbdnya utca Csiksomlyd utca -
Homoktdvis utca ~ 76539/64 hrsz, 76512/517 hrsz, 76512/327 hrsz
névielen kézteriletek &ltal hatdrolt teriiletre vonatkozéan

1. A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. melléklet szerinti megalapozé vizsgdlatok tekintetében

A varosrész terlletére elkészitett és 2019 janudridba jovahagyott Kertleti Epitési Szabdlyzathoz a
Korm. rendelet szerinti megalapozo vizsgdlati munkarészek elkésziltek, melyek o térgyi médosi-
tashoz megfelels alapot jelentenek, igy tovébbi, vagy Ujabb vizsgdlati munkarész készitése nem
indokolt.

2. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. meliéklet szerinti aldtdmaszté munkarészek tekintetében

A modositassal érintett terUlefre vonatkozé, 2019-ben jévahagyott Kerlleti Epitési Szabdlyzathoz a
Vhr. szerinti aldtamaszté szakagi munkarészek elkésziltek, amelyek a tovdabbiakban is akiudlisak.
A rendelkezésre &llé anyagok megfeleld alatdmasztast biztositanak a terveszkdz médositasahoz.
Tekintettel arra, hogy a tervmaédositas a kialakult telekjogi dllapot rendezhetéségét célozza, igy
elegendd a modositds okdnak és célianak rdvid ismertetése, a helyszin révid bemutatdsa.

Tekintettel arra, hogy a KESZ médositasa kizdrdlag TSZT/FRSZ eseti mddositdsaval lehetséges, igy a
févdrosi tervek modositdsdhoz szikséges aldtamaszidé munkarészeket — o modositds targyanak
megfeleld mélységben - szikséges elvégezni, tovdbbd a KESZ modositésdnak a févarosi tervekkel
vald dsszhangjat igazolni kell.

Targyi médositds tekintetében tehdt kizérélag a konkrét médositds révid is_.merteiése, a TSZT/FRSZ
médositdsdhoz szikséges aldidmaszté munkarészek, valamint a kerileti Onkormdnyzat dltal jé-
vdhagyandé munkarészek elkészitése szikséges.

u/ i e
%ﬂé«/j ~
Méartonffy fstvén
f6épitész, osztdlyvezetd
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