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1. ELO6ZMENYEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egységre
vonatkozodan elkészittette a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerinti 0j kerileti
épitési szabdlyzatadt, amelyet az Onkormanyzat KépviselS-testilete a 12/2018.(IV.3.) sz. OKT
rendeletével hagyott jova és jelenleg is hatdlyos (tovabbiakban: KESZ).

Az Gj KESZ elkészitését a megvaltozott jogszabalyi — és egyben tervi — hattér tette elsédlegesen
szlikségessé: az orszagos jogszabalyi kornyezet valtozdsa eredményeképpen 2015-ben elkészilt
Budapest teljes kozigazgatasi teriiletére a févaros Uj Telepllésszerkezeti Terve (TSZT) és a FGvdros
Rendezési Szabalyzata (FRSZ). Budapest esetében az (Uj TSZT (a rendezési szabalyzattal egyltt) nem
csak a kordbban hatalyos TSZT-t valtotta fel, hanem az egységes f6varosi szabalyozast biztosité FSZKT-
t és a BVKSZ-t is. A varosrész teriiletét érintd KESZ elkészitése az 50/2015. (1.28) Fév. Kgy. hatarozattal
elfogadott Uj TSZT-nek megfelel6en indult el, azonban a tervkészités ideje alatt mar tortént egy
Lgenerdl” TSZT médositas is, ami a 48/2017. (X11.20.) Févarosi rendelettel keriilt elfogadasra. A KESZ
elfogadasaval a kerileti 6nkormanyzat megvarta a mddositott févarosi tervek elfogadasat, és ezt
kévetSen — azzal 6sszhangba hozva a tervét — fogadta csak el a vérosrész Uj szabalyzatat. Az uj KESZ
alapvet6en a kordbbi KVSZ-ben foglalt épitési jogokat hangolta 6ssze az Uj f6varosi tervekkel, és a
jogszabalyokban meghatdrozott Uj metodika szerint egy Uj szabalyozasi rendszert alakitott ki a
jogfolytonossagot is biztositva.

A vérosrész terlletén, a volt vagdhid szomszédsagaban, a Megyeri Ut — Irdnyi Daniel utca — 74325/2 és
74326 hrsz.-U koztertletek altal hatarolt terlileten belll taldlhatdé 74325/3 hrsz-U onkormanyzati
tulajdonu ingatlan hasznositasa kapcsan igényként merilt fel, hogy teriletfelhasznalds valtoztatdsa
nélkil (vegyes intézményi terilet) egy, a kornyezetéhez igazodd (els6sorban az Iranyi Daniel utca menti
lakéépiiletekhez illeszkedd) lakéteriileti fejlesztésre is lehetSséget biztositson a KESZ. A hatélyos KESZ
— annak készitése idején —a vagdhid esetleges funkcidvaltasat elSiranyozva, a telket funkcionalisan a
|étesitményhez kapcsolta, és azon javasolta a parkolast megoldani. Az elmult par évben lathatova valt
azonban, hogy a varosrendezési szandék nem tud megvaldsulni, viszont az elhelyezhetd
rendeltetésben erdsen korlatozott 74325/3-0 ingatlan (Vi-2/IV-4/6 épitési dvezet) lakdfunkcidju
hasznositdsara lenne igény. Ennek lehetévé tétele azonban kizardlag a vonatkozé KESZ médositasaval
lehetséges.

Ujpest Onkormanyzatanak képvisels-testiilete — a fent leirtak okan — a 364/2021. (1X.2.) szdmu
hatdrozatdval dontétt a KESZ moddositasanak meginditasardl (lasd: 1. melléklet: ElSzetes
telepiilésfejlesztési dontés).

sy s,

A KESZ médositasa a Vhr. 29. pontja (41.8) szerinti egyszerdisitett eljarasban torténik.

Tekintettel arra, hogy a KESZ-hez 2017-ben elkésziiltek a Vhr. 1. melléklete szerinti aldtdmasztd
vizsgalati munkarészek, azok jelenleg is aktualisnak tekintheték, igy az érintett terlletre vonatkozéan
tovabbi vizsgalati munkarészek elkészitését az Onkormdanyzat nem tartotta sziikségesnek, az
aldtdmasztd javaslati munkarészek kozl is kizarélag a médositdshoz (dontéshez) sziikséges mélységd
és informdacio-tartalmu szabdlyozasi javaslat kidolgozasat kérte (lasd: 2. melléklet: A kerlleti FGépitész
Vhr. 3/C. § szerinti nyilatkozata a tartalmi elemek vonatkozasaban).

A moddositas a Févarosi Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT 2021) mddositasat nem igényli.
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A modositassal érintett teriilet a Megyeri Ut — Irdnyi Daniel utca — 74325/2 és 74326 hrsz.-u
kozteriletek altal hatarolt tomb teruletét foglalja magaba. A témbot két telek alkotja: a 74325/3 hrsz.
telek Ujpest Onkormdnyzatanak tulajdonaban van (a volt kispiac teriilete), a 74325/4 hrsz. telek pedig
magantulajdonban van, jelenleg pékség lGizemel a rajta allo épuletben.

~

&
74325/3
0.’

1. dbra: A tervezési teriilet lehatdroldsa foldhivatali alaptérképen (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds)

A tervezési terilet fGéplleteinek allaga kbzepes (éplilet-szerkezetek tekintetében még hasznalhaté
mdszaki allapotban vannak, de erdsen felldjitasra szorulnak). A féépiletekhez toldalékként
hozzaépitett melléképitmények allaga és minGsége is igen gyenge. A teljes teriilet jelenleg rendezetlen
Osszképet mutat, atalakulasa telepilésképi szempontbdl is kedvezé lenne. A rendezetlen allapotokat
az alabbi ortofotd is jol mutatja.

A terlletet észak-nyugatrdl hatdroléd Megyeri Ut tuloldaldan az egykori Tungsram gyar terilete
taldlhatd, az Ut mentén az érintett szakaszon régi foldszintes, utcardl nyilé bejarattal rendelkezé
csarnoképiletekkel, amelyekben jelenleg kilonbdz6 gazdasagi tarsasdgok lzemelnek (kavégép
szakizlet, lapszabdaszat stb.). A teriilett8l délre (a volt vagohid és a modositassal érintett terillet kbzé
ékel6dve) egy autd- és gumiszerviz talalhatd. A teriletet az Irdnyi Daniel utca irdnyabdl lakoteriletek
hataroljak, kozvetlen szomszédsagaban (a teriletet keletrél hatarolo kozteriilet tuloldalan) egy 3 és 4
szintes éplletrészeket is tartalmazé lakéépiilet talalhaté.
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2. dbra: A tervezési terlilet lehatdroldsa 2021-es ortofoton (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds)

ya

1.2.1. Meglévé uthalozat
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A terlletet észak-nyugati irdnybdl hatarold Megyeri Ut Il. rend(i f6ut besorolasu. A 2x1 forgalmi savos
ut févarosi jelent6ségli forgalmi szerepet tolt be. A teriiletet észak-nyugatrél hatarold Iranyi Daniel
utca kiszolgald ut szerepkord. A teriletet dél-nyugatrdl, illetve keletrél hatarold névtelen,
kavicsburkolattal ellatott zsakutca (74326 hrsz, 74325/2 hrsz.) a Megyeri Gtrdl nyilik, alapvetéen a
tdmbben taldlhatd telkek (elsGsorban a 74325/1 hrsz-en talalhaté lakohaz) hatsé megkozelitésére és
az utca nyugati oldalan taldlhato garazssor megkozelitésére, parkolasra szolgal.

3. dbra: Meglévé uthdldzat

7 s

1.2.2. Meglévo kozosségi kozlekedés

A terilet utasforgalmdnak jelentGs részét a Vaci uton kozlekedd autdbuszjaratok bonyolitjdk le, a
tervezési terilet térségében a Tungsram, valamint Timar utca megalléval (104, 104A, 204, 96, 196).

A Megyeri Gton kozlekedd 122-es jarat északi iranyba Kdposztasmegyer felé, déli iranyba pedig Ujpest
varoskapu metrdallomashoz biztosit kapcsolatot. A 96-os jarat a tervezési terlletet érintéen a Foéti at
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— Megyeri Ut — Vaci Gt nyomvonalon Ujpalota irdnyéba, valamint Ujpest Kertvaros varosrész iranyaba
biztosit kdzvetlen kapcsolatot. A szintén Ujpalota irdnyaba (Szentmihdlyi Gt) a keriiletben a Féti Gt —
Megyeri Gt — VAaci Gt — Arpad Gt nyomvonalon kézlekedd 196-os jarat a keriilet kdzpontjaval biztosit
kapcsolatot. Mindharom busz megall a tervezési teriilett6l 200 m-re taldlhaté Szusza Ferenc Stadion
megalléban.

A varosrész észak-déli tengelyében, a Baross utcan kozleked6 147-es jarat kozvetlen kapcsolatot
biztosit Ujpest kdzpont metrédllomdshoz. A jarat az északi végén az Iranyi Déniel utca — Megyeri Ut
iranyban Megyer Kertvaros felé kozlekedik.

1.2.3. Meglévl kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Karolyi varosnegyedben — igy a tervezési terlilet kdrnyezetében is — teljesen hidanyzik a kiépitett
kerékparos infrastruktira, azonban a kerilet terveiben a Megyeri Uton kerékparos nyomvonal
kialakitasa szerepel.

A Megyeri Gton, valamint az Irdnyi Déniel utcdban a gyalogos kozlekedésre alkalmas jardafeliiletek —
a meglévd uttestekkel parhuzamosan — megfeleléen kiépitettek. A teriiletet dél-nyugati, illetve keleti
iranybdl hatarold névtelen utca kiépitett gyalogos jardafelilettel nem rendelkezik.
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1.2.4. Meglévé kdzmiivek

A tervezési terilet és kornyezete kdzmivekkel teljeskorlen elldtott. A fejlesztés megvaldsitasahoz
teljes kozmdellatas biztositasa sziikséges, amelyhez a hatdrolé utcdk meglévé kozmlivezetékei
rendelkezésre allnak.

XN Sz

N v
"':}\ e N

Hitkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

@ 74325/4

E-KOZMO

A\ \ / /‘ 5 Keésziilt az E-kdzmi rendszerben (2022. 01. 04.). Az adatok tdjékoztatd jelleguek.

4. dbra: A tervezési teriilet kozmdiivesitettsége (forrds: ekozmu.e-epites.hu - 2022.01.04.)
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1.2.5. Kornyezetvédelem

1.2.5.1. Zaj- és rezgésterhelés

A vizsgalt terllet (térség) zaj- és rezgésterhelését a rendezési terv mddositdsa kapcsan elsédlegesen a
Vibrocomp Kft. altal készitett, nyilvdnosan elérhet6 févdrosi stratégiai zajtérkép 2017 adatai alapjan
vizsgaltuk (a zajtérkép elérhetBsége: https://zajterkepek.hu).

A zajtérkép egyes kornyezeti zaj- és rezgésterhelési értékekeit a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUiM egyliittes
rendelet mellékleteiben a lakdteriileti (nagyvdrosias beépitésii) és vegyes teriiletekre vonatkozo
hatarértékekkel vetettiik 0©ssze. A zajtol védendd teriileteken meghatdrozott zajterhelési
hatarértékeknek az épiletek (éplletrészek) kiils6 kornyezeti zajtdl védendé homlokzata el6tt kell
teljesilnilk.

A teriletet vasuti eredetd, valamint repllési zajterhelés nem érinti.

A vdrosrész Gzemi eredetl zajterhelésének konfliktus teriletét a Tungsram Operations Kft. (volt
Tungsram gyar) Megyeri Uti telephelye és a hozza kapcsolodo lizemi terliletek jelentik. A vizsgalt
teriilet is ezen konfliktustérségben helyezkedik el, ahol a zajterhelés mind nappal, mind pedig éjszaka
hatarérték feletti: a Megyeri it mentén 5-10 dB-lel, mig a telek belsé — szinte teljes tertletén — 0-5 dB-
lel haladja meg a lakéteriileti funkcidju terlletekre meghatarozott hatarértékeket (nappal: 55 dB,
éjszaka: 45 dB).

A vizsgalt teriilet zajterhelésének jelentds részét azonban a Megyeri Ut kozuti gépjarmii forgalma
okozza. Az adatokbdl [athatd, hogy az Ut mellett elGirt maximalis nappali 65 dB hatdrérték feletti zaj
keletkezik (70-75 dB). Az Irdnyi Daniel utca mentén is — a Megyeri uti forgalmi zajterheléstdl kissé
alacsonyabb, de igy is — hatarérték feletti a keletkezett zaj (65-70 dB).

/ 4 Zajterhelés Ly [AB(A)]

<35
<40
<45
<50
<55
<60
<65
<70
R
<80

<35
35 <= [ < 40 35<=
40 <= <45 < 40 <=
45 <= <50 N r 45 <=
50 <= <55 50 <=
565 <= <60 - 55 <=
60 <= <65 = 60 <=
65 <= <70 > 65 <=
70 <= <75 ' 4 70 <=
75 <= <80 5 75 <=
80 <= W 80 <=

Kézuti zaj — Stratégiai zajtérkép - IV. keriilet részlet Kozuti zaj — Stratégiai zajtérkép - IV. keriilet részlet
Egész nap — Lyen (00-24 h) Ejjel - Lejier (22-06 h)

A kozuti eredet(i zajterhelés a tulterhelt Utszakaszokon és a mellettiik huzdodd épilethomlokzati
savokban tobb, mint 10 dB-lel lépi tal a laktdterileti funkciéju teriletekre meghatarozott
hatarértékeket (nappal: 65 dB, éjszaka: 55 dB).
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Zajterhelés Lyen - 63 [dB(A)] P‘

=)
» 0< <= 5 0 = g
5< <=0 < S=
10< Y 5< <=10
/a 10<
Kozuti zaj — Konfliktustérkép — IV. keriilet részlet Kozuti zaj — Konfliktustérkép — IV. keriilet részlet
Egész nap — Lyen (00-24 h) Ejjel - Lajjel (22-06 h)

Tekintettel arra, hogy a tervezett mddositas zajvédelmi szempontbdl a nappali és az éjszakai
idészakban egyarant védendé funkcio |étesitésével jarna a teriileten, ezért az Onkormanyzat megbizta
a WESSLING Hungary Kft-t az érintett terllet alapallapoti, illetve tavlati kozuti zajterhelésének
meghatdrozasaval, valamint a teriletre vonatkozd beépitési lehetGségek zajvédelmi szempontu
bemutatasaval. (A zajmérés idépontja: 2022. februar.)

A megbizas keretében vizsgdlatra kerilt, hogy a tavlati zajterhelések alapjan lehetséges-e biztositani
az érintett ingatlanokon a kozuti kdzlekedési zajra vonatkozod hatarértékek betartasat, illetve, hogy a
tervezési terililet mely részei és milyen koriilmények kézott (tdjolas, arnyékolas) alkalmasak védendé
funkcid kialakitasara.

A vizsgalt terilet zajterhelését a Megyeri Ut kozuti forgalma hatdrozza meg, azonban az Iranyi Daniel
utca kozuti forgalma befolyasolja. A két Ut eltéré jellegébdl (belterileti masodrendd rendi féut —
valamint 6nkormdnyzat tulajdonaban lévé gy(jt6ut) adoddan, eltéré zajterhelési hatarértékek
vonatkoznak rajuk. Mivel a zajterhelést domindnsan a Megyeri Ut hatdrozza meg az érintett
ingatlanokon, a zajterhelési hatarértékek is ezen ut jellege alapjan keriltek meghatarozasra.

3. tablazat: A vonatkozo zajterhelési hatarértékek
L X Vizsgalt ingatlanok Zajterhelési hatarérték
Vizsgalt atszakasz zajvédelmi L . .
i 3 zajvédelmi szempontu L, dB
szempontu besorolasa i
besorolasa nappal éjjel
beltertileti masodrend( féut vegyes terllet 65 55

5. dbra: Vonatkozo zajterhelési hatdrértékek (Forrds: Zajvédelmi terv - WESSLING Hungary Kft. - 2022.)
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Az érintett Utszakaszok 4dltal okozott jelenlegi kozuti kozlekedési zajterhelés meértékének
meghatdrozdsa a tervezési terilet felé es6 forgalmi sav kdzépvonaldtdl 7,5 méteres referencia
tavolsagban a vizsgalat soran akkreditalt m(iszeres méréssel tortént. A jelenlegi forgalomra (2022)
vonatkozd mérési eredmények alapjan a 15 éves tavlati forgalom (2037) altal okozott varhatd
zajterhelést miszaki szamitassal kerllt meghatarozasra a 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet 6. szamu
melléklet 5.2. pontja szerint.

A zajvédelmi terv 6sszefoglald értékelése alapjan a vizsgdlt teriilet kozuti kdzlekedési zajterhelése a
jelenlegi allapotban, ill. a tavlati forgalomnovekedésre vetitett dllapotban egyarant meghaladja a
vonatkozo, a védend6 homlokzat el6tt felvett vizsgalati pontokra meghatarozott hatarértéket.

Beépitetlen allapotban, akadalytalan terjedés esetén a tullépés az ingatlan jelent@s részén fennall, a
szlikséges védbtavolsagok a kritikus éjszakai zajterhelés figyelembe vételével a Megyeri Ut szélsé
savjanak tengelyétél 55 méter (a telekhatartdl mérten 49 méter), mig az Irdnyi Daniel utca szélsé
savjanak tengelyétdl 15 méter (a telekhatartél mérten 11 méter).

Vizsgalt utszakasz széls6
sdvjanak tengelyvonala

W 4% l:l Hatérértéken feliili zajterhelésnek
\ /> //> kitett terdilet

2] [ 4

6. dbra: Zajvédelmi szempontbdl védendd funkcioval korldtozottan hasznosithato tertilet

Fontos hangsulyozni, hogy az éplletakusztika hangszigeteléssel foglakozd teriiletén két alapvetd
fogalomkorrel hatdrozzak meg a sziikséges védekezés elvarhatd nagysagat: a fentebb mar taglalt
zajhatarértékekkel, valamint az egyes épit6anyagok hangszigetelési értékeivel. A megfeleld
hanggatlasra (a zajhatértékek teljestilésére) a biztositékot nem csak az épiilet pozicidja, hanem a
megfelel6 hangszigetelésli hataroldszerkezetek jelenthetik. Az elGirdsok, szabvanyok, rendeletek
mind a hangszigetelés minimalis nagysagara, mind a zajterhelések maximalis nagysagara vonatkoznak.
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Tehat telepiilésrendezési szinten a rendelkezésre all6 adatok (zajvédelmi terv) alapjan jelenleg a
Megyeri Ut, valamint az Iranyi Daniel utca menti azon teriletsav jel6lheté ki, ahol — a tervezett
rendeltetéstdl fliggden — fokozott figyelemmel kell lenni az épitészeti tervezés soran a zajvédelmi
hatérértékek teljesiilésére. (Vagyis a szabalyozasi terv alapvetGen a figyelmet hivja fel a tovabb-
tervezés soran figyelembe veend§ elGirdsokra).

1.2.6. Orokségi és kornyezeti értékek

Védett vagy védend6 mdvi 6rokségi érték a modositassal érintett teriileten nem talalhaté (a terilet
kozvetlen szomszédsagaban taldlhatd egykori Ujpesti vagohid épiilet-egyiittese és kapu-épitménye
mUemléki védelmet élvez).

A terileten védendé faegyed, zoldfelllet nem talalhatd.
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1.3.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és FOvarosi Rendezési Szabalyzat
(FRSZ)

Budapest Uj telepllésszerkezeti terve (TSZT 2015) a rendezési szabalyzattal (FRSZ) egyitt a févaros
teljes kozigazgatasi terliletére készilt. EIGbbi az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal, utobbi pedig az
5/2015.(11.16.) FSv. Kgy. rendelettel keriilt elfogadasra.

A két teleplilésrendezési eszkdz egylitt —a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott — megfelel6 alapot kivan
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros szamara.

A FGvarosi K6zgyl(ilés az 53/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozataval (a TSZT 2015 elfogadasaval egyid6ben)
arrél is dontést hozott, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket 2015. évben feliil kell
vizsgalni.

Az elfogadott dokumentumok 2015. marcius 18-an léptek hatdlyba. Ezt kbévetéen Budapest FGvaros
Onkormaényzata 2015. &prilisdban meginditotta Budapest Févaros teljes kdzigazgatasi teriiletére
vonatkozdéan Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve és a FGvdrosi rendezési szabdlyzat
felllvizsgalatat. A terv véleményezésére 2016. prilis-julius kozott keriilt sor, majd a Févarosi Kozgydilés
a médositott TSZT-t a 1651/2017. (X11.6.) Fév. Kgy. hatarozattal fogadta el (tovabbiakban: TSZT 2017).
Az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ a TSZT felllvizsgalataval egyidejlileg, a

IM

48/2017. (XII. 20.) F6v. Kgy. rendelettel mddosult, majd ezt kovet6en még egy ,,general” mddositason

esett at, amelyet a 20/2018. (VI. 19.) F6v. Kgy. rendelettel fogadtak el.

2018. december végén az Orszaggyllés elfogadta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt (Gj OTrT). Az Uj torvény az eddig harom
kiilon torvényben szabalyozott — orszagos és a két kiemelt térségre vonatkozé — teriletrendezési
terveket (régi OTrT, Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-

torvény (2000. évi CXIl. torvény)), részben U részletszabdlyokat alkotva egy jogszabdlyban
Osszefoglalva allapitja meg. Az 4j OTrT két |épcsGben |épett hatalyba: a kisebb valtozasok 2019. januar
2-an, majd a korabbi orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek hatdlyon kivil helyezésével
parhuzamosan, valamennyi rendelkezése 2019. marcius 15-én.

A tdrvényi megfeleltetés okan tehat a Févaros Onkormanyzata a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalatat— a 16/2019. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatdrozattal — meginditotta. A TSZT a 364/2021. (11.24.)
F6v. Kgy. hatarozattal, az FRSZ pedig a 13/2021. (l11.4.) F6v. Kgy. rendelettel mddosult. A mddositott
tervek 2021. aprilis 4-t6l hatalyosak.

A legutolsé mddositds — a jogszabalyi elGirasok okan — nagyobb volumen( valtozasokat jelentett a
varos teljes kozigazgatasi teriiletét, igy Ujpest teriiletét érintéen is — elsésorban a zdldteriiletek,
valamint a valtozassal érintett teriletek kapcsan —, azonban a jelen mdédositas targyat képez6 teriletet
érint6en a terlletfelhasznaldsban valtozas nem toértént a kordbbi tervekhez képest.

A dokumentum a késGbbiekben a jelenleg hatdlyos TSZT (tovabbiakban: TSZT 2021) vonatkozé
tervlapkivagatait mutatja be.
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1.3.1.1. Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021)

A TSZT az Etv. 2.§ valamint 10. §-a alapjan a févaros — ,,Budapest 2030” elnevezésii — 2013 aprilisaban
elfogadott hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitdsat hivatott
biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a teleplilés alakitasanak, védelmének lehetlségeit és
fejlesztési iranyait, a teleplilés szerkezetét, a teriletfelhasznalds és a m(iszaki infrastrukturahalézatok
elrendezését.

Budapest zénarendszere

Ujpest Budapest zénarendszerében harom zéna tekintetében érintett. A keriilet jelentSs része az
el6vdrosi zéndban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai Gt (Martirok Gtja
folytatasa) — vasutvonal (kerllethatdr) altal hatdrolt terlilet mar az dtmeneti zéndba tartozik, a Vaci
uttdl nyugatra esé tertletei pedig a Duna menti zondhoz tartoznak.

A Karolyi varosnegyed varosszerkezeti egység egész terlilete, igy a mddositdssal érintett teriiletrész is
az el6varosi zondn helyezkedik el.

,Az elévdrosi zéndt a Budapesthez csatolt, kordbban 6ndllé telepiilések gytirije alkotja.” (Forrds: TSZT

leirds)

Bl B<!s6 z6na

Atmeneti zéna

El6varosi zéna
I Hegyvidéki zona
I Duna menti zéna

7. dbra: Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT — sajdt készitésii dbra)
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1. Teriiletfelhaszndlds

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

@ LASE A moédositassal érintett teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi
: 2 |]7”‘Gksz-1 egységekre tagolddik:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK

L‘kfl i 1 vi-2  Intézményi, jellemzden szabadonalld jelleg terillet

EGYEB ELEMEK

| | | | | | Jelentds valtozassal érintett terilet

Uj lakofunkeio kizarasa kornyezeti terhelés
alapjan

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEG FGBB JELLEMZOI (TSZT kivonat)

Intézményi, jellemz&en szabadonadlld jellegl terilet terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt

teriiletet funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonlé vegyesség jellemzi. A
varosszerkezetben vald elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez vald igazoddsa alapjan
azonban sdrlsége alacsonyabb, lazabb, jellemz&en szabadondllé beépitésl teriletek

Vi-2 tartoznak ide, vagy a terileti adottsagok (morfoldgia, értékes névényzet, Duna menti
pozicid) igénylik nagyobb zoldfelllet megtartdsat vagy kialakitasat. Kiilondsen alkalmas a
funkciovaltdé teriiletek élhet6bb, zoldfeliiletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara.
Beépitési slirliséglik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a telepilésszerkezeti
helyzettél fliggben nem lehet tobb 0,75 — 4,25 kozotti értéknél.

Zoldfeliileti atlagérték

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek esetében az OTEK a Budapesten kialakult allapothoz képest
nagyon alacsony zoldfellleti ardnyt kovetel meg az épitési telek helyi szabalyozasa esetében. A
zoldfellleti intenzitas tovabbi fenntarthatésaga érdekében a jellemz6en magasabb zoldfeliileti
arannyal rendelkezd teriletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozéan a TSZT un. legkisebb zéldfeliileti
dtlagértéket (%) is meghatdaroz. A zéldfellleti atlagértéket a 3 hektdrndl nagyobb teriletfelhasznalasi
egységek, valamint kiterjedésiikt6l flggetlenll a jelentds vdltozdssal érintett teriiletek és az
infrastruktura fliggvényében (itemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett teriletfelhasznalasi
egységek esetén kell figyelembe venni.

A Vi-2 teriiletfelhaszndlasi egység terliletén a zoldfellileti intenzitas megtartasa és javitasa érdekében
a TSZT a legkisebb zoldfellleti atlagértéket 25%-ban allapitja meg, amit a teriletfelhasznalasi egység
teriiletére kell szamitani.



KAROLYI VAROSNEGYED VAROSSZERKEZETI EGYSEG KESZ
MODOSITAS 1.0

A vizsgalt teriletfelhasznaldsi egység teriilete nagyobb, mint 3 hektar, tovabba jelent6s valtozassal
érintett teriilet is egyben, igy a zoldfelileti atlagérték teljesiilésére a szabdlyozas soran tekintettel kell
lenni.

JelentGs valtozassal érintett teriilet:

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos belsd tartalékteriiletein meghatarozasra keriiltek
a fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek. A teriletek
jelenleg részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek bels6 tagoldsat,
differencidlt hasznalatdt a kerlleti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett
terlilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu tertiletekkel és zoldteriletekkel egylitt. Nagyobb
Osszefliggd terliletek esetében a TSZT meghatarozza a tovabbiakban alkalmazandd, illetve
alkalmazhaté teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel a TSZT pl. a sziikséges zoldterlletek méretét
meghatdarozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszkdzben térténhet.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassdgat szolgdld egyéb szaballyal — elkeriilhetd, hogy egyes
teriiletek alaki valtozdsa miatt a TSZT mddositdsara legyen sziikség.

Uj lakéfunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan:

A vdltozdssal érintett lakd- és intézményteriileteken a terv szimbolikusan jel6lte azokat a
terliletsavokat, ahol a kornyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcid Uj funkcidoként nem kivanatos. Ez
vonatkozik jellemz6en a f6utak és vasutvonalak menti fejlesztési teriiletekre. A terhelés mértékétdl
fligg6en kerlleti épitési szabdlyzatban kell lehatarolni az érintett teriletet.
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2. Kozlekedési infrastruktura

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A moddositdssal érintett teriletet észak-nyugatrodl
hatarolé Megyeri ut szerkezeti jelentdségti Il.
rendd féut.

3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme

3.a) , A teleplilésszerkezeti terv a vonatkozo jogszabdlyoknak megfelelGen dllapitja meg a tdj, az épitett
kérnyezet alakitdsdnak és védelmének a teriiletfelhaszndldssal ésszefliggé mddjat.

A terv 3. Epitett kirnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek szerkezeti terviap tdjékoztatd értékii elemként dbrdzolia a nemzetkézi,
orszdgos és helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és nyilvdntartdsdért
meghatdrozott felelés szervek adatszolgdltatdsa alapjdn.”

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint6 mas jogszaballyal
érvényesilé mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi
elemmel nem érintett.

18
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3.b) ,Budapest egyes teriileteinek beépitési magassdga tébb szempontbdl meghatdrozo jelentdségli.
Legfontosabb az épitménymagassdgok vdrosi dsszkép- és vdros sziluett-alakité hatdsa, de nagyon
jelentds a szerepe az egyes, Orokségvédelmi és vdrostorténeti szempontbdl védett teriiletek
karakterének alakitdsdban is. Emiatt — a vdrosi 6sszkép szempontjainak figyelembevételével —egyardnt
kiemelten kezelendS a kiugroan eltéré magassagu épiiletek (magasépitmények) elhelyezhetésége,
tovdbbd a latvanyban hangsulyos magaslatok beépitésének alakitdsa. Mindkét esetben fontos cél a
harmonikus vdroskép megérzése, a zavardan hato elemek megjelenésének megakaddlyozdsa.

A terv vonatkozoé rajzi elemeit a 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korlatozdsok teriileti lehatdroldsa cimii szerkezeti terviap
tartalmazza.

r 7 7

A tervezési teriiletet érinté épitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok:

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
f2 22| Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitési teriilet
Latsnsasasie (Il parkanymagassagi kategéria)

A vdltozassal érintett, jellemz6en Uj beépitési teriiletek kozil azok a teriiletek kerliltek ebbe a
kategéridba, ahol a zartsoru, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladd beépités a kerileti
szabadlyozas soran kerll meghatdrozasra (lll. parkanymagsagi kategoria).

A teljes tervezés ald vont teriilet — 6sszhangban a TSZT terlletfelhaszndlasi tervlapjaval — érintett a
kategoriaval.

A TSZT-ben meghatdrozott, szabalyozast igényl6 teriiletekre vonatkozé részletesebb
rendelkezéseket az FRSZ tartalmazza.
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4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztato elemként tartalmazza a természet védelmérgl sz616 1996. évi LIll. térvény vagy
mas jogszabdly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesilé —
foldtertleteket vagy értékeket. A tervezési teriletet egyik kategéria sem érinti.

Atervlap a tdjékoztatd elemek mellett a zoldfellileti rendszer megdrzése és fejlesztése érdekében tervi
elemeket is tartalmaz.

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A modositassal érintett terilletet észak-nyugatrdl
hatarolé Megyeri Uti kétoldali meglévé fasort a terv
telepiilésképvédelmi jelentdségli fasorként
szerepelteti (a jel6lt fasorokat tényleges allapotuknak
megfelel6en (telepitend6 vagy megtartandd
fasorként) kell feltiintetni a KESZ-ben).

770 07

5. Koérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjii teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete
(KDVVIZIG adatszolgaltatasa)

A varosrész terlletét az orszagos felszin alatti
vizmin&ség védelmi dvezet teriilete lefedi, tovabbd a
27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint a keriilet,

benne a védrosrész terilete érzékeny, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi
terileten fekszik.

(A Tungsram gyadr teriilete a FGvdrosi
Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg adatszolgdltatdsa
alapjdn kiiszébérték alatti veszélyes lizemként van
nyilvdntartva)




KAROLYI VAROSNEGYED VAROSSZERKEZETI EGYSEG KESZ
MODOSITAS 1.0

6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A modositassal érintett tertiletet a TSZT vonatkozd
tervlapjanak kategéridi nem érintik.

1.3.1.2. Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT dltal meghatdrozott teriletfelhaszndlasi egységek beépitési
slrldségének megallapitasa.

s s

,Beépitési slirliség: a terliletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének Gsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi eqységeknek a koztiik 1évé,
teleplilésszerkezetet nem meghatdrozé kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”
(OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési s(irliséget minden épitményszintet szamitasba véve kell
meghatarozni, vagyis a — kordbban érvényes BVKSZ szabalyaitdl eltér6en — a lakossagi taroldk és a
gardzsszintek is figyelembe veend6k. Az FRSZ ezért a beépitési slrliségi értékeket ennek megfeleléen
allapitja meg, tovabba a parkolast célzd, kizardlag az éplileten beliil elhelyezhet6 parkold-teriiletre —a
teriletfelhaszndlasi kategdridnak megfelel6 — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkolasra (vagyis garazsok létesitésére) legyen
felhasznalhato, a beépitési slrlséget két tényez6vel (értékkel) hatarozza meg:

e ateriletfelhasznalasi kategdria szerint altalanosan elhelyezhetd funkcidk (bsa) érték és
o a kizardlag épuleten beliil elhelyezett parkold férGhelyek szamara igénybe vehetd (bsp) terilet
érték
A keriileti szabdlyozas a parkolasi tébblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.
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Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat

80000001 (0.60000002+0.2)|
A"

KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
[ Tintézményi, jellemzSen szabadonallé jelleg(i terilet (Vi-2)

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
[T 1] Jelentés valtozassal érintett teriilet

[] Tervezési terillet lehatarolasa

.......

Gksz-2: 2 (2+0)

112,25 (1.5+0.75)

"
(2.5+1
Yt

Teriiletfelhasznalasi egység nagysdga 84 816,404 m?
bsa 1,5

bsp 0,75

Az ,Egyes teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijelolt teriilete” c. tervlap
(FRSZ 3. melléklete) a TSZT 3.b) tervlapjat nem szigoritja tovabb, azzal azonos mddon a teljes teriiletet

lll. parkdnymagassagi kategdridba sorolja.

Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat

Il EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

% Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépités terilet
& (Il parkanymagassagi kategoria)

22
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1.3.2. Hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata a 4. sorszamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed
varosszerkezeti egységre vonatkozdan elkészittette a Vhr. szerinti Uj keriileti épitési szabdlyzatat
(KESZ), amelyet az Onkormanyzat KépviselS-testillete a 12/2018.(IV.3.) sz. ©nkormanyzati
rendeletével hagyott jova és jelenleg is hatalyos.

A KESZ a készitése idején hatalyos TSZT 2015-tel és FRSZ-szel 6sszhangban késziilt. A varosrészt
érint6en a jelenleg hatalyos TSZT 2021 nem tartalmaz a teruletfelhasznalast érint6 valtozast a 2015-6s
tervhez képest, igy a févdarosi terv modositasatdl flggetleniil a hatdlyos KESZ és a felettes terv
dsszhangja jelenleg is biztositott. A KESZ ovezeti rendszere a TSZT-ben megallapitott
teriletfelhasznalasi kategoéridknak megfelel6en kerilt megallapitasra, az épitési 6vezetek szintteriileti
mutatéja az FRSZ-ben meghatarozott beépitési slirliségi mutatoknak minden egyes
terlletfelhaszndlasi egység tekintetében megfelel.

A KESZ az alabbi mellékleteket tartalmazza:

e 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehataroldsa;

2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;

3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

4. melléklet: Az épitmények, ©6nalldé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd parkoléhelyek szama;

5. melléklet: Az épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpdrtaroldk szama;

6. melléklet: Megtartdsra javasolt épliletek;

7. melléklet: Kerlleti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

8. melléklet: JelentGs mértékben atépitésre kerild teriletek;

9. melléklet: Miihely-rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenységek.

A KESZ-hez — a jobb olvashatésag érdekében — két, annak mellékletét képezé és egyiitt alkalmazand,
1:4000-es méretaranyu szabalyozasi tervlap tartozik:

¢ a3A. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapja tartalmazza a szabdlyozasi elemeket,

e a3B. melléklet pedig a védelmeket, korlatozdsokat és kotelezettségeket.
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Hatélyos KESZ 3A. melléklet - kivonat

Modositassal érintett teralet hatara

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO

[ Fovarosijelentsséqai . rendii foutak (KOu-3/V—4)
]:] Keriileti jelent6ség kozutak (KI-KOUINV-4/1)

[ ] Eayéb utak, utoak (ktkOIN-42)

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Keriileti j i i v ( )

ALAPTERKEPI ELEMEK

: Telekhatar
Helyrajzi szam
:] Meglévd épitmény

A moddositassal érintett, két telek alkotta (74325/3, 74325/4 hrsz) tomb terllete Vi-2/1V-4/6 jel(i épitési
dvezetbe sorolt. A KESZ 3A. mellékletét képezd szabdlyozasi tervlap az dvezeti azonositdn tul tovabbi
rajzos szabdlyozasi elemet nem alkalmaz a teriiletre vonatkozdan.

A KESZ-ben a Megyeri Ut — a TSZT-vel &sszhangban — févérosi jelent8ségl Il. rendd féut

teriiletfelhasznalasba sorolt (KOu-3/IV-4). Az Irdnyi Daniel utca keriileti jelent8ségii kézut besorolasu
(Kt-KOu/IVv-4/1).

Az épitési vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei a KESZ 2. melléklete alapjan az alabbiak:

4. Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegii teriilet

A B C D E [z G
Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato M:::nigt:t::: Ie':::‘g;::ebh megengedett legnagyobb (m)
Kialakithat6 telek L (,‘7 mértéke (épiilet=E Z6ldfeliilet
telek megengedett | Y | (m*m?) pdrkdny=P) legkisebb
Beépitési mod legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m?) lessége p: p forditt (%)
Epitési Bvezet jele (m) felett alatt (szméd) tdbblet min. max.
|..__(szmp)
Tk s K | s K [ s K ['s Tk ] s | K | s | | | K [ s~
6. | Vi-2/IV-4/6 szabadonallo (S2) 3000 = 80 100 2,0 1,0 P=6,0 P=14,5 10
*K: kozbensé telek

**S: saroktelek
KA=kialakult

A KESZ teriiletre vonatkoz6 altalanos elGirasai az aldbbiak:

,21. Intézményi teriiletek dltaldnos eléirdsai (Vi)
34. §

(1) A Vi jelli épitési 6vezetek teriiletei tébb 6ndllé rendeltetési eqgységet magdba foglald, elsésorban
igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés(i épiiletek elhelyezésére szolgdinak,
amelyben olyan épitési 6vezet is meghatdrozhatd, ahol a lakéfunkcid is megengedett.
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(2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elbirdsai mdasképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil — az intézményteriileteken az aldbbi rendeltetések helyezheték el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgdltatds, szdllds,
c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,
e) sport, valamint
f) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység,
g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épliletekben a tulajdonos és a személyzet
szdmdra szolgdld legfeljebb két lakds,
h) nem szolgdlati lakds, amennyiben az évezeti elGirdsok megengedik.
(3) Az épitési 6vezetek teriiletén
a) nagykereskedelmi, valamint 6ndllé ipari, raktdrozdsi, éplilet
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6ndllo rendeltetési egységet tartalmazo egyéb
rendeltetésli éplilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgadld raktdrozdsi helyiség
d) lizemanyagtélté dllomds
nem létesithetd, meglévd éplilet haszndlati mddjdt ilyen célra megvdltoztatni csak akkor lehet,
amennyiben az épitési 6vezet elbirdsai arrdl kiilén rendelkeznek.
(4) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil
a) kézmii-becsatlakozdsi mitdrgy,
b) kézmlipdtlé mitdrgyak kéziil ciszterna, csapadékviz tartdly,
c¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, valamint zdszlétarto oszlop
helyezhetd el.
(5) Uj, tébbszintes éplilet létesitése esetén — amennyiben az évezeti elSirds mdsképpen nem
rendelkezik — a férendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkold legaldbb 75 %-dt épitményben kell
elhelyezni.
(6) Az épitési 6vezetekben a kbzmiivesitettség mértéke teljes.

23. Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet (Vi-2/1V-4)
31.§

(1) A Vi-2/IV-4 jelii épitési bvezetek a helyi lakossdg elldtdsadt szolgadld intézmények elhelyezésére
szolgdlnak, elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdld
épliletek szamdra.

(2) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.”

A KESZ a teriileten alkalmazott épitési dvezetekre vonatkozd egyedi (kiegészit8) el6irasai az alabbiak:

»32. %

(8) A Vi-2/1V-4/6 jelii épitési 6vezetben
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a) elsésorban 6ndllé parkoldsi létesitmény elhelyezésére szolgdl, ahol a parkoldsi létesitmény
kialakitdsdig szintbeli parkold alakithato ki;

b) a parkolo rendeltetésen tul kizdrdlag kereskedelemi, szolgdltato és iroda rendeltetés helyezhetd el;

¢) az Irdnyi Ddniel utca felé a legkisebb kialakithaté elékert 0,0 m.

Hatélyos KESZ 3B. melléklet - kivonat

i Méodositassal érintett teralet hatara

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Seseke 'i Orszagos vizmindség-védelmi dvezet -

%epeees Y i y vizgyiijtGterilet
KOZMOVEK KORLATOZASAI

:—w ; Nagykdzép (g i i Gvezettel
—4—1 Egyesitett U fogyijt-csats i i Ovezettel
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

[, ovassrasijoggal rntet telek ntéra s sorszama
TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK
[ O 1 Telepillésképvédeimi jelentoség megkvs fasor
ALAPTERKEPI ELEMEK
[ | Teleknatar
[ 75085 Helyrajzi szam

| Megisus epiimeny

‘}~

0,
ERHS

A 3B. szabalyozasi tervlap a mas jogszabaly (orszagos és helyi) szerint érvényesilSé védelmeket,
korlatozasokat és kotelezettségeket tartalmazza (a legfrissebb adatszolgdltatasokat figyelembe véve a
KESZ elfogaddsa 6ta azok tartalmaban, illetve kiterjedésében a mddositassal érintett teriilet
vonatkozasaban valtozas nem tortént).

A varosrész szinte teljes terlilete, igy a mddositassal érintett teriilet is a szennyvizek szempontjabdl
érzékeny vizgy(jtGterilleten (orszagos vizminGség-védelmi ovezet: érzékeny, valamint kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet) helyezkedik el. Ezek a vizbazis védelmi adottsagok
kiilénosen igénylik, hogy a szennyviz keriileti szinten kdzcsatornaval keriljon elvezetésre.

A Megyeri Uton nagykozépnyomasu gdzvezeték, valamint egyesitett rendszerl fégy(jt6-csatorna
halad, melyek biztonsadgi Ovezete az Ut teriletére esik. Az Iranyi Daniel utcdban haladd
nagykdzépnyomdsu gdzvezeték biztonsagi dvezetének érintettsége el6fordulhat (a részletes tervezés
sordn a kézm(i-szolgdltatéval egyeztetni sziikséges).

A KESZ vonatkozd tervlapjan — a TSZT-vel 6sszhangban — a Megyeri Uti fasor telepiilésképvédelmi
jelentGségli meglévé fasorként szerepel.
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A KESZ 6. mellékletében felsorolt megtartdsra javasolt épiilet a mddositassal érintett teriileten nem
talalhato.

Az 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 25.8-a értelmében a telepiilési 5nkormanyzatot elévésarlasi jog illeti
meg a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitadsahoz sziikséges
ingatlanok esetében. A varosrész terlletén dnkormanyzati elévasarlasi joggal érintett (elévasarlasi jog
bejegyzésére javasolt) ingatlanok listajat, és a kapcsolédd megvaldsitani kivant telepllésrendezési
cél(oka)t a KESZ 7. melléklete rogziti, mely ingatlanokat a KESZ 3B. melléklete tajékoztatd jelleggel
rajzosan is lehatdrolja. A médositassal érintett teriileten a 74325/4 hrsz. ingatlan — a KESZ készitésekor
tervezett kdzcélu hasznositas (parkold) magvaldsitasat elGsegitendd — 6nkormanyzati elévasarlasi jog
alapitdsara javasolt (10. sorszammal jeldlve).

A KESZ-ben meghatarozott és a 8. mellékletben helyrajzi szam szerint rogzitett ,Jelentés mértékben
atépitésre keriilg teriletek” kozott nem szerepel a modositas hatalya ala esé telek.

A rendelet fentebb nem részletezett mellékletei altalanos érvénylek (elhelyezendd parkolészam,
elhelyezendd kerékpartaroldk szama, mihely rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenység).
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2. VAROSRENDEZESI ES SZAKAGI JAVASLATOK

A terllet beépitési karakterét alapvetéen az ide telepitendé funkcidk fogjak befolydsolni, tekintettel a
teriileten érvényesiils zajterhelésre (konkrét épitészeti szandék jelenleg nincs). Eppen ezért a
szabalyozds soran a keretfeltételek meghatarozdsakor csak a leglényegesebb varosrendezési elveket
javasolt rogziteni a tervben.

A két telek alkotta tomb atalakuldsa sordn alapvet6en a szabadonallé beépitési mod preferadlhaté az
utcak irdnyaba nyitott homlokzatokkal. Ugyanakkor a Megyeri Gti zajterhelés lakorendeltetés esetén a
homlokzatkialakitast, illetve a helyiség-kiosztast jelentés mértékben befolyasolhatja. A zajvédelemtdl
flggetlendl is javasolhatd azonban, hogy a Megyeri Ut mentén — a kotelez6 minimum 5,0 méteres
el6kert megtartasdval — fasitott zoldsav keriljon kialakitasra. Az igy kialakuld teriletsavval az utcai
térérzet kedvez6bben alakul. A 74325/2 hrsz. névtelen utca kialakitdsa gyalogos utcaként javasolt,
melynek a szabdlyozasi szélessége nem kivanja meg a jelenlegi 12,0 m szélességet, igy javasolt az utca
egy részét (felét) a fejlesztéssel érintett terilethez csatolni, amely a késGbbiekben a telek gyalogutca
menti el6kertjeként funkcionalna. Az igy kialakuld gyalogut szabalyozasi szélessége 6,0 méter, ami
b&ségesen megfelel a gyaloglit OTEK szerint elvart szélességének is (minimum 3,0 m). Az Iranyi Daniel
utca mentén javasolt az elSkert méretét a szomszédos, szintén utcavonalon all6 74325/1 hrsz.
ingatlanon allé lakéhazhoz hasonléan 0,0 m-ben meghatarozni (az Irdnyi Daniel utca irdnyaba a
74325/3 hrsz visszamaradd csonka telekrésze alapvetéen beépitésre alkalmatlan, azt javasolt
kialakitani, amennyiben azonban a fejlesztés a 74325/4 hrsz-el egyitt torténik, Ugy az utcavonalra valé
épilet elhelyezés kedvezébben illeszkedik a kornyezd beépitéshez).

A terilet gépjarmdvel tortén6é megkozelitését elsésorban a Megyeri Uti, a teriilet szomszédsagaban
lévé lakdhaz bekozlekedését/parkoldsat biztositd utca igénybevételével javasolt. Uj gépjarmdi
bejaratot a Megyeri utrél nem javasolt kialakitani.

A gépjarmlitarolast elsédlegesen az éplileten beliil javasolt megoldani.

A kornyezd utcak/kozterlletek irdnyaba a foldszinten a lakéfunkciot javasolt altalanosan kizarni,
ugyanakkor a tomb belseje felé, a manapsag igen keresett kertkapcsolatos lakasok kialakithatésagat
javasolt lehet6vé tenni.

A beépités magassagat tekintve — a kdrnyez6 beépitéseket és az Uj beépités arnyékold hatadsat is
figyelembe véve — alapvetden a terepszint feletti 4, legfeljebb 5 szint kialakitasa javasolhato (14,5 m
épiletmagassaggal).

A fent leirt alapelveket figyelembe véve tobbféle lehetséges épllet-kialakitasi/elhelyezési mdodot is
vizsgaltunk, amelyek kozll azt a két valtozatot mutatjuk be az aldbbiakban, amelyek esetén a 74325/4
hrsz. telek egy késGbbi, Il. Gitemben az épiilet kiegészitéseként hasznosithatd lenne (természetesen
ennek el6feltétele az esetleges kés6bbi bvitéshez szlikséges litemes tervezés is). Fontos hangsulyozni
azonban, hogy az abrdzolt épiletkontirok és az igy kapott beépitési mutatdk kihaszndlhatdsaga
(rendeltetések aranya) nagyban fligg a tervezés soran alkalmazott zajvédelemi megoldasoktdl. A
vazlatokon az épileteket a Megyeri Uttdl 10 méteres zoldsav valasztja el. Az egyes vazlatokhoz tartozo
beépitési mutatdk csak a telekkihaszndltsag nagysagrendjének megadllapitdsat szolgaljak a szabdlyozas
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soran alkalmazandd beépitési paraméterek meghatdrozasat elGsegitendd. A legkisebb zoldfelilet
kalkulacidjandl a terepszint alatti nagyobb kiterjedési teremgarazs, igy alaépitett (zoldtetds
kialakitasu) zoldfelilettel is szamoltunk a teljes érték( zoldfellletek mellett.

vl.- I. (item vl. - Il. item

© Zoldfelilet

/y Gyalogdt
) valogd
7S

\‘-.. Vegyes hasznalatd Gt

------ Terepszint alatti beépités

- Epitési hely

Telekteriilet: 3647 m? Telekteriilet: 4482 m?
Beépitettség: kb. 27% Beépitettség: kb. 40%
Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.4000 m? Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.6920
Altaldnos szintteriileti mutato: 1,1 m%/ m? Altaldnos szintteriileti mutatd: m?
Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): kb. 2000 m?  Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): 1,6 m?/
Parkoldsi szintteriileti mutato: 0,55 m?/ m?  Parkoldsi szintteriileti mutato: m?
Legkisebb zéldfeliilet: kb.35% Legkisebb zéldfeliilet: kb. 3200
mZ

0,7 m?/

mZ

kb. 35%
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("y Gyalogat
o] i
J%, Vegyes hasznalatd Gt

------ Terepszint alatti beépités

—————— Epitési hely
Telekteriilet: 3647 m?
Beépitettség: kb. 32%
Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.4560 m?
Altaldnos szintteriileti mutato: 1,25 m%/ m?
Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): kb. 2000 m?
Parkoldsi szintteriileti mutatd: 0,55 m?/ m?
Legkisebb zéldfeliilet: kb. 35%

v2. - Il. iitem

Telekteriilet: 4482 m?
Beépitettség: kb. 40%
Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.7200 m?
Altaldnos szintteriileti mutato: 1,6 m%/ m?
Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): kb. 3200 m?
Parkoldsi szintteriileti mutato: 0,7 m%/ m?
Legkisebb zéldfeliilet: kb. 35%

A fenti beépitési mutatdk vizsgalatdval 6sszességében az aldbbi beépitési mutatdk javasolhatdk a
teriileten (lehetGség szerint a varosrészben mar hasonld, vagy kozelit6leg azonos mutatészamokkal

rendelkez6 épitési 6vezet alkalmazasa javasolt):

Beépitési mdd

szabadonallé

Legnagyobb beépitettség terepszint felett

35-45%

Legnagyobb beépitettség terepszint alatt

60-75%

Szma 1,5-2,0 m%/m?
Szmp 0,5-0,75 m?/m?
Beépitési magassag 145m
Legkisebb zoldfellilet 35%
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2.2.1. A zoldfeliileti rendszer fejlesztésére, 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozd
javaslatok

A fejlesztési terlleten az intenzivebb telekkihasznaltsag (beépitési slirliség) mellett a telken belil
kialakitandd zoldfellletek aranyat javasolt minél magasabban tartani. A telken bellli nagyaranyu
zoldfelliletekkel hatékony kondiciondld hatasu kertteriilet hozhatd létre, amely mikroklimatikus
szempontokbdl is kedvezd hatast gyakorol nem csak a fejlesztési teriiletre, hanem annak kdzvetlen
kornyezetére is.

Az oOkologiai szempontbdl hatékony zoldfeliiletek kialakitdasanak legf6bb eszkdze a megfeleld
novényallomany megvalasztdsa. A bioldgiailag sokszinl, tobbszintes novényallomany telepitése
mellett a fenntarthatésagi szempontokat is javasolt figyelembe venni (egynyari/ével§,
Gshonos/kilhonos, alternativ gyepgazdalkodasu terilet stb.). Mesterségesen kialakitott vizfeltletekkel
tovabb fokozhat6 a teriilet kondicionald szerepe és esztétikai értéke.

A fejlesztés megvaldsitasat mindenképpen az Irdnyi Ddaniel utcai meglév6 fasor sérilése nélkil
sziikséges megvaldsitani, a terlilet utca iranyabdl torténé esetleges megkozelitésének (ki-be hajtas)
tervezése sordn tehat a fasor adottsagként kezelendé.

A Megyeri Ut mentén —telken beliil — nem csak zajvédelmi, de telepllésképi szempontokbdl is javasolt
a fasor telepitése. A fasorok esetében javasolt legaldbb kétszer iskoldzott, j6 varost(ir6 képeséggel
rendelkez6, lehetGleg 6shonos fafajok alkalmazasa. Az fasitas esetében a kdzmimentes élettér
biztositdsa mellett legaldbb 4 m? nagysagu lltet6kdzeget javasolt biztositani.

A novénydllomany telepitésénél kerililendék az allergén, er6sen mérgezé fajok, tovabba a lagy husuy,
nagy terméssel rendelkezé fajok.

2.2.2. Kozlekedési javaslatok

A fejlesztési teriilet kornyezetében a f6 kozuti kozlekedés haldzat kiépitett, kapacitdsa megfeleld a
fejlesztés befogadasara (lasd. Meglévé uthaldzat és kozlekedés c. fejezet).

A teriilet megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel megfelelGen biztositott (lasd. Meglévd
kozosségi kozlekedés c. fejezet), tovabbi fejlesztést nem igényel.

A gépjarmiitarolast elsédlegesen épiileten beliil javasolt megoldani, azonba koézfunkcid esetén a
felszini parkolasi lehetdséget is biztositani kell. Utdbbi kialakitasat kizardlag fasitott parkoloként
javasolt megengedni.

2.2.3. Kozmiivesitési javaslatok

A tervezési teriilet és kornyezete kdzmlivekkel jol ellatott. A fejlesztés megvaldsitasahoz teljes
kozmdellatds biztositdsa sziikséges, amelyhez a hatarold utcak meglévé kozmlivezetékei rendelkezésre
allnak (lasd: Meglévé kdzmlivek c. fejezet). A becsilhetd tervezett igények biztositasa nem igényli a
meglévd kozm infrastruktira f6haldzat bévitését.
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A fejlesztés megvaldsitasanal javasolt a megujuld energiahordozdk nagyobb részaranyd bevondsa
(els6dlegesen napenergia). A hasznositashoz szikséges beruhazas ugyan koltségigényesebb, de
lizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdkhoz képest kedvez6bb, tehat hosszabb tdvon
kifizet6d6bb.

A teriilet zoldfellleteinek fenntartasi koltsége helyi egyedi vizbeszerzési lehetGségek (hazi kut, locsold
vizvételi lehetGség) kiépitésével, vagy esetleg szlirkeviz hasznositdsi megoldassal kielégithetd,
csokkentve ezzel a dragabb, ivéviz min6ségl viz felhasznalasat.

Az éghajlatvaltozas hatasanak mérséklése érdekében javasolt helyi-vizvisszatartdsi megoldas
alkalmazasa. Az intenzivebb vizhozammal jaré csapadékesemények el6forduldsa miatt bekoévetkezé
LVilldmarviz”, vagy a csapadék hidnyanak (szarazsag) hatdsa zaportarozok kialakitdsaval egyittesen
mérsékelhet6k, kompenzalhatdk.

2.2.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A terililet beépitése orszdgos, vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint, a tajképben,
telepuilésképben jelentds valtozast nem okoz.

A beruhdzds megvaldsitdsdhoz kapcsolddo jarulékos munkak a foldtani kdzeget érintik, de azt kdrosan
nem befolydsoljdk, megfelel6 munkavégzési szabdlyokkal a kbzeg szennyezését meg lehet el6zni.

Az éplletgépészeti berendezések lizemeltetésbél szarmazd zaj, vagy rezgésterhelést azok épiileten
belili megfelel§ elhelyezésével, korszer(i berendezések alkalmazadsaval minimalizalni lehet, de a
gépészet tervezésénél alapkovetelmény, hogy a zajkibocsatds a legkozelebbi védendd épiiletek elStt
az elGirt hatarértékek alatt maradjon.

A teriilet beruhdzas megvaldsitasat kovet6 hasznalata soran kommunalis jellegl hulladék keletkezik,
melyet kdzszolgaltato szallit el.
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3. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITASA

3.1.1. Kialakithato rendeltetések, funkcidk

A terilleten alapvet6en — a szandék szerint is — a terlletfelhasznaldsnak megfelelé vegyes funkcid
kialakitasa javasolt a jovSben is. A KESZ a vegyes intézményi teriilethaszndlaty teriiletek esetén a
lakéfunkciot kizardlag abban az esetben engedi, amennyiben arrdl az adott 6vezet rendelkezik (tehat
altalanos esetben — az OTEK-kal 8sszhangban — a lakéfunkcié az ilyen besorolasu teriileteken nem
megengedett). A szabdlyozas soran tehat egyrészt lehet6vé kell tenni a lakdéfunkcié kialakithatdsagat,
akar o6nallé lakdéplilet elhelyezésével (tekintettel a zajvédelmi kovetelmények teljesilésérel),
masrészt azonban rendelkezni szlikséges azokrdl a teriletekrél, ahol a lakéfunkcid — a kornyezeti
terheléstél fliggetlendl is — kizart. Jelen esetben a hatdrolé utcdk irdnyaba a foldszinten lakéfunkcio
kialakitdsa nem javasolt, helyette a Megyeri ut mentén mindenképpen kiskereskedelmi, szolgaltaté
helyiségek (vagy akar iroda), a hatarold kiszolgdld utcdk mentén a lakossagi taroldst, vagy parkolast
szolgdld helyiségek (nem sorgarazs jelleggel!) kialakitdsa javasolt, legaldbb az utcai épulettraktusban.
El6bbiek mellett azonban a foéldszinten a telek belseje felé kertkapcsolatos lakasok kialakitasanak a
lehetdségét mindenképpen javasolt megteremteni, vagyis — az épitészeti kialakitastol fuggéen — a
belsé épililettraktusokban a lakas kialakitasat mar a szabalyozasban is célszer( lehet6vé tenni.

Fontos, hogy az el6bbiek mellett a lakdfunkcid (lakas) a Megyeri Ut széls6 savjanak tengelyétdl a telek
belseje iranydba mért 55 méteres (a telekhatartdl mért 49 méter), az Irdnyi Daniel utca szélsé6 savjanak
tengelyét6l pedig 15 méteres (a telekhatartdl mért 12 méter) tertiletsavban kizarélag abban az esetben
helyezhet6 el, amennyiben a vonatkozo jogszabaly szerinti zajvédelmi hatarértékek maradéktalanul
teljesilnek (mind az éplilet zajtol védend6 homlokzata el6tti, mind a beltéri zajterhelési hatarértékek).

3.1.2. Beépitési hatarértékek vizsgalata, javasolt beépitési paraméterek

A teriileten a beépitési paraméterek meghatarozasa oly mddon javasolt, hogy a kialakuld beépités a
szomszédos lakdteriletek intenzitasahoz illeszkedve valdsuljon meg. Tekintettel arra, hogy a jov6beni
fejlesztésre elGiranyozott terilet egy — telepiilésképileg és beépitési karaktert tekintve is —igen vegyes
képet mutato terlleten helyezkedik el, igy javasolt egy olyan szabalyozas létrehozasa, amely megfelel§
szabadsagot biztosit az épitész szamara.

A varosrendezési javaslatoknal vizsgdlt beépitési vazlatokbdl kalkuldlt beépitési mutatdk alapjan a
terliletre egy Uj épitési Ovezet bevezetése javasolt, ami alapvetSen a szomszédos, Iranyi Daniel utca 1.
szam alatti lakohdazra érvényben |1évd Vi-2/IV-4/7 jel(i épitési Gvezet beépitési mutatdihoz hasonld
értékeket hataroz meg (egyedil a terepszint alatti és feletti beépités mértékét hatarozza meg kis
mértékben magasabb értékben). A mar meglévé épitési dvezet azonban azért nem alkalmazhato a
terliletre, mivel a sziikséges helyspecifikus egyedi el6irdsok és a mar |étez6 ovezetben alkalmazott
el6irdsok egyutt nem alkalmazhatok.
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A javasolt Uj Vi-2/1V-4/16 jel(i épitési dvezet beépitési paraméterei az aldbbiak:

Beépitési mdd szabadonallé
Legnagyobb beépitettség terepszint felett 45%
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt 75%
Szma 2,0 m?/m?
Szmp 0,75 m?/m?
Beépitési magassag (épilletmagassag) min.: 6,0 m
Beépitési magassag (éplletmagassdg) max.: 145m
Legkisebb zoldfellilet 35%

3.1.3. Lakasszam meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a teriilet zajvédelemmel fokozottan terhelt, ami a mdszakilag kialakithaté
lakdsok szamat is jelentés mértékben befolydsolja, igy a teriileten tovabbi lakdsszam-korlatozas
alkalmazasa nem javasolt.

3.1.4. Egyéb szabalyozasi elemek, sziikséges egyedi el6irasok

Az épitési hely meghatdrozasanal javasolt a szabadondlld beépitési mddra vonatkozd, OTEK
paramétereitdl eltéré el6kert méreteket szovegesen rogziteni a rendeletben a rajzos, sokkal kotottebb
épitési hely alkalmazasa helyett, az eddigieknek megfelelSen.

A javaslat alapjan az OTEK szerinti kdtelezd el6-, oldal-, hatsdkert és telepitési tavolsagi kdvetelmények
megtartasa mellett az Irdnyi Daniel utca, valamint a 74325/2 hrsz. utca mentén az el6kert méretének
akar 0,0 m-re vald csokkentését javasolt lehetévé tenni (tehat utdbbit nem kotelez6 érvénnyel, csak
lehetdségként rogzitve a rendeletben). A Megyeri Ut mentén, valamint a 74326 hrsz. és a 74325/2 hrsz
telekbdl visszamaradd gyalogutca irdnydba a minimum 5,0 méter el6kert az elvarhatd. (A szomszédos
74325/4 hrsz. ingatlanon a meglévé beépitettséget figyelembe véve a minimum OTEK szerint
biztositandd oldalkert mérete 6,0 m, azonban itt a kialakult allapotokat figyelembe véve a megfelel6
telepitési tavolsagok megtartasaval az épllethomlokzat nagyobb eltartast is igényelhet.)

A teriileten javasolt lehet6vé tenni — a kedvezGbb és szabadabb épitészeti koncepcio kialakithatésaga
érdekében — a telkeken akar tobb f&épllet elhelyezhetdségét. ElGbbi egyrészt a késGbbiekben a
74325/4 hrsz. telek bevonasat is lehet6vé teszi a fejlesztésbe, masrészt elképzelhetd példaul olyan
valtozat is a terlleten, ahol a Megyeri Ut irdnydba egy 6nallé irodaépllet, vagy akar egy foldszintes
szolgaltatéhaz (boutique-sor), a mogoéttes lakodterilet iranydba pedig tobb 6nalld, ponthaz-szer(
lakéépiilet keril elhelyezésre (amennyiben a telepitési tavolsagok azt lehet6vé teszik).
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A szabalyozasi koncepcidban leirtak alapjan

> a KESZ rendeleti szovegét, vagyis a 32.§-at a Vi-2/IV-4/16 jelli épitési 6vezetre vonatkozé egyedi

77

elGirasokkal javasolt kiegésziteni az alabbiak szerint:

,(19) A Vi-2/IV-4/16 jelli épitési bvezetben
a) a lakdsépités megengedett az aldbbiak figyelembevételével
aa) a foldszinten lakds a kézteriiletek menti épiilettraktusokban nem létesithetd,

ab) a foldszinten a Megyeri it mentén a kézteriilet fel6li éplilettraktusokban kizdrdlag kereskedelem,
szolgdltatds, iroda rendeltetés alakithatd ki, az egyéb hatdrold kézteriiletek mentén az el6bbieken tul
lakossdgi tdaroldsra, jarmiitdroldsra szolgdlo helyiség is kialakithatd,

ac) a Megyeri uti telekhatdrtdl a telek belseje irdnydba mért 49 méter mély, az Irdnyi Daniel utca
menti telekhatdrtdl a telek belseje iranydba mért 11 méter mély teriiletsdvban lakds abban az
esetben alakithato ki, amennyiben az épiilet zajtol védendb homlokzata el6tt a zajtdl védendd vegyes
teriiletre vonatkozo zajterhelési hatérértékek teljesiilnek;

b) az Irdnyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithaté elékert 0,0 m lehet;
c) az épitési Gvezetben a 3000 m?-nél nagyobb telken tébb féépiilet is elhelyezhetd;

d) a megengedett épiiletek rendeltetését kiszolgdlo és kiegészité funkcioju éndllo épiilet nem
helyezhetd el.”

> a KESZ 1. mellékletének ,4. Intézményi, jellemz8en szabadonalld jelleg(i teriilet” tablazatat az
aldbbi 17. sorral javasolt kiegésziteni:

A B C D E F G
- . ) ) Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
vl _2 Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek %) mértéke (épiilet=E 2Z8ldfeliilet
telek megengedett | | (m¥m?) | pdrkany=P) | legkisebb
Beépitési méd legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m?) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté (%)
Epitési dvezet jele (m) felett alatt (szmd) tébblet min. max.
lszmp)
O K [sTT K [ s |7 K[ s [ [
17. | vi-2/IN-4/16 szabadonalld (52) 2500 - 45 75 2,0 0,75 £=6,0 £=14,5 35
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> a KESZ 3/A. mellékletét képez szabalyozasi tervlapjanak médositasa valik sziikségessé az
aldbbiak szerint (a tervezés ala vont tomb két telkének dvezethatdrral torténd elvalasztasa,
Ovezeti jelek mddositdsa, szabalyozasi vonal médositasa):

KESZ 3A. melléklet — médositott terviap kivonat

-2/IV-4/

"R

/ T_ﬂ_“"“ﬁ-\_
Epitési dvezet, ovezet hatéra EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
Epitési tvezel, vezet jele Keriileti j i
Modoslasaal érintel tertlet hatdra ALAPTERKEPI ELEMEK
A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO [ Telekhatar
(] Foverosijelentsséga I. rend futak (KOu-31v-4) Helyrajzi szém
(] Kerilet jelentoséga kizutak (KiKOuNV=4/1) [ ] Megiévd épitmény

\:] Egyéb utak, utcak (K-KOWIV-4/2)
8. dbra: Szabdlyozdsi terv mddosito javaslata

A mddositas jogtechnikailag — a KESZ egységes szerkezetének megérzése érdekében — a fenti javaslat
szerint mddositott 3A. melléklet tervlap cseréjével torténik (lasd. jovahagyandé munkarészek).

> a KESZ 3/B. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapjanak médositasa nem sziikséges;
> a KESZ egyéb mellékleteinek modositdsa nem sziikséges.
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Teriiletfelhaszndlas (TSZT)

A KESZ moédositadsa nem tartalmaz a TSZT teriiletfelhasznélasat igénylé médositast, valamint nem
tartalmaz keriileti jelent8ség(i (tehdt a KESZ-ben korabban kijeldlt) zoldteriilet megszlintetésére
iranyuld beavatkozast és nem jeldl ki Ujabb kozosségi zoldterletet.

Zoldfeliileti atlagérték (TSZT)

A modositas targyat képezé teriilet 3 hektarndl nagyobb teriletfelhasznaldsi egységen helyezkedik el,
igy a TSZT-ben meghatarozott zoldfellleti atlagértéket a teriileten biztositani (igazolni) kell.

A hatdlyos KESZ minden teriiletfelhasznaldsi egység tekintetében megfelel a TSZT zoldfeliileti
atlagérték biztositasdra vonatkozé kovetelményének (a megfelelés igazoldsat az eredeti KESZ
aldtdmasztd javaslati munkarésze tartalmazza). A targyi mddositassal érintett teriilet esetében az
épitési ovezetben meghatarozott, az épitési telken biztositandd ,zéldfeliilet legkisebb mértéke” 10%-
rol 35%-ra emelkedik.

A fent leirtak hatdsara tehat az érintett teriiletfelhaszndlasi egység zoldfellleti atlagértéke névekszik,
tehat a KESZ a tovabbiakban is MEGFELEL a TSZT-ben foglalt elSirdsnak.

Uj lakofunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan (TSZT):

A vdltozassal érintett lakd- és intézményterileteken a TSZT szimbolikusan jeloli azokat a
terliletsdvokat, ahol a kornyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcié Uj funkciéként nem kivanatos. Ez
vonatkozik a Megyeri Ut menti fejlesztési teriletekre. Az érintett teriletet a terhelés mértékétdl

,,,,,

......

(valamint az Irdnyi Daniel utca mentén is) a lakéfunkcio kialakithatésagat a vonatkozo jogszabalyok
szerinti zajterhelési hatérértékek teljesiiléséhez koti.

Fenti rendelkezés alkalmazasdval a KESZ MEGFELEL a TSZT-ben foglalt el6irasnak.

Beépitési slirliség valtozasa (FRSZ)

A KESZ-ben megallapitott szintteriileti mutaté értékekbdl eredeztetett, az egyes teriiletfelhasznalasi
egységekre Osszesitve szamitott épithet6 bruttd szintterilet tekintetében a hatalyos keriileti
terveszkdz megfelel az FRSZ-ben megallapitott beépitési slrliségi értékeknek (altalanos és parkolasra
fordithato).

.....

értéke nem valtozik (2,0=2,0), a parkolasra fordithaté szintteriilet mutatdja pedig kis mértékben
csokken (1,0»0,75).

Az elébbiekben leirtak alapjan megallapithatd, hogy a KESZ a tovébbiakban is MEGFELEL az FRSZ
beépitési slrlségi hatarértékeinek.
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4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
KépviselS-testiiletének
/2022 (... ....) szdmU rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Budapest Févaros IV. keriilet 4. szamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
12/2018. (IV.03.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi
LXXVII. torvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 28. § (1) bekezdése alapjan (a 33.§ (5) bekezdés figyelembe
vételével) a Rendelet 9. melléklete szerinti &allamigazgatasi szervek, tovabbad a kerilet
Onkormaényzatanak a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 11/2017. (IV.28.) rendelete alapjan az
abban szerepl6 érintettek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

Budapest Févaros IV. keriilet 4. szamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz6lé 12/2018. (IV.03.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Karolyi KESZ)
32. §-a az aldbbi (19) bekezdéssel egésziil ki:

»(19) A Vi-2/IV-4/16 jelii épitési dvezetben
a) a lakasépités megengedett az alabbiak figyelembevételével
aa) a foldszinten lakas a kozteriletek menti épllettraktusokban nem létesithetd,

ab) a féldszinten a Megyeri Ut mentén a kozterilet felli épllettraktusokban kizarélag kereskedelem,
szolgdltatds, iroda rendeltetés alakithatd ki, az egyéb hatdrold kozteriiletek mentén az el6bbieken tul
lakossdgi taroldsra, jarmdtarolasra szolgald helyiség is kialakithato,

ac) a Megyeri uti telekhatartdl a telek belseje irdnyaba mért 49 méter mély, az Irdnyi Déniel utca menti
telekhatartdl a telek belseje iranydba mért 11 méter mély teriiletsdvban lakds abban az esetben
alakithato ki, amennyiben az épiilet zajtél védend6 homlokzata el6tt a zajtdl védendd vegyes teriiletre
vonatkozo zajterhelési hatérértékek teljesilnek;

b) az Iranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithaté el6kert 0,0 m lehet;

c) az épitési bvezetben a 3000 m2-nél nagyobb telken tébb féépiilet is elhelyezhet6;
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d) a megengedett épiletek rendeltetését kiszolgdld és kiegészité funkcidju o6nalld épilet nem

IM

helyezhet6 e

2. §

A Karolyi KESZ 2. mellékletének ,4. Intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg( teriilet” tablazata
helyébe a rendelelet 1. mellékletét képez6 tablazat [ép.

3. §

A Karolyi KESZ 3/A. mellékletét képezd 1:4000 méretaranyl szabalyozasi tervlap helyébe a rendelet 1.
melléklete szerinti KESZ-3A. rajzszammal jeldlt tervlap 1ép.

Zaro rendelkezések
4, §

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 15. napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetGen
indult Ggyekben kell alkalmazni.
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1. melléklet a ...../2022. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

»4. Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii teriilet

A B [ D E F G
. . ] ] T AT A Szintterileti mutato Beépitési magassag
VI _2 Kialakithaté beéphettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek (%) mértéke (épiilet=E Zoldfelulet
telek megengedett (m%/m2) pdrkdny=P) legkisebb
Beépitési mod legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m?) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté (%)
Epitési ovezet jele (m) felett alatt (szmad) toébblet min. max.
(szmp)
K* | s*+ K [ s s K s K s K s K s
. zartsoru (2) g 4
1. | Vvi-2/Iv-4/1 Kialakult (KA) 800 15 40 65 70 80 | 1,5 | 2,25 | 0,75 1,0 E=6,0 £=10,5 30 | 20
2. | vi-2/Iv-a/2 zértsord (2) 2000 - 50 80 2,5 1,5 P=6,0 P=12,5 35
3. | vi-2/Iv-4/3 szabadonallé (Sz) 1000 20 50 65 2,25 1,1 E=6,0 £=14,5 35
4. | Vi-2/Iv-4/4 szabadonallé (Sz) 1000 20 45 65 1,4 0,75 P=4,5 P=7,5 35
5. | Vi-2/Iv-4/5 zértsort () 3000 30 50 80 2,0 1,0 P=6,0 P=12,5 25
6. | Vi-2/IV-4/6 szabadonall6 (SZ) 3000 - 80 100 2,0 1,0 P=6,0 P=14,5 10
7. | vi-2/Iv-a/7 szabadonallé (SZ) 2500 25 40 65 2,0 0,75 E=6,0 £=14,5 35
8. | Vi-2/Iv-4/8 szabadonallé (SZ) 15000 - 40 50 2,0 1,0 E=4,5 £=14,5 35
9. | vi-2/Iv-4/9 kialakult (KA) 800 15 50 80 1,5 0,75 P=6,0 P=7,5 25
10. | Vi-2/IV-4/10 zértsoru (2) 2500 35 40 70 1,5 1,2 P=6,0 P=12,5 30
11. | Vi-2/Iv-4/11 k?;:iﬁl't“(f(z/i) 1000 - 50 65 2,5 1,15 P=6,0 P=14,5 30
12. | Vi-2/Iv-4/12 szabadonallé (SZ) 2000 22 50 80 2,5 1,0 P=7,5 P=12,5 30
13. | Vi-2/Iv-4/13 zartsor( (2) 800 | 1000 | 15 22 50 | 75 | 75 | 80 | 15 | 20 | 05 | 075 | P=45 P=8,0 | 25 | 20
kialakult (KA)
14. | Vi-2/Iv-4/14 szabadonallé (SZ) 2000 40 35 50 1,25 0,5 P=4,5 P=12,5 40
15. | Vi-2/Iv-4/15 szabadonall6 (SZ) 5000 35 50 70 2,0 0,7 £=16,0 30
16. | Vi-2/IV-4/EN szabadonallé (SZ) 2000 40 50 60 1,15 0,75 E=5,0 E=14,5 25
17. | Vi-2/Iv-4/16 szabadonallé (SZ) 2500 - 45 75 2,0 0,75 £=6,0 E=14,5 35

*K: kézbensé telek
**S: saroktelek
KA=kialakult”




2. melléklet a ..

../2022. (...) sz. bnkormanyzati re

yaati rlfielethez /\/ Budapest F&varos IV. Keriilet, Ujpest
4 KAROLYI VAROSNEGYED

Aczél Vérosépitész Bt. varosszerkezeti egység
1029 Budapest, Badacsony utca 4.

Kerileti Epitési Szabalyzata
\R és Szabdlyozasi Terve

CDC Kt ..../2022. (...) sz. rendelettel médositott
1114Buda;;e§t, BartokB.utel | 12/2018.(IV.3.) sz. dnkormaényzati rendelet 3/A. melléklete

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAJZSZAM
Aczél Gabor DLA [ TTE 01-0022 || Nemes Zoltan K1/01-5053 <
Kerekes Gyorgy TTHE 012177 || Dobos Ivett TKI01-5255 KESZ-3A
Marton Melinda KOZLEKEDES. —
& [Schild Dorott Rhorer Ad3 [Teeotasr || LEPTEK
] m cni orottya orer’ am M—1’4000
[ z Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM -4
ui [KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060
Hanczar Zsoltné TETHTV 01-2418 | Adorjanné dr. Gyuricza Anna B5COGJ 2022 05 10

aYa [

K-Sp/IV-4/1

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO
E Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, Gvezet hatara
Epitési Gvezet, Gvezet jele

[ ] Fovarosi jelentseg I rendi foutak (KOu-2/1v-4)

[ ] Fovarosijelentdségi Il rendi foutak (KOu-3/V-4)

[ ] Kerilefijelentssegti kozutak (Kt-KOWIN-4/1)
[ ] Eayéb utak, utcak (ktKOUIV-412)

- Kozkert (Zkp/IV-4/ZkK)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelezo elemek

___ Epitssinely
Kételez6 megsziintetd jel

*
~ Terepszint alatti épitési hely

.

AN
E Magashaz elhelyezésére igénybe vehetd terillet (Epitési hely Mh.)

I:I A telek be nem épithetd resze

Telek zdldfelliletként kialakitandé/megtartandd része

Kotelez6 védozoldsav

|:| Kételez magant
Kételezs gyalogut
Meghatarozott méret

Javasolt elemek

E Javasolt telekhatar

Javasolt megsziintetd jel

Javasolt maganit

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADO
Kerilleti jelentdségli kerékparos infrastrukttira nyomvonala (tervezett)

Gyalogos-kerékparos hid

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK
Teleplilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktura nyomvonala - tervezett

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Jelen szabalyozasi terv hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kerlilethatar
E Telekhatar
Helyrajzi szam
[ 7] Meglévs épitmény

E Geodéziailag nem bemért épilet
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5. MELLEKLETEK

1. melléklet

Budapest Fiviros IV. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képviselo-testiiletének

364/2021. (IX 2.) hatirozata a 4. szamu, Ujpest Kirolyi Virosnegved Virosszerkezeti
egység KESZ eseti, a Megyeri Gt — Irdnyi Daniel utca — (74325/2) és (74326) hrsz. alatti
Kozteriiletek altal hatirolt teriileten beliil a 74325/3 hrsz-u_ingatlan vonatkozasiban, a

teriiletfelhaszndlis viltoztatisa nélkiil, a Vi-2 vezetben egy, a kirnyvezetéhez igazodé,
lakoteriileti fejlesztést is lehetové tevo épitési Gvezet kialakitdsdra vonatkozé keriileti

¢pitési szabilyzat moédositisanak inditasaval kapcsolatban:
Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete agy dont, hogy
az Ujpest Karolyi Varosnegyed KESZ-t érintéen:

1. aMegyeri it — Iranyi Daniel utca — (74325/2) és (74326) hrsz. alatti kozteriiletek altal
hatarolt teriileten beliil a 74325/3 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban, a
teriiletfelhasznélds véltoztatdsa nélkiill, a Vi-2 Ovezetben egy, a kornyezetéhez
igazodd, lakoteriileti fejlesztést is lehetové tevd épitési Ovezet kialakitdsanak
javaslatival egyetért, ezért sziikségessé valik a hatdlyos terv szerinti eldirdsok
feliilvizsgilata és modositasa; ezért

2. kezdeményezi a KESZ eseti, a 74325/3 hrsz.-u ingatlan vonatkozéisaban, a
teriiletfelhaszndlds véltoztatasa nélkil, a Vi-2 Ovezetben egy, a kdrnyezetéhez
igazodo, lakoteriileti fejlesztést is lehetové tevd épitési dvezet kialakitasanak
kiegészitését célzo modositasat, és

3. felhatalmazza a Polgarmestert a KESZ eseti modositasaval kapesolatos ajanlatkérések
beszerzésére, a szerzodések, megallapodasok alairasira, a KESZ eseti modositasa
terveztetésének meginditasira ¢és elkészittetésére, valamint a KESZ médositas
véleményeztetésre  torténd  kikildésére és a  véleményeztetés  zéardsanak
cloterjesztésére.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2022, marcius 31.
(14 igen, 5 nem, elfogadva)
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2. melléklet

‘ Budopest Févdros IV. kerdlet Ujpest Onkormdnyzat
B Bl | POLGARMESTERI HIVATAL
= 1042 Budapest, Istvén Ut 15. | ;
® 231-3173, Fax.: 231-3175 | POLGARMESTERI KABINET
foepitesziroda@ujpest.nu Xéniei
Hivatal iayiekapy eemetssea; | FOEPITESZI IRODA
IVKERPMH, KRID: 701127129

Targy: | Foépitészi nyilatkozat a tervek tartalmardl
Budapest FGvaros IV. kerUlet Megyeri Ut - Irdnyi Daniel uica ~ (74325/2) és (74326)
hrsz.-0 k&zterlletek dltal hatdrolt terlletre hatdlyos KESZ médositas
Ugyintézé: | Korodi Zsolt
Telefonszam/mellék: | 231-3173
Ugyiraf szama: | KP/1170-45/2022
Hivatkozdsi széim:
Mellékiet:

Budapest, 2022. februdr 24.

FOEPITESZI NYILATKOZAT
A MEGALAPOIO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK SZUKSEGESSEGERSL
(Hivatkozds: 314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §)

Ujpest Kdrolyi Vérosnegyed Vdrosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) mdédositdsa

o Megyeri Ut - Irdnyi Daniel utca — 74325/2 és 74326 hrsz.-0 kézteriletek
altal hatdrolf terilet vonatkozdasaban.

1. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. melléklet szerinti megalapozé vizsgdlatok tekintetében

A varosrész terbletére elkészitett és 2018 aprilisaban jovahagyott Kerdleti Epitési Szabadlyzathoz
a Korm. rendelet szerinti megalapozd vizsgdlati munkarészek elkészlltek, melyek a targyi mo-
dositdshoz megfeleld alapot jelentenek. Elégséges tehdt a helyszin révid vizsgdlafi bemuta-
tasa, valamint a mddositds eredményét esetlegesen befolydsold tényezdk ismertetése.

2. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. melléklet szerinti aldtdmaszté munkarészek tekintetében

A moédositassal érintett terlletre vonatkozd, 2018-ban jovahagyott Kerlleti Epitési Szabdlyzat-
hoz a Korm. rendelet szerinti aldtdmasztd szakdgi munkarészek elkészUltek, amelyek a tovdbbi-
akban is aktudlisak. Elébbiek mellett az Onkormdnyzat a mddositds targydt képezd terllet la-
kéterUleti hasznositdsa kapcesan 6ndlld zajvédelmi vizsgdlatokat és zajvédelmi tervet készittet,
melynek eredményeinek felhaszndlasaval készilhet el a véleményeztetési tervdokumentdcio.
Valamint a zajvédelemmel kapcsolatos munkarészek elkészitéséhez a Budapest Févdros Stra-
tégiai zajtérkepét is fel lehet/kell haszndini.

Elébbiekre vald tekintettel elegendd az elézmények rovid ismertetése, a mddositdssal érintetf
terUleteknek a déntéshez szikséges mélységl bemutatdsa és a szabdlyozdsi koncepcid ismer-
tetése.

A vizsgdlati &s javaslati munkarészek dsszevonhatdk, dicsoportosithatok.

Martonffy Istvdn
irodavezetd, f&épitész

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL o FOEPITESZI IRODA » b 1042 BUDAPEST, ISTVAN T 15. o & 231-3173





