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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
|. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASA ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1.
mellékletben lehatarolt 2. szamu véarosszerkezeti egységre, Ujpesti lakotelep teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya al4 tartozé teriileten (tovabbiakban: a Teriileten) teriiletet felhasznalni,
épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a
kozteriileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozé
jogszabalyok el6irasai alapjan lehet.

(3) A Teriileten

a) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c) a Telepiilésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel
egylitt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvényii
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

2. § A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei;

) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv - Szabalyozasi elemek;

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv - Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;
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e) 4. melléklet: Az épitmények, 0Onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd parkolohelyek szdma;

f) 5. melléklet: Az épitmények, Onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szdma;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épitmények;

h) 7. melléklet: Keriileti elévasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Jelentds mértékben atépitésre keriil teriiletek;

J) 9. melléklet: Miihely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miiemlék, a févarosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi
védett érték egyiittesen.

2. Foepiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabol meghataroz6, a 6 rendeltetési egységeket
tartalmaz¢ épiilet.

3. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a zoldsav keresztmetszetével
csOkkentett, kizarolag a gyalogos kozlekedés szdmara igénybe vehetd része.

4. Gyalogos kapcsolat: kizardlag gyalogos kozlekedést szolgald, a Szabalyozasi terven jelolt
helyen 3 méter szélességben id6beni korlatozas nélkiil kialakitott, kozhasznalat céljara dtadott
teriilet.

5. Javasolt, feltételhez kétott szabdlyozdsi vonal: olyan szabalyozési vonal, amelyet az érintett
kozteriilet tulajdonosa és a csatlakozo ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

6. Kozteriileti gyalogos-kerékparos tengely: kizéarolag gyalogos - kerékparos kozlekedést
szolgalo, kozteriileten kialakitott kdzlekedési feliilet, amely parkoldsra nem vehet6 igénybe.

7. Kozhaszndlat céljara dtadott teriilet: Telek - err6l szo6lo kiilon szerzédés keretei kozott -
kozhasznalat szamara, korlatozas nélkiil vagy id6beli korlatozassal megnyitott része.

8. Kozmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kozmiivezeték tengelye kozti tdvolsag, amely a
fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével €s cseréjével jard foldmunka ellen.
A kozmUmentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem ereszté burkolatot
létesiteni.

9. Lapostetd.: a legfeljebb 10%-os lejtésii tetd.

a) jarmitarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarolo),

b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosokonyha, szarito,

C) tiizel6anyag, szerszamkamra,

d) sport
rendeltetésii épiilet.

11. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara kialakitott ondllé épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is
1étesithetd.

12. Miihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizarolag a 9. mellékletben
felsorolt bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald fohelyiségek

Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, ¢és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti
a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi és kdrnyezetvédelmi kovetelményeket.

13. Saroktelek: az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kozat
hatarol.

14. Sorgardzs: egymas mell¢ sorolt tobb egységbdl allo, onallod garazsépitmény.

15. Szintteriileti mutato (szm): az 0sszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, melynek
értéke altaldnos szintteriileti mutatd értékbdl (szma) €s - kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd
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parkolok ¢és azok kiszolgalo kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd - parkolasi szinttertileti
mutat6 értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).

16. Szocidlis bérlakas épitése: olyan uj lakdépiilet épitése, vagy mar meglévd épiiletben olyan
lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépiilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai uniods, adllami vagy dnkormanyzati timogatasbol finanszirozzak, és a
tamogatas nyujtasanak célja a szocidlisan rdszoruld vagy madas hatranyos helyzetli személyek
lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakés épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakéépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitisara az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete altal elismert szocialis bérlakas-épitési program keretében kertil sor.

17. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladd méretii, legalabb
kétszer iskolazott fa.

. FEJEZET

KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten 1évo épitmény elhelyezésére vonatkozo eléirasok

4. § (1) A kozteriileten, vagy kozhaszndlat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kézhaszndlat céljara atadott teriileten épitmény kizéarolag akkor
helyezheté el, ha a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerii hasznélatidt nem korlatozza.

(3) Elokert nélkiili meglévé beépités esetén a Kt-Kk jelli ovezetek feldl az épililetbe vezetd
elélépcsd kozteriileten részben, vagy egészben akkor 1étesithetd, ha a szabalyos szélességili 1épcso és
a gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egyiittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es,
kozteriileti parkolasra még részlegesen sem igénybe vehet6 gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Elokert nélkiili 0j beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem létesithetd.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

5. § (1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, tovabba a kozforgalom szdmara atadott
maganutak mentén a kornyezethez ill6, utsorfa mindségli faegyedekbdl 4llo, varostiird ndvényzetet
kell telepiteni a fak kozmiimentes életterének biztositdsa mellett. Az iiltetéssel egy idében az
ontozOhalozat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-Kk &vezeti jelii kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositdsaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet
eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a
meglévd kozmithalozat a telepitést nem teszi lehetové.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tilnyulas
6. § (1) Kozteriilet ala épiiletrész nem nyulhat.
(2) Kozteriileti eldlépcso felett a kozteriileti gyalogos lirszelvény magassagat szerkezeti elemmel

nem szukito esovédo elotetd 1étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelete -

Budapest Févaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egység Keriileti Epitési ...

Hataly: 2021.VIIL.30. - Jogtar
4/35 oldal

7. § (1) Uj maganat nem alakithato ki.

(2) Kozhasznadlat céljara datadott teriileten a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és
kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint koézcélu parkolod
1étesithetd.

(3) A kozhasznalat céljara - idobeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil - atadott arkad, atjard és
athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

1. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

8. § (1) A 3A. mellékleten szabalyozasi vonal altal kozteriiletté vald telekrészen 4allo épiilet
szinttertilete nem novelheto.

(2) A Teriileten ) nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Azoknak a telektombdknek az esetében, ahol legalabb a telkek 2/3-ad részén mar all épiilet, a
kialakult telkek legfeljebb az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekméret kétszeresének
megfeleld mértékig vonhatok Ossze, amennyiben az épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem
rendelkeznek.

(4) Ovezet, épitési dvezet hatara mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken 1j épiiletet
elhelyezni, meglévot boviteni kizardlag a telekalakitast kovetden lehet.

(5) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb dvezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

(6) Lakdépiilet elhelyezése céljabol uj uszotelek nem alakithato ki.

(7) Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld telekalakitds - az
¢érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitdas eredményeként kialakulo valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben
meghatarozott paramétereknek,

b) a kialakulo telkeken 1évé épiiletek helyzete megfelel az elé-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkoz6 eldirdsoknak, valamint a jogszabalyban eldirt védotavolsagoknak,

c) a telekalakitas eredményeként kialakul6 valamennyi telek 6nallo kozmii-ellatasa biztosithato.

(8) A kozmtellatast szolgaldé mérndki épitmények, mitargyak szdmdra a 2. mellékletben
meghatarozott ,kialakithato telek legkisebb teriilete” és ,legkisebb szélessége” paraméterektol
eltéré - miiszakilag sziikséges -- méretli telek kialakithatd, de kizarolag abban az esetben, ha a
kozmiiberendezés részére kialakitott oOnalld telek kozteriilethez vagy magéanathoz kozvetlen
kapcsolattal rendelkezik.

(9) A 8. melléklet és a 3B. melléklet szerint ,,jelentds mértékben atépitésre keriild teriiletek” - en
telket alakitani, utakat és kozmiiveket kiépiteni az dnkormanyzat kiilon jogszabalyaban rogzitett
szabalyok szerint lehet.

8. Elovasarlasi jog

9. § A rendezett telepiilésfejlédés biztositasa érdekében ,.tervezett elévasarlasi joggal” érintett
ingatlanokat a 7. melléklet és a 3B. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
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KOZMUVEK ELOIRASAI

10. § (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) Egyedi szennyviztisztitdo kozmiip6tldo mitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

(3) Uj terepszint feletti tivhévezeték nem létesithetd, a meglévé terepszint feletti tavhvezetékek
hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghalado feltjitasa, atépitése csak terepszint
ala torténo athelyezéssel oldhatd meg.

(4) Feleslegessé¢ valt kozmiihalozatot, szolgaltatd halozatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(5) Minden 25 m2 vizszintes tetofeliileti vetiiletként (zoldteté kialakitasa esetén 50 m

valamint 25 m? burkolt feliletenként (kételezd zoldfeliilet feletti teriiletrl) 1 mS eséviztarold
(ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken beliil, amely tulfoly6jabol fékezetten vezethetd ki a
koztertileti befogadoba a csapadékviz a (6)-(7) bekezdés figyelembevételével.

(6) Az Lke-1 jelt épitési ovezetben 1évo épitési telken keletkezd csapadékviz kozteriiletre nem
vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani, vagy
elvalasztott rendszerben kiépitett csapadékcsatornaba vezetendo.

(7)Y A Vi-2/1V-2/6, Vt-H/IV-2/2, Vt-H/IV-2/3 és Vt-H/IV-2/5 jelii épitési dvezet teriiletén 0
beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

2-enként)

V. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozo eloirasok

11. § (1) Zartsort beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken az épitési vonal
azonos a kozteriileti telekhatarral - amennyiben az épitési Ovezetek eldirasai masképp nem
rendelkeznek, vagy a szabdlyozasi terv masképpen nem jeloli - ahol az épiilet hatraléptetése,
koztertilet felé nyitott udvar €s épiiletkoz kialakitasa - telek belseje felé - megengedett, oly modon,
hogy

d) az épiilet homlokzatanak legalabb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,

e) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataratol mért 3,0 méter széles savjaban nem megengedett.

(2) Az dvezeti eldirdsokban parkdnymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték

a) 20%-al meghaladhatd, a telekhataroktol 1,5 m-nél tavolabb es6 homlokzat hosszanak
maximum 35%-an, valamint

b) a nem kozteriilettel hataros homlokzat oromfalas szakaszan legfeljebb 12,5 méter lehet.

(3) Az el6kertben - a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti
fedett eldtéren tilmenden - sem 6nallod épitményként, sem épiilet részeként nem helyezhetd el labon
allo kerti tetd.

(4) Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei -
amennyiben az ¢épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek - legfeljebb az épitési
ovezetben eldirt legkisebb telekméret kétszeresének megfeleld telekteriilet mértékéig
alkalmazhatok.

(5) A lako és vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telkein - amennyiben az épitési Ovezetek
eldirasai masképp nem rendelkeznek - minden legkisebb kialakithato telekméret utan legfeljebb egy

1 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 21/2019. (V1. 19.) 6nkormanyzati
rendelete 3. §. A hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.
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foépiilet 1étesitheto.

(6) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgardzs nem helyezhet? el.

(7) Onalldan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke),
sirhely, krematorium kialakitasa kizarolag akkor megengedett, amennyiben arrél az épitési 6vezetek
eldirasai kifejezetten rendelkeznek.

(8) A Tertileten haszonallat-tarto épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(9) A Teriileten 1j lizemanyagtoltd allomas - amennyiben az épitési Ovezetek eldirasai masképp
nem rendelkeznek - sem 6nalld épiiletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem Iétesithetd,
meglévo épiilet hasznélati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(10) A parkolasra fordithato szintteriileti mutaté - amennyiben az épitési Ovezetek eldirasai
masképp nem rendelkeznek - kizarolag terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.

10. Bovités, emeletraépités, tetotérbeépités

12. § (1) Meglévo épililetnek az ingatlan beépitettségét ndveld bdvitése az é€pitési Gvezetre
vonatkozo6 eldirasok keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bovités eredményeként kialakulo beépités modja illeszkedik a kdrnyez6 ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint

b) a kozvetleniil szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.

(2) Ertékvédelem alatt allé épiilet valamint a 6. melléklet szerinti épiilet esetén a legkisebb
beépitési magassagra vonatkozo6 eldirast nem kell alkalmazni.

11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo eléirasok

13. § (1) A KOu és a Kt-Kk/IV-2/1 jelii dvezetek mentén

a) a Vt-H, Vi jeli épitési Ovezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes épiiletek foldszintjének
utcavonalon all6 kozteriilet feléli szakaszait gy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legalabb 60%-an kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatdo I1étesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény célu hasznositasra lehetdség legyen;

b) az Lk-1 jeli épitési Ovezetekbe tartozd telkeken, tObbszintes épiiletek foldszintjének
utcavonalon allo6 kozteriilet feldli szakaszait gy kell megvalositani, hogy a homlokzat
sz¢lességének legaldbb 40%-an kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatd Iétesitmeények
elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény célu hasznositasra lehetdség legyen;

C) 0j épiilet létesitése, vagy meglévd épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padloszint magassaga a kozteriilet mentén

ca) eldkert nélkiili, utcavonalon allo, és a 3 méter szélességet el nem ¢éré méretli elokerttel
rendelkezd beépités esetén a Vi és a Vt-H jelll épitési dvezetekben legalabb 3,0 méter, az Lk-1 jelii
épitési ovezetekben legalabb 0,9 méter kell, hogy legyen,

cb) 3 méter szélességet meghaladd méretii eldkert esetén a Vi épitési dvezetekben legalabb 1,5
meéter kell, hogy legyen, az Lk-1 jelii épitési dvezetekben 0,0 méter is lehet.

(2) A 3B. mellékleten jelolt parkolas varoskozponti teriileten és a Ln-T/IV-2/1, VT-H/IV-2/4
épitési Ovezetekben 1) lakas, szallas kozteriilet mentén kizarolag legaldbb +3,00 méteres
padloszinttel 1étesithetd.

(3) Amennyiben az épitési ovezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek, a telekre eldirt, 300
fér6helyszamot el nem érd parkoloszam esetén kozteriilet feldli épiilethomlokzaton Ilétesitett
garazskapuk Osszes hossza - a teremgarazs-bejaratot is ide értve - az ¢éplilet homlokzati
szélességének legfeljebb 30%-a, de telkenként legfeljebb 7,5 méter lehet, 300 féréhelyszam felett
telkenként legfeljebb 20 méter lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai
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14. § (1) A terepszint alatt beépithet6 teriiletet - a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
- ugy kell kialakitani, hogy

a) az eldkertben - az jogszabalyban megengedett épitményeken tilmenden - csak épiiletben,
éptilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolo, a lakasokhoz tartozo tarold-helyiség
megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres savban fas ndvényzet telepitésére alkalmas
teriiletsdv maradjon. Az elGirastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
nem indokolja, vagy a csatlakozési szabalyok alkalmazasa nem teszi lehetévé az érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a 3A. mellékleten a ,,telek be nem épithetd része™ -ként jelolt tertilet
alatt nem létesithetd.

(3)% Gyorsvasuti kozlekedési létesitmény elhelyezése céljabol az érintett telek teljes teriilete
terepszint alatti épitési hely.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

15. § (1) Hatsokertben ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) hatso
telekhatarral parhuzamos 0sszes homlokzati hossza nem lehet nagyobb, mint a hats6 telekhatar
szélességének 50%-a.

(2) Mellékepiilet - az épitési Gvezetre vonatkozo egyéb eldirasok figyelembe vételével - az épitési
helyen beliil vagy a miihely és a sport rendeltetés kivételével a hatsokertben helyezhet6 el.

(3) Meglévo beépités esetén melléképiiletben gépjarmitaroldkat ugy lehet 1étesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken allo melléképiiletekkel lehet6leg tombdositett formaban épiiljenek, és

b) a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

(4) Az egyes telkeken mellékeépiilet az Ovezeti eldirasok keretei kozott, legfeljebb a telek
teriiletének  10%-4t nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méter
parkanymagassaggal Iétesithetd tigy, hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 méter lehet.

(5) A 3A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része”-ként jelolt teriileten melléképiilet nem
1étesithetd.

14. A szintteriileti mutato alkalmazasa

16. § (1) Az altalanos szintteriileti mutaté szamitasa soran az altalanos szintteriiletet az OTEK
eldirasai alapjan kell szamitani, melybe

a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintteriiletbe beszamithatod
épiiletrészeket,

b) a parkolasi szintteriilet kiilon nem keriil figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti
épiiletrészek az altalanos szintteriiletbe szamitandok be.

(2) A parkolasi szintteriileti mutatd szamitdsa soran a parkolasi szintteriiletbe kizardlag a
parkolashoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe
beszamitand6 az épiileten beliil

a) a parkoloféréhely és a hozza vezet6 épiileten beliili utfeliilet,

C) a lehajto és felhajtd rampa,

d) a parkolotertileten beliili 1€pcsd, lift €s gyalogos megkozelitésre szolgalo feliilet, tovabba

e) a parkoloval azonos szinten 1évo, a parkold ilizemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi

2 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 3. §. Hatalyos: 2021. VIIL. 30-t6l. A hatalybalépését kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.
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személyzet szamara kialakitott tartézkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar
teriilete, melyek beszamitasa soran az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak,
pillérek) teriilete is hozzaszamolando, tovabba hozzdadddik az altalanos szintteriilethez tartozé
épitményrésztol elvalasztd hatarfal felezOvonalatdl szamitott teriilete, ha az nem keriil beszamitasra
az altalanos szintteriiletbe.

VI. FEJEZET

KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel osszefiiggo szabalyok

17. § (1)® A gyorsvasuti vonal (metrd) védelmi zonajaban épitmény csak a metrd védelmi zonara
vonatkoz6 kovetelmények figyelembevételével helyezhetd el. A meglévd metrd szakasz védelmi
zonajat 3B. melléklet tartalmazza.

(2)*

(3) Az orszagos kozforgalmi vasutvonalak védotavolsagaval érintett teriileteken épitményt
elhelyezni és teriiletet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembe
vételével lehet. A meglévd orszagos kozforgalmu vasutvonalak védelmi zondjat 3B. melléklet
tartalmazza.

16. Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok

18. § Helikopter leszallohely csak egészségiligyi, katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi,
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

VII. FEJEZET

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

17. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

19. § (1) A Teriilet - az egyes épitési dvezeteknek megfeleltetve - a személygépjarmii elhelyezés,
parkolohely-létesitési kotelezettség szempontjabol harom kategoériara oszlik:

a) varoskozpont teriilete: a 3B. melléklet ,,parkolas varoskozponti teriilete” lehatarolas szerint;

b) kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek teriilete: az Lke-1 és Lk-1 jelii épitési dvezetek;

c) lakoételep teriilete: Ln-T jelii épitési ovezetek teriilete az @) pontba sorolt teriilet kivételével,
valamint az Gsszes tobbi épitési Gvezet a b) pontba sorolt épitési 6vezetek kivételével.

(2) A parkolohely-1étesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben,
a 20. §-ban meghatarozott esetek kivételével az adott ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitenddk. Vegyes
rendeltetésii épiilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilonb6zd rendeltetésekhez

3 Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 7. § a).

4 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 7. § b). Hatalytalan: 2021. VII. 30-t4l.
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tartozo egyedi parkolohely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkolohely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkolohely is
kialakithato.

(5) A KOu-2, KOu-3, KOu-4, Kt-Kk, Zkp-Kk, Kt-Zkp, Kt-Zkk, Kt-Fk o6vezetekben
elhelyezendd rendeltetések esetében nincs parkoldhely 1étesitési kotelezettség.

20. § (1) A parkolohely-létesitési kotelezettség legfeljebb 100%-a biztosithatd kozteriileten uj
parkolo épitésével, ha:

a) meglévo, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bovitenek, amelynek 0©nallo, személygépjarmii behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitidssal, bdvitéssel Osszefiiggésben miiszaki
szempontbol nem alakithat6 ki;

b) meglévo épiilet atalakitasanal a telekre valdo be- és kihajtas miiszakilag nem biztosithatd
valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezheto;

€) a telek geometriai méretei (10 m-nél keskenyebb telekszélesség vagy 30 m-nél kisebb
telekmélység) a telken beliili parkolast miiszakilag nem teszik lehetdvé;

d) a telken értékvédelem alatt allo épiilet valamint a 6. mellékletben szerepld épitmény esetén, ha
az nem teszi lehetové a parkolohely-1étesitési kotelezettség telken beliili teljes kort teljesitését;

e) a telken meglévo értékes vagy védelem alatt 1év6é novényzet talalhato, és az nem teszi lehetévé
a parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kori teljesitését;

f) egyhazi épiilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos bovités torténik;

g) bolcsdde, alap- és kdzépfokh nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység bovités torténik;

h) meglévé épiileten beliil nem fekvébeteg ellatd egészségiigyi bévités torténik;

1) sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység bovités torténik;

J) a mar meglévo uszotelken elhelyezkedd épiilet esetében az épiilet bévitése, vagy a rendeltetési
egységeinek, valamint az épiilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

k) Lk-1 kisvarosias, jellemzéen =zartsorG beépitésii lakoteriileten a kozterilet feldli
¢épiilettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység rendeltetésvaltozasa torténik legfeljebb

200 m? alapteriileten.

(2) A parkolohely-1étesitési kotelezettség legfeljebb 50%-a biztosithatd kozteriileten 0j parkolo
¢épitésével, ha:

a) Uj szocialis bérlakds épitése, meglévo bovitése torténik;

b) Gj nem fekvibeteg ellatd egészségiigyi 1étesitmény épités torténik;

C) 4j sportolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

d) 4j strandolas céljat szolgalo 6nallo rendeltetési egység fejlesztés torténik;

e) uj egyhazi épiilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos épités torténik;

f) 0j bolesode, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

g) Lk-1 kisvarosias, jellemzOen zartsori beépitésii lakoteriileten a kozteriilet feldli

éplilettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztés torténik 200 m? feletti
alaptertileten.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkolohely-1étesitési kotelezettség 12%-a,
de legfeljebb 9 darab biztosithato kozteriileten 1) parkolo épitésével.

(4) Emel6szerkezetes parkolo-berendezésen, parkologépen biztositott parkoldhely

a) kizarolag épiileten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabol,
kizarolag az 6nallé gépjarmii hasznalatot biztositdé modon telepithetd;

b) a 4. melléklet szerinti meghatarozott parkolohely-létesitési kotelezettség legfeljebb 20%-anak
mértékeéig telepithetd;

C) a 4. melléklet szerinti meghatarozott parkolohely-létesitési kotelezettségen feliili szambeli
korlatozas nélkiil telepitheto;

d) kdzforgalmu parkolohazban és garazsban korlatozas nélkiil telepithetd.
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18. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

21. § (1) Minden 1j épitmény, 6nallo rendeltetési egység ¢és teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz
a kerékparok szamara telken beliil elhelyezési lehetdséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legalabb 5 6nallo laké rendeltetési egységet tartalmaz6 épiiletek, valamint a legalabb 15 db
kerékpartarolo-1étesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara onalld helyiséget
kell kialakitani, oly médon, hogy az kdzos hasznalati helyiségbdl - foldszinten, magasféldszinten,
vagy pinceszinten - kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

e) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 mz,

f) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m2,

g) 35 -50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 mz,

h) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 mz,

1) 66-80 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m2,

J) 81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m2,

2, tovabba

2

k) 101-200 ko6zotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m

1) 201-nél t&bb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 30 m
kell, hogy legyen.

19. A sziikséges autobusz tarolok biztositasanak szabalyai

22. § (1) Uj épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznéalatahoz, azok
minden megkezdett 200 féréhelye utdn egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegii rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és k6zosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,

C) 500 fér6helyet meghalado lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.

(2) Uszbtelek esetén a rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges autobusz parkolohely 1étesitési
koztelezettség 300 m-es korzetben kozteriileten is biztosithato.

20. A sziikséges tehergépjarmi tarolok biztositasanak szabalyai

23. § Uj épitmények, onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatihoz a
szlikséges tehergépjarmill elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
VIIIl. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

24. § Az ovezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi
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tartalommal egyitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

21. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eléirasok

25. § (1) Az egyes ¢€pitési dvezetekben az eldirt mértéki legkisebb zoldfeliilet nem burkolhato le,
tarolasi, tizemi célra nem hasznalhato.

(2) A parkolo feliiletek arnyékoldsat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiird, legalabb kétszer iskolazott

lombos fa telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.
(3) Vi-1, Vi-2 és Vt-H jelt épitési dvezetekben a Vi-2/IV-2/EU1 o6vezet kivételével az 1000

m2-nél nagyobb alapteriiletli ) épiilet /apostetds részének legalabb 50%-an zoldtetot kell 1étesiteni.

IX. FEJEZET

LAKOTERULETEK

”r

22. Lakoteriletek altalanos eloirasai

26. § (1) A lakoteriileti épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiilet - a lakoteriileteken
elhelyezhet6 rendeltetéseken tal - miihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakotertileti épitési Ovezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi helyiség
sem Onallo épililetben, sem 0Ondllo rendeltetési egységként nem Iétesithetd, meglévd épiilet
hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Lakasok és kozds helyiségek nem a lakhatassal 0sszefiiggd célra vald rendeltetés-modositasa
csak abban az esetben valosithato meg, ha ez a meglévd lakasok rendeltetésszeri hasznalatat nem
zavarja (jelentds tigyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok
szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakoteriileten kizarélag a KOu jelli dvezetek menti teleksorban helyezheté el 1000 m2-t

meghalado, de legfeljebb 2000 m? brutté szintteriiletii 5nallo kiskereskedelmi épiilet.

(5) Vegyes rendeltetésti épiiletben kereskedelmi rendeltetést elhelyezni, vagy ilyen célra
helyiséget atalakitani csak az épiilet foldszintjén lehet.

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén - amennyiben az épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem
rendelkeznek - melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(7) Lakoteriilet barmely telkén - amennyiben az épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem
rendelkeznek - egy féépiilet helyezhet? el.

27. § (1) Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladd mértékben
kialakitando parkold szam esetén a nem lakas rendeltetésti 6nalld rendeltetési egységekhez tartozo,
tobb mint harom darab parkoldt - a lakdsokhoz tartoz6 parkoloktol elkiilonitve - ugy kell elhelyezni,
hogy azok kozteriiletr6l vagy kozhaszndlat céljdra dtadott teriiletrél kdzvetleniil megkozelithetok
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legyenek.

(2) Meglévo beépités esetén a mellékeépiiletben 1étesiilé gépjarmiitarolo(ka)t - az épitési dvezetre
vonatkozé egyéb eldirdsok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelelden - az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos
telkek rendeltetésszerli hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

23. Nagyvarosias telepszerii lakoteriiletek eléirasai (Ln-T)

28. § (1) Az Ln-T/IV-2 jel épitési Ovezetek teriilete a telepszertien kialakitott lakoteriiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén - amennyiben az épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem
rendelkeznek - lakoépiiletben kiskereskedelmi és vendéglatasi rendeltetésti egység csak az épiilet
kozteriileti bejarata foldszinti helyiségesoportjaban létesithetd.

(3) Melléképiilet nem helyezhetd el.

(4) Epiilethez tartozo uszotelek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartando fenn, elkeriteni - az
intézmények kertjeinek kivételével - nem lehet.

(5) Az épiiletek alatti arkadok kdzhasznalatat fenn kell tartani, lezarni még idészakosan sem lehet.

(6) Az ¢pitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

29. § (1) Az Ln-T/IV-2/K jeli épitési Ovezetben a meglévd lakorendeltetések szama nem
novelhetd, a meglévo lakasok statikai szakvélemény alapjan Osszevonhatok, amennyiben az
Osszenyitas az épiilet szerkezetét kedvezotleniil nem befolyasolja.

(2) Az Ln-T/IV-2/K jelii épitési Ovezetben a 2. mellékletben jelolt ,kialakult” legnagyobb
beépitettség kizarolag az alabbi esetekben ndvelhetd:

a) a lakasok korszeriisitéséhez sziikséges 1j erkélyek épitése esetén,® az erkélyek legfeljebb a
telekhatartol mért 1 méteres mélységben és a terepszinttdl mért 3,0 méteres magassag felett a Kt-Fk
¢és Kt-Zkk jelt kozteriileti 6vezetekbe is atnyulhatnak;

b) a lakéépiilethez csatlakozo 0j tarold épitmény vagy eldteté épitése esetén®, a tarold épitmény
csatlakozo homlokzati hossza legfeljebb 7,0 méter, a mélysége legfeljebb 2,0 méter lehet
1épcsdhazanként.

(3) Az Ln-T/IV-2/K jelii épitési Gvezetben a 2. mellékletben jeldlt ,kialakult” legnagyobb
altalanos célu szintteriileti mutato kizardlag az alabbi esetekben novelhetd:

a) meglévo erkély és loggia beépitése esetén,

b) a lakoépiilethez csatlakozo 01 tarolo épitmény,

c) épiiletek felso szintjén fedett, nyitott kozosségi terek kialakitasa esetén.

30. § (1) Az Ln-T/IV-2/11, Ln-T/IV-2/12, Ln-T/1V-2/13, Ln-T/1V-2/14, Ln-T/IV-2/Kézmii és
Ln-T /IV-2/V jeli épitési 6vezetek teriiletén lako rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(2) Az Ln-T/IV-2/11, Ln-T /1V-2/12, Ln-T/IV-2/13 és az Ln-T/IV-2/14 jeli épitési dvezetek
teriilete a lakossag ellatasat szolgald intézményi, kiskereskedelmi, vendéglatd vagy szolgaltatasi
rendeltetésii épitmeények elhelyezésére szolgal.

(3) Az Ln-T /IV-2/11 és a Ln-T /1V-2/12 jelt épitési dvezetek teriiletén a telkek nem kerithet6k
le.

(4) Az Ln-T/IV-2/11 jelii épitési Ovezetben a 2. mellékletben jelolt ,kialakult” legnagyobb
szintteriileti mutatd és legnagyobb épiiletmagassag kizardlag legfeljebb 20 parkold férdhely
1étesitése céljabal és legfeljebb egy terepszint feletti épitményszinttel novelhetd.

(5) Az Ln-T /IV-2/Kézmii jelii épitési Ovezet kizarolag kdozmi 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.

(6) Az Ln-T /IV-2/V jeli épitési dvezet teriiletén a miiemléki védelem alatt allo viztorony

> BP/1002/000182-4/2018 szamu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjan
® BP/1002/000182-4/2018 szamit OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
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hasznositasahoz €s funkciovaltasahoz kapcsolddo rendeltetésii épitmények helyezhetok el.

(7)

”rr

24. Kisvarosias lakdteriiletek eloirasai (LK)

31. § (1) Az Lk-1/1V-2 jeli épitési Ovezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzden
zartsoru beépitésli, tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, - amennyiben az épitési
ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek - elsOsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén lakoépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato
rendeltetésii egység csak az épiilet utcai bejarati foldszinti helyiségcsoportjaban l1étesitheto.

(3) A telkek legfeljebb az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresének
megfeleld mértékéig vonhatok dssze.

(4) Az épitési Ovezetek saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési
Oovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telekteriilet mértékig (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

(5) Az épitési Ovezetek telkein egy foépiilet 1étesithetd.

(6) Az épitési ovezetek telkein minden teljes 85 m2, saroktelek esetén 70 m? telekteriilet utan egy
lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozteriilet feldli épiilettraktusban vagy a
foldszinten kialakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével.

(7) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz eldirt szamu parkolé legalabb 60%-at
¢épiileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé gardzsépiilet - a
mar beépitett telkek kivételével - nem létesitheto.

(8) Az ¢pitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozéasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

32. § (1) Az LKk-1/1V-2/4 és az Lk-1/1V-2/5 jelii épitési Gvezet telkein

a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15 m mélységii, valamint
a 15 méteren tll, a telek hatsokertje iranyaba

aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

ab) ahol azt a 3A. melléklet a ,.telek be nem épithet6 része”-ként jeloli, ott az aa) pont szerinti
épitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsokert felli
épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

ac) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységi épitési hely kihasznalasaval egy
iddben, vagy azt kdvetden létesithetd;

b) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitését a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve kell megvaldsitani;

C) az épiiletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévo épiiletek,
beépitett lakotelkek hasznalatat korlatoznd, az 0j épiilet tdvolsdga az oldalhatartdl nem lehet
kevesebb

ca) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézd parkanymagassag értékénél, de
legalabb 4 m-nél,

cb) nyilaszard nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.

(2) Az LKk-1/1V-2/1 jelt épitési Ovezet teriilete a lakossag ellatasat szolgald intézményi,
kiskereskedelmi, vendéglatd vagy szolgaltatasi rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal, ahol
lakorendeltetés nem létesithetd.

”r

25. Kertvarosias lakoteriiletek eldirasai (Lke)

33. § (1) Az Lke-1/1V-2 jeli épitési ovezetek jellemzéen intenziv beépitésii kertvarosias, 7,5
méteres parkanymagassagot meg nem halado, legfeljebb 2 lakodszintet €s tetotér beépitést magaban
foglalo tertiletek melyek, els6sorban lakdoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.
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(2) Az épitési Ovezet teriiletén
a) telket egyesiteni kizardlag az 6vezetben eldirt legkisebb telekméret haromszorosaig lehet;

b) minden teljes 200 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezheto el,

c) telkenként legfeljebb egy kétlakasos foépiilet létesitheté a kialakult épitési vonalon, a
szomszédos telkek beépitéséhez illeszkedd szabadon all6, oldalhataron all6 vagy ikresen csatlakozd
beépitési moddal,

d) Oy épiiletnek az épitési vonalra allitott merélegesen mért vetiileti hossza legfeljebb 18 méter
lehet.

(3) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozé szabdlyozéasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULET

26. Kiemelt jelentoségii helyi kozpont teriiletek altalanos eléirasai (Vt-H)

34. § (1) A Vt-H/IV-2 jelii épitési ovezetek Ujpest hagyomanyos keriiletkozpontjanak épitési
ovezetei amelyek elsdsorban lakd és olyan telepiilési szintli rendeltetést magaba foglalo épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2)" A kiemelt jelentéségii helyi kdzpont teriileteken - amennyiben az épitési dvezetek eldirdsai
masképp nem rendelkeznek - telepiilési szintli rendeltetésként az aldbbiak helyezhetdk el::

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) sport,

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas, és

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén lakas kizarolag akkor létesithetd, ha azt az dvezeti eldirasok

megengedik és minden teljes 30 m? telekteriilet utan egy lakas helyezhetd el.

(4) Az épitési Ovezetek terliletén - amennyiben az épitési Gvezetek eldirasai masképp nem
rendelkeznek -

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi épiilet,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioji, onallo rendeltetési egységet tartalmazod egyéb rendeltetésii
épiilet,

c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség,

d) felszin feletti 6nalldé gépkocsi-tarolo
nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az dvezetek teriiletén melléképitmenyek koziil

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény, valamint

d) zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

(6) Az ¢épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb, azokat

7 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2019. (VI. 19.) 6nkormanyzati
rendelete 4. §. A hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.
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......

(7) Az épitési 6vezetek teriiletén Vt-H/IV-2/2 épitési dvezet kivételével 3000 m?

kiskereskedelmi célt brutto szintteriiletii épiilet nem 1étesithetd.

35. § (1) Uj épiilet létesitése esetén az épiilet pinceszintjén kizarélag kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetés gépkocsi-, kerékpartarold, valamint a lakdsokhoz, 6nallé rendeltetési egységekhez
tartozo tarolo-helyiségek helyezhetdk el.

(2) Az Arpad Gt mentén - a forendeltetéshez tartozd bejaratok és eldterek kivételével - a teljes

......

-n¢l nagyobb

(3) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén - amennyiben az épitési dvezetek eldirdsai masképp
nem rendelkeznek - a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a
forendeltetésti épiileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak
szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szami gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos lakdépiilethez tartozo parkolok 100%-a foldszinten elhelyezhetdk.

(4) Az ¢pitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozédsi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

a) lakorendeltetés kizarolag az Arpad attol délre 18v6 teriileteken helyezhetd el;

b) az Gszotelek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartand6 fenn, elkeriteni nem lehet;

c) az eldkert mérete 0 méter.

(2) A Vt-H/IV-2/2 jelii épitési dvezet a varosképi hangsulynak is helyet ado vegyes funkcidju
intézmények teriilete, ahol

a) lakorendeltetés kizardlag az Arpad Wttol délre 1év6 teriileteken helyezheté el, de 6nallo
lakoépiilet nem 1étesithetd;

b) az épiiletek kdzteriilettel hatéros foldszintjén és KOu &vezettel hataros elsé emeletén lakas nem
1étesithetd, ilyen célra meglévo rendeltetési egységet atalakitani nem szabad;

c) kereskedelem, szolgaltatas rendeltetés legfeljebb az altalanos célu épithetd szintteriilet 35%-an
létesitheto;

d) lakas legfeljebb az altalanos célu épithetd szintteriilet 65%-an 1étesitheto,

e) legfeljebb 6000 m? kiskereskedelmi céla brutto szintteriilet 1étesithetd,

f) parkolok kizarolag épiileten beliil és zart kialakitasban alakithatok ki.

0) az Arpad Gt és Rozsa utca menti el6kertek nem keritheték le.

(3) A 3A. mellékleten jelolt ,,Magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet, ahol az épiilet legmagasabb
pontja 40,0 méter lehet” teriileten lakas kizarolag 25,00 méteres padloszint felett 1étesithetd a (2) a)
pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

(4) A 30 méter feletti épliletrészek kizardlag a 3A. mellékleten jelolt ,,Magashdz elhelyezésére
kijelolt teriilet, ahol az épiilet legmagasabb pontja 40,0 méter lehet” teriileten lehetnek, amely
épiiletrészek az alabbiak szerint helyezhetdk el:

a) az épiilet legmagasabb pontja 40,0 méter lehet,

b) az épiilet kiils6 homlokzatai altal hatarolt, mas jogszabaly alapjan szamitott szintenkénti bruttd

alapteriiletek atlagértéke nem haladhatja meg kiilonallé épiiletrészenként a 900 mz-t,

C) a kiils6 homlokzatok altal hatarolt egyes épitményszintek legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl
szamitott atlagérték nem lehet nagyobb kiilonallé épiiletrészenként 50 méternél.

(5) A Vit-H/IV-2/2 épitési Ovezet teriiletén épiilet létesitésekor az Arpad ut Viola utcai
csomoépontjanak és a Rozsa utca Munkdésotthon utcai csomoépontjanak a beépités kozlekedési
igényeit is ki kell tudnia szolgalni.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2019. (VI. 19.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2019. VII. 4-t6l. A hatalybalépését kovetden indult Gigyekben kell alkalmazni.
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(6) A Vt-H/IV-2/3 jelt épitési Gvezet a lakossag ellatasat szolgald, tobbféle kozosségi funkciodt
magaba foglalo rendeltetésti épiiletek teriilete, ahol lakérendeltetés nem helyezhetd el.

(7)° A Vt-H/IV-2/5 jelii épitési ovezet vegyes funkcidju épiiletek teriilete, ahol 1j épiilet
1étesitése esetén

a) az elokert mérete az Istvan Ut és a Martirok utja mentén 0,0 méter, a Munkasotthon utca
mentén 10 méter, a Tavasz utca mentén 5 méter;

b) az eldkertet elkeriteni nem lehet;

c) az ¢épiletek kozteriilettel hataros foldszintjén lakds nem Iétesithetd, ilyen célra meglévo
rendeltetési egységet atalakitani nem szabad;

d) irodarendeltetés legalabb az altalanos célu épithetd szintteriilet 20%-an 1étesitendo;

e) amennyiben az altaldnos célu épithetd szintteriilet legaldbb 70%-an kozcélu parkolod
létesitmény vagy hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis rendeltetés létesiil a
d) pont figyelmen kiviil hagyhato;

f) kereskedelem, szolgéltatas rendeltetés legfeljebb az altalanos célu épithetd szintteriilet 35%-an
1étesithet6;

g) a foldszinten a bruttd alapteriilet legalabb 30%-an kereskedelem, szolgaltatas rendeltetés
1étesitendo;

h) a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkoldé 100%-at a forendeltetésii épiileten beliil,
valamint legalabb 50%-at terepszint alatt kell elhelyezni;

1) a 2. mellékletben meghatarozott altaldnos célu szintteriileti mutatd értéke terepszint alatti
kozonség- és tigyfélforgalmat kiszolgalod parkold 1étesitmény szamara 0,25 értékkel ndvelhetd;

j) az Istvan ut menti homlokzatsiktol mért 10 méteren beliil a parkdnymagassag legfeljebb 16,0
méter lehet.

XI. FEJEZET

VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

”r

27. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai (Vi)

37. § (1) A Vi jelt épitési 6vezetek teriiletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Amennyiben az épitési ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek - az (1) bekezdésben
foglaltakon tul - az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas.

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén nem szolgdlati lakas kizarolag akkor létesithetd, ha azt az
ovezeti eldirdsok megengedik.

(4) Az épitési Ovezetek teriiletén

® Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata KépviselS-testiiletének 21/2019. (V1. 19.) énkormanyzati
rendelete 1. §. Hatalyos: 2019. VIL. 4-t61. A hatalybalépését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni.
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a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidji, onallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetési
épiilet,

¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az dvezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmipotldo mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(6) Az ¢épitési Ovezetek teriiletén - amennyiben az épitési Ovezetek eldirasai masképpen nem

rendelkeznek - 2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi céli bruttd szintteriileti épiilet nem
1étesitheto.

(7) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén - amennyiben az épitési ovezetek elSirdsai masképp
nem rendelkeznek - a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a
forendeltetésii épiileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az aldbbiak
szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szamt gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos, lakddominans, épiilethez tartozé parkolok 100%-a foldszinten
elhelyezhetdk.

(8) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutato kizardlag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.

(9) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

28. Intézményi, jellemzoen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

38. § A VIi-1/IV-2/1 és a Vi-1/1V-2/2 jelti épitési Ovezet vegyes funkcidju intézmények
elhelyezésére szolgal, ahol

a) lakorendeltetés is létesithetd és minden teljes 30 m? telekteriilet utan egy lakas helyezhetd el;

b) az épiiletek pinceszintjén gépkocsitarold, valamint a lakasokhoz tartozo, és az épiilet
lizemeltetésével Osszefliggd tarolohelyiségek helyezhetdk el

¢) az Arpad Gt mentén - a forendeltetéshez tartozo bejaratok és eléterek kivételével - a teljes

d) két kozteriilet kozott atmend telek beépitése esetén két foépiilet is elhelyezhetd, tigy hogy
mindkét épiilet zartsortan alljon;

e) a hatsokert mérete a legnagyobb megengedett épiiletmagassag fele.

29. Intézményi, jellemzoen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

39. § (1) A Vi-2/1V-2/1 jelt épitési Ovezet terlilete oktatasi intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Vi-2/1V-2/2 jelii épitési dvezet teriiletén

a) minden teljes 85 m2, saroktelek esetén 70 m
rendeltetési egység helyezheto el;

b) az egyes telkeken a zartsort épitési helyen belill az épiileteket a szomszédos telkek
beépitésének figyelembe vételével kell elhelyezni Gigy, hogy az épitési hely a kialakult épitési
vonalra allitott merélegesen mérve 15 m mélységli, valamint a 15 méteren tal, a telek hatsokertje

2 telekteriilet utan egy lakés, vagy egyéb
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iranyaba

ba) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

bb) ahol azt a 3A. melléklet a ,,telek be nem épithetd része” elemmel jel6li, ott az aa) pont szerinti
épitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsokert feléli
¢pitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

bc) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely kihasznalasaval egy
id6ben, vagy azt kovetden létesithetd;

C) az Ovezetben kialakithaté legkisebb telekméretet el nem érd telkek esetében a legnagyobb
épiiletmagassag 7,5 méter lehet;

d) az oldalhataron all6 homlokzatmagassag - kivéve a telekhataron csatlakozo szomszédos
¢épiileteket - sehol nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, melynek
szamitdsa soran a legfeljebb 6,0 méter gerincmagassagu tetdt lezaré haromszogleti oromfalakat
figyelmen kiviil kell hagyni;

e) a hatsokertben melléképiilet, melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfeliilet alakithato
ki;

f) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani;,

g) az épiiletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsori beépités a mar meglévd épiiletek,
beépitett lakotelkek hasznalatat korlatozna, ez esetben az 1j épiilet tavolsaga az oldalhatartol nem
lehet kevesebb

ga) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkanymagassag értékénél, de
legalabb 4 m-nél,

gb) nyilaszard nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.

(3) A Vi-2/1V-2/3 és a Vi-2/1V-2/4 jelii épitési 6vezetek jellemzden a lakossag ellatasat szolgalo
oktatasi, nevelési, hitéleti, egészségiigyi, vendéglatasi és szolgaltatd intézmények teriilete.

(4) A Vi-2/IV-2/5 jeli épitési Ovezet a vegyes, jellemzden kiskereskedelmi funkcidju
intézmények teriilete.

(5) A Vi-2/1V-2/6 jeli épitési ovezet kozlekedésfejlesztéssel is érintett atépitendd, funkcidvalto
tertilet.

(6) A Vi-2/1V-2/8 jelu épitési dvezet a lakossag ellatasat szolgald oktatasi, nevelési intézmények
teriilete.

(7) A Vi-2/1V-2/9 jeli épitési Ovezetben kizarolag a lakossag ellatasat biztositd szolgaltatd
rendeltetések, kereskedelmi és vendéglatod helyezhetdk el.

(8) A Vi-2/1V-2/10 jel épitési 6vezetben az eldkert mérete 0,0 méter.

40. § A Vi-2/1V-2/EU jelii épitési Svezet egészségiigyi 1étesitmények, korhazak, szanatoriumok
elhelyezésére szolgal, ahol

a) a rendeltetéshez kapcsolodo kiegészitd és kiszolgald funkcioju épiiletek is 1étesithetdk és

b) az épitési helyen kiviil esé meglévé épiileten csak olyan épitési munka végezhetd, amely nem
eredményez szintteriilet novekedést, kivéve meglévo lakdépiiletet, ahol a tetétér beépithetd.

30. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

41. § (1) A Vi-3/1V-2 jeli épitési dvezetek kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgalo
intézmények elhelyezésére szolgal, elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiligyi,
szocialis, kulturalis és sport rendeltetést szolgalo épiiletek szamara biztosit helyet.

(2) A Vi-3/1V-2/6 jelii épitési Ovezetek teriilete a lakossag ellatasat szolgald, jellemzben
kiskereskedelmi, vendéglatd vagy szolgaltatasi rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgél, ahol
a telkek nem kerithetdk el.

(3)10

10 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2019. (VL. 19.)
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42. § A Vi-3/IV-2/Kozmii jelii épitési Ovezet kizardlag kozmii 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.

XIl. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

31. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek altalanos eléirasai (Gksz)

43. § (1) A Gksz-1/1V-2 jeli épitési 6vezet elsésorban ilizemanyagtolté allomas elhelyezésére
szolgalo teriilet.

(2) Az ¢épitési Ovezetben kizarolag iizemanyagtoltd allomés, automosd és azt kiszolgalod
kereskedelmi, szolgéltato 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) Az ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil - amennyiben az épitési dvezetek eldirdsai
masképp nem rendelkeznek - kizarolag

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmiipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

C) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) zaszlotarto oszlop
helyezhetd el.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XIIl. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

44. § (1) Az Ovezeti eldirdsokban eldirt szabalyozasi jellemzOket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egyiitt kell alkalmazni €s azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell
felelni.

(2) Az oOvezeti eldirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara
vonatkoz6 eldirasaival egyiitt kell alkalmazni.

XIV. FEJEZET

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

32. Kozlekedési és kozmiiteriiletek altalanos eléirasai (KOu, Kt-Kk, Kt-Kézmii)

onkormanyzati rendelete 7. §. Hatalytalan: 2019. VII. 4-t61. A hatalybalépését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni.
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45. § (1) A KOu-2/1V-2 jeli 6vezet az 1. rendii féutvonalak, ezek szerviz utjainak,
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos
¢s gyalogos infrastruktara elemek, koézmt ¢és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-2/1V-2 jelii 6vezet teriiletén

a) legalabb 2x2 forgalmi savos keresztmetszetet kell kialakitani,

b) felszini szakaszon kerékparos infrastruktira csak oOnalléan (kerékparit vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsav) 1étesitheto,

C) kozteriileti parkold csak szervizatrol megkozelithetéen, vagy 6nalld parkolasi 1étesitményként
valdsithato meg.

(3)* A KOu-3/1V-2 jelii vezet a II. rendii féttvonalak, ezek szerviz utjainak, csomoépontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint gyorsvasuti (metrd) miitargyainak,
kozuati-vasuti (villamos) palyak parkolok, kerékparos €és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és
hirk6zlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(4) A KOu-4/1V-2 jelti ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtd utak, ezek
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint kozuti-vasuti
(villamos) palyak, parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi €s hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(5) A KOu-2/1V-2 és a KOu-3/IV-2 jelii 6vezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozéasok kivételével nem sziintethetd meg a koziti gépjarmiiforgalom.

(6) A Kt-KK/I1V-2/1 jelii 6vezet a forgalmi szerepet betdltd gyijté utak teriilete, amely az utak
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos
¢s gyalogos infrastruktura elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(7) A Kt-KK/1V-2/2 jelti 6vezet a kiszolgalo (lako) utak teriilete, amely az utak csomopontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozmi €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(8) A Kt-Kozmii/IV-2 jelii 6vezet kozmi- és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(9) Az dvezetekre vonatkozo6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

XV.FEJEZET
ZOLDTERULETEK ES FASITOTT KOZTEREK

33. Zoldteriiletek és fasitott kozterek altalanos eléirasai (Zkp-Kk, Kt-Zkp,
Kt-Zkk, Kt-FKk)

46. § (1) Az ovezetek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol
sOtétedés utani idészakos zarva tartast.

(2)'? Az dvezetek teriiletén kizardlag

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato;

b) kozmiilétesitmény;

C) balesetveszélyes teriilet, valamint

d) gyorsvasuti vonal (metrd) megalld 1étesitménye
zarhato el korlatozottan a kdzforgalom eldl.

1 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 7. § c).

12 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2021. VIL 30-t6l. A hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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(3) Az 6vezetek teriiletén a zoldfeliilet és a faegyedek ontozEését biztositani kell.

(4) Az ovezetekben 1évo kozmiiépitményeket - az ilizemeltetéshez sziikséges megkdzelitést
figyelembe véve - kertépitészeti eszkozokkel, takartan kell kialakitani.

(5) Az 6vezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

34. Kozpark teriilete (Kt-Zkp)

47. § (1) A Kt-Zkp/1V-2 jelii 6vezet Semsey Aladar kozpark dvezete.

(2) Az ovezet teriiletén jatszokert, pihendkert, sportkert és kutyafuttatd 1étesithetd.

(3) A teriileten elhelyezhetd

a) a zoldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) nyilvanos illemhely,

C) a vendéglatas épitményei koziil a cukraszda, fagylaltozo (az lizemi egységek kivételével).
(4) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallo telek nem alakithat6 ki.

(5) Az ovezet teriiletén mélygardzs és 1 felszini gépjarmi parkold nem alakithato ki.

35. Kozkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-Zkk)

48. § (1) A Zkp-KKk/1V-2 jelti 6vezet az 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb telekszélességii
zoldteriiletek dvezete.

(2) A Kt-ZKK/IV-2 jeltii Ovezetek a lakotelepek kozvetlen rekreacios ellatasat szolgald
zoldteriiletek dvezete.

(3) Az dvezetek teriiletén jatszokert, pihendkert, kutyafuttatd, a 3000 m
sportkert 1étesitheto.

(4) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd

a) a zoldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) jatszohaz,

C) nyilvanos illemhely,

d) a vendéglatas épitményei koziil a cukraszda, fagylaltoz6 (az tizemi egységek kivételével).

(5) A (4) bekezdésben felsorolt épitmények szdmara 6nallo telek nem alakithato ki.

(6) Az ovezetek teriiletén Uy felszini gépjarmi parkold nem alakithato ki.

(7) A Kt-ZKk/1V-2/1 jelii 6vezetben a zoldfeliiletek Osszes nagysaga a jelenlegi allapothoz képest
nem csOkkenthetd.

2 pél nagyobb kozkertben

36. Fasitott koztér (Kt-FK)

49. § (1) A Kt-Fk/IV-2 jelt 6vezetek a telepszer(i beépitéseket Gvezd szilard burkolattal ellatott,
kozlekedési-, parkolasi-, séta- €s pihendfunkciot szolgald lakotelepi kozteriiletek Gvezeter.

(2)!® Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd

a) kereskedelem, szolgaltatas, sport épitményei,

b) parkolo-lemez, -épitmény;

C) gyorsvasut (metrd) mitargyai;

d) jatszohaz, jatszotér;

e) nyilvanos illemhely;

f) kutyafuttatd; valamint

g) emlékmii, kapuzat.

(3) A Kt-Fk/I1V-2/1 jelii 6vezetben a zoldfeliiletek 0sszes nagysaga a jelenlegi allapothoz képest
nem csokkenthetd.

3 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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(4) Parkolo rendeltetés szamara az Ovezetnek a kialakult allapot szerinti Osszefliggd burkolt
teriiletei épithetdk be terepszint alatt és legfeljebb +1,00 méter magassagig.

XVI. FEJEZET

ERDOTERULETEK

37. Védelmi erdoteriilet (Ev)

50. § (1) Az EV/IV-2 jelli 6vezet az eltérd épitési dvezetek elvalasztasat szolgald, masodlagosan
rekreacios célokat szolgald véderddk ovezete.

(2) Az ovezet teriiletén kialakithato legkisebb telekméret S000 m

(3) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

(4) Az Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiild épitmények koziil elhelyezhetd:

a) szabadido eltoltést, pihenést, testedzést szolgalo épitmények,

b) ismeretterjesztés épitményei,

C) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(5) Az Ovezet teriiletén a meglévd fadllomany megtartandd, sziikségszeri kivagasuk esetén
helyben potlandok.

2

XVII. FEJEZET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

38. Kondicionalé célu, jelentos zoldfeliiletii teriilet (Kb-Ez)

51. § (1) A Kb-Ez/IV-2 jelii dvezetbe a kdzhaszndlatra nem szant, kozlekedési palyak altal
kozrezart, vagy a gyorsvasut (metro) tervezett szakaszanak védelmi zondjadba esé kondicionalod
zoldfeliiletek tartoznak.

(2)*° Kozlekedési és kozmiilétesitményeken kiviil az dvezetben mdas épitmény nem helyezhetd el.

(3) A zoldfeliiletek legkisebb mértéke 70%.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
39. Hatéalyba Iépés

52. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépését
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

4 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 4. § (3). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
15 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel8-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 5. §.
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4038
53-57. §17
Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
Jegyzd polgarmester
Zaradék

A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd kifiiggesztéssel 2018.
november 14. napjan

Dr. Tahon Robert
Jegyzd

16 Hatélyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2018. XII. 15-tS1.
17 Hatélyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2018. XII. 15-t8l.
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Hataly: 2021.VIL.30. -

1. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Keépviselo-testiiletének 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendeletéhez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA
UJPESTI LAKOTELEP (Gorgey Artiir utca - XV. keriilet kozigazgatasi hatara (MAV 70.
és 71. vasutvonal) - Elem utca - Tél utca - Pozsonyi utca - Dugonics utca - Martirok ttja -
Berda Jozsef utca - Aradi utca - Munkasotthon utca - Kassai utca - Kiraly utca - Istvan ut

altal hatarolt teriilet

& (30

-t
< 'IP

LY

1. DEL-UJPEST
2. UJPESTI LAKOTELEP
3. UJPEST VAROSKOZPONT
4. KAROLYI VAROSNEGYED
5. UJPEST KERTVAROS
6. ESZAKI KERTVAROS
7. MEGYER KERTVAROS
8. UJPESTI DUNA-PART
9. KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP
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2. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének 33/2018. (XL 14.) onkormdnyzati
rendeletéhez'®

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. tablazat: Nagyvarosias lakoteriiletek

B C D G | H
Telek | Kialakithat | Kialakithat Szintteriileti mutato Zoldfeliilet
pozicioja 6 telek o telek megengedett legnagyobb legkisebb
legkisebb | megengedet - 2, 2 mértéke
erilete | 1 logkisehb mértéke (m”/m") (%)
1 Epitési ovezet jele (m2) szélessége altalanos | parkolasra
(m) (szma) fordithato
tobblet
2 Ln-T/1V-2/K
3 Ln-T/IV-2/1 kozbensd
sarok
4 Ln-T/1V-2/11
5 Ln-T/IV-2/12 kialakult
6 Ln-T/1V-2/13
7 Ln-T/1V-2/14
8 Ln-T/1V-2/Kézmii
9 Ln-T/1V-2/V

18 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2019. (V1. 19.) nkormanyzati rendelete 5. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2019. VII. 4-t61. A
hatalybalépését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.

19 BP/1002/00182-4/2018 szamu OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan

20 BP/1002/00182-4/2018 szamt OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan

21 BP/1002/00182-4/2018 szama OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan

22 BP/1002/00182-4/2018 szamti OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan

2 BP/1002/00182-4/2018 szama OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan

24 BP/1002/00182-4/2018 szamt OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan

25 BP/1002/00182-4/2018 szama OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan

26 BP/1002/00182-4/2018 szamt OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan

27 A milemléki védelem alatt 4116 épitmény bovitése esetén a milemlék magassagaval nvelhetd érték, BP/1002/00182-4/2018 szamti OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan
% A milemléki védelem alatt all6 épitmény bévitése esetén a mitemlék magassagaval novelhetd érték, BP/1002/00182-4/2018 szama OTEK-tol valé eltérési engedély alapjan
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2. tablazat: Kisvarosias lakoéteriiletek

Jogtar
26/35 oldal
G | H
Szintteriileti mutaté
megengedett
legnagyobb mértéke
(m2/m?)
altalanos | parkolasra
(szma) fordithaté
tobblet
(szmp)

14 0,2
0,6 0,2
14 0,2
1,6 0,2
1,25 0,2
1,6 0,2
1,0 0,2
15 0,2
1,4 0,2

F | G

B C D
Telek | Kialakitha | Kialakitha
pozicioja | té telek to telek
legkisebb | megenged
teriilete ett
Y " 2 legkisebb
Epitési ovezet jele (m) szélessége
(m)
2 Lk-1/1V-2/1 1500 30
3 Lk-1/1V-2/2 1500 30
4 Lk-1/1V-2/3 kozbensd 800 18
sarok 1000 22
5 Lk-1/1V-2/4 kozbensd 500 14
sarok 400
6 Lk-1/1V-2/5 600 16
7 Lk-1/1V-2/6 2000 40
8 Lk-1/1V-2/1 2000 30
3. tablazat: Kertvarosias lakoteriiletek
B C
Kialakithat | Kialakithat
0 telek 0 telek
legkisebb | megengedet
Epitési ovezet jele teriilete t Ie’gklsgbb
(m2) szélessége
(m)
Lke-1/1V-2 700 18

Szintteriileti mutaté
megengedett legnagyobb

mértéke (m2/ m2)
altalanos | parkolasra
(szma) fordithato
tobblet
(szmp)
0,7 0,2

Zoldfeliile
t legkisebb
mértéke
(%)

Zoldfeliilet
legkisebb
mértéke
(%)

50
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4. tablazat: Vegyes teriiletek: Varoskozpont teriilet
A B C D E F G
Vit Beépitési mod Telek | Kialakitha | Kialakitha Megengedett Szintteriileti mutaté Epiilet-magassag | Zoldfeliilet
pozicidja | t6 telek t6 telek legnagyobb megengedett (m) legkisebb
legkisebb | megenged | beépitettség mértéke legnagyobb mértéke mértéke
terﬁlzete . [fitstebb (%) (m2 /m2) (%)
Epitési ovezet jele (m%) szg]essége Terepszint | Terepszint | Aaltalanos | parkolasra min. max.
(m) felett alatt (szma) | fordithaté
tobblet
(szmp)
1. | Vt-H/IV-2/IK kialakult
2. | Vt-H/IV-2/1 | szabadonall 2500 25 80 100 5,0 1,0 11,0 30,0 10
3. | Vt-H/IV-2/2 | szabadonall 6000 25 80 100 4,0 1,75 12,5 30,0 20
4. | Vt-H/IV-2/3 | zirtsoru 3000 30 80%° 100 2,0 1,0 10,5 14,5 30
5. | Vt-H/IV-2/4 | zartsord kozbensé 1000 20 40 75 2,5 0,75 10,5 14,5 35
sarok 60 85 3,0 0,8 20
6. | Vt-H/IV-2/5 | szabadonall 3000 30 60 80 2,5 1,35 6,0 16,0 20
5. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet
A B C D E F G H
Vi Beépitési mod Telek | Kialakitha | Kialakitha Megengedett Szintteriileti mutaté Epiiletmagassag Zoldfeliilet
pozicidja t6 telek t6 telek legnagyobb megengedett (m) legkisebb
legkisebb | megenged | beépitettség mértéke legnagyobb mértéke mértéke
teriilete e_tt (%) (m2 /m2) (%)
Epitési ovezet jele (m2) Iegklse,b b Terepszint | Terepszint | altalinos | parkoldsra min. max.
szelessége | ooty alatt (szmd) | fordithaté
(m) tobblet
(szmp)
1. | Vi-l/1IV-2/IK kialakult
2. | Vi-l/Iv-2/1 zartsord kozbensé 800 18 65 80%° 3,0 0,8 8,0 11,0 10
sarok 1000 20 80 803! 3,5 0,8
3. | Vi-lIV-2/2 zartsord kozbenso 800 18 6532 803 3,5 0,8 11,0 14,5 10

2 Amennyiben a foldszinten csak intézmény és jarmiitarolé keriil kialakitasra a foldszinten 100%-os beépitettség is megengedhetd.
% Gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozo tarolo-helyiségek kialakitasa esetén a terepszint alatt 100%-os beépitettség is megengedett.
31 Gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozo tarolo-helyiségek kialakitasa esetén a terepszint alatt 100%-os beépitettség is megengedett.
3 Amennyiben a foldszinten csak intézmény és jarmiitarold keriil kialakitasra a foldszinten 100%-os beépitettség is megengedhetd.
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A B C D E F G H

Vi Beépitési mod Telek | Kialakitha | Kialakitha Megengedett Szintteriileti mutaté Epiiletmagassag Zoldfeliilet

poziciéja | to telek t6 telek legnagyobb megengedett (m) legkisebb

legkisebb | megenged | beépitettség mértéke legnagyobb mértéke mértéke
teriilete ett (%) (m2 /m2) (%)
Epitési ovezet jele (m2) Ieglee’b b Terepszint | Terepszint | altalanos | parkolasra min. max.
szélessége felett alatt (szma) | fordithaté
(m) tobblet
(szmp)
sarok 20 803 80% 4,0 0,8

4. | Vi-2/IV-2/1 szabadonallo 5000 40 30 65 15 0,0 4,5 13,5 35
5. | Vi-2/IV-2/2 zartsora kozbensd 800 18 40 70 1,25 0,2 4,5 7,5 30
sarok 1000 65 80 2,0 0,2 20
6. | Vi-2/IV-2/3 szabadonallo 25000 20 50 65 15 0,5 6,0 14,5 35
7. | Vi-2/IV-2/4 szabadonallo 1000 20 45 65 1,4 0,5 45 8,0 35
8. | Vi-2/IV-2/5 szabadonallo 2000 25 45 65 2,5 0,5 6,0 11,0 35
9. | Vi-2/IV-2/6 szabadonallo 4000 20 10 10 0,1 1,0 3,0 4,5 80
10. | Vi-2/1\v-2/7 szabadonallé 5000 50 35 65 15 0,65 4,5 9,0 50
11. | Vi-2/1V-2/8 szabadonallo 2000 50 40 50 15 0,5 4,5 9,0 35
13. | Vi-2/1V-2/9 szabadonallo 2000 - 40 50 1,0 0,0 3,5 6,0 35
12. | Vi-2/1V-2/10 szabadonallo 8000 50 40 65 1,8 0,75 4,5 14,5 40
14. | Vi-2/IV-2/EU szabadonallo 15000 80 35 60 1,8 0,75 45 18,0 35
15. | Vi-3/1V-2/1 szabadonallo 5000 45 30 65 0,8 0,2 4,5 7,5 35
16. | Vi-3/1V-2/2 szabadonallo 5000 40 30 65 15 0,2 4,5 13,5 35
17. | Vi-3/1V-2/3 szabadonallo 1000 20 50 65 2,5 0,2 6,0 14,5 35
18. | Vi-3/1V-2/4 szabadonallo 2500 30 45 80 1,0 0,2 45 7,5 20
19. | Vi-3/1V-2/5 zartsoru kozbensé 1000 20 45 80 1,8 0,2 7,5 10,5 35
sarok 60 80 2,2 0,2 20

20. | Vi-3/1V-2/6 kialakult 4,5 7,5 kialakult
22. | Vi-3/IV-2/Kozmii 500 15 60 | 80 | 10 | 00 45 75 20

3 Gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozo tarolo-helyiségek kialakitasa esetén a terepszint alatt 100%-os beépitettség is megengedett.
3 Amennyiben a foldszinten csak intézmény és jarmiitarol6 keriil kialakitasra a foldszinten 100%-os beépitettség is megengedhetd.
% Gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozo tarolo-helyiségek kialakitasa esetén a terepszint alatt 100%-os beépitettség is megengedett.
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6. tablazat: Gazdasagi teriilet

B C
Kialakithat | Kialakithat
6 telek 6 telek
legkisebb | megengedet
teriilete | t legkisebb
Epitési ovezet jele (m2) szélessége
(m)
2 Gksz-1/1V-2 2500 30

7. tablazat: Kozlekedési és kozmuteriiletek

A
Beépitési mod

Kt-Kozmii/IV-2

szabadonallo

Ovezet jele
2 KOu-2/1V-2 szabadonallé
3 KOu-3/IV-2 szabadonallé
4 KOu-4/1V-2 szabadonallé
5. Kt-Kk/1V-2/1 szabadonallé
6. Kt-Kk/1V-2/2 szabadonallé
7

% Gyorsvasuti vonal (metro) felszin alatti szakaszanak épitése estén

F

G

Szintteriileti mutaté

megengedett legnagyobb

mértéke (m2/ m2)

altalanos
(szma) parkolasra
fordithaté
tobblet
(szmp)
0,6 0,0
D | E F
Epiiletmagassag
(m) Zoldfeliilet
legkisebb
mértéke
(%)
min. max.
- 45 -
- 45 -
- 4,5
- 45 -
- 45 -
- 45 -

Zoldfeliilet
legkisebb
mértéke
(%)

kialakult
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8. tablazat®": Kozpark, kozkert, fasitott koztér
A B | C D | E F
Zkp Beépitési mod Megengedett Epiiletmagassag Zioldfeliilet
Kt-Zkk legnagyobb beépitettség (m) legkisebb mértéke
Kt-FKA mértéke (%)
(%)
1 Ovezet jele Terepszint | Terepszint min. max.
felett alatt
2 | Kt-Zkp/lV-2 szabadonallé 3 0 4,5 kialakult
3 ZKkp-KK/1V-2 szabadonallo 2 0 45 60
4 Kt-Zkk/1V-2/1 szabadonallo 2 0 45 kialakult
5 Kt-Zkk/1V-2/2 szabadonallo 2 0 45 60
6 Kt-Fk/1V-2/1 szabadonallo 2 50 45 kialakult
7 Kt-Fk/IV-2/2 szabadonallo 2 60 45 30
8 Kt-Fk/1V-2/3 szabadonallo 10 60 45 25

37 Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL 29.) 5nkorméanyzati rendelete 6. § (1), 1. melléklet. Hatalyos: 2021. VIL 30-tol.

A hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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3A. melléklet a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének 33/2018. (X1 14.) 6nkormdnyzati rendeletéhez®®

3B. melléklet a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének 33/2018. (X1 14.) 6nkormdnyzati rendeletéhez®

4. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
33/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
PARKOLOHELYEK SZAMA

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

A B | C D | E F | G
1 VAROSKOZP lakételep kertvarosias és
ONT teriilete kisvarosias
TERULETE lakéteriilet
2 (@) (b) (@) (b) (@) (b)
3 | minden lakas és 1idiilé 6nallod rendeltetési (a) egysége utan 1 1 1
4 | lakas, tidiléegység emeletraépitése, tetotér-beépitése, 1 1 1

funkcidvaltasa esetén az ujonnan létrejovo onallo
rendeltetési () egysége utan

5 300 m2 bruttd szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltatd 20 40 10 20 125 25
6nallé rendeltetési egység arusitdterének 0-100 m2-ig
minden megkezdett (a) m2, e fol6tt minden megkezdett (b)
m2 nettd alapteriilete utan

6 30 20 20

300 m2 brutté szinttertilet feletti kereskedelmi, szolgaltato
0nallé rendeltetési egység arusitoterének minden

megkezdett (a) m? nettd alapteriilete utan
7 | szallas jellegii - kivéve hajléktalanszallo és idések otthona, 15 1 1,25
diakszallo, diakotthon - 6nall6 rendeltetési egység minden
(a) vendégszobaja utan

8 | vendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztoteriiletének 10 10 6,25

minden megkezdett (a) m2 alaptertilete utan (beleértve
terasz, kerthelyiség teriiletét is)

9 | bdlcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo 40 40 25
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme

nettd alapteriiletének minden megkezdett (a) m2-e utan
10 | fels6fokt nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési 40 40 30
egység oktatasi és kutatasi helységeinek minden megkezdett

(a) m2 nett6 alapteriilete utan

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL 29.) énkorményzati
rendelete 6. § (2), 2A. melléklet. Hatalyos: 2021. VIL 30-t6l. A hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
¥ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) 6nkormanyzati
rendelete 6. § (3), 2B. melléklet. Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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A B | C D | E F | G
1 VAROSKOZP lakotelep Kkertvarosias és
ONT teriilete kisvarosias
TERULETE lakéteriilet
2 (@) (b) (@) (b) (@) (b)
11 | kulturdlis - a hitéleti 1étesitmény kivételével - és kozdsségi 10 5 5

szoérakoztatd onallo rendeltetési egység (szinhaz,
babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, miivel6dési kdzpont, disco, vigado,
kaszind, varieté, cirkusz stb) minden megkezdett (a)
féréhelye utan

12 | hitéleti 1étesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utan, 10 100 5 50 10 50
valamint ahol nem allapithaté meg (muzeum, miivészeti
galéria, levéltar stb.) a huzamos tartdzkodasra szolgald

helyiségek minden (b) m? nett6 alapteriilete utan
13 | sportolas, strandolas céljat szolgald onallé rendeltetési 10 30 10 30 6,25 19
egységek minden (@) féréhelye utan, lelatoval rendelkez6,
fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden (b)
féréhelye utdn

14 | igazgatasi, nem fekvbbeteg-ellato egészségligyi 6nalld 20 20 12,5
rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald

helyiségeinek minden megkezdett (a) m? nettd alaptertilete

utdn

15 | fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység 8 4 4
minden (a) betegagya utan

16 | ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld 200 200 200
helységeinek minden megkezdett (a) m2—e utan

17 | raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek 1500 1500 1500
minden megkezdett (a) m2-e utan

18 | iroda, és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos 40 20 20
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett (a)
m2 nettd alapteriilete utan

19 | jelentOs zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nalld 1000 500 500

rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temet6 stb.)

minden megkezdett (a) m2 -e utan

20 | kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona esetében 20 10 10
minden (a) féréhelye utan
21 | hajléktalanszallo, szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység 40 20 20

huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek irodai

helyiségeinek minden megkezdett (a) m2 netto alapteriilete
utan

1) a napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo6 létesitményekre vonatkoz6 eldirasok figyelembe vételével
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5. melléklet a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
33/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B

1 Rendeltetés Kerékpartarolok szama

2 | Lakas, idiiléegység Minden lakas és idiilé egység utan 1 db

3 Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utan 2
db

4 Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m2 alapteriilete utan 2
db

5 | Széllashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

6 | Vendéglato egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m2 alapteriilete utan 2
db

7| Als6- & kozépfokii nevelési- oktatdsi egység A foglalkoztato és/vagy tanterem 50 m2 alapteriilete utan/2
kerékpar

Felséfoku oktatasi egység Oktatasi és kutatdsi helyiségek 50 m2 alapteriilete utan 2 db

Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis egység Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
(szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
10 | Egyéb miivelddési egység (mizeum, miivészeti
galéria, levéltar stb.)

A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m2

alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
11 | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
12 | Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem
fekvobeteg-ellato egység

Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 100 m?

alapteriilete utan 1 db
13 | Fekvdbeteg-ellatd gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
14 | Kozosségi helykozi kozlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db

6. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
33/2018. (X1. 14.) onkormanvyzati rendeletéhez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPITMENYEK

A B C D E
1 |SORSZAM | HELYRAJZI SZAM CciM RENDELTETES MEGIJEGYZES
2 1. 70882 Arpad ut 87. Renddrkapitanysag 1960-as évek
3 2. 71323 Nyér u. 87-103. - Karolyi korhaz 1894-1895., 1912.

Osz u. 116-120.
4 3. 71329/19 Hajnal utca 13. egykori 1920 kortil
pedagdgusotthon

6 4. 71441 Arpad 1t 126. volt Arpad kérhéz
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7. melléklet a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének
33/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

KERULETI ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

72081/1 Gorgey ut 69-71. Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa
71420 Arpad ut 144. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
Viztorony
71422/40 Arpad ut 146. Kozosségi érdekii telepiilésfejlesztési cél
72133 Kossuth utca 55. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
72132 Dobé utca 30. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
= Kiss Janos utca 6/A.
72134 Kiss Janos utca 6. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
72150 Kossuth utca 76 Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
71847 Deak Ferenc u. 43. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
71845 Dedk Ferenc u. 41. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
71843 Istvan ut 33. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
71324 Nyar utca 105. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
71325 Nyar utca 107. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
71326 Nyar utca 109. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
72836 Tél utca 158. Rendezett telepiilésfejlodés biztositasa

8. melléklet a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdanyzata KépviselS-testiiletének
33/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

JELENTOS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

71509 volt Ujpesti Uszoda telke
71182/16 Arpad 1t - Rozsa utca csomopont délkeletre
fekvo telke
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9. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
33/2018. (X1. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

MUHELY RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO TEVEKENYSEGEK

egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa

egyéb keramiatermék gyartasa

egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolasu ruhdzati termékek gyartasa
9 | egyéb mlanyag termék gyartasa

10 | egyéb papir-, kartontermék gyartasa

11 | egyéb ruhazat, kiegészitdk gyartasa

12 | egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszbttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
13 | evOeszkoz gyartasa

14 | épiiletasztalos-ipari termék gyartasa

15 | felséruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)

16 | haztartasi keramia gyartisa

17 | hangszergyartas

18 | illéolajgyartas

19 | jatékgyartas

20 | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

21 | konyhabutorgyartas

22 | kotélaru gyartasa

23 | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgoldsu harisnyafélék gyartasa
24 | kotott, hurkolt kelme gyartasa

25 | labbeligyartas

26 | munkaruhazat gyartasa

27 | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhdzat)

28 | nyomdai tevékenység alagazatba tartozo tevékenységek

29 | orvosi eszkdz gyartasa

30 | raktarozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mezdgazdasagi vegyi termékek, mitragya,
nitrogénvegyiilet raktarozasa, tarolasa)

31 | sikiiveg tovabbfeldolgozas

32 | szbérmecikk gyartasa

33 | tarolo fatermék gyartasa

34 | testapolasi cikk gyartasa

35 | taskafélék, szijazat gyartasa

36 | textilszovés

37 | textil, sz6rme moséasa, tisztitasa

A
1 TEVEKENYSEG
2 | alséruhazat gyartasa
3 | bérruhazat gyartasa
4 | csomagolas
5 | egyéb butor gyartasa
6
7
8




