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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
KépviselG-testiiletének
8./2019. (lll. 4.) szdmU rendelete
Budapest FGvéros IV. keriilet
10. szamu, Székesd(il8 és Megyeri hidfé varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatardl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak KeépviselG-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23, § (5) bekezdés 6. pontjdban, és az épitett kérnyezet alakitdsardl és
vedelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket
rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

I.  FEJEZET
__ A RENDELET ALKALMAZASA, ERTELMEZS RENDELEKEZESEK

A rendelet alkalmazésa és hatalya

(1)

(3)

(4)

(1)

E rendelet hatdlya Budapest Févaros IV. kerlilet Ujpest kdzigazgatasi terliletén az 1. mellékletben lehatdrolt
10. szamU vérosszerkezeti egységre, (Budapest Févaros kozigazgatdsi hatdra — Ocedn-drok — Szilas-patak — Vdci dt altal
hatdrolt) Székesd(ils és Megyeri hidfé teriletére terjed ki.

A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten (tovdbbiakban: a teriileten) teriiletet felhaszndlni, engedélyhez kététt, vagy
engedélyhez nem katétt épitési tevékenységet végezni, a kbzterlileteket érintd barmilyen rendezést végrehajtani a
rendelet, valamint a vonatkoz¢ jogszabélyok elGirasai alapjan lehet.

A terlileten

a) a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési
eszkdz0kr6l, valamint egyes telepllésrendezési sajétos jogintézményekrsl szdélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl széld 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint

c) aTelepiiléskép védelmerdl szé16 27/2017. (X11.18.) helyi dnkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyltt kell alkalmazni.

E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos érvény( jogszabdlyoknak megfelel&en kell eljarni.

A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek teriileti lehatéroldsa;
b) 2. melléklet: Epitési Gvezetek és Svezetek szabdlyozasi hatdrértékei;
c) 3A.melléklet:  Szabalyozési terv — Szabalyozasi elemek;
d) 3B.melléklet:  Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kételezettségek;

e) 4, melléklet: Az épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz
sziikséges, elhelyezendd parkoléhelyek szama;

.

5. melléklet: Az épitmények, &néllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznilatahoz
sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolék szama;

g) 6.melléklet:  Tervezett keriileti el8vasarlasi joggal érintett ingatlanok;
h) 7. melléklet: Mihely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek.

Ertelmezé rendelkezések '

E rendelet alkalmazédsaban:

Alapfoki ellatast szolgalé rendeltetés: a lakossag napi, altalénos elldtisihoz szlikséges - Gnkorményzati vagy allami
kitelezettséget biztositd — intézményl rendeltetés, mely a lakossdg oktatdsi-, nevelési-, egészségligyi- és szocidlis
ellatdsat, kdz- és vagyonbiztonsagat szolgdlja, kiilonssen: bdlcséde, Gvoda, éltaldnos iskola, gyermek- és felnétt hazi
orvosi szolgalat, legalabb ligyelet, id&seket ell4td intézmény, menték, renddrség, tlizoltdsag..




10.

11.

12;

13,

14,

15,

16.

17.

18.

19.

20.
21.

Extenziv z8ldtetd: 8,0-20,0 cm termérétegli vagy kénnyitett szerkezetd talaju egyszintes ndvényallomanyu zéldtets.
Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miemlék, a févaros helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett érték egylttesen.

Félintenziv zdldtetd: 21,0-40,0 cm termérétegl, egy- vagy kétszintes (gyepszint és cserjeszint) névényallomanyu
z0ldtetd.

Féépiilet: az Gvezet rendeltetése szempontjdbdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazo éplilet.
Gyalogos kapcsolat: kizérdlag gyalogos kdzlekedést szolgdld, a 3A. mellékleten jeldlt helyen legaldbb 3 méter
szélességhen idSbeni korldtozds nélkiil kialakitott, kézhaszndlat céljdra tadott teriilet.

Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a z8ldsdv keresztmetszetével csokkentett, kizérdlag a
gyalogos kdzlekedés szamdra igénybe vehetd része.

Intenziven fésitott parkold: négy parkolé-dllasonként nagy lomkoronat névels faegyedekkel kialakitott felszini parkolé.
Intenziv zoldtetd: 40,0 cm vastagsdgot meghaladd termd@rétegl, gyepszinten zart, két- vagy haromszintes
névényalloményu zéldtets.

Kerti épitmény: a telken a kertépitészeti kialakitast, valamint a szabadtéri tevékenységeket szolgdld — épiiletnek nem
tekinthetd — épitmény, kiléndsen: a kerti szabadlépcss (tereplépcsd), lejtd, tdmfal, témfalak rendszere; az
épitménynek szamité hinta, csiszda, homokoz; a terasz, a lugas (szildrd tet6zet nélkil), a pergola (ha szerkezeti elemei
kdzott a tavolsdg legaldbb az elemek szélességének megfeleld); a sz6k8kit, mesterséges kerti t6, kerti vizmedence, a
kerti firdémedence, kerti zuhanyozd, a kerti grill, kerti épitett tlzrakohely, a kerti napkollektor, napelem, kerti pavilon,
legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel kialakitott ldbakon 4116 kerti tetd, napcella-teté’,ltovébbé mindazon épitmény,
mely a kert haszndlatéhoz, védelméhez, a terep stabilizaldsahoz hozzatartozik.

Kozhasznalat céljdra atadott teriilet: nem kézteriileti ingatlannak az Etv. 54. § (7) bekezdésében meghatdrozott
kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletrésze:

Kozmlimentes élettér: a fa tovének kdzepe és a kdzmiivezeték tengelye kézti tdvolsdg, amely a fa gydkerének
védelmét biztositja a kdzmlivezeték fektetésével és cseréjével jard foldmunka ellen. A kézmimentes élettér felszini
vetiiletének legfeljebb 60%-4n lehet vizet 4t nem ereszté burkolatot létesiten.

Melléképiilet: a f6 épliletet kiszolgald, kiegészits 6nallé épiilet:
a) jarmiitarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-térolo),
b) haztartdssal kapcsolatos tarol6, nyéri konyha, mosdkonyha, szarito,
c) mdhely,
d) tlizelSanyag, szerszamkamra,
e) sport,
f) kerti szauna, télikert, miterem
rendeltetésii épiilet.

Mélygardzs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott, parkolds céljara
kialakitott &nalld épitmény, vagy épliletrész, amely épiilet pinceszintjén is létesithetd.

Miihely rendeltetés: épiilethen vagy épitményben kialakitott, kizardlag a 7. mellékletben felsorolt bejelentés-koteles
gazdasdgi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald féhelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a
150 m*t, és a gazdasdgi tevékenység végzése sordn kielégiti a lakoteriiletre megéllapitott egészségligyi és
kérnyezetvédelmi kévetelményeket.

Nem zavard hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcid / termelés: az olyan rendeltetés vagy olyan a telken vagy
épiiletben végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatasi hatarértékei nem haladjdk meg az adott
terlletfelhaszndldsra jogszabalyban meghatarozott hatdrértékeket, és nincs zavard blzkibocsatasa.

ParkolShely-létesitési kitelezettség: a telek és a telken 16v6 épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz szlikséges
telken beliil elhelyezendd személygépjarmivek szama.

Szintteriileti mutaté (szm): az Gsszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, melynek értéke altalanos
szintteriileti mutatd értékbdl (szma) és — kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetd parkolok és azok kiszolgald
kbzlekedési teriiletei szdmdra igénybe vehet§ — parkoldsi szintteriileti mutatd értékbd (szmp) adadik @ssze
(szm=szméa+szmp).

Szocidlis bérlakds épitése: olyan 4] lakdépiilet épitése vagy mar meglévé épiiletben olyan lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépiilet felépitése vagy a lakas kialakitdsa kéltségeit 50 szézalékot meghaladd mértékben
eurdpai unids, dllami vagy énkormanyzati tdmogatashdl finanszirozzék, és a tdmogatds nyljtasanak célja a
szocidlisan raszoruld vagy mas hétrényos helyzetd személyek lakhatdsi feltételeinek javitdsa bérlakas épitése
Gtjan, vagy

b) amely esetében a lakééplilet felépitésére vagy a lakas kialakitdsara az Onkorményzat Képviseld-testiilete altal
elismert szociélis bérlakds-épitési program keretében keriil sor.

Utsorfa: 220,0 cm torzsmagassdgot és 18,0 cm torzskérméretet meghaladd méret(, legaldbb kétszer iskolazott fa.

Zéldtet: a tetSkert meghatdrozott vastagsdgl termdrétegl és ndvénydllomanyG zéldfelilete (egyszintes
ndvényallomdnyd extenziv, két- vagy hdromszintes névényéllomanyu félintenziv vagy intenziv zdldtetd).
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.  FEJEZET
Kt_')___z_TERQ}ETALAKiTAsRA_fvioNATKozmel:ﬁ|’R4§9K

27 s

Oirasok

Kozteriileten lévo épitmény elhelyezésére vonatkozé el

(1) A kozterlileten vagy magdnuit teriiletén elhelyezett épftmények és kdztargyak nem akadalyozhatjék a jarmii- és
gyalogoskozlekedést.

(2)  Kozterlleten vagy maganut teriiletén épitmény kizarélag akkor helyezhetd el, ha a kérnyezd épiiletek foldszinti &s
féldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza,

(3)  Akozteriilet ala, vagy flé épitményrész nem nyulhat, el6lépcsd nem nyulhat be.

(4)  Kozterlleten kutyafuttatd az egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazé épllet telekhataratdl mért 50 m
tdvolsdgon beliil nem alakithatd ki.

Kozteriileti zoldfelliletekre vonatkozé elGirdsok

(1) A kézati kdzlekedésre szant kdzteriileteken, tovdbba a kozforgalom szdmdra dtadott maganutak mentén Utsorfdkbal
alld fasorokat kell telepiteni a fak kézmimentes életterének biztositasa mellett. Az iiltetéssel egy idében az
dntdz6haldzat kiépitésérdl, de legaldbb az 8ntidzés lehet&ségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-Kk Ovezeti jeld koézlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzm(ilétesitmények helyigényének
biztositaséval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerinti fasortelepitéstél csak ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a
kdzlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé kézm(ihaldzat a telepitést nem teszi lehetdvé.

(4)  Uj kdzterlletek megnyitdsanal és kialakitdsanal, tovédbbd a legaldbb 14 méter szélességl kizterlletek atépitése soran
biztositani kell az Gtpélydval parhuzamos legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességll zoldsdvba (ltetett, kétoldali fasor
kialakitasdnak lehet&ségét.

(1) Uj magénit csak a 3A. mellékleten jelolt helyen alakithaté ki, mas helyen maganut 0j telek feltirasa céljabdl nem
létesithetd.

(2) Magédnut
a) csak kdzforgalom szamara megnyitott maganutként alkalmas Uj vagy mdr kialakult épitési telek feltdrasara, és
b) csak kiszolgalodt, kerékparit vagy gyalogut lehet,

(3) A maganut kialakitdsa sordn az épitési telek, a telek elldtdsa érdekében

a) a szllkséges kbzmiivezetékek, energia- és hirkézlési rendszerek vezetékeinek elhelyezését, tovébbad a
térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani kell,

b) a 10 méternél szélesebb keresztmetszet esatén legaldbb egyoldali fasor helybiztositdsa kételezé,

c) a magdnit zsdkutcaként legfeliebb 250 méter hosszi lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a
tehergépjarmuvek szdmdra (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok elldtasa) a megfeleld forduldt kell
kialakitani.

(4) A maganuttal feltart telkeket Ugy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kézterilet
lenne.

(5} Kialakitott maganit nem sziintethetd meg.

(6) A 3A. mellékleten javasolt elemként feltiintetett "kdzforgalmd maganut létesitési helye” jelslés a maganut tengelyét
régziti, mely az adott irdny megtartdsaval 10-10 méteres savon beliil is kialakithatd a Szabdlyozasi terv modositdsa
nélkal.

(7)  A3A. mellékleten magéanutként jelslt teriilet
a} aRendelet médositasa nélkiil kézteriiletté alakithatd, tovabba

b) azon csak gyalogos- és kerékpéaros feliilet, tovabba az ingatlanok gépjarmivel vald kiszolgdldsat és
megkdzelitését biztositd kapesolat, valamint kdzcéll parkold létesithets.
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8. §

9.§

1 Telekalakitas

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Ovezet, épitési vezet hatdra mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken Uj éplletet elhelyezni, meglévét
bdviteni kizardlag a telekalakitast kdvet&en lehet.

A terdleten U] nyllvényos telek nem alakithaté ki.

Olyan telekalakitds nem megengedett, mely eredményeként egy telek két vagy téhb évezetbe, épitési tvezethe
tartozik.

Uj dszételek nem alakithaté ki.

Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges teriilethasznalatnak megfelel§ telekalakitds — az érintett tulajdonos{ok)
kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) atelekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott épitési dvezetre,
valamint Ovezetre meghatdrozott paramétereknek, vagy legaldbb annak jobban megfelelnek,

b) a kialakuld telkeken lévé épiiletek helyzete megfelel az elé-, az oldal- és a hatsdkertekre vonatkozd
eléirasoknak, valamint a jogszabalyban el8irt védbtavolsagoknak,

c) atelekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 8néll¢ kézmi-ellatasa biztosithatd, tovdbba

d) atelkeket kézmlvezeték nyomvonala nem érinti.

A kdzmUelldtast szolgalo mérnoki épitmények, mitérgyak szdmara az épitési dvezetre, dvezetre meghatdrozott a
kialakithatd legkisebb telek teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység elSirdsoktdl eltérs - miszakilag sziikséges -
méreti telek kialakithatd, de kizarélag abban az esetben, ha a kézmliberendezés részére kialakitott 8nallé telek
kozterlilethez vagy magdnuthoz kézvetlen kapesolattal rendelkezik.

A Szabalyozdsi terven jeldlt kdzterlleti telekalakitds abban az esetben is megengedett, amennyiben a visszamaradd
telek paraméterei az épitési Svezetben meghatarozott paramétereknek nem felelnek meg.

Keriileti el6vasarlasi jog

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

A rendezett teleplilésfejl6dés biztositasa érdekében ,tervezett kerileti el§vasarlasi joggal” érintett ingatlanokat a
6. melléklet és a 3B. melléklet tartalmazza.

IV.  FEJEZET
KOZMUVEK ELOTRASAL

Epitési telken teljes kézmiivesitettséget kell biztositani.
Egyedi szennyviztisztitd kézmiipétlé mitargy nem alkalmazhatd, még dtmenetileg sem.

Az Lke-1 jel(i épitési dvezetben 1év6 épitési telken keletkezd csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd ki, a
csapadékvizet épitési telken bellil kell helyben tartani, elszikkasztani.

Az Vi-2/IV-10 jelli épitési Gvezet terliletén Uj beépités esetén a nem zéldtetdként kialakitott tetSzet vagy burkolt
felilet ndvekedésébdl adddd tébblet csapadékviz csak késleltetett médon kerilhet elvezetésre.

Feleslegessé valt kézmiihdlézatot, szolgditatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tdvolitani, amennyiben a bontasi
munkdlatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes fadllomanyt, és a bontdsi munkélatok utén a teriiletet helyre kell
allitani. Jelen el6irast a Nagyfelszini vizm(i teriiletén csak a féldben lévd vezetékek tekintetében kell betartani.

Z3portarozdt kell létesiteni, amennyiben a telek beépitettsége, burkoltsdgénak ndvelése miatt az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrél kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét. A zdportarozd
méretét a befogadd kapacitds ismerete alapjan kell meghatarozni, annak hidnydban Ggy kell meghatarozni, hogy a
beruhdzds el6tti és a beruhdzas uténi tetd- és burkolt feliiletek kiilénbdzetdre szémolva - a zéldtetd figyelmen kivl
hagyasaval —




10.§

11. §

a) minden megkezdett 50 m? tet§- és burkolt tébbletfeliilet vizszintes vetiileti teriiletére szamolva 1 m® helyi
zdportdrozd térfogatot kell kialakftani, és

b) a zdportdrozé tilfolydjabdl fékezetten kivezethetd vizmennyiséget gy kell meghatarozni, hogy a vizkifolyés
intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrdl a beruhazast megel6z6 vizkifolyas intenzitasat,

(7) Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek dramlasi utjat nem szabad lezérni, a vizek tovdbbvezetését meg kell
oldani.

V. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

s

A beépitésre vonatkozé altalanos elGirasok

(1) Az épitési helyet az altaldnos szabalyok szerint, a beépitési modnak megfelel§ elé-, oldal- és hatsdkerti méret
hatdrozza meg, kivéve ha

a) az épitési Gvezet el8irdsa, vagy
b) a3A. mellékleten feltiintetett épitési hely, vagy valamely épitési hatdrvonal
c) maésként hatdrozza meg.

(2) Az épltési helyen kiviilre nydlhat — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori
vagy pinceszinti megkdzelitést biztositd lépcsé vagy lejté és annak tamfala) —

a) azelkert el8irt méretébe — el6tets, legfeljebb 1,5 m benydlassal erkély, zdrterkély, drnyékold szerkezet,
b) alegaldbb 4,0 méteres oldalkert el&irt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsé, elétetd.

(3) A hatsokertben melléképiilet nem létesithetd.

(4) ElSkertben — a jogszabédlyban szerepl§ melléképitményeken, valamint személybejirat elétti fedett eltéren
tllmenden — sem 6nallé épitményként, sem épiilet részeként nem helyezhetd el labon 4116 kerti tetd.

(5)  A3A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” lehataroléson belil
a) épilet nem helyezhet6 el,

b) tertiletének legalabb 70 %-at, vagy az épitési Gvezetben elirt arany mértékéig zoldfeliiletként kell kialakitani és
a tovabbiakban fenntartani.

(6) A 3A.mellékleten a ,telek zéldfeliiletként fenntartandé/kialakitandd része” lehatéroldson beliil
a) épllet nem helyezhets el,
b) a burkolt feliiletek ardnya nem haladhatja meg a 25%-ot.

(7)  A3A. mellékleten a ,kotelezd véddzoldsav” lehatdrolason beliil
a) épiilet nem helyezhetd el,
b) ajeldlt sdvban fasort vagy haromszintes ndvényadllomdnnyal beiiltetett z6ldsdvot kell Iétesiteni,

c) 10,0 méteres elSirt szélesség esetén nagy korondt néveszts, vérost(rg, lombhullatd fak telepitenddk tébb
sorba, 3,0-3,0 méteres sortavolsaggal és 6,0-6,0 méteres tétavolsaggal;

d) avédézdldsav telekhatar felli kiilsé szélén 1 sor cserjesdv telepitendé, a szabad feliiletek flvesitenddk;

e) aburkolt feliiletek dsszterillete a 20%-ot nem haladhatja meg.

(8) Onalldan vagy éplleten belil urnatdroldsra szolgdld helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely, krematdrium
kialakitasa nem megengedett.

(9) Amennyiben a hészigethatds csdkkentése érdekében a Vi és a Gksz jeld épitési dvezetben az 500 m*-nél nagyobb
beépitett alapterlletd Uj épiilet zaréfodémének minimum 80%-an, legalabb egyszintes névényalloményd, biolégiailag
aktiv z6ldtetd létestil, az épitési Gvezetben megengedett beépithetdség 2 %-kal ndvelt értéke alkalmazhato.

A terepszint alatti beépités szabalyai

(1)  Terepszint alatti épitmény, vagy éplilet terepszint alatti része
a) nem nyulhat be sem a hatsékert, sem az oldalkert elirt tertletébe,

b) azelSkertbe kizdrélag akkor nydlhat, ha az épitési évezet azt lehetdvé teszi,




(2)  Ondll6 terepszint alatti épitmény akkor létesithetd, ha
a) zaréfodémén tetSkert létesll, és
b) annak minimum 2/3-an legaldbb félintenziv zéldtets keril kialakitasra.

(3) Eplilet terepszint alatti része tdlnydlhat a beépitéshe beszamité épiiletkontdron, és ha a tdlnydlds mérete nagyobb,
mint 50 m?, akkor a talnydld épiletrész legalabb 2/3-4n félintenziv zéldtetét kell kialakitani.

Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

12.§ (1) Meglévé beépités esetén meliéképiiletben utdlag jarmitaroldt gy lehet Iétesiteni, hogy
a) amegkdzelitését biztosito —telken bellill — kdzlekedd felilet a lehetd legkisebb mértékdi legyen,

b) aszomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korldtozza.
(2)  Mdhely és sport rendeltetés(i melléképiilet kizardlag épitési helyen bell helyezhet6 el.

(3) Az egyes telkeken melléképiilet az bvezeti elGirasok keretei kdzétt, legfeljebb a telek teriiletének 10%-4t nem
meghaladd beépftett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méter parkanymagassiggal létesithetd Ugy, hogy az épiilet
legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 méter lehet.

(4)  Aterileten haszondllat-tarté épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

A szintteriileti mutaté alkalmazasa

13.§ (1) Azéaltaldnos szintter(iletet az OTEK el8irdsai alapjén kell szamitani, melybe
a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkoldsi szintteriiletbe beszamithatd épiiletrészeket,

b) amennyiben a parkoldsi szinttertlet kiilon nem kerdl figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti
épliletrészek az altaldnos szintteriiletbe szdmitanddk be.

(2) A parkoldsi szintteriiletbe kizdrdlag a parkoldshoz szlikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek
tartoznak, melybe beszamitandé az épiileten belil

a) a parkoloférbhely és a hozzd vezets éplileten belili dtfeliilet,

b) a behajtdst és a gépjarmi manipuldcidjat szolgald utfelillet, egyéb manipuldcids tér,

c) alehajté és felhajté rampa,

d) a parkoldterlleten beliili Iépcs6, lift és gyalogos megkézelitésre szolgald felllet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten lévd, a parkold lzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi személyzet szaméara
kialakitott tartdzkodo, fiilke, illem- és tisztilkodd helyiség, tovabba raktar
terllete, melyek beszamitdsa soran az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek) teriilete is
hozzaszémolandd, tovabbé hozzdadédik az &ltaldnos szintteriilethez tartozd épitményrésztél elvélasztd hatérfal
felez8vonalatdl szdmitott terilete, ha az nem keriil beszdmitasra az altaldnos szintteriiletbe.

VI, FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL C')SSZEFU‘GG('i SZABALYOK

A légi kozlekedési létesitményekkel dsszefiige6 szabalyok

14. § Helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatdsi rendeltetés
elhelyezése esetén létesithetd.

"""" VIl.  FEJEZET
A GEPJARMUVEK ES KEREKPAROK
ELHELYEZESENEK HELYI $_ZABI~'\‘LYAI

A sziikséges személygépjarmii parkol6helyek biztositasanak szabalyai

15.§ (1) A terllet — az egyes épitési Svezeteknek megfeleltetve — a személygépjarm( elhelyezés, parkoldhely-iétesitési
kdtelezettség szempontjabdl harom kategoridra oszlik:

a) az Lke-1 jelli kertvarosias lakéteriiletek épitési Svezeteire,




16. §

17. §

(2)

(3)

(4)

(6)

(7)
(1)

(4)

(2)

b} aVi-2 jelli intézményi teriiletek épitési Gvezeteire,

c) aGksz-2 jelii gazdasagi teriiletek épitési fvezeteire.

A parkolShely-létesitési kitelezettséget a 4. mellékletben meghatérozottak szerinti mértékben — a 17.§-ban
meghatdrozott esetek kivételével —, az adott ingatlanon belil kell teljesiteni.

A parkoldhely-létesitési kitelezettség — a 17.§ (1) és (2) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes egészében
pénzben megvalthato.

A parkoldhely-Iétesitési kitelezettség telken kivili — 500 m-en belilli kdzteriileti felszini parkoléban és parkold-
épitményben, vagy 6néllé nem kézterlleti parkolé-épitményben térténs — parkolassal valo kivaltasdra, valamint
pakolShely létesitési engedmény igénybevételére a kézteriileti parkolasrél szolé helyi rendeletben meghatarozottak
szerint = van mad.

A szamitassal kapott parkoldhelyek szdma felfelé kerekitends.

Vegyes rendeltetés(i éplilet esetében az épllethez tartozd parkoldhely-létesitési kitelezettséget a kiilénbdzé
rendeltetésekhez tartozé parkoldhely-fétesitési kistelezettségeket dsszesitve kell meghatdrozni.

A telken a parkoldhely-Iétesitési kitelezettségnél tobb parkoléhely is kialakithaté.
Uj, 6 féréhely feletti kdzterileti és telken beliili felszini parkold csak intenziven fdsitott parkoldként |étesithetd.

Felszini személygépjarmii varakozohely kialakitdsa soran az alabbi rendelkezéseket kell betartani:
a) kizarélag szildrd burkolatd feliilet létesitends,

b) Ujonnan létestld felszini parkold feliiletérdl az olajjal szennyez8dd elfolyd csapadékviz el6tisztitast kovetden
vezetheté a befogadéba,

c) gyepracsos parkolé nem létesithetd.

Terepszint alatti épitmény, mélygardzs feletti parkoldt szintén fasitott parkoléként kell kialakitani, mely esetben a fak
liltetéséhez a fasitandd parkolé alatti terepszint alatti épitmény, mélygardzs szerkezetében legalabb 2,0 méter mély
és minimum 12,0 m® termdtalajt befogadd térrészt kell kialakitani az iiltetégddor szdmara.

Az Lke jelli épitési 6vezetben, ha a meglévé lakdépiilet miatt a személygépjdrmi tarolds masként a telken beliil nem
oldhat meg, az elGkert egy szakaszan Idbon 4116, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiileti kerti tetSvel lefedett felszini
parkoldhely akkor alakithaté ki, ha

a) az a keritéssel egybeépitett médon keriil megvaldsitdsra,
b) legfeljebb a telek oldalhatéranal van témér falazata,

(2]

) szerkezeti magassdga nem haladja meg a 3,0 métert, ds
d) az épitési dvezet elfirdsa nem tiltja.

A parkoldhely-létesitési kételezettség 100%-a biztosithatd kézteriileten Uj parkold épitésével, ha

a) meglévd, lakds céld rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalo épliletet lakas céld rendeltetési egységgel
bdvitenek, amelynek 6nalld, személygépjdrmi behajtdsra alkalmas kdzteriileti kapcsolata nincsen, és az az
atalakitassal, bévitéssel Gsszefliggéshen miiszaki szempontbdl nem alakithaté ki;

b) meglévd éplilet dtalakitdsanal a telekre vald be- és kihajtds mdszakilag nem biztosithatd vagy forgalomtechnikai
okbdl nem engedélyezhets;

¢) a telek geometriai méretei (10,0 méternél keskenyebb telekszélesség vagy 30,0 méternél kisebb telekmélység) a
telken bellli parkoldst mlszakilag nem teszik lehet8vé;

d) a telken meglévé értékes vagy védelem alatt 1évé ndvényzet taldlhato, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-
létesitési kitelezettséq telken beliili teljes kord teljesitését;

e) bolcsdde, vagy alapfokd nevelési, oktatasi 5nallé rendeltetési egység kialakitasa torténik;

f) atelken nem fekvGbeteg elldtd egészségiigyi rendeltetés kialakitasa torténik;

g) atelken sportolds céljat szolgald 8nall6 rendeltetési egység fejlesztés torténik;

h) atelken egyhdzi céli rendeltetési egység bévités keriil elhelyezésre;

i) az épitési Gvezet kdrnyezetvédelmi szempontbdl a telken beliili utdlagos felszini parkold kialakitasat megtiltja.

A parkoléhely-létesitési kitelezettség legfeljebb 50%-a biztosithatd kdzteriileten Uj parkolo épitésével, amennyiben:
a) 4jszocidlis bérlakds épitése torténik;
b) dj nem fekvGbeteg elldtd egészségligyi létesitmény elhelyezés térténik;
c) Uj sportolds céljat szolgalé 6néllé rendeltetési egység épités torténik;
d) atelken egyhazi céli rendeltetési egység keriil elhelyezésre;
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e) Ujbélcsdde, alap- és kdzépfoki nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység fejlesztése térténik,

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkoldhely-létesitési kételezettség 12%-a, de legfeljebb 9 darab
parkolohely biztosithato kozteriileten Gj parkold épitésével.

(4) Emel6szerkezetes parkolé-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

a) kizarolag épiileten beldl vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl, az 6néllo gépjarmii
haszndlatot biztosité médon telepithetd, és beszerelés utan nem tavolithatd el;

b) a 4. melléklet szerint meghatdrozott parkoldhely-létesitési kitelezettség legfeljebb 20%-anak mértékéig
telepithetd;

c) a 4. melléklet szerint meghatérozott parkoldhely létesitési kételezettségen fellil szdmbeli korlstozds nélkiil
telepithetd;

d) kozforgalmu parkoléhazban és gardzshan korlatozas nélkil telepithetd.

A szlikséges kerékpartarol6k biztositidsdnak szabalyai

18.§ (1) Minden Uj épitmény, 6néllé rendeltetési egység és terllet rendeltetésszerdi hasznalatdhoz a kerékparok szdmdra
telken belil elhelyezési lehet&séget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2)  Alegaldbb 6t &nallé lakd rendeltetési egységet tartalmazo épiilet, valamint a legaldbb 15 db kerékpdrtarold-létesitési
kotelezettségl funkcio esetén a kerékpartarolds céljdra snallé helyiséget kell kialakitani, oly médon, hogy az kézés
hasznalatu helyiséghdl — féldszinten, magasféldszinten vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkézelithets legyen.

(3) A(2) bekezdés szerinti helység alapteriilete
a) 5-20 db szdmu kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legaldbb 8,0 m?;
b) 21-35 db szdm kozétti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 10,0 m?
c) 35-50 db szadm k&z6tti kerékpar elhelyezési kételezettség esetén legaldbb 12,0 m?;
d) 51-65 db szdm kdzotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 14,0 m?;
e) 66-80 db szam kozétti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 16,0 m?;
f)  81-100 db szdm kdzotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18,0 m?;
g) 101-200 db szédm kozotti kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legaldbb 24,0 m?, tovabba
h) 201 darabndl tdbb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legaldbb 30,0 m?
kell, hogy legyen.

(4)  Koézterlleti kerékpartérolék telepitésének elirasai:

a) jardara telepitett esetben a berendezési és biztonsagi sdvok keresztmetszetével csékkentett visszamaradé
— kerékparral el nem foglalt ~ gyalogos jdrdafeliilet (gyalogossav) szélessége legalabb 1,5 méter legyen,

b) a kerékpar vézat lehajolds nélkiil rogzitd, kb. 80 cm magassagl tdmasztokeretek egymastdl legaldbb 120 cm
tdvolségra telepithetdk,

¢} akerékpértaroldk folé esdvéds tets helyezhets,
d) zart kerékpartarold szekrény legfeljebb 3,0 méter hosszban telepithetd.

A sziikséges autdbusz tiroldk biztositdsanak szabdlyai

19. § Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, azok minden 200 fér6helye utan
egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani, az alabbi esetekben:

a) 50vendégszobat meghaladd szalls jellegli rendeltetési egységnél,

b) 150 fér8helyet meghaladd kulturalis és kdz8sségi szérakoztatd rendeltetési egységnél,
¢) 300 munkavéllalonal tébbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyen,

d) 500 féréhelyet meghaladd leldtéval rendelkezd sportlétesitménynél,

A sziikséges tehergépjarmii tarol6k biztositasanak szabalyai

20.§ (1) Aruszéllitashoz az Uj épitmények, nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer( haszndlatdhoz a sziikséges
tehergépjarm(i varakozdhelyeket telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Gazdasdgi Gvezetben I&v8 terlileten a tehergépjdrmiivek varakozdsat és tiroldsat a telken belil kell biztositani.




MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELSIRASAI

VII. FEJEZET
AZ EPITESI OVEZETI EL6IRASOK ALKALMAZASA

21. § Az dvezeti elGirdsokban el&irt szabalyozasi jellemz8ket a mellékletek szerinti szabdlyozasi tartalommal egyiitt kell
alkalmazni és azoknak kiilén-kiilén és egyiittesen is meg kell felelni.

IX. FEJEZET
LAKOTERUL‘HE_K

Lke-1 kertvarosias lakéteriiletek dltaldnos elSirasai

22.§ (1) Az Lke-1/IV-10 jeld épitési dvezetek teriiletei a vérosszerkezeti egység jellemz8en intenziv beépitésd, kertvdrosias

lakdteriiletei, melyek a 7,5 méteres épliletmagassagot meg nem haladd, elsgsorban lakéépiiletek elhelyezésére
szolgélnak.

(2)  Amennyiben az egyes épitési dvezetek el8irdsai mdsképp nem rendelkeznek a lakéterileteken:
a) lakés,
b) szallds jellegd,
c) kereskedelmi, szolgdltatd,
d) kézintézményi, Ggymint
da) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
db) hitéleti,
dc) kulturalis
dd) igazgatdsi, valamint egyéb kézintézmeényi,
e} irodai,
f) aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatdsu
fa) vendéglato,
fb) sport,
fc)  6nalld parkoldhdz, mélygardzs,
fd) miihely, tovabba
fe) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nalld rendeltetdsi egységek — ha az épitési dvezet mésként
nem szabalyoz — egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatdk, és az épllet egészére is vonatkozhatnak.

(3) Az (1) bekezdés szerinti 6ndllé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartdsdhoz, mikodtetéséhez
szlikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetdk (kiildnésen iroda, raktar).

(4)  Alakoterlleti épitési dvezetek teriiletén
a) ipar, raktdrozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgélé &nalld raktarozasi helyiség,
c) az elektromos gépjarmi toltéallomas kivételével Uzemanyagtolts dllomds,
d) autémoséd

sem 6nélld éplletben, sem 6ndlld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épiilet hasznalati maodjat ilyen
célra megvaltoztatni nem lehet.

{5) Alakésok és kdzos helyiségek nem a lakhatdssal sszefliggd célra vald rendeltetés-mddositdsa csak abban az esetben
valsithatd meg, ha ez a meglévs lakdsok rendeltetésszer( hasznalatit nem zavarja — igy kilondsen jelentds
tgyfélforgalom, zaj, hulladék — és a tevékenység folytatasahoz a jogszabdlyok szerinti feltételek biztosithatdk.

(6) Az épitdsi ovezetek terliletén — amennyiben az épitési oOvezet elbirdsal masképp nem rendelkeznek -
melléképitmények kéziil

a) kozml-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzmiipétlé miitédrgyak kézil ciszterna, csapadékviz tartdly,
c} hulladéktartdly-tarold,

d} kerti épitmény és




23.§

24. §

(9)

(10)

(11)

(10)

(11)

(1)

e) zaszlétarto oszlop

helyezhetd el.

Egy telken —amennyiben az épitési dvezet el8irdsa masképp nem rendelkezik —
a) egy fdépiilet helyezhetd el,
b) minden teljes 200 m* telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el, de
c) legfeljebb 4 lakds Iétesithetd.

A telek épitési dvezetben el@irt mértéki legkisebb z&ldfelilete nem burkolhatd le, taroldsi, lizemi célra nem
hasznélhatd.

Meglévd beépités esetén a melléképiiletben Iétesiils jarm(térold(ka)t — az épitdsi dvezetre vonatkozd egyéb elGirdsok
keretei kézétt, a helyszin adottsdgainak megfelelen — az épitési helyen belill ugy kell elhelyezni, hogy a jarm(itirold
elhelyezése a szomszédos telkek rendeltetésszerd haszndlatat, vagy fejlesztését ne korlitozza,

Amennyiben az épitési Gvezet elSirdsa masképp nem rendelkezik, kézteriilet felli épiilethomlokzaton létesitett
gardzskapuk 8sszes hossza — a teremgarazs-bejératot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb
30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

Az épitési Bvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatdrértékeket az 2. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

Az Lke-1/1V-10/1 és a Lke-1/1V-10/2 jel( épitési Gvezetben oldalhataron &llé beépitési mod szerint lehet Uj épiiletet
elhelyezni, meglévét béviteni.

Az elSkert mérete
a) 5,0 méter, mely
b) 14,0 méternél kisebb telekmélység esetén az elSkert mérete 0,00-ra csékkenthetd.

Az épiilet kozterlilet felé es§ homlokzati fala a szélességének legalabb felén az elSkerti hatarvonaltdl nem &llhat
10 méternél tdvolabb.

Az oldalkert mérete 4,5 méter.

A hatsokert mérete 6,0 méter. A hatsékertben
a) uj melléképiilet nem létesithetd,
b) a meglévé melléképiilet feltjithatd, de nem bévithets.

Az oldalhatéros épitési helyen beliil az épiilet csurgbtdvolsagra, azaz a telekhatartdl legalabb 1,0 méterre helyezend§.
10 méternél keskenyebb telekszélesség esetén a csurgétavolsag elhagyhato.

MeglévS éplilet — a (7) bekezdéshen foglalt kivétellel — a csurgtavolsdg elhagyasaval bévithetd, amennyiben
hatarfala csurgétavolsagon beliil vagy a telekhatéron 4l

Az Lke-1/1V-10/1 épitési dvezetben — a vizbazis kiilss védSidomanak terliletére esd telkek esetében az arra vonatkozd
jogszabdlyok betartasa mellett —

a) pince nem létesithetd,
b) dj éplilet a meglévs épiiletkontir szerinti helyen és annak legfeljebb 25%-0s bévitésével helyezhet§ el,
c) melléképiilet nem létesithetd,

Ahol a meglévs éplilet oldalkertje 4,5 méternél kisebb, akkor a kialakult oldalkert figyelembevételével bévithets, ha a
bévités nem haladja meg a meglévé épiilet beépitett alapteriiletének 25%-4t.

Amennyiben a telekszélesség a 16 métert eléri, akkor az oldalhatiros épitési helyen beldl az éplilet szabadonallé
Jelleggel is elhelyezhetd, melynek soran

a) aszomszédos telek épliletétél a telepitési tavolsdgot be kell tartani,
b) az épitési helyen beliil az épiletet a telek oldalhatarstdl legalabb 3,0 méterre kell elhelyezni.

Az Lke-1/IV-10/3 jelli épitési Svezet teriiletén a szabadonills beépitési méd szerint lehet 0 épiiletet elhelyezni,
meglévét béviteni.

Az éplilet kozterllet felé es§ homlokzati fala a szélességének legalabb felén az elSkerti hatarvonaltdl nem Allhat
10 méternél tavolabb.
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25.§

26. §

27.8§

(3) A hdtsékert mérete 12 méter. A héatsékertben |évd melléképiilet felljithatd, de nem bévithets. Hatsékertben
melléképiilet nem létesithetd.

(1) Az Lke-1/IV-10/4 jelli épitési dvezet terliletén a szabadonalld beépitési mdd szerint lehet U] épiiletet elhelyezni,
meglévét bviteni,

(2)  Egytelken legfeljebb 3 f8épiilet létesithetd.

(3) Az el6kert és oldalkert mérete megfelel a 3A. mellékleten jelslt a ,telek zoldfellletként fenntartandé/kialakitandd
részének", mely a teriiletének legaldbb 70%-an zéldfeliiletként alakitandé ki.

(1) Az Lke-1/IV-10/1 jell épitési Gvezet teriletén — a vizbazis kiilss védSidoméra vonatkozé jogszabalyok betartasa
mellett - az oldalhataron 3ll§ beépitési méd szerint lehet Uj épiiletet elhelyezni, meglévét bGviteni.

(2) Az elSkert mérete 3,0 méter.
(3} Azoldalkert és a hatsékert mérete 4,5 méter.
(4) A hatsékertben, oldalkertben lévé meliéképiilet nem felujithatd, nem bévithetd, Uj nem létesithets.

(5) Az épiilet a kialakult oldalkert megtartasaval bévithet, és a bdvités nem haladja meg a meglévs épllet beépitett
alapterliletének 25%-4t.

X.  FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULETEK

grr

Intézményi teriiletek altalanos el6irdsai

(1) A Vi jell épitési dvezetek teriiletei tébb analld rendeltetési egységet magaba foglalg, tébbnyire a lakossdg alapfoku
igényeit szolgald kézhasznalaty intézményei, tovabba egyéb intézmények, irodai rendeltetésd épiiletek elhelyezésére
szolgdlnak, és amelyek terliletén kivételesen — ha azt az €pitési dvezet lehetdvé teszi — lakas is létesithetd.

(2} Amennyiben az egyes épitési Svezetek el§irdsai mdsképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben foglaltakon tdl — az
intézményterileteken:

a) irodai,

b) igazgatasi,

c} nevelési, oktatdsi,

d) egészségligyi, szocidlis

e) kulturalis,

f) kereskedelmi, szolgéltatd, sz4llas jellegd,

g) kdzbsségiszdrakoztatd —akkor, ha az €pitési vezet elGirdsa ezt nem tiltja,
h) hitéleti,

i) sport,

i) nem lizemi technolégidju kutatasi, fejlesztési,

k) nem zavard hatdsd és a kdrnyezetet nem terheld egyéb gazdasdgi,
[} parkolési (6nall6 terepszint alatti épitmény, mélygardzs),
rendeltetés létesithetd, tovabbé

m) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletekben a tulajdonos és a személyzet szémara szolgdléd
legfeljebb két lakas alakithaté ki, valamint

n) az m) ponton tdli lakas akkor 1étesithetd, ha az dvezeti eldirasok azt kifejezetten megengedik.

(3) Az (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil
a) jelentds napi forgalommal nem jard termék elgallitdsat szolgald épiilet,
b) afé rendeltetést, vagy a féépiiletet szolgald kiszolgdld épiilet
kizérclag akkor létesithetd, ha azt az épitési dvezet el&irdsa kifejezetten lehetdvé teszi,

(4) Az épitési Gvezetben megengedett rendeltetések vagy 6ndllé rendeltetési egységek — ha az épitési Gvezet masként
nem szabdlyoz — egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az éplilet egészére is vonatkozhatnak.
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28. §

(5)

(7)

(10)

(11)

(12)

(1)

(2)

Az épitési Svezetek terliletén nem létesithetd és meglévé éplilet hasznalati madjat az aldbb célra megvaltoztatni nem
lehet

a) az elektromos gépjarmd tslt6allomas kivételével tzemanyagtdltd édllomds, autémosé 6nalléan vagy mas
rendeltetés( épiiletben,

b) nagykereskedelmi, valamint énallé ipari, raktarozasi, épiilet,
c) ipari, nagykereskedelmi, 6néllé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésd épiilet, és
d) nem af6 rendeltetést vagy az 6ndll6 rendeltetési egységet szolgalé raktarozasi helyiség.

Az bvezetek terliletén melléképitmények koziil
a) kdzmi-becsatlakozasi mitérgy,
b) kdzmlpétlé miitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartdly,
¢) hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény és
e) zdszlotartd oszlop
helyezhetd el.

Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az dvezeti elGirds mésképpen nem rendelkezik — 2 000 m*-nél nagyobb
kiskereskedelmi céld brutté szinttertilet(i épiilet nem létesithets.

A telek épitési Gvezetben el8irt mértékii legkisebb zdldfelilete nem burkolhaté le, térolasi, tizemi célra nem
hasznélhaté.

Uj, tobbszintes épilet létesitése esetén — amennyiben az Ovezeti elSirds mdasképpen nem rendelkezik —
a fdrendeltetéshez tartozé és a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségl személygépjarmi-parkolé legalabb
75%-at a férendeltetésii épiileten beliil vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

A parkoldsra fordithaté szintteriileti mutatd — amennyiben az évezeti el§irds masképpen nem rendelkezik - kizardlag
terepszint alatti beépités esetén hasznélhato fel.

Amennyiben az épitési dvezet el8irdsa masképp nem rendelkezik, kozterilet felsli épiilethomlokzaton Iétesitett
gardzskapuk dsszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebh

30%-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

Az épfitési bvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

Intézményi, jellemz6en szabadonallé beépitési modu teriletek el6irisai (Vi-2)

A Vi-2/Iv-10/11 jelli épitési ovezet jellemz&en intézmény, iroda, sport, illetve kereskedelem és szolgéltatds
rendeltetések kialakitasat szolgaljak, mely teriletén

a) egy telken legfeljebb 3 f&épiilet létesithets,

b) az dvezet teriiletén a 27.§-ban megengedett rendeltetések kdzil lakds létesithetd,amennyiben a telken létesiils
dsszes szintterilet tdbb, mint 25%-4n jon létre lakdsrendeltetés —a rendeltetésmddositdst is beleértve —, akkor
ba) a telekre vonatkozd szintteriletet a 2. melléklet 2. tablazata alacsonyabb ,L” jelzés( értéke alapjan kell

meghatérozni, és
bb) alakdsok szdma nem haladhatja meg a telek teriletének 150-nel vald osztdsabol eredd kerekités szabdlyal
szerinti szamot,

c) amennyiben a telken léteslild &sszes szintteriilet kevesebb, mint 25%-an jon létre lakdsrendeltetés — a
rendeltetésmodositast is beleértve —, akkor a lakdsok széama nem haladhatja meg a telek tertletének 250-nel
val6 osztasabdl eredd a kerekités szabalyai szerinti szamot,

d) lakééplilet vagy lakast is tartalmazo épiilet elhelyezése esetén a féldszinten lakdsrendeltetés az Ezred utca
iranyaba nem létesithetd,

e) a3A. mellékleten jelslt
ea) ,a telek zgldfeliletként fenntartandd/kialakitandd részén” a burkolat nem haladhatja meg az

egybefliggden jeldlt teriiletének 25%-4t,

eb) az Ezred utca feléli éplilethossz legaldbb 30%-4n iroda, kereskedelem, sport funkciéju helyiség alakitandé
ki.

A Vi-2/IV-10/21 jell, a vizbazis kiilsé védSidoma teriiletén lévd epitési Ovezet jellemzéen nem kdzhasznalaty
intézmény, iroda, kialakitdsat szolgalja, melynek teriiletén

a) U] éplet kizdrolag a meglévd épiilet szerint meghatdrozott épitési helyen beliil helyezhet§ el,
b) ameglévd éplilet alapteriilete nem bévithets,
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c) az bvezet teriiletén a 27.§-ban megengedett rendeltetések kéz0l lakas |étesithetd,

d) a 3A. mellékleten jeldlt ,a telek zoldfeliiletként fenntartandé/kialakitandd része” teriileten a burkolat nem
haladhatja meg az egybefiiggéien jelélt teriilet 25%-4t

e} ujfelszini parkol6 nem létesithetd, a parkoldst az épllet meglévd pinceszintjén, alagsordban vagy a féldszinten
kell biztositani.

29.§ (1) A Vi-2/IV-10/1L jeld, a vizbazis kiilsé védSidoma teriiletén Iévs épitési dvezet jellemzéen lakdépiilet, irodaéplilet
elhelyezésére szolgdl, melynek teriiletén
a) (j épiilet kizdrolag a meglévé épiilet szerint meghatdrozott épitési helyen belil helyezhetd el, és a teriilet
vizbazis kiilsé védSidoma &ltal valé érintettsége miatt a vonatkozd jogszabdlyok betartasaval létesithetd;

b) ameglévd épiilet alapteriilete az épitési helyen kivil nem bévithetd,
c) aterlleten kizdrdlag lakas, vagy irodai rendeltetés létesithetd,
d) afdldszinten az Ezred utca menti savban kizdrolag egyéb kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés alakithatd ki,

e) Uj épllet csak a meglévd épiilet bontasdval meglresedett épitési helyen beliil, a kordbbi kubatirdt nem
meghaladé méretben létesithetd,

f) foldszinten az Ezred utca felé nyildan lakds nem létesithetd,
g) a3A. mellékleten jelslt

ga) a ,telek be nem épithets részének” 90%-an z6ldfeliiletet kell kialakitani, burkolt feldlet nem létesithets,
gh) ,a telek zoldfeliiletként fenntartandé/kialakitandd részén” a burkolat nem haladhatja meg az
egybefiiggben jeldlt terlilet 25%-at,

h) j felszini parkolé nem létesithetd, a parkoldst az épllet meglévd pinceszintjén, alagsoraban vagy a féldszinten
kell biztositani.

(2) A Vi-2/IV-10/2L jelli épitési Svezet jellemz8en szabadonalld beépitési médban kialakitott intézményi és laké
rendeltetés elhelyezésére szolgal, mely teriiletén

a) az dvezet teriiletén a 27.§-ban megengedett rendeltetések kézil lakds létesithets,

b) az épiiletek féldszintjén kereskedelmi, szolgdltatasi és vendéglatisi rendeltetés is |étesithetd,
c) egy telken legfeljebb 3 féépiilet létesithets,

d) a3A. mellékleten jellt

da) ,a telek z6ldfeliletként fenntartandd/kialakitandé része” tertileten a burkolat nem haladhatja meg az
egybefiiggden jeldlt teriilet 25%-4t,

db) a 3A. mellékleten feltiintetett ,kézhaszndlat céljgra dtadott teriiletként (KHz) javasolt zéldfelileten
(parkositds, jdtszétér, stb.)a kdzhasznélatd zéldfeliilet kialakitasa nem kdtelezd, de kialakitdsa esetén az
érintett telket a 2. melléklet 2. tablazata szerinti szinttertilet kedvezmény illeti meg.

(3)  AVI-2/IV-10/1L jelli és a Vi-2/IV-10/2L jeld épitési Svezetben

a) ha a telken [étesiil8 Gsszes szintterllet tébb, mint 25%-an j6n létre lakdsrendeltetés — a rendeltetésmoddositast
is beleértve —, akkor

aa) a telekre vonatkozd szintteriiletet a 2. melléklet 2. tiblizata alacsonyabb ,L” jelzés(i értéke alapjan kell
meghatdrozni, és

ab) a lakdsok szédma nem haladhatja meg a telek terlletének 150-nel vald osztasabdl eredd, a kerekités
szabdlyai szerinti szdmot,

b) ha a telken Iétesiil§ Osszes szintteriilet kevesebb, mint 25%-an jon létre lakdsrendeltetés — a
rendeltetésmodositast is beleértve —, akkor a lakasok széma nem haladhatja meg a telek teriiletének 250-nel
vald osztdsdbdl eredd, a kerekités szabalyai szerinti szamot.

30.§ (1) A Vi-2/IV-10/VM jeli épitési &vezet jellemzéen nagy teriiletigényd intézményi rendeltetés épliletkomplexum
elhelyezését szolgdlja, melynek teriiletén a 27.§-ban megengedett rendeltetések koziil
a) elsédlegesen
aa) nem dzemi technoldgiaju kutatasi, fejlesztési,
ab) irodai,
ac) kozdsségi szérakoztatd,
ad) szallds jellegd,
ae) igazgatasi,
af)  nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
ag) kulturdlis, hitéleti,
ah) sport,
ai) egyéb rekredcids célu
rendeltetések létesithetsk, melyek a teriileten, vagy épiileten beliil vegyesen is kialakithatdk;
b) masodlagosan a) pontban felsorolt rendeltetést

ba) kiszolgdld kereskedelmi, szolgéltats, vendéglitd rendeltetés legfeliebb az egyes épitmény Bsszes
alapteriiletének 15%-4n,
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bb) tartalmazo épliletekhez a tulajdonos és a személyzet, a haszndlé szdmdra szolgdlé lakds
Iétesithetd,

(2) Az (1) bekezdés szerinti mésodlagos rendeltetés akkor létesithetd, ha az elsGdleges rendeltetés szerinti atalakitas
megvaldsult, vagy megvaldsitdsa megkezdgditt.

(3) A meglévd lakdépiiletek
a) megtarthatdk, de a lakdsszam ndvelésével jard bévitésiik nem megengedett,
b) elbontdsuk esetén uj épiilet csak a telek épftési telekké alakitdsa utdn létesithetd,
¢) Uj lakds, lakééplilet nem épithetd.

(4) Af6rendeltetést, vagy a féépiiletet szolgalo kiszolgdld épiilet nem létesithets.

(5} Uj épllet elhelyezése az épitési helyen belill, és akkor lehetséges, ha a teriilet egészére vonatkozd beépitési
koncepcio alapjén a teriiletet 4talakitd fejlesztés sordn

a) az ovezet teriiletén legfeljebb hdrom eltérd tertileti egység kialakitasa térténik,
b) avédelem alatt 4l épiiletek, épitmények a fejlesztés részét képezik,
c) lakdsrendeltetés a létrejové fejlesztés utolsd ltemében létesiil,

(6) Az altaldnos védelem alatt all6 épliletek

a) a meglévé épiiletszerkezetek figyelembevételével az épliletek belsd &talakitdsa és az (1) bekezdés szerinti
rendeltetések céljara vald hasznositasa lehetséges,

b) bévitése nem megengedett az épitési helyen kival,

c) fizikai dsszekdttetésik legfeljebb 6 méter szélességben és legfeljebb 4 méteres épiiletszerkezeti magassaggal
kizardlag kézlekedési funkcidval kialakithatd.

(7) A 3B. mellékleten jelslt, Vici Gttal parhuzamos 100 méteres sav épités, vagy mds épitéssel nem jard tevékenység
céljdra vald kijeldlése és igénybevétele csak a villamos tdvvezeték féldkébeles kivaltdsa utin térténhet, addig a terlilet

a ,telek be nem épithetd része”, melynek legaldbb 90 %-dn zéldfelliletet kell kialakitani, fenntartani.

Az Ezred utcatol északra esé Vi-2 jelli fejlesztési teriiletre vonatkozé

kiegészitd elGirasok (76588/20 hrsz, /11 és /13 hrsz telek)

3L.§ (1) AzEzred utcatdl északra es fejlesztési teriilet beépitésének feltétele
a) aterllet egészén a 3A. melléklet szerinti magdanutak kialakitisa a 6.§ figyelembevételével,
b) akdézmlvek - beleértve a csapadékviz elvezetésének — kiépitése,
c) atelkek megkézelitését szolgald utak kiépitése,
d) a kozteriileti fasorok eliiltetése.

Xl.  FEJEZET
GAZDASAG!I TERULETEK: KERESKEDELMI, VSVZVOLGALTAT() TERULETEK_

e

Gazdasagi teriiletek altaldnos el6irssal (Gksz)

32.§ (1) A Gksz jelli épitési dvezetek a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céli épliletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetekben ~ amennyiben az egyes épitési Gvezetek elSirdsai masképp nem rendelkeznek — az aldbbi
rendeltetések és épitmények helyezhetSek el;

a) védétavolsdgot nem igényld tizemi jellegli tevékenység, raktdrozas, amely kéros kornyezeti hatdsai a
telekhatdrokon beliil a hatdlyos hatarérték alatt marad,

b) kereskedelem,

c) ellatds, szolgaltatas,
d} kutatds, fejlesztés,
e) intézmény,

f) iroda,

g) szocidlis,

h) parkoldsi [étesitmények,
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i) autémoso, a vizbdzis kiils§ védSsvezete kivételével.

(3) Az épitési bvezetekben — sem 6nalldan, sem az (2) bekezdéshen felsorolt épliletekhez csatlakozva — nem helyezhetd
el

a) lakds,
b) elektromos gépjarm t&Ité kivételével tizema nyagtolts allomas.

(4) Az épitési bvezetek teriiletén melléképitmények koziil
a) kézmd-becsatlakozasi miitdrgy,
b} kdzmlpétlé mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gazta rold,
d) zaszl6tartd oszlop
helyezhetd el.

(5) A telek épitési dvezethen el8irt mértékd legkisebb zéldfeliilete nem burkolhatd le, tarolasi, lzemi célra nem
hasznéalhaté.

33.8§ (1) Alétesitmények mikoédéséhez szlikséges szdmli parkolot — beleértve a sajat tulajdonu tehergépjarmivek elhelyezését
szolgald parkoldt is — a telken beliil terepszinten kizardlag fésitott parkoléként kialakitva, tovabba terepszint alatt vagy
éplleten belil kell elhelyezni.

(2) Az épitési Svezetekben az (j épllet — KOu és MUG/IV-10 jeld 6vezet felé nézé — kozteriiletek fel8li
homlokzatmagassdga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(3) Az épitési bvezetekben az egyes 5nalld éplleteket Ugy kell elhelyezni, valamint az sszetett rendeltetésd éplileteket,
€s az azokkal 6sszefliggd, telken beliili gazdasdgi forgalmat, a szallitas és a rakodds feliileteit ugy kell kialakitani, hogy
az a szomszédos, valamint kdrnyezd laké- vagy intézményi férendeltetés(i épiiletek rendeltetésszerd hasznélatat ne
korlatozza.

(4) Ahol a teriilet lakéteriilettel hatdros, vagy attdl csak kiszolgdld Gt vilasztja el, ott a teriileten |étesithetd tzemi funkcid
0j gazdasagi bejdrata és (] teherforgalma kapu lakéterilet felé esé oldaldn nem nyithaté.

(5) Legfeliebb 20 m*-es foldszintas portaépllet az el6kertben a keritéssel egybeépitetten elhelyezhetd.
(6) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatérértékeket az 2. melléklet 3. tablazata tartalmazza,

34.8 (1) AGksz-2/IV-10/1 jel(j épitési dvezet teriiletén

a) az Ezred utcdval hatdros telekhatirok mentén a 3A. mellékleten jeldlt teriileteken legaldbb 10,0 méteres
2ved8z0ldsav” kialakitdsa kotelezs a 10.§ eldirasainak megfelel&en,

b) az Gvezet telkeinek 8sszevonasa esetén

ba) az el8- és hatsékert méretét a 3A. mellékleten régzitett ,épitési hatdrvonal” hatarozza meg,
bb) az oldalkert mérete 5,25 méter.

(2) A Gksz-2/IV-10/2 jel(i épitési dvezet tertletén
a) az Ezred utcdval, valamint a véderds teriiletekkel hataros telekhatdrok mentén, a 3A. mellékleten jelslt
teriileteken legaldbb 10,0 méteres védéz6ldsav kialakitdsa kotelezd a 10.§ elSirdsainak megfelelgen,
b} az épitési helyen bellil Iétrejové telekhatar esetén

ba) a telekhatdrtdl vald tavolsédguk nem lehet kisebb, mint 5,25 méter, tovabba
bb) a két telken lévé épiiletek kdzétti tévolsdgot a telepitési tévolsdg alapjén kell meghatarozni.

Kozlekedési céli magénutak el6irdsai (M)

35.8 (1) A MU/IV-10/1 jelli Gvezet az Ezred utca kézforgalmi maganut tertilete, amely az Gt csomodpontjainak, mitargyainak,
csapadeékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpéros és gyalogos infrastruktira elemek, kézmd és
hirkdzlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl, Az vezet teriilete a jelen rendelet médositdsa nélkiil
kdzterlletté alakithato.

(2) A MU/IV-10/2 jelli bvezet a vegyes hasznalatl, kdzforgalmi maganutak teriilete, amelyek az utak csomépontjainak,

mitdrgyainak, csapadékviz elvezets rendszerének, valamint parkolék, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kézmli és hirkdzlési épitmények, zéldfellileti elemek elhelyezésére szolgalnak.
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HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELGIRASAI

36.§ Az Qvezeti elSirdsokban el6irt szabalyozasi jellemzSket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal egyiitt kell
alkalmazni és azoknak kiilon-kiilén és egyiittesen is meg kell felelni.

XIl. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

e

Kozlekedési teriiletek elSirdsai (KOu, Kt-Kk)

37.8 (1) A KOu-1/IV-10 jel(i 6vezetbe a gyorsforgalmi Gt felszini és felszin alatt vezetett nyomveonalai és csomépontjai
tartoznak az arra vonatkozd orszégos szabdlyok szerint.

(2) A KOu-2/IV-10 jelli &vezet a I. renddi f8utvonalak teriilete, amely elsédlegesen az utak csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktiira elemek,
kézm( és hirkozlési épitmények, zéldfelileti elemek elhelyezésére szolgal,

(3)  AKOu-2/1v-10 jel(i Gvezet teriiletén

a) parkold csak szerviziitrél megkézelithetSen, vagy szervizdt hidnyaban az uttengellyel pdrhuzamosan alakithatd
ki,

b) azeseti fdrgalomkorlétozési beavatkozdsok kivételével nem sziintethetd meg a kdzdti gépjarmiforgalom
(4) A Kt-Kk/IV-10/1 jell Svezet a kiszolgalé utak teriilete, amelyek az utak csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz

elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmi és hirkdzlési
épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti teriileteken épiilet nem létesithets, kivéve, ahal a 3A. melléklet e célbdl #Epités helye
kozteriileten, vagy beépitésre nem szant terllten” jelélést alkalmaz.

XIl. FEJEZET
ERDC’iTEB__ULETEK

K6zj6léti erds (Ek)

38.§ (1) AzEk/IV-10 jeldi Gvezet a rekredcids funkcidt szolgald erdéteriiletek dvezete.

(2) Az bvezet teriiletén
a) a burkolt fellletek &sszteriilete az 5%-ot nem haladhatja meg,

b) a felszini gépjarmii varakozéhelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.

(3) Az Gvezet teriiletén elhelyezhetd:
a) szabadidg eltdltést, pihenést, testedzést szolgdld épitmény,
b} ismeretterjesztés épitménye,
c) ateriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény.

(4) Az dvezetre vonatkozo szabélyozdsi hatérértékeket az 2, melléklet 5. tablizata tartalmazza

Védelmi erdd (Ev)

39.§ (1) Az Ev/IV-10 jel(i dvezet az eltérd teriilethasznalatok elvélasztasat szolgalé véderdd dvezete.
(2) Az 6vezet teriiletén épllet nem helyezhetd el.

(3) Az dvezet teriiletén az épiiletnek nem minéstils épitmények kézul elhelyezhetsd:

a) ateriilet fenntartasdhoz szlikséges épitmény,
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b) kézlekedési és kdzm(épitmények és

c) ismeretterjesztés épitménye.
(4) Az dvezet teriiletén a burkolt felliletek dsszteriilete az 5%-ot nem haladhatja meg.

(5) Az EV/IV-10/TT jelii dvezet az homoktévis terméhelyének természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriilete, ahol
a) épulet, burkolt feliilet nem létesithetd,
b) aterlilet elkerithets,

c) kizdrdlag a teriilet fenntartdsdhoz szitkséges épitmény létesithets, a keritést is beleértve.

(6) Az dvezetekre vonatkozé szabélyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata tartalmazza

XIV. FEJEZ ET
V.I’ZFOLYAS

Folydvizek medre és partja (Vf)

40.§ (1) Az VI/IV-10 jel(i Gvezet a Szilas-patak és a Mogyorddi-patak medrének és parti savjanak dvezete.

(2) Az Gvezet teriiletét kézhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet.
(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhets el.

(4) Az Gvezet teriiletén az épiiletnek nem min&stils épitmények kazil elhelyezhetd:
a) drvizvédelmi épitmény,
b) ©6ndllé kerékpérat és gyalogut,
} szabadid§ eltdltést, pihenést, testedzést szolgald épitmény,
d) ismeretterjesztést szolgld épitmény,
) aterllet fenntartdsahoz sziikséges épitmény.

(5) ASzilas-patak és a Mogyorddi-patak part éleitél mindkét oldalon 10,0-10,0 m-es szabadon atjdrhato kezelési savot kell
biztositani.

(6) Vizfellletek karbantartasanak céljéra biztositandd parti sévot a kézépvizi medertdl kell kijelIni és azt vizgazddlkoddsi
terliletként kezelni. A kizépvizi meder kijeldlése hidnyaban, annak kijel6léséig a parti sév méretével azonos sévot a
meder telekhatardtél (a féldhivatali alaptérképen lejegyzett telekhatartol) kell kijeléIni és szabadon hagyni a
mederkarbantarté széamara.

(7)  Ha a vizgazdalkodési teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétél eltér, a féldhivatali
helyét kell figyelembe venni.

(8) A csapadékvizek Szilas-patakba és Mogyorddi-patakba torténd bevezetése al§tt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezd.

XV. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

Hatdlyba lépés

41.§ (1) Ezarendelet2019.  &prilis 3. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatélybalépését kovetben indult tgyekben kell
alkalmazni.

Hatdlyon kiviil helyezé rendelkezések

42.§ (1) Hatdlyat veszti - Budapest F8vdros IV. kerlilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testlletének 13/2011. (11.28.) szdmu
rendelete a jarm(vek elhelyezésének helyi szabélyairdl, a parkolds biztositasanak maédjardl, a  parkoléhely-épitési
kételezettségrsl és annak megvaltasardl.




(2)  Hatélydt veszti Budapest Févaros IV, kertilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 20/2014. (VI. 27.) szamu
rendelete Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabélyzatardl.

(3) Hatdlyat veszti Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testlletének 21/2003. (VII.16.) szamu
rendelete a Volt Dob¢ Istvdn laktanya teriiletérsl és kérnyezetérdl sz6l6 keriileti szabalyozdsi tervérdl és a hozza

Dr, Tahon Rébeftl
jegyzé

Zéaradék

A rendelet kihirdetve a Polgédrmesteri Hivatal hirdetétablajan t5rténé kifliggesztéssel 2019. mércius 4. napjan

L

Dr. Tahon Rébert
jegyzo
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Altalanos indokolas
Budapest Févaros IV. keriilet
10. szamu, Székesdiilé és Megyeri hidfé varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatahoz

Az orszagos epitési szabdlyok alapjan a hatalyos helyi épitési elsirasok 2019. év végeéig
alkalmazhatok, ezért a jelenleg hatalyos keriileti, helyi épitési el6irasokat a fenti idépontig
felll kell vizsgalni, az (j jogszabalyi kérnyezetnek és Uj teleplléskepi torvénynek meg kell
feleltetni.

A hatdlyos UKVSZ és KSZT rendeleteiben foglaltak modositésait a rendelet-tervezet
elsésorban varosépitészeti okbdl és a miikddés tapasztalataib6l eredéen, valamint a
megvaltozott orszagos, févarosi és helyi jogszabalykdrnyezethez igazités miatt tartalmaz.

Részletes indokolas
1. §hoz

A rendelet terilileti hatdlyanak, valamint a természetes szemelyekre vonatkozo
kotelezettségek meghatarozasa.

2. §-hoz
A rendelet mellékleteinek meghatérozasa.

3. §-hoz
A rendelet értelmezé rendelkezései.

4. §-hoz

Kozteriileten 1évé épitmény elhelyezésére vonatkozd el8irasok, melyek a kozlekedéshez
szUkséges helybiztositast adjak.

5. §-hoz
Kézterlleti zldfellletekre vonatkozd eléirdsok, melyek a szlikséges helybiztositas és az
egyseges kialakitas szabalyrendszerét fogalmazzak meg.

6. §-hoz
Maganut kialakithatésagat, hasznalatat szabalyozza.

7. §-hoz
A telekalakitas orszégos eldirasoktdl eltéré helyi adottsagokat szabalyozza.

8. §-hoz
A kertleti el6vasarlasi joggal kapcsolatos elirasokat fogalmazza meg.

9. §-hoz
A kozmlvesités orszagos eldirasoktol eltéré helyi adottsagait szabalyozza.

10. §-hoz
A beépitésre vonatkozd orszagos eléirasoktol eltérd egyedi, helyi kbévetelményeket hataroz
meg.

11. §-hoz
A terepszint alatti beépités orszagos eldirasoktol eltérs egyedi, helyi szabdlyait hatarozza
meg.

12. §-hoz

A melléképlletek es melléképitmények elhelyezésével kapcsolatos orszagos el6irasoktol
elteré egyedi, helyi kdvetelményeket hataroz meg.
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13. §-hoz
A szintterlileti mutaté alkalmazasaval kapcsolatos orszagos eléirdsoktél eltérd egyedi, helyi
kovetelményeket hataroz meg.

14. §-hoz
A legi kozlekedési létesitményekkel Gsszefliggd szabalyokat hatarozza meg.

15. §-hoz
A szlkséges parkoldhelyek biztositasaval kapcsolatban a parkoldsi dvezetek terdleti
hatalyat, a telken bellili parkoldsi kételezettség teljesitésének feltételeit, a parkolohely
szamitas szabalyait hatdrozza meg.

16.-17. §-hoz
A szilkséges parkolohelyek biztositasdval kapcsolatos részleteit, és a nem telken beliili
elhelyezes eseteit és mértékét szabalyozza.

18. §-hoz
A szlikseges kerékpértarolok biztositasanak szabalyait hatarozza meg.

19. §-hoz
A szlikseéges autobusz tarolok biztositasanak szabalyait hatarozza meg.

20. §-hoz
A sziikséges tehergépjarmdi taroldk biztositasanak szabalyait hatarozza meg.

21. §-hoz
A rendelet normaszbvege és a mellékletben szereplé egyéb rajzi és tablazatos paraméterek
egylttes alkalmazasanak kovetelményérdl szdlo rendelkezés a beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban.

22-26. §-hoz
Kertvarosias lakoteriletek altalanos és egyedi eléirasai (Lke).
27. §-hoz
Intézmenyi altalanos el6irasai (Vi).
28-30. §-hoz

Intézményi, jellemzden szabadonallo beépitésti teriilet egyedi eléirdsai (Vi-2).

31. §-hoz
Az Ezred utcatél északra esé Vi-2 jelli (76588/20 hrsz, /11 és /13 hrsz telkek) fejlesztési
terlletre vonatkozo kiegészité eldirasai.

32-34. §-hoz
Gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté teriiletek ltalanos és egyedi elgirasai (Gksz).

35. §-hoz
Kozlekedési celu maganutak altalanos és egyedi el6irasai (Mu).

36. §-hoz
A rendelet normaszdvege és a mellékletben szereplé egyéb rajzi és tablazatos paraméterek
egyittes alkalmazasanak kovetelményérdl szold rendelkezés a beepitésre nem szant
tertletek vonatkozasaban.

37. §-hoz

Kozuti kbzlekedési terliletek altalanos és egyedi eldirasai (KOu, Kt-Kk).
38. §-hoz

Kozjoleti erdéterlilet altalanos és egyedi eléirasai (Ek).
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39. §-hoz
Vedelmi erdéterllet ltalanos és egyedi eléirasai (Ev).

40. §-hoz
Folyovizek medre és partja teriilet altalanos és egyedi el6irasai (Vf)

41. §-hoz
A rendelet hatélybalépésérél rendelkezik.

42. §-hoz
A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési rendeletek (UKVSZ és KSZT), valamint A jarm(ivek
elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolds biztositasanak maodjardl, a parkoldhely-épitési
kotelezettsegrél és annak megvaltasardl széld 13/2011. (11.28.) onkormanyzati rendelet
hatalyon kivil helyezésérdl rendelkezik.
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