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1. melléklet a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

6. szamu, Eszaki kertvaros varosszerkezeti egység
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2. melléklet a 2./2019. (l. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI



1. tablazat: Nagyvarosias lakoteriiletek

2. melléket a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
. . . P . hy s Epulet
o Kialakithaté Kialakithato telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m?/m?) piilet magassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett . Rerfd
. telek legkisebb . legkisebb mértéke
mod teriilete (m?) legkisebb (%)
Epitési dvezet ele sblessége () | terepstint | terepatnt | dltlivos | parkaldrafordithato ||y
1. | Ln-3/IV-6/1 Sz 2 000 - 30 - 1,25 0,75 7,5 16,0 35
2. | Ln-3/IV-6/2 K/U - - 45 - 1,8 0,75 7,5 13,0 35
3. | Ln-3/IV-6/3 SZ 2 000 40 35 65 1,5 0,5 45 17,0 35
4. | Ln-T/IV-6/1 K/U - - - - - - 10,5 17,0 -
5. | Ln-T/IV-6/2 K/U - - - - - - 12,5 33,0 -
6. | Ln-T/IV-6/Ga K - - 20 20 1,0 1,0 - 3,0 75
7. | Ln-T/IV-6/1 SZ - - 30 - 1,5 - 4,5 13,5 35
K= kialakult
K/U = kialakult Uszételkes
2. tablazat: Kisvarosias lakadteriiletek
A B C D E F G
Kialakithat6 Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m’/m?) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett .
. telek legkisebb . legkisebb
maéd . 2 legkisebb ) (1
c . teriilete (m°) Slessé terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté . mértéke (%)
Epitési dvezet jele sz¢ (ess)ege felett alatt (szma) tébblet (szmp) min. max.
m
1. | Lk-1/1v-6/1 VA 300 10 65* 65 1,5 0,5 4,5 6,5 25
2. | Lk-1/1v-6/2 VA 300 16 65* 65 1,5 0,5 4,5 6,5 25
3. | Lk-1/1v-6/3 SZ 2 000 - 50 - 1,75 0,5 7,5 13,0* 30
4. | Lk-1/1v-6/4 Sz 2 000 - 40 - 1,25 0,5 4,5 7,5 35

* OTEK eltéréssel




3. tablazat: Kertvarosias lakéteriletek

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
oo . o PP " Eplet
o Kialakithat6 Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m’/m?) pulet magassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett . &
, telek legkisebb . legkisebb mértéke
mad terillete (m?) legkisebb (%)
P . szélessége (m) terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithato . 4
Epitési Gvezet jele felett alatt (szma) tobblet (szmp) min. max.
1. | Lke-1/1V-6/1 | 350 10 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
2. | Lke-1/1v-6/2 (0] 600 13 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
3. | Lke-1/IV-6/3 O*** 450 15 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
4. | Lke-1/1v-6/4 O*** 300 - 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
5. | Lke-1/1V-6/5 SZ 700 18 30 50 0,7 0,2 4,5 7,5 50
A:40/65 S* A:1,25/1,5S
6. | Lke-1/IV-6/1l A 700 18 50/65 S 0,5 4,5 7,5 30*
L:30/45 S$* L:0,7/1,0S
7. | Lke-1/1V-6/21 SZ 1000 20 45% 50 1,4 0,5 4,5 7,5 35*
8. | Lke-1/IV-6/3I SZ 1000 18 45% 50 1,25 0,5 4,5 7,5 30*

* OTEK eltéréssel

** a koérnyez8, szomszédos beépitéshez illeszkedve

***szabadon all6 jellegli vagy ikerszer( éplilet-elhelyezéssel
S = saroktelek esetén
A = altalanos esetben
L = a léteslilS szintterllet tobb mint 40%-an lakas rendeltetés létesitése esetén




4. tablazat: Vegyes teriiletek — Intézményi teriiletek

A B C E G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
oo . o PP L Eplet
o Kialakithat6 Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m’/m?) pulet magassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett . &
, telek legkisebb . legkisebb mértéke
mad terillete (m?) legkisebb (%)
AP . szélessége (m) terepszint terepszint hets . parkolasra fordithaté - 4
Epitési ovezet jele felett alatt altalanos (szma) tobblet (szmp) min. max.
1. | Vi-2/Iv-6/1 SZ 1000 20 50 65 2,5 0,5 6 14,5 35
2. | Vi-2/Iv-6/2 Sz 1000 20 45 65 1,4 0,5 4,5 7,5 35
Vi-2/IV-6/3 Sz 6000 40 15 15 0,4 0,3 4,5 7,5 50
4. | Vi-2/Iv-6/4 z 800 18 40/65 S 70/80S 1,25/1,5S 0,5 4,5 7,5 30/20S
5. | Vi-2/IV-6/5 z 800 18 40/65 S 70/80S 1,5/2,0S 0,5 4,5 7,5 30/20 S
6. | Vi-2/IV-6/B SZ 1500 25 40 40 0,5 0,5 4,5 11 35
) A:1,75/2,0 KH 35
7. | Vi-2/IV-6/1L SZ 10 000 50 40 50 0,5 7,5 13,5
L:0,8/1,0 KH L:50
) A:1,5/2,0 KH 35
8. | Vi-2/IV-6/2L SZ 5000 30 35 40 0,5 7,5 10,5
L:0,8/1,0 KH L:50
A:1,25 35
9. | Vi-2/IV-6/3L SZ 5000 30 45 50 0,5 7,5 10,5
L:0,8 L:50
10. | Vi-3/IvV-6/1 K/U 300 - - - - - 4,5 7,5 -
11. | Vi-3/IV-6/2 SZ 5000 40 30 65 1,15 0,25 4,5 13,5 35

A = dltaldnos esetben
L = a léteslilS szintterllet tobb mint 25%-an lakas rendeltetés létesitése esetén
KH = kozhasznalat céljara dtadott teriilet kialakitasa esetén alkalmazhaté kedvezményes érték
S = saroktelek esetén

K/U = kialakult uszételkes




5. tablazat: Gazdasagi teriilet

A B C D E F G
o lakithatd Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutato mege;\gecziett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m°/m®) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R
, . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . . e b . p , srtske (©
Eoitési vezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté - max mértéke (%)
P ] szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : :
1. | Gksz-2/IV-6 Sz 5000 35 45 60 2,0 - 4,0 20 25
6. tablazat: Kiilénleges teriiletek — Rekreacios teriiletek
A B C D E F G
o lakithats Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutato mege?getziett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m°/m®) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R
, . megengedett legkisebb
maéd legkisebb . . X L 3 ) 3 il 1o
Eoitési vezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ] szélessége (m) felett alatt (szmad) tobblet (szmp) : )
1. | K-Rek/IV-6 SZ 5000 - 35 60 1,0 0,2 5,0 14,5 20%*
* OTEK eltéréssel
7. tablazat: Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
A B C D E F G
- lakithatd Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutatoé megegge(ziett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m°/m?) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek .
. . megengedett legkisebb
moéd legkisebb . . . [ srtéke (9
Eoitési Gvezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ) szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : )

1. | KOk/IV-6




8. tablazat: Kézpark, kozkert, fasitott koztér

A B C D E F G
Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Kialakithat6 beépi 5 Artd Arté 2y 02 " .
telek eépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m“/m°?) (m) zéldfeliilet
Beépitési telek R
, . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . X L i i i e 1o
Eoitési vezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté - max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : :
1. | Zkp/IV-6/1 - - - 2 10 - - - 4,5 75
2. | Zkp/Iv-6/2 - = = = - - - - - 75
3. | Zkk-Ln/IV-6 . . . 3 20 . . . 4,5 65
4. | ZKk-Lk/IV-6 - - - . . . . i i 75
5. | Zkk-Vi/IV-6 - - - - - - - - - 65
6. | Zfk-Lke/IV-6 - - - - - - - - - 70
7. | Zfk-Vi/IV-6 - - - - - - - - - 70
9. Erdé teriilet
A B C D E F G
. i 3 Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m*/m?) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R
. . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . ) L, . , , Srtdke (©
Enitési Svezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : )
1. | Ek/IV-6 - 10 000 - 5 5 - - - 4,5 90




3A. melléklet a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Szabalyozasi elemek

3B. melléklet a 2./2019. (l. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek



4. melléklet a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz

sziikséges, elhelyezend6 parkoléhelyek szama

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

A

C

D

E

rendeltetés

nagyvarosias
lakéterulet

kis- és
kertvarosias
lakéterulet

intézményi
teriilet

gazdasagi
teriilet

kilénleges
teriilet

(a) | (b)

(a) | (b)

(a) | (b)

(a) | (b)

(a) | (b)

minden lakdas és Gduls 6nallo
rendeltetési (a) egysége utan

1

1

1,2

1b

lakas, GdulGegység
emeletraépitése, tetGtér beépitése,
funkcidvaltasa esetén az Ujonnan
|étrejové 6nalld rendeltetési (a)
egysége utan

1,2

300 m? bruttd szintteriilet alatti
kereskedelmi, szolgéltaté 6nalld
rendeltetési egység arusitoterének
0-100 mz-ig minden megkezdett
(a) mz, e folott minden megkezdett
(b) m? nettd alapterllete utan

10 20

12,5 25

12,5 25

25 50

25 50

2.b

300 m? brutté szintteriilet feletti
kereskedelmi, szolgéltaté 6nalld
rendeltetési egység arusitdterének
minden megkezdett (a) m” netté
alapterilete utan

20

20

20

20

25

szallas jelleg(li — kivéve
hajléktalanszallo és idések otthona,
diakszalld, diakotthon — 6nallo
rendeltetési egység minden (a)
vendégszobaja utan

vendégldtd 6nalléd rendeltetési
egység fogyasztoterlletének
minden megkezdett (a) m’
alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriletét is)

6,5

6,25

6,25

15

15

bolcséde, alap- és kdzépfoku
nevelési, oktatasi 6nallo
rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme
nettd alap-teriletének minden
megkezdett (a) m’-e utén

30

25

25

25

fels6foku nevelési, oktatasi és
kutatasi 6nallé rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helységeinek
minden megkezdett (a) m? netté
alapteriilete utan

30

30

30

30

'a napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozo elGirdsok figyelembe vételével




A

C

D

E

rendeltetés

nagyvarosias
lakéteriilet

kis- és
kertvarosias
lakéteriilet

intézményi
teriilet

gazdasagi
teriilet

kiilonleges
teriilet

(a | (b)

(a | (b)

(a | (b)

(a) | (b)

(a | (b

kulturalis — a hitéleti Iétesitmény
kivételével — és kozosségi
szérakoztatd 6nallé rendeltetési
egység esetén (szinhdaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-,

h angversenyterem, mdvelGdési
kdzpont, discod, vigadd, kaszino,
varieté, cirkusz stb.) minden
megkezdett (a) fér6helye utan,
valamint ahol a féréhely szama nem
allapithaté meg (muzeum, mivészeti
galéria, levéltar stb.) a huzamos
tartozkodasra szolgald helyiségek
minden megkezdett (b) m? nettd
alapterilete utan

7.b

hitéleti létesitmény minden
megkezdett (a) fér6helye utan,
valamint azon kulturalis és
szérakoztaté 6ndllé rendeltetési
egység esetén, ahol nem
allapithaté meg a fér6helyszam, a
huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségek minden (Q)_m2 netto
alapterilete utan

10 50

10 50

10 50

sportolas, strandolds céljat szolgalo
0nallé rendeltetési egységek minden
(a) féréhelye utan, lelatéval
rendelkezd, fedetlen vagy részben
fedett sportlétesitmény minden (b)
férGhelye utan

7,5 22,5

6,25 19

6,25 19

7,5 22,5

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato
egészségligyi 0nallé rendeltetési
egységek huzamos tartézkodasra
szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett (a) m” nettd
alapterilete utan

15

12,5

12,5

10.

fekvGbeteg-ellato egészségligyi
0nallé rendeltetési egység minden
(a) betegagya utan

11.

ipari (Gzemi) 6nallé rendeltetési
egység gyartd, szerel6 helységeinek
minden megkezdett (a) m>-e utén

250

200

12.

raktarozasi 6nallé rendeltetési
egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett (a) m’—e utan

1500

1500

13.

iroda, és egyéb 6ndll6 rendeltetési
egységek huzamos tartézkodasra
szolgald helyiségeinek minden
megkezdett (a) m? netté
alapteriilete utan

30

20

20

20

30

14.

jelentGs zoldfellletet igényld
kozosségi kulturdlis 6nalld
rendeltetési egység (allatkert,
névénykert, temetd stb.) minden
megkezdett (a) m’ —e utan

500

15.

kollégium, didkotthon, diakszallo,
munkasszalld, id6sek otthona
esetében minden (a) fér6helye utan

10

10

10

10

10




16.

hajléktalanszalld, szallas jellegl
6nallé rendeltetési egység huzamos
tartézkodasra szolgdld
helyiségeinek, irodai helyiségeinek
minden megkezdett (a) m? nettd
alapteriilete utdn

25

25

25

25

25




5. melléklet a 2./2019. (l. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendé
kerékpartaroldk szama

A B
srsz. | rendeltetés kerékpartaroldk szama
1. Lakas, dulGegység Minden lakas és id(il6 egység utan 1 db
. . Az arusitétér minden megkezdett
2. K kedel 5g 0-1 2
ereskedelmi egyseg 0-1 000 m™ig 150 m?alapteriilete utan 2 db
Az arusitotér minden megkezdett
. 7 2
3. Kereskedelmi egység 1 000 m” felett 500 m? alapteriilete utén 2 db
(14 o £ . Minden megkezdett
4, llashel Igdltat
Szallashely szolgaltato egyseg 15 vendégszoba egysége utan 2 db
o , A fogyasztétér minden megkezdett
5. Vendéglat
endeglato egysee 75 m? alapteriilete utan 2 db
e . ‘- (- , A foglalkoztato és/vagy tanterem
6. Alsé- és k fok Iési- oktat :
sO- és kozépfoku nevelési- oktatasi egység 50 m? alapteriilete utin 2 db
L - . Oktatasi és kutatasi helyiségek
7. Fels6foku oktatasi egysé
gYse8 50 m? alapteriilete utdn 2 db
Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis . x .
. M k féréhel
8 egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.) inden megkezdett 50 férShelye utan 5 db
Eovéb mivelddési eavsé A kidllitétér vagy kutatétér minden
9. gy, L .gy g . - megkezdett 500 m?alapteriilete utdn 5 db, de
(muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) .
maximum 50 db
10. Sportolas, strand céljat szolgdld egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
11 Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden
' fekvGbeteg- ellato egység megkezdett 100 m? alapteriilete utdn 1 db
12. Fekv6beteg-ellatd gyogykezelS egység Minden megkezdett 50 agy utdn 1 db
13. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utdn 1 db
. N A raktarteriilet minden megkezdett
14. Raktarozasi, | tik g . .
aKtarozasy, loglsziikai egyses 10 000 m?alapteriileteutdn 1 db
15. K6z0sségi helykozi kozlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db




6. melléklet a 2./2019. (I. 30.) nkormanyzati rendelethez

Tervezett keriileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

A B C
srsz. helyrajzi szam cim telepiilésrendezési cél
1 76334/3 Taf)_or utca 16-18. Rfende,z?tt telepulésfejl6dés
— Ujpest Football Club sporttelepe biztositdsa
Foti at 130. Rendezett teleplilésfejl6dés
2. 76366 . s . s
— MOL lUzemanyagtolté allomas biztositdsa
3. 76552/6 Ba.ross l,th:a k?leti oldalan huzédé Rfendelz?tt teleptlésfejl6dés
fejlesztési terilet biztositasa




7. melléklet a 2./2019. (I. 30.) nkormanyzati rendelethez

Miihely rendeltetés esetén végezhett tevékenységek

A
srsz. tevékenység
1. alséruhazat gyartasa
2. bdérruhazat gyartasa
3. csomagolas
4, egyéb butor gydrtasa
5. egyéb fa-, parafatermék, fonottdru gyartasa
6. egyéb kerdmiatermék gyartasa
7 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgolasu ruhazati
termékek gydrtdsa
8. egyéb mlianyag termék gydartasa
9. egyéb papir-, kartontermék gydrtasa
10. egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa
11. egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
12. evGeszkdz gyartasa
13. épiiletasztalos-ipari termék gyartasa
14. felséruhazat gyartdsa (kivéve: munkaruhazat)
15. haztartasi keramia gyartasa
16. hangszergyartas
17. illéolajgyartas
18. jatékgyartas
19. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
20. konyhabutorgyartas
21. kotélaru gyartasa
22. kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu harisnyafélék gyartasa
23. kotott, hurkolt kelme gyartasa
24, labbeligyartas
25. munkaruhdzat gyartasa
26. nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)
27. nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek
28. orvosi eszkoz gydrtdsa
29, raktdrozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mez&gazdasagi vegyi termékek, mlitragya,
nitrogénvegydlet raktarozasa, tarolasa)
30. sikliveg tovabb-feldolgozas
31. sz6rmecikk gyartasa
32. tarold fatermék gyartasa
33. testapolasi cikk gyartasa
34, taskafélék, szijazat gyartasa
35. textilszovés
36. textil, sz6rme mosasa, tisztitasa




