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1. ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ

1.1.A TERULETRENDEZES TERVEZESI GYAKORLATANAK MEGVALTOZASA, A FELULVIZSGALAT
MODSZERTANA

1.1.1. Az orszagos jogszabalyi kérnyezet megvaltozasa

» Az OTEK és a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletet

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletet , A telepulésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepililésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” (tovabbiakban: Trk.).

A Trk. megalkotdsdval a telepiiléstervezésre vonatkozd elGirasok helye és tartalma megvaltozott:

e Kordbban az ,1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél” (tovabbiakban
Etv.) hatdrozta meg mind a telepilésfejlesztési dokumentumok, mind a telepiilésrendezési eszkozok
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv) egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyait. E szabalyok atkeriltek a Trk.-ba (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési

In

kovetelményekrdl” (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszkdzok jelmagyardzatat, amely a

Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

e Az OTEK 1. szamu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontban is médosultak (bévebben lasd
késébb.)

A Trk. — jelen dokumentacid készitésének idépontjaban hatalyos — atmeneti rendelkezései alapjan a
2012. december 31-én hatdlyban [év6, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos (tovabbiakban: régi
OTEK) telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziiltek —
2019. december 31-ig alkalmazhatok. Azonban a 2012. december 31-én hatdlyban [évé
telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2018. december 31-ig mdédosithatéak a Trk. VI.
fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2019. janudr 1-t6l a régi OTEK szerint késziilt tervek modositasa
mar csak a Trk. tartalmi elGirasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak alkalmazdasaval
torténhet.

P Telepllésképi torvény és a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet mddositasa

Jelen terv készitésének ideje alatt (a munka 2016 januarjaban indult) a kormany — 2016. janius 23-an
kihirdetve — Uj torvényt alkotott a teleplléskép védelmérdl (2016. évi LXXIV. torvény), melynek
el6irdsai alapjan az onkormdanyzatok 2017. szeptember 30-ig alkalmazhatjdk a telepiilésképre
vonatkozd korabbi rendelkezéseiket (beleértve a helyi épitési szabalyzat telepilésképi
kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl sz6lé 6nkormanyzati rendeletet is).
Az Uj teleplilésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében minden telepiilésnek és f6évarosi
kerlletnek el kellett készitenie sajat Telepulésképi Arculati Kézikonyvét (TAK) és Uj teleplilésképi
rendeletét. A TAK tartalmi kovetelményeit a Trk. 2016. decemberében kihirdetett, és 2017. januar 1-
t6l hatalyos moédositasa tartalmazza. Az el6bbiek okdn a KESZ-ek telepiilésképre, vérosképre,
illeszkedésre vonatkozo el6irdsokat a tovabbiakban nem tartalmazhatnak.
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1.1.2. FO6vdrosi telepiilésrendezési eszkdzok valtozasa

A kozelmultban megvaltozott orszagos jogszabalyi hattér szikségessé tette Budapest Uj
telepilésszerkezeti tervének (TSZT) és a F6varos Rendezési Szabalyzatanak (FRSZ) elkészitését is a
févaros teljes kozigazgatasi teriletére.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.)
60. § (7) bekezdése szerint , A févaros teleplilésszerkezeti tervét és a févaros rendezési szabalyzatat
2014. janius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandé az 6sszhang a févarosi telepillésrendezési
terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba |éptek a Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési Tervérdl szo6lé
2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) mddositott rendelkezései.

e Az Orszagos Terlletrendezési TervrSl sz6lo 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT) vonatkozd
elGirasait és szabdlyait is alkalmazni kellett. Az uj f6évarosi tervek ennek megfelel6en a 2014. januar 1.
6ta hatdlyban 1év6, mddositott OTrT-vel 6sszhangban késziiltek.

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kovetelmények és a févaros 2013 aprilisaban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hatdroz meg egyes jellemzbket és paramétereket, amelyeket a kerileti szabalyozas sordn figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott Gj TSZT ennek megfelel6en a teleptilés szerkezetét, a
terlletfelhasznalast és a mUszaki infrastruktira-haldzatok elrendezését hatarozza meg. Az id6kdzben tortént
TSZT mddositas a 48/2017. (XI1.20.) F6varosi rendelettel kerilt elfogadasra.

Az FRSZ a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfeleléen a teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési siirliségét,
meghatarozott teriletek beépitési magassdgat, a f6varosi infrastruktira terlletbiztositasat
megallapité févarosi Onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabalyozdsi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altaldnos, jellemz6en szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznaldssal
osszefiiggd témakorokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatdrozandd paramétereket az FRSZ
kozvetiti a keriileti szabalyozas felé a keriileti szint( elGirasok kidolgozasahoz.

A harom févarosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
el6irasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja.

A TSZT szdmos, a kerileti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirasaban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlds leirasanak figyelembevétele soran
érvényeslilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

o]

1.1.1. Az qj keriileti épitési szabalyzat készitésének metodikaja

» Fovarosi tervi megfelelés

Az Uj TSZT és az FRSZ elfogadasaval hatdlyat vesztette a FOvarosi Szabalyozasi Kerettervrdl szélo
46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl sz6lé
47/1998. (X.15.) F&v. Kgy. rendelet, és Budapest Telepilésszerkezeti terve, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), valamint a Févarosi Szabalyozasi Keretterv
(FSZKT), illetve a kerdleti telepilésrendezési eszk6zok 6sszhangjat a korabbi rendszerben biztositd

6
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48/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelet, amelyek a hatdlyos keriileti terveknek — mind az Ujpest
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: UKVSZ), mind pedig a részletes Keriileti
Szabdlyozdsi Terveknek (tovabbiakban: KSZT) — az alapjat képezték.

Mivel a jelenleg hatalyos UKVSZ-t a képvisel6-testiilet 20/2014. (VI.27.) szdmu 6k. rendelettel hagyta
jova, ezért fontos szempont volt, hogy a frissen keletkezett jogok minél kisebb ardnyban — csak a
legsziikségesebb esetekben — mddosuljanak. Sziikséges volt tovabba a BVKSZ jelenleg is érvényesnek
tekinthet6 rendelkezéseit atiltetni a keriileti szabalyzatba.

Jelen dokumentum a févaros U] telepiilésrendezési eszkozeinek megfeleléen készilt. A
Kaposztasmegyer varosszerkezeti egység teriiletére készitett keriileti épitési szabalyzat
(tovabbiakban: KESZ) elsGdleges célja volt, hogy a korabbi — jelenleg még hatalyos UKVSZ és KSZT-
k — rendelkezéseit figyelembe véve az uj f6varosi telepiilésrendezési terveknek és magasabb
jogszabalyoknak megfeleljen.

s

» A Trk. a keriileti telepiilésrendezési terv tartalmara vonatkozé elGirasainak figyelembe vétele

A helyi épitési szabdlyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11-13.8-a, a f6varos teriletére
vonatkozo eltér6 rendelkezéseket a 20.§ tartalmazza.

A keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) részletes tartalmi kdvetelményeit a Trk. 5.
melléklete tartalmazza.

» A jogszabalyszerkesztés szabalyainak figyelembe vétele

A korabbi gyakorlattdl eltéréen a jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet
alapjan a rendelet szovege nem tartalmazhat sem tablazatokat, sem pedig dbrakat. Az egyes épitési
Ovezetek és Ovezetek szabdlyozasi hatarértékeit tehat a részletes ovezeti elGirasok helyett a rendelet
mellékleteként kell szerepeltetni.
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» A TAK és a TKR keriileti telepiilésrendezési terv tartalmara vonatkozd elGirasainak figyelembe
vétele

A helyi épitési szabalyzat és a telepiilésképi rendelet egymassal mellérendelt kapcsolatban alinak,
szabalyozasi jogkorlk eltér6, azonban bizonyos kérdéskorok mindkét rendeletben (mds-mas
szempontbol) szabdlyozandodak. Az el6bbiekben leirtak miatt fontos tehat, hogy a két tervtipus
elhatarozasai egymassal 6sszhangban legyenek, egymast tdmogatni tudjak.

A két terv kozti 6sszhang vizsgalatat a kovetkez6 tablazatban kivanjuk bemutatni:

TKR el6irasa KESZ-ben szabalyozzuk?  KESZ vonatkozé rendelkezése
"56.§ (1) Tobbszintes épiletek | IGEN

. . "az épliletek uszételkeinek beépitési
homlokzatdan a loggidk (az

erkélyek) utdlagos — részleges parameterei kialakultnak
vagy teljes — beépitése, tovabba tekintend6k, a beépitési mérték és
erkélyek és loggidk folott esé-, az épliletek szintterillete a kialakult
illetve napvédé tets, valamint allapothoz képest csak a
hasonlo célu rogzitett hészigeteléshez, a loggidk és

ernyGszerkezet csak az épllet

- e ) e arkadok beépitéséhez, a hulladék
épitészeti megjelenéséhez, a
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megléved és érintett épliletrészek,

illetve szerkezeti elemek
kialakitdsahoz, tagoldsahoz,
anyaghasznalatahoz és
szinezéséhez illeszkedve
valésithaté meg, illetve
|étesithetd."

tarold helyiségek és kerékpartaroldok
kialakitdsahoz sziikséges mértékben
novelhets"

"56.8 (2) A loggiakat (erkélyeket)
utdlagosan beépiteni csak abban
az esetben lehet, ha a be- épités
eredményeként a loggia (erkély)
mogotti helyiség  kozvetlen
természetes szell6zése és
megvilagitasa a beépités utan is
biztositott marad."

IGEN

"az éplletek uszotelkeinek beépitési
paraméterei kialakultnak
tekintend6k, a beépitési mérték és
az éplletek szintterilete a kialakult
allapothoz képest csak a
hdszigeteléshez, a loggidk és
arkadok beépitéséhez, a hulladék
tarold helyiségek és kerékpartaroldk
kialakitdsahoz sziikséges mértékben
novelhets"

"56.§ (4) Napelem, elhelyezése,

tet6kert kialakitas, teljes
homlokzati  feludjitas, festés,
hGszigetelés, a meglévé

nyildsrendszert ~ megvaltoztatd
nyilaszdré6 csere, tovabbd a
homlokzati falon Uj terasz
kialakitasa, bejarati el6tetd,
k6z0s szeméttarold épitése csak
egységesen megtervezett terv
alapjan, telepliilésképi bejelentési
eljaras utan kivitelezheté. A terv
megvaldsitasa teljes homlokzati
falanként szakaszolhatd."

IGEN

"az épliletek uszotelkeinek beépitési
paraméterei kialakultnak
tekintend6k, a beépitési mérték és
az éplletek szintterilete a kialakult
allapothoz képest csak a
hészigeteléshez, a loggidk és
arkadok beépitéséhez, a hulladék
tarol6 helyiségek és kerékpartaroldok
kialakitasahoz sziikséges mértékben
noévelhets"

"56.§ (5) Telepszerl beépitések
esetén a klimaberendezést
erkéllyel  rendelkez6 lakasok
esetén csak erkélyre és takart
madon lehet kihelyezni ugy, hogy
a szomszédos lakdsokat ne
zavarja.

NEM

NINCS

"56.§ (6) Erkéllyel nem
rendelkezé lakdsok esetében a
klimaberendezések a
homlokzaton fliggblegesen
egymas alatt helyezhet6k el, a
teljes épllethomlokzaton. Ettél
eltér6 megoldas esetén a teljes
homlokzati falra készitett terv
szerint helyezhet6k el.

NEM

NINCS

"57.§ A terilet kozteriletein

IGEN

(2) Az ovezet ,lakotelepi kozteriilet”
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legfeljebb  kétszintes parkolo- elemmel jel6lt tertiletén :
lemezek zoldtet6vel fedetten

elhelyezhetdek.” d) felszini parkold, tobb

jarmdtarolé egységet tartalmazd
jarm(itarold épitmény,

e) terepszint alatti jarmfitarold
(mélygarazs és a zoldfellletet nem
csokkentd maodon kialakitott
parkoldlemez),

létesithet6k.

"60.§ (1) a) az egy tombben levé | NEM NINCS
éplletek épitészeti formaldsat és
szinezését ossze kell hangolni"

"60.§ (1) b) a beépitetlen | NEM NINCS
teriiletek fejlesztésénél az Uj
épuletek, létesitmények arculatat
a mai kor kovetelményeinek
figyelembe vételével, a meglévé

épitészeti koérnyezettel

0sszhangban kell kialakitani,"

"60.§ (1) c¢) a magastetds | IGEN "c) Uj beépitett magastetGt létesiteni
éplletek tetGszintjei nem lehet,

beépithet6k, de uj 6nalld lakas d) a meglévé magastet6k
nem épithetd." beépithet6k, amennyiben ezaltal Uj

0nalloé lakas nem jon létre,"

A fentiek alapjan jol lathatd, hogy a kerlleti épitési szabdlyzat rendelkezései 6sszhangban allnak a
telepiilésképi rendelet elGirdsaival.

1.2. A KESZ SZERKEZETI FELEPITESE

1.2.1. Arendelet strukturja

ELSO RESZ — ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. FEJEZET — ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet alkalmazasa és hatalya
2. Ertelmez6 rendelkezések

1. FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kozterileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozé el6irdsok
4. Kozteriileti zoldfellletekre vonatkozd elirdsok
5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriletek
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1. FEJEZET — EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas

V. FEJEZET — KOZMUVEK ELOIRASAI

V. FEJEZET EPITES ALTALANOS SZABALYAI
8. A beépitésre vonatkozé elGirdsok
9. Bbvités, emeletraépités, tet6térbeépités
10. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozd elGirasok
11. A terepszint alatti beépités szabalyai
12. Melléképiletek és melléképitmények elhelyezése

VI. FEJEZET KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK
13. A kotottpalyds kozlekedési létesitményekkel 6sszefliggd szabalyok
14. P+R parkold létesités szabdlyai
15. Egyéb elGirasok

VII. FEJEZET A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

16. A sziikséges parkoldhelyek biztositdsanak szabalyai
17. A szlikséges kerékpartarlok biztositasanak szabalyai
MASODIK RESZ - BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELGIRASAI
VII.  FEJEZET AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
20. Az épitési 6vezetek zoldfellileteire vonatkozd elGirdsok
IX. FEJEZET LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
X. FEJEZET NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK
21. Nagyvarosias lakéteriletek altalanos el6irasai (Ln)
22. Nagyvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegi lakéteriletek elGirasai (Ln-3)
23. Nagyvarosias, telepszer(i lakdteriletek el6irasai (Ln-T/IV-9)
XI. FEJEZET KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
24. Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegii lakétertlet (Lk-2/I1V-9)
XIl. FEJEZET KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
25. Kertvarosias, intenziv beépités( lakéterilet (Lke-1/1V-9)
XI. FEJEZET VEGYES TERULETEK: INTEZMENY! TERULET
26. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)
27. Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegd tertlet (Vi-2/I1V-9)
28. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertlet (Vi-3/1V-9)
XIV.  FEJEZET VEGYES TERULETEK: TELEPULESKOZPONT TERULETEI

10



UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

29. Mellékkozponti altalanos elgirasai (Vt-M)

XV. FEJEZET GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

30. Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgalo terilet (Gksz-2/1V-9)
XVI. FEJEZET KULONLEGES TERULETEK

31. Nagykiterjedés( rekredcios és szabadidGs tertletek elGirasai (K-Rek/1V-9)

32. Kozlekedéshez kapcsolddd épiletek elhelyezésére szolgald teriiletek altaldnos elGirasai
(K-Kozl/1V-9)

HARMADIK RESZ — BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XVIl.  FEJEZET ERDOTERULETEK
33. Kozjéléti erdSteriiletek altalanos elGirasai (Ek/1V-9)
34. Védelmi erd6teriletek elGirdsai (Ev/IV-9)
XVIIl.  FEJEZET ViZGAZDALKODASI TERULETEK
35. Folydvizek medre és partja (Vf/IV-9)
XIX..  FEJEZET KOZLEKEDESI TERULETEK
36. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOk/1V-9)
37. Kézuti kozlekedési teriiletek (KOu/1V-9, Kt-Koéu/IV-9)
38. Keriileti jelent8ségii kdzutak teriilete (Kt-KOu)
XX.  FEJEZET ZOLDTERULETEK
39. Zoldteriiletek altalanos el6irdsai (Zkp/1V-9, Kt-Z/IV-9)
40. Kozparkok terilete (Zkp/IV-9/Kp, Kt-Z/1V-9/Kp)
41. Kozkertek terilete (Zkp/IV-9/Kk, Kt-Z/1V-9/Kk)
42. Egyéb zoldteruletek (Kt-Z/IV-9/Ez)
NEGYEDIK RESZ - ZARO RENDELKEZESEK
43. Hatalyba lépés
44. Hatdlyon kivil helyezé rendelkezések

A RENDELET MELLEKLETEI

1.2.2. Arendelet mellékletei

Mivel jelen szabalyzat kizarélag a Kdposztasmegyer varosszerkezeti egység teriletére érvényes, ezért
a rendelet a szabalyzat hatdlya ald tartozd vdarosszerkezeti egység elhelyezkedését és sorszamat
(ennek az ovezeti jel alakulasanal lesz még szerepe) tartalmazé abrat mellékletként tartalmazza.

Az IRM rendelet elGirasait figyelembe véve, a szabdlyozasi hatarértékek a rendelet mellékletébe
kerdltek.

A Trk. 13.§ (3) bekezdés szerinti szabalyozasi tervi tartalmakat a bekezdés a) és b) pontja szerint a
jobb olvashatdsag érdekében javasolt szétvalasztani. Ennek megfelel6en a rendeletnek két — egyiitt
alkalmazandé — szabalyozasi tervlap melléklete késziilt.
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A fentieknek megfelelGen a szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egység lehatdroldsa

2. melléklet:  Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek (1:4000)

3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek (1:4000)

4. melléklet: Az épitmények, 06nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz szikséges, elhelyezend6 személygépkocsitaroldk szamanak
megdllapitasa

5. melléklet: Az épitmények, 0nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalatahoz szlikséges, elhelyezend6 kerékpartaroldk szdma

6. melléklet:  Kerileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
7. melléklet:  Jelent6s mértékben atépitésre kerils teriletek

8. melléklet: Mdhely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasdgi tevékenységek

1.3.ELOIRASOK ES FOGALOMMEGHATAROZASOK VALTOZASA

1.3.1. OTEK elGirasok és fogalom-meghatarozasok valtozasa

A kerlleti terveszkdzok készitésére kihato fogalmi valtozasok az aldbbiak:
» Szintteriileti-siir(iség helyett beépitési slirliség:
A két fogalom kozotti alapvetd kiilonbség a kozteriiletek beszamitasabdl adédik:

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

,91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezhetd épiiletek &sszes szintteriiletének és a teriiletfelhaszndldsi egysége teriiletének
viszonyszama.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

7 rr

»13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo koézteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszdma.”

Az FRSZ egyik feladata a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségének meghatarozasa. Az FRSZ
a beépitési slrlséget kétféle értékben hatdrozza meg annak érdekében, hogy terllethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkoldsi infrastruktira épileten bellli biztositasat tdmogassa. Ennek
megfelel6en az FRSZ (4.§. (2) bekezdés) rogziti, hogy a beépitési siirliség értéke

= a terlletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhet6 funkcidkra vonatkozd altalanos s(irliségi
értékbdl (tovabbiakban: bsa), és

12
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= a parolds éplileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizarolag az épiileten belill elhelyezheté
parkolék szamara — a kiszolgald kozlekedési terileteikkel egyltt — igénybe vehet6 parkoldsi
slrlségi értékbdl (bsp) tevidik Gssze.

A kerileti tervnek az FRSZ hatarértékeinek ugy kell megfelelnie, hogy az adott teriileten beliili épitési
telkekre (Ovezetekre) jutd (beépitett tényleges és épithets slrlség) bruttd szintterileteinek 6sszege
nem haladhatja meg a teriletfelhasznaldsi egységre meghatarozott értéket.

A kerlleti szabalyozds a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.

» A szintteriileti mutaté meghatarozasa

Régi OTEK szerinti meghatarozas:

»90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliletszerkezetei dltal elfoglalt teriilettel névelt
alapteriilete (brutté épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a féldszinti fedetlen terasz
alapteriiletét.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

,110. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete.”

A két fogalom kozotti alapveté kilonbség az Osszes épitményszint bruttd alapteriletének
értelmezésében rejlik. Kordbban a BVKSZ felhatalmazasa alapjan az épilet brutté szintteriletébe
nem kellett beszdmitani az épilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu terileteit; az els6
pinceszintnek mindsilé épitményszint terlletnek a lakdshoz tartozd tarold-helyiségeit; a
személygépjarm(i-tarold teriiletét az OTEK, illetSleg a f6vérosi vagy helyi parkoldsi rendeletben
megallapitott fér6hely mértékéig; tovabba az el6bbi mértéket meghaladd, épiletben elhelyezett
személygépjarm(i-taroldk teriiletének felét. A BVKSZ megszilinésével, azonban az eddigi gyakorlattal
ellentétben a szintteriilet szamitasa az OTEK mindenkori el&irasainak figyelembe vételével kell, hogy
torténjen, igy a kordbban figyelmen kiviil hagyott/hagyhatd teriletek az Uj rendszerben az 6sszes
szintterllet értékét novelik.

Kerileti szinten az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal a beépitési slirliség nem alkalmazhato,
mivel annak szamitdsanal a kozteriletek teriletét is figyelembe kellene venni. A s(rliség igazolasara
éppen ezért a KESZ szintjén tovabbra is megfelel§ mutatészam a BVKSZ &ltal alkalmazott szintteriileti
mutatd. A BVKSZ megszlinését kovet6en tehat javasolt tovdbbra is alkalmazni a beépitési
paraméterek kozott a jogbiztonsag, az épitéshatdsagi munka megkodnnyitése érdekében (is). Mivel a
szintteriileti mutaté fogalmat sem az OTEK, sem pedig a Trk. nem hasznalja, igy a KESZ-ben keriilt
,Ujradefinidlasra”, figyelembe véve az FRSZ szerinti slrlségi osztast is, melynek megfeleléen a
szintterileti mutaté szintén két részbdl: altaldnos szintteriileti mutaté (szma) és parkolasi
szintteriileti mutaté értébdl (szmp) tevédik Ossze.

> Beépitési magassag, mint gylijt6fogalom

A korabbi OTEK szerinti ,épitménymagassag (,H”)” fogalmat a beépitési magassag gydjtéfogalom
valtotta fel:

»12a. Beépitési magassag: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdanymagassdg
gyljtéfogalma.”
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A korabbi épitménymagassag névvaltozassal (épliletmagassag) beintegralodott a gy(jtéfogalom al3,
tehat tovdbbra is hasznalhatd (a kordbbi szamitasnak megfelel6en), de mellé bevezetésre keriilt még
a homlokzatmagassag és a parkanymagassag fogalma is:

,,33. Epliletmagassag (,Em”): az éplilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete ésszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdnak d&sszegével (L) valo
osztdsabdl (F/L) eredd érték.”

»52. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozé F/L érték
alapjdn kell megdllapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6z6kiirték, tetdszerelvények magassdgdt,
b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb dlld) épitményrészeket,

c) a vizsgdlt homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszdnak egyharmaddt meg nem halado
Osszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m magassdgu

ca) tetbfelépitmény, épitményrész, attika, dllé tetéablak,
cb) a terepbevdgds mégotti homlokzatrész magassdgdt, tovabbd
d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassdgu részét.

A gbémb, félgomb, donga vagy sdtortet6 alaki  épitmények  (,tetéépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassdg felében,
ha a 12,00 m magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassdg 6,00 m-rel csékkentett értékében kell
meghatdrozni.”

»,98. Parkanymagassag: az éplilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetbsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfels6 zdrofédém felsé sikjanak metszésvonala kézétti
fliggélegesen mért tdvolsdg.”

Az OTEK a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett fels6 hatdrértékét a
megengedett legnagyobb beépitési magassaggal hatarozza meg. Az OTEK 7.§ (3a) bekezdése azt is
kimondja, hogy ,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett
épitménymagassagot: az éplletmagassdg, a homlokzatmagassdg, vagy a parkdnymagassag
alkalmazasaval”. Ennek alapjan az egyes épitési szabdlyzatok kizarélag egy magassagi fogalmat
alkalmazhatnak.

A fent leirtaktdl eltéréen az FRSZ 5.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban megfeleld, a beépitési magassdg gydjtéfogalma ald
tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjdn.”

11111

Ennek megfeleléen Ujpest Kaposztasmegyer teriiletén minden esetben a beépitési jellemzéknek
legjobban megfelels, a karaktervédelmet/formalast legjobban elGsegité beépitési magassag kerult
alkalmazasra.

A beépités magassaganak jobb kontrolldlhatésaga érdekében az OTEK felhatalmazast ad, hogy a helyi
épitési szabdlyzat a helyi sajatossagok megGrzése vagy kialakitdsa érdekében tovabbi el6irdsokat,
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kiilonosen az épilet legmagasabb pontjanak magassagat, az épitészeti karakter jellemzgit
meghatarozé rendelkezést irjon eld.

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfelsé pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a teté azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartdzkoddsra szolgdld helyiséget nem tartalmaznak - kupola, saroktorony -
valamint a tetéfelépitmények és az éplilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint
tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

» Zoldteriiletek és uj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A zoldteriiletek tekintetében az egyik jelentds véltozds, hogy az Gj OTEK a zdldteriiletekre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettséget 3%-ra emelte (kordbban 2% volt).

Meghatarozasra keriilt tovabba a zéldteriiletek legkisebb zoldfelileti aranya, mely kozkert esetében
60% (BVKSZ: 50%), kozpark esetében pedig 70% (BVKSZ: 75%).

Az Gj OTEK tovabbd lehetSséget biztosit olyan Uj kilénleges beépitésre nem szant
terliletfelhaszndlasi kategdriak definidldsdra, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitél
is védelmet igényelnek (b6vebben: OTEK 30/B. §.). (A TSZT e felhatalmazas alapjan a szabélyozassal
érintett varosrész teriiletén nem hozott létre Uj teriiletfelhasznalasi egységet.)

A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek fajtai kozott azonban Uj elemként jelenik meg a burkolt
kozér, és a kordbban a BVKSZ-ben alkalmazott fasitott koztér, sétany. Mindkett6 beépithet&sége 5%-
ban maximalt; a fasitott koztér esetében a legkisebb zoldfelllet mértéke — eltéréen a korabban a
BVKSZ-ben rogzitett 15%-tdl — 20%-ban lett megallapitva.

A TSZT nem hasznalja a fenti kategdridkat, azonban a KESZ-ben a beépitésre nem szant kdzteriiletek
kozott lehet6ség van az alkalmazasukra. Hasznalatuk azért is indokolt, mivel a TSZT a 25 hektarnal
kisebb zoldteriileteket — beleértve a korabban fasitott koztérként kijelolt terlleteket is — Kozkert,
kozpark (Zkp) teriletfelhasznaldsi egységbe sorolta. gy a KESZ feladata volt a Zkp
teriletfelhaszndlasi egységen beliil a differencialt zoldteriiletek megallapitasa. Ennek megfelel6en a
Zkp teriletfelhasznalasi egységbe sorolt zoldterlletek kozott jelen szabdlyozasi terv alkalmazasaban
megkilonboztetésre kerilt a kdzkert (Kk) és a kozpark (Kp). A Zkp teriletfelhasznalasi egységbe nem
sorolt egyéb kozteriiletek (Kt-Z) kozott is megjelenik a kozkert és a kdzpark, illetve Uj elemként jelenik
meg a gyalogos sétany ovezete (Gys).

A zoldteriletek ilyen fajta megkillonboztetésére azért is volt sziikség, mivel tobb olyan eset is
el6fordul, hogy a TSZT egy — a keriileti tervben zoldterlletként jelolt — teriletet nem jeldlt Zkp
Ovezetként, tehat a bioldgiai aktivitasérték szamitasanal nem keriiltek zoldteriletként beszamitasra.
Ez természetesen nem azt jelenti, hogy ami kordbban zéldteriletként volt szabalyozva, azt innent6l
kezdve figyelmen kiviil lehet hagyni. A TSZT ugyanis kimondja, hogy a tervben nem jelolt
zoldteriiletek helye, geometriai formaja valtozhat, de Osszességében teriletik — a kerilet
kozigazgatasi terliletét tekintve — csak indokolt esetben csdkkenhet (lasd: TSZT leiras 56. oldal).

Valtoztak az OTEK tetSkertek és vizfeliiletek beszamithatésagara vonatkozé elGirasai (OTEK 5.
melléklet): a zoldfeliiletbe az egyéb zoldfeliiletek kozil a jovGben csak a tetSkert (kikerdlt a
tobbszintes belltetés és a zoldhomlokzat utan jaré kedvezmény) és a vizfeliilet (csak az allando

15



UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

vizboritottsagu, allandd vizi élGvilaggal rendelkezd természetes és mesterségesés vizfellletek)
szamithatdk be. A tet6kertek beszamithatdsdgdnak az aranya (%) emellett azonban névekedett.

1.3.2. TSZT zoldfeliileti atlagérték figyelembe vétele

A TSZT — a zoldfellleti intenzitds novelése érdekében — azokra a teriletfelhasznaldsi kategdriakra
vonatkozdéan, ahol az OTEK Budapest viszonylataban az épitési telekre jelentSsen alacsonyabb
legkisebb zoldfellilet értéket hatdroz meg, a teriletfelhasznaldsi egységre legkisebb zoldfeliileti
atlagértéket allapit meg (ez aldl kivételt képeznek a lakdtelepek, ahol az atlagérték a teljes teriileti
egységre vonatkozik). Egy-egy teriletfelhaszndlasi egységen bellil meghatdrozdsra kerilS épitési
dvezetek, Ovezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a keriileti telepiilésrendezési
terveszkozben természetesen differencialtan allapithaté meg.

A varosrész terlletén alkalmazott teriletfelhasznalasi egységek zoldfellleti atlagértéke:

Teriiletfelhasznalasi egység Zoldfeliileti atlagérték
Ln-3 Nagyvarosias lakdterilet 30%
Lk-2 Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegii lakéterilet 35%
Ln-T | Nagyvdrosias, telepszer( lakoterilet 35%
Vi-2 Intézményi, jellemz8en szabadondllé jellegli terilet 25%
Vi-3 Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet 20%

1.4. A KESZ ES A FGVAROSI TERVEK (TSZT, FRSZ) KOZOTTI 6SSZHANG BEMUTATASA

A KESZ az Uj févarosi tervekkel 6sszhangban késziilt (a Trk. 20.§ (1) bekezdésének megfeleléen. Az Uj
févarosi szerkezeti terv tobb olyan mddositast is tartalmaz a korabbi tervhez képest, amit az Uj
kerlleti tervben sziikséges volt kovetni (b6vebben lasd. az |. kotet: Aldtamasztd vizsgalati
munkarészek ,1.6. A varosszerkezeti egység teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata c.”
fejezetben, illetve az I. kotet 1. mellékletében, ami részletesen bemutatja a kordbban hatalyos
kerileti terv és az Uj f6varosi tervek kozotti kapcsolatot, és a tervezés soran figyelembe veenddé
valtozasokat).

A KESZ épitési dvezetei és Ovezetei a TSZT-ben meghatarozott, az OTEK rendszerében el&irt
teriletfelhaszndlasi egységeknek megfeleléen keriltek kijelolésre.

1.4.1. Jelentds valtozassal érintett terliletek

Jelen KESZ hatdlya ala tartozo teriileten jelent8s valtozassal érintett teriiletek az Ocednarok utca
menti BKV végéllomastdl északnyugatra elhelyezkedd vegyes intézményi teriilet (Vi-2), az Ocednarok
- Megyeri Ut csomépontjanal elhelyezkedd vegyes teriletek (Vi-2), az ives utca két oldalan elteriils
jelenleg beépitetlen Vi-2-es vegyes intézményi teriiletek, a Homoktovis utcai buszfordulé teriiletének
egy része (Vi-2) valamint az Intermoddlis kozlekedési csomodpont és kornyezetének kilonleges
kozlekedési teriiletei (K-Kozl).
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Az FRSZ vonatkozo el8irasai:

»15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, , infrastruktura fliggvényében litemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kévetkezd feltételeket:

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, , infrastruktura fliiggvényében (itemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelent8s vdltozdssal érintett” lako- és vegyes
terliletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a kévetkezé feltételeket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a k6z6sségi kbzlekedési
hdldzat legaldbb egy megdlldhellyel rendelkezzen,"

Alapvetéen nem a KESZ hataskére eldonteni a kdzosségi kozlekedés megalldhelyeinek helyét, az
érintett terlleteken a kornyezd kozteriiletek szabalyozasi szélessége megfelel§ — sziikség esetén —
tovabbi busz megalldhelyek kialakitasara.

"b) a telektomb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szdmdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,"

A kialakult uj tombok egyikének hossza sem éri el a 250,0 métert.

"c) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozé tervezett kézuton, annak az épitési évezetbe sorolt
oldaldn a gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsa értékkel
rendelkezé teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi
kategdria szerinti bsd szamértékét meghaladd egész szam kétszeresével. ...."

A gyalogos infrastruktura helyigénye biztositott.
"19.§ (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
mddon keriilhet elvezetésre.”

A jelentds véltozassal érintett teriiletek KESZ szerinti épitési dvezeteinek meghatarozdsa a fejlesztési
iranyoknak megfelel6en, a TSZT teriletfelhasznaldsi egységeihez igazodva tortént.
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1.4.2. Szintterileti siirliség és zoldfeliileti atlagérték

A KESZ ovezeti hatdrértékeinek megéllapitdsandl figyelembe vettilk a ma még hatdlyos keriileti
terveszkozokben szereplé hatarértékeket és a kialakult allapotot. Az Gsszes teriletfelhaszndlasi
egység teriletén a beépitési paramétereket ugy alakitottuk ki, hogy mindenhol az FRSZ-ben

meghatdrozott hatarértékek alatt maradjanak, illetve az egyes teriletfelhasznaldsi egységekre
teljesiljon a TSZT-ben elGir

t legkisebb zoldfellleti atlagérték is. (Ennek igazolé szamitasait az 2.
szamu ,, A beépitési slrlség és zoldfellileti atlagértékek igazoldsa teriletfelhaszndldsi egységenként”

ciml melléklet tartalmazza. A szamitasoknal — a saroktelek kedvezménnyel érintett zartsoru épitési
Ovezetek esetén — a saroktelkek Osszteriilete a kedvezmény igénybevehetGségének maximalis
telekmérete és a lehetséges saroktelkek szama alapjan kerillt meghatarozasra.)

A hatarértékek alapjan néhany terilet esetében (Homoktovis utca menti intézményi teriletek) az
FRSZ miatt a korabbi

paraméterekhez képest csak alacsonyabb szintterileti
megallapithato.

mutatd volt
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Tobb épitési 6vezetben magasabb zoéldfellileti mértéket volt szilkséges megallapitani (jellemzGen
max. 5%-os emelés tortént), egyrészt a TSZT adott terlletfelhasznalasi kategdriara megdllapitott
atlagértéke, masrészt az intézményi teriiletfelhasznalasi dvezetekben az OTEK el@irdsai miatt (a
kordbbi szabalyzatban a zoldfelileti értékek nem minden esetben érték el a be nem épitheté terilet
50%-at). Az utdbbi esetekben néhany épitési ovezetnél (ahol a varosépitészetileg is elfogadhatd volt
és a TSZT sem indokolta) a zoldfellilet ndvelése mellett a beépitési szazalék minimalis novelésére is
sor kertilt (,,arany kozéput”).

1.5.SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.5.1. A szabalyozas alapelvei

Minden vdrosrendezési szabalyozas tulajdonképpen az egyes ingatlanok felhaszndlasanak bizonyos
mértékl korlatozdsat tartalmazza. Mivel az esetek tulnyomd részében magdntulajdonban 1évé
ingatlanokrdl van szé, a korlatozdsoknak kényes hatara van, azokat csak indokolt esetekben lehet
alkalmazni. Indokolt eset lehet a kozérdek és a szomszédsagi egyiittélés szabalyainak el6irdsa,
amelyek betartdsdhoz minden ingatlantulajdonosnak — végsé soron még a korlatozassal érintettnek is
— érdeke flz6dik. A korlatozasok valéjaban harom terileten jelentkeznek:

1. Milyen funkcidk helyezhet6k el az adott ingatlanon?
2. Milyen mértékben épithetd be az adott ingatlan?

3. Hogyan kell alkalmazkodni a meglévd, vagy a tervezett varosképhez, épitészeti krnyezethez?

A szabalyozas (korlatozas) helyes mértékének megtaldldasa a varosrendezési terv egyik alapvetd
feladata. A tulzottan megengedd korlatozas konnyen kijatszhatd, és az a kozérdek, vagy a
szomszédsagi egyuttélés teriletén konfliktusokhoz vezethet. A tulzottan merev, ,tulszabdlyozott”
terv indokolatlanul korldtozhatja az ingatlantulajdonosok jogait, és a terileten alkotd épitészek
tervez6i szabadsagat, ezaltal sablonos megolddsokhoz, végsé soron az épitett kdrnyezet gyenge
mindségéhez vezethet.

A jelenlegi hazai gyakorlatot a ,tulszabalyozott” tervek jellemzik. Ezekben az esetekben a
varosrendezd ambicidja tulterjed a ,varosépitészet” kompetencidjan, és olyan részletkérdéseket is
szabdlyozni kivan, amelyek mar az épitészet terlletébe tartoznak (pl. homlokzatképzés,
anyaghasznalat, szinezés, stb.). Természetesen bizonyos esetekben helye lehet ilyen elGirasoknak is,
alaphelyzetben azonban helytelen azzal a feltételezéssel élni, hogy az épittet6k és/vagy tervezdk a
részletes elGirasok hidnya miatt valasztanak rossz megoldasokat. (Ezek kikliszobolésére nem az
el6irasok bonyolitdsa, sokkal inkdbb az épitészeti tervek szakmai zslri el6tti bemutatasa és
véleményeztetése az alkalmas megoldas.)

Tulajdonképpen minden egyes ingatlan beépitése egyedi probléma, amit lehetetlen elGre latni, és
féleg lehetetlen azokra el6re meghatdrozni a kedvezé megoldast. Viszont alkalmas eszkoz lehet a
kerlletben mar alkalmazott ,beépitési elGiras” és a ,telepilésképi véleményezési eljaras”, ahol a
f6épitész, illetve egy erre felhatalmazott szakmai grémium (Tervtandcs) segitheti hozza az épittetét /
tervez6t a kedvez6é megoldas megtalalasahoz.
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Jelen KESZ-ben tudatosan torekedtiink a tulszabalyozas elkeriilésére, ezért igyekeztiink egyszeribb,

attekinthet6bb tervlapok és el6irdasok készitésére. Az aldbbiakban a szabdlyozds néhany fontos
eszkozének indoklasat mutatjuk be.

1.5.2. Az épiiletek magassaganak szabalyozasa

A Févéros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) — az OTEK aldli eltérési engedély alapjan — lehet8séget
biztosit arra, hogy a keriileti épitési szabdlyzatok (KESZ) az épiiletek magassagdnak (beépitési
magassag) szabdlyozdsdra az alabbi eszkdzok koziil az adott helyzetnek leginkdabb megfelel6t
valasszak:

. épliletmagassag
. homlokzatmagassag
. parkdnymagassag.

Ujpest — Kdposztasmegyer esetében minden esetben épiiletmagassag keriilt alkalmazasra.

1.5.3. Az épiiletek telken beliili elhelyezése

Az éplletek telken belili helyének kijelolésére az ,épitési vonal”, és az ,épitési hely” eszkdzok
hasznalatosak. Jelen szabdlyozasban mindkét elem alkalmazasra keriilt, de a tervlapon csak a
specialis — szovegesen nehezen megfoghatd - helyeken tintettik fel rajzilag, a konnyebb
atlathatosag kedvéért. Egyéb esetben (is) a rendelet sz6vege pontosan leirja az ezekkel kapcsolatos
szabalyokat. Az épitési hely meghatdrozasa kiilondsen az Gjonnan beépiils, vagy jelentés mértékben
atépuld teriileteken valik jelentdssé.

1.5.4. Uszoételkes lakotelepek szabalyozasa

A rendszervaltas el6tt kialakult ,tombtelkes-Uszételkes” lakotelepek jogi statusza valdjaban mindig is
ellentmondasos volt, csak azok allami tulajdona ezeket az ellentmondasokat sokdig elfedte. A
rendszervaltast mar megel6z6en megkezd6dott lakas-privatizacié azonban a problémakat felszinre
hozta. A 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrodl a kbvetkezéket mondja:

e Tombtelek: az 1998. januar 1-je el6tti elGirasok alapjan mar kialakitott, tobb épilettel
beépitett épitési telek

o Uszotelek: a témbtelken all6 kiildén tulajdonu épiiletek részére kialakitott telek.

Vagyis a lakételep épiiletei valéjaban egyszerre két telken is allnak, rdadasul az Uszotelek a privatizalt
tarsashazak tulajdonaban, a tombtelek pedig a helyi dnkormanyzat tulajdonaban van! Az ETV 2011.
januar 1-t6l hatdlyba 1ép6 rendelkezése a helyzetet tovabb bonyolitotta, amikor Ujradefinidlta a
kozterilet fogalmat, és kozteriiletként hatarozta meg a kdozhasznalatra szolgdlé minden olyan allami
vagy Onkormanyzati tulajdonban allé foldteriiletet, amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart
nyilvadn. Eszerint viszont a lakdtelepek egykori tombtelkei kozteriiletté valtak, és azok az
onkormanyzatok vagyon-kataszterében igy is szerepelnek. A jelenlegi helyzet tehat ellentmondasos,
mivel minden egyes Uszotelek kozterileten, és egyben épitési telken all, kozel 100%-os beépitéssel.
Szabdlyozdas-technikailag az igy kialakult jogi helyzet kezelése nem egyértelm(. Ezért az allami

20



UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

féépitésszel konzultaciét folytattunk, és annak alapjan a lakotelepek szabalyozasara az alabbi
javaslatot tettiik:

A lakdtelep teriletén belil megkllonboztettik az egyes éplletek elhelyezésére szolgdld
uszotelkeket, és a ,lakotelepi kozterileteket”, amelyek a lakdtelep teriletének ,,maradék” részét
jelentik. A korlatlan hasznalatu kozteriilet és a korlatozott haszndlati maganterilet kozott meglévé
szabalyozasi vonal (jogi telekhatar) hizddik, igy minden egyes Uszételket szabalyozasi vonal vélaszt el
. A kozlekedési célu kozteriiletek és a ,lakodtelepi kozteriletek” viszont
eltér6 dvezetbe soroltak, igy kozottiik 6vezeti hatarvonal huzodik.

IM

a ,lakdtelepi kozterilettd

A lakételep szabalyozasa allami f6épitészi szakvélemény alapjan kerilt kidolgozasra. A kialakultnak
tekinthet6 Uszotelkes lakdtelepi tombok kialakult paraméterekkel keriltek szabalyozasra. Ettél
eltér6en csak az intézmények Gvezetei, valamint az Ujonnan beépitésre keriil6 telkek keriltek
szabalyozasra, ahol konkrét 6vezeti paraméterek is meghatarozasra keriltek.

A szabalyzat alapjan a ,lakételepi kozteriiletek” teriiletén park, jatszotér, a jatszétérhez kapcsolédo,
azt kiszolgald épiilet, valamint sportpalya, gyalogut, kerékpdrut, felszini parkold, terepszint alatti
jarm(itarold, koztéri mdlalkotasok, lakdépiiletekhez kacsolddd szelektiv hulladékgyijté épitmények
helyezhet6ek el. A parkoldlétesitmények elhelyezésére alkalmas teriileteket a szabalyozasi terv kilon
jeloli.

Telepszerii lakéteriilet szabalyozasa konkrét példan keresztiil

Lakételepi kozterilet [ 7] Parkololétesitesizona Pemutatort  lakotelept tomb

. . 2 70
— grpeoein ‘\ {L__ teljes tertilete 34038 m*, amelybdl

8997 m’ Ln-T/IV-9/K beépitett
uszotelek. A "lakotelepi
kozterilet" 25041 m°. A szabalyzat
alapjan a lakételepi kozterilet
Osszterlletének a 5%-a épithetd
csak be a meghatarozott

funkcidkhoz kapcsolodod
épitményekkel, kivéve a parkolasi
|étesitményeket. A parkold
|étesitmények elhelyezésére

alkalmas terileteket a szabalyozasi
terv kalon jeloli. A beépitettség
ilyen esetben az egész kozteriileti
telekre  szdmitottan terepszint
felett maximum 15%-os, terepszint
alatt maximum 30 % lehet. A
kialakult  zoldfeliletek mértéke
nem csokkenhet.
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1.6.A VAROSSZERKEZET ALAKITASA

1.6.1. A varosszerkezetet meghatarozo uthaldzat

Ujpest — Kaposztasmegyer varosrész telepiilésszerkezete kialakultnak tekinthetd, azon valtoztatni
nem szikséges. A kialakult utcahdlézat elemei korszerliek, képesek biztositani a varosrész jé
miikodését. A beépités intenzitdsanak elfogadhaté mértékét az egyes épitési Ovezetekben
meghatdrozott paraméterek betartasa biztositja.

Az egyes utcak szerepkorét részben Budapest FOvdros Telepilésszerkezeti Terve (TSZT) hatarozza
meg, az aldbbiak szerint:

. teleplilésszerkezeti jelent6ség(i utak:
—  KOu-1: MO kérgydird
—  KOu-2: Kiilsé Szilagyi ut, Ocednarok utca, Megyeri Gt
—  KOu-3: Ives Gt
o kerileti jelentGségi utak:
— Farkaserd6 utca, Homoktovis utca, Ipari park utca.
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7z 7

1.7. AZ EGYES EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

1.7.1. A teriletfelhasznalas alakitasa

Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Kaposztasmegyer teriiletén az alabbi
beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységeket kiilonbozteti meg:

. Nagyvdrosias, jellemzéen szabadonalld lakéteriilet (Ln-3)

. Nagyvarosias telepszer(i lakoterilet (Ln-T)

. Kisvarosias, jellemzGen szabadonallé beépités(i lakoterilet (Lk-2)

. Kertvdrosias, intenziv beépitésd lakéteriilet (Lke-1)

. Intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegli teriilet (Vi-2)

. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd terilet (Vi-3)

. Gazdasagi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdlo teriilet (Gksz-2)
. Nagykiterjedés(i rekredcids és szabadidds terilet (K-Rek)

. Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl)

Budapest F6véros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Képosztasmegyer teriiletén az alabbi
beépitésre nem szant terlletfelhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg:

. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
. Kozkert, kdzpark (Zkp)

. Kozjoléti erdGterilet (Ek)
. Folyévizek medre és partja (Vf)

1.7.1.1. Teriiletfelhaszndldsi vdltozdsok az UKVSZ-hez képest

A beépitésre szant épitési dvezeteket, illetve a beépitésre nem szant ovezeteket kotelezé jelleggel a
TSZT altal meghatdrozott teriletfelhasznalasi egységek alapjan kell kijelolni. A TSZT tobb esetben
terliletfelhasznaldsi valtozasokat eszkdzolt az UKVSZ-hez képest. Az aldbbiakban néhany példat
emeltiink ki az ilyen terlletekre. Az Gvezetek meghatdrozasanal tébb esetben is el&fordult
,latszdlagos logikatlansag” (példaul a Hargitai utcai haziorvosi rendelét lakddvezetbe kellett sorolni).
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UKVSZ, KSZT

Az Kiils6-Szildgyi ut és a B6réndds utca kézt elteriilé témb nagy részét (a kialakult lakoterdiiletet

leszamitva) a TSZT Vi-3 teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolta.

FRSZ

A Megyeri ut és a Homoktévis utca keresztez6désénél elhelyezkedd beépitetlen, parkositott teriiletet
a valdés haszndlatnak megfelel6en a TSZT Zkp teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolta.

24



UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

A Homoktévis utca és a Kiils6-Szilagyi ut keresztezédésénél elhelyezkedd, korabban L7-es telepszerd(i
lakoteriilet a TSZT teriiletfelhaszndlds tervlapjdn Vi-2 vegyes teriiletfelhaszndldsi egységbe kerflilt, és
kontdrja is vdltozott.
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A Park Ovoda és a Csillagberek Waldorf Altaldnos Iskola évezete a kordbbi L7-es 6vezetbél Vi-3-as
alapfoku oktatdsi intézmények elhelyezésére szolgdld vegyes teriiletbe keriilt a TSZT-ben
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A Jarmditelep utca menti, kordbban L7-es telepszer( lakdteriiletbe sorolt témbék a TSZT-ben Lk-2,
kisvdrosias teriiletfelhaszndldsi egységbe keriiltek

A Homoktévis utca menti L7 besoroldsu témbéket Lk-2, kisvdrosias terliletfelhaszndldsi egységbe
sorolta at a TSZT
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1.7.1.2. A teriiletre vonatkozo hatdlyos Keriileti Szabdlyozdsi Tervek beemelése a KESZ-be

A tervezési teriileten 6 teriiletre van hatdlyban kerileti szabdlyozasi terv.

A jogok keletkezésétsl szamitott 7 évet figyelembe véve a tervezési teriileten bellil 4 olyan
szabalyozasi terv van hatalyban, amely ezen id6tdvon beliil keriilt elfogaddsra, vagyis szigoritds
esetén kartalanitasi igény meriilhet fel. A tovébbi 2 db szabalyozasi terv és az UKVSZ Ovezeti terve
altal szabalyozott teriileteken azonban csak abban az esetben dallna fenn hasonlé helyzet, ha a
jelenlegi hasznalatot korlatozzdk vagy kizarjak az Uj szabdlyozasi feltételek és paraméterek.

A teriiletre készil6 Uj KESZ egyik feladata a hatélyos tervek egyes szabalyozasi (kotelezd) elemeit, és
természetesen a kivanatos épitési paramétereit, egyedi elGirdsait egy egységes tartalmi és rajzi
szerkezetbe rendezni.

Az Gj KESZ esetében, s annak mellékletét képezd szabdlyozasi terven felt(intetésre keriiltek a
szabalyozasi tervek egyes kotelez elemei (szabdlyozasi vonal, szabalyozasi szélesség, épitési Ovezet,
Ovezet hatara és jele, kotelez6 megszlintetés, épitési hely, telek be nem épitheté része, stb.).

A hatdalyos szabalyozasi tervek egyes elemei az aldbbiak szerint keriilt beépitésre az Gj KESZ-be:

Kaposztasmegyer, "B" tomb déli teriilete - KSZT KESZ
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A KSZT a tervezési teriiletet M-IV-1 jelli, ,munkahelyi teriilet” épitési 6vezetbe sorolta (még a BVKSZ
szerint). A terv javasolt telekhatdrokat és azokon beliil épitési helyeket, épitési vonalat is
meghatdrozott, tovabbad elGirta a teriilet északi és keleti oldaldn egy 16 m-es zéldsdv telepitését, az
érintett telkeken beliil. A teriilet eqy része — a szabdlyozdsi tervnek megfelel6en — kiéplilt, mds része
azonban ma mégq iiresen dll. A KESZ-ben a javasolt telekhatdrokat, az épitési helyeket és az épitési
vonalat elhagytuk (azt a rendeleti elSirdsok, annak hidnydban pedig az OTEK szabdlyozza), mivel azok
szerepeltetése sziikségtelen, a kialakulatlan telekstruktura miatt pedig nem is célszerii. Az észak-
keleti 16 m-es z6ldsdv tovdbbra is megjelenik a KESZ-ben kételezé zéldfeliiletként. Uj szabdlyozdsi
elemként a KESZ-ben az lves ut szabdlyozdsi vonala is kiigazitdsra keriilt.
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Kaposztasmegyer, BKV végallomas és kornyezete -

KSZT (2007)
: g

A KSZT-ben a KL-KE-1V jelii 6vezet a kézlekedéssel kapcsolatos Iétesitmények elhelyezésére szolgdl. A
teriileten autdbusz-végdllomds, P+R parkold (150 féréhely kapacitdssal) és benzinkut tervezett. Az I-
IV/SZ és KL-KE-IV évezetekben épitési hely keriilt dbrdzoldsra, kéztiik pedig gyalogos kapcsolat
biztositdsa jelolt. A KESZ-be ezen elemek mindegyike dtemelésre keriilt. A Megtartandd és telepitendd
fasorok nem keriiltek dbrdzoldsra az uj szabdlyozdsi terven. A teriilet északi részén, a lakotelepi

kézteriiletek mentén tervezett szabdlyozdsi vonalat dbrdzol a KSZT, melyet a KESZ térélt, mivel két

kézteriilet kdzdtt huzddik.

Oceanarok utca - 76566/6 HRSZ-u kozteriilet - Szilas -
patak - 76544/3 HRSZ-u telek altal hatarolt teriilet -

KESZ

KSZT (2012)

vI-2/1y-9/16

VI-2/IV-8/16
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A KSZT-bél megvaldsult a Megyeri ut folytatdsdnak kiszabdlyozdsa, mindkét oldali csatlakozd
teriileteket azonos intézményi évezetbe sorolta. A KSZT-hez késziilt kérnyezetalakitdsi és a
kézlekedésfejlesztési javaslat szerint a telek egésze elsésorban zéldteriiletként funkciondlina, illetve az
észak-nyugati hatdros teriilet (jelenlegi szennyviz-dtemeld teriilete) funkciovdltdsa és fejlesztése
esetén a telken keresztiil biztosithatd annak megkdzelitése. Ennek értelmében kétféle megoldds
képzelhetd el: 1. a telket a mellette 1évé fejlesztési teriilet tekével 6sszevonva, tehdt a Vi-2/IV-9/16
jellii évezetként kell kezelni a telekegyesitést célszerli szolgalmazni (amennyiben kiilén tulajdon
jelenleg); 2. a telket kézteriiletként kell kezelni. A KESZ a 1. vdltozatot tartalmazza. A kézteriileten
telepitendé fasorok, valamint a patak menti erdéteriileten jelélt "El6fdsitds teriilete" elem a késziilé
szabdlyozdsi tervbe nem keriiltek be.

2

A KSZT a tervezési teriileten ,intézményteriilet”, ,jelentés zéldfeliiletdi intézményteriilet” épitési
évezeteket, valamint Z-EV-IV jelii évezetet jelél ki. Az I-1V jelii intézményteriiletek az Ives uttdl észak-
nyugatra kialakitott témbékben helyezkednek el, az ives uttdl dél-keletre tervezett tombok az 1Z-1V
jeldi, jelent8s zéldfeliiletii intézményekés lakdsok befogaddsdt szolgdljdk. A KSZT az Ives ut két oldaldn
kézteriileteket szabdlyoz ki (ezek kéziil az Ives ut keleti oldaldn 16vé telkek kialakitdsra is keriiltek). Az
igy kialakulo épitési témbok kézteriileti hatdra mentén kiilbnbéz6 szélességii be nem épithetd
telekrészeket jel6l a terv, néhdny tombbelsében pedig kételezéen kialakitandd zéldfeliileteket. A
kézponti tér megfogdsdra javasolt épitési vonalakat is meghatdroz a terv. A KESZ ezen elemeket
dtvette, azonban a kézteriileti fasitdst, a "vdrosképileg hangsulyos elem" valamint a "Féldszinten csak
kozcélu helyiségek és/vagy rendeltetési egységek helyezhetéek el" jelélést nem haszndlja. A KSZT
rendeleti részében a teriiletre lakdsszdm korldtozds volt eléirva, melynek eqy részét a KESZ feloldott,
mads tervi elhatdrozdsokat viszont tovdbbra is fennmaradtak.

Az Ives ut déli oldalra telepitési tanulmdnyterv késziilt, melynek figyelembe vételével késziilt a KESZ.
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Kaposztasmegyer, Késa Pal sétany és kérnyéke - KESZ

KSZT (2014)

A KSZT a jelenleg még befejezetlennek hatd terlilet rendezését, a még megvaldsithato beépitések
meghatdrozdsdt, a belsé6 — elsésorban kézlekedési — infrastruktura kialakitdsat célozza. A mdr
megvaldsult és a még megvaldsithatd létesitmények elhelyezésére I-1V jelli intézményteriileteket jeldl
ki. A teriilet sulypontjaban megjelené markdns elem egy kdzponti park (Z-KK-1V-1 jelii évezet), amely
lényegében valamennyi kérnyezd intézménnyel kapcsolatot teremt. A teriilet belsejét gyalogutak
hdldzzdk be, az épiiletek bejdrat felbli részén kézhaszndlat szamdra dtadott telekrészeket jel6l. Az
Ocedndrok utca és a Szilas patak kézti teriilet teljes egészében kézpark-funkciot It el (Z-KP-IV-1 jelii
bvezet).A KESZ a szabdlyozdsi terv a telepitendd fasorok, pakoldként igénybe vehetd teriiletek
valamint az épitési helyeket nem vette dt, kijelélt azonban be nem épithets teriiletsdvokat a
telekhatdrok 10 méteres kérnyezetében.
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Kaposztasmegyer, Intermodalis kézpont - KSZT KESZ
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A terv az intermoddlis csomodpont el6készitése érdekében a IV. és a XV. keriilet érintett teriileteivel
egyarant foglalkozik, egy egységes terv keretében. A teriileten a kézlekedési létesitmények
megvaldsitdsa — az intermoddlis csomdpont, a metrévonal és a metrd jarmliitelepe, autdbusz-
végdllomds, P+R parkold, stb. — élvez prioritdst. A XV. keriilettel valé szorosabb kapcsolatot a
tervezett kézuti aluljardval kialakitott kiilénszintl kézlekedési csomdpont biztositia a Megyeri ut és a
vasutvonal keresztezésénél. A KSZT eldirt kotelezé elemek mind dtvételre keriiltek a KESZ készitése
sordn. Az Ovezetek paramétereit a KESZ vdltoztatdsok nélkiil alkalmazza, a TSZT/FRSZ dltal
meghatdrozott tébbszint(i teriiletfelhaszndldshoz igazodva.
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1.7.2. Az épitési 6vezetek jele (6vezet kodja)

Ujpest — Kdaposztasmegyer teriiletén alkalmazott épitési dvezeteket kddjai az aldbbiak szerint

alakultak:
. a Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatdrozott
teruletfelhasznalasi egység jele, (pl. Ln-3/1-C1/01),
. kertleti azonosito kod (C/v-0/00),
. varosrészi azonosito kéd (pl. OO/0J-9/01),
. varosrészi (épitési) Ovezeti, 6vezeti azonositd sorszam vagy bet(jel (pl.
L1/00-0/1)

1.7.3. Lakéteriiletek

1.7.3.1. Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakoteriilet (Ln-3)

Ln-3/IV-9/1 jelii épitési 6vezet

Az épitési 6vezet az északi varosrészben, a Csiksomlyd utca déli szakaszan, annak két oldaldn
helyezkedik el. Az 6vezetben F+4 szintes, magastetGs éplletek (sdvhazak és ponthazak) allnak, 6nallé
telkeken. Egy telken egy vagy két épiilet all, az épiletek nagyobb része tobb |épcs6hazas. Az dvezetek
beépitése gyakorlatilag kialakult, Ujabb épiletek elhelyezésére nincs lehetdség.

1.7.3.2. Nagyvadrosias telepszerti lakoteriilet (Ln-T)

A telepszer( lakdteriiletek két nagy csoportban helyezkednek el a lakételep északi és déli részén. Az
északi részen tobb kisebb, o6nalléan komponalt egységet alkotnak, amelyeket kellemes, ives
vonalvezetés( utak valasztanak el egymastél. A magasabb (F+10 szintes), magastetével ellatott
éplletek a Kiilsé Szildgyi ut és a Megyeri Ut mentén helyezkednek el. A belsé terlleteken
alacsonyabb, F+3, F+4 szintes épiletek taldlhatéak. A teriilet beépitése nagyrészt kialakult, Uj
beépitésre csak a Kilsé Szildgyi ut — Homoktovis utca sarkdn, illetve a Hargitai utca mellett van
lehetdség.

A lakodtelep déli részén is egymastdl jol elkilondlé, onalléan kompondlt egységek alkotjak a
telepszer(i beépitéseket. A magasabb (F+10 szintes), lapostet6s éplletek két nagy bokorban
helyezkednek el: a Farkaserdd utca északi szakaszanak keleti oldalan, illetve az Ocednérok utca déli
szakaszatdl északra. Ezekhez a bokrokhoz F+4 szintes, (tobbségiikben) szintén lapostetds épiletek
egyuttese kapcsolddik. Az Ujabb beépitésd teriileteken F+3, F+4 szintes, magastetds hazak épiiltek. A
terlilet beépitése nagyrészt kialakult, Uj épiiletek elhelyezésére csak a Kiilsé Szilagyi ut, illetve az
Oceanérok utca mellett nyilik lehetdség.

Ln-T/IV-9/K jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezetbe a kaposztdsmegyeri posztmodern lakodtelep egyedi koncepcioval és épitészeti
részletekkel felépitett, uszotelkes telekrendszer(i, paneles lakoterilete tartozik. Az épitészeti jelek,
mint példdul a harangldb, és maguk az épliletek posztmodern formai megérzendé értékek. Ennek
megfeleléen a lakételep szabélyozasa alapvetSen a kialakult paraméterekkel torténik. Uj beépitést és
szintterllet-novekedést a szabdlyzat csak korlatozottan tesz lehet6vé, példaul arkadok és loggiak
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beépitése esetén, a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban. Ennek részletei mar kifejtésre keriiltek az
Uj keriileti épitési szabalyzat metodikdja cim( fejezetben. A lakdtelepi kozteriileteken (lasd:
Uszételkes lakdtelepek szabdlyozasa cim(i fejezet) a kialakult zéldfeliiletek mértéke 6sszességében
nem csokkenhet.

Ln-T/1V-9/1 jelii épitési dvezet

Az épitési Ovezetbe a lakdtelep kisebb kereskedelmi és intézményi teriletei tartoznak, melyek
els6sorban a helyi lakossag ellatasra szolgdlnak. Ilyen példdul a lakdtelep északi részén taldlhatd
Hargita utcai egészségiigyi intézmény, vagy az Ocedndrok utca mentén elhelyezkedd féldszintes
kereskedelmi létesitmények. Ebbe az Ovezetbe tartozik még harom, jelenleg beépitetlen telek a
Kilsé-Szilagyi ut mentén.

Ln-T/1V-9/2 jelii épitési dvezet

Az épitési Ovezetbe az északi varosrészben, a Sarpatak utca északi oldalan alld, F+3 szintes,
sajattelkes, magastetds lakdépiiletekkel beépitett lakoteriletek tartoznak.

7 7

Ln-T/1V-9/3 jelii épitési dvezet

Az épitési 6vezetbe az Ocednarok utca és a Kiils6-Szilagyi Ut mentén kiszabalyozott épitési telek
tartozik, mely alkalmas lehet Uj épitészeti hangsulyként megvaldsulé fejlesztésre.

1.7.3.3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegii lakoteriilet (Lk-2)

A kisvdrosias lakoterlletek dont6 tobbségében Kaposztdsmegyer északi részén, a lakételep
befejezéseként épiltek ki. A beépités strukturdja nagyon hasonldé a lakdtelepéhez, azonban a
kisvarosias teriileteken elhelyezked6é lakdépiiletek alacsonyabbak és sajat telkesek. Tovabbi
kisvarosias, sorhazi jellegl épuletek talalhatdak Kaposztdsmegyer déli részén Jarmd utcaban is.

Lk-2/1V-9/1 jelii épitési 6vezet

Az 6vezet telkei az északi varosrészben helyezkednek el, a Homoktovis utca, illetve a Csiksomlyd utca
két oldalan. Az épliletek jellemz6en F+3, F+4 szintesek, magastetével ellatottak. Az Gvezet beépitése
kialakult, Gjabb épitési helyek kijelolése nem lehetséges.

Lk-2/1V-9/2 jelii épitési 6vezet

Az dvezet telkei a déli varosrészben helyezkednek el, a Jarml(telep utca déli oldalan. A jellemz&en
foldszint plusz tet6tér beépitéses sorhazak kellemes lakdkornyezetet jelentenek. Az 6vezet beépitése
kialakult.

1.7.3.4. Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

A kertvarosias lakdteriletek kizardlag az északi varosrészben taldlhaték, annak északi hataranal
helyezkednek el. A telepszerlen kialakitott terlleten F+1 szintes sorhazak, ikerhazak és csaladi hazak
éplltek.
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Lke-1/1V-9/1 jelli épitési 6vezet

Az Ovezet telkei ikerhazas beépitésl, F+1 szintes lakdépiletekkel beépiltek, tehat a beépités
kialakult.

Lke-1/1V-9/2 jelii épitési 6vezet

Az Ovezet telkei sorhazas beépitésl, F+1 szintes lakdéplletekkel beépiltek, tehat a beépités
kialakult.

Lke-1/1V-9/3 jelli épitési 6vezet

Az 6vezetben F+1 szintes tarsashazak épliltek. Az 6vezet beépitése kialakult.

1.7.4. Intézményteriletek

1.7.4.1. Intézményi, jellemzben szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2)

Vegyes intézményi teriiletek els6sorban a lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vagy
intézményi funkciéju teriletek, ahol altaldnos szabaly szerint lakéfunkcié is elhelyezhetd. Ezen
terliletek Kdposztasmegyer teriletén igen elszértan jelennek meg.

Vi-2/1V-9/1 jelii épitési dvezet

Az épitési dvezet az Ocedndrok utca — Kils§ Szildgyi Ut csomodpontjandl, a buszvégallomas
szomszédsagaban talalhaté. A jelenleg lres, beépitetlen terileten a buszvégallomashoz kapcsoldodo,
elsGsorban kozlekedési, kereskedelmi jellegli funkcidk telepitése lehetséges. Az Ovezetben a
lakdsépités nem megengedett.

Vi-2/1V-9/2 jelii épitési dvezet

Az épitési 6vezet a Csiksomlyd utcatdl észak-nyugatra helyezkedik el. Els6sorban a Homoktovis utca
és a Csiksomlyd utca kozott megépllt alapfoku intézményekhez kapcsolddd funkcidk elhelyezésére
szolgdl, azonban — ha a szandék ugy hozza — az 6vezetben a lakasépités is megengedett.

Vi-2/1V-9/3 és Vi-2/IV-9/5 jelii épitési dvezetek

Az fves Ut és a Székelyszenttamds utca kozott elhelyezkedd épitési oOvezetekben az
intézményi/igazgatasi funkciok (elsGsorban iroda, kereskedelem-szolgaltatas a foldszinteken) mellett
a lakasépités is megengedett. A megengedett lakdsszam telekhanyad alapjan alakul. Az 6vezetekben
a f6 rendeltetést kiszolgdld és kiegészité funkcidju onalld épiilet nem létesithetd. Cél, hogy a teriilet
egységes épitészeti koncepciod alapjan épiljon be, a varoskép védelmében a , toldalék-épitészet” nem
megengedett.

Vi-2/1V-9/4 jelii épitési dvezet

Az épitési 6vezet az Oradna utcatdl északra, a Székelyszenttamds utca és az fves Ut kdzott helyezkedik
el. Az 6vezetben — a korabbi részletes szabdlyozdsi terv elhatdrozdsa szerint — a lakasépités nem
megengedett, tekintettel arra, hogy a teriilet az Ujpesti Ipari Park kdzvetlen szomszédsagaban van,
annak egy lehetséges , soft iranyzatu” bdvitési terileteként is funkcionalhat.
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Vi-2/1V-9/6 jelli épitési 6vezet

.....

fves Ut menti fejlesztési teriiletekhez. A teriilet elsésorban az Aquaworld bévitését, vagy ahhoz
kapcsolddo funkcid elhelyezését szolgalja, azonban a lakdsépitési itt is — adott telektertletenként 1
lakds elhelyezésével — korlatozott.

Vi-2/1V-9/7 jelii épitési dvezet

Az épitési dvezet tombjei a Csiksomlyd utca menti lakdteriletek mogott kialakitott gyalogos sétany
észak-nyugati oldala mentén helyezkednek el. A teriilet jelenleg beépitetlen, jelent6s mértékben
beerdGsiilt. Az 6vezetben a lakasépités megengedett, azonban itt mar alacsonyabb intenzitassal,
mint az lves Gt nyugati oldala menti fejlesztési teriileten, ezzel képezve megfelel§ dtmenetet a
szomszédos csatlakozd kisvarosias, szabadonalld tarsashazas lakdovezethez. Lakéteriileti fejlesztés
esetén javasolt a szomszédos — a sétany tuldoldaldhoz illeszkedd, legfeljebb 3-4 szintes, magastetss
éplletek elhelyezése (ezt az illeszkedést a beépitési magassag megfelelGen szabalyozza).

Vi-2/1V-9/8 és Vi-2/IV-9/9 jelii épitési dvezetek

.....

telkei egy részének épitési dvezetei. A Vi-2/1V-9/8 jell épitési Ovezetben a lakasépités is megengedett
a hatdlyos szabalyozasi elSirasok keretei kozott.

Vi-2/IV-9/10 jelii épitési 6vezet

A Vi-2/IV-9/10 jel(i 6vezet a lakossag ellatasat szolgald intézmények terilete, ahol Gj lakas épitése
nem lehetséges a Kiils6-Szildgyi it mentén. Ebbe az 6vezetbe tartozik a KilsG-Szilagyi Ut mentén
elhelyezked§ Jégpalota tombje is.

Vi-2/IV-9/11 jelii épitési 6vezet

Az épitési ovezetek a Megyeri Ut — Kils6é Szildgyi Ut csomdpont térségében kiépilt — épitészeti
nivodijas — 4-6 szintes lakdépliletekkel beépiilt tombdk épitési ovezete. A Megyeri Ut melletti toémb
déli iranyban nyitott a Farkaserdd felé, az Ures teriilet beépitése — még ha a beépitési mérték azt
lehetévé is teszi — ennek ellenére nem javasolt, tehat a beépités kialakultnak tekintendé.

Vi-2/1V-9/12 jel(i épitési dvezet

Az épitési 6vezet a lakossag elldtasat szolgald intézmények, valamint lakasok elhelyezésére szolgal.
Ebbe az Ovezetbe tartozik a KilsG-Szilagyi ut és Megyeri Ut sarkan elhelyezkedd Spar élelmiszerbolt
telke, valamint a Megyeri Ut- HomoktOvis utca sarkan talalhatd, lakéval vegyes kereskedelmi
funkcidju terilete is.

A Spar élelmiszer-aruhaz féldszintes épllete a Megyeri Ut - Kiils6 Szilagyi Ut — Székes utca — Sarpatak
utca altal hatdrolt tdmbben taldlhatd. A teriilet fekvése a lakdtelep északi részének kapujanal igen
frekventalt, értékes, ezért itt indokolt a beépitési lehetGség (intenzitds) megemelése, fejlesztési
lehetdség biztositasa.

Vi-2/1V-9/13 jel(i épitési dvezet

Az dvezet a Megyeri Ut Kaposztasmegyerre belépd szakaszdnak két oldaldn, az Ocednarok utcétol
délre taldlhato, jelenleg beépitetlen terllet épitési Ovezete. Az Gvezetben benzinkut létesitése
megengedett.
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Vi-2/1V-9/14 jelii épitési 6vezet

Az épitési 6vezetben a Rex Kutyaotthon Alapitvany létesitményei taldlhatdak. Az 6vezet paraméterei
lehetdséget adnak a létesitmény bdvitésére.

Vi-2/1V-9/15 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Homoktovis utca és a K6rosbanya utca taldlkozasanal talalhaté haromszog alaku,
jelenleg kozteriileti foldrészlet. A teriilet része a meglév6 autdbusz végallomdsnak, melynek keleti
része az Uj févdrosi tervekben erdéteriileti besorolast kapott. Az épitési dvezet jelentfs része
beerdésiilt, tehat ez a ,foldrészlet” inkdbb az erdd részét képezi, ellentétben a ténylegesen erdGbe
sorolt buszforduld kozlekedési teriileteivel. Ezért a terllet beépitése alapvet6en nem javasolhato,
azonban a beépitését a KESZ tovabbra is lehet6vé teszi. Beépités esetén a teriileten a szomszédos
F+3, illetve F+4 szintes beépitéshez igazodd magassagu és tomegli épliletek elhelyezése lehetséges.

Vi-2/1V-9/16 jelii épitési 6vezet

A Szilas-patak — Megyeri Ut térségében, a Megyeri Ut észak-nyugati oldalan kijelolt — jelenleg
beépitetlen — teriilet a korabbi elképzelések (6vezeti elGirasok) szerint jellemzéen a lakossag
kozvetlen ellatdsat szolgald oktatdsi, nevelési, egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatdsi és
szolgdltatd intézmények elhelyezésére szolgdlt. Az terilet alapfoku intézményi felhasznaldsa
szakmailag semmilyen indokkal nem volt aldtdmasztva, ugyanakkor az Onkormanyzat kérésének
megfeleléen az dvezet elSirdsain a KESZ nem valtoztatott. Mindazonaltal fontos kiemelni a teriilettel
kapcsolatban, hogy itt taldlhaté a keriilet északi részér6l a kozpont irdnydba vezets egyesitett
rendszer( fégy(jt6-csatorna atemelgje is, melynek elméleti védétavolsaga a tele(ke)k jelentds részét
lefedi. Az ingatlan hasznositasat tovabb korlatozzak a teriileten athaladd kozmdvek: az itt egyesil6
nagykozép-nyomasu foldgazvezetékek, valamint 10 kV-os villamosvezetékek. Az el6bbiekben leirtak
ellenére az Ovezet beépitését tovabbra is lehetévé tettik, feltételezve, hogy egy jelent&sebb
beruhdazas ,elbirja” a kozmdkivaltasok koltségeit.

Vi-2/1V-9/17 jelli épitési dvezet

Az Ocedndrok utca keleti oldalan, a Mogyorddi patakig hizédé jelenleg ires teriilet épitési telke. A
teriilet a lakossag kozvetlen ellatasat szolgdld oktatasi, nevelési, egészségiigyi, kiskereskedelmi,
vendéglatasi és szolgdltatd intézmények elhelyezésére szolgal. Lakéfunkcid az épitési Gvezetben nem
|étesithetd.

Vi-2/1V-9/18 jelli épitési ovezet

Az épitési ovezet telkein m(ikdds intézmények:

— Halassy Olivér Varosi uszoda és sportkdzpont

— Babits Mihdly Gimnazium

— Szentharomsag templom
A Halassy Olivér Varosi uszoda és sportkdzpont, a Babits Mihaly Gimnazium és a Szentharomsag
templom telkének beépitése kialakultnak tekinthetd, a szabdlyozds a kismértékl bdvités lehet&ségét
biztositja.
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Vi-2/1V-9/19 jelii épitési 6vezet

.....

oktatdsi, nevelési, egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltaté intézmények
helyezhet6k el. Lakérendeltetés az vezetben nem létesithetd.

Vi-2/1V-9/20 jel(i épitési dvezet

Az épitési dvezet az Ives Ut keleti oldala mentén hizddd, jelenleg beépitetlen fejlesztési teriilet telkei
egy részének épitési dvezete, melyben lakasépités — a hatalyos elGirdsokkal 6sszhangban — nem
megengedett.

1.7.4.2. Intézményi, helyi lakossdg alapellatdsat biztosito teriilet (Vi-3)

A Vi-3 terilletfelhaszndlasi egységbe tartozd Ovezetek a helyi lakossag alapelldtasra szolgald
intézményi, kereskedelmi-szolgaltatd funkcidju épiletek elhelyezésére szolgal. Ezen teriletek
Kaposztasmegyer teriletén igen elszdrtan jelennek meg.

Vi-3/IV-9/1 jelli épitési 6vezet

Az Ovezet a Kilsé Szildgyi ut — B6rondos utca — Jarmdtelep utca altal hatdrolt tomb észak-keleti
részén fekszik. A terilet nagy része jelenleg beépitetlen, csupan kozépsd részén — a Kilsé Szilagyi ut
mentén — éplilt meg egy Spar aruhdz. A szabalyozasi terv visszafogottan, csupan a Kiilsé Szilagyi ut
mentén tesz lehet6vé intézményi beépitést. A terilet nagyobb részén — a tombbelsében, a
reformdtus templom mogott — a kialakult park bévitését javasolja.

Vi-3/1V-9/2 jelii épitési dvezet

Az épitési 6vezetben a Homoktdvis Altaldnos Iskola, Ovoda és BolcsGdék telkei és épiiletei
helyezkednek el. Az 6vezet beépitése kialakult, a meglévé intézmények esetleg szlikségessé valo
kismértékd bbvitését a beépitési paraméterek lehetbvé teszik.

Vi-3/1V-9/3 jelii épitési dvezet

Az épitési dvezetben taldlhaté a Bérfestd Ovoda és a Csokonai Vitéz Mihaly Altalanos Iskola telke és
éplletei, melyek beépitése kialakult, a meglévd intézmények esetleg sziikségessé valé kismértékd
bdvitését a beépitési paraméterek lehet6vé teszik.

Az 6voda Kilsé Szilagyi ut feldli része jelenleg beépitetlen, melynek — telekosztast kbvetGen — egyéb
0nallé intézményi hasznositasa is elképzelhetd, de figyelembe kell venni a Kulsé Szilagyi ut kornyezeti
terhelését. A teriileten tervezett egy kis l1épték Uj evangélikus templom épitése,illetve a fennmaradd
teriilet intézményi hasznositasra, bGvitésre is alkalmas.

Vi-3/1V-9/4 jelii épitési dvezet

Az épitési 6vezetben a Csillagberek Waldorf Altaldnos Iskola, valamint az Ujpesti dnkormanyzat
gazdasagi intézményének telke és éplletei helyezkedik el. Az 6vezet beépitése kialakult, a meglévé
intézmény esetleg sziikségessé valé kismértékl bbévitését a beépitési paraméterek lehetévé teszik.
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Vi-3/IV-9/5 jelli épitési 6vezet

Az épitési bvezetbe a Park évoda telke tartozik. Az 6vezet beépitése kialakult, a meglévé intézmény
esetleg szlikségessé valo kismértékl bbvitését a beépitési paraméterek lehetbvé teszik.

Vi-3/1V-9/6 jelli épitési 6vezet

.....

templom telke korabban kozkert Ovezetben ,Uszott”. Az ellentmondds kezelését az intézményi
teriletfelhaszndlasba vald soroldssal a TSZT lehetévé tette. Az Uszdtelek megsziintetésre kerilhet
(indokolt) oly mddon, hogy a templom el6tti — jelenleg is az intézmény parkoléinak helyet add —
teleksav a templom telkéhez csatolhaté (javasolt telekhatdr megsziintetés). Az Ovezet beépitése
alapvet6en kialakult, az esetleg szlikségessé valo kismérték(i bdvitést a beépitési paraméterek
lehet6vé teszik.

1.7.5. Gazdasagi teriiletek

1.7.5.1. Gazdasdgi, jellemzben raktdrozdsra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)

A Gksz-2 gazdasagi teriletfelhaszndlasu épitési ovezetek elsGsorban raktdrozdsra és termelésre
szolgalnak. Ezek a teriletek Kaposztasmegyer észak-nyugati részén, a lakdteriletektdl tavolabb, egy
tombben helyezkednek el.

s 7 7

Gksz-2/1V-5/1 jel(i épitési dvezet

Az épitési dvezet az Ujpesti Ipari Park — Megyeri Ut - fves Gt - Oradna utca - Székelyszenttamds utca -
Oceanarok utca altal hatarolt teriilet — épitési dvezete. Az dvezet telkeinek nagy része mar beépiilt,
de néhdny ingatlan fejlesztése még nem toértént meg.

Gksz-2/1V-5/2 jelli épitési dvezet

.....

tombjeinek épitési Ovezete. A terlletet keleti hatdra mentén széles zOldsav (gyalogos sétany)
valasztja el a szomszédos lakéteriiletektSl. A szabdlyozdsi terv — a korabbi részletes szabdlyozasi
tervben foglaltakat figyelembe véve — 16 m széles kotelezGen telepitendd védGzoldsavot ir el6 az a
sétdny, valamint a terllett6l észak-keletre elhelyezked6 vegyes rendeltetésl fejlesztési teriletek
kozé. A zoldsdvnak jelentS8s szerepe van a kornyez$ teriletek védelmében. Az dvezet telkein az
épitési helyet a szabdlyzatban meghatdrozott el6-, oldal- és hatsdékert méretek, illetve a be nem
épithet6 teriletek jeldlik ki (a véd6zoldsav mellett a Megyeri Ut mentén 15 m-es el6kertet kell
biztositani).

1.7.6. Kiilonleges teriiletek

7 _ s

1.7.6.1. Nagykiterjedésti rekredcios és szabadidés teriilet (K-Rek)

Nagykiterjedés(i rekredcids és szabadidds teriiletek Kdposztasmegyer varosrészben viszonylag kis
aranyban jelennek meg, elsGsorban a Farkaserd6hoz kapcsoldéddan.
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K-Rek/IV-9/1 jelii épitési 6vezet

Az épitési dvezet az Aquaworld terlletének épitési dvezete, ahol a szabadid6s komplexum épiiletei
és létesitményei, felszini parkoldi taldlhatdak. Az 6vezet beépitése kialakultnak tekinthets, a meglévé
épuletek és/vagy létesitmények esetleg sziikségessé valo kismérték(i bGvitését a beépitési
paraméterek lehetévé teszik. (Jelent6sebb bdvitésre a jelenlegi ingatlantél délre nagy szabad
tertletek allnak rendelkezésre.)

K-Rek/IV-9/2 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Megyeri Ut és a Homoktdvis utca csomdpontjanal Farkaserdé , kapujaban”
taldlhaté. Az oOvezetben az erdé, illetve a Megyeri Ut menti kozparkként tervezett terilet
latogatdkozpontjat (turistakat fogado éplilete), vagy szabadidds tevékenységet szolgald épitmény(ek)
(pl. sport-létesitmény) elhelyezése javasolt.

1.7.6.2. Kézlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgdlé teriilet (K-Ké6zl)

Az épitési 6vezetek a Kadposztasmegyeri intermodalis csomdpont (metrd, elGvarosi vasat, kilonszintd
k6z6s munka eredményeként 2014-ben elfogadott részletes szabalyozasi terv (KSZT) késziilt, melynek
elhatdrozasait az Uj jogrendszernek, illetve a KESZ hataskorének megfelelSen valtoztatas nélkiil atvett
az U] terv.

Az épitési 6vezetekben lakdépiilet, lako rendeltetési egység (kivéve szolgalati lakas) nem létesithet6.
K-Kozl/IV-9/1 jelli épitési 6vezet

Az épitési 6vezet a KilsS Szildgyi Ut és a Megyeri Ut csomodpontjanal tervezett Uj metrd végallomas,
illetve a hozza kapcsolddé létesitmények helyezhet6k el.

A kozlekedési funkcidt kiegészité rendeltetésl épliletek szamdra az Ovezetben meghatarozott
szinttertleti mutaté 100%-a felhasznalhato.

A Kils6 Szildgyi ut menti telkeken létestl6 éplletek személybejaratait a féut feldl is biztositani kell,
tovabba az épliletek erre tdjolt foldszinti homlokzatanak legaldabb 50 %-an kozcélra megnyithato
helyiségeket kell kialakitani. Ett6l csak akkor szabad eltekinteni, ha el6bbi az épilet rendeltetése
miatt nem lehetséges vagy jelent8s korlatozast jelentene az lizemeltetés sordn.

K-K6zl/1V-9/2 jelii épitési dvezet

Az 6vezetbe a Kils6 Szilagyi ut és a Kilsé Szildgyi uttdl keletre tervezett feltard at kozotti terilet
tartozik.

Az Ovezetben a kozlekedési funkcidt kiegészité rendeltetésli épliletek szamara az Ovezetben
meghatarozott szintterileti mutaté 100%-a felhasznalhaté.

A zartsoru beépitési médu 6vezetben az épiiletek zart sora minden két-két telek utdn épuletkozzel
megszakitandd. A KiilsG-Szilagyi Ut mentén az éplileteket ugy kell kialakitani, hogy azok foldszintjének
legalabb 25 %-an kereskedelmi-, szolgdltatd-, vagy vendéglatd |étesitmény, illetve kézforgalmu iroda
|étesiljon.

A Kils6-Szilagyi ut fel6l a telkek megkozelitésére teherbejarat, valamint az éplletek el6tt
rakodoterilet nem létesithet6. A telkek tehergépkocsival torténé megkozelitése, rakoddteriilet és
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teherbejdrat kialakitasa kizarélag a telkeket keleti oldalon hatarold kozterilet, valamint a Kilsé-
Szilagyi ut feldl takart oldalkert fel6l megengedett.

K-Kozl/IV-9/3 jelli épitési 6vezet

Az bvezetbe a Kils6 szilagyi uttdl keletre tervezett feltard Ut és a kerllethatar kozotti terilet épitési
Ovezete, ahol kizardlag a tomegkozlekedés jarm(itelepei, karbantarté telepei helyezheték el.

777

1.8.AZ EGYES BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

1.8.1. A teriletfelhasznalas alakitasa

Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Kaposztasmegyer teriiletén az alabbi
beépitésre nem szant terlletfelhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg:

. Kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOK)

. Kodzuti kozlekedési teriilet (KOu)

. Kozkert, kdzpark (Zkp)

. Kozjoléti erdGterilet (Ek)

. Folyévizek medre és partja (Vf)

. Kilénleges beépitésre nem szant teriletek — Kerileti jelent6ségli kdzutak
teriilete (Kt-KOu)

. Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek — Kerileti jelentGségl

zoldteriletek (Kt-Z)

A beépitésre nem szant dvezeteket kotelez jelleggel a TSZT altal meghatdrozott teriletfelhasznalasi
egységek alapjan kell kijel6lni. Ezért azokat a kdzlekedési és zoldteriileteket, amelyeket a TSZT nem
jelolt, de jelentGségiik kerileti szinten nagy, a ,Kllénleges beépitésre nem szant teriiletek” kozott
kellett feltlintetni.

1.8.2. Az ovezetek jele (6vezet kddja)

A beépitésre nem szant kozlekedési és zoldterliletek Ovezeteinél két nagyobb halmazt
kiilonboztethetiink meg:

1. ATSZT altal kijelslt 6vezetek (KOu, Zkp)
2. ATSZT-ben nem jelolt, keriileti szinten kijelolt kozteriletek (Kt)

A fent leirtaknak megfelel6en az ovezetek kddjai — kis eltéréssel — az épitési dvezetek kddolasat
koveti, azzal a kilénbséggel, hogy a TSZT altal meghatarozott teriletfelhasznalasi egység helyén ,Kt”
betdjel is allhat:

. a Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatdrozott
teriletfelhasznalasi egység jele, (pl. Zkp/LJ-L1/01), a kerileti tervben kijelolt
kilonleges beépitésre nem szant terilet esetén Kt-L1/[]1-[1/[]

. kerileti azonosité kdd (pl. d/iv-1/00),

. varosrészi azonosito kdd (pl. OO/0J-9/00),
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. varosrészi 6vezeti azonositd sorszam vagy bet(jel (pl. CL1/C1-L1/Kp)

1.8.3. Kozlekedési teriiletek

1.8.3.1. Kézuti kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)

KOu-1/1V-5/ jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a TSZT szerinti gyorsforgalmi utak terilete tartozik: M0-as korgy(rd (varosrészt hatarold
szakasza).

KOu-3/1V-5/ jelii 6vezet

Az Ovezetbe a TSZT szerinti Févarosi jelent8ségl Il. rendl féutak teriilete tartozik: Megyeri t, Kilsé
Szilagyi ut (Ocednarok utca és Megyeri Ut kozotti szakasza), Ocednarok utca.

KOu-4/1V-9/ jelii 6vezet

Az bvezetbe a telepiilésszerkezeti jelent&ségl fSutak teriilete tartozik: ives ut, Kiilsé Szilagyi ut
(Megyeri Ut és MO0-as korgy(iri kozotti szakasza).

Kt-KOu/1V-9/1 jelii 6vezet

Az 6vezetbe azoknak a teleplilésszerkezeti jelentGségl gydjtéutaknak a teriilete tartozik, amelyeket a
TSZT nem jel6lt meg, de amelyek — szélességiiknél és varosszerkezeti helyzetiiknél fogva — alkalmasak
arra, hogy a varosrészen bellli forgalmat lebonyolitsak: Homoktovis utca, Farkaserdd utca, Ipari park
utca.

Kt-KOu/1V-9/2 jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a még fel nem sorolt kozutak terllete tartozik, amelyek jellemz6en célforgalmat
bonyolitanak le, forgalmi terhelésik kisebb, ezért esetenként forgalomcsillapitott ovezetek
|étrehozdasdra is alkalmasak lehetnek.

1.8.3.2. Kétottpdlyds kézlekedési teriiletek (KOk)

KOk/IV-9/1 jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a tervezett metrdvonal felszini szakasza tartozik, a Kulsé Szilagyi uton.

1.8.4. Zoldteriiletek (Zkp, Kt-2)

1.8.4.1. K6zparkok ovezetei

Zkp/IV-9/Kp jelii bvezet

A Zkp/IV-9/Kp jell dvezet a TSZT szerint kdzpark, kdzkert 6vezetbe sorolt kézparkok teriilete, melyek
az daltaldban 1 ha nagysdgu kozhasznalatu kozterileti zoldfellletek tartoznak, amelyek legkisebb
oldalmérete is 80 m-nél nagyobb.
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A varosrész terlletén az alabbi tertletek kaptak kozpark besorolast:

e Farkaserdé északnyugati része

e Ocedanarok utca és Szilas patak kozotti teriilet (a Megyeri Ut és a Kiilsé szilagyi Ut kozott)

e Megyeri Ut — Homoktovis utca — Sarpatak utca — Téfalva utca altal hatdrolt tdmb délnyugati
része

e Nadasdy Kalman utca — Hajté utca — Ugetd utca — Tulipan kert &ltal hatdrolt teriilet

Kt-Z/IV-9/Kp jelii 6vezet

Az 6vezetbe a TSZT altal Zkp 6vezetbe nem sorolt, de keriileti szinten — a kordbbi rendezési tervekben
is — kozparkként szabdlyozott kdzteriileti zoldfellletek tartoznak:

e Homoktovis utca — Széppatak utca — Hargita utca — Sarpatak utca — Téfalva utca altal hatarolt
tombbelsé teriilete

e BGrondos utca — Jarmdtelep utca — Kilsé Szildgyi at altal hatarolt tombben lévé —a

szabalyozasi tervlap szerint lehatarolt — terilet

1.8.4.2. Kozkertek dvezetei

Zkp/IV-9/Kk jelii 6vezet

Az Ovezet a TSZT szerint szintén kodzpark, kozkert dvezetbe sorolt kdzkertek ovezete. Az Gvezetbe
altaldban az 1 ha-nal kisebb zéldfeliiletek tartoznak. A varosrész teriiletén egyediil az Ives Gt és a
Somlydi Nagy Sandor utca kozotti — jelenleg kevéssé rendezett — teriilet kapott ilyen besorolast.

Kt-Z/IV-9/Kk jel(i 6vezet

Az 6vezetbe a TSZT altal Zkp 6vezetbe nem sorolt, de kerileti szinten — a korabbi rendezési tervekben
is — kozkertként szabdlyozott kozteriileti zoldfellletek tartoznak:

Az Ovezetbe az aldbbi kozkertek teriilete tartozik:
e 3 Kdsa Pal sétdny mentén — a szabdlyozasi tervlap szerint lehatdrolt — kdzkert teriilete,

e a Jarmlitelep utca — Nadasdy Kalman utca csomépontjanal 1évs, egyetlen kis saroktelek
terlilete, melynek beépitése a rajta atmend kézmdivek miatt nem javasolt,

e a Megyeri Ut és a Homoktovis utca keresztez6désénél taldlhatd, jelenleg beépitetlen
tisztas, a Farkaserdd szélén, melynek beépitése nem javasolt,

e az Oceanarok utca — Ipari park utca csomépontjanal taldlhaté kisméret( telek, amelyet
slrd névényzet borit, ezért beépitése nem javasolhaté.

1.8.4.3. Fasitott sétdany ovezete (Fs)

Kt-Z/1V-9/Fs jelii ovezet

Az 6vezetbe a Megyeri Ut és az Ives Ut kozott kialakitott természetkdzeli gyalogos sétany teriilete
tartozik, amely az északi varosrészben a lakoteriiletet véalasztja el a gazdasagi és a vegyes intézményi
terliletektdl. A sétdny teriletén kizardlag a gyalogos és kerékparos kozlekedés megengedett. Az
Ovezetben a legkisebb zoéldfellilet mértéke 70%.
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1.8.5. Erddéteriiletek

1.8.5.1. K6zjoléti erdéteriiletek (Ek)

Ek/IV-9/1 jelii 6vezet
Az 6vezetbe a Megyeri Ut — Ocednarok utca — Baross utca — Szilas patak kozotti erd6teriilet tartozik.
Ek/IV-9/2 jelii 6vezet

Az o6vezetbe a Farkaserdd keleti része, valamint a Mogyorddi patak és a Székelyszenttamas utca
kozotti terlilet déli része tartozik

Ek/IV-9/3 jelii 6vezet

Az 6vezetbe a Megyeri Ut — Ocednarok utca — Mogyorddi patak — Szilas patak altal hatarolt teriilet
szabalyozasi terven lehatdrolt része tartozik.

Ek/IV-9/4 jelii 6vezet

Az 6vezetbe a Mogyorddi patak és lakodtelepi beépités északi, valamint nyugati hatara kozotti terilet
tartozik.

1.8.5.2. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Ev/IV-9/1 jelii 6vezet

Az 6vezetbe az MO korgy(ir(it kiséré erdGsavok tartoznak.

1.8.6. Vizgazdalkodasi teriiletek

1.8.6.1. Folydvizek medre és partja (Vf)

Vf/IV-9/1 jelii 6vezet

Az 6vezetbe a Mogyorddi patak és a Szilas patak medre és partja tartozik.
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1.8.7. Osszefoglalé

Osszességében a szabalyozasi terv hatalya ala tartozo teriileten jelent6s fejlesztésekre van lehet8ség,
els@sorban az ives Ut menti teriileteken, illetve — kisebb mértékben — a Kiils§ Szildgyi it mentén. A
legjelent6sebb, 6sszvarosi érdekd fejlesztési terlilet a Kiilsé Szildgyi Ut menti intermodalis csomdpont
és kapcsolddé teriletei. A fejlesztés megvaldsuldsaval (metré meghosszabbitasa, vasutvonal
felujitdsa) Kaposztasmegyer kedvez6bb helyzetbe fog keriilni, igy a még be nem épitett — és
beépitésre szant — teriiletek fokozatos felértékel6désére is szamitani lehet. A vdrosrész meglévé
lakéteriletei — f6leg a lakdtelepek — bealltak, azokon jelentésebb valtozasok nem varhatdak. A
terlilet utcahalézata megfelel6en kiépitett, a koézmlvesitettség mértéke teljes. A szabdlyozas
végrehajtasanal nagy figyelmet kell forditani a varosrész teriletén taldlhatd, nagy kiterjedésd
természetkozeli, valamint zoldteriletek védelmére.
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1.9.TAJRENDEZESI JAVASLAT

1.9.1. Természetvédelem-tdjrendezés

A szabdlyozasi terv alapvetd tdjrendezési- természetvédelmi célkitlizése Kdposztdsmegyer jo, a F6varos és a IV.
keriilet egészének kornyezeti allapotaval 6sszevetve kiemelked6en kedvez6 zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi
adottsagainak megd&rzése és értékndveld fejlesztése.

1.9.1.1. Megérzendoé tdji és természeti értékekre vonatkozo szakdgi javaslatok

Farkaserdd:

A Kaposztasmegyeri varosrész legjelent6sebb, helyi védelemre javasolt Gsszefliggé zoldfeliilete a
Farkaserdé terlilete. A helyi védelembe vonast indokolja, hogy az 6sszefligg6 erdéterilet (mintegy
14,0 ha), mely egyike észak Pest legnagyobb 6sszefliggé fas novényzettel boritott terileteinek,
lakoteriletekkel és kereskedelmi-gazdasagi teriiletekkel kozvetlenil érintkezik, azok altal
kozrefogott. Szigetszerl volta és dlladé |atogatottsdga, valamint jelentds forgalmua kozutakkal
kozrefogott helyzete 6nfenntartd képességét csdkkenti.

A természetvédelmi statusz lehetévé tenné, hogy a védett terliletekre vonatkozd jogszabalyi
korlatozdsok és a természetvédelmi célokat is kovets, a kezelésre vonatkozd elGirdsok betartasa
mellett lehetne a terilet kozjéléti hasznositdsat és a természetvédelmi értékek megGrzését
egyidejlileg érvényesiteni. A helyi védelembe vondsrél a keriileti képvisel6 testiletnek o6nalld
hatdrozatban kell donteni, a természetvédelmi hatésagokkal egyetértésben.

A Farkaserd6ben sétautak, kis terlletli pihenéhelyek, es6beadllok, tandsvény, ismerteté tablak
elhelyezését, illetve fenntartdsat javasoljuk. A Megyeri Ut és a Homoktovis utca talalkozasanal 1évé,
kiiloénleges rekredcios terlleten az erd6 haszndlatat el6segité szabadidds terilet 1étesitésére is mod
nyilik, a beépitéstél megkimélve a tényleges erdéteriletet.

A Farkaserdd teriiletén kiemelt feladatnak kell tekinteni az illegalis hulladéklerakas és az erdd szélén
torténd illegdlis gépkocsi parkolas, rongalds tavoltartasat a teriilettdl. Az erd6teriilet megujitasat, a
fadllomany fokozatos cseréjét szakszer(, a fatermesztési szempontok és az 6rék erd6é fenntartasi
elveinek egylttes alkalmazasa mellett, erdészeti izemtervek alapjan kell végezni.

Mogyoradi patakot kisérd erdéteriilet:

A Mogyorddi patakot kiséré 35-40 m széles, 2,2 km hosszU erd6sav feladata tobbszoros. Egyrészt
kiséri a mesterséges mederbe szoritott kisvizfolyast, annak galéria erdejét alkotva. Masrészt
kiegészit6 szabadidds lehetGséget nyujt a lakétertletek népes lakossaga részére. Harmadrészt az
északi szakaszon takarja, védi a lakdteriileteket az MO autépdlya Dunakeszi és Kaposztasmegyer
kozott elhaladd szakasza iranyabdl. Az ,L” alakban Kdposztasmegyert nyugatrél és északrdl 6vezé
erdéterilet segiti a lakd és munkahelyi teriiletek atszell6zését is, lombtomegen atszlrve és hitve a
nyugati és északi irdnybdl a lakéterilet felé érkez6 friss leveg6t.

Fentiek miatt ennek az erdésdvnak a kezelésénél a minél zartabb, vegyes lombhullaté faallomanyu,
elsGsorban védelmi funkcidt szolgald erddkezelést kell megvaldsitani, szélein zard cserjesavokkal.
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Ezért a hosszU erd6sav megbontdsa attorésekkel csak néhany ponton javasolt. Sétautat, futd utat,
kerékpar utat hosszanti vonalvezetéssel csak a patakparton javaslunk kialakitani, illetve fenntartani.

Erd6 és parksdv kiséri a Szilas pataknak a Kaposztasmegyer déli szélén haladd kisvizfolyasat mintegy
40 m szélességben és 1,6 km hosszban. A zoldfellilet itt is az eredeti patak menti galéria erd6ket
hivatott potolni, egyben zarja Kdposztasmegyer déli szegélyét. A patak volgye egyben fontos nyugat-
keleti atszell6z6 sav is, ezért fenntartdsanal és betelepitésénél zart, tombszer( faallomany
létrehozasdra kell torekedni. SzabadidGs |étesitmények elhelyezésére csak a kiszélesedd
teriiletszakaszokon javaslunk helyet adni.

Az erdéteriiletek haszndlatanal figyelembe kell venni, hogy a Mogyorddi patak, az Oceédn arok és a
Szilas patak kisér6zénaja, tovabba a Farkaserdd erdéteriltének nyugati oldali egyharmada része az
Orszagos Okoldgiai Halézatnak is, tovabba, hogy a Farkaserdd térsége része az orszagos jelent8ségl
tajképvédelmi Ovezetek térségének. Mindez inkdbb a természeti elemek erdsitését és a mdszaki
jellegl fejlesztések mérséklését teszi kiemelt feladatta.

Védelmi célu erddk:

A szabalyozasi terv javaslata szerint kizardlag védelmi célra szolgdld védGsav csak a Mogyorddi patak
északi savja mellett maradna meg, az erdé6teriiletek tovabbi- tlilnyomd része szabalyozasi
szempontbdl kozjoléti erdd, illetve kozpark kategdridba keriil. Mindez azonban a fent elemzett
kornyezetvédelmi, tajképvédelmi célok feladdsat nem jelenti, mert a terv fejlesztéseket csak az
Okoldgiai szempontok egyidejl érvényesitése mellett enged.

A javasolt szabdlyozas szerint az erdé6teriletek — a Mogyorddi patak melletti keskeny ( 25-40 m)- es
védberd6 sav kivételével — egységesen, a tényleges hasznalatot figyelembe véve joléti erdd
kategoridba ( 6vezetbe) soroltak. Az eltéré telekméretbdl fakadd telekrendezési lehetGségeket a
szabalyozasi javaslat alovezetek |étrehozasaval teremti meg.

1.9.1.2. Természetvédelmi javaslat

Kdposztasmegyer jelenlegi tajvédelmi és természetvédelmi lehatdroldsainak megtartasa javasolt. A
védelemre javasolt Farkaserdd helyi természetvédelmi teriiletté mingsitése szakmai szempontbdl
szlikséges.

1.9.1.3. Ké6zparkok- kézkertek fejlesztése

Kaposztasmegyer déli I. részteriilet:

Képosztasmegyer déli lakéteriileti tombjét a keretes jellegii beépitések kozotti 1200-1500 m*-es
lakoteriileti kozkertek rendszere, az azokat 6sszekdt6 négyzethalds gyalogos haldzat, a taldlkozasi
pontokon kis burkolt fasitott kbzterek és egy-egy nagyobb, 6sszetett funkcidju park egyiittese alkotja.

Kézparkok
Béréndds utca- Lakkozo utcai k6zpark

A terileten mikodd, kozel 0,8 ha teriletl parkban a meglévs jatszotér és labdapdlya fenntartdsa,
szakszer(d Uzemeltetése tovabbra is indokolt. A terlilet novényzetének folyamatos felujitasardl,
kezelésérdl gondoskodni kell. A kdzpark zoldfelllettel fedett teriilete nem csdkkenthet6, a park keleti
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szélén lévd burkolt teriiletek helyén korszerd, tobbfunkcids, bekeritett, a lakossag részére korlatozas
nélkil hasznalhaté sportpalya fejlesztését javasoljuk. A templomhoz csatlakozd zoldfelileten a
templomkerttel egyltt szervesen mikodd disz és pihendpark fenntartasa indokolt.

Nadasdy Kalman utca- Hajlé utca- Ugeté utcai 0,8 ha-os kdzpark sport és jatszéteriileteinek helyben
torténd feldjitdsa indokolt. A terilet keleti szélén lévé kutyafuttatdé megtartdsa, vagy atépitése
meggondolando feladat. A szobrot korilvevé diszpark rész és a tulipanos kert, a parkbutorzat és a
novényzet feldjitando.

Lakoteriileti kbzkertek

A lakéhazak kozotti kis lakdkertek elsGsorban a kozvetlen kdrnyezet esztétikai értékének novelését,
humanizalasat szolgaljak. A kisebb jatszéterek, pihen6helyek megtartdsa indokolt, feludjitasuk
szlikséges. A lakdkerteket Osszef(iz6 gyalogos felliletek, sétanyrendszer értékét az Ossze-vissza
parkold autdk jelent6s részben lerontjak. Ezért a parkolds zoldfellleteken kivili rendezés el6feltétele
a sétdnyok és kis terek felujitasanak.

Kaposztasmegyer északi Il. részteriilet:

Az északi lakoteriiletek zoldfellileti rendszerét a tdrsashazi telkek és sorhdzak magankertjei, az
uszotelkes tomb-lakdhazak korlatlan kézhaszndlatu lakékertjei, valamint a Homoktdvis utca két vége
kozotti az egykori patakmeder helyén kialakitott, egészen a Farkaserdé északi sarkaig elfutd kert-park
halézat alkotja.

Kézkertek- park
A lakéterileti kozkertek kis jatszé és pihend kertrészei feltjitandok.

A parkként szabdlyozott kiemelked6en értékes novényzet(i zoldsav kozepén taldlhatd, jelenleg
funkcié nélkili sportteriilet feltujitandd és ismét hasznalatba veendd. A parkhalézaton végigfuto,
északkelet-délnyugati iranyd sétany is feltjitandd, a parksav déli végénél pihendpark funkcidju
részterilet kialakitdsat javasoljuk.

Fasitott kbztertilet

A Madéfalva utca és a Koszterna Gyula utca kozott északi irdnyba atvezetd, a tarsashazi telkek kozott
haladd, a telkek feltdrasaban szerepet nem jatszé, mintegy 850 m hosszu kozterilet fasitott
sétanyként torténd hasznositasat javasoljuk. Itt gordeszka palya, kerékparos akadalypalya is
|étesithetd.

1.9.1.4. Fasorok fejlesztése

Uj fasorok létesitését és a meglévék kiegészitését, felGjitasat javasoljuk a Kiilsé Szilagyi ut mellett. Itt
szamolni kell a vasutvonal és a Kiils6 Szilagyi Ut kozotti, ma még extenziv zoldfellletnek tekintendd
terlilet kozlekedési Gzemi teriletté alakitasaval. Ezért az ut keleti oldalan uj fasor telepitését tartjuk
szlikségesnek.

Karakteres uj fasor |étesitését javasoljuk a meglévd fadllomany felhasznaldsaval az Ocednarok utca, a
Homoktovis utca és a Megyeri Ut mellett.
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Az Uj fasorok telepitésénél, illetve a meglévGk kiegészitésénél a keriletben bevaltnak tekinthetd,
varost(ré fafajok és fajtak telepitését javasoljuk.

Parkoldfdsitds

Az Ocednarok utca és a KiilsG Szilagyi Ut taldlkozasanal tervezett P+R parkold kialakitasanal a
szabvany szerinti fasitas létrehozasaval kell a kiterjedt burkolt teriletet kornyezetébe illeszteni. A
parkolé fasitdsndl a kiemelked6en varostlir6 fajok nagy arnyékolé lombkoronat nevelS fajaibol
javaslunk valasztani.

1.9.2. Kérnyezetvédelmi javaslat

1.9.2.1. Zaj és rezgésvédelem

Kaposztasmegyer zajvizsgdlatat a F6varosi stratégiai zajtérkép kozlekedési zajforrasokra vonatkozo
adatai alapjan elemeztiik és mutattuk be a vizsgalati munkarészben, mivel a terileten szamottevé
ipari- lzemi jellegl pontforras nincs. A jellemz6en hatdrérték alatti kozuti forgalombdl szarmazé
zajterhelés hatdrértékek feletti tullépésével ma csak a lakoteriileteken kivil, az MO autdépalya észak
pesti rovid szakasza mellett kell a jelenlegi helyzetben szamolni. A f6forgalmi utak melletti terhelés is
kivil marad a lakdépiiletek védendd homlokzati savjan.

A vasuti forgalombdl szarmazd zajterhelés az északi lakoterileti tomb végénél szamottevd, ahol a
Budapest- Szob vasutvonal megkozeliti a Kiils6 Szilagyi utat és a mellette |év6 lakdépiletek
homlokzatat. Egyéb szakaszokon nem jelentkezik hatarérték feletti terhelés, mivel a vasut és a
lakoteriletek kdzott 80-200 m széles véddsdv van. Ennek jellege ma még extenziv, némileg fasodott-
cserjés zoldfelllet, igy a zajvédd hatas mind a tavolsag, mind a névényzet miatt jelentds.

A szabdlyozasi tervben kialakuld (] teriilethaszndlat azonban ezen a helyzeten gyokeresen valtoztat,
mivel a mai extenziv zoldfellletet kdzlekedési Gzemi teriiletté mindsiti, helyet adva a metrd vonal
Kaposztasmegyerig torténd kiépitése esetén Uj forgalmi telephely és végallomas |étrehozasara. Ennek
megvaldsulasa esetén a Kiilsd Szilagyi ut keleti, lakdépiiletekkel atellenes szélén zajvéd6 berendezés
8 fal) létesitését tartjuk sziikségesnek, mely mind a vasuti zaj, mind a telephely Gzemi zajanak
mérséklését szolgdlja. A fal kialakitdsdnal a Kilsé Szildgyi ut melletti kozuti zaj visszhangjanak
kikliszobolésére is torekedni kell. A méretezésnél a magasabban |évé lakasallomany védelmét kell
figyelembe venni.

Kdposztasmegyer egyéb teriletrészein kilon védelmi berendezés létesitésére nincs szikség,
amennyiben az egyes intézmények és létesitmények miikodésére vonatkozé zajvédelmi el8irdsok
betartdsa biztositott lesz.

1.9.2.2. Levegdszennyezés elleni védekezés

Kdposztasmegyer teriilete ma Budapest egyik legkedvez6bb levegéminéségli lakdteriilete. Ezt mind a
kedvez6 teriilethaszndlat, mind a magas noOvényzeti boritottsdg, mind az Aatszell6zottség
kovetkezménye.

A szabalyozasi terv fenti tényez6kdn nem valtoztat. Sem Uj ipari leveg6szennyezd forrasok
telepitésével, sem a novényi boritottsdg csokkenésével nem szamolunk, igy hosszi tavon is
megdbrizhet6 a mai kedvez6 helyzet.
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A lakédteriiletek belsejében tapasztalhatd kaotikus parkolds rendezésével a lakdhazak kozvetlen
kornyezetében lévé levegbmindség és zajterhelés is kedvez6en befolyasolhaté.

1.9.2.3. Vizvédelem-talajvédelem

A tervezési terllet szélén végighaladd kisvizfolyasok (Mogyorddi patak, Szilas patak) ma kiépitett,
rendezett mederben futnak. Ezen a helyzeten a terv nem kivan valtoztatni. A terllet
csatornazottsaga kialakitott, ezért szennyvizek bevezetése sem valdszinUsithetd a patakokba. Ezért
viz és talajvédelmi konfliktusokkal nem kell Kdposztdsmegyeren szamolni. A kiterjedt zoldfeliletek,
erdd teriletek potencidlis helyei az illegalis hulladéklerakasnak, ez altal a talaj szennyezésének. Az
ellendrzéssel és az esetleges szennyezések felszdmolasaval kell a problémat elharitani.

1.9.2.4. Hulladékkezelés

Kaposztasmegyeren a kommunalis hulladékok szervezett gyl(ijtését és elszallitasat az FKF Nonprofit
Zrt végzi. A lakéteriiletek és intézmények hulladékainak elszdllitdsa tovabbra is ezen a mddon
megoldottnak tekinthetd.

Javasoljuk a szelektiv hulladékgy(jtés lehet6ségeinek bévitését, kiterjesztését.

A tervezési terlileten a szabdlyozasi terv szamottevd veszélyes hulladék keletkezését okozd
tevékenység létesitését nem tdmogatja, ezért ezzel tavlatban sem kell szamolni.
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1.10. KOZLEKEDESI JAVASLAT

1.10.1. Kézuti hdlozati kapcsolatok

Kaposztasmegyer kiilsé kdzuti kapcsolatainak bévitését két iranyban tartalmazzak a fejlesztési tervek:

- AXV. keriilet felé a MAV Budapest — Szob vonalanak kiildnszint(i keresztezéseinek kialakitdsa
két helyen szerepel:

e A Megyeri Ut keleti meghosszabbitasa a vasutvonal alatti kozati aluljarén
Kdposztasmegyer intermodalis csomdponthoz kapcsolddd fejlesztés. A XV.
kerlletben a Dunakeszi Uthoz csatlakozva biztositja a rakospalotai ipartelep felé.

e Kaposztasmegyer déli hatdran az Ocedn-arok utca — Kdzvagdhid utca kapcsolata a
Szilas-patak északi oldalan aluljarén halad at. Megvaldsitasaval megsz(inik a Toltés
utcai szintbeni atjaré.

- Kaposztdsmegyer és Megyer Kertvaros kozotti kapcsolatok fejlesztése a Baross utcanak az
Erd6sor utca és Ocednarok utca kozotti szakasza kiépitésével biztosithatd, amely az

Oceanarok utcahoz jelz6lampas csomdpontban csatlakozik.

- Forgalombiztonsagi fejlesztés a Farkaserds utca — Ocednarok utca jelzlampas szabélyozasa.

A vérosrész belsé Uthaldzatdnak fejlesztése az Ives Ut menti teriiletek beépitéséhez kapcsolddd
kiszolgald utak megvalésitasdval varhato.

A Megyeri uti metré végallomas kornyezetében tervezett intézményteriilet kiszolgdlast, a Kilsé
Szilagyi uttol keletre, a metré terilet hataran kijelolt kiszolgalé Ut biztositja.

A IV. kerilet kozlekedési rendszerének fejlesztési terve Kdposztasmegyeren a f6utak (Megyeri Ut,
Kilsg Szilagyi ut) csomdpontjainak fejlesztését iranyozza eld.

A terlet Utjainak tervezési osztalyba sorolasa:

- MO autéut KUILA.

- Kuls6 Szilagyi ut B.IV.b.B.
- Megyeri Ut B.IV.b.B.
- Ocednérok utca B.IV.b.B.
- lves utca B.V.c.B.

- Homoktovis utca B.V.c.B.

- Farkaserdé ut B.V.c.B.

- lpari park utca B.V.c.B.

- Kiszolgdlé utak B.VI.d.C.

1.10.2. K6z6sségi kozlekedés

Kdposztasmegyer kozosségi kozlekedésének fejlesztési tervei elsGsorban a Févaros kdzpontja felé a
szolgdltatasi szinvonalat nével6 projekteket tartalmaznak:
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- A MAV Budapest — Vac vasutvonali fejlesztés keretében megvalésitandd Kaposztasmegyer
vasuti megalld a tervezett intermodalis csomdponthoz kapcsolddik.

A Megyeri Ut térségében tervezett megdlld a varosrész intézménykodzpontjat és Il. Gtemét
kozvetlendl is kiszolgalja. A vasutvonalon az el6varosi vasuti koncepcio ('S’-bahn) keretében,
az érintett szakaszon tovabbi 2 vagany kiépitését tervezik.

- Az M3 metrévonal északi meghosszabbitdsa Ujpest kdzpont és Kaposztasmegyer
intermodalis kdzpont kozott az Arpad Gt — Szilagyi Ut mentén épiil ki, végéllomasa a Megyeri
utnal az intermodalis csomdpontba csatlakozik. A metrévonal kaposztasmegyeri felszini
szakaszan, az |. item mentén két megalldja létesiil a B6rondds utca és az Ocednarok utca
kérnyezetében.

Az M3 metrévonal kdposztdsmegyeri szakaszanak megvaldsitasaval egy Gtemben a Kiilsé
Szilagyi uti villamospalya elbontandé.

A Megyeri uti tervezett intermoddlis csomdponthoz kapcsolddva az autdbuszvonal haldzat
moédositasa varhatd: az északi, Homoktévis utcai végallomas megsz(inik, a déli, Ocedndrok utcai
végallomas csokkentendd, funkcidik a Megyeri Uthoz keriilnek at. Ehhez kapcsolédik a XV. kerilet
fel6l a Megyeri uti aluljarén at meghosszabbitandé autdbuszvonal.

1.10.3. Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A varosrész kerékparos haldzatanak f6 irdnyai:

- A KiilsS Szildgyi uti kerékparos Utvonal az Ocednarok utcatdl délre megépiilt kerékparut
meghosszabbitasa a varoshatdrig, kerékparsavként.

- Az Ocednarok utca Vaci Gt és Megyeri Ut kozott megvaldsult kerékparut szakaszhoz
kapcsolddodan a Kiils6 Szilagyi Utig tervezett Utvonal biztositja 6sszefliggd haldzat kialakitasat.

- A Megyeri Ut mentén tervezett kerékparut a volt 'Y’ Gt — fves Gt vonalan éri el a Mogyorddi
patakot, amelynek arvédelmi toltésén halad a Kilsé Szilagyi utig.

A kerékparos és gyalogos infrastruktura jelent6s elemei lesznek az intermodalis csoméponthoz
kapcsolddd B+R rendszer és a kozosségi kozlekedési dllomasok kilonszintl gyalogos rendszere.

1.10.4. Parkolds

A M3 metrévonal meghosszabbitdsa és Kaposztdsmegyer vasuti megallé megvaldsitasa lehetdséget
ad az intermodalis csomdponthoz kapcsolédd P+R rendszer kialakitasara, mint a kdposztasmegyeri,
mind a XV. kertleti oldalon. (6sszesen 500 fh.)

Az Oceédnéarok utcanal tervezett metréallomashoz kapcsolédva 150 féréhelyes P+R parkold
kialakitasat irja el6 a telepiilésszerkezeti terv.
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1.11. K6ZMUVESITESI JAVASLAT

1.11.1. Kézmiifejlesztési feladatok

A kozmlvesitést érint6 fejlesztések altalanos célja, hogy a teriilethasznositas funkcionalis igényéhez
szlikséges optimalis kozmdellatds a kornyezet legkisebb karositasaval keriiljon megvalésitdsra. Ehhez
szlikséges a varosrész-szintli kozmdlvesités megoldasa, amely Kaposztdsmegyer lakdtelep szdmadra
mar jelenleg is rendelkezésre all. A teljes kdzmdellatas biztositasaval a ,mennyiségi” kdzmuellatas
ugyan a varosrészben megoldott, a "minGségi” kozmUellatds igénye azonban kozmlifejlesztési
feladatokkal jelentkezik, amely a komfortérzet javitasat, az élhet6bb kdrnyezeti allapotok biztositdsat
és a fenntarthatdbb fejl6dést szolgaljak. A kozm(ifejlesztési feladatokat a varosrész fejlesztési igényei,
elvardsai hatdrozzak meg, ezzel a kdzmdlveket érint6 fejlesztési feladatok célja a varosrész
fejlesztésének szolgalata.

Kozmlifejlesztési feladat:

o Uj fejlesztésre, funkcidvdltdsra, épitési lehetéség bévitésére javasolt telkeken jelentkezd uj
kézmdiigények kielégitése

A varosrész terlletén (] fejlesztéssel, funkcidvdltassal, a megengedett épitési lehetlség
igénybevételével megvaldsitdsra keril6 beruhazasok szamara a teljes kézmdellatds biztositasa
sziikséges. Mivel a kerilet mar jelenleg is j6l kozm(vesitett, az igy jelentkez6 kozmdigények kisebb-
nagyobb haldzatépitéssel kielégithet6k.

e A kézmiivek jelenlétével, miiszaki dllapotdval, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott
kérnyezetterhelés

A vérosrész kozml(ivezetékei nem Oregek, azonban az anyaguk miatt a rekonstrukcié igénye lassan
el6térbe fog keriilni. A vizelosztd haldzatban tulnyomdan ac anyagu vezeték (izemel, amely az anyaga
miatt ma mar nem tekinthet6 korszer(inek.

A kdzmlvek jelenlétével okozott kbrnyezetterhelés relativ, a varosi atlaghoz képest alacsony, mivel
Uj haldézatfejlesztés eredményeként épiilt ki viszonylag korszer(l haldzatfejlesztéssel a kozm{ellatas.
Kivétel a tavhé tervezési teriiletre érkezése. A varosrészt e vonatkozasban kellemetlenil terhel6 a
fold felett haladé kézm( az oszlopokra, bakokra fektetett, Kiils6 Szilagyi Ut mentén haladé tavhé
gerinc vezeték par.

e A fenntartdsi kéltségek csékkentését szolgald kézmdiifejlesztés feladatok

A fenntartasi koltségek csokkentése legegyszerlibben kézmUvenként a személyes takarékossagra
torekvéssel és a takarékos fogyasztasu berendezések alkalmazasaval érhetd el. Ehhez nem sziikséges
kozmUépités, csak a fogyasztoknak a kozmdvekkel kapcsolatos tudat és szemléletformalasa.

A hatékonyabb fenntartasi koltségcsokkentést a jelent6sebb kozmdikoltségeket okozd az
energiaellatds teriletén kellene elérni. Kiilonds tekintettel arra, hogy a klimatizacid irdnti névekedé
igény egyre tobb villamosenergia fogyasztassal elégithet6 ki.

Az energiaigény folyamatosan novekszik az alkalmazott 0] technoldgidk és a lakasfelszereltség
(klimaberendezés) fejlédésével, s ez egyre koltségigényesebb Uzemeltetéssel elégithetd ki. Az igy
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novekvé koltség-terhelés a fenntarthatd fejlG6dési folyamat fékez6jévé valt, ennek megallitdsa
tdrsadalmi-gazdasagi feladat.

Ezért megoldast kell keresni - a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkil - az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené el6. Az
els6 lépést jelenté energiatakarékossagra valé torekvést kovet6éen megolddst a megujuld
energiahordozdok nagyobb részardnyu bevondsaval lehet elérni. A megujulé energiahordozd
hasznositdsdhoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de Uzemeltetési koltsége a
hagyomdnyos energiahordozdékhoz (haldzati gaz, haldzati villamosenergia) képest minimalis.

A megujuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihaszndltsagaval lehet
elérni. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek
alkalmazasaval, tovdbba a fold energiadja hasznosithatd. A napenergia hasznositds egyedi alkalmazasa
jelenleg a legeredményesebb. A tetdszerkezetre szerelt napkollektorok, napelemek az adott ingatlan
energiaellatdsaban jelentGs szerepet tolthetnek be.

A lakotelepen él6k szamdra a legfontosabb kozmlifejlesztési igény a tdvhdszolgaltatdssal szemben
van, ezért nagyon fontos a tdvh@szolgaltatas gazdasagossdganak javitdsa. A fenntartasi koltségeket
érdemileg csokkenteni a h6fogyasztds csokkentésével lehet. A h6fogyasztas csokkenthet6 az egyes
éplletek hdszigetelésének javitasaval és nyilas zaréinak a cseréjével, tovabbd épiletgépészeti
feltjitasokkal, fogyasztas mérés kiépitésével. Ezt meghaladd eredmények érdekében a megujuld
energiahordozok alkalmazasanak kiépitését kell biztositani.

A lakételepen a napenergia hasznositasanak lehet6sége biztositott. Az épliletek lapos teteje kinalja a
lehet6séget a napkollektorok, napelemek elhelyezésére. A tdvhGszolgaltatoval egylittm(ikddve ezek
alkalmazasaval jelentds energiakoltség takarithatd meg és ezzel a fenntartdsi koltségek is javithatok.
A panelos lakdtelep nagy problémaja a nyari idGszakban az épiletek tulmelegedése. Ez ellen a lakdk
egyedi klimaberendezésekkel védekeznek, amely a fenntartdsi koltségeket jelentGsen noveli.
Célszer( lenne kihasznalni a tdvhdszolgaltatdsban rejlé lehet6séget, hogy azzal a kézponti hiités is
kialakithatd.

Vizikozmiveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkents fejlesztési igények. Ezek
kozil els6dleges feladat, hogy a kozizem( viz felhaszndlasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi
helyeken torténjen, ahol az ivoviz minGségl vizre sziikség van. A nagyobb vizfogyasztasu gazdasagi
telkeken valamint a lakételep zoldfellleteinél fenntartdsi koltségek csokkentésére helyi egyedi
vizbeszerzés kiépitése javasolt. A hazi kutak, locsold vizvételi lehet&ségek kiépitésének segitségével a
nem ivoviz minGség vizigény kielégithet6, csokkentve ezzel a dragdbb ivoviz fogyasztasat.

e Aklimavdltozds hatdsainak kezelését segit6 kézmlifejlesztési feladatok

A klimavaltozas évek 6ta tapasztalhato valtozdsokat hozott a hazai idGjardsban is. A varosrészben éI6
és dolgozd emberek szdmara az élhet6séget szolgdld elvart életkérilményeket a valtozd kornyezeti
és klimatikus hatdasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb kézm( infrastruktura
ellatassal elégithetd ki.

A klimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a h6mérséklet-névekedést,
kompenzalni csak kozmlfejlesztésekkel lehet. A szélsGséges idGjards okozta nagyobb
csapadékesemények, vagy tartésabb csapadékhidany és az 4ltaldnos felmelegedés el6forduldsa
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mellett is az élhet6ség fenntartdsa, az épitett és természetes kérnyezet védelmének biztositasa
szlikséges, amely a kozmdelladtassal szemben Uj igényeket tdmaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet is. A varosrészben a csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszerd csatorna
haldzat szolgal.

A nagyobb intenzitdsu zaporok, el6fordulé ,villamarviz” fogaddsdra, elvezetésére hosszabb tavu
el6re-gondolassal célszerli lenne a helyi viz-visszatartds megolddsa. Uj beruhazasoknal mar
elvardsként fogalmazhaté meg a helyi, telken belil kialakitandd vizvisszatartas igénye.

A klimavaltozds okozta hatds, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy
szarazsagokat hoz, ez a természeti kdrnyezetben okozna jelentés karokat. A helyi zaportarozék ennek
a hatasnak a kompenzaciéjat is szolgalhatnak.

A klimavdltozds madsik jelent6s hatasteriilete a valtozassal jard felmelegedés, amelynek kezelése
kiemelt feladat lesz. A felmelegedést kivaltd napsugdrzas hatdsa a legegyszer(ibben arnyékoldssal
kompenzalhatd, ezért a fasorok telepitési igénye fog elGtérbe kertlni. Ezzel elérheté mikrokodrnyezeti
allapot javithato.

A klimavaltozas okozta hataskompenzalas altaldban éplleten belil energiaigény néveld beruhazassal,
klimaberendezés alkalmazdsaval kompenzadlhaté. Az energiaigény novekedése egyre
koltségigényesebb energiatermelS beruhazassal és lizemeltetéssel elégithetd ki. Erre is megoldast az
energiaellatasban a megujuld energiahordozdok szélesebb korl bevonasa jelenthet.

A helyzetfeltaré vizsgdlatban megallapitast nyert, hogy megujulé energiahordozdk kozil érdemi
hasznositdsra a napenergia alkalmas. A napenergia passziv és aktiv hasznositasi lehet6ségét is
célszer( hasznositani. A napenergia passziv hasznositdsa kiléndsen uj beépitésnél alkalmazhatd, ahol
az épllettajolassal, energiatudatos épllet kialakitassal, és megfelel6 novénytakardssal, arnyékolassal
jelent8s energiafogyasztas megtakaritas érhetd el.

A napenergia aktiv hasznositasdra a napkollektorok és napelemek alkalmazasa all rendelkezésre.
Napkollektorral a napenergia termikus hasznositdsra hasznosithaté. Napelem kozvetlen
villamosenergia termelést tesz lehetévé, amely a felmelegedést kompenzald klimaberendezés
villamosenergia igényeinek kielégitésére hasznosithatd. A kiépitendd ad-vesz rendszer segitségével
szinte a kozhdldzatrdl energiafogyasztas tobblet nélkil, ezzel jelent6sebb koltségnovekedés nélkiil
tudja a felmelegedés kompenzalasat épiileten belil biztositani.

1.11.2. Vizellatas

Az ivoviz minGségli vizellatds biztositdsa egyre igényesebb vizkezeléssel oldhatd meg, ezért a
takarékossagra torekvés Ossztdrsadalmi-gazdasagi érdek is. A tudatos viztakarékossdgra nevelés-
torekvés mellett a vizfogyasztas csokkentése érdekében a nem ivoviz minGségl vizellatds egyéb
vizbeszerzéssel vald megoldasanak elGtérbe allitasa fontos. Az ivoviz fogyasztas csokkentésével a
haldzatterhelés csokkenthets, a felszabadithatd kapacitds az Uj fejlesztési teriletek, funkciévaltéd
terlletek ellatasanal hasznosithatdk anélkiil, hogy jelentGsebb haldzatfejlesztést kellene beruhazni.

Az ivoviz ellatdsat szolgdld halézatnal kozmdifejlesztési feladatként az Uj ellatast igényl6 teriletek
szamara kiépitendd 0j haldzati kapcsolatok kiépitése mellett, a haldzati rekonstrukcié igénye kerdil
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el6térbe. A vizeloszté haldzatban tobb ac anyagu vezeték lGzemel, amelyeknek rekonstrukcidjat
részben a cs6 anyaga, részben a paramétere teszi sziikségessé.

A FGvarosi VizmUvek tervezési gyakorlatanak megfelel6en a feldjitandd vezetékek kivalasztasanal a
mUszaki-, kornyezeti- és gazdasagossagi szempontok egylttesen kerllnek figyelembevételre. Ezek
kozill a jogszabalyi kotelezettségek mellett a legfontosabb kockazati tényez6k a kbvetkezdk:

CsGallapotot befolydsold tényezd6k:

- meghibdsodasok szama és idGbeli eloszlasa

- a vezetéken végzett csGanyag vizsgalatok eredménye
- a vezetékek anyaga és kora

- a cs6kornyezet korrozivitasa

Karokozas mértékét befolydsold tényezbk:
- személyi- és vagyoni karokozas

- tomegkozlekedés akadalyoztatdsa

- forgalomterelés

- tervezett Utépités

A fenti szempontok alapjan a Févarosi VizmUvek rangsorolja és (itemezi a szolgaltatasi teriiletén
meghatdarozott feladatokat. Aktualis elemzéseik alapjan a tervezési terilet vizvezeték hdlézata az
alacsonyabb hibaszammal lzemelS halézat kozé tartozik, igy a rekonstrukciés feladatok csak
hosszutavon tervezettek.

1.11.3. Vizelvezetés

A vizelvezetés a varosrész teriiletének donté hanyadan, elvalasztott rendszer(i csatornahalézattal
megoldott.

Kozmlfejlesztési feladat a varosrész csapadékviz elvezetési rendszerét a szélsGséges
csapadékeseményekre is felkésziteni, amelynek fontos |épése a helyi vizvisszatartas megoldasa. Ezért
az Uj beruhazasoknal a helyi viz visszatartds megolddsa nemcsak egyéni, hanem egyben kozérdek is.

A lakételep fejlesztésénél nagyon fontos, hogy a burkolt fellletek ardnya ne novekedje, vagy
tobbszintl ndévényzettel kompenzaljak, hogy az elvezetends csapadékviz mennyisége ne ndvekedjen.
Az arvizi veszélyeztetettség érinti a tervezési teriilet hatarat, mint mentett oldali arteret. A csapadékviz
elvezetésének tervezésénél a nem kozterlleti ingatlanok esetében 21/1000 m’ levezethetd intenzitassal kell
szamolni.

1.11.4. Energiaellatas

Energiakdzmiiveknél a kdzmlifejlesztés a komfortosabb, élhet6bb életkdrilmény és a fokozottabb
kornyezetvédelem érdekeit szolgdlja.

A keriletben a kozvilagitas is fejlesztést igényel, nemcsak a takarékos energiagazdalkodas elérése
érdekében, hanem az egyes varosrészek arculatformalas érdekében is.
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1.11.5. Elektronikus hirkézlés

Elektronikus hirkozlés teriletén fejlesztési feladat, (a varosfejlesztés eszkoze is és az Eurdpai Unid
elvardsa is) a nagysebességl, szélessavu internet keriilet szintl elérési lehet6ségének biztositasa,
amelyhez a megfelelé mUszaki hattér telepitésérdl a teleplilésrendezési eszk6zok rendelkezhetnek.
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1.12. Osszefoglalas

Az elkészitett megalapozé vizsgdlatok és alatdmasztd munkarészek alapjan is jol megallapithatd, hogy
Ujpest Kaposztasmegyer vdrosrésze tobb, jol elkilonils részre tagolddik. Egyértelmien
megkiildnbdztethets a lakdtelep elsé és masodik iteme, az fves Ut tagabb térsége, az ipari park, az
intermodalis térség, a Farkas-erdd és a Szilas-patak térsége.

A szabdlyozasi terv hatalya ala tartozé teriileten jelentGs fejlesztésekre van lehet8ség az ives Gt menti
terlileteken, valamint a Kiils6-Szilagyi ut mentén. Osszvdrosi érdek( fejlesztési teriilet a varosrész
hatdran huzédd intermodalis csomopont teriilete. A varosrész meglévS lakoteriletei nagyrészt
kialakultak, jelentds vdltozds ezeken a terlileteken nem varhaté. Kdposztdsmegyer utcahalézata
megfelel6en kiépitett, kdzmvesitettsége teljes.

Varosrendezési javaslatok célja:

e a2 magasabb szintl jogszabdlyok meghatarozta keretek kozott és az uj telepuilésfejlesztési
koncepcié és févarosi tervek alapjan felllvizsgdlni a tervezési teriileten jelenleg hatalyos
szabalyozasi tervek elGirdsait,

e  meglévé épitési jogok korldtozdsanak elkertlésére,

o |akételep kialakult teriiletként vald szabalyozasa,

e ipari park fejlesztési lehetGségeinek fenntartasa,

e [ves it menti fejlesztések kereteinek meghatdrozasa,

e intermodalis csomdponttal kapcsolatos fejlesztési lehetdségek biztositdsa,

o sziikséges kozuti fejlesztések helyigényének biztositasa,

Természetvédelemi, tdjrendezési javaslatok célja:

A szabdlyozasi terv alapvetS tdjrendezési, természetvédelmi célkitlizése Kaposztasmegyer jo, a
FSvaros és Ujpest egészének kornyezeti allapotaval dsszevetve kiemelkedSen kedvezé zoldfeliileti és
koérnyezetvédelmi adottsagainak meglrzése és értéknoveld fejlesztése.

Kozlekedési javaslatok célja:

A telepilésrész kozuthaldzati rendszere nagyrészt megfelel6en kiépiilt, illetve a nagyobb haldzati
elemek kilsé tervezett kapcsolatait (kiilonszintl vasuti atjarok), valamint az Uj beépitésre szant
fejlesztési teriiletek (ives utca menti teriiletek) kozuti kiszolgdldsat a hatdlyos tervek megfelelen
tartalmazzak, azokban valtoztatds nem tervezett. A terilet kedvezSbb feltarasara az M3 metrévonal
hosszabbitds, és a végallomasanal tervezett intermodalis csomdpont javaslata szerepel, mely az
atmend forgalom csGkkentésére P+R férGhely kiépitést is tartalmaz.

Kézmdfejlesztési javaslatok célja:

A kdzmivesitést érint6 fejlesztések altalanos célja, hogy a teriilethasznositas funkcionalis igényéhez
szlikséges optimalis kozm{(iellatas a kornyezet legkisebb karositasaval keriljon megvalésitasra. Ehhez
szlikséges a varosrészi szintl kozmlivesités megolddsa, amely Kdposztasmegyer lakotelep szamara
mar jelenleg is rendelkezésre all. A teljes kdzmdellatas biztositasaval a ,mennyiségi” kdzmdellatas
ugyan a varosrészben megoldott, a "minéségi” kozmliellatds igénye azonban kozmdfejlesztési
feladatokkal jelentkezik, amely a komfortérzet javitdsat, az élhet6bb kdrnyezeti dllapotok biztositasat
és a fenntarthatodbb fejl6dést szolgaljak.
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1.13. Vizsgalati részek aktualizalasa

A rendezési terv alapjaul szolgalé vizsgalatok 2016. juniusdban lezarultak, mely az adott idGpillanat
allapotdt rogzitette. Az vizsgalati dokumentdcié és a véleményezés kozt eltelt tobb mint két év
indokoltta tette a vizsgdlati dokumentdcid aktualizaldst, melyet az alatdmaszté munkarészekben, az
aldbbiakban kivanunk szerepeltetni:

e KoOzoOsségi kozlekedés

Kdposztasmegyer belsé kapcsolatait és a rdhordast a villamosvonalra a 126 és 126A jaratok
biztositjdk. A 296-os autdbuszjarat kozvetlen kapcsolatot biztosit egyrészt Békdasmegyer felé az MO
hidon at, mdsrészt a XV. keriilet felé.

Az éjszakai kdzosségi kdzlekedést a Szilagyi ut — Ocedn arok utca irdnyban kdzlekedd 914 szamu jarat
bonyolitja le.

Kaposztasmegyeren 2 autdbuszvégallomas van, a varosrész déli hataran a Szilagyi utca — Ocedndrok
utca csomoépontndl, illetve az északi hatdron a Szilagyi utca — Homoktévis utca csomdpontnal.

A déli autébuszvégallomas kapacitasa a jelenlegi igényeket meghaladja, az északi végallomast csak
tarolasra veszik igénybe, a 30, 122 és 126A jaratok hurokszerlen vannak kialakitva, csak érintik a
végallomast.

e F@varosi TSZT és FRSZ kapcsan bekovetkezett valtozasok

A vizsgalati anyag elkésziilte utan, 2017-ben a f6varosi TSZT és FRSZ mddositdsra kerilt, mely csak kis
mértékben érinti a tervezési teriletet. Az Gj TSZT és FRSZ a 48/2017. (XI1.20.) Févarosi rendelettel
kerilt elfogadasra.

A tervezési terlletet érint6 vdltozas, hogy az intermoddlis csomdpont TSZT szerinti
teriletfelhasznalasi  egysége K-Kozl/Vi-2-r6l K-Kozl/Vt-H-ra valtozott. A TSZT aldtdmaszté
munkarészében a kovetkezd indoklas olvashaté a valtozas kapcsan: " A kézponti szerepkér
hangsulyozdsa érdekében javasolt a K-Kozl/Vt-H (kiemelt jelent8ségli helyi kbzpont teriilete) jelli
teriiletfelhaszndlds alkalmazdsa a kordbbi K-Kézl/Vi-2 (intézményi, jellemzben szabadondllé jellegii
teriilet) jelii helyett"
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1.14. A partnerségi egyeztetést kovetSen valtozasok bemutatasa

A partnerségi véleményezést kdvetéen a befogadott vélemények tiikrében, valamint az 6nkormanyzat altal
beékezett javaslatok alapjan a teljes dokumentacio javitasra kerilt. A f6bb valtozasok részletes bemutatasa:

1. Csiksomlyd utca szabalyozasi vonaldanak pontositasa

Javitott anyag

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag

VI-2/IV-9/2

Indoklas: Onkormanyzat részérél megallapodas sziiletett a szomszédos telektulajdonosokkal a Csiksomlyé utca
szabdlyozasi vonalanak felllvizsgdlataval kapcsolatosan, mely figyelembe veszi a valds, kialakult allapotot és

hasznalatot.

Mddositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/1)

2. B6rondos park szabalyozasi vonal pontositas

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag

Javitott anyag
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Indoklas: Ortofotd alapjan a szabalyozasi vonal pontositasra keriilt, igazitva a kutyafuttatd keritésének

vonaldhoz.
Mddositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/3)

3. Csapadékviz-tarozas

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag

Javitott anyag

10.8(6)"Minden 25 m: vizszintes tetdfeliileti
vetiiletként (zéldteté kialakitdsa esetén 50 ma-
enként) valamint 25 m:2 burkolt feliiletenként
(kételez6  zoldfeliilet  feletti teriiletrél) 1 ms
eséviztarold (ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken
beliil, amely tulfolyojabol fékezetten vezethets ki a
kozteriileti befogaddba a csapadékviz meglévé
csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd drok, élbviz
kezel6i hozzdjdrulds vagy befogaddi nyilatkozat
szerint. "

10.8(4)"A Gksz-2/IV-9/1, Gksz-2/IV-9/2 és Vi-2/IV-9/17
jelli épitési 6vezetek kivételével minden 25 m2 vizszintes
tetéfeliileti vetiiletként (zéldteté kialakitdsa esetén 50
m2-enként) valamint 25 m2 burkolt feliiletenként
(kételezé zéldfeliilet feletti teriiletrél) 1 m3 esGviztdrolo
(ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken beliil, amely
tulfolydjabdl fékezetten vezetheté ki a kézteriileti
befogadéba a csapadékviz a (6)-(7) bekezdés
figyelembevételével."

Indoklas: Az ipari parkban 6nallé csapadékviz elvezetd rendszer és tarozé van kialakitva a szomszédos, erdd
besoroldsu teriileten. Ennek megfelel6en az csapadékviz-tarozas az ipari park telkein nem szikséges. A széveg
tovabbi részei az Allami FGépitész véleménye alapjan médosult.

Modositas helye: Rendelet (10.§(4))

4. Autébusz-parkold biztositasanak szabdlyai

Partnerségi véleményezésre kiklldott anyag

Javitott anyag

Nem szerepelt ilyen elGirds.

18. A sziikséges autébusz-parkolo biztositasanak

szabalyai
21. §
1.§ (1) Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és
terlilet rendeltetésszerli  hasznalatdhoz, azok
minden megkezdett 200 féréhelye utdn egy

autdbusz telken bellli elhelyezését kell biztositani a
(2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével, az
alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegd
rendeltetési egységnél,

b) 150 fér6helyet meghaladé kulturalis és
kozbsségi szorakoztatd rendeltetési
egységnél,

c) 500 férGhelyet meghalado lelatoval
rendelkezé sportlétesitménynél.

2.§ (2) Uszételek esetén a rendeltetésszer(
hasznalatdhoz sziikséges autdbusz parkoléhely
|étesitési koztelezettség 300 m-es korzetben

kozterileten is biztosithato.

Indoklas: Tébb Gj KESZ mér tartalmazza, igy beépitésre keriilt ebbe a szabalyzatba is.

Modositas helye: Rendelet (21.§)
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5. Kiilsd Szilagyi ut - Megyeri ut keresztez6dése

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag Javitott anyag

e
-._.

4

-
5
=

$
5
§

Indoklas: A partnerségi véleményezés sordn tobb lakos is kérte ezen terilet zoldteriiletté valéd mindsitését,
melyet az onkormanyzat a kialakult allapotra tekintettel befogadott. A telek kordabban beépitésre szant
intézményterilet volt (Vi-2/IV-9/12), a véleményeztetés feldolgozasa soran Kt-Z/IV-9/Kk dvezetbe kerdilt.

Médositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/1)

6. Reformatus templom el&tti parkold

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag

e LN=1

lo/k

Kt-Z/

B S o am an
LR B an AR am aa "

Indoklas: A partnerségi egyeztetésre kikiildott anyag a parkold teriletét a reformatus templomhoz szandékozta
csatolni, azonban a lakossagi észrevételek alapjan az anyag mddositasra kertlt, ugy, hogy a parkold teriilete
kozlekedési célu kozteriletként jelolt.
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Moédositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/3)
7. Parkol3si szintteriilet meghatarozdsa az Ln-T/IV-9/K évezetben

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag

Parkolasi  szintterlleti mutaté megengedett | Parkolasi szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb
legnagyobb mértéke: - mértéke: 0,5

Indoklas: Az 6vezetben megengedett parkolasi célu épitmény elhelyezése, ezért indokolt meghatarozni a
parkoldsi szintterlilet maximalis értékét.

Mddositas helye: Rendelet 2. melléklete

8. Vi-2/1V-9/17 elhelyezhetd funkcidk kére

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag
"35.6(17) A Vi-2/IV-9/16 és Vi-2/IV-9/17 jelii épitési | "36.§(18) Vi-2/IV-9/17 jelii épitési évezet iroda,
dvezetek  iroda,  kereskedelem,  szolgdltatds, kereskedelem, szolgdltatds, kulturdlis, kézésségi

kulturdlis, k6zésségi szorakoztatd, sport, valamint
nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység
elhelyezésére szolgdl, ahol a lakdsépités nem
megengedett."”

szorakoztatd, sport, raktdrozds és kdérnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorld egyéb gazdasdgi
tevékenység  elhelyezésére  szolgdl, ahol a
lakdsépités nem megengedett.”

Indoklas: A telek a szomszédos ipari parkhoz kapcsolodo funkcidk elhelyezésére szant, mely nem felel meg a
hatalyos jogszabélyokban eléirt megengedhetd funkcidnak. Az elhelyezhetség biztositasa céljabdl OTEK aldli
felmentési kérelem keril csatoldsra az anyag mellé. A kérelem elfogadasa esetén a kdrnyezetre jelent6s hatast
nem gyakorlé gazdasagi funkcidk is elhelyezhet6k lesznek a telken.

Modositas helye: Rendelet 36.§ (18)

9. Vi-3/1V-9/2 6vezetbeépithetdségének és legkisebb zoldfeliiletének mddositasa

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag

Megengedett legnagyobb beépithetéség mértéke | Megengedett legnagyobb beépithetGség mértéke
terepszint felett:25% terepszint felett:35%

Zoldfelilet legkisebb mértéke:50% Zoldfeliilet legkisebb mértéke:40%

Indoklas: A Csiksomlyd utca szabdlyozasi vonalanak kialakult allapot szerinti szabalyozdsaval az évoda telke
kisebb lesz, igy a meglévs beépithetéség meghaladja a kordbban elSirt 25% szazalékot. A kialakult allapotnak
megfelelGen a beépithet&séget 35 %-ra, a legkisebb zoldfellletet 40%-ra csdkkentettik.

Modositas helye: Rendelet 2. melléklete
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10. Székelyszenttamas utca szabalyozasa

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag Javitott anyag

Gksz-2/[¥-9M1
Gksz-2/[V-9/1

AN

Indoklas: Ortofotd alapjan az Ut kiépitett szakaszahoz igazodott a forduld szabalyozasi vonala, ugy, hogy
tovabbi 10 méter kozterilet marad kozmdtorony elhelyezésére.

Moédositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/2)

11. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasanak feldolgozasa

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag

Indoklas: A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga a partnerségi véleményezés soran tajékoztatdst adott arrdl,
hogy az Okoldgia folyosd oOvezeti lehatdroldsa pontositasra keriilt Kdposztasmegyer teriiletén. A Megkildott
digitalis dllomanyok alapjan a Védelmek és korlatozasi tervlapok javitasra kerultek. (Narancssarga potty6zott
jelolés)
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Moédositas helye:Védelmek és korlatozasok tervlap (3B/1, 3B/2, 3B/3)

12. Féldmiivelésiigyi és Erd6gazddlkoddsi F6osztaly adatszolgadltatdsnak feldolgozdsa

Partnerségi véleményezésre kiklildott anyag Javitott anyag

Indoklas: A Foldmlivelésiigyi és Erdégazdalkodasi F6osztaly a partnerségi véleményezés soran tajékoztatast
adott arrél, hogy a korabbi adatszolgaltatas alapjan késziilt Védelmek és korlatozadsok tervlap néhany
erddrészletet nem, vagy nem helyesen dbrazol. Az észrevétel alapjan a Védelmek és korlatozasok tervlap

javitasra kerlilt (zold pottyozott jelolés)

Médositas helye:Védelmek és korlatozasok tervlap (3B/1, 3B/2, 3B/3)
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET

KAPOSZTASMEGYER KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

1. melléklet

KESZ — Ovezeti terv

RS

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési sirliség Epithetd szintteriilet m”
lasi egység m? Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 15992 1,5 0,75 23 988,4 11994,2
3 35982,6
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epithet szintteriilet m’
ovezet jele m’ megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/1v-9/1 14 644 1,5 0,75 21 966 10983
KOZLEKEDESI TER. 1348 - - - -
3 15992 22033,4 10983
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
23 988,4 > 22 033,4
11 994,2 > 10983
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

Vi-2

25%

" " S
Epitési 6vezet, Zoldf.elulet Teriilet %
.. . legkisebb
ovezet jele . m2
mértéke
Vi-2/IV-9/1 35% 14 644
KOZLEKEDESI TER. - 1348
)3 15992 32%

MEGFELEL




Vi-2: 3.5 (2.5+1.0)
FRSZ KESZ — Ovezeti terv

Lv-su; v .
I—V -2/1v-9f12
.

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 105 766 2,5 1,0 264 415,1 105 766
2 370 181,1

Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
ovezet jele m’ megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/1V-9/12 80 657 2,5 1,0 201 642,5 80657
KOZLEKEDESI TER. | 19379 - - - -
)3 105 766 201 642,5 80 657
FRSZ megfeleltetés
P U
FRSZ KESZ
264 415,1 > 201 642,5
105 766 > 80 657
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule,t Iegklfebb %
.. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke

Vi-2/1V-9/12 35% 80657 28 229,95
Kt-Z 50% 5730 2 865
KOZLEKEDESI TER. - 19379 -
2 105 766 31 094,95 29,3%

MEGFELEL




FRSZ

: 1.25 (1.0+0.25)

KESZ — Ovezeti terv

e
O

Jamnitel

“T:12/25/(1.75+0.5)

Nadasdy Kaimé Nica

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-3 30964 1,0 0,25 30964 7741
3 38705
Szintteriileti
Epitési 6vezet, Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele m? megenged’ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-3/IvV-9/4 28787,7 1,0 0,25 28787,7 7196,925
KOZLEKEDESI TER. 2176,3 - - - -
> 30964 28787,7 7196,925
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
30 964 > 28 787,7
7741 > 7 196,925
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%

" " S
Epitési 6vezet, Zoldf.elulet Teriilet %
.. . legkisebb
ovezet jele . m2
mértéke
L7-Iv-1/3 35% 28787,7
KOZLEKEDESI TER. - 2176,3
)3 28787,7 32,5%

MEGFELEL




Lk-2: 1.25 (0.75+0.5)
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkold
Lk-2 11218 0,75 0,5 11199 7 466
3 18 665
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
Ovezet jele m? megenged’ett,
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-2/1v-9/2 9053,56 0,5 0,5 4526,78 4526,78
KOZLEKEDESI TER. | 1842,63 - - - -
2 11218 4526,78 4526,78
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
11199 > 4 526,78
7 466 > 4 526,78
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Lk-2 35%
Epitési Svezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule,t Iegklfebb %
. . legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke

Kt-Z/IV-9/Kk 60 321,81 193,086
Lk-2/1vV-9/2 45 9053,56 4074,102
KOZLEKEDESI TER. - 1842,63 0
2 11218 4267,188 38%

MEGFELEL
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KESZ — Ovezeti terv
LnZT/IV-9/K:

Ln-T/IV:9/1

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Teriilet Bt-_:,e Blt?SI Epithet szintteriilet m’
lasi egység m’ ’suruseg —_ -
Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-3 54 296 0,75 0,25 40721,9 13574,0
)3 54 295,8
Szintteriileti
mutato
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
ovezet jele m? legnagyobb
értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-3/1v-9/1 7165,26 1,5 0,25 10747,89 1791,315
Vi-3/IV-9/5 5474,16 0,8 0,25 4379,328 1368,54
Vi-3/1V-9/6 4469,7 0,8 0,25 3575,76 1117,425
Kt-Z/IV-9/Kp 14366,82 - - - -
KOZLEKEDESI TER. | 27064,08 - - i -
3 54 296 18 702,978 4277,28
FRSZ megfeleltetés
P O
FRSZ KESZ
40721,9 > 18 702,978
13574,0 > 4277,28

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%
c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Vi-3/IV-9/1 50 7165,26 3582,63
Vi-3/1V-9/5 35 4379,328 1532,7648
Vi-3/1V-9/6 50 3575,76 1787,88
Kt-Z/IV-9/Kp 60 14366,82 8 620,092
KOZLEKEDESI TER. - 22064,08 -
)3 54 296 15 523,3668 28,5%

MEGFELEL




KESZ — Ovezeti terv

b\ VIS (1.040.5)

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s s

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’

lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo

Ln-T 436 341 1,75 0,5 763 597,1 218 170,5
3 981767,7
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epitheté szintteriilet m’
Ovezet jele m’ megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Ln-T/IV-9/K 375 828,81 K (1,53) 0,5 K (551 229,22) 187 914,405
Ln-T/IV-9/1 9378,577 1,5 0,5 14 067,8655 4 689,2885
Ln-T/IV-9/3 3663,17 3,0 0,5 10 989,51 1831,585
KOZLEKEDESI 45861,263 - - - -
TER.
)3 436 341 576 286,5955 261 469,559
FRSZ megfeleltetés
P U
FRSZ KESZ
763 597,1 > 576 286,5955
218 170,6 > 194 435,2785
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Ln-T 35%
o :
Epitési bvezet, Zoldf-elulet Teriilet %
.. . legkisebb
ovezet jele . m2
mértéke
Ln-T/IV-9/K (K) 40 375828,81 131540,0835
Ln-T/IV-9/1 30 9378,577 2813,5731
Ln-T/IV-9/3 40 5272,35 2108,94
KOZLEKEDESI TER. - 48 931,79
b3 436 341 35,5%




KESZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhaszna-

Terulet

Beépitési slirliség

Epithetd szintteriilet m’

lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-3 33071 1,5 0,5 49 605,9 16 535,3
3 66 141,2
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m”
ovezet jele m? megenged’ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-3/1vV-9/3 27150,1 1,5 0,5 40 725,15 13 575,05
KOZLEKEDESI TER. | 5920,9 - - - -
> 33071 40 725,15 13 575,05
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
49 605,9 > 40 725,15
16 535,3 > 13 575,05
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%
P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
.. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Vi-3/1V-9/3 35% 27150,1 9502,535
KOZLEKEDESI TER. - 5920,9 -
)3 27150,1 9502,535 28,7%

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m”
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 56 263 2,0 1,0 112 526,1 56 263,1
> 168 789,2
Szintteriileti
mutato
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
Ovezet jele m? legnagyobb
értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/1V-9/10 27746,3 2,0 0,6 55492,6 16 647,78
Vi-2/IV-9/11 17304,6 3,0 1,0 51913,8 17 304,6
KOZLEKEDESI TER. | 11212,1 - - - -
3 56263 107 406,4 33 952,38
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
112 526,1 > 107 406,4
56 263,1 > 33 952,38

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
.. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Vi-2/1V-9/10 35% 27746,3 9711,205
Vi-2/IV-9/11 35% 17304,6 6056,61
KOZLEKEDESI TER. - 11212,1 -
)3 19244 9612 28%

MEGFELEL




FRSZ KESZ — Ovezeti terv
/;’
4
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.5 (1.0+0.5)
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 19 271,3 1,0 0,5 19 271,3 9 635,65
)3 28 906,95
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epitheté szintteriilet m’
Ovezet jele m’ megengedett
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-2/IV-9/14 19 271,3 1,0 0,5 19271,3 —
3 19 271,3
FRSZ megfeleltetés
FRSZ KESZ
19 271,3 = 19 271,3
9 635,65 = 9 635,65
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
T Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, R Terulet L 2
.. . legkisebb nagysaga (m)
ovezet jele ., m2
mértéke
Vi-2/Iv-9/14 50% 19 271,3 9635,65
)3 19 271,3 9635,65 50%

MEGFELEL




KESZ — Ovezeti terv

%

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 9225 1,5 0,75 13837,5 6918,75
)3 20756,25
Szintteriileti
, tato : . .
Epitési 6vezet, Teriilet mutato Epitheté szintteriilet m’
ovezet jele m’ megengedett
) legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-9/13 9225 1,0 0,5 9225 4612,5
3 9225 9225
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
13 837,5 > 9225
4612,5 > 4612,5
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
A Zoldfeliilet . Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, R Terulet . 2
.. . legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele ., m2
mértéke
Vi-2/1V-9/13 35% 9225 3228,75
3 9225 3228,75 35%

MEGFELEL
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KESZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 41 527 2,5 1,0 103 817,5 41 527
3 145344,5
Szintteriileti mutatoé
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m”
Ovezet jele m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-2/IV-9/16 41527 2,5 0,6 103 817,5 41 527
)3 41 527 103 817,5 41 527
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
103 817,5 = 103 817,5
41527 = 41 527
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

o, .. Zoldfeliilet . Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Terilet , 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

Ovezet jele . m2

mértéke

Vi-2/IV-9/12 25% 41527
2 25%

MEGFELEL




KESZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkold
Gksz-2 224 456,8 2,0 0,0 448 913,6 -
) 448 913,6
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet mutato Epithet szintteriilet m’
ovezet jele m? megenged'ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Gksz-2/I1V-9/1 186 234 1,5 0,0 279 351 —
KOZLEKEDESI TER. 38222,8 - - - -
> 224 456,8 279 351 -
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
448 913,6 > 279 351

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m”
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Gksz-2 87 624 2,0 0,0 175 247,3 -
)3 175247,3
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
ovezet jele m? megenged'ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Gksz-2/IV-9/2 74 397,7 1,2 0,0 89 277,24 -
KOZLEKEDESI TER. 13 226,3 - - - -
2 87 624 89 277,24 -

FRSZ megfeleltetés

FRSZ KESZ

175 247,3 > 89 277,24

MEGFELEL




KESZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Epithetd szintteriilet m”

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 136 973 1,5 0,75 205 459,5 102 729,75
)3 308189,25
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet et Epithets szintteriilet m”
ovezet jele m’ megenged'ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-2/Iv-9/3 27 663,7 1,50 0,75 41 495,55 20747,775
Vi-2/IV-9/4 13 247,6 1,00 0,75 13 247,6 9935,7
Vi-2/IvV-9/5 21714,2 1,75 0,75 37 999,85 16 285,65
Vi-2/IV-9/6 42 907,8 1,25 0,75 53 634,75 32 180,85
KOZLEKEDESI TER. | 31 439,7 - - - -
2 136 973 146 377,75 79 149,975
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
205 459,5 > 146 377,75
102 729,75 > 79 149,975
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%
P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
.. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Vi-2/1V-9/3 35% 27 663,7 9682,295
Vi-2/1V-9/4 35% 13247,6 4636,66
Vi-2/IV-9/5 35% 21714,2 7599,97
Vi-2/1V-9/6 35% 42 907,8 15017,73
KOZLEKEDESI TER. 0 31439,7 0
)3 105 533,3 36936,655 26,9%

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 114 388 1,25 0,5 142 985 57 194
3 200179
Szintteriileti
mutaté
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
Ovezet jele m? legnagyobb
értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IvV-9/7 20687,8 0,75 0,5 15515,85 10343,9
Vi-2/1V-9/8 6468,5 1,0 0,5 29137,85 8325,1
Vi-2/1V-9/9 16250,8 1,50 0,5 24376,2 8125,4
Vi-2/1V-9/2 27909,32 0,8 0,5 22327,456 13954,66
Vi-2/1V-9/20 5168,29 1,75 0,5 9044,5075 2584,145
Kt-Z/IV-9/Fs 14498,76 - - - -
KOZLEKEDESI TER. 16740,53 - - - -
2 114 388 100 401,8635 43 333,205
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
142 985 > 100 401,8635
57 194 > 43 333,205

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%
P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
.. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Vi-2/IV-9/7 50% 20687,8 10 343,9
Vi-2/1V-9/8 50% 6468,5 3234,25
Vi-2/1V-9/9 50% 16250,8 8125,4
Vi-2/1V-9/2 50% 27909,32 13 954,66
Vi-2/1V-9/20 50% 5168,29 2 584,145
Kt-Z2/IV-9/Fs 70% 14498,76 10 149,132
KOZLEKEDESI TER. 0% 16740,53 -
)3 114 388 48 391,487 42,3%

MEGFELEL




KESZ — Ovezeti terv

“Lke/IV,
ViZ2/IV-9/9 VI-ZIIV-9IIJW
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
K-Rek 87 469,1 1,5 0,5 131 203,65 43 734,55
2 174938,2
Szintteriileti
s . mutaté s .
Epitési 6vezet, Teriilet Epithetd szintteriilet m
ovezet jele m’ megengedett
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
K-Rek/IV-9/1 86 877,0 1,5 0,5 130 315,5 43 438,5
KOZLEKEDESI TER. 592,1 - - - -
3 87 469,1 130 315,5 43 438,5
FRSZ megfeleltetés
P U
FRSZ KESZ
131 203,65 > 130 315,5
43 734,55 > 43 438,5
MEGFELEL




2/IV-9/9

KESZ — Ovezeti terv

Ev/IV:9/1

Vi-3/1v:9/2

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Lke-1 76 787 0,6 0,2 46 072,2 15 357,4
2 61429,6
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
Ovezet jele m’ megenged'ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkoloé

Lke-1/1V-9/2 17775,28 1,0 0,3 17 775,28 5332,584
Lke-1/1V-9/3 7226,87 0,7 0,2 5 058,809 1 445,374
Lke-1/1V-9/1 28914,21 0,7 0,2 20 239,947 5782,842
Kt-Z 3953,6369 - - - R
Kt-KOu 18917,0031 - - - _

)3 76787 43 074,036 12 560,8

FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
46 072,2 > 43 074,036
15357,4 > 10 783,272
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-3 42 020 0,75 0,25 31515 10 505
3 42 020
Szintterileti mutato
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m”
ovezet jele m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-3/IV-9/2 32924 0,8 0,3 26 339,2 9877,2
Kt-Z/IV-9/Fs 2837,69
KOZLEKEDESI TER. | 6258,31 - - - -
3 42 020 26 339,2 9877,2
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
31515 > 26 339,2
10 505 > 9877,2
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-3 20%
AU Zoldfeliilet . Zoldfeliilet legkisebb %
Ep.!teSI oYezet, legkisebb Terulet nagysaga (mz)
ovezet jele mértéke m2
Vi-3/1v-9/2 40% 32924 13169,6
Kt-Z2/IV-9/Fs 70% 2837,69 1986,383
KOZLEKEDESI TER. 0 6258,31 0
)3 42 020 15155,983 36,0%
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m* Bsa Bsp altalanos parkold
Lk-2 107 135 1,0 0,5 107 135 53567,5
)3 160 702,5
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m”
ovezet jele m’ megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-2/1v-9/1 78 366,69 1,2 0,5 94 040,028 35642,195
KOZLEKEDESI 28 768,31 - - - -
TER.
2 107 135 94 040,028
FRSZ megfeleltetés
: A 5
FRSZ KESZ
107 135 > 94 040,028
53 567,5 > 35 642,195
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Lk-2 35%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
.. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Lk-2/1vV-9/1 45% 78 366,69
KOZLEKEDESI TER. - 28768,31
3 107 135 35,2%

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Ln-3 40 607 1,25 0,5 50 758,75 20303,5
)3 71062,25
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
Ovezet jele m? megenged'ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Ln-3/IV-9/1 32 180,59 1,5 0,6 48 270,885 19 308,354
KOZLEKEDESI 4488,01 - - - -
TER.
2 40 607 48 270,885 19 308,354
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
50 758,75 > 48 692,21
20 303,5 > 19 308,354
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Ln-3 30%
c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
. i legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Ln-3/1V-9/1 35% 32 180,59 11263,2065
Kt-Z/IV-9/Ez 70% 3938,4 2756,88
KOZLEKEDESI TER. 0% 4488,01
3 40 607 11263,2065 34,5%

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
K-Rek 7 856 1,0 0,25 7 856 1964
3 9820
Szintteriileti mutatoé
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m”
ovezet jele m? legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
K-Rek/IV-9/2 6843,91 1,0 0,25 6 843,91 1710,9775
KOZLEKEDESI TER. | 1012,09 - - - -
> 6 843,91 1710,9775
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
7 856 > 6 843,91
1964 > 1710,9775
MEGFELEL




¥ Ln-T/IV-9/1

KESZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 10179 2,5 1,0 25 447,5 10179
) 35626,5
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
ovezet jele m’ megenged’ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-2/IV-9/12 5870,56 2,5 1,0 14676,4 5 870,56
Kt-Z/IV-9/Kk 2176
KOZLEKEDESI TER. | 2132,44 - - - -
2 10179 14 676,4 5 870,56
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
25 447,5 > 14 676,4
10179 > 5 870,56

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2
.. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Vi-2/1V-9/12 35% 5870,56 2054,696
Kt-Z/IV-9/Kk 60% 2176 1305,6
KOZLEKEDESI TER. 0% 2132,44 0
)3 10179 3360,296 33,0%

MEGFELEL




FRSZ

Al
15+0.75) /| ( f

A

\Vi-2:11.75 (1.25+0.5)

7

¥/

TRe/IV

KESZ — Ovezeti terv

(Z/1v/9] K/ Ln-T/IV-9/K

7/

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s s

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m”

lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo

Ln-T &sszes 178 838 1,25 0,5 223547,5 89419
2
Szintteriileti
mutato
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
ovezet jele m? legnagyobb
értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Ln-T/IV-9/K 107 668,41 | K (1,6) 0,5 K (172 269,456) 53 834,205
Ln-T/IV-9/1 1288,6 1,5 0,5 1932,9 644,3
Ln-T/IV-9/2 20 220,279 2,0 0,5 40 440,558 30329,1
KOZLEKEDESI TER. | 33 027,988 - - - -
Kt-Z/IV-9/Kp 16 632,723 - - - -
> 214 642,914 84 807,605
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
223 547,5 > 214 642,914
89419 > 84 807,605
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Ln-T 35%
c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
. i legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
Ln-T/IV-9/K K (40) 107668,41 43 067,364
Ln-T/IV-9/1 25% 1288,6 322,15
Ln-T/IV-9/2 40% 20 220,279 8088,1116
KOZLEKEDESI TER. - 33 027,988 -
Kt-Z/IV-9/Kp 70% 16 632,723 11 642,9061
2 178 838 62 120,5317 35,3%

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 5242 1,0 0,5 5242 2621
3 7 863
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
ovezet jele m? megengedett
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-9/15 3227,2 1,0 0,5 3227,2 1129,52
KOZLEKEDESI TER. | 2014,8 - - - -
)3 3227,2 1129,52
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
5242 > 3227,2
2621 > 1129,52
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
i m Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, R Teriilet ) 2
. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele _ m2
mértéke
Vi-2/IV-9/15 50% 3227,2 1129,52
KOZLEKEDESI TER. - 2014,8
> 5242 1129,52 30,7%
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkold
K-Kozl 9 359 4,0 1,0 37 436 9 359
) 46 795
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet et Epithets szintteriilet m”
Ovezet jele m’ megenged'ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
K-Kézl/IV-9/1 9359 4,0 1,0 37 436 9359
3 37436 9 359
FRSZ megfeleltetés
P 0
FRSZ KESZ
37 436 = 37 436
9359 = 9 359
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m? Bsa Bsp altalanos parkolo
K-Kozl 54 055,8 4,00 1,0 216 223,2 54 055,8
3 270279
Szintteriileti
mutaté
Epitési bvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele m’ legnagyobb
értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
K-K6zl/IV-9/1 9425,9 4,0 1,0 37 703,6 9425,9
K-K6zl/IV-9/2 35319,42 3,5 1,0 123 617,97 35319,42
KOZLEKEDESI TER. 9310,48 - - - -
> 161 321,57 44 745,32
FRSZ megfeleltetés
P U
FRSZ KESZ
216 223,2 > 161 321,57
54 055,8 > 44 745,32
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m”
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
K-Kozl 150 964,6 2,00 0,0 301 929,2 -
2 301 929,2
Szintteriileti
Epitési dvezet, Teriilet mutato Epitheté szintteriilet m’
Ovezet jele m’ megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
K-K6zl/IV-9/3 150 964,6 2,00 0,0 301 929,2 -
3 150 964,6 301 929,2
FRSZ megfeleltetés
5 A 5
FRSZ KESZ
301 929,2 = 301 929,2
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m”
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 4020,7 2,00 1,0 8041,4 4020,7
2 12062,1
Szintteriileti
. tato 3 g Pt .
Epitési 6vezet, Teriilet mutato Epitheté szintteriilet m’
Ovezet jele m’ megengedett
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/IV-9/17 4020,7 2,00 1,0 8041,4 4020,7
3 150 964,6 301 929,2
FRSZ megfeleltetés
U
FRSZ KESZ
8041,4 = 8041,4
4020,7 = 4020,7
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
c o Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2
. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele _ m2
mértéke
Vi-2/Iv-9/17 50% 4020,7
)3 5242 50%
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3. melléklet
OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: Az Lke-1/IV-9/1, Lke-1/IV-9/2 és Lke-1/1V-9/3 jel(i épitési 6vezetek

telkein a legnagyobb terepszint feletti beépitettség mértéke 35%-ra emelése

Az Lke-1/1V-9/1, Lke-1/1V-9/2 és Lke-1/IV-9/3 épitési dvezetek Ujpest Kaposztasmegyer varosrészének északi
részén helyezkednek el. Az intenziv beépités(, telepszerlien kialakitott F+1 szintes sorhazas, ikerhdazas és
csalddi hazas kertvarosias lakoéteriilet utcahdlézata és beépitése kialakult. A meglévé beépitettség a telkek
kdzel egyharmadanal meghaladja az OTEK altal megengedett 30%-ot. Ezeken a teriileteken a BVKSZ keretértéke
— az OTEK 30%-os értékétdl eltéréen — nagyobb, legfeljebb 35 %-os beépitettséget engedett meg. Ennek
megfelel6en a keriileti varosépitési szabdlyzat (UKVSZ) ezen épitési 6vezetekben a 35%-0s legnagyobb

terepszint feletti beépitettséget hatarozott meg. A BVKSZ megszilinésével a kedvezmény biztosithatdsaga is

megsz(int. A kért eltérés k6zérdeket nem sért, hiszen meglévs, beallt, magantulajdond teriiletekre vonatkozik.




Az érintett teriilet a szabalyozasi terven

Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatdrozott kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a
teleplilésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha azt kilonleges telepllésrendezési okok, vagy a kialakult
helyzet indokolja (jelen esetben az utdbbi all fenn), tovabba ha ahhoz az allami f&épitész zaré szakmai

véleményében hozzajarul (314/2012. Kr. 28.§ (4) bekezdés).

Az elébbiekben ismertetett — kézérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a Lke-1/1V-9/1, Lke-1/1V-9/2 és Lke-
1/1v-9/3 jelii épitési 6vezetekben a terepszint felett megengedett legnagyobb beépitettség mértékét 35%-

ban megallapitani.



A KESZ 2. szamu melléklet 4. pontjanak 3. sordnak D oszlopanak a terepszint feletti értéke, 4. soranak D oszlopanak a terepszint feletti értéke és 5. soranak D oszlopanak

a terepszint feletti értéke az OTEK hivatkozott elSirasa aldli felmentés megaddasa esetén, az aldbbiak szerint médosulna:

4. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

B C | D E | °F G | H 1 | J [ M
Kialakithaté telek Megenzedett legnagyobb Szintteriileti mutato ma eair::eilm)
Kialakithato telek teriilete megengedett g’ g ) g’ gy megengedett legnagyobb g . el . .
P . beépitettség mértéke L, (éplilet=E Zoldfelulet
. (m2) szélessége (m) mértéke R
Beépitési (%) (m2 /mz) homlokzat=H legkisebb
md | pdrény=P) mértéke
Epitési 6vezet Terepszint Terepszint parkolasra (%)
P . Legkisebb Legnagyobb min max P P altaldnos fordithato min max
jele felett alatt ..
tébblet
Lke-1/1V-9/1 ikres 400 - 25 - 35 50 0,7 0,2 3,5 6,0 50
Lke-1/IV-9/2 csoporthazas 300 - 9 - 35 50 1,0 0,3 4,5 7,5 50
Lke-1/1V-9/3 Szabadonallé 500 - 12 - 35 50 0,7 0,2 4,5 7,5 50




A KERT ELTERES TARGYA: Az Ln-T/IV-9/1 és Ln-T/IV-9/2 jelii épitési dvezetek telkein a minimalis

beépitési magassaganak 7,5 méterre és a maximalis beépitési magassag 12,5 méterre valo

csokkentése.

Az Ln-T/IV-9/1, és Ln-T/IV-9/2 épitési dvezetek Ujpest Kaposztasmegyer lakdtelepi részeinek intézményi és
kereskedelmi felhasznalasu telkei. A telkek beépitésének jellege egy részen kialakult, de esetleges fejlesztés
vagy atépités soran sem célszerli, hogy beépitési magassaguk a 12,5 métert meghaladja. A nagyvarosias

lakoteriiletek esetében az OTEK 12,5 méter feletti beépitési magassagot allapit meg, azonban korabban a

keriileti varosépitési szabalyzat (UKVSZ) is 12,5 méter alatti értékeket hatarozott meg ezen Gvezetek esetében.

Az el6bbiekben ismertetett — kézérdeket nem sérté — okok miatt javasolt a Ln-T/IV-9/1 és Ln-T/IV-9/jelii
épitési ovezetek telkein a minimalis beépitési magassaganak 7,5 méterre és a maximalis beépitési magassag
12,5 méterre vald csokkentése.
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A KESZ 2. szamu melléklet 2. pontjanak 4. sordnak és 5. soranak K és L oszlopanak értéke az OTEK hivatkozott el6irasa aldli felmentés megadasa esetén, az alabbiak szerint

moddosulna:

2. Nagyvarosias, telepszeri lakéteriiletek

B C | D E | °F G | H 1 | J [ M
s . . R , Beépitési
Kialakithato telek Megenzedett legnagyobb Szintteriileti mutato ma asr:a’ (m)
Kialakithato telek teriilete megengedett g, g ) g’ gy megengedett legnagyobb g . g . .
, . beépitettség mértéke L. (épiilet=E Zoldfeliilet
.. (m2) szélessége (m) mértéke R
Beépitési (%) (m?/m?) homlokzat=H legkisebb
md | pdrény=P) mértéke
Epitési 6vezet Terepszint Terepszint parkolasra (%)
P X Legkisebb Legnagyobb min max. P P altaldnos fordithato min max.
jele felett alatt ..
tobblet
Ln-T/IV-9/K KA - - - - KA KA KA - KA KA KA
Ln-T/IV-9/1 szabadonallé - - - - 60 70 1,5 0,5 7,5 12,5 30
Ln-T/IV-9/2 szabadonallo - - - - 55 55 2,0 0,5 7,5 12,5 40




A KERT ELTERES TARGYA:

A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint feletti mértékének a K-Ké6zl/IV-9/1 épitési
ovezetben 80%-ra, K-Ko6zl/IV-9/2 épitési ovezetben 45%-ra a K-Kozl/IV-9/3 jelli épitési ovezet

telkein 45 %-ra novelése,
valamint

a legkisebb zéldfeliilet mértékének a K-Kozl/IV-9/1 épitési 6vezetben 15%-ra, K-Kozl/IV-9/2 épitési

6vezetben 20%-ra a K-K6zl/IV-9/3 jelli épitési ovezet telkein pedig 10 %-ra csokkentése.

A K-Kozl/IV-9/1, K-K6zl/IV-9/2 és K-Kozl/IV-9/3 épitési oOvezetek Ujpest Kaposztasmegyer
varosrészének keleti hatira mentén helyezkednek el. A teriileten, - Ujpestet és Rakospalotat
egyarant érintéen - intermoddlis kozlekedési kozpont kiépitése tervezett. A fejlesztés jovSbeni
megvalésitdsdhoz 2014-ben szabdlyozdsi terv is készilt. A hatdlyos terv szerinti épitési jogok
fenntartdsa, és a fejlesztés megvaldsuldsa érdekében az OTEK altal kildnleges teriiletekre
meghatdrozott 40%-os legkisebb zoldfeliileti mérték csokkentése, valamint a megengedett

legnagyobb beépitettség terepszint feletti mértékének novelése sziikséges.









A KESZ 2. szamt melléklet 9. pontjanak 3. soranak G és M oszlopaban talalhaté értékei, 4. soranak G és M oszlopanak értékei és 5. soranak G és M oszlopanak értékei az

OTEK hivatkozott el@irasa aléli felmentés megaddasa esetén, az alabbiak szerint médosulna:

9. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriletek

B S D E | F G | H I J K [ L M
Kialakithat6 telek Megenzedett legnagyobb Szintteruleti mutaté ma eair::esilm) Zoldfeliilet
Kialakithato telek teriilete megengedett g’ g ) g’ g)’ megengedett legnagyobb g . el legkisebb
) . beépitettség mértéke L, (éplilet=E _y
. (m2) szélessége (m) mértéke mértéke
Beépitési (%) (mz /mz) homlokzat=H (%)
P . . parkoldsra
2. Eplte?l ovezet Legkisebb Legnagyobb min max. Terepszint Terepszint altaldnos fordithato min max.
jele felett alatt .
tobblet
3. K-Kézl/1v-9/1 zartsoru 2500 - - - 80 100 4,0 1,0 6,0 30,0 15
a K-Ko6zl/IV-9/2 zartsoru 2500 - - - 45 100 3,5 1,0 6,0 16,5 20
5. K-Kézl/1v-9/3 szabadonallé 5000 i - - 45 55 2,0 0,0 6,0 30,0 10

10




A KERT ELTERES TARGYA: Az Vi-2/IV-9/17 épitési dvezetek telkein az elhelyezhet6 funkcidk kore

béviiljon a raktarozas és kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu

épliletek elhelyezhetdségével.

A Vi-2/IV-9/17 épitési dvezetek Ujpest Kaposztasmegyer varosrészének északi részén, az park kozvetlen
szomszédsagaban helyezkednek el. A jelenleg beépitetlen telkek az UKVSZ alapjan szomszédos ipari parkhoz
kapcsolédd funkcidk elhelyezésére szant, azonos 6vezetbe sorolta 6ket (munkahelyi), azonban a TSZT Vi-2
engedhetd meg (OTEK 17.8). Intézményi funkcid létesitése a telek elhelyezkedésébdl adéddan kevésbé
kedvezs. A kordbbi épitési jogok fenntartidsa céljabél OTEK aldli felmentési kérelem benyujtasa valt

szlikségessé.

Az érintett terllet lehatarolasa ortofoton

Az el6bbiekben ismertetett — k6zérdeket nem sértS — okok miatt javasolt a Vi-2/IV-9/17 jelii épitési dvezet
telkein az elhelyezhetd funkcidk korét a raktarozas és a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezhetdségével béviteni.
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Az érintett terilet a szabalyozasi terven
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_________________________________________________________________________________________________________________________

A Rendelet 36.§ (18) bekezdése az OTEK hivatkozott elSirdsa aléli felmentés megadasa esetén, az alabbiak

szerint médosulna:

"(18) Vi-2/IV-9/17 jell épitési dvezet iroda, kereskedelem, szolgéltatas, kulturalis, k6z6sségi szdrakoztatd,
sport, raktdrozas és kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé egyéb gazdasagi tevékenység elhelyezésére

szolgal, ahol a lakdsépités nem megengedett."
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4. mellélket

A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények dsszefoglalasa

Ugyirat

£
O
N
v

cimzett

valasz
kelt

észrevétel

Tervezéi valasz

elfogadas

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan az egyeztetési eljrasban résztvevek)

BP/1002/00181-2/2018

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi,
Hatdsdgi, Oktatasi és
Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly
1056 Budapest, Vdci u. 62-64.
Ui.: Hajndczi Krisztina

Tel.: 06-1/485-69-16
e-mail:
hajnoczi.krisztina@bfkh.hu

2018.08.13.

I. A hatdskdrémbe tartoz6 kérdésekben - a jogszabalyon alapuld - legfontosabb kdvetelmények

Felhivom szives figyelmét, hogy targyi KESZ készitését a Trk., illetve az épitett kirnyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 2017, janudr 1-
t6l jelentGsen megvaltozott, s az6ta tobbszor modosult elGirdsai szerint kell késziteni.

Tovabbd felhivom szives figyelmét, hogy a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvény (tovbbiakban: telepiilésképi Tv.) eldirdsainak teljes kériien meg kell felelni. A térvény

telepiilésképi kovetelményeit 2017. december 31-ig lehet alkalmazni". A torvény 14. § (3)
szerint ,a torvény hatdlybalépését6l Uj telepiilésképi kdvetelményt csak a telepiilésképi
rendeletben lehet meghatarozni".

Il. " A hataskdrémbe tartozd kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapuld és
egyéb szakmai észrevételeim

1. A tervezetben tobb helyen szerepld fasitott parkoldkra vonatkozd elgirasokat javasolt
pontositani a fasitdsmértékével (pl. x parkoléhely/fa)

2. A8.§(7) b) pontot kiegésziteni sziikséges a benne szerepl6 ellentmondas feloldasa végett, az
alabbiak szerint: "a telekalakitast kivetden, a kdzmiberendezés részére kialakitott onalld telek
kivételével valamennyi érintett telek...

3. Kérem, a jogszabdlyszerkesztésrgl sz6l6 IRM rendelet alapjén haszndljanak rugalmas
hivatkozést, ahol lehet (9.8 (1) bekezdés)

4. A rendelet tervezet a 10.§ (6) bekezdéshen a "kezelGi nyilatkozat vagy befogaddi nyilatkozat
szerint" rész, illetve a 17.§ (1)-(2) bekezdéshen szerepld "metr6 kezel6jének hozzdjaruldsat
kovetden" és az "annak jogutddjéval tortént egyeztetés alapjan" rész elhagyandd, mivel azt a
KESZ nem irhatja el6, nincs rd felhatalmazis

5. A kézmiileirdsokban szerepld megujulé energiaforrdsokat javasolt a megengedés ténye
mellett mennyiségi és mindségi korlatok kozdtt szabdlyozni (milyen megujulé energiaforras
hasznélhatd, mik a mennyiségi korlatai épitésszabdlyozdsi értelemben, sth.).”

6. A 15.8 (3) bekezdésben szerepl6 “csak a sziikséges mértékii legyen” eldirds jogilag nem
értelmezhetd, kérem, pontositsak.

7. A telepiilésképrél szolé torvény alapjan a zildfelilet mindségrél (fafajokrdl, illetve a
"kbryezett(ird, kétszer iskoldzott, lombos" jellegii eldirasokrol) KESZ nem rendelkezhet. Az
ilyen jellegi el6irdsok keriileti kzteriileti, illetve telepilésképi rendeletben szabélyozanddk,
arra a KESZ-nek felhatalmazésa nincsen.

8. A47.8 (4) bekezdésében kétszer is szerepel a "szolgal" sz6"

II. 1. AKESZ tervezet az OTEK 42. § (7) bekezdésben szabalyozott fasitas mértékét
elfogadja, nem kivanja tovabb szigoritani.

I. 2. A kiegészités dtvezetésre keriil a rendelet-tervezetben
I. 3. Javitasra keril
I1. 4. Javitasra keril

I1.5. Amegujuld energidt hasznositd berendezések elhelyezhetdségének
feltételeit a TKR itja el6. Ez eldirhatja a berendezés maximalis dimenzidit és
egyedi tulajdonsdgait (pl. magassag, ddlésszog), esetleg egyes berendezés
tipusok tiltdsat (pl. szélkerék tiltdsa). Viszont a megujuld energiaforras
hasznositasanak mennyiségi korlatait nem lehet meghatarozni, mert az OTEK 8. §
altal eldirt teljes kizm Gvesitettség kivetelményét kielégiti az is, ha a termikus
energiaellatast megujulé energiaforrds biztositja. A megujuld energiaforrds teljes
tiltasa pedig ellenes a 7/2006 TNM rendelettel.

Az el6irdsunkat ezek alapjan trdltiik.

I1. 6. A kifogdsolt szovegrészt ,a lehetd legkisebb” szdvegrészre cseréljiik.

I1.7. Az OTEK 2. § alapjan gondoskodni kell a telepiilés koldgiai rendszerének
védelmérdl, a 9. § szerint gondoskodni kell klimatikus viszonyok megdrzése,
szabalyzatban. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/F. § (6) szerint a
telepiilésképi rendeletben a zdldfeliiletek telepiilésképet befolydsolé kialakitasi
madjaval dsszefiiggésben irhatd eld kévetelmény.

A rendelettervezetben szerepld, zoldfeliiletekre és ndvényzetre vonatkoz6
el6irasok (kbzteriiletek, gépjrmiiparkoldk fasitasa) a bioldgiai aktivitas
nivelését, az dkoldgiai és telepiilésklimatoldgiai viszonyok javitasat szolgaljak,
ami alapjan helyiik van az épitési szabalyzatban. A KESZ tervezete nem tartalmaz
fafajokra vonatkozdan elgirast.

II. 8. Javitasra keriil

|. Dontést nem
igényel

11.1. Elfogadasra
nem javasolt

Il.7. Elfogadasra
nem javasolt
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§ Mérnbkszolgélati Osztaly =
s Ui: Heiszné Cseh Adrienn =
S Tel.:465-2889 )
g Email: <
= adrienn.heiszne@vizmuvek.hu
Budapest Févaros Eszrevételt nem tesz. -
& Kormanyhivatala
§ Kozlekedésiigyi S
3 Féosztaly S
§ Utiigyi Osztaly i =
g 1133 Budapest, Vaci it 188.Ui: ~
«a Balassa Andrés
Tel.:36 14741712
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jogszabalyok keretei kizott - gondoskodni kell. karbantartdsi kotelezettségét meghalado feltjitésa, dtépitése csak terepszint ala
§ _ | Alldspontom szerint a rendelet-tervezet fenti rendelkezése ellentétes a tavhszolgaltatdsrol | tOrténd dthelyezéssel oldhatd meg.”
@ E sz010 2005. évi XVIII. torvény 23. és 26.8-ainak rendelkezéseivel és jogellenesen hatdrozna meg
§ ; tobblet kotelezettséget Tarsasagunk részére.
,;;_: ] A fentiek alapjén javaslom a rendelet-tervezet IV. fejezet kzmiivek eldirdsai 10.§ (2) bekezdés
E torlését.
Kérem a targyi véleményezési anyaggal egy iddben megkiilddtt "Ujpest lakotelep varosrész
Kerilleti épitési Szabalyzata" rendelet tervezetében régzitett tavhévezetékre vonatkozé kdzmi
el6irdsokat jelen rendelet-tervezetben is szerepeltetni.”
Nemzeti Kozmiivek Eszrevételt nem tesz. -
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NKM Foldgazhalozati o
Kft. S
1081 Budapest, Il. Janos Pl e
papa tér 20. N
Ui: Bihary Edina
Tel.: +36 20 788 0266
, = | Budapest Févaros = Eszrevételt nem tesz. =
g & | Kormanyhivatala g =
™ | Kozegészségiigy =
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€ | 1088 Budapest, Rakéczi it =
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Ui: Tzortzoglou Teddéra




200121/2018

Magyar Kozt Nonprofit
irt.

Pest Megyei
lgazgatdsag

1183 Budapest, gyomréi it
93-95.

Ui: KGtabé Tamas

2018.08.13.

4A jévdhagyandd munkarészek dokumentdcié 29. oldaldn taldlhatd Koziti kozlekedési
teriiletekre vonatkozd lefrdsdt kérjiik kiegésziteni a gyorsforgalmi utakra vonatkozo
véddtavolsagokkal a 1988.év Il. tv alapjan.”

Torvényi el6irds nem megismételhetd. Védétévolsag a Védelmek és korldtozésok
lapon feltiintetésre keriilt, mint ms jogszabély altal érvényesiilg elem.

Elfogaddsra nem
javasolt

PE-06/KTF/22904-1/2018

Pest Megyei
Kormanyhivatal

Erdi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Féosztaly

1072 Budapest Nagy Diéfa
utca 10-12.

Ui.: Németh Orsolya

Tel.: 061478 4400

Erdemi észrevételt nem tesz. Kifogdst nem emel.

2001-21/2018

Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatdsag
2509 Esztergom, Strazsa-
hegy

Ui.: Mike Eszter
Tel.:1/391-4610

2018.08.13.

Téjékoztat az okol6giai folyosd dvezet lehatdroldsanak pontositasardl. Kéri az dtvezetést.
Mds érdemi észrevételt nem tesz. Kifogdst nem emel.

A digitélis dllomdny alapjan atvezetésre keril.

2001-21/2018

Budapest Févaros
Kormanyhivatala

Il keriileti Hivatala
Kozlekedés Feliigyeleti
Féosztaly

Utiigyi Osztaly

1033 Budapest, Mozaik u.
5.

Ui.: Kovécsné Vago Harmat
Tel.:473-3522

2018.08.28.

1. " A Csiksomly6 utcdbol nyilé Gj 7,50 m-es épitési szélesséq(i kiszolgald Ut az OTK elgirasainak
nem felel meg, igy keresztszelvénnyel kérjik igazolni a keresztmetszeti elemek
elhelyezhetdségét.”

ovezet"

3. " A kozlekedési javaslat értelmében a metrévonal kaposztasmegyeri felszini szakaszén
Iétesiil6 két megdllé koziil a Brondds utcandl tervezett, a szabélyozasi terven a Jarmi utcandl
van feltiintetve. Kérjiik a fenti ellentmonddsok megsziintetését".

4. A19.5. (4) bekezdés a g), h), i), j), k) pontjai esetében nem tartjuk indokoltnak parkoléhely-
[étesitési kotelezettség teljes korl teljesitése alli mentességet. A magasabb szintii
jogszabalyhoz képest megengeddbb rendelkezést indoklés hianyaban nem tdmogatjuk."

1. Az észrevételnek megfelelden az utca szabdlyozasi szélességét 8 m-re
mddositjuk azzal a kiegészitéssel, hogy gyalogutat tiintetiink fel, tudniillik ez az it
nem jérmiforgalomra célzott. az OTEK minimum eldirdsdnak megfelelGen, igy
kereszt-szelvény készitése potldlagosan nem vélt sziikségessé.

2. AzLke-1/IV-9... dvezet a helyes, az elirds javitdsra kerillt a szabalyozasi terven.

3. A szabdlyozasi terv jeldli a helyes megallokiosztast. Az aldtamasztd kozlekedési
javaslat javitasra keriil.

4. Az adott elGirds telken beliili parkold-létesitési mentességet ad, melyet
kozteriileten kell teljesitenie, ami megfelel az OTEK 42. § (11) bekezdésének. A
Képosztdsmegyeri lakotelep varosszerkezeti egység kialakult dszételkes
struktirdja nem teszi lehetévé az intézmények bdvitése miatt sziikséges
parkoloféréhelyek telken beliili elhelyezését. A tervezési teriileten az
alapintézményi hdlozat szinvonalas mikddtetése az Onkormdnyzat kiemelt
feladata, a meglévg alapintézmények jovébeli esetleges bévitése miatt sziikséges
lehet Gj parkolé-féréhelyeket Iétesiteni, amelyeknek kozteriileten torténd
létesitése a fentiek figyelembevétele miatt megengedett.

4. Elfogadasra nem
javasolt




PE-06/ERD0/06203/2018

Pest Megyei
Kormanyhivatal

Erdi Jarasi Hivatala
Foldmiivelésiigyi és
Erddgazdalkodasi
Féosztaly

2100 Gadall6, Kotlan Sandor u.
1.

Ui: Tdri Zoltan

Tel.:+36 28 532-330

2018.07.18.

1. ,,A tervezési teriilet hatdrainak megjeldlésével kapcsolatban szeretném felvetni, hogy a
térképmelléklet alapjan a lehatdrolds egyértelmd, de az egyes munkarészekben a Mogyorddi-
patak Megyeri-patakként és Ocedn-drokként valo megnevezése megtévesztd.”

2. A tervben az alabbi erddteriiletek nem keriiltek feltiintetésre, illetve az "erd6" besorolason
kiviil mds besoroldst kaptak, ezért kérem ezeknek "erdként" valg feltiintetését: 76546/14 hrsz,
105E, 105F jeld erdGrészlet.”

3. A76546/14 hrsz, 105E, 105F jelli erdrészlet teriiletet Zkp/IV-9/Kp dvezetbe sorolja.

4. Nem keriiltek feltiintetésre a Szabdlyozasi terv - védelmek, korldtozasok, kitelezettségek
KESZ 3B/1, 3B-2,3B-3 tervlapokon az alabbi erddk, melyek védelme szempontjabol
feltiintetésiik sziikséges: 76512/395, 76546/14, 76567/6, 76565/3, 76567/11.”

5. "Az OTEK 28.§ ellentétes az Ftv. 77-83.§-aival, melyek alapjan erdében épitmény csak
kivételesen indokolt esethen, az erddteriilet igénybevétele mellett helyezhetd el. Ennek
indokoltsdga azonban csak egyes erd6gazdalkodast szolgald létesitmények esetében johet
sz6ba. Ez erdészeti hatdsag a rendelet-tervezet 53. §-ban felsorolt aldbbi el6irdsokat az erdd
meglétével gsszeegyeztethetetlennek tartja, mely létesitmények csak az erdd igénybevételének
engedélyezését kivetden helyezhetdk el az erdGben. Ezért az alabbi elGirdsokat kérem tordini:

(1) a} vendéglatd épiilet

b) szabadid§ eldltését szolgald épiilet

e) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,

f) turizmust szolgalé épitmények

g) az erdéteriiletek fenntartasahoz sziikséges szolgdlati lakéépiiletek

(2) Az bvezetek teriiletén a) szolgdlati lakoépiiletek kivételével

(4) A parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani .. ..

(5) Az Gvezetekben épiilet kizardlag teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el.

6. Az erdészeti hatdsdg ugyan akkor nem tartja elfogadhatdnak a 76512/473 &s 76512/472 hrsz-
G ingatlan Ek/IV-9/2 dvezethen torténd feltiintetését, mivel elbbi vizdllés, utébbi tilsagosan
keskeny teriilet. Hasonldan nem tartom elfogadhatonak a Mogyorddi-patak természethen
meglévd medre, a 76512/395 hrsz-G ingatlan Ev/IV-9/1 6vezetben torténd feltiintetését, mivel
az a viz elvezetésére és a viziigyi kezeléshez sziikséges meder részét képezi. Ebben az esetben a
csak statisztikailag felmutathatd, latszat bioldgiai aktivitdst produkald teriiletek erdd dvezetben
vald feltiintetését az erdészeti hat6sdg azért nem tdmogatja, mert ezen teriiletek Etv. 6.8 (2)
szerinti erdgként torténd nyilvantartasba vétele llaspontom szerint kizart.

1. A Megyeri-patak megnevezést llami, foldhivatali adatszolgéltatds alapjan
tartalmazza a szabdlyozdsi tervlap, melyen véltoztatni nem tudunk (a
szabdlyozasi tervlapon feltdntetésre keriil minden esetben, jogszabalyi elgirdsnak
eleget téve, hogy "Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval". A szoveges
anyagokban a véltoztatds lehetséges. Nem jogszabdlyon alapuld észrevétel.

2. Af6vérosi TSZT és az FRSZ a teriileteket Zkp Gvezetbe sorolta, ezért
erddteriiletbe valé atsoroldsuk nem lehetséges. Hatdlyos tervek is zoldteriiletként
abrézoljdk, valamint a BaTrt is. Nem jogszabalyon alapul6 észrevétel.

3. AfGvarosi TSZT és az FRSZ a teriileteket Zkp dvezetbe sorolta, ezért
erdéteriiletbe vald dtsorolasuk nem lehetséges. Hatdlyos tervek is zoldteriiletként
abrézoljdk, valamint a BaTrt is. Nem jogszabalyon alapul6 észrevétel.

4. Kiegészitésre keriil.

5. Kozjléti erdd esetében az indokoltsdg (kiilonleges esetben, kizosséqi érdek
esetében) nem csak az erd6gazdalkodést szolgalé létesitmények kapesan is
igazolhato.

Az OTEK nem ellentétes az Ftv.-vel, a két torvényi eldirast parhuzamosan kell
alkalmazni. A rendelet-tervezet az épiiletek elhelyezhetdségének paramétereit
szabdlyozza, melyek csak és kizérdlag abban az esetben lesznek elhelyezhetdk,

ha az Etv alapjn arra az erdészeti szakhatdsagtol a megfeleld engedélyeket is
beszerzi a fejlesztd.

6. A jelzett telkeket a févarosi TSZT és FRSZ egyértelmien erdéteriiletbe sorolja,
igy azon més teriletfelhaszndlasi egységet kijeldni nem all médjaban a
keriiletnek. Ezen telkek jelent6s részét a hatélyos tervek is erdként kezelik.

A 76512/395 telek valdban magéban foglalja a patak medrét is, mely szamdra Vf
jeli teriiletfelhasznélsi egyséq keriilt kijelglésre (mely tartalmazza a parti savot
is), koriilotte pedig Ev teriiletfelhasznaldsi egyséq keriilt kijelolésre a TSZT-ben,
mely kitelezben dtvételre keriilt a szabdlyozasi tervben is. A patak menti Ev
teriiletfelhaszndldsi egység egy adott teriilet felhaszndldsi lehetdségeit és
korlatait hatdrozza meg, igy nem feltétleniil kell 6sszhangban alInia az Adattéri
erddkkel, nem sziikséges azok Etv. 6.5 (2) szerinti erdfként torténd
nyilvantartdsba vétele.

Afévdrosi TSZT leirdsa leszdgezi, hogy:

" Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe tartoznak azok az erddsiilt teriiletek is,
amelyek a vizszint természetes ingadozdsa kdvetkeztében vizjdria teriiletnek
mindstilnek, de az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szerepelnek.”

Nem jogszabalyon alapuld észrevétel.

Az emlitett 2., 3., és 6. pontok szerinti észrevételek csak TSZT mddositds mellett
lennének figyelembe vehetdk.

1. Dontést nem
igényel

2. Dontést nem
igényel

3. Dontést nem
igényel

5. Elfogadasra nem
javasolt

6. Dontést nem
igényel




Javasoljuk, hogy az épitési szabdlyzat tegye lehetdvé, hogy a tobbemeletes lakéépiiletek kerékpdrtaroldsi
igényeinek kielégitésére a meglévé épiiletek kontuirjan kiviil is lehessen kerékpartdroldsi céld épitményeket
[étrehozni.

A teriilet kiils6 kapcsolati igényei kozt kérjiik feltiintetni a Dunakeszi kereskedelmi teriiletek felé a meglévd
MO alatti aluljérén keresztil fejlesztendd gyalogos- és kerékparforgami kapcsolatot, mely egyben az északi
vérosrész MO hiddal val6 kerékpdros kapcsolatdt is nydjtani tudja.”

Budapesti Eszrevételt nem tesz.
Renddrfokapitanysag
£ | Rendészetiszervek
2 | Kozlekedésrendészeti .
S | Féosztaly o <
§ Balesetmegeldzési és =
= | Kozlekedési Osztaly )
(=3 . ~
S | Budapest XIV. Hungaria krt.
S | 149.
Ui: Veresné Bacso Szilvia
tel: 273-4017
Kozép-Duna-volgyi Tajékoztat, hogy a terilletet érinti az Orszdgos vizmingség-védelmi teriilet Gvezete. =
o | Viziigyilgazgatésig Tajékoztat a vizbzison folytathatd tevékenységek és az elhelyezhets létesitményekkel
g = kapcsolatos eldirdsokrol.
g =] Tajékoztat, hogy a burkolt feliiletekrdl szarmazo szennyezett csapadékviz megfeleld tisztitasardl
2 ) gondoskodni sziikséges szikkasztds esetén, valamint a terepszint alatti beépitéseknél a talajviz
N & szabad dramoltatasat biztositani sziikséges.
S
Budapesti Kozlekedési " A kbzosségi kbzlekedést érintden az alébbi hidnyossagokat kérjiik pétolni az aldtdmasztd munkarészben: Az aldtdmasztd munkarészek az észrevétel alapjan javitdsra keriilnek.
Kozpont - Nem emliti a 296-0s buszt, amely a két lakételeprészt megfelelen feltérja és kapcsolatot biztosit
Békasmegyer, Rékospalota és Ujpalota felé.
- A 122-es kovetési idejének taglaldsandl tévesen szerepel, hogy napkézben 30 percenként kbzlekedik, mivel
napkozben nem kozlekedik (kétrészes, csticsidei jarat) és nincsen 30 perces kovetési iddkoz a
menetrendjében.
- Nem emliti az éjszakai kiszolgaldsat biztositd 914-es buszt, mely az északi végalloméson fordul.
b A Farkaserdd utca - Oceandrok utca csomGpontjaban jelz6ldmpa tervezésére kizbeszerzési eljardst folytat le
E a Budapest Kozit. Ez el6bb-utébb meg fog valésulni, igy a "Tervezett kbzti halézat" tervlapon kérjiik
) = jelolni.
(=] 5 <
g f Baross utca tervezett meghosszabbitdsakor javasolt az Ocednérok utcdndl is jelz6lampds csomdpontot
by = Iétesiteni.
SN ~ )
¥4 Ocedndrok utca keresztmetszeti tjragondoldsa javasolt, mostani dllapota a forgalmi igényeket meghaladé
= szélességui. Megfeleld szolgaltatdsi kerékparos infrastruktra létesitése sziikséges.




Févarosi Csatornazasi
Miivek Zrt.

2018. 08. 06.

Tajékoztat a teriilet adottsdgairl és az dltaldnos csatorndzasi tervrd.

n"A21,18.2.4, Arviz- és belvizvédelem cimii fejezetben javasoljuk pontositani, hogy az arvizi
veszélyeztetés érinti a vizsgalt varosrész hatdrold teriiletét, mint mentett oldali arteret.

A csapadékviz elvezetés tervezésénél kérjiik a nem kdzteriileti ingatlanok esetében 21/1000 m2
levezethetd intenzitas szabdlyzatban torténd rogzitését.”

Az aldtdmaszté munkarészek az észrevétel alapjan javitdsra kerilnek.




TERULETI ES TELEPULESI ONKORMANYZATOK

Budapest Fovaros XV.
Keriileti Polgarmesteri
Hivatal

Foépitészi Iroda

1153 Bp., Bocskai u.1-3
Ui.: Kovécs Kriszta

Tel: 305-3352

3/18-11/2018
2018.08.10.

Eszrevételt nem tesz.

Budapest Fovaros l11.
Keriileti Polgarmesteri
Hivatal

Foépitészi és
Varostervezési Iroda
1033 Budapest,

Hidfd u. 18.

Ui Szntai Linda
Tel:06-1/437-8941

1/1305-2/2018
2018.07.30

A tervezettel kapcsolatban észrevételt nem tesz, annak elfogaddsa ellen nem emel kifogést.



tel:06-1/437-8941

FPH059/1045-5/2018

Budapest Févaros
Onkorményzata

1052 Budapest, Varoshdz
utca 9-11.

Ui.: Partos Judit

Tel.: 06-1/327-1670
e-mail:
Partos.Judit@budapest.hu

2018.08.09.

1. "A dokumentdcidban a TSZT 2017-et elfogadd hatdrozat szamdt és a TSZT
2017/FRSZ kivagatokat is aktualizélni sziikséges."

2."A7.§ maganutakra és kiizhaszndlat céljéra dtadott teriiletekre vonatkozd eldirasait
az FRSZ 18. § (2) bekezdése alapjan ki kell egésziteni a kozhaszndlat céljéra dtadott
teriiletek kozlekedési funkcidinak meghatdrozésdval, valamint a maganutak
kézforgalom el8l el nem zart kialakitdsanak elirdsaval.”

3. " A kozmivekre vonatkozd 10.§ el6irja ugyan, hogy Gj beépités esetén tdbblet
csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre, azonban a felsorolt
dvezeteken kivill érintett a Vi-2/IV-9/2, a Vi-2/IV-9/17 és a Vi-2/IV-9/20 jeld is."
4."A18. 8. (1) bekezdése a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges vérakozohelyek
pénzbeli megvdltdsat szabdlyozza. Az OTK erre felhatalmazast nem ad, a telken beliili
parkoléds sziikség esetén biztosithatd alternativijaként csak az 500 m-es korzeten
beliili kozteriileti (magdnut) és a més telken torténd parkolds alkalmazasat engedi
meg, kérem javitani.”

5. A 28.8 (2) bekezdés szerint az Ln-T/IV-9/K jeld épitési vezetben felszini és
terepszint alatti jarmdtarolé épitmény is létesithetd. Ezzel szemben a 2. melléklet, az
épitési Ovezetek, Gvezetek szabdlyozasi hatdrértékeinél a terepszint alatt
megengedett legnagyobb beépitettség és a megengedett legnagyobb szintteriileti
mutatd esetében is kialakultat jeldl. Ugyanigy ellentmonddsos a 28. § (3) bekezdése
is. Az ellentmondasok feloldanddk.”

6."A42.§(2) ésa43.§ (1) és (2) bekezdései ellentmondasosak. Az elGbbi szerint a K-
KozI/IV-9/1 és a K-Kozl/IV-9/2 jeld ovezetekben a 2,00 szmd értéket csak a
kozlekedési rendeltetések  elhelyezésére lehet felhaszndlni, az  utdbbi
jogszabélyhelyek megengedik a kiegészitd rendeltetésii épiiletek szdmdra az
ovezetben meghatdrozott szintteriileti mutaté 100%-anak a felhasznélését.”

7. ,A szabélyozdsi tervlapon a Kdposztasmegyeri intermodalis csomépont teriiletének
szabdlyozasa nem felel meg a TSZT 2017/FRSZ elfirdsainak. A TSZT 2017 a teriileten
kétszintes teriiletfelhasznalast hatdroz meg a K-Kazl/Vt-H jeloléssel, ezzel szemben a
szabalyozasi terv csak kbzlekedésit. Kérem javitani.”

8. "A kozteriiletbe tartoz6 Szabolcsi Bence tér nyugati részén Ln-T/IV-9/K Gvezeti jel, a
keletin Ln-t/IV-9/Kt lathatd, kozottilk sem szabalyozasi vonal, sem Gvezethatar nem
taldlhato. Az el6bbi az épitési Gvezetek, Gvezetek szabdlyozési hatdrértékei c. tiblazat
szerint beépitésre szant teriiletbe tartozik, utébbi sem a normaszivegben, sem a
hatérértékek tablazatban nem szerepel. A szabélyozds médjat a lakotelep tombtelkes
részén Gjra kell gondolni és kovetkezetessé kell tenni”

9. "A Szabdlyozasi tervlapokon a P+R parkoldsra alkalmas teriilet jele nem azonos a
jelmagyardzatban szereplGvel."

10. A tulajdonviszonyok vizsgélata tervlapon a vegyes tulajdond ingatlanok szinkédja
nem egyértelmd. Az aldtdmasztd vizsgalati munkarészek 59. oldaldn az 1. téblézat
intézményi adatai nem a jelenlegi helyzetet tiikrozik (tulajdoni viszonyok).

1. A vizsgélatok elkészitésének idején (2016. 06. 29.) aktudlis TSZT és FRSZ adatokat tartalmazta a
dokumentdcid, mely az adott iddpillanat dllapotat rgziti, igy azon vdltoztatni nem dll médunkban. Az
aldtdmasztd javaslatokban az aktualizalas kezelhetd, elvégeztiik. A KESZ jévahagyasa a hatdlyos TSZT-
FRSZ szerint tervezett.

2. Kiegészitésre keriil.

3. Kiegészitésre kerill.

4. A ,pénzbeli megvaltdsara” kifejezést a keriilet dj KESZ-ei az Allami Féépitésszel egyeztetetten
tartalmaztak, az egységes jogértelmezés miatt tovbbra is sziikségesnek tartjuk a 18-19. § szerinti
rendelkezések alkalmazdsat a rendelet-tervezet szovegében. Magat a pénzbeli megvdltdst nem a
KESZ, hanem a hivatkozott helyi rendelet szabdlyozza, melyben az is szabélyozott, hogy a befizetett
dsszeq csak és kizdrdlag parkold fejlesztésre, épitésre fordithatd. Egyébként a mindennapi
tapasztalatok alapjan Ujpesten a parkold-megvaltds a tobb éve létez6 lehetGségre tekintettel sem
jellemzd, alacsony kihasznéltsdggal igénybe vett.

5. Kiegészitésre kerill az ellentét feloldasa céljahél.

6. Félreértés, a szoveg javitdsra keriilt, a "kdzlekedési funkciét kiegészitd rendeltetésii épiiletek"
helyére a "kozlekedéshez kapcsolddd rendeltetésii piiletek” kifejezés keriilt.

7. Aszabélyozds megfelel a TSZT/FRSZ elgirdsainak. A meghatdroz teriiletfelhasznaldst biztositva.

"A TSZT minden esetben meghatdrozza azt a meghatérozé teriilethaszndlatot, amelynek
helybiztositdsa sziikséges, valamint a kiegészitd, lehetséges teriilethaszndlatot. (PI. biztositandé
Kozlekedéshez kapcsolddd  épiletek elhelyezésére szolgalé teriilet, ami egy masik
teriiletfelhasznélasi kategodria alkalmazasaval — pl. Intézményi, jellemzden zartsord beépitésii
teriilet — kiegészithetd)." - TSZT/II. kiitet, 30. 0.

Ez alapjan a kétszint( teriiletfelhasznélas egy lehetdséq, amivel a TSZT kdzvetiti a kerilleti terveszkz
szdmdra a kialakithatd funkciok kérét. Annak meghatdrozasat (helyesen) a keriileti tervre bizza. Mivel
a killonleges teriiletek esetében az OTEK nem hatdrozza meg a kizdrdlagos rendeltetéseket, igy
felesleges dvezeti szinten is "kétszintes teriiletfelhasznalast" alkalmazni, amit az OTEK egyébként csak
teriiletfelhaszndldsi szinten, nem pedig dvezeti szinten ismer.

8. AzLn-t/IV-9/Kt &vezet csupan elirds, ezért nem szerepel a normaszdvegben sem. Javitasra kerl.

A lakotelep tombtelkes részén a szabdlyozds modjat az Allami Féépitésszel egyeztetve a lakotelepi
kozteriilet fogalmdval és a hozzdtartoz6 elfirdsokkal kivetkezetesen kezeli a terv, valtoztatds nem
vélt szilkségessé.

9. Javitasra keril.

10. Az aldtdmaszté vizsgalati anyagok a vizsgélatok elkésziilésekor aktualis allapotot mutatjak (2016).
A tulajdonviszonyok vizsgdlata onkorményzati adatszolgdltatéds alapjan tortént. A vizsgdlati
munkarészek 6nkormanyzati hatdrozattal elfogadasra keriiltek, igy ezen munkarészben javités nem
lehetséges, csak a tervezést alapvetGen befolydsolé (j informacidk esetében (jelenleg ez nem dll
fenn).

4, Elfogadasra
nem javasolt




EGYEB CIMZETTEK (partnerek)

Nagy Eva
nagyeva04@gmail.com

"Mi nagyon ellenezziik a metr6 kihozatalat Kaposztasra, mindenhol a véroshan kosz és timeg van a
metrok koriil, a forgalom nagyon megndne a Megyeri Gt meghosszabbitdsdval, a parkolds
lehetetlenné vdlna az ott lakdknak."

Képosztasmegyer Il. teriiletén a hatélyos tervek alapjan zoldteriiletként
szerepld teriiletek tovabbra is zoldteriiletként szerepelnek.

Ddntést nem igényel

6. "A Kiils6-Szilagyi ut nyugati oldaldra tervezett 3 beruhdzds csak gy fejleszthetd, ha telken beliil
oldddik meg az ott |étesitendd intézmény, lizlethaz forgalmabél adédé parkoldsi igény."

4. A tervezet tartalmazza az elemeket, azonban azok részletes kidolgozdsa
nem a szabalyozasi terv kérdéskdrébe tartozik.

5. A tervezet tartalmazza az elemeket, azonban azok részletes kidolgozdsa
nem a szabalyozasi terv kérdéskdrébe tartozik.

6. Magasabb jogszabdlyi el6irds ezt tartalmazza.

= & | "Maradjon meg minden zbldteriilet Kaposztasmegyer 2-n, ami jelenleg van, ne engedjenek tbb | A K”'“? Szilagyi utes Megyerl lit keresztezodésenél j kozkert kerilt
S & | beépitést." kijeldlésre a szabdlyozasi tervben.
o~ 2 p .
Pokornyi Erika "Ez(ton szeretnénk tiltakozni a metrd Kaposztdsmegyerig torténd meghosszabbitasa ellen." Ddntést nem igényel
erika_pokornyi@yahoo.com A metrd meghosszabbitdsat a févdrosi tervek tartalmazzk, igy nincs
. ~ lehetfség a tervbdl vald torlésre.
< (=]
B g
S =
R =
Dr. Schneller Istvan "Kérem, hogy a tervezett szabdlyzatban a jelenleg I-IV-6 jel(i intézményi Gvezetben a minimalis | A hivatkozott paraméter javitasra keriil.
Orszagos Evangélikus Egyhaz épitménymagassagot a jelenlegi 6 m-r6l 5 méterre csokkenteni sziveskedjenek”
.| megbizott tervezGje -
E schnelleri@gmail.com %
S <
S =
Kerekes Andras 1. B6rondds utca és Kiils6-Szilagyi ut hatdrolta zoldfeliilet Vi-3 besoroldst kapna. Kéri a tomb kdzpark | 1. A teriilet a févarosi TSZT-ben Vi-3 teriiletfelhasznéldsi egységbe sorolt. A 1. Elfogadasra nem
besoroldsat. kialakult helyzetet rogzitve, a jelenleg beépiilt intézményi teriiletek, javasolt
2. A reformétus templom eltt hizod6 parkoldsav ne legyen a templom telkéhez szabdlyozva, | Valamint a jelentds burk”olt feliletek Vi-3 dvezeti besorolast,"a ]elt.é.ntos
maradjon kizteriileti parkol. zldfelilettel rendelkezd teriilet pedig Kt-Z/IV-9/Kp zoldteriileti
e ) e L i ... | besorolast kapott.
o 3. AKills6-Szildgyi 0t és a tervezett metr6-meghosszabbitas kérdéskorében megoldandd problémdk P . ..
= < | felsoroldsa 2. A teriilet kbzlekedési teriiletbe keriil. 3. Dontést nem igényel
~ S ¢ . . .
E S | 4. Kaposztasmegyer vasiiti megalléval kapcsolatos javaslatok 3.A tervez?t tar,ta.lmazza, azlelgm’eket, azoinban azok részletes kidolgozasa 4. Dintést nem igényel
= = . . - ; nem a szabélyozasi terv kérdéskdrébe tartozik.
b= & | 5. Metréval kapcsolatos megoldandd problémak felsoroldsa
~N

5.Dontést nem igénye

6. Dontést nem igényel




Berbekar Eva “Ne épitsenek Kdposztdsmegyerre metrot!" Févdrosi terv dltal elGirt elem, nincs lehetdség a torlésre.
Dontést nem igényel
o . igeny
o~y
g :
g o
g S
o~
Dr. Trippon Norbert 1. "Elhangzott a lakok részér6l, hogy éltalanossagban nem preferdljdk a gyakorlatban | 1. Az emlitett teriiletek teriiletfelhaszndldsi szempontbél jelenleg sem | 1.Ddntést nem igényel
z6ldteriiletként vagy parkoldként funkciondld teriiletek beépitési lehetdségét és beépitését." zdldteriiletek, hanem beépithetd teriiletek. Kozparkkd valé dtsoroldsuk az
2. "Voltak tovabbi, akik sz6va tették, hogy az ives it Aquaworld felli oldalan taldlhato fejlesztési | Onkormanyzat - szamra _ jelentds - koltségeket jelentene, illetve az | 2.Elfogadasranem
teriileten, valamint a Téfalva utca fves it felé vezet6 gyalogos meghosszabbitdsanak két oldalan a mgatlanvagyon csoklke,neset olfozna. A terv nem Jelf" ki u;onna.n’beepltesr.e javasolt
tervezett KESZ talsagosan intenziv beépitést tesz lehet6vé." szant teriileteket. Néhany emlitett helyszin fGvarosi kompetencidba tartozik
o i . ) . L, 3 . | (pl. P+R parkoldk, intermodalis csom6pont) melyen véltoztatni nem tudunk. .Donté iqé
3. "A fenti vélemények természetesen nem fedik a KESZ minden részletét. A lakokkal valo (P Fh park ok, Inter 0mop ) yen vatozZat | N 3. Dontést nem igényel
kancsolattartds keretében a déntéshozdsia természet <4 s74mos ésarevétel felmeriilhet.” A Kiils§ Szildgyi ut és Megyeri Ut keresztezddésénél uj kdzkert keriilt
apcsolattartds keretében a dntéshozasig természetesen még szamos észrevétel felmeriilhet. Kijelolésre a szabalyozsi tervben.
2. A terv dsszességében a jelenleg hatdlyos paraméterekhez képest nem
dllapit meg magasabb szintteriileti értéket. A fovarosi terv dltal
megengedett maximalis paramétereket nem hasznélja ki a terv.
3. Partnerségi  véleményezésre a jogszabalyban meghatdrozott
véleményezési hatdridék betartdsdval van lehetfség (tobbek kozt a
. tervkészités folyamatanak gordiilékenysége miatt is).
N
=
o0
]
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2001/49/2018

Boloni Judit

2018.08.3.

1. "Amik a legjobban elszomoritanak, azok a 30-as busz végéllomdsaval szembeni teriilet, a Megyeri
Gt Spar eldtti teriilet (azt nem is értem, mi fér oda és hogyan tervezték megoldani a forgalom
ndvekedés miatti parkolasi gondokat (vagyis de, de arr6l késébb irnék).”

2. ,Aztdn ott a Bérfestd Gvoda el6tti rész. Tényleg sziikség van még egy templomra Képosztdson?
Vagy inkdbb a papnak van sziiksége lakdsra?.."

3. "A legnagyobb megddbbenés szdmomra mégis a tobb szaz fér6helyes parkold dtlete volt a 14-es
villamos végéllomdsa mellett. Eqy betonplacc, ami még tobb zold teriiletet elvesz, elveszi az
arnyékot, a levegd szlir6 és zaj csokkentd fékat! Inkdbb zajvédd falakat kellene megtervezni a
vonatsinek és a Kiils6-Szilagyi at kozé."

4. "Nem szeretnénk metrot Kaposztasmegyerre."

5. ,ha mér teriileteket kivanunk beépiteni, akkor olyan dolgok épiiljenek, amik az ott lak6k érdekeit
szolgdljak, és a helyi szolgéltatdsok kibdvitésével .. .”

"

6. ,az Aquaworld kdrnyékén is lehetne bdviteni a kiszolgalé egységeket

1. A teriilet jelenleg is beépitésre szént teriilet, de az észrevétel kapcsén (j
kozkert keriil kijelolésre a szabdlyozdsi tervben.

2. A teriilet jelenleq is beépitésre szant teriilet, a terv nem vdltoztat ezen. A
telken nem kizdrélag templom, hanem egyéb intézmény elhelyezése is
lehetséges (rendeleti szovegben olvashaté). (Emellett sem evangélikus, sem
okomenikus templom Kdposztismegyeren még nem taldlhatd, igy ezen
felekezetii lakok szamdra "tényleg szilkség" lehet "még egy templom"
elhelyezésére.)

3. Févérosi terv dltal jeldlt elem, melyen véltoztatni nincsen lehetdségiink. A
zajvédd fal épités lehetdségeket a terv nem tartalmazza, mert attol
fiiggetleniil, egy-egy adott beruhdzdshoz a fejlesztés mértékétdl és a
kdrnyezd teriiletekre juté terheléstdl fiiggden egyedileg méretezve lehet,
kell a védelmi létesitményeket megtervezni, elhelyezni.

4. Févarosi terv dltal jeldlt elem, melyen valtoztatni nincsen lehetdségiink.

5. A terve egyik f§ javaslati eleme a lakételepen beliil azon beépitetlen,
hasznositatlan teriiletek megfeleld szabdlyozdsa volt, mely a lakételepiek
kiszolgalasanak javitasara hasznalhatok.

6. Az Aquaworld kdrnyékén még be nem épiilt teriiletek
intézményteriileteinek szabdlyozasara olyan javaslatot tartalmaz a tervezet
mely az 0j és a szélesebb kord lakokdrmyezet szdmdra is biztositani tudja a
sziikséges alapintézményeket.

3. Ddntést nem igénye
4. Dontést nem igényel

6. Dontést nem igényel
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Horvath lidiko "Ugy gondolom, hogy nem szabad elrontani a lakételepet és a krnyezetét a metr6 kihozsaval, | Févarosi terv dltal jelolt elem, melyen valtoztatni nincsen lehet6ségiink. A
illetve az ehhez kapcsolddé intermodalis csomépont és egyéb ingatlanok megépitésével és a zold | teriilet jelenleg is beépitésre szant teriilet, nem zoldteriilet (habdr fizikailag | 1. Dontést nem igényel
teriiletet ezdltal nagy mértékben lecsokkenteni. Az a feltételezés, hogy az agglomeracidbdl kocsival | zoldfeliilet fedi), a terv nem valtoztat ezen. A metrd megépiilése kdzosségi
ideérkez6 lakosok lerakjdk Kaposztismegyeren az autdjukat és onnan utazndnak a tervezett | érdek, mely a kdposztasmegyeriek kizosségi kozlekedési lehetdségeit és az
metréval tovabb, nem elég indok szimomra, hogy ezdltal a kdposztasmegyeri lakosok elveszitenek | ingatlanok piaci értékét is ndvel§ beruhdzas.
z01d teriiletet. A metrd kiépitése mér évtizedek 6ta tervezett. A metrd meghosszabbitasét a

Nem timogatom a metroépitést K dposztismegyeren! fgvarosi tervek tartalmazzdk, igy nincs lehetdség a tervhdl valé torlésre.
Ehelyett az aldbbi javaslataim vannak: Javaslatokra:
1. Képosztésmegyer L tomegkézlckedésének fiatervezse, kevésbé 6 a kiszlekedés a kiizeli helyekre, Tervezett a tomegkozlekedés feliilvizsgalata a metr6 ataddsa utan, Az
'\. Nines kézvetlen buszjarat pl. az [zz6 lakotelepre, az Aquaworldhdz, nincs valodi gyorsjdrat a
~N varoskdzpontba (nem 20E, ez félgyors jarat), A Vaci Gtra nem lehet eljutni tdmegkdzlekedéssel, Ujpast
=3 varoskapuhoz szintén csak dtszalldssal.
3
§ 2. A meglévh teriiletek mindségének fejlesztése a jobb életkdriilményekért. Ez kevéshé latvanyos megértem,
de anndl fontosabb az "itt lakok” szdmara:
- a hazak kzdtti kisebb, nagyobb parkok rendezése,
- tibb szemetes, padok kihelyezése, felujitasa, A Jarmitelep u. 9-15 és Jarmiitelep u. 17-23 hazak dltal
kivzrefogott terlileten nincs egy pad sem és esupin két szemetes van jelenleg, rendszeresen nagyon sok a
szemét a tér kozepén 1¢vE névények kdzott,
3. A hdzak kozotti viragagyasok, fiives részek, zold teriiletek alacsony keritéssel torténd ellatdsa,
korbekeritése, ami rendezettebbé tenné a kizteriiletet. Nagyon sok helyen iiltetnek virdgokat, gondozzdk a
lakok, de még mindig sok kutya ott végzi el a dolgat, és gyakori a szemetelés. Biztos vagyok benne, hogy
egy kis kerités rendezettebbé tenné, ezdltal kevesebben éreznének késztetést arra, hogy ez Ggyis csak tgy itt
van, nem tartozik senkihez, ide szemetelhetimk, Kiemelt tekintettel a 2. pontban emlitett Jarmitelep 9-23.
epiiletek komyékeére.
4. A Szilas és Mogyoradi patakok mentén padok, szemetesek kihelyezése, a Szilas-parkba mosdd
kihelyezése.

Stofan Laszlo "Az itt lakdk elutasitjak, és teljes erejiikbl tiltakoznak az ellen, hogy e teriileten barmilyen épiilet | A teriilet jelenleg is beépitésre szént teriilet, ahol épiilet elhelyezhetd. Ezen Elfogaddsra nem
megépiiljon! Sem 10 emeletes hdzat sem més épiiletet nem kivanunk! E parkban ndvendék fak és fii | nem valtoztat az a tény sem, hogy a teriilet jelenlegi parkositott. A javasolt
van, mely fogja a port, zajt, termeli az oxigént. A lakdk jelentds érdeksérelmével jar barmilyen | szablyozasi terv nem teszi kotelez6vé, hogy a park helyén épiilet épilljén,
épitkezés. Nem kivanunk park helyet egy épiiletet nézni otthonunkbél." csupdn ugyanazokat az épitési lehetdségeket biztositia, amivel eddig is

0 . rendelkezett a telek. A 76539/21 helyrajzi szdmu telek jelenleg nem
(=] ] s . . P o - , . < iz
I S kozteriilet, a terv a telek jelentds részének kozteriiletté vald szabdlyozasdval
(=3 ) . - P . .

I = kedvezdbb feltételeket teremt az ott lakok szamadra. A maradék, mintegy 30
g — e e z P . 7 TN e oz . ”
=4 < méter széles magdanteriileti telekrészen valo épitkezés nem jar jelentds
o~

érdeksérelemmel, hiszen igy is jelentds kozteriileti sév vdlasztja el a
tarsashaztdl. A Kiils6 Szildgyi Ut és Megyeri Ut keresztezGdésénél uj kozkert
keriilt kijelolésre a szabdlyozdsi tervben.
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Molnar Tibor
(Momentum)

A levél a facebookon folytatott kommenteléseket dmlesztve, a hozzaszolok teljes neve nélkil
ismerteti:

1. "Nem értem miért kellene mindent teljesen beépiteni! A jelzett teriiletekre én nem szeretnék
épiileteket, pont aza j6, hogy szellds."

2. "Szeretnék tiltakozni elsésorban a metrd és a parkold ellen”.

A gyakran egymdsnak is ellentmondd véleményeket nem osszegzi, igy
figyelembe vehetd dllasfoglalds sincs. A felvetett kérdésekben nem csak a
tdmogatok, vagy az ellenz6k szdma dont, hanem — esetenként a keriileten is
tilmutatd — szakmai megfontoldsok, tdgabb telepiilési vdrosrendezési
szempontok. A felvetett problémdk dltaldnossdgban azonosak az
eléz6ekben ismertetett lakossagi véleményekkel. Ennek ellenére az
onkorményzat a tervezdkkel egyiitt a kommenteket dttekintette, kielemezte:

1. A teriilet jelenleg is beépitésre szant teriilet, ahol épiilet elhelyezhetd.
Ezen nem vdltoztat az a tény sem, hogy a teriilet jelenlegi parkositott. A
kérdéses telkek beépitése tovabbra sem kotelezd, csak lehetdség, ami eddig
is biztositott volt. A Kiilsd Szildgyi 0t és Megyeri ut keresztezdésénél j
kdzkert keriilt kijeldlésre a szabélyozasi tervben.

2. A metré meghosszabbitas a Févérosi terv dltal jel6lt elem, melyen
véltoztatni nincsen lehetdségiink.

Dontést nem igényel
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dr. Barrel Zoltan

2018. 08. 30.

Eszrevételeimet, javaslataimat féleg — de nem kizdrélag — vélaszto teriiletemhez kitddve teszem
meg, helyenként a kirzetemben é18 vdlasztopolgdrok észrevételeit felhaszndlva:

34. oldal: Az 6cedndrok utca — KiilsG Szildgyi ut keresztezddésében, az ,ALDI parkoldban nem
javasolt tovabbi szolgaltatasok telepitése oly modon, hogy a parkol6 rovdsdra szolgdltat6 épiileteket
épitsenek!

35. oldal utolsd bekezdése: A kdzelben tdbb benzinkit is talalhatd, amelyek forgalma nem olyan
magas, hogy sziikségessé tenné még egy benzinkut létesitését!

37. oldal, 38. oldal 3.bekzdése és 42. oldal: Bérndds utca — Jarmitelep utca — Kiils6 Szildgyi dt dltal
hatdrolt teriileten kdzparkként szabdlyozott kozteriileti zdldfeliiletnek nevezik a gyepesitett,
sétanyokkal atszott zoldteriiletet. Tébbszor jeleztem a lakossag igényét arra, hogy

. fasitani kellene a teriileten;

. a cirkuszok megjelenését nem erre a teriiletre kellene engedélyezni;

. padokat kellene elhelyezni a sétanyok mentén, hogy az idgsebb lakok leiilhessenek séta
vagy bevdsdrlds kozben;

. a kijart, természetes ,6svények” kikivezését kérik!

A lakossdg kéri a zbldteriilet dtmindsitését egyértelmiien parkkd; a B6rondds utca hajlésdban (a
reformétus templom melletti kétsoros parkold teljes teriiletének) a lakossdg haszndlatdba vald
visszaaddsat; valamint a parkoldbdl val6 kihajtds olyan értelm(i szabdlyozését, hogy csak a parkold
két végén lehessen a Bbrondds utca uttestére kihajtani, ellentéthen a jelenlegi helyzettel, mely
szerint a kiils6 (Uttesthez kdzelebbi) minden egyes parkoldbdl — balesetveszélyesen — ki lehet
hajtani a parkoldhelyrél, a be nem lathaté (thajlat figyelmen kiviil hagydsaval! A reformétus
templom teriiletének bdvitése nem javasolt, az ottani lakosok tiltakozdsat valtand kil
A Kiils6 Szildgyi ut mentén a parkol6 rovdsdra valé intézményi épiiletek emelése csak abban az
esetben javasolhatd, ha az ottani ligyfélforgalom kiszolgélasat az épiilet alatti parkoldval oldandk
meg, nem terhelve tovabb a krnyék parkoldsi helyzetét!

37. oldal utolsé bekezdése:Kaposztasmegyeren, a Bérfest6 utcai Ovoda mellett egy jelentds
nagysagu, de alacsony kihasznéltsagu kozteriileti funkciéja ingatlanrész helyezkedik el, amelybdl
telekalakitdssal a jelenleg hatdlyos szabalyozdsi tervnek megfelelen is hrsz.-G Gnkormanyzati
tulajdonbdl kialakulé 2491 nm alapteriileti 76561/237 hrsz.-u ingatlan lenne. Evangélikus
gyilekezeti kdzpontot terveztek ide épiteni, de ez a lakossdg nemtetszését, széleskdr(i tiltakozasat
véltotta ki. Tobbszdz lakossagi észrevétel szerint jobb lenne a meglévé zdldteriiletet meghagyva
cardié-park kialakitdsa. Szerencsésebb lenne az evangélikus gyiilekezeti kdzpont épitési
helyszinének megvéltoztatasa, a lakossagi észrevételek figyelembe vételével! Csak egyet lehet érteni
azzal a megdllapitassal, hogy kdzhasznalatd zdldteriilet-ként valé megtartdsa indokolt lenne,
figyelembe véve a Kiilsd-Szildgyi t kérnyezeti terhelését is ugyandgy, mint a Bérfestd utcai voda
védelmét is a zaj és por artalmaitol!

34. oldal: Uj épiilet elhelyezése a parkoldsi igények teljesitése mellett
lehetséges.

35. oldal : A terillet a jelenleg hatalyos tervekben is benzinkut épitésére
kijelolt teriilet, tehdt szerzett jog kapcsolddik hozzd. Amennyiben
gazdasagilag nem jovedelmezd benzinkit épitése a teriileten, igy egyéb, a
rendeletben felsorolt funkcidju épiilet is elhelyezhetd.

37-38.0ldal: A kdzpark fenntartdsa nem szabélyozdsi kérdés, azonban
ezeket az igények megvaldsitasat lehetdvé teszi a terv.

A teriilet kizpark megnevezésii zoldteriilet, mely szakmai kifejezés a
"parkra", igy ezen valtoztatni nincs lehetgségiink. A reformétus templom
elétti parkoldk kozterilleti statuszban maradnak. A parkold forgalmi
rendjének szabalyozdsa nem szabélyozasi tervi kérdés.

37. oldal A teriilet nem kzteriilet, se nem zoldteriilet, hanem jelenleg is
beépitésre szant teriilet, igy a terv ezen nem vdltoztat. A templom épitése
csak egy lehetdség, a telken egyéb intézmények is elhelyezhetdk.

44. oldal: Az intermodalis csomdpont fGvarosi jelentdséqd, fovarosi
tervekben szerepld elem, melyet tordIni a keriileti tervb6l nem lehet. A
javaslat, miszerint a templom keriilj6n az intermodalis csomépont mellg,
szerintiink nem elfogadhatd, mivel az els6sorban a helyi hivék igényeinek
kielégitésére szolgal.

szabalyzat kompetencidjaba tartozik.

49, oldal: Nem a KESZ kompetencidjaba tartozo kérdés.

35. Elfogadasra nem
javasolt

37. Elfogadasra nem
javasolt
44, Elfogadasra nem
javasolt
48. Dontést nem
igényel
49, Dontést nem
igényel
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44. oldal: Intermodidlis csomdpont épitése a lakossagi jelzések alapjan aggodalomra ad okot, mivel
nem tudni, hogy mennyire fogja szolgdlni az épités a z6ld-teriiletek megtartasat, illetve cstkkenését
Ha megépil, j6 lenne az evangélikus gyiilekezeti kozpontot avval egyiitt, egymashoz kdzel épiteni,
igy tavolabbra épiteni, elkiiloniteni a lakdépiiletektdl! A kiépitendd kétsoros parkoldk teriilete 512
gépkocsira van tervezve, de ennek a helyszinrajz szerinti elhelyezése meggondolandd, a gépkocsik
fordulésugarat is figyelembe véve! A XV. keriilet teriiletével valé Gsszekottetés megoldésa szintbeli
eltéréssel jo Gtletnek tdinik, de megépitése utdn megsziintetendd a Kils6 szilagyi it végén 1évé,
jelenleg valtakozd irdnyban, fényjelzéssel irdnyitott forgalom, mely balesetveszélyes helyzeteket hoz
Iétre és csticsforgalmi iddszakban még veszélyesebb!

48.0ldal: A zajvédelemmel kapcsolatban — féleg a Kiils Szildgyi at 2-12 szamid hdzak
vonatkozdsdban a lakék egyetértenek a zajvédd fal létesitésével kapcsolatban, ha annak magassaga
a magasabban 1év{ lakdsok zajterhelését is csokkenteni fogja! A Metrévonal meghosszabbitasanak
megvaldsuldsa esetén a metrd vonalvezeté-sének a vasttvonal mellé kellene keriilnie, egyrészt az
egyenes vonalvezetés miatt, mdsrészt a zajterhelés csokkentése érdekében a lakotelepi épiiletek
vonatkozdsaban!

49.0ldal Hulladékkezeléssel kapcsolatban addig nem fogunk jelentdsebb eredményeket elérni, amig
veszélyes hulladék lerakdsdra szolgald telephelyet ismételten iizembe nem helyeziink, addig
szamitani lehet a haztartasokban, gardzsokban (fdleg lakdsfeldjitdsok idején) keletkezé veszélyes
hulladékok (festékanyagok, akkumulatorok) keletkezésével, kizteriileten torténd , elhagydsaval”!
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Elfogadasra nem

Bakos Jozsef

2018.08.30

A, Ocednérok utca - 076566/ hrsz-u kézteriilet-
altal hatérolt teriilet KszT (2012) és KEsz

File: KAPI-AT.pdf

D?kumentum neve: Il. Kétet Alatdmaszté javaslati munkarész
Véleményezett oldalak: 28-29 oldal

Szilas patak —

Vélemény
A.Meg\'/erl»t?t és Ocedn-arok utca keresztezGdéséts| észak-nyugatra fekvg teriilet
fejlesztése kizért, mert egyrészt a 150 méteres biztonsagi svezet fenndlldsa miatt az
nem sif 5 dsré
terﬁlfsten a tébb mint 30 éve miiksds szennyviza’temelc‘;/‘:lecl):';h:tg‘; :seei] izl
esetén ,“S,d' Kolontar) a teriilet jelenlegi foldrajzi, domborzati viszonyai miatt a
gennywzatemelé telep Vésztirozéjaként funkcional harmadrészt a B b
Ismertetett jelentds kéltségtényezék miatt. ' - pontben
Az el6bbiek miatt az 1-es verziénak szamité fe,
A 2-es verzidnak (zoldfeliilet kialakitésanak)
gazdasagossagot is figyelembe véve,

jlesztésnek nincs Iétjogosultsa’ga.
van oka és célja az ésszerliséget és a

B, Vi-2/IV-9/16 teriilet jellemzginek bem
File: KAPI—AT,pdf

D?kumentum neve: II. Kotet Alatamaszte javaslati munkargsz
Véleményezett oldal: 36 oldal

utatdsa hidnyos

Vélemény:

1: %zlllas-patak — Megyeri ﬁt' térségében, a Megyeri (it észak-nyugati oldalan lévg
’eru er??, a m’un‘!ca'anya‘g dltal emlitett egyesitett rendszer( fégylijté-csatorna
atgmeld{enek ‘ved?tawlalsaga 150 méter. A 150 méteres biztonsagi dvezet elGirdsabg|
szarmazo korlatozas miatt az intézménydvezeti beépités nem valésithaté meg

Tovabbiakban pedig a teriilet jellemzésébél az aldbbi tények felsoroldsa kimaradt:

1. A terilet féldrajzi, domborzati viszonyai miatt (mélyfekvés( teriilet) jelentds
féldfeltoltést kellene végezni, amely kb. 150 000 m* tesz ki.

2. E foldfeltsltés koltsége tobbszérésen meghaladja az emlitett kézmkivaltasok
koltségét.

3. A teriilet orokségvédelmi nyilvantartasban is szerepel, amely miatt
orokségvédelmi feltarasi kételezettség is kapcsolddik hozza, és ez szintén
jelentds koltségtényez6 lehet.

Az fentiekben felsorolt egyedileg és 8sszevontan is jelentGs dsszeget kitevs koltségek
és a tervezd dltal megfogalmazott ,a teriilet alapfoki intézményi felhaszndldsa,
szakmailag semmilyen indokkal nem volt aldtdmasztva,” miatt is a teriilet
intézménydvezeti  besoroldsanak meghagydsa a szakmaisdg, ésszer(iség,
gazdasdgossdg hatdrain tdlmutat. Igy a jelen dokumentum A, pontjdban is mar
megcafolt 1-es verzio szerinti intézménydvezeti fejlesztésnek nincs létjogosultsiga.
S8t az Onkormanyzat ltal a partnerség keretében részemre megkiildétt, KESZ-szel
kapcsolatos dokumentumokat tartalmazé CD-n, a fejlesztését aldtamaszté irdsos
anyag nem volt talalhaté. Az Onkormanyzat 2017. november 30-i elGterjesztés
mellékletében 9. oldalon a 7.p. alatt megallapitja, hogy keriileti kompetencian kivil
esik a hivatkozott teriilet rendezése: ,Alapjéban véve keriileten kiviili kompetencia
(FCSM, Magyar Allam).”

Az el6bbiekbdl adédéan a Kaposzt: gyeri Lakételep Vdrosszerkezeti egység
rendelettervezetéhez tartozé KESZ-3B/2 rajzszdmu  mellékletén  szerepl§
helyszinrajzon a Megyeri-iit és Ocedn-arok utca keresztezGdésétél észak- yugatra
fekvé telkek intézményévezeti besorolassal ,jelentés mértékben 6 épitésre keriil6”
teriiletként valé megjeldlése alaptalan, mert azt nem tamasztja ald semmi sem,
épplgy, ahogy az erre teriiletre vonatkozé (076526/2 hrsz., 076526/3 hrsz.)
el6vasarlasi jog bejegyzését sem.

A Megyeri -t és Oceanarok utca kozti teriiletet a hatdlyos tervek és a févarosi

tervek is intézményi teriiletbe soroljdk, ezen véltoztatni csak korlatozott

mddon van lehetdségiink, elsésorban beépitésre nem szdnt teriilet

kijelolésével, mely indokolatlan és esetleges kartéritési terheket rona az

onkormdanyzatra a megfelel§ megalapozottag hidnyaban. Zoldteriiletté valé

atsorolds kisajatitasi kdtelezettséggel jarna, melynek indokoltsdga nem all

fent.

A 150 méteres biztonsdgi dvezet nem jogszabdlyon alapuld véddtavolsag, az
csupdn javasolt tdvolsdg, ami belil a felsorolt funkcidji épiileteket
szakmailag nem tandcsoljuk elhelyezni. Ez tehdt nem jelent semmiféle
épitési tilalmat. Az emlitett tdvolsdg jelentdsen le is csokkenthetd a
szennyvizdtemeld  fejlesztésével  (blzzdrd). Az  Grokségvédelmi
nyilvantartasban valé szereplést a mellékletek tartalmazzak, mely egyébként
a TELJES VAROSRESZRE kiterjed.

A szabdlyozési tervnek nem feladata a fejlesztési koltségek becslése, az a
beruhdzé feladata, aki eldonti, hogy a teriileten meg akar-e valdsitani
valamilyen fejlesztési projektet, vagy sem. Az emlitett pontokra az egész
vérosrészre kiterjed6 vizsgdlatok sordn kitérniink nem sziikséges, nem
tekinthetd hidnyosnak.
A "jelentds mértékben atépitésre keriil6" elem a févdrosi tervekben szerepel,
melynek dtvétele kitelez, igy ezen valtoztatni nem tudunk.

Az el6vasarldsi jog az észrevételben részletesen kifejtett korldtozd tényezdk
miatt is keriilt a telekre, hogy a rendezett telepiilésfejlesztés biztositva

legyen.

javasolt
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Bakos Jozsef

2018. 08. 31

Ahogy On is megllapitotta a 2018. augusztus 30-dn irt e-mailjében, az Onnek is megkiildott
véleményem nem tartalmaz javaslatot. Mégpedig azért nem tartalmaz javaslatot, mert a
megkiildott véleményemnek csak az volt a célja, hogy a (D-n lévé KESZ-szel kapcsolatos
dokumentumokban szerepld hibékat, hidnyossagokat, ellentmondésokat feltérjam és bemutassam.
Mindezt pedig csak abbdl a célbdl tettem, hogy ramutathassak arra, hogy a Kaposztasmegyeri
Lakételep varosszerkezeti egység rendelettervezetéhez tartozd KESZ-3B/2 rajzszamii helyszinrajzon
a Megyeri-tt és Ocedn-drok utca keresztezddésétdl észak-nyugatra fekvd telkek ,jelentds mértékben
atépitésre kerills” teriiletként valé megjeldlését nem tamasztja ald semmi sem, éppuigy, ahogy az
erre teriiletre vonatkozd dnkorményzati eldvdsarlasi jog bejegyzését sem.

Eszrevételek megvélaszolva az elgzekben

Dontést nem igényel
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