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Telepuléshaldézati 6sszefliggések,
a varosrész helye a keriiletben, térségi kapcsolatok

I. TELEPULESHALOZAT!I OSSZEFUGGESEK, TERSEGI KAPCSOLATOK

forrds: Budapest Févdros IV. kerillet, Upest—= A févaros nemzetkdzi, orszagos és regiondlis szerepkdrének
Telepulésfejlesztesi Koncepcio s Integrdlt g 1ayivasaban — ahogy Budapest minden keriilete — Ujpest is jelentds
Telepiilésfejlesztési Stratégia , , 2 e . . .

Helyzetfeltdrs és — értékeld munkarész alapjan Y652t vallal, melynek mértékét kilénés mod meghatarozza a kerllet
agglomerdacioval vald szoros kapcsolata, térségi elhelyezkedése. A
kerililet — varosszéli elhelyezkedésébdl adéddan — mintegy atmenetet
képez a bels6 varosi kerlletek és a févarosi kodzigazgatasi hatar Pest

megyei oldaldn huzddo telepiilések kozott.

Ennek megfelelGen teriletét tdbb, orszagos jelent6ségl kozlekedési
infrastruktara elem is érinti, melyek szerves kiegészitéseként jelennek
meg a helyi és 6sszvdrosi szerepkérrel egyarant rendelkezé kozuti és
kotottpalyas elemek.

A hdldzatossag szempontjabdl kiemelt figyelmet érdemel még a keriilet
Duna mentén huzdédd, 6sszefliggd erd6 és zoldfellleti elemrendszer,
mely Budapest zoldfeliileti rendszerét hivatott Osszekapcsolni a
szomszédos Szentendrei-sziget, valamint az északi agglomeracié
zoldfelileteivel.

A IV. kerlilet Budapest egyik fontos gazdasagi kdzpontja, mely ipari,
kereskedelmi és szolgdltatdsi téren is képes maradanddt nydjtani. Ezt
tette mar messze visszamendleg a multban is, igy hagyomanyainak és
folyamatos ipari és infrastrukturdlis megujulasi készségének
készénhetéen szerepét fenn tudta tartani. Ujpest mdsik jelentds
szerepkore a févarosi és kornyez6 teriletek vizi-k6zm(i szolgaltatasaban
rejlik vizm(ve és vizbazis kutjai révén.

Ujpest-kdzpont a févaros kodzpontrendszerében keriileti kdzpont
szerepet tolt be, mig Ujpest-Varoskapu nevébsl adéddan is
determinalja a kerllet varoskapu jellegli szerepkorét, még ha
funkciondlisan azt csak hidnyosan is képes betolteni.

A helyi sporthoz és oktatdashoz, kulturahoz kot6dé Iétesitmények
vonzereje messze tUlmutat Ujpest hatarain, ezen intézményrendszer
kerileten belili hatasa egyelGre lassu, de biztos ndvekedést mutat.

PEST MEGYE BUDAPEST UJPEST

Telepliléshdlozati 6sszefiiggések, a keriilet térségi pozicidja
forrds: sajat dbra
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forrds: Budapest Févdros IV. keriilet, Ujpest —
Telepiilésfejlesztési Koncepcio és Integradlt
Teleplilésfejlesztési Stratégia

Helyzetfeltdrd és — értékel6 munkarész alapjén

SZEKESDULO
£5 MEGYERI
HIDFG

KAPOSZTASMEGYERI
LAKGTELEP

MEGYER
KERTVAROS

UIPESTI
UNA-PAR

ESZAKI
KERTVAROS

KAROLYI
VAROSNEGYED

UJPEST
KERTVAROS

UIPESTI
LAKOTELEP

Ujpest vdrosszerkezeti egységei,
Eszaki kertvdros pozicidja
forrds: sajdat dbra

I1. ESZAKI KERTVAROS HELYE A KERULETBEN

Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpest — Telepiilésfejlesztési Koncepcid és
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia Helyzetfeltaro és — értékeld
munkarésze alapjan Ujpest — elsésorban funkcionalis adottsagai szerint
— tiz darab, eltér6 jellemz6kkel rendelkez6 varosrészre oszthatd. E
strukturdlis rendszerben a tervezési teriiletként szolgdlé Eszaki
kertvaros a keriilet mintegy sulypontjaként tekinthetd.

A varosszerkezeti egység a IV. keriilet a Szilas-patak — a XV. kerilet
kOzigazgatasi hatdra — a Féti Ut — Baross utca tengelye altal hatarolt
terileteként definialhato.

Eszaki iranybdl Kaposztasmegyeri lakdtelep, nyugatrdl Megyer
kertvaros, déli iranybdl Karolyi varosnegyed és Ujpest kertvaros
varosrészek, mig keletr6l a XV. kerilet Rakospalota keriletrésze
hatdrolja.

F6leg — kisebb részt — modern kisvarosias, — nagyobb részt —
kertvarosias beépitésekkel jellemezhets, melyek Ilakételep jellegl
lakoteruletekkel egésziilnek ki. Ezeket a dominansan laké funkcidju
terllethasznalati egységeket egyéb zoldteriileti; rekreacio, sport és a
szabadidé eltoltését szolgdld; valamint mozaikosan intézményi
funkciéknak helyet ado teriletek szovik at.

A helyi varosszovet kialakult, képes integrdlédni a kornyezd teriiletek
rendszerébe, egyidejlileg megfelel6 atmenetet képez a kerilet stirlbb
beépitésl, belvaros felSli varosrészei és a kiils6, lakotelepi jellegl

lakodterileti intenzitas kozott.

Lakossaganak szama csokkené tendenciat mutat, a kormegoszlas
alapjan eloreged6 varosrészként jellemezhet6, ami a helyi
intézményrendszer jellegének alakulasat is meghatarozza.

A teriletet jelent6sebb kornyezeti terhelés nem érinti, kdszonhetéen
kedvez6 zoéldfellleti intenzitasanak, mely els6sorban a Szilas-patakot
ovezl jelentés méretli és mennyiségl, 0sszefligg6 szabadterileteknek
(Farkas-erdG, Megyeri Temetd, Szilas park, stb.), valamint a kiterjedt
sport és rekreacios tertleteknek kdszonheté.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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A teriiletfejlesztési dokumentumokkal és
teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések

teriileti szint orszdgos
térségi

telepiilési szint févadrosi
keriileti

314/2012. (XI.8.) Korm. rend.

11.5(6)

,Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalom elemei
Osszevonhatdk, fejezeten beliil dtcsoportosithatok,
bévithetdk, egyes részelemei a telepliilésrendezési
feladatnak megfelel6en a tervezési teriilet adottsdgainak
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk.”

Magyarorszagon terileti (orszagos és térségi) és telepiilési (Budapesten
févarosi és kerlleti) szinten torténik fejlesztési koncepcid- és
stratégiaalkotds, valamint rendezési tervezés. A fejlesztési
dokumentumok elsGsorban koncepcionalis fejlesztési célokat, irdnyokat
hataroznak meg, mig a rendezési tipusu tervek a térbeli rendet,
mdszaki-fizikai szerkezetet, a terililethasznalat szabdlyait rogzitik a
fejlesztési dokumentumokkal 6sszhangban az alabbiak szerint.

FEJLESZTESI KONCEPCIO / RENDEZESI
FEJLESZTESI STRATEGIA TERV

Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos
Orszagos Fejlesztési és Teriletrendezési
Teriletfejlesztési Koncepcié (OFTK) Terv (OTrT)
Budapest Terlletfejlesztési Budapest

Koncepcidja (BTFK) Agglomeracié

Terliletrendezési

Budapest Teriiletfejlesztési Programja
Terve (BATIT)

(FOTEP)

BUDAPEST 2030 — Hosszu tavu
Varosfejlesztési Koncepcid (VFK)

Budapest F6varos
Teleplilésszerkezeti Terve

BUDAPEST 2020 — Integralt (TszT)

Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS) Budapest Févaros

Rendezési Szabalyzata
(FRSZ)

Barnamezds Terliletek Fejlesztése
Tematikus Fejlesztési Program (TFP)

Ujpesti Varosrendezési

és Epitési Szabalyzat

(UKVSZ) +

Ujpest Kertvaros, valamint
Karolyi varosnegyed (KESZ-ek)

Budapest Févéros IV. keriilet, Ujpest
Teleplilésfejlesztési Koncepcid

Budapest Févéros IV. keriilet, Ujpest
Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia

A fejlesztési és rendezési dokumentumok egymadsra éplilése, valamint a
terllet- és telepiilésrendezésben érvényesild tervhierarchia biztositja,
hogy az alacsonyabb rend{ terv megfelel a magasabb rendlinek. A
févarosi dokumentumok és tervek tehat megfelelnek a terileti szintl
orszagos, illetve agglomerdcios terveknek, és az abban foglaltakat
kozvetitik a kerileti szinten késziil6 dokumentumok és tervek felé.

Tekintettel arra, hogy jelen vizsgdlat az Uj kerlleti épitési szabalyzat
készitését alapozza meg a 314/2012. (XI.8.) szamu vonatkozé Kormany
rendelet 11.§ (6) bekezdésének figyelembevételével a terileti szint(
fejlesztési dokumentumok és rendezési tervek osszefoglald jelleggel, a
szlikséges mélységben kerlilnek ismertetésre.

A telepiilési szint(i fejlesztési és rendezési dokumentumok, valamint
tervek részletes ismertetésére jelen fejezet utan keriil sor.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Jowikip

2030

Atfogd célok
2030

specifilus célok
2030

Memzeti prioritasok
2014-2020

I. HATALYOS TERUELTFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Ujpest térségi elhelyezkedése, a szomszédos
keriiletek és telepiilések térbeli viszonya

Vonzd gazdasagi & - Stratégiailag
kirnyezeat, """" hasznositott Kiegyenlitett
dinamikus természeti térszerkezet
garclasig Kehastgek eréforrisok
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forrds: Nemzeti Fejlesztés 2030 —
Orszdgos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcio

A teriileti szint harom vonatkozo fejlesztési dokumentuma a:

e Nemzeti Fejlesztés 2030 -
Teriletfejlesztési Koncepcidé (OFTK),

Orszagos Fejlesztési  és

e Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcidja (BTFK), valamint a

e Budapest Teriiletfejlesztési Programja (FOTEP).
NEMZETI FEJLESZTES 2030 — ORSZAGOS FEJLESZTESI

ES TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO (OFTK)

Az Orszaggy(ilés 1/2014.(1.3.) OGY hatadrozataval fogadta el a ,,Nemzeti
Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepciot
(OFTK)”, mely az orszadg tarsadalmi, gazdasagi, valamint &4gazati és
terileti fejlesztési sziikségleteibdl kiindulva egy hosszu tavu jov6képet,
valamint fejlesztéspolitikai célokat és elveket hatdroz meg.

1.1. CELRENDSZER

A Nemzeti Fejlesztés 2030 jov6képe szerint Magyarorszag 2030-ban
Kelet-K6zép-Eurdpa egyik vezet6 gazdasagi és szellemi kézpontja lesz,
lakossaganak biztonsagos megélhetést biztositd, az erd6forrasok
fenntarthaté hasznalatara épulé versenyképes gazdasaggal, azzal
Osszefliggésben gyarapodo népességgel, megerdsodott kozésségekkel,
javulo életmindséggel és kérnyezeti allapottal.

Fentiek elérését szolgaljak a hosszu tava atfogé célok:

o értékteremtd, foglalkoztatdst biztosité gazdasagi fejlédés,
e népesedési fordulat, egészséges és megujulo tarsadalom,

e természeti er6forrasaink fenntarthatd hasznalata, értékeink
megdrzése és kornyezetiink védelme,

e  térségi potencialokra alapozott, fenntarthaté térszerkezet.

A hosszi tavu atfogd célokon belll specifikus célok kerlltek
meghatdrozdsa, ezeken alapulnak a 2014-2020 k6z6tti id6szak nemzeti
prioritasai. A fejlesztési célok és prioritdsok teljestlésének harom
kiemelt, horizontalis szempont érvényesitése is feltétele. A horizontélis
szempontok az atfogod gazdasagi kornyezeti és tarsadalmi szempontokat
jelenitik meg, amelyeket a fejlesztéspolitika, a programtervezés és a
megvaldsitas egészében érvényesiteni kell:

e befogadds — tdrsadalmi

megteremtése

felzarkézas, esélyegyenlGség

o fenntarthaté fejl6dés — fenntarthatd novekedés
o  értékmeg6rz6 és intelligens ndvekedés.
A harom horizontdlis szemponton tul mind a terlleti, mind a

szakagazati fejlesztéspolitikaban kiemelt figyelmet kell forditani a
térszerkezeti és térhasznalati elvek érvényesitésére:

e takarékos és atgondolt teriilethasznalat (terméfold védelme,
Okolégiai szempontbdl jelents teriiletek megbrzése)

o telepilések szétterlilésének megakadalyozasa

e  biztonsagos hozzaférés az infrastrukturalis rendszerekhez

o  értékérzés mellett a fenntarthatdsag (természeti, téji, kulturalis
orokség)

e helyi gazdasag fejlesztése helyi er6forrasokra alapozva.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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,,Olyan févdrosra van sziikség, amely térségével
(metropolisz térség) sikeresen kapcsolddik be a globdlis
munkamegosztdsba, csomdponti szerepet télt be Eurdpa
keleti nyitdsaban és a Nyugat-Balkdn integrdciéjdban, ahol
kiemelked&en vonzé vdllalkozni és élni egyardnt, mikézben
orszdgos feladatait megosztja a tébbi nagyvdrossal, ezzel
segitve az orszdg tébbkdzpontu fejlédését. Meg kell Grizni a
févdros épitészeti és kulturdlis 6rokségének értékeit, azokat
erdforrasként kell haszndlni. Mindemellett Budapest
kulturdlis kézponti szerepét is erdsiteni sziikséges. Az érték
alapd, integrdlt valamint innovativ vdrosfejlesztés
megvaldsitdsa fontos feladat.”

forrds: Nemzeti Fejlesztés 2030 —
Orszagos Fejlesztési és Tertiletfejlesztési Koncepcio

1.2.BUDAPEST ES A METROPOLIS TERSEG FEJLESZTESE

A fejlesztések soran nagy hangsulyt kell fektetni:

a globalis munkamegosztasra,

a tobbkozpontusagra,

az eurdpai integraciora,

az épitészeti és kulturalis 6rokség értékeinek megdrzésére,

a kulturalis kbzponti szerep erGsitésére, valamint

a tervezet varosfejlesztések érték alapu, integralt és innovativ
megvaldsitasara.

1.3.BUDAPEST TERULETFEJLESZTESI IGENYEI ES FELADATAI

Budapest févaros teriletfejlesztési igényei és feladatai az alabbi
pontokban foglalhatdk 6ssze:

s

a térségi pozicid erGsitése a foldrajzi, geopolitikai adottsagok
kihasznalasaval;

Osszehangolt fejlesztések a varostérségben — feladatmegosztas
megszervezése;

egységes Budapest — hatékony kozigazgatasi rendszerrel;

a népesség megtartasa vonzd, egészséges életkoriilmények
biztositasdval, az esélyegyenlGség megerdsitésével és a

rugalmas lakasstruktura kialakitasaval;

kezdeményez6 varos- és térségfejlesztés, tudas- és
készségalapu gazdasagfejlesztés, a z6ld gazdasagi kultura
meggyokereztetése, valamint a turizmusban rejl§ gazdasagi
lehet8ségek kihaszndlasa;

a gazdasagi fejlédést lehet6vé tevd differencialt terileti kinalat
biztositasa;

a varos és a Duna egyuttélésének megteremtése;

kiegyensulyozott vérosi térszerkezet kialakitdsa differencialt
koézpontrendszerrel, a kompakt varos elvének megvalésitasa;

a terililethasznalat és a kozlekedés integralt fejlesztése, a varosi
kozosségi kozlekedés sulyanak névelése; valamint

s

az 6sszmagyarsag identitdsanak erGsitése, a Karpat-medence
kulturdlis kozpontjaként.

2. BUDAPEST TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJA (BTFK)

A 1213/2014. (V1.30.) F6v. Kgy. hatarozattal kerilt elfogadasra Budapest
Terlletfejlesztési Koncepcidja (BTFK), melynek javaslata megfogalmazza
a térség 2030-ra elérni kivant jovEképét, térstrukturdjat, valamint a
2020-ra sz06l6 atfogd és stratégiai célokban elGiranyzott célallapotot.

A koncepcidk tervi m(ifajanak megfeleléen e dokumentum is jév6képre
és az annak eléréséhez sziikséges célok rendszerbefoglalasara bonthato.

A jov6kép szerint Budapest egy élhet6 és vonzd, egyedi karakter(
févaros, mely az orszag és a varostérség innovativ gazdasagi és
kulturalis kozpontjaként az eurdpai varoshalézat megbecsiilt tagja.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Atfogé célok A jovGkép elérése érdekében az aldbbi atfogd célok teljesitése
szlikséges:

e Budapest az eurdpai varoshalézat erds tagja;
e gazdasaga fenntarthato, érték és tuddasalapy;
e varosi kdrnyezete egészséges, harmonikus és sokszind;

e a benne él6k alkalmasak a harmonikus egyittélésre,
életmingséglik javuld tendenciat mutat.

Az atfogd célok Budapest meglévs értékeire és sokszinliségére
alapoznak, meghatdrozva azokat az iranyokat, melyek az integralt
fejlesztési elvek érvényesiilése mellett Budapest jovGjének fejlesztési
alapjait képezik.

Célok A jovGkép eléréséhez szliikséges célok a kovetkez&képp alakulnak:

e kezdeményezd, egylttmikodoé terilet-, varos- és
térségfejlesztés;

e tudasalapu, versenyképes, innovativ és ,z6ld” gazdasag;

e partnerség — a jov6 kozos tervezése, 6sszehangolt fejlesztések
Budapesten és a varostérségben;

e nemzetkdzi szerepkdr erGsitése a  térségi  pozicio
kihasznalasaval;

e hatékony varosszerkezet kialakitasa - kompakt varos;

e akornyezeti er6forrasok védelme és fenntarthatd hasznalata, a
természeti értékek és a tdji 6rokség megdrzése;

e Budapest komplex szerepkoérének megfelel6 kozlekedési
rendszer megteremtése;

e befogadd, tamogato, aktiv tarsadalom;
rugalmas és korszer(i lakdsstruktura kialakitasa.

Budapest Teriletfejlesztési Koncepcidja 6sszhangban van a BUDAPEST
2030 — Budapest Hosszu tavu Telepulésfejlesztési Koncepciodjaval (VFK)
tekintettel arra, hogy Budapest esetében a vdrosfejlesztést és a
terlletfejlesztést nem lehet egymastdl élesen elvalasztani.

é Budapest élhetd és vonzo, egyedi karakter( fovaros,
Q az orszag és a varostérseg innovativ gazdasagi és kulturalis
E kézpontjaként az eurdpai varoshalozat megbecsiilt tagja.
- T T T v T T T Tew T T T e T T T T T
2 x BUDAPEST AZ FENNTARTHATO, EGESZSEGES, . JAVULO
89 EUROPAI ERTEK- ES HARMONIKUS, ELETMINGSEG,
e VAROSHALOZAT TUDASALAPU SOKSZING VAROSI HARMONIKUS
=< © ER(S TAGA GAZDASAG KORMNYEZET ERYLTTELES
- T T T T T T T T % - - T T T = =
1. Kezdemémy pi, versenyhéges 3. Parnerseq - a joud hoaos

tervezése, gaszehangolt fejlesziések
ferdlet, varos- é3 ¥

5 “zoid” gezdasag

STRATEGIAI
CELOK

7. Budapest komples: szerepkinénes
negialalt kiziekedds:
rendszer megteremiése

8 Belogads, thmagald, 9 Rugalmas &
akliv tarsadalom EAasin

Célrendszer
forrds: Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)

100
ura higlakitasa
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3. BUDAPEST TERULETFEJLESZTESI PROGRAMIJA (FOTEP)

A program egy — a terlletfejlesztési koncepcié alapjan kidolgozott —
kozéptavu cselekvési terv, mely a févaros (mint megye) specifikus és
horizontalis céljait, illetve az azok megvaldsitasa érdekében
meghatdrozott beavatkozasi teriileteket, azaz prioritdsokat rogziti,
felépitését tekintve stratégiai és operativ programrészbdél all.
3.1.J6VOKEP ES CELRENDSZER

A program célrendszere a BTFK-val megegyezd, prioritdsit arra épiti.

Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcidjaban meghatarozott célok és a
kapcsolédé operativ programok koherencia vizsgalata alapjan kerdlt sor
a prioritdsok meghatarozasara:

o Gazdasagfejlesztés a versenyképes, innovativ és ,zold”
Budapestért;

o Telepilésfejlesztési beavatkozasok a hatékony
varosszerkezetért;

7z

e Kornyezeti fejlesztések Budapest fenntarthato fejl6déséért

o Kozlekedésfejlesztés Budapest komplex szerepkorének
szolgalataban;

e Tarsadalmi beavatkozasok a befogadd, tamogatd és aktiv

Budapestért.
a a ~ a o
Stratégiai cél g 2 ] g 2]
s = = [C] CJ
1. Kezdeményezd, egyuttmikodé terdlet-,
viros- és térségfejlesztés v v v v v
2. Tudasalapu, versenyképes, i tiv és
“z0ld” gazdasag J J \,
3. Partnerség - a jovo kozos tervezése, 4
eethaneolt oomstéock Budapesten é5 3 v | vV v | v | v
varostérségben
4. Nemzetkdzi szerepkér erdsitése a térségi
pozicié kihasznaldsaval v v v v v
5. Hatékony vdrosszerkezet kialakitdsa -
kompakt viros J v
6. A kornyezeti eréforrdsok védelme és
fenntarthaté haszndlata, a természeti v J v
értékek és taji adottsdgok megdrzése
7. Budapest komplex szerepkdrének
PO v v
megteremtése
8. Befogado, ta 6, aktiv tar
J v
. L., , 9. Rugalmas és korszeril lakasstruktira
Koherencia — kapcsolédds az egyes operativ programokhoz Kialakitdsa J v
forrds: Budapest Tertliletfejlesztési programja
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Il. HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. tv.) és Budapest
Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (2005. évi LXIV. tv.) torvényi
erdvel bir.

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve a fentiek figyelembe
vételével késziilt, igy biztositja a teriiletrendezés és a készil6 kerileti
szint(i épitési szabalyzat koz6tti 6sszhangot.

Ezaltal az uj kerileti szabalyozasi tervet megalapozd vizsgdlat a
teriiletrendezési tervek vonatkozdsaban csak a legfontosabbakra
szoritkozik.

1. OSSZEFUGGESEK AZ OTRT ES A BATRT KOzOTT

Az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT) és Budapest Agglomeracio
Teriiletrendezési Terve (BATrt) kdzotti 6sszefiiggések az egyes — Eszaki
kertvaros varosszerkezeti egység szempontjabdl relevans — szakdgak
vonatkozasaban a kovetkez6képp alakulnak.

Orszdgos Budapest Agglomerdcio
Tertiiletrendezési Terv v Teriiletrendezési Terve v
forrds: vonatkozo terviap forrds: vonatkozo terviap

f]

1.1. TERULETFELHASZNALAS
ar J - it 24 2

terviap kivonat

velt térség
+ Vizfellilet, vizfolyas

3
vonatkozo jelmagyardzat [ Telepiilési térség [ Varosias telepiilési térség
(1000 ha felett) I Nagykiterjedési zéldtertilet
| Mezégazdasagi térség teleplilési térség
77 Vegyes teriiletfelnasznalast P Erdégazdalkodasi térség
 torség I Epitmények altal igénybe
| Vizgazdalkodasi térség vett térség
| Vizgazdalkodasi térség
Epitmények altal igénybe
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Orszdgos
Tertiiletrendezési Terv
forrds: vonatkozo terviap

terviap kivonat

vonatkozé jelmagyardzat = Gyorsforgalmi (it

— Fout

=== Egyéh orszagos
torzshalozati vasuti palya

\++-+ Orszagos kerékpar(t-
torzshalozat eleme

| & | Egyéberémii

| Elsérendi arvizvédalmi
fovédvonal

terviap kivonat ;,_ .

I Orszagos kologiai
halozat ovezete

vonatkozo jelmagyardzat

1.3.NEMZETI

Budapest Agglomerdcio
v Tertiletrendezési Terve v
forrds: vonatkozo terviap

Gyorsforgalmi it

Fé it

Térségi mellékat
Afranszeuropai vasuti
aruszallitas részeként mikodo
orszagos torzshalozati
vasUtvonal

Egyéb orszagos térzshalozati
vasUtvonal, az orszagos vasuti
torzshalozat tervezett eleme

| Féiiton tervezett Duna-hid

Orszagos kerékparit
térzshalozat eleme

| Erémii

Térségi ellatast biztositd
120 kV-0s elosztd haldzat
Elsédrendii arvizvédelmi
févonal

OKOLOGIAI HALOZAT ORSZAGOS OVEZETE

| Telepiilési teriilet

j—
-
]

Magteriilet &vezete
Okologiai folyoso dvezete
Pufferteriilet Gvezete
Vizfelillet, vizfolyas
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Orszdgos Budapest Agglomerdcio
Tertiiletrendezési Terv v Tertiletrendezési Terve v
forrds: vonatkozo terviap forrds: vonatkozo terviap

TERMOHELYI ADOTTSAGU
ERULET ORSZAGOS OVEZETE

terviap kivonat %

vonatkozo jelmagyardzat T Kivalo terméhelyi adottsaga || Telepillési terilet
erddteriilet I Kivalo terméhelyi adottsagi
| Vifelilet, vizfolyas erdéteriilet dvezete
| Erddterilet
I Erdételepitésre alkalmas
teriilet 6vezete

Vizfeliilet, vizfolyas

1.5.TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET ORSZAGOS OVEZETE

tervlap kivonat .

vonatkozé jelmagyardzat Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd
teriilet dvezete

1.6.VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS

terviap kivonat

vonatkozé jelmagyardzat WM Viagorokség és vilagorokségi Telepiilési teriilet
varomanyos terillet Gvezete /. Vilagbrokség és vilagorikség-
[ | Vizfelilet, vizfolyas varomanyos teriilet dvezete
Vizfelilet, vizfolyas
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Orszdgos Budapest Agglomerdcio
Tertiiletrendezési Terv v Tertiletrendezési Terve v
forrds: vonatkozo terviap forrds: vonatkozo terviap

1.7.0RSZAGOS VIiZMINGSEG-VEDELMI
TERULET ORSZAGOS OVEZETE

terviap kivonat

vonatkozé jelmagyardzat | Orszagos vizmindség-védelmi
teriilet Gvezete

1.8. ASVANYI NYERSANYAG-VAGYON
TERULET TERSEGI OVEZETE

'yh %’ / ‘ ' ‘b\

terviap kivonat

vonatkozo jelmagyardzat Telepiilési teriilet
A Asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi teriilet ovezete
Vizfelilet, vizfolyas

1.9.NAGYVizZI MEDER ES A VASARHELYI-TERV
TOVABBFEJLESZTESE KERETEBEN MEGVALOSULO
ViZKAR-ELHARITASI CELU SZUKSEGTAROZOK
TERULETENEK OVEZETE
terviap kivonat W

vonatkozo jelmagyardzat M Nagyvizi meder
teriiletének dvezete
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. V4

A szomszédos telepiilések hatalyos fejlesztési és

Ujpest szomszédsdgi viszonyai

rendezési megallapitasai

Tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezeti terv a telepiilés
fejlesztésének terileti irdnyait jeldli ki, az aldbbiakban elsésorban a
szomszédos kerlletek és telepiilések TSZT-jében rogzitett elhatarozasok
ismertetése torténik Ugy, hogy a tervezési teriilethez kozvetlen
kapcsolédé XV. kerilet elemzése prioritast élvez.

A IV. kerilet varosperemi elhelyezkedésébdl addéddan komplex
szomszédsagi viszonnyal bir, egyarant rendelkezik févarosi és
agglomeracids szintl szomszédsaggal.

PEST MEGYE
SZIGETMONOSTOR

DUNAKESZI

BUDAKALASZ

BUDAPEST

IV. KERULET

1. KERULET

XV. KERULET

XIIl. KERULET

XIV. KERULET

Ujpest térségi elhelyezkedése, a szomszédos keriiletek és telepiilések térbeli viszonya
forrds: sajat dbra

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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I. SZOMSZEDOS FOVAROSI KERULETEK

A f6varosi szomszédos keriletek vonatkozasaban Budapest Févdros
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) rogziti a szerkezetileg meghatarozo
tavlati elemeket. Az Ujpestet érint6, keriilethatarokon &tiveld, tervezett
févarosi fejlesztések a févaroson belili, valamint a kiils6 keriiletek
esetében az agglomeracios iranyu kohézid erGsitését célozzdk meg.

Ujpest Eszaki kertvaros varosrészével az aldbb felsorolt keriiletek kozil
kozvetlen szomszédos Budapest XV. keriiletének Rakospalota
keriiletrésze. Habar az Ujpesttel szomszédos tovabbi keriiletek
kiilondsebb hatassal nincsenek a varosszerkezeti egység mikodésére,
azok fejlesztési és rendezési megallapitasainak elemzése szintén
indokolt.

XV. KERULET — RAKOSPALOTA, PESTUJHELY, UJPALOTA

A XV. keriilet Ujpest keleti szomszédsagaban taldlhaté, kozigazgatdsi
hatdruk a 70. szdmu Vac — Szob vasutvonal nyugati oldalan huzédik. A
hatdros varosrészek Rakospalota varosszerkezeti egység Eszaki mezék,
Eszaki gazdasagi teriilet, Eszaki kertvaros, Kézponti teriilet, Kisvarosias

"”H"H' része, valamint Déli kertvaros elnevezésli teriletei.

(=%

"l . A két keriileten ativel6 rendezési célok koziil a legfontosabb a Szilas-
' . patak és mentének szerkezeti jelentGségl zoldfeliileti kapcsolat-

erdsitése, illetve a vizfolyas revitalizacioja.

A kozlekedési infrastruktira vonatkozadsdban kozvetlen patak mellett, az
Oceénérok utcat a rakospalotai Toltés utcaval 6sszekotd tengelyben
tervezett kiilonszintli kozuti-vasuti keresztez6désekkel kialakitott
kapcsolat jelenti. Tovadbbi fontos szerkezeti elem a telepilésszerkezeti
terven meglévs gyorsvasuti vonalként jeldlt M3 metré vonal az Arpad
ut tengelyében felszin alatt, majd onnan felszin felett vezetett
meghosszabbitasa, északrdl déli iranyba haladva Kaposztasmegyer
(Megyeri Gt) — Jarm(telep utca (jarmitarold) — Oceanarok utca —
Gorgey Artir utca (Rakospalota-Ujpest vasutallomas) — Rézsa utca
allomasokkal. A tervezett beavatkozdssal érintett tombok jelent8s
atalakuldssal érintett teriilet besorolas alatt alinak.

A Kaposztasmegyeri metrdédllomashoz kapcsoléoddéan a tervezett
nyomvonal, valamint a Kiils6 Szilagyi ut kozott huzédo teriiletek
tobbszintes teriiletfelhasznalasa biztositott. Ezeken a kozlekedéshez
kapcsolédd  épliletek elhelyezésére szolgdld teriilet, valamint

Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve
1. melléklet - Tertiletfelhaszndlds - N B
forrds: Budapest Févdros Telepilésszerkezeti Terve ~ Varoskdzpont terlilete besorolasu terlletfelhasznalasnak megfelel6

hasznalat alakithato ki.

A fenti terlletekkel parhuzamosan, a XV. kerileti oldal kététtpalyas
kozlekedési teriilete kozlekedési infrastruktira szamara irdnyadé
teriiletbiztositassal érintett terilet.

gy kozosségi kozlekedési szempontbdl a  kdposztismegyeri
lakéteriletek is kozvetlen bekapcsolasra keriilhetnek a belsé varosi
halézatba. Ezzel dsszefliggésben a Gorgey Artlr utca, Szilagyi és Arpad
utak altal bezart terlleten Gj intermodalis csomépont alakulhat ki,
valamint egy-egy tervezett P+R parkold létesilhet a Kilsé Szilagyi ut
Megyeri Uti (500 féréhely) és Ocedndrok utcai (150 féréhely), valamint
Rakospalota-Ujpest vasutallomas (200 férhely) a csomdpontoknal.

Az intermodalis csomodponthoz kapcsoléoddan a meglév6 rakospalotai

Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve e ) ) 3 R o L. . ) ;
2. melléklet — Kozlekedési infrastruktara  T€1UlJaro keleti oldalanak északi és déli felén jelentés valtozassal

forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve  érintett, intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet huzddik.
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2. Il1l. KERULET - OBUDA-BEKASMEGYER

Ujpestet nyugatrél Obuda-Békdsmegyer hatérolja, a keriiletek hatara a
Duna tengelyében huzédik. A lll. kerlilet szomszédos, a Duna érintett
szakaszanak jobb partjan taldlhaté véarosszerkezeti egysége Romai-part
keriletrész.

A tervezett Aquincumi-hid megépitése 6sszekéttetést teremtene a két
korabbi 6nall6 véros, Obuda és Ujpest kozott, a févarosi projekt része a
Korvasut menti korut kapcsolddd szakaszainak megépitése a keriletek
teriletén. A hid, illetve a korut megvaldsulasa tobbek kozott — a
meglévé vasuti mellett — ) kozati és kerékparos kozlekedési
kapcsolatot biztosit a két kertlet kozott.

A tervezett hid dél-budai hidf6je, a volt gazgyar teriiletének észak-
keleti oldala jelentGs valtozassal érintett teriilet, ahol intézményi,

Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

1. melléklet - Teriletfelhasznalgs  J€llemzden szabadonallé jellegii teriilet talalhato.

forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

3. XIIl. KERULET - ANGYALFOLD

A XlI. kertlet délr8l hatarolja Ujpestet, a kerllethatdr a 2. szamu
Budapest — Esztergom vasutvonal északi oldalan huzédik. A Xl keriilet
hatdros varosszerkezeti egységei Angyalfold, valamint Népsziget
varosrészek.

A szomszédos keriilet teriiletét a keriilethataron érint6 févarosi
projekt az Aquincumi-hid és a Korvasut menti korut kapcsolédo
szakaszainak megépitése. A projekt Ujpest-Varoskapu — Osszvarosi
szinten meghatarozé — mellékkézpont és Aquincum, illetve az Obudai
Gazgyar terlletének  kozvetlen  kozuti  kapcsolatat  hivatott
I | : D megvaldsitani. A hid tehermentesiti az Arpad hidat, egyGttal erdsiti a
|, " Ia i SN A T Népszigettel és annak rekreacids teriileteivel valé kapcsolatot. A Xlll.
Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve  kerllet fejlesztési tervei kozott szerepel a Népsziget revitalizécidja, a

1. melléklet — Teriiletfelhaszndlds ~ f6vdarosi TSZT a szigeten jelent8s valtozassal érintett terlletet jeldl, a
forrds: Budapest Févadros Telepllésszerkezeti Terve:  G4cs utca tengelyében tervezett hidkapcsolattal.

A tervezett hid dél-pesti hidf6jét kornyez6 tombok jelentGs
j ; atalakulassal érintett teriiletek, melyek egy részén (Arva — Balzsam -
~ i ~—"" @Gacs utcak altal bezadrt tomb) a jelenlegi, kisvarosias, jellemz&en
1l szabadondllé jellegtli teriiletfelhasznalasnak megfelel6 hasznositas
biztositandé atmenetileg, mig a tervezett mellékkézpont teriiletnek
megfelel§ vegyes teriletfelhasznélds ki nem alakul. Ugyanitt az Arva
utca északi terlletsdvjan kozlekedési infrastruktira szamara iranyadé
teriiletbiztositas tervezett. A Vaci uti TESCO tombjén a kerileti
terveszkdzben a kozkert, kdzpark besorolasu teriletek minimum 25%-
ban hatdrozanddéak meg. A hid JUjpesti oldaldnak tervezett
tertletfelhasznaldsa a XIIl. kerileti hidfével mintegy kooperal.

A fentiek mellett kiemelendd, hogy tervezett kiilonszint(i kézati-vasuti
keresztezésekkel érintett a 2. sz. vasutvonal, melyeket a Berlin utcét a
Reitter Ferenc utcdval 6sszekotd tervezett Il. rendl féut, valamint a
’ Madrtirok Utjat a Goncol utcaval 6sszekotd kapcsolatok jelenthetik a
Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve ... , . . . . . . . o
2. melléklet — Kézlekedési infrastruktira jovében. A vasutvonaltél délre, Ujpest-Varoskapu autébusz-allomasnal

forrds: Budapest Févdros Telepilésszerkezeti Terve 500 férhelyes P+R parkolé létesitése tervezett.

¥ i - 7 /8 4 /
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4. XIV. KERULET - ZUGLO

Zuglo dél-keletrdl hatarolja a IV. kerlletet, a kerilethatar a tervezett
Korvastt menti kérdt mentén hazddik. A XIV. keriilet Ujpesttel hataros
terllete Alsérakos varosrész, kdozelebbrél a Magyar Vasuttorténeti Park
terilete.

A két keriilet hatarat érinti a Koérvasut menti korut kapcsolédo
szakaszainak megépitése. Emellett a f6évarosi TSZT-ben tervezett
vasutdllomds, vasuti megallohely kialakitdsa jelélt a Zuglé -
Rakospalota — Ujpest harmas keriilethataron.

e

ElGbbi kozvetlen kornyezetében 150 férShelyes P+R parkold, felszin
alatt — vagy alternativ esetben felszinen — vezetett villamosvonal
végallomasanak kialakitasa tervezett, az M1 metrdvonal, azaz a
Millenniumi Féldalatti Vasut Mexikdi utrél érkez6 meghosszabbitasa
gyanant.

A hdrom kerulet taldlkozdsandl a vasuti forgalom zavartalan
biztositasara kiilonszintli kozuti — wvasuti keresztezés biztositasa
tervezett, melynek mdltdrgyan szintén tervezett telepiilésszerkezeti
jelentGségli kerékparos infrastruktira nyomvonal biztositott. Utdbbi
az Aquincumi hid és a tervezett Korvasut menti korut jovébeni
kerékparos forgalmat hivatott halézatba foglalni.

1. melléklet — Tertiletfelhaszndlds
forrds: Budapest Févdros Telepilésszerkezeti Terve A tervezett vasutallomast kérnyezé teriiletek beépitésre szant teriletek

— a Magyar Vasuttorténeti Park és a rakospalotai kertvarosias, intenziv
beépitésl lakoteriletek kivételével — jelent6s valtozassal érintett
teriiletek, melyek egy részét keleten, a beépitésre nem szant teriiletek
esetében kozlekedési infrastruktudra szamara iranyadé
terlletbiztositassal érintettek (M3 autdpalya, vasut).

- l;

A zugldi oldal vasutat szegélyez6, beépitésre szant teriletei gazdasagi,
jellemz&en kereskedelmi, szolgdltatd, valamint raktarozast, termelést
szolgdlé teriiletek, de egy részilkon intézményi, jellemzéen
szabadondllé beépitési teriilet lett kijelolve. Utdbbi esetében a
jelentds kérnyezeti terhelés — M3 autépdlya és a vasutvonalak forgalma
— okan a teriletfelhasznalasi egység kozlekedési teriileteket Ovezé
savjaban Uj lakéfunkcid elhelyezése kizart. A két gazdasagi szegély
szerkezeti jelentGségti zoldfeliileti kapcsolattal is érintett, a kerileti
terveszkdzben figyelembeveendd teriletfelhasznalasi  egységarany
alapjan a kozkertek, k6zparkok szamara minimum 10%-nyi zoldteriilet
biztositandé.

£/ 4 filize
Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

2. melléklet — Kézlekedési infrastruktira
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve
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I1.SZOMSZEDOS AGGLOMERACIOS TELEPULESEK

A szomszédos agglomeracidos telepilések esetében is a helyi

teleplilésszerkezeti tervek rogzitik a szerkezetileg meghatarozo tavlati
elemeket, igy azok vizsgalata indokolt.

Dunakeszi Telepliilésszerkezeti Terve
280/212. (XI1.13.) sz. hatdrozattal elfogadva
forrds: Dunakeszi Teleplilésszerkezeti Terve

s
vi ™™

v
kavicsas
horgasatd

R R, €07 . W A
Székesd(ilé hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terve
110/2008. (VI1.03.) sz. hatdrozat alapjan médositva

forrds: Dunakeszi Teleplilésszerkezeti Terve

Dunakeszi Ujpestet az északi iranybdl hatarold varos. A IV. keriilet

szomszédsagi Osszefliggések szempontjabol koncentraltan érintett
varosszerkezeti egységei Székesdll6 és Megyeri hidf6, valamint

Kdposztasmegyer lakotelep varosrészek.

A f6varos és a varos kozotti kdzvetlen kapcsolatot az MO autdpalya és
bevezet6 szakasza, a Vaci ut, valamint a Kilsé Szilagyi ut — Pdlya utca
tengelye, azaz 2. szamu féuat jelentik.

A 280/2012. (XII.13.) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
terv, valamint azt kiegészitéleg a 110/2008. (VI1.03.) sz. hatarozat
alapjan  Dunakeszi varos Ujpesttel hatdros teriileteinek
teriiletfelhasznalasi besorolasa keretes szerkezet(i, az egyes kézbensdé
teriilethasznalatokat folyo- és allovizek medrével érintett
vizgazdalkodasi teriiletek fogjak kozre, név szerint a Duna-folyam és a
Barracuda-t6. Ezek kozott nyugatrél keleti irdnybdol haladva
vizbeszerzési -; korlatozott mezbgazdasagi -; ipari, gazdasagi -;
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi -; valamint védelmi erdéteriilet
helyezkedik el.

Szerkezeti kapcsolatok szempontjabdl a terv tervezett kozlekedési
elemei kozil kerékparat/kerékparozhaté Gtvonal szerepel az ives Ut
MO autdpalya kilénszintli keresztez6désébdl torkollva a Dunakeszi
kereskedelmi kdzponton at Pallag utca, valamint a Duna mentén a 2. sz.
féut nyomvonalon.

Védelmi szempontbdl a kovetkezd megallapitasok tehetSk. A tdj- és
természet-, valamint koérnyezetvédelem vonatkozdsaban a Duna és
kozvetlen kdrnyezete az orszagos okoldgiai halézat részét képezi, a
Duna partja Natura 2000 oltalom alatt all. Az Ujpesttel szomszédos
terlletek egésze — orszagos f6uthalozat elemeinek kivételével —
telepiiléskép-védelmi teriiletként nyilvantartottak, tovabba a 2. sz. féut
keleti oldala fakaddvizveszéllyel érintett teriilet.

A terllet régészeti teriiletek lehatarolasaval tobb helyen is érintett,
melyek:
e a2.sz. f6ut mente (19. és 27. sorszamu régészeti teriletek),

e a3 Székesdlil§ kereskedelmi kozpont terilete (ismeretlen
sorszamu régészeti terilet), valamint

e abanyatavak teriilete (14. és 15. sorszamu régészeti teriiletek).
Egyéb tervi elemek tekintetében megemlitendé a belteriiletek

hataranak valtozasa, mivel a 2. szamu f6ut mentén Uj, tervezett
belterileti hatar jelolt.
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2. SZIGETMONOSTOR

Szigetmonostor kozség észak-nyugatrél hatdros a IV. kerllettel,
melynek az agglomeracids teleplléshez tartozdé Duna-szakasszal
kézvetleniil hataros keriiletrésze az Ujpesti Duna-part varosszerkezeti

egység.

A két telepilés kozott nincs kozvetlen kozuti kapcsolat; Budapestrdl
Szigetmonostor a 11. szamu f6atrdl, a Tahitétfalut Tétfaluval 6sszekotd
hidon at érhet6 el. Az MO korgy(rl (Megyeri hid) érinti a telepilés
teriletét, de lehajtd a szigetre nem épllt. Szigetmonostor
megkozelitésére alternativat jelent még a dunai ,,révhalézat”, melybél a
legkdzelebbi kapcsolatot a Dunakeszi — Horany komp jelenti.

242/2012.(XII.21.) sz. KT. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
terv alapjan Szigetmonostor kozség IV. keriilettel szomszédos teriiletei
vizgazdalkodasi, mezdgazdasagi-vizgazdalkodasi teriiletek illetve
védelmi erdéteriiletek. A Szentendrei-sziget déli része és Duna-partja a
Duna-lpoly Nemzeti Park része, Natura 2000 teriilet, az Orszagos
Okoldgiai halézat része (6koldgiai folyosd). Az MO korgydriitsl délre
nyilvantartott régészeti lel6helyek talalhatok. A Szentendrei sziget déli
részén talalhato csapos kutak koril vizbazis belsé és kilsé védéteriiletet
jelol ki a TSZT.

Az Ujpesttel hatdros teriileteken a telepiilésfejlesztési célok kozott
elsGsorban a természeti értékek megdrzése, védelme szerepel. A

hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv  Vizbazisvédelmi, természetvédelmi terililethaszndlati korldtozasok nem
forrds: Szigetmonostor Teleplilésszerkezeti Terve  teszik lehet6vé a teriileten egyéb célu fejlesztések Iétrejottét.

3. BUDAKALASZ

Budakalasz kozvetve hataros Budapest IV. keriiletével, SzékesdUls és
Megyeri hidf6 varosrész a Megyeri hid altal kialakuld kapcsolattal
hozhato 6sszefliggésbe Budakaldsz varossal.

320/2013.(X11.20.) sz. OK. hatdrozattal elfogadott és a 158/2014.
(VI1.29.) KT. hatarozattal mddositott telepiilésszerkezeti terv alapjan
Budakalasz varos IV. keriilettel kapcsolatban all6 teriiletei védett
erd6-, véderd6é -, hétvégihazas udilé -, mezGgazdasagi -, illetve
jelentds zoldfellletd intézményteriiletek.

Kozlekedési infrastruktira vonatkozasaban a terllet az MO autdpalya
tervezett felszini Gsszekottetésével, valamint egyéb tervezett
telepiilési gydjtouti fejlesztésekkel (Gatér és Lupaszigeti utcak
kozvetlen kapcsolata) érintett. A Megyeri hid kerékparos forgalmanak
racionalizalt levezetése érdekében a Gat utca — Kérhaz utca tengely, a
Duna sétanyt a 11. szdmu f6ut nyugati oldalan huzéddé Sport utca
tengelyével 6sszekotd ut, valamint a Lupaszigeti ut Gat utca — Duna

sétany kozotti szakasza tervezett kerékparos infrastruktura helyszine.

A Lupaszigeti Ut — Duna sétany keresztez6dése tervezett hajallomas/
kompkikoté, mig a Megyeri hid dél-nyugati hidf6je tervezett
jachtkikotd létesitéssel érintett.

A Megyeri hiddal kozvetlen hatdros véderdd teriletek zoldfelileti
fejlesztés helyszinei. A Dunaval hataros terlletek jelent8s része helyi
jelentGségli természetvédelmi teriiletek, a Duna-folyam és part menti
savja Natura 2000 teriiletként nyilvantartott terilet.

hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv
forrds: Budakaldsz Teleplilésszerkezeti Terve A

Ill. kerilettel hatdros hétvégihdzas udulGteriletek tervezett
belteriileti egységként jeloltek, a t6lik délre taldlhatd, azonos
teriuletfelhaszndlast tomb régészeti teriilettel érintett.
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Hatalyos févarosi telepililésfejlesztési dontések

I. BUDAPEST 2030

bemutatasa

A f6varosi fejlesztési dokumentumok kozil a BUDAPEST 2030 -
Hosszutava Varosfejlesztési Koncepcid, és a hozzd kapcsolédd
BUDAPEST 2020 - Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia tartalmaz
Ujpest Eszaki kertvarosra vonatkozélag megallapitasokat.

- HOSSZU TAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO
A F6varosi Kozgytilés 767/2013.(1V.24.) Kgy. hatarozataval fogadta el a

,Budapest 2030 Hosszu tdavu vdrosfejlesztési koncepciot” (VFK), mely a
févaros jov6képét, atfogod és hosszu tavu fejlesztési céljait rogziti.

1. JOVOKEP ES CELRENDSZER

jovokép

célrendszer

Budapest egy olyan sokszind, egyedi karakter( f6varos, amely magas
életminGséget és esélyegyenl@séget biztosit lakdinak, egyidejlileg a
Kelet-K6zép-Eurdpai térség gazdasagi vezet6 ereje. Adottsagaibdl és
helyzetébdl adéddan hid szerepet télt be a kdrnyez6 tajak, civilizaciok,
kilonb6z6 kulturak és emberek kozott. Piacvezet6 az alacsony
energiafelhasznalasi, de magas hozzdadott értékl termékek és
szolgaltatasok elGallitasaban és vonzasaban.

A févaros horizontalis céljai kozé tartoznak a(z):

o élhetGség,

e fenntarthatdsag,

o esélyegyenldség.
Atfogé céljai kozott szerepel a(z):

e eurdpai varoshaldzat erds tagjava valo vélas,

e  érték- és tudasalapu, fenntarthaté gazdasag fejlesztés,

e harmonikus, sokszin( varosi kornyezet kialakitas, valamint a

e javuld életmindség, harmonikus egylttélés megteremtése.
Uj kihivasai a(z):

e eurdpai térségben valod verseny és egylttmikddésben,

e klimavaltozas kezelésében,

e  kimerUlt gazdasagi és fejlesztési forrasok meglétében és az

e alacsony foglalkoztatottsagban és eloregedésben rejlenek.

A horizontalis, atfogd és egyedi célok Osszefliggései az aldbbi adbra
alapjan értelmezheték.

ATFOGO CELOK

— X3 ELHETOSEG

Gng

=]

< E g FENNTARTHATOSAG
] % S

~N 14

“2 2 EstiveGYENLGSEG

erdsitése CELOK

Szemléleti alapvetések viszonya az dtfogo célokkal
forrds: BUDAPEST 2030
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1.1.CELOK ES TERULETI ERVENYESITESUK

célok A varosfejlesztési koncepcid 17 db célt hatdroz meg a harom szemléleti

Budapest zonarendszere

Eldvarosi zéna

Hegyvidékl 2dna

W Belsé zona

B Atmeneti zéna

M Duna menti zéna

Budapest zénarendszere
forrds: BUDAPEST 2030

alapvetést tiikrozve és a négy atfogd cél figyelembevételével, ahol Egy-
egy cél tobb atfogod cél megvaldsuldsat is szolgalja. Ezek a(z):

=

kezdeményezd varosfejlesztés,

partnerség — a jov6 kdzos tervezése a térségben és orszdgban,
egységesség,

Budapest nemzetkozi és eurdpai szerepkorének erdsitése,
egészséges kornyezeti feltételek megteremtése,
klimavédelem és hatékony energiafelhasznadlas,

egyedi varoskarakter értékalapu megérzése és fejlesztése,

a Dunaval egyditt él6 varos,

W PNk ®WD

hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet kompakt varos,

[
o

. barnamez6s teriletek a varosfejlesztés célteriiletei,

=
=

. intelligens mobilitas,

[
N

. tudas-, készség- és zoldalapu gazdasagfejlesztés,

[EEN
w

. onfenntarté varosgazdalkodasi rendszer,

[ERN
N

. kulturalis sokszinliség meg@rzése és fejlesztése,

[EnY
$2]

. humadn szolgaltatdsok optimalizalasa,

[EEN
(<]

. igényekhez igazodd rugalmas lakasstruktura,

17. befogadd, tdmogatd és aktiv tarsadalom.

Az eltér6 adottsagokkal rendelkezé févarosi teriiletek differencialt
fejlesztést igényelnek, a hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet és
a kompaktsag megtartasa érdekében a varos 6t (belsé -, atmeneti -,
el6varosi -, hegyvidéki és Duna menti) zénara osztott. Ezek kozil a IV.
keriilet, igy benne az Eszaki kertvaros az el6varosi zéndba tartozik.

A korabban 6nallé varosként miikods keriilet ma Budapest észak-keleti
varoskapuja, mely orszagos jelentGségli koz- és vasuti nyomvonalai
révén fontos kapcsolatot biztosit az agglomeracié és a févaros belsé
terlletei kozott. Ezzel Osszefiiggésbe hozhaté Ujpest gazdasagi
szerepkore is, mivel multjabdl és elhelyezkedésébdl adédéan mara a
térség egyik gazdasdgi kozpontjava valt. A térségi kozlekedési
kapcsolatok fejlesztése tekintetében a varoshatart keresztezd
kerékparos kapcsolatok kiépitésére, valamint a kdzosségi kozlekedési
rendszer megalléihoz kapcsolédé P+R és B+R parkoldk telepitésére
szlikséges torekedni.

A zoldfeliiletek és természeti értékek megujitasa vonatkozasaban a
kisvizfolyasok melletti teriiletsavban rekredaciés funkciok, illetve a még
ellatatlan lakoteriletek mellett kisebb kozparkok és jatszéterek
telepitése célszerd.
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célok teriileti érvényesitése
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- meun Srerkaset] jEhantdSRD grormasiit

Kiemelt célok térbelisége
forrds: BUDAPEST 2030

Tervezett k6zpontrendszer
forrds: BUDAPEST 2030

Ujpest Eszaki kertvaros varosrésze szempontjabdl relevans célok és azok
érvényesitésének mddja a kovetkez6képp alakul.

A koncepcid alapvet6en a févaros két f6 térségének, a Duna menti,
valamint az atmeneti zéna atalakuldsat, atalakitasat preferalja, ennek
megfelelen Ujpest Eszaki kertvaros varosrésze csak kisebb mértékben
érintett a  f6varosi  hosszutavu  varosfejlesztési  torekvések
szempontjabol.

A lakéteriileti fejlesztési lehet6ségek szempontjabdl szintén érintett a
terlilet. A Kaposztasmegyeri Ut — ErdGsor Ut tengely mentén hizédd
nagyvarosias lakoteriletek a komplex lakételepi rehabilitacio teriletei.

A budapesti telepiilésszerkezet szempontjabol meghatarozé
zoldfellletek az egyes terlletek természetvédelmi jelent&sége mellett a
févaros kedvez6bb klimatikus hatasainak elérése szempontjabdl is
fontos tényez6nek szamitanak. Ezen zoldfellileti rendszer részét képezik
az el6vdrosi zéndban huzédd zold ékek vagy kisvizfolydsok menti
z6ldsavok, mint az Eszaki kertvarost is érintd Szilas-patak.

Ennek megfelel6en a patak menti terliletek fejlesztése is megjelenik a
kiemelt célok kozott, jelentés Okoldgiai potencidllal rendelkezé
szabadteriilet formajaban.

A vérosszerkezeti egység mentén, attdl keletre szerkezeti jelentGségli
vasut huzodik. Ennek kapcsan megemlitend6, hogy az intelligens
mobilitds cél jov6beni megvaldsitasa érdekében, a varosrésszel érintett
zona nagy kiterjedése és alacsony sirliségl beépitése, illetve a benne —
helyzetébdl fogva koncentrdltabban — megjelend agglomeracids igények
okdn a kozosségi kozlekedés fejlesztése kiemelt fontossagu. Vele
parhuzamban az egyéni kozlekedés is beavatkozast igényel, a
kozteriiletek feltjitasa, a gyalogos kézlekedés fejlesztése, illetve Eszaki
kertvaros esetében a lakdteriiletek kerékparos barat kialakitasa, a
meglévé és Uj haldzati elemek Osszvarosi rendszerbe valé illesztése
szlikséges.

A tervezett kozpontrendszer elemei koziil a helyi kozpont fejlesztés
célteriiletei (és azok vonzaskorzetei) szempontjabol két iranybadl is
érintett a vdrosrész, keleti iranybdl Megyer kertvaros és Karolyi
varosnegyed hatdran, nyugati iranybdl Rakospalota-Kertvaros
sulypontjaban lokalizalhaté ezen helyi kozpontfejlesztési teriletek
origdja.

A keriileten belili kézpontokhoz viszonyitva a varosrész kiilpontosnak
szamit, Ujpest véroskozpont kiemelt jelentSségli helyi kdzponttdl,
illetve Ujpest véaroskapu intermodalis csomdponttdl tavol helyezkedik
el, hasonléd tdvolsagra, mint a Dunakeszi hatardban taldlhato
kereskedelmi kozpont. Legkozelebbi, Rakospalota kiemelt jelentéségli
teleplilés kbzpont a szomszédos XV. kertletben taldlhato.

Terlileti tartalékait tekintve barnamezds, jellemzéen beépitetlen
teriilettel Eszaki kertvaros egy helyen rendelkezik, az Erd8sor Gt és a
Vetés utca kozotti tombben. A Kaposztasmegyeri Ut mentén, az 1zz6 és
Fénycsé utcak kozott huzdédd, szintén potencidlis fejlesztési terilet
korabbi hasznositdsat tekintve (volt Tungsram évoda) nem tekinthet6
barnamezds teriletnek.
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Il. BUDAPEST 2020 — TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

A hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid célkitlizéseivel 6sszhangban az
Integrdlt  Telepiilésfejlesztési  Stratégia  (ITS) feladata, hogy
meghatdrozza Budapest F&varos Onkormdnyzata szdmdara a véros
fejlesztésének kozéptavu feladatait, programjat, s ennek keretében a
megvaldsitast  biztositd  kulcsprojekteket, integralt akcidterileti
beavatkozasokat és keretfeltételeket.

1. CELRENDSZER

BORIRIY . 505 NEPESSEGMEGTARTIS EREIENEK IAVITASA, NEMZETKUIZ: SZEREPENEK ERGSITESE A BUDAPEST 2030 - Hosszu tdvu vdrosfejlesztési koncepcio
célkit(izéseivel Gsszhangban a 923/2014. (06.30.) Kgy. hatérozattal
elfogadott ITS feladata, hogy meghatarozza Budapest F&varos
Onkormanyzata szamara a varos fejlesztésének kozéptavu feladatait,
programjat és az ehhez sziikséges kulcsprojekteket, akcioterileteket.

3.3 Kima- &2 kirmye- L2 Virosmegifeisi
setvidelmi program Progrem

teriletek pragr=

i Ot tematikus és egy kiemelt teriileti cél keriilt meghatarozasra:

[EEe——

5 Firduiros Prog-

s | —— 1. kezdeményezd, egylittm(ikdd6 vérosfejlesztés;

2,025 Pragram
mmmmm program "o

Ncblok / programok

véllalkozds- és beruhazdsbarat gazdasagi kornyezet;

2.4 Kuiturilis ntée-
ménejemes

intelligens varosmikodés;

Keme: 6. Dunval egyiitt £15 viros
teriileti cél

A célrendszer dttekintése

2

3

4. sokszin(, értékdrz6, zold nagyvarosi kérnyezet;
forrds: BUDAPEST 2020 5

nyitott, szolidaris és aktiv budapestiek;
+1 Dunaval egyltt él6 véros;

melyeken keresztil az Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia
dokumentum kijeldli a févarosi varosfejlesztés akcidterileteit.

2. AKCIOTERULETEK

Az ITS a IV. keriiletre, igy annak Eszaki kertvaros varosrészre sem jeldl ki
akcidteriiletet.

II. BARNAMEZOS TERULETEK FEJLESZTESE — TEMATIKUS PROGRAM

A program célja, hogy az egyes barnamez8s terlletek fejlesztési
iranyait, valamint a hozzdajuk tartozo stratégiai célok megvaldsitasat és
azok lehetséges eszkozeit egységes keretbe rendezze a févaros
barnamezds terileteiben rejls fejlesztési potencial kiaknazasa végett.

1. KOZEPTAVU FEJLESZTESI CELOK

forrds: Barnamez0s teriletek fejlesztése A TFP hosszU tavd vizidja — a BUDAPEST 2030 - Hosszu tdvu
~ Tematikus Fejlesztési Program —yqro sfeilesztési koncepcidval dsszhangban — a kdzéptavon régzitett négy
fejlesztési cél és tovabbi horizontalis célok elérése, melyek:

KT.1. funkcidhianyok megsziintetése a gazdasagilag racionalis vegyes
terlilethaszndlat preferdlasdval és a zoldfeliileti rendszer
bdvitésével,

KT.2. fenntarthaté gazdasagi novekedést tamogato fejlesztés,

KT.3. a megujuldst akadalyozé tényez6k minimalizalasa,

KT.4. &tmeneti hasznositas tdmogatdsa.

A TFP-ben 7 db févarosi és 37 db kerileti projekt kerilt nevesitésre,
mindegyik egy-egy kozéptavu fejlesztési célhoz kapcsolddik, de Eszaki
kertvaros varosrészt ezek kozll egy sem érinti. A VFK-val 6sszhangban
azonban jelolt az 1zzé és Fénycs6 utcak kozott, a Kaposztasmegyeri Ut
mentén huzddo, a lakételep éltal korildlelt terilet.
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Hatalyos keriileti telepiilésfejlesztési dontések
bemutatasa

A két vonatkozd dokumentum, a hatalyos

o Telepilésfejlesztési Koncepcié (TFK), valamint az

o Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)

megfelel a telepiilésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (X1.8.)
kormanyrendelet elvarasainak, igy felépitésiiket tekintve két részre
oszthatok.

A két tervtipus szerkezete hasonld, mind a TFK, mind az ITS megalapozé
vizsgalatokra épil, melyek tér- és id6beliségiik azonossagabol adéddan
egységesen egy, a Helyzetfeltaré és — értékel6 munkarész cimu
kotetként keriltek kidolgozasra, melyben minden agazati fejezetet egy
SWOT analizis, valamint egy fejlesztési kihivasokat 6sszegz6 egység zar.

A konkrét célokat és azok megvaldsitasat tartalmazé dokumentumok
kilon Telepiilésfejlesztési Koncepcio és Integrdlt Telepliilésfejlesztési
Stratégia kotetekbe szerkesztettek. A stratégia megalapozdsaként
részletes helyzetelemzés és értékelés késziilt.

I. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Ujpest hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2015-ben késziilt el,
Budapest Févaros IV. keriileti Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a
185/2015. (IX.24.) szamu hatérozataval fogadta el.

2. VEZERELV ES SZERKEZETI FELEPIiTES

A fejlesztési szandékokat dsszefoglalé dokumentum a keriilet jovéképét
hivatott felvdzolni, egyidejlileg javaslatot tesz a helyi kornyezet, a
tarsadalom, a gazdasag és az infrastruktura atfogd fejlesztésére, a
mdlszaki, az intézményi, valamint a taji, természeti és okoldgiai
adottsagok fenntarthaté hasznositasara.

A koncepcié jovGképében mind a mar a keriiletben éI6, mind az
Ujonnan bekoltdz6 lakosok, illetve az itt megjelend gazdasagi szerepl6k
szamara is magas minGségli lako- és miikodési kornyezetet kivan
létrehozni Ugy, hogy egyarant figyelmet fordit az olyan horizontalis
telepilésfejlesztési elvekre, mint fenntarthatésag, esélyegyenlGség,
értéksrzés és értékteremtés.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

a jovékép elemei °

Az 0nallé identitds tudat meglrzése, a helyi kozOsség
Osszetartozas érzetének erGsitése,

a keriilet — mind a koézvetlen, mind a kozvetett kérnyezettel
hatékonyan egylttm(kodve - ©Osszvarosi szerepkorének
erdsitése,

a keruleti kézpontok és alkozpontok funkcionalis bévitése,
a kerililet komfortos és kompakt varos irdnyba valo fejlesztése,

a kutatas és fejlesztéssel Osszefliggésbe hozhatd
tevékenységeknek vald otthon biztositasa,

a helyi rekredcids és sportkinalat fejlesztése, egyben févarosi
és orszagos viszonylatban is magas szinvonalra emelése,

min@ségi, tiszta, zoldfeliiletekben gazdag, a Dunaval egyiitt
é16 kérnyezet, egyidejlileg kivalé életmindség biztositasa.

2.2. FEJLESZTESI CELOK

A kerilet fejlesztési elveinek négy f6 pillére, valamint a mar felvazolt
jovokép elérése érdekében megfogalmazott célok rendszere komplex,
két f6 halmazra kilonithets. A tobb agazatot és tematikat is atfogo
célokat tovabbi részcélok egészitik ki, melyek egyiittes megvaldsitasa
eredményeként valhat a kerllet a kit(izott jov6kép elérésére
alkalmassa.

dtfogd célok A jovEkép elérésének keretet add cél:

az 6nallé identitas tudat megtartasa;

kompakt varos kialakitdsa — helyben elérhet6 mindségi
szolgaltatasok, munkahelyek; valamint

versenyképes gazdasag biztositasa;

szinvonalas, bé kindlati paletta er@sitése a sport és szabadid6s
tevékenységek teriletén;

a Duna integralasa a keriilet életébe; illetve

vonzo kornyezet — kivald életmindség biztositasa.

részcélok A fentieket kiegészit6 célkit(izés:

a térségi szerepkor fejlesztése, tamogatasa;
hatékony varosszerkezet, takarékos tertilethasznalat;

differencidlt kozpontrendszer kialakitasa, kozosségi terek
|étrehozasa;

erds, sokoldalu keriiletk6zpontok kialakitasa;

megujuld, minGségi barnamez6s és gazdasagi teriletek
kialakitasa;

tudds-, készség- és zoldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés;
gazdasagi huzoagazatok megtartasa, megerGsitése;

intelligens mobilitas, helyi kdzlekedési rendszer fejlesztése;

a Duna-part elérhetdségének, hasznalhatdsaganak biztositasa;

rekredcios igényeket is kielégit6 zoldfellleti rendszer
kialakitasa;

tiszta kornyezet, mingségi lakdkorilmények biztositasa;

a lakossag aktivitasra, sportoldsra és egészséges életmodra
valod buzditasa;

az 6sszetartd, szolidaris k6zosség erdsitése; valamint

szinvonalas, k6zosséget megtarto szolgdltatasok biztositasa.
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Eszaki kertvdros fejlesztési céljai
a fejlesztési térségek tiikrében

[ tervezési terlilet :
mmm M3 metrovonal fejlesztése e
e s 8 kerekpdros kapcsolatok fejlesztése
rekredcios terllet fejlesztése
= komplex lakételepi rehabilitacié
lokdlis alkozpontfejlesztés - kdzuti forgalomesillapitas
kornyezeti szempontbol érzékeny munkahelyi teriilet

vizfolyds menti zéldfolyoso, patak revitalizdcio

Fejlesztési térségek az épitett kornyezet, a kbzlekedési
rendszer, valamint a természeti kérnyezet vonatkozdsdban
forrds: Teleplilésfejlesztési Koncepcio alapjdn

Eszaki kertvdros
konkrét fejlesztési céljai

Ujpest kiegyensulyozott térbeli rendjének elérése céljabdl a TFK
meghataroz fejlesztési térségeket, melyek célja a kivanatos
terlletfelhasznalds, valamint épitett kornyezet elérése, illetve az
infrastruktdra haldzat és minGségi természeti kdrnyezet megteremtése.

Eszerint az épitett kornyezet vonatkozasaban az Eszaki kertvaros
nagyrészt lokalis alkbzpont fejlesztési teriilettel érintett varosszerkezeti

egység.

Emellett nyugati lakoéteriiletei komplex lakételepi rehabilitacié, Tabor
utca kornyezetében huzdédoé témbjei a rekreacié, mig a Foti at és a
Baross utca sarkanal taldlhatd egyes tombok beépitései kornyezeti
szempontbdl nem érzékeny munkahelyi teriilet helyszinét képezik a
min&ségi megujulds szempontjabdl.

A kozlekedési rendszer szempontjabdl a varosrész keleti hatara érintett
az M3 metrévonal meghosszabbitdasdval jaré térségi kozlekedési
fejlesztési elemmel.

A helyi kozlekedés fejlesztését megcélzd kerékparos kapcsolatfejlesztési
elemek az Eszaki kertvarosban a Féti utat, a Bucka utca — Vadgesztenye
utca — Szérlskert utca tengelyét a Szilas-patakon ativel6 kerékparos hid
iranyaba, a Szilas-patak mentét, valamint a Szilagyi utcat érintik.

A természeti kornyezet térségi fejlesztési elemei a lakdtelepek
zoldfellleti rehabilitacidjaban, a rekredcios teriletek fejlesztésében,
valamint a vizfolyds menti zoldfolyosé fejlesztésében, a Szilas-patak
revitalizacidjaban koncentrdlédnak.

Az Eszaki kertvdros a keriilet j6 adottsadgokkal, valamint nagy
zoldfelliletekkel  rendelkezd,  tulnyomodrészt  kialakult  épitett
kornyezettel rendelkezé része.

A teriilet jelent6s mértékl lakoterileti teriletfelhasznalassal érintett,
fejlesztésének kulcsa mégis a Szilas-patak helyi szakaszdban rejlik. A
patak-menti teriiletek rehabilitaciéja, a természetvédelem és a
gazdasagi, rekredcidés hasznositas Osszeegyeztetése, illetve a viz
mindségének javitdsa egyardnt a fejlesztés hangsulyos elemét kell, hogy
képezzék. A fejlesztés szlkségességét bizonyitja, hogy a térségi
Osszefogast igényld beavatkozds eszkdzrendszerének meghatdrozdsa
érdekében Budapest F&varos Onkormanyzata altal a 2017-es évben
készittetett Szilas-patak fejlesztése — Megvaldsithatdsdgi tanulmdny és
mesterterv.

A vdrosrész sport és szabadidds kinalatanak bdvitését megcélz6 Tabor
utcai sporttelepfejlesztés a telepulésfejlesztési koncepcid hasonldéan
hangsulyos eleme.

A mar emlitett lakdterUletek kisebb kozteriileti beavatkozasok,
valamint a kozponti funkciokinalat bovitése sziikséges, a lakdtelepek
esetében a zoldfeliiletek rehabilitaciojaval kiegészilve.

Ezen célok eléréséhez természetesen szilkséges a haszndldk, a lakossag
szemléletformalasa, a kdrnyezettudatossag erdsitése, mellyel egyuttal
a vonzo kertvarosi lakéterileti jelleg tovabb novelheté.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

26



BUDAPEST, IV. KERULET — ESZAKI KERTVAROS MEGALAPOZO VIZSGALAT

KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

I1. A HATALYOS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

Ujpest  hatalyos Integrdlt Telepiilésfejlesztési  Stratégidja a
Telepiilésfejlesztési Koncepcidval parhuzamosan 2015-ben készilt el
[185/2015. (1X.24.), 186/2015. (1X.24.)].

3. VEZERELV ES SZERKEZETI FELEPITES

Ondli, identitist aFdviros része — erds U L G , kiviie
solatol, kompakt vanos, tudisipar, innovickd, , féviros, orrigos
Aszonathan is nagy voncerdvel birs & dndlat, minGség, Hstta, i

bzt = kv shetmindsdg, Dundval egylien ek lerliet

O ientitast megtarts kender

Verseriikipes gkt
sainvonalas, &
Drana integraliss a keritet dletébe
Vot kDI - kil Slelimindiin

e
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B
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=
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Ujpest hosszu tdvu és kézéptdvi célrendszere
forrds: Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia

értékek, adottsagok

problémdk, konfliktusok

projektek

tematikus célhoz valé kapcsolodds

Az Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia a Teleplilésfejlesztési
Koncepcioban foglaltak megvaldsitasanak, érvényesitésének céljat
szolgdlé dokumentum, mely meghatarozza a keriilet teleptilésfejlesztési
tevékenységét, osszhangot és kapcsolatot teremtve az egyes érintett
partnerek céljai és igényei, valamint elvarasai kozott, egyidejlileg
definidlva a lehetséges finanszirozasi, megvaldsitasi és fenntartasi
moddozatokat.

A Koncepcio altal rogzitett k6zéptavu célokhoz (2014-2020) a Stratégia
specifikus célokat rendel, meghatdrozza, az adott specifikus cél korét,
és megvaldsitasanak lehetséges eszkozeit.

Az egyes stratégiai célok meghatarozasa a korabbi Integrdlt
Vdrosfejlesztési Stratégia (IVS) célrendszerének és akcidtertleti
kijeloléseinek felllvizsgalataval, valamint a megalapozd vizsgalatokbdl
levonhaté kovetkeztetésekre és a mar meglévs, illetve tervezett
kulcsprojektek ismeretében tortént ezzel biztositva a célkitlizések
szavatossagat.

A dokumentum tehat tartalmazza azon lényeges fejlesztési jellegl
beavatkozasokat, melyek sziikségesek a meghatarozott célok
eléréséhez. Ezek kore négy tipusra tagolhaté, megkilonboztethetdk:
akcioteriileti -, kulcs-, halézatos -, valamint egyéb projektek.

3.1. STRATEGIAI CELOK

Az 6t hangsulyos stratégiai célban Ujpest minden kiaknazhaté
lehetésége tiikrozédik, melyek az Eszaki kertvaros tikrében a
kovetkez6képp alakulnak:

1. versenyképes helyi gazdasag és lizleti kornyezet,
hatékony kdz6sségi infrastrukturak,
megujulé varosi kdrnyezet,

minGségi kozosségi szolgdltatasok, valamint az

vk W

aktiv tarsadalom, szolidaris keriilet.

A kiépllt kertvarosi lakoteriiletek és a kozéjiuk, koréjik szervezédd
jelentds sportlétesitmények mellett kiemelt értéket képvisel a varosrész
Szilas-patakkal valé kapcsolata.

A sportlétesitmények fejlesztésre szorulnak és a Szilas-patak zoldfelileti
savja is rehabilitdcidra szorul. Utébbi mar részben mar megtértént,
el6bbi pedig folyamatban van.

A mar emlitett sport és rekredcids teriilet, valamint a nagyméretd,
Osszefligg6 zoldfellleti sav fejlesztése mellett a kerékparos
infrastruktira és az alulhasznositott ingatlanok hasznositdsa
lokalizalhatd.

Az Eszaki kertvaros varosrész az alabbi tematikus célokhoz kapcsolédik:

3. Megujuld varosi kornyezet
3.3. Sport- és aktiv szabadidds fejlesztések

3.4. Kertleti zoldterlletek és zoldfellletek haldzatanak fejlesztése
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3.2. A MEGVALOSITAST SZOLGALO BEAVATKOZASOK

A kerilet fejlesztéséhez sziikséges legfontosabb kdzéptavu célok az ITS
akcidteriileteiben koncentrdlédnak, melyekben térben, idében és a
beavatkozas tipusat tekintve is komplex projektek szerepelnek. A
stratégiaban lehatdrolt négy akcidterilet koziil az Eszaki kertvarost egy
akcidteriilet, mig a haldzatos projektek kozll a varosrészt tobb is érinti.

akcioteriilet A Tabor utca — Szilas patak — Farkaserdd akciéteriilet mely magaban
foglalia Ujpest észak keleti részén taldlhaté sport, szabadidés,
1 o Tabor utca - Szilas-patak

rekreacios terileteit és nagy zoldfellleteit és célja a helyi zoldteriletek
fejlesztése és rehabilitacidja, valamint a sport- és rekreacids teriletek
fejlesztése.

A tervezett beavatkozasok nem csak a helyi és Kdposztasmegyeri
igényeket szolgaljak ki, de kilonleges attrakcidik révén keriileti és
térségi vonzdaskorzetet is ki tudnak alakitani.

A zoldteriletek fejlesztése, rehabilitdcidja a kerileti zoldfeliiletek
halézati 6sszekottetéseinek és minéségének javitasara irdnyul, a helyi
zoldfellleti értékek figyelembevételére és meglbrzésére egyarant

[ tervezési teriilet koncentrdlva.

— akcidteriilet lehatdrolisa A Szilas-patak menti egyes rekreacios fejlesztések, valamint a Tabor

Eszaki kertvdros teriiletét érinté akcidterilet  ytcai sporttelep korabbi (itemei mar megvaldsultak, azonban tovéabbi
forrds: Integrdlt Telepilésfejlesztesi Stratégia alapjdn  peayatkozasok is folyamatban vannak, illetve varatnak magukra.

hdlozatos projektek A haldzatos projektek egymassal ©sszehangolt, térben kapcsolédd
projektek, melyek:
e tobb, 0Osszefligg6, bizonyos esetekben azonos jellegl
projektelemekbdl allnak,
e legaldbb kiterjednek Ujpest egy jelent8s részére, de gyakran
akar egészére is,
e az egyes elemek mind az egylittm(ik6dd rendszer részeiként
értelmezhetdék.

A varosi zéldteriiletek fejlesztése szempontjabdl zoldterileti fejlesztés
helyszine az Ugré Gyula park, aminek kozvetlen és kozvetett
koérnyezetében egyardnt tervezett lakotelepi zoldfelileti rehabilitacid.

[ tervezési teriilet . - L .. , , . .
21 widterlet fejlesztés Ezek mellett a Szilas-patak menti 6koldgiai folyosé rendezése projekt is

[ lakstelepek zoldfeliileti rehabilitacioja Osszefliggésbe hozhatd a vdrosrésszel. A kdzlekedési halézat fejlesztése
s59 kerékpéros hélézat fejlesztése szempontjabol kerékparos hdlozat fejlesztésével érintett a Foti Ut

W4 S:zilas-patak menti okologiai folyoso rendezése nyomvonal.

— komplex beavatkozdssal érintett terilet A Szilas-patak, valamint az azt 6vezs zoldfeliletek a Tébor utcai

Eszaki kertvdros teriiletét érinté hdldzatos projektek  sportteleppel egyetemben komplex beavatkozassal érintett teriiletek.
forrds: Integrdlt Telepllésfejlesztesi Stratégia alapjdn— a snorttelep esetében mar olyan jelentds fejlesztés is tortént, mint a
2013-ban Ujpest Onkormanyzatidnak beruhazasaban elkészilt, kézel 2
hektaron elterilS szabadtéri jatszépark, a Tarzan Park, melyet tovabbi

sport- és rekredcids fejlesztések kdvethetnek a kézeljovében.

3.3.SZEGREGACIO ALTAL VESZELYEZTETETT TERULETEK

AZ ITS szerint Ujpest, Eszaki kertvaros varosrész teriiletén, a KSH
adatszolgaltatdsa alapjan nincs szegregatumnak minGsilé teriilet,
nincsenek elkiilonitett telepek, etnikailag szegregalt lakdkornyezetek.

I1l. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK

Az ITS szerint Ujpest, Eszaki kertvaros varosrész teriiletén, a KSH
adatszolgaltatasa alapjan nincs szegregdtumnak mindsilé terilet,
nincsenek elkilonitett telepek, etnikailag szegregalt lakékornyezetek.
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Fovarosi telepulésrendezési
tervi el6zmények vizsgalata

A hatdlyban Iévé févarosi teleplilésrendezési eszk6zok a kovetkezbk:
e Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve,
e Budapest FGvaros Rendezési Szabalyzata.

I. BUDAPEST FOVAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A Févarosi Kozgylilés az 1651/2017. (XI1.6.) szdmu hatarozataval fogadta
el a Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Tervét, mely hosszutavra, 10
évet meghalado id6tavra késziilt rendezési eszkoz.

1. FUNKCIONALIS SZERKEZET — VAROSSZERKEZETET MEGHATAROZO ELEMEK

Budapest funkciondlis szerkezetét bemutatdo térkép a f6varos
terllethasznalatanak jovébeli iranyait jelzi, ezen belill az intenzitasi
jellemzdket, az 6koldgiai potencial fenntartasara kijelolt terlleteket, a
szerkezetalakité fejlesztési céltérségeket, fejlesztési potenciallal
rendelkezd terileteket, a halozati fejlesztéseket és a kdzpontrendszert.
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Funkciondlis szerkezet
forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve

Ahogy a IV. keriilet nagy része, Ugy Eszaki kertvaros is vegyes
hasznalatu, intenziv és laza / laza varosias lakéteriilet, mely jelentés
k6z0sségi rekreacids célu teriilettel, illetve zéldteriilettel rendelkezik
(Tabor utcai sporttelep). A varosrészt a févaros funkciondlis szerkezetét
meghatarozo elemek hataroljak:

e nyugatrél temet6 terilet (a Megyeri temet6),

e  északrdl vizfolyas (Szilas-patak) és az azzal parhuzamosan futé

részben meglévs, részben tervezett kozuti infrastruktiura
(Ocednarok utca — Toltés utca tengely),

o keletrél tervezett gyorsvasuti infrastruktira nyomvonal, mig

s

o délr6l meglévo kozuti infrastruktura (Foti Ut) szegélyezi.
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2. TERULETFELHASZNA

"

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias, jellemzien szabadonallo eliegd lakotertlet
Nagyvarosias telepszerii akoterilet

Kisvarosias, jellemzoen zértsor beépiiést lakdtertiet
Kervarosas, nenzivbeépiésd lakGlertiet | Lke-1 |

VEGYES TERULETEK

Intézmény, jellemzen szabedondlld leq terlet | vz |
Inézmény hlylakosség dapellétésatbitost ertet | Vi3 |
GAZDASAGI TERULET

Gazdaség, jellemzen raklarozast, lemelést szokgéld tertiet
KULONLEGES TEROLET

Nagykiterodési rekredcids és szabadidds tertet KRk s
KOZLEKEDESI TERULETEK

ViZGAZDLAKODAS! TEROLET

Fobovizek medreés paria | vi |

ZOLDTERDLETEK

-

ERDOTEROLET

cnanss [T

Teriiletfelhaszndldsi terV/aij-E'SZak" kertvaros A TSZT 1. melléklete, a Teriiletfelhaszndldsi terviap meghatérozza a
Jorrds: Budapest Fovaros TelepulésszerkezetiTerve  pagnitasre szant és a beépitésre nem szant teriileteken a (tervezett)
terlletfelhasznalasi egységeket, melyek a kévetkez6k.

2.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

lakdteriiletek Ln-3 nagyvdrosias, jellemz&en szabadondllé jellegli lakétertilet
legnagyobb beépitési sirliség 1,50 - 4,25 Ebbe a teriiletfelhaszndlasi egységbe tartoznak azok a rendre
legkisebb z6ldfelileti atlagérték  30% kerltesseli s’fjvennyel k6ri‘1|ker|tfett - jellemzéen n’enr’\
kézhasznalatu zoldfeliletekkel kialakitott — szabadonallé

beépitésl lakéteriiletek, melyeken azonos jellegl épiiletek
egyuttese helyezkedik el tombszerlien, de nem Uszdotelkesen.
A lakotelepek beépitési strliség laza szerkezetiik és magas —
févérosi atlagban 40%-os — zoldfellleti intenzitasuk miatt

Iényegesen alacsonyabb, mint a manapsag épllt laképarkoké.
Ln-T  nagyvdrosias telepszer( lakdteriilet

legnagyobb beépitési siirliség 1,00 - 3,00 E teriletfelhaszndldsi egységben azok a jellemz&en
uszotelkes, intenziven beépitett lakotelepek taldlhatok,
melyek a kordbbi évtizedek tomeges lakdsigényeit szolgaltak.
Az épiletek szintszama 0Ot és tizenegy kozodtt mozog, de
kivételes esetekben pontszer(ien ennél magasabb épiiletek is
megjelentek a févarosban, hangsllyképzés gyanant. Az
épiletek kozott huzodéd zoldfellletek nagyvonaldak, rendre
kozteriletek vagy kézhaszndlatuak.

legkisebb zoldfellleti atlagérték  35%

Lk-1  kisvdrosias, jellemzden zdrtsoru beépitési lakoteriilet

legnagyobb beépitési stirliség 1,25 -2,75 Ez a — belvaros kivételével — majd minden févarosi keriiletben
megtalalhatd  terlletfelhasznaldsi  egység  jellemzGen
telektémbot keretezé beépitéssel rendelkezé lakdteriileteket
tartalmaz, melyek rendre 3-4 szintesek és beépitési mértékik
30%-nal alacsonyabb vagy alacsonyabb magassaguak,
beépitési mértékik meghaladja a 30%-ot.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Lke-1
legnagyobb beépitési slirliség 0,80
vegyes teriiletek Vi-2
legnagyobb beépitési slrliség 3,0-5,75
legkisebb zoldfellleti atlagérték  10%
Vi-3
legnagyobb beépitési slrliség 0,75 - 2,00
legkisebb zoldfellleti atlagérték  20%
gazdasdgi teriiletek  Gksz-2
legnagyobb beépitési slrliség 1,00 - 2,00
kiilénleges teriilet K-Rek

legnagyobb beépitési s(irliség 1,00 - 2,00

kertvdrosias, intenziv beépitésti lakdteriilet

Ebbe a felhasznalasi egységbe soroltak a févaros pesti
oldalanak valamennyi kertvérosias, illetve a hasonld
paraméterekkel rendelkezé budai sikvidéki lakoteriletek is,
melyek karaktere beépitési mddjukat tekintve valtozatos. Az
Eszaki kertvaros beépitéseire féleg szabadondlld, ikres és
oldalhataron 4llé telepités jellemz6. A f6varosi szinten is
eltér6 telekmorfolégia okdn a teriiletek tovabbi
differencidldsa a keriileti rendezési eszkdz fontos feladata. A
beépitési slrliség meghatarozasa ezen a terileteken a
parkolas épulet tomegén beliili megoldasara koncentral.

intézményi, jellemz6en szabadondllé beépitésii teriilet

Ide tartoznak azok a jelent6s kozlekedési nyomvonalak
mentén huzédé teriletek, melyeken az irodafunkcié dominal,
de a lakossag ellatasa és kiszolgdlasa is biztositott. A jelent8s
kornyezeti hatastél mentes terileteken lakdfunkcid s
|étesithetS, melynek mddja a KESZ-ben hatarozandé meg.
Ezen terlletek beépitési slrlisége magas. Az atalakuld,
funkciévalté teriletekkel érintett részeken zoldteriilettel vagy
jelentds zoldfellleti mértékkel alakitanddk ki.

intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsdt biztosito teriilet

Az el6bbihez képest a targyi terlletfelhaszndlasi egység mar
csak a szUkebben, a helyi lakossag igényére szabott,
alapellatast szolgalé — de nem csak alapfokd — intézmények
elhelyezését és fejlesztését biztositja.

gazdasdgi, jellemzden raktdrozdst, termelést szolgdlo teriilet

Ebbe a teriiletfelhasznaldsi egységbe azok a — jellemzéen a
XX. szdzadban kialakult — vdros mikodtetésében fontos
szerepkorl, gazdasdgi célu teriiletek tartoznak, melyek a
rendszervaltast kovetéen kornyezetterhel6 tevékenységiliket
Uj funkcidéra cserélték, egyuttal Uj munkahelyi teriletté
valtak, de ide sorolhatdk a logisztikai teriiletek, az 1 hektar
terilleti nagysagrendet meghaladd elektromos aldllomasok és
gazatadd dllomasok, valamint a komplex hulladékgydjté
udvarok teriiletei is. A terlileten a vegyesség érdekében
6ndllé — a sajat tevékenységhez tartozon kivil — altaldnos
irodafunkcié is elhelyezhets, kereskedelmi és szolgdltaté
funkcié kivételesen lehetséges.

nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds teriilet

Ebbe a kategdriaba azok a nagy zoldfelllettel rendelkezd, a
lakossag és a turizmus szamara jelent8s, az aktiv pihenést
szolgald teriletek sorolhatdk, melyeken a sport (és strand)
létesitmények mellett az azokat kiszolgalé, kiegészité
funkcidju Ilétesitmények — mint pl.: szallas-szolgaltatas,
vendéglatas, stb. —is elhelyezhet6k.
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2.2.BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési teriiletek KOu  kézuti kbzlekedési teriilet

Ezen terlletek haldzzak be a févaros egészét, jelentls
mértékben determinalva a teleplilésszerkezetet. Ebbe a
kategériaba soroltak a kozuthaldzati hierarchia magasabb
szintld elemei, valamint a varosi kozosségi kozlekedés
fontosabb autdbusz-végallomadsai, a felszini P+R parkoldk és
B+R taroldk, illetve egyéb lGizemi létesitmények. A f6utvonalak
és a teleplilésszerkezeti gyljt6utak szinte teljes mértékben
lefedik a budapesti villamos-haldzatot, az auté- és trolibusz
kozlekedés legfontosabb utvonalait, illetve a kerékparos és
gyalogos kozlekedés egyes meghatarozo fellleteit.

KOk  kotottpdlyds kézlekedési teriilet

A targyi kategdridba tartoznak a vasuti kdzlekedési vonalai a
teherszallitast biztositd rendezé pdlyaudvarokkal és a
személyszallitast szolgald allomdsokkal, megdlléhelyekkel, de
a gyorsvasuti vonalak (metrd, gyorsvasut, HEV) felszini
szakaszai, valamint a kozuti infrastrukturatol elkilonalé
villamospalyak is ezeken a terileteken futnak. Ezen teriiletek
varosszerkezeti értelemben markans elvalaszté hatasuak.

vizgazddlkoddsi teriiletek Vf folydvizek medre és partja

A terlletfelhaszndldsi egység magaba foglalja az ar- és
hulldmterek, partvéd6é mivek és arvizvédelmi létesitmények
terlletét.

zéldteriiletek Zkp  kézkert, kozpark

Ebbe a kategoridba soroltak a 25 hektarnal kisebb teruleti
zoldteriiletek, igy a varosi és lakoteriletei kozparkok,
kozkertek, jelentésebb fasitott kozterek és egyéb szerkezeti
szempontbdl meghatarozé zoldfeliiletek. Eszaki kertvaros
varosszerkezeti egység zoldteriiletei a Rajki Marton tér
zoldfellletét kivéve meglévé zoldterlletként vannak
nyilvantartva.

erdéteriiletek Ek kézjoléti erdb

A targyi terlletfelhasznalasi egység a rekredcios, turisztikai
funkcidju erdéterileteket foglalja magaba. Eszaki kertvaros
varosrész erdéteriletei kivétel nélkiil meglévé
erdéteriiletként vannak nyilvantartva.

2.3.EGYEB SZERKEZET!I JELENTOSEGU ELEMEK

A teruletfelhaszndlasi tervlap a tartalmi kovetelményeknek megfelel6en
feltlinteti a valtozassal érintett és a kiilonleges intézkedést igényl6
terlleteket, valamint a jelentds, szerkezetet meghatarozé zoldfelileti,
illetve a meglévd és tervezett, szerkezetet meghatarozé infrastruktura
elemeket.

Ezek koziil az aldbbiak érintik Eszaki kertvaros terlletét.
° jelentds vdltozassal érintett teriilet,

° kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadd
meghatarozdsa,

. szerkezeti jelentGségl zoldfellleti kapcsolat,

° tervezett gyorsvasuti vonal.
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jelentds vdltozdssal érintett teriiletek A fejlesztési potencidllal rendelkez§ és fejlesztésre kijelolt terlletek a

kertvdrosias kdrnyezetben intézményi teriiletek
iranyado meghatdrozdsa

szerkezeti jelentéségii zoldfeliileti kapcsolat

tervezett gyorsvastiti vonal

200

varosfejlesztési koncepcidval 6sszhangban lettek kijel6lve. Ezen részben
hasznalaton kivuli, részben alulhasznositott teriiletek differencialt
hasznalatdt a keriileti épitési szabdlyzat hivatott meghatarozni.
Nagyobb, 0Osszefliggd terliletek esetén a TSZT szabja meg a
tovabbiakban alkalmazandé teriletfelhaszndlasi ardnyokat, azonban
ilyennel Eszaki kertvaros teriilete nem érintett.

Ln-3 Erdésor ut megtripldzott, pontszerli témbbeépitése —
Szérliskert utca — Vetés utca — Kdposztasmegyer ut dltal
hatdrolt tertiilet

Ln-3  1zz6 utca — Kdposztdsmegyeri ut — Fénycsé utca és az azonos
teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozd pontszerii és fogatolt
egységekbdl allo lakoteriilet dltal hatdrolt teriilet

Lk-1  Szilas-patak — Szildgyi utca — Erd8sor ut és az azonos
teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozo sorhdzas kertvdrosi
lakateriilet dltal hatdrolt teriilet

Vi-2  Szilas-patak menti kézjoléti erdéteriilet és a Szilas-patak —
Farkaserdd utca tengelye — Ugro Gyula sor — Baross utca és
tervezett meghosszabbitdsa dltal hatdrolt teriilet

A kertvarosias terilileteken a beépitési sirliség altal szabott korlatok
nem teszik lehetévé helyi kdzpontok kialakuldsat. A TSZT épp ezért a
féuttal hataros kertvarosias teriiletek esetében linedrisan jeldli ezt a
savot, melyben az intenzivebb beépités elérése a helyi épités
szabalyzatban megszabott mddon lehetséges. Ezen intézményteriletek
paramétereinek meghatarozasa a kornyez6 lakéteriletekhez igazodva,
de az 1,60 bs értéket nem meghaladva torténik ugy, hogy a beépités
magassaga a szomszédos beépitéshez képest egy szinttel nagyobb
lehet.

Lke-1 Foti ut menti kertvdrosias beépitések a Kdaposztdsmegyeri ut
és a Kunhalom utca, valamint az Igléi és Uttoré utcdk kozott

A févaros zoldfellleti rendszerének haldzatossagat biztositd linedris
elem a kondiciondlé zoldfeliiletek |étrehozasara hivatott, az egyes
elemek kozotti hangsulyos tengelyek kijelolésével, melyek mentén
megfeleld zoldfellleti ellatottsagot biztositd, kozcélu rekreacids
zoldfellletek létesitése sziikséges ott, ahol az adottsagok biztositottak.

Vf Szilas-patak parti sdvja

A Terlletfelhasznalds tervlapon ez a jelentds (tervezett) mdszaki
infrastruktdra elem is megjelenik, melynek KESZ-ben vald
helybiztositasa sziikséges.

KOu M3 metrévonal Ujpest-kézpont —  KSbdnya-Kispest
Kk nyomvonaldnak meghosszabbitdsa a Kdposztdsmegyeri

lakdtelepig (Szilagyi utcai szakasz)
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JOVAHAGYANGO ELEMEK
MEGLEVG TERVEZETT
11, rendii fit

Teleplilésszerkezet jelentiségl gyatodt,
egyéb agglomeracios kézit

HILL
|

Gyorsvas(ti vonal
(metrd, HEV, regionalis gyorsvasii)

Vet | £l

Telepllésszerkezet jelentsegl
kerékpéros infrastrukiiranyorvonala. =% %% 0t

Kilonszintil koziti [ vasiti kereszlezés =L =ic

P+R rendszen parkolasi létesitmény - o
aminmalsan biztositandd kapacitassal |~ O | 0
- tervezett elemként jeloltek a mar miikods,

de tibb, mint 50%-al bivitendd létesitmények s
TAJEKOZTATO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

Gyorsvasit meglld (E{_j [;\:f/':.

Kozlekedési infrastruktura terviap — Eszaki kertvdros
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

A TSZT 2. melléklete, a Kézlekedési infrastruktura terviap az alabbi
meglévé és tervezett elemeket rogziti.

Meglévd Il. rend(i f6utvonalként jelolt a Féti at, valamint a tervezési
terlilet északi hatira mentén huzédéd Oceédndrok utca, melynek
meghosszabbitasa tervezett a XV. keriileti Toltés utca iranyaba, a
meglévé felszinen vezetett vasutvonal, illetve a tervezett gyorsvasuti
vonal — azaz az M3 metrévonal meghosszabbitasanak — kilonszintd
keresztezésével. A Szilas parkkal szomszédos meglévé autdbusz
végdallomds kornyezetében P+R rendszer( parkolasi |étesitmény

7o

tervezett, legaldbb 150 féréhelyes kapacitassal.

A mar emlitett — a targyi varosszerkezeti egység keleti hataran, a
Szilagyi utcan hizddoé — tervezett gyorsvasuti vonal Eszaki kertvaroshoz
legkozelebb esé megélldja az Ocedndarok utcanal tervezett.

Az ezzel padrhuzamosan haladd meglévé telepiilésszerkezeti jelent&ségl
kerékpdros infrastruktira nyomvonal meghosszabbitdsa a tervezési
terlleten kivil, a Kiilsé Szildgyi uton valésulhat meg. Az infrastruktira
meglévé haldzatba kapcsoldsa az Oceanarok utca — Szilas-patak jobb
partja nyomvonalon tervezett kerékparos létesitményen keresztil, a
patakon ativel6 meglévé kerékparos-gyalogos hidon at a Szér(iskert
utca — ErdGsor Ut — Bucka utca — Féti ut — Attila utca nyomvonalon
tervezett.

Eszaki kertvaros varosrészt északi-dél irdnyban atszel§ Igléi utca —
Sporttelep utca tengely meglévd teleplilésszerkezeti jelent&ségl
gy(jtéut besorolasu.
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4. EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

A TSZT vonatkozdé mellékletei:

3A Epitett kérnyezet értékeinek védelme - mds jogszabdllyal
érvényesiilé miivi értékvédelem tervlap, valamint

3B Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriileti lehatdroldsa terviap

Eszaki kertvaros varosrész teriiletén az alabbi védelmeket tiinteti fel.

4.1.EPiTETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME - MAS

JOGSZABALLYAL ERVENYESULO MUVI ERTEKVEDELEM

A 3A melléklet szerint nyilvantartott régészeti lelGhely teriletével
érintett a Szilas-patak — a keriilet kozigazgatdsi hatara — Foti Ut — Bajza
utca — Pdlya utca — Erd@sor ut — Baross utca tengelye altal hatarolt
terilet, valamint a Tabor utca és az Eperjesi utca kapcsolddd kozterileti
részei.

Eszaki kertvdros vdrosrész mdas egyéb, épitett kérnyezet
vonatkozasdban értelmezhet6 nemzetkozi, orszdgos vagy févarosi
védettséggel nem érintett.

Epitett kornyezet értékeinek védelme
A tervlap — Eszaki kertvdros
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

4.2. EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS

MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

A 3B melléklet a tervezési terlileten a valtozassal érintett, jellemzéen Uj
beépitésd terilet (Ill. parkdnymagassagi kategdria) lehatarolasara terjed
ki, mely a tervezési teriilet észak-nyugati sarkdban, a Szilas-patak
kozjoléti erdejétél délre huzddd, tervezett teriletfelhasznalasi egységét
tekintve intézményi, jellemz6en szabadonalld beépitésd terlletet érinti.

E besorolasabdl jol latszik, hogy a terilettel, mint jellemz6en
nagyvarosias karakter(, Uj beépités( teriilet szamol a TSZT is. Azonban
fontos kiemelni, hogy az egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj
beépitésl terileteken is — zartsoru beépitési mod vagy nagyvarosias
jellegli beépitési magassag alkalmazasa esetén — érvényesiilnie kell a
megfelelS légtéraranynak, ezért a tovabbi tervezés soran hasonld elvd,

7o

de magassagi vonatkozasban eltér6 szabalyozas alkalmazasa indokolt.

sy

A cél, hogy a s(irl beépitésli bels6 torténeti varosrészekhez képest
kedvez6bb téraranyl feltdrd utcahdldézat johessen létre a teriileten,

i akdr magasabb beépités mellett is. E tekintetben nem a kozterilet
EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJBEEPITESU, 38 szélessége a mértékadd paraméter, hanem a létrejovs épiiletek

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK A . - N
oA ZASTIGE T homlokzatai kdz6tti tdvolsag, mely alapjan az utcai légtérarany 1 : 1,25-

Fe mnﬁjm%ﬁ BEEE 5 értéknél nem lehet kedvezétlenebb.

Epitett kornyezet értékeinek védelme A teriilet egyes részein |étesithet magasépiiletek elhelyezése esetén
B tervlap — Eszaki kertvdros

forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

P

specidlis el6irdsok alkalmazadsa szikséges az utcai légtérarany
vonatkozdsaban.
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ZOLDFELULET, TAJ- ES TERMESZET VEDELEM

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Orszégos Erdéallomény Adattér szerinti ’—‘
gazdasagi elsddleges rendeltetésd erddterilet
(Nemzeti Eleimiszerlanc-biztonségi Hivatal adatszoigaltatas)

Orszégos okologiai hétozal - Magteriet
(Duna-Ipoly Nemzei Park gazgatsag adatszolgalatisz) (T

Kivako termshelyi adottsagd terlet [
(Nemzeti Eleimiszerianc-biztonségi Hivatal adaiszolgaltatés)

TERVI ELEMEK

Telepléskéovédelmi jelentdségl meglévd fasor /
Telepuléskeépvedelmi jelentdségli tervezett fasor

Revitalizaciot igényid vizlolyas seesss

aspus

Zoldfeliilet, tdj- és természet védelme terviap
— Eszaki kertvdros
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

A TSZT 4. melléklete, a Zéldfeliilet, tdj- és természet védelme terviap, az
alabbi védelmeket tinteti fel.

A Szilas-patak menti, a teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapon kozjoéléti
erddéként feltlintetett teriilet az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti
gazdasagi els6dleges rendeltetésl erd6teriilet, mely egyidejlileg kivald
termé6helyi adottsagu teriletként is nyilvan van tartva. Utébbi okan az
érintett terlilet beépitésre nem szant terilet — jelen esetben kozjéléti
erd6 (Ek) — teriletfelhaszndldsi egységbe sorolt a terméfold
beépitésének megakadalyozasa érdekében.

A Szilas-patak, mint revitalizaciot igényl6 vizfolyas jelolt, part menti
terlletei a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasanak
megfelel6en az orszagos dkoldgiai halézat magteriletét képezik. Ennek
megfelel6en a terlleten — a Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési
Tervének (BATrT) vonatkozd elGirdsainak megfeleléen — beépitésre
szant terllet nem jel6lhet6 ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet a
magteriilet vagy a magterilet és az 6koldgiai folyosé kortlzarja vagy a
magteriilet Ovezetében torténelmi sportteriletek taldlhatok, és a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Mindezek mellett megallapithatd, hogy Eszaki kertvaros f6 kozlekedési
Utvonalai, tehdt a Foéti Ut, valamint a Sporttelep utca mentén
telepllésképvédelmi jelentéségli meglévé fasorok talalhatok. Az
érintett Utszakaszokon ennek megfeleléen — a kozlekedési és kozm
infrastruktarak figyelembevétele mellett — biztositani kell a faegyedek
fennmaraddsahoz sziikséges életteret.

Megjegyzend6 azonban, hogy a Féti uti fasor a févaros tulajdondba és
kezelésébe tartozé kiemelt kozcélu zoldfelllet. A Sporttelep utca fasora
vegyes, a nyugati oldalon nagyon hianyos. Az utca és a koérnyez6 utcak
fasorainak fejlesztését korlatozza a nyugati oldali elektromos
felsGvezeték, valamint a korlatozott (irszelvény.
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MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK
Orszagos vizmindség-védelmi dvezet -
Szennyvizek szempontiabdl érzékeny vizgyljtoterilet
(Nemzeti Komyezetiigyi Intézet adatszolgaitatasa)
Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjii teriiletek tervlap — Eszaki kertvdros
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

6. KORNYEZETVEDELEM

A TSZT 5. melléklete, a Kbérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztetd tényezdjli teriiletek tervlap szerint a tervezési teriletet az
aldbbi jelolések érintik.

Eszaki kertvaros varosszerkezeti egység dél-nyugati hatdrat, valamint a
varosrész gazdasagi teriletét atlésan szeli ketté az orszagos vizminGség-
védelmi 6vezet szennyvizek szempontjabdl érzékeny vizgy(UjtGteriilete.

Ezen lehataroldssal érintett teriiletek a szennyvizkezelés és elhelyezés
szempontjabdl kiemelt figyelmet érdemelnek.

Az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT) vonatkozd rendelkezésének
megfelel6en az orszagos vizmindség-védelmi teriletre érvényesithet6
Ovezeti szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatokban kell megallapitani.

7. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

"%
474
4 .

\
%

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK
Meglévd vastivonalak védélavolsaga
(25311997, (X11.20.) Korm. rendelet alepjan)
Nagynyomasil gazvezeték és létesitményeinek bizionsagi dvezete
(FOGAZ Faldgazelosztasi Kit, FGSZ Zrt. és MGT Zrt adatszolgaltatasa)
TERVI ELEMEK
Tervezel gyorvasili vonal
fetszini szakaszanak védSlavolsaga
TAJEKOZTATO ELEMEK
Meglévd tivhd gerincvezetik felszin felett
(FOTAV Zrt. adatszolgaltatésa alapjan) \_1

Védelmi, korldtozdsi teriiletek terviap — Eszaki kertvdros
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve

A TSZT 6. melléklete, a Védelmi, korldtozdsi teriiletek terviap, Eszaki
kertvaros varosszerkezeti egység terlletén az alabbi védelmeket és
korlatozasokat tartalmazza.

A mas jogszaballyal érvényesils elemek tekintetében a Szilagyi utca és
koérnyez6 savja a 70. vonalszamu (Budapest — Vac — Szob) orszagos
torzshaldzati vasuti palya nyomvonala mentén hizédé — a 253/1997.
(X11.20.) Kormany rendelet vonatkozé el6irdasanak megfelel6en -
meglév6 vasutvonal védétdvolsdgaval érintett a vasiti palya szélsé
vaganyatél mért 50 méteres tavolsagban.

Emellett a nagynyomasu gdazvezeték és létesitményeinek biztonsagi
dvezete is Eszaki kertvaros keleti hatardban huzédik, mely a vezeték
kornyezetének védelmét, zavartalan U(zemeltetését, ellenGrzését,
karbantartasat és javitasat, valamint az esetleges lizemzavar-elharitdsi
feladatok akaddlymentes elldtasat hivatott biztositani. A biztonsagi
Ovezettel érintett terlleteken a fent felsorolt okokbdl kifolyodlag épitési
tilalom van érvényben.

A tervi elemek csoportja egy kategdriaban érinti a tervezési teriletet, a
tervezett gyorsvasuti vonal felszini védétavolsaga szempontjabdl. A
tervezett M3 metrévonal meghosszabbitasa ezen a terlileten mar
felszinen vezetett, igy gondoskodni sziilkséges a leend§ vonatforgalom
eredményezte karos por-, rezgés- és zajterhelések hatdsainak
mérséklésérdl. Ennek megfelelGen a tervezett nyomvonal mentén 12 -
12 méteres minimalis védétavolsdg megtartasa indokolt.

A tdjékoztatd elemek vonatkozasdban a meglévs tavhé gerincvezeték
felszin felett vezetett szakasza jel6lt a Szildgyi utca nyugati oldalan.
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Il. BUDAPEST FOVAROS HATALYOS RENDEZESI SZABALYZATA (FRSZ)

1.

KOTELEZG ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
BEEPITES| SURUSEGERE YOMATKOZO ELEMEK

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA

Negyvarosias, jelemzien szabadondll eleq laksterilet
Negyvarosias telepszertilakotertlet | -7

Kisvarosias,jellemzen zartsort beépitésiilakoteriet
Kertvérosias, infenziv beépiés lekitertlet

Intézmény, jellemziien szabadonélld jeleql terillet
Intézményi, helyi lakossag lapellitésat biziosité terdlet | V1.5
Gazdasagi, jellemzden raktarozast,
Nagykiteriedésii rekreacids és szabadidds teulet -

ATERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ESAZ ADOTT TERULETRE
VIONATKOZO MEGENGEDETT LEGNAGYOEB BEEFITESI SURUSEGE

Teriletielhasznalasi egység jele: bs ( bsa + bsp )

lest szolgald teriilet

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Jelentds valtozassal érintett terilet [ [ | |
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZAT] ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE
I, rendil o1t szaméra s7oigalo kisziit kzlekedési teriiet (KOW-2) |
11 rendi it szaméra szolgald keiz(ti kizlekedési tertiet (KOU-3)
Teleplésszzrkeze jenioségi gyt széméra sz0gab o ¢
o ket o

KOTELEZO ELEMEK, AMELYEK HELYE
IRANYADO JELLEGGEL MEGHATAROZOTT

MUSZAK! INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
NYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK, MUTARG YAK
Gyorsvast (tervezett) nyomvonala felszinen o @ @

Teepszatezatelniosgl (veged) | ...
kerékparos infrastruktira nyomvonala

Teleplilésszerkezet jelentdségl (lervezett) | _

kerékpéros infrastruktira nyonmvonala
TERULETFELHASZNALASSAL KAPCSOLATOS ELEMEK
Kertvirosias k ben intézményi teril

irdnyadd meghatérozasa

TAJEKOZTATO ELEMEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK,
ELEMEK TERULET! LEHATAROLASA

Kozt kozlekedési tertiet (KOu) |:|-

Katitpalyas kozekedesi terilet <ok
Folyouizek medre s para Vi
Kizkert kizpark | Zi;

Kézjleti erds Ek

Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzata

1. melléklet — A tertiletfelhaszndldsi egységek
beépitési stirlisége és az infrastruktira elemek
forrds: Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzata

Az 5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott, a 48/2017. (XII.20.)
Onk. rendelet szerinti médositott tartalmd Budapest Févaros Rendezési
Szabalyzatarél szél6 rendelet meghatarozza az OTEK és a TSZT
figyelembevételével a f6varosban a telepiilésrendezés és az épités
Osszehangolt rendjének biztositasa érdekében

e meghatarozott terl

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE

-

a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségét,

etek beépitési magassagat,

a févarosi infrastruktura helybiztositasat.

ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK
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jelentds vadltozdssal érintett teriiletek

kertvdrosias kérnyezetben intézményi
teriiletek irdnyado meghatdrozdsa

tervezett gyorsvasut nyomvonala felszinen

telepiilésszerkezeti jelentéségli kerékpdros
infrastruktira nyomvonala

1.1. ESzAKI KERTVAROS VAROSRESZ ESETEBEN RELEVANS

ELOIRASOK A BEEPITESI SURUSEG VONATKOZASABAN

Az FRSZ 1. szamu melléklete rogziti az teriletfelhasznalasi egységek
beépitési sirlségét bs = bsa + bsp bontasban, azaz meghatarozasra
keriilt a:

bs beépitési s(iriség,
bsa teriletfelhasznaldsi kategdria szerint elhelyezhet6 funkcidkra
altaldnosan vonatkozé sirliség, valamint

bsp kizardlag az épileten belil elhelyezhet6 parkold férShelyek
szamara igénybe vehet6 parkolasi stirlség.

Ezeket a Keriileti Epitési Szabalyzatban (KESZ) megallapitasra kerilé
épitési Ovezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsanal oly
madon kell figyelembe venni, hogy a teriletfelhasznalasi egységen belil
meghatarozott Osszes épitési Ovezet megengedett szintterilete
egylttesen ne haladja meg a beépitési slir(iség alapjan szamitott
szintterlletet. Egy adott terilletfelhasznalasi egységen beliil az épitési
dvezetek elBirdsait és beépitési paramétereit a  KESZ-ben
differencidltan, de jelentds jellemz&beli kilonbségek nélkil lehet
meghatarozni, figyelembe véve, hogy a keriilet kozigazgatasi hatdra
egyuttal a teriletfelhasznalasi egység hatara is.

Eszaki kertvaros varosrész jelentds valtozassal érintett teriileteinek kore
a TSZT egyéb szerkezeti jelent6ségli elemeinél lehatdrolt terileteknek
megfeleléen alakul. Az FRSZ rendeletének 4.§ (6a) bekezdésben
foglaltaknak megfeleléen , A Vi-2 jelii teriiletekre meghatdrozott bsp
érték az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktiura
fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”,
valamint a ,jelent8s vdltozdssal érintett” teriiletek esetén legfeljebb 0,5
értékkel névelhetd, de az 1,25 értéket nem haladja meg.” A rendelet
ezen tulmenden egyéb, a teriilet kozlekedésével, valamint csapadékviz-
elvezetésével kapcsolatos elGirdsokat is megfogalmaz, melyeknek meg
kell felelni.

A kertvdrosias kornyezetben intézményi teriletek irdnyadd
meghatdrozdsa elem a TSZT-nek megfelel6éen a Foéti Ut menti
lakdterileti savot érinti. Az FRSZ rendeletének 20.§ (3) bekezdésben
foglaltaknak megfeleléen ,Az 1. mellékletben a kertvdrosias
lakoteriiletek  teriiletfelhaszndldsi  egységen  beliil , Kertvdrosias
kérnyezetben intézményi teriiletek irdnyadé meghatdrozdsa” jel6léssel
ellatott teriileteken a kérnyezé beépitéshez illeszkedé intézményi
teriiletfelhaszndldsi egységnek megfeleld épitési évezet hatdrolhato le.”
Itt a 4.8 (7) bekezdésének megfeleléen ,(..) a keriileti
teleplilésrendezési eszk6zben lehatdrolt teriiletre vonatkozéoan a bs
értéke legfeljebb 1,6 (bsd 1,2+ bsp 0,4).” lehet.

1.2. ESzAKI KERTVAROS VAROSRESZ ESETEBEN RELEVANS

EL6IRASOK AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK VONATKOZASABAN

A jelolt elem a megvaldsulasig kozuti vasutként (villamosként) is
kiépithet6 lenne, azonban a teriilet meglévé 14-es villamos nyomvonali
érintettsége miatt erre nincs sziikség.

A targyi infrastruktira tervezett nyomvonala a Szérliskert utca —
Erdésor ut — Bucka utca tengelyen halad, mig meglév6é vdltozata a
Szildgyi utca mentén fut elvdlasztott gyalogos-kerékparos utvonalként.
Ezen nyomvonalak a TSZT-vel dsszhangban a KESZ készitése soran akar
modosithaték is, amennyiben a haldézati kapcsolatok valtozatlanok
maradnak (21.§ (2) e) pontja).

URBAN-LIS STUDIO KFT.

39



BUDAPEST, IV. KERULET — ESZAKI KERTVAROS MEGALAPOZO VIZSGALAT

KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

2. EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES

Il EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

(J BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
Egyes valtozassal énintett, jellemzden ) beépitésd terilet  rmmRR
(I, parkénymagassagi kalegéria)

Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzata

3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési magassdga és
magasépitmények szamdra kijelélt teriiletek

forrds: Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzata

MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

tu s
10 o
e s| ]

-.I I-- .llll-]

S
¥, -
SN @\{*-.
R
{"

% o

&7 "%
47
%

L
/‘/ Ly
‘{t '2’-‘:}-\

X
I O Wy e
LS Sl e

Az FRSZ 3. melléklete is rogziti egyes teriletek beépitési magassagat és
a magasépitmények szamara kijeldlt terileteket. Eszaki kertvaros
varosrész terlletét — a TSZT 3B — Az épitett kérnyezet védelmével
kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa terviappal
szinkronban — a fenti, a tervezési terilet észak-nyugati sarkaban, a
Szilas-patak  kozjoléti  erdejétél  délre  hlazddd,  tervezett
teriletfelhaszndldsi  egységét tekintve intézményi, jellemzGen
szabadonalld beépitési lehatarolast érinti.

A lll. kategdridba sorolt, Uj beépitési teriileten a megengedett
legnagyobb parkdnymagassag nem haladhatja meg az egymassal
szemkozti utcai homlokzatok kdzotti tavolsag értékét, ha a KESZ-ben

e a beépitési maod zartsordan keril meghatarozasra és

e ajellemz6 beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Keriileti telepililésrendezési
tervi el6zmények vizsgalata

Ujpest szinte teljes kdzigazgatasi teriiletén az Ujpesti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzat (UKVSZ), egyes részein azonban kordbban
jovahagyott Keriileti Szabalyozasi Tervek (KSZT), valamint Ujpest
kertvaros és Karolyi varosnegyed varosszerkezeti egységek esetében az

Gjonnan elkészilt Keriileti Epitési Szabalyzatok (KESZ) elGirasai
érvényesek.

I. UJPESTI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZAT (UKVSZ)

ALAPTERKEPI ELEMEK

L 1

Telekhatér, épdlet, helyrajziszém

. | -
Vizfolyasck, vizlelletek |

KOTELEZO ELEMEK

Tervezett épitési dvezet és ovezetjle  LT-V-3

Ovezethatsr ® @ ®

ABEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

LAKGTERULETEK

Intenzy kertvérosias akésertet | |
Tolepszoriilakoteriiet | |
VEGYES TERULETEK

Jeents zoufeliletl ntézményerdiet |

GAZDASAGI TERULETEK

Munkahelyiterdet | |

KOLONLEGES TERULETEK

Kiknleges terilet

ABEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
Kozlekedési teriletek

Zoldtertletek
Erdéteriletek |
Vizgazdalkodasi terilztek

IRANYADO ELEMEK

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

AKVSZT+ megeldzien jovahagyott

Terueltbiztositast igényld futak és egyéb szerkezet jelenioségd utak F/:.gz“
o btz o oo et Jd

Anizvédelmimi a» e
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Alularsk , felljarck [
Ovezeti terviap — Eszaki kertvdros
forrds: Ujpest Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzata

Budapest F&varos IV. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a
20/2014. (V1. 27.) szamu rendeletével fogadta el Ujpest Varosrendezési
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érintett épitési 6vezetek | akdteriileti Ovezetek:

kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésii lakéteriilet

kisvarosias, csoporthazas beépités( épitési dvezet L2/A-IV-5
intenziv kertvarosias lakéteriilet

intenziv kertvdrosias épitési 6vezet L4-IV-3

telepszerii lakéteriilet

tombtelkes-uszotelkes lakotelepi L7-IV-2,
épitési ovezetek L7-1vV-3
sajattelkes telepszer(, lakdparkos L7-IV-4,
és egyedi telkes épitési 6vezetek L7-1V-6
telepszerd lakdteriileten [év6 intézményi L7-1V-1/2,
felhasznaldsu épitési ovezetek L7-1vV-1/3
telepszer( lakéterileten lévé jarmUtaroldsra L7-IV-G
szolgald és kozkert Gvezet
Vegyes teriiletek dvezetei:
intézményteriilet
I-IV-1,
S, I I-1V-2,
intézményterileti
épitési dvezetek HV-6,
P V-7,
I-IV-T
jelentGs zoldfellletl intézményterilet 1Z-1V-3
épitési Ovezete
Gazdasagi teriilet dvezete:
munkahelyi teriilet
munkahelyi terilet épitési 6vezete M-IV-5
Kildnleges terilet:
varosi jelentdségli kiemelt sportteriilet
\{arlolsl'J?Ientosegu kiemelt sportterilet K-SP-IV-2
épitési dvezete
érintett 6vezetek kozlekedési teriiletek
kozlekedési célu kozteriiletek ovezete KL-KT-IV-2
vasut! I(Iete5|fmeny?k elhelyezésére KLVA-IV
szolgalo teriletek 6vezete
kerileti jelent6ségl utak teriileteinek 6vezete KT-IV
zoldteriiletek
kozparkok dvezete Z-KP-IV-1
kozkertek 6vezete Z-KK-1V-1
erdéteriiletek
turisztikai erd6k terileteinek ovezete E-TG-IV-2
vizgazdalkodasi teriiletek
vizgazdalkodasi teriletek dvezetei VT-AV-IV-1
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I1. AZ UKVSZ HATALYBALEPESE ELOTT JOVAHAGYOTT, TERVEZESI TERULETRE
VONATKOZO KERULETI SZABALYOZASI TERV (KSZT)

Az UKVSZ lefedettsége aldl kivételt képez a vérosszerkezeti egység
észak-keleti hatdran, a Szilas-patak mentén a Szilagyi és Sporttelep
utcak kozott a lakoteriletekig huzédd, part menti sav, melynek
rendezési feltételei kiilon, korabban jovahagyott, a Kdposztasmegyer
BKV végallomas és kornyezetérdl (Ocednarok ut — keriilethatar — Szilas-
patak — Sporttelep utca altal hatarolt terlletrdl) sz616, az 6nkormanyzat
Képvisel-testiiletének 14/2007. (V.30.) szamu rendeletével elfogadott
Kerileti Szabdlyozasi Tervvel (KSZT) biztositott.

KOTELEZG SZABALYOZAS| ELEMEK
Szabélyozasi vonal (megieustienvezet) ——|
Epitési veze!, dvezet hatira P‘;]
Kerekparit  E—
Kitelezt megsziintetés :x
Tervezési teriilet hatéra [_ ﬁ
IRANYADO ELEMEK

Tervezel épilési dvezet és ovezet jele

KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEMEK
Kerilethatsr [— - |
Telekhatér (meglévljaniot) — -]

Tervezett metrovonal [ |

Tervezési teriletekn kivill ranyadd szabélyozési vonal [———

Varoskép szempontjabol kiemelt tvonal | |

Fovarosi jelentGségi védettfasor [

Ateljes tervezési teriiet régészeti érdokii terilet

Szabdlyozadsi tervlap
— Kdposztdsmegyer BKV végdllomds és kérnyezete
forrds: Kaposztasmegyer BKV végdllomds és kérnyezete
(Ocedndrok ut — keriilethatdr — Szilas-patak — Sporttelep

utca dltal hatdrolt teriilet) Kertileti Szabdlyozdsi Terv
14/2007. (V.30.)

A tervezési teriilethez tartozo Szildgyi utcatdl nyugatra esé patak menti
sav kozteriletei 6vezetbe nem sorolt teriiletek.

A Szilas-patak partvonalatél szamitott 30 m-es sdvon bellil nem lehet
épliletet, épitményt elhelyezni.

A Szildgyi utcatdl keletre huzédd kozteriiletet a KSZT vasuti
létesitmények elhelyezésére szolgald teriletek (KL-VA-IV) Gvezetbe
sorolja.
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Taji és természeti adottsagok

l. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A vizsgalt tervezési teriilet Ujpest Szilas-patak — Szilagyi utca — Féti Ut és
Baross utca altal hatdrolt, beépitésre szant varosrésze. A terilet ma
tulnyomorészt  kertes-csaladihazas, illetve telepszer(i beépitésu
lakoterilet, melynek keleti szélén 17,8 ha teriilet(i sport és szabadidds
célu, zoéldbe agyazott intézményteriilet taldlhaté.

Eszaki-kertvaros taji viszonyait kedvezéen befolyasolja, hogy északi
hatdran halad a széles zoldsavokkal kisért Szilas-patak. A terilet
jellegzetessége tovabba, hogy a nyugati oldalon kézvetleniil szomszédos
az Ujpesti temetdvel.

1.1. TAJTORTENETI VIZSGALAT

A legkorabbi dokumentdlhaté tajtorténeti adatokat a tervezési terillet
tajhasznalatardl az I. katonai felmérés (1782-1785) teriilethasznalatot
abrazold térképszelvénye nyujt. A térképszelvény tartalmi elemzésébdl
megallapithatd, hogy a térok id6k pusztitasai miatt a XVIII. szazad végén
a térség még beépitetlen, alacsony intenzitassal hasznalt
mezG6gazdasagi teriilet, Iényegében lakatlan, fatlan puszta volt.

- . s A térség csapadékvizeit levezet6 patakok nyomvonala — mocsaras

-~ réteket létrehozva — tobb ponton megszakadt. JOI felismerhetSek a

G ﬂ késébb Palotai-pataknak, ma Szilas-pataknak nevezett kisvizfolyas egyes

I. katonai felmérés  Mederrészei. A Pestrél Vac felé vezetd foldut nyomvonala mér ekkor is

forrds: http://mapire.eu/hu/ @ mai VAaci Ut nyomvonalan haladt. A teriletet nagyjabdl a mai Féti Gt

nyomvonaldn, Palota telepiilés fel6l foldut szelte at dél-kelet észak-

nyugati iranyban, a vaci orszagutba kotve. A két ut taldlkozasi pontjan
utellenérzé allomas volt.

A II. katonai felmérés térképszelvényén (1819-1869) a mai tervezési
terilet mar jol felismerhet6.

A térképszelvény elemzésébsl megallapithatd, hogy a tervezési terilet
még ekkor is beépitetlen mez6gazdasagi teriilet volt (Puszta Kadposztds
Megyer), ahol a jellemz6 tajhaszndlatot szdntdk és rétek jelentették,
beépitett teriletként egyetlen tanya volt csak taldlhato. Jol
felismerhet6 a mai tervezési terilet szélén a Palotai-patak folyamatosan
haladd, kanyargés nyomvonala, mely a mai Eszaki-kertvaros teriiletének
északi szélén artéri rétekkel kisérve folyt.

A tervezési terilet dél-keleti sarkat ekkor még érintette az Istvan-erdé
északi sarka, mely a mai Fo6ti Ut nyomvonaldn haladé folduttol
tulnyomaorészt délre terilt el.

Il. katonai felmérés Az Ujpesti temet6 mai teriletén a térkép fasorokkal korbevett
forrds: http://mapire.eu/hu/  z6ldfelliletet abrazol.
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A Ill. katonai felmérés térképszelvénye (1869-1887) megmutatja, hogy a
térkép készitése idején a mai sportteriiletek helyén loversenytér volt,
t6le délre és nyugatra huzodtak a Karolyi-major mez6gazdasagi mivelés
alatt all6 foldjei, valamint néhany majorsag és tanya.

A F6ti ut mai nyomvonala ekkorra mar véglegesen rogz&dott, az Ujpesti
temetd kialakitdsa is megindult. A térkép a temet6tSl keletre tanyas
beépitést abrazol, egyébként a térképezés idején a tervezési terilet
jellemzGen beépitetlen, ruralis mezégazdasagi taj volt.
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1ll. katonai felmérés

forrds: http://mapire.eu/hu/

Az 1941. évi katonai felmérés térképe alapjan megallapithatd, hogy az
ekkor még Budapesttsl fiiggetlen varosként létezd Ujpest Eszaki-
kertvarosa a XX. szazad '40-es éveiben még csak a Foti Ut és a Baross
utca sarkanal kezdett el beépiilni. A jellemzd terilethasznalatot a Il
vilaghaboru el6tt erdék, rétek és a ldverseny palya jelentették.

Az intenziv lakasépités id6szaka a Il. vilaghdbord utan érte el a
varosszerkezeti egység teriiletét. EIGszor a kertes-csaladi hazas tombok
alakultak ki. A telepszer(, intenzivebb lakdsépités id&szaka a 70-es
években jott el. Ekkor épliltek az egykori Idversenypdlya helyén a
sportpalyak is (Tungsram Sporttelep). A Szilas-patak végleges, épitett
mederbe terelésével alakult ki az Eszaki-kertvaros maig jellemzd

1941. évi katonai felmérés

forrds: http://mapire.eu/hu/ terilethasznalata.
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1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

1. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

1.1. TERMESZETI ERTEKEK, TERMESZETES NOVENYZET

A tervezési terileten természet kozeli névényzet csak a Szilas-patak
melletti zoldsdvban, dontéen a patak melletti erdStervezett erdéfoltban
taldlhato.

1.2. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN

KEZELENDO TERULETEK

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelt jelentGségli a Szilas patakot kiséré
z06ldsav.

1.3. NEMZETI ES NEMZETKOZI
TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO VAGY
VEDELEMRE TERVEZETT TERULET, ERTEK, EMLEK

A tervezési teriileten nincs sem orszagos, sem helyi védelem ala tartozo
természetvédelmi teriilet. A tervezési terilettel szomszédos Ujpesti
temet6 févarosi jelentGségli védett temetd.

1.4. OKOLOGIAI HALOZAT

A Szilas-patakot kiséré 100 m széles sav része az orszagos okologiai
halézatnak, melynek része a patak melletti zold folyoséval 6sszefiiggd
erd6tervezett erdéfolt is.

2. TAJHASZNALATI ES KORNYEZETVEDELMI ERTEKEK ES KONFLIKTUSOK

2.1. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK

A tervezési terilet északi szélén halad6 Szilas-patak eredeti taji
értékeit6l megfosztott, mlszakilag tulépitett mederben halad. Az
arvizveszély elharitasa érdekében zavaréan magas és széles partvédelmi
mtargyak kisérik a nyilegyenes, keskeny, kiépitett medret.

A terileten 1évd extenziv zoldfellletek fas novényzete fajtaszegény. A
kilterjes  zoldfellleteken  helyenként  apoldsi-  karbantartasi
hidnyossagok érzékelheték.

A kertvarosi terlletrész utcahaldzata keskeny, hidnyoznak az egységes,
varosképet pozitivan befolydsold fasorok. A fejlesztést a légkabelek és a
helyhiany egyarant gatoljak.

2.2. KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK

A tervezési teriilet egésze kiemelten érzékeny vizvédelmi szempontbdl.
A kevéssé vizzaré altalaj kovetkeztében az esetleg el6forduld
szennyezés korlatlanul terjedhet. Fenti adottsagot minden fejlesztésnél
fokozott figyelemmel kell kezelni.

A tervezési terllet egyes sdvjainak teriilethasznalatat kozlekedési
eredet( zajterhelésbdl szarmazd hatdsok korlatozzak.
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Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1. TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER

1. SZERKEZETI-, KONDICIONALO SZEMPONTBOL LENYEGES, VALAMINT

A ZOLDFELULETI KARAKTERT MEGHATAROZO ELEMEK

1.1. BELTERULETI ZOLDFELULETEK

parkok, kézterek, jatszoterek A tervezési terileten varosias koztér nem talalhatd, ellenben kozpark
annal tobb.

Rajki Marton tér

Kivald kozpark fejlesztési terilet a Rajki Mdrton tér, az Erd6sor utca és a
Szényi Istvan utca taldlkozésanal, mely intenziv beépitési lakoteriletek
kozvetlen kozelében talalhato.

Ugrd Gyula utca menti jatszo és sportteriiletek

Lakotelepi jatszotér taldlhatd parkositott kérnyezetben az Ugrd Gyula
sor menti lakéhazak kozott, a Szényi Istvan utca — Damijanich utca
taldlkozasanal, az Erdésor utcai lakotelep keleti végénél, valamint az
Erd&sor utca északi végénél.

Baross utca

A Baross utca menti z6ldsdvban részben fas, részben gyepes, bekeritett
kutyafuttato, az ,,Ebkavalkad” talalhato.

lakdteriileti kertek, kertvdrosi lakokertek  Epiiletek kozoétti korlatlan kézhasznalaty, fasitott lakdkertek talalhatok
az ErdGsor uti, a Sporttelep utcai, a Kaposztasmegyeri Uti és a Fénycsé
utcai szabadon 4ll6 lakdohazak kozott. A Kdéposztasmegyeri Uti és
Fénycsé uti ingatlanok — az 1zzé utcaiakkal egyetemben — tarsashazi
illetve lakasszovetkezeti ingatlanok.

A lakdkertek esetében a fasitottsdg magas aranya a jellemzé. A
kiszélesedd parkositott teriileteken jatszé és sportteriletek Iétesiltek,
elsGsorban az Erd6sor Ut mentén, de kiemelend6 még ebben a
tekintetben a 2017-ben feltjitott Vadgesztenye jatszotér a
Vadgesztenye és Igldi utcdk sarkan.

kertes csalddi hdzas teriilet kertjei A tervezési terlletnek nevet add kertvéros siir( beépités(, jellemzéen
foldszintes lakdépiletekkel csaknem  zartsoru  s(ir(iséggel, az
utcafronton keskeny elGkertekkel kialakitott. A hatsé kertek gyakran
szintén beépitettek.

A kertek szinvonalasan kialakitottak, el6fordulnak Uszé és
firdémedencék, kerti épitmények a viszonylag kis zoldfellletet
kihasznalva. A kiskertek fadllomanya vegyes, ritka a termesztési-
kertészkedési célra hasznalt kert, inkdbb pihendkert jelleg dominal.
Zoldfellleti boritottsag atlagos értéke 50% korul alakul.

fasorok A tervezési teriilet tudatosan telepitett fasorokban gazdag.
ErdGsor ut

Az utat folyamatos, megfelel§ egészségi allapotu, valtozatos, magas
esztétikai értékl fafajokbol allo fasor kiséri. Az el6forduld fafajok:
szivarfa, nyar, balvanyfa, vérszilva.
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Tébor utca

Folyamatos, valtozatos fafaj Osszetétell, jellemzGen az északi oldalra
egységesen telepitett, a déli oldalon, tobb helyen hianyos fasor.

A sporttelep mellett folyamatosan telepitett, latvanyos, 30-40 éves
juharfasor kiséri a jardat.

Vadgesztenye utca

Vegyes fafaj-Osszetételll, egyes szakaszokon 6rokzold fakat és cserjéket
is tartalmazé fasor. Az utcat egyes szakaszain idGs, szép
vadgesztenyékbdl all6, egységes fasor kiséri, egyes szakaszai Ujra
telepitettek.

Reviczky utca

Ertékes, nagyméretd, jelentds lombkorona méretl faegyedekbdl allé
kett6s fasor.

Sporttelep utca

Egyes szakaszain értékes nagy fak is talalhatdk szérvanyosan az utat
kiséré zoldsavokban. Az alacsony szint( fasitottsag ellenére a savhazak
el6tti, az utcaképhez kapcsolddd el6kertek miatt az utcakép zoéldbe
agyazott jellegd.

Baross utca

A temet6 keritése mellett az utat vegyes fafaj 0sszetétel( ritkas-ligetes
fasitott sav kiséri.

Féti ut

Hidnyos, vegyes fafaj Osszetétell, szakaszosan fasitott f6utvonal.
Varosképi szempontbdl a fasor fejlesztése mindkét oldalon indokolt és

folyamatban is van. A fasor fejlesztése tervszerlien, gémbakac fajokkal
torténik.

Vetés utca

Az utcdt vegyes, hianyos, kiegészitésre szoruld fasor kiséri. A
rendelkezésre all6 széles z6ldsavok a fasor kiegészitését lehet6vé teszik.

Ujkishaz utca

A keskeny zoldsavok miatt csak szérvanyos fasitottsag talalhatd
esetleges fafaj alkalmazassal. A kertvarosi keskeny utcak altalanos képét
mutatja

intézménykertek A térség fontos z6ldbe dgyazott létesitménye a Tabor utca és a Szilagyi
utca kozotti sporttelep, mely vdltozatos sportolasi lehet6ségeket nyujto
szabadtéri sportpalydkkal és azokat kiszolgald épiiletekkel rendelkezik.
A sporttelep dél-keleti szélén a szabadidGs funkcidk kiegészitésére a
kézelmultban szinvonalas kalandpark (Tarzan park) létesult.

1.2. BELTERULETI ERDOK

extenziv zéldfeliiletek  Erd@sitett, Uzemtervezett erdGterilet taldlhato a Szilas-patak mellett,
t6le dél-nyugatra ritkds bozotos, cserjés parlag teriilet taldlhatd. A
ligetes zoldfelllet az Ugré Gyula utca melletti lakoterilet és a Szilas-
patak kozott végig huzodik, kellemes séta és kutyasétdltatd lehetGséget
kindlva a lakosok részére. A Szilas-patak melletti erdéfolt zart, vegyes
lombhullaté fajosszetétell, természet kozeli erdd.

A t6le nyugatra lévé, a tavlati tervekben beépitésre szant, kdzvetleniil a
lakoteriletekhez kapcsolddd, intézménnyel vegyes lakd fejlesztésre
kijelolt, szomszédos extenziv zéldfelllet kevéssé értékes, bozdtos- ritkads
novényzettel fedett.
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Beépitése esetén a fadllomany részletes felmérése és kiértékelése utan
kell a konkrét épitési helyet kijel6Ini.

A Szilas-patakot kisérd zoldsav fas-gyepes, ligetes novényzetd, extenziv
varosi zoldfelilet. Sportoldsra, pihenésre, sétara, kutyasétaltatasra a
kozelben lakéknak kedvezd lehet&séget nyujt. Faallomdanya tulnyomd
részt nyarfakbol all. A patak menti zoldterilet az Erd6sor Ut térségében
néhany méter széles, zart fadllomanyu z6ldsavva keskenyedik el.

ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

%d”_‘“’“i""L - . ' ﬂ‘ﬁ A tervezési terlleten nincs védett természeti érték. A terilet
UJPEST - ESZAKI "I ROS ”

; ; zoldfellleti  rendszere  Gsszetett, patakpart, erddk, ligetek,
sportteriletek, korlatlan hasznalatu lakdkertek, kisméretl csaladi hazas
magankertek egyarant megtaldlhatdk a kertvarosban. Az Eszaki-
kertvaros Ujpest taji adottsagokban és zoldfeliletekben kifejezetten
gazdag telepulésrészének tekinthetd.

KERULETI EPITESI SIfiR
MEGALAPOZO VIZSG

. T
Zoldfeliiletek vizsgdlat — Eszaki kertvdros
forrds: Viar-Kert Kft.
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Budapest az eurdpai varoshdlozatban

Budapest agglomerdcidéja

Ujpest budapesti pozicidja

Eszaki kertvdros vdrosrész
Ujpesten beliili helyzete

Az épitett kdornyezet vizsgalata

A IV. keriilet nem 06nallé telepiilés, Magyarorszag f6varosa, Budapest
huszonharom keriiletének egyike, a telepiiléshaldzati kérdések ezért
csak Budapesti 6sszefliggésben értelmezhetdk.

Budapest Eurépan belil a Karpat-medencében eltérg tajak és kultarak
taldlkozasanal, szerkezeti jelent6ségli  kozlekedési  utvonalak
taldlkozasanal helyezkedik el. A tradiciondlis kozlekedési kapcsolatok
egyben gazdasagi, illetve potenciadlis energia folyosdok is, melyek
kapcsolatot biztositanak Nyugat-Eurdpa és a Balkan, Azsia, valamint a
Kozel-Kelet kozott. Budapest csomodponti szerepét erGsitik a
transzeurdpai kozlekedési haldzatok fejlesztési elemei, itt metsz6dnek
ossze a IV, V., és VII. folyosok.

A kapcsolatok tovabbi, kiemelt hordozdja a Duna folyam, melynek
fejlesztése Osszeurdpai szinten is fokuszba kerilt (Duna Stratégia). A
Duna a kertlet életében meghatarozé szereppel bir, mind a természeti
kornyezet, mind a varosi kapcsolatok — 6sszekottetés és elhatarolas —
tekintetében. Emellett nem elhanyagolhaté a varosképi és
varoshasznalati jelent&sége, a rekreadcidban, a turizmusban betoltott
szerepe sem.

Budapest és agglomeracidja orszdg fejl6dése szempontjabdl is
meghatarozd régié, itt koncentralédik Magyarorszag népességének
tobb mint negyede, és az orszag GDP-jének kozel fele itt termel&dik
meg. Ujpest az északi agglomeraciéval all kodzvetlen kapcsolatban,
melyet megerGsitett az MO korgylrl kerlletet érint6 szakaszanak
kiépitése. Az autdpalya részeként megépilt Megyeri hid a kerilet
kapcsolati potencidljat is erGsitette a meghatarozé kozuthaldzati
elemeken keresztlil. A szomszédos agglomerdacios teleplilések kozil
Dunakeszi kdzvetlen, Budakaldsz kézvetett kapcsolatban all a kerilettel,
mig Szigetmonostor fizikalis kapcsolattal nem rendelkez6, de térben
szomszédsagi viszonyba hozhaté Ujpesttel.

Az 1882,2 hektarnyi teriletl IV. kerillet a Duna bal partjan, a f6varos
varoskapu pozicidjaban helyezkedik el, a Pesti-siksag északi, Duna menti
részén. A févaros szomszédos kerlletei kozll a XV., a XIV., valamint a
XIIl. keriletek dvezik kozvetlen, de Ujpest kdzvetett kapcsolatban &ll 111
keriilet, Obuda-Békasmegyerrel is.

Ujpest Budapest zénarendszerében harom teriileti egységet is érint, a
keriilet jellemz6en az el6vdrosi zénaba sorolhatd, de jelentds része a
Duna menti, mig kisebb terilete az 4tmeneti zonaba tartozik.

Kapcsolatait tekintve érinti az MO korgy(rd, észak-déli irdanyban atszeli a
2. szamu f6ut févarosi meghosszabbitasa, a Vaci uat. A kerilet
mikodésében és térszerkezetében meghatarozé haldzati elem a keleti
kOzigazgatasi hatar mentén futd 70. szdmu Budapest — Vac — Szob,
illetve a déli kozigazgatasi hatdr mentén huzdédd 2. szdmu Budapest —
Esztergom vasutvonal. Habdr e kapcsolatok 06sszekotd jelleglek,
egyuttal elvalasztd hatasuk is érzékelhet6 Rakospalota és Angyalfold
iranyaba.

A mintegy 135 hektdros varosszerkezeti egység a Szilas-patak -
Rakospalota kozigazgatasi hatara — Foti Ut — Baross utca tengelye altal
hatarolt terlileten taldlhaté. A szomszédos vdarosrészek kozé
Kaposztasmegyeri lakdtelep, Ujpest kertvaros, Karolyi varosnegyed,
valamint Megyer kertvaros sorolhaté. Varosszerkezeti jelent&ségl
kapcsolatot a Foti ut, a tervezési teriiletet két részt osztd Sporttelep
utca, valamint a terilet keleti hataraban huzédo Sziladgyi utca jelent.
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A TENYLEGES TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

A IV. keriilet értékes, laké-domindns vérosszerkezeti egysége, Eszaki
kertvdros a Szilas-patak — kerilet kdzigazgatasi hatara — Foti ut — Baross
utca tengelye kozott huzédik.

1. A VAROSRESZ SZERKEZETE, A HELYI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezési teriilet szerkezetét jelentés mértékben meghatarozzak az
azt keresztezd infrastrukturalis elemek. Atmend forgalmat biztosit a Féti
ut, a Szildgyi ut, valamint részben a Sporttelep utca, mig keriiletkozi
kapcsolat a Baross utca vonatkozé szakasza. Ezek kiegésziilnek olyan,
tovabbi forgalomcsillapitott kizuti haldzati elemekkel, mint pl. az
Erd6sor utca. Ezek egyéni kozuti, valamint a koz6sségi kozlekedés
szempontjabol egyarant fontos szerepet toltenek be a varosrész
életében.

A lakéteriiletek, mintegy legyez6 szerlen terllnek szét a vizsgdlt
terlleten, Foti Ut — Sporttelep utcai csomdpontban elhelyezett origdval.
Beépitésiik a kdposztasmegyeri lakdtelep felé haladva valtozik, finom
atmenetet képezve a kertvarosias és nagyvarosias telepszerd
telepitések kozott, de kézben kiegésziilve egyéb, kozbsségi hasznalatu,
néhol gazdasagi terlletekkel.

A két vdrosszerkezeti egység hataran a févaros zoldfellleti
rendszerének egyik fontos haldzati eleme, a Szilas-patak az azt kérnyez6
értékes természetkozeli teriiletekkel, zoldfellletekkel kapcsolja 6ssze a
két, jellegében eltér6 varosszovetet. Hasonlé hatdst tiikroz a teriilettel
nyugati irdnybdl szomszédos Megyeri temet6 terilete is, mely jelent8s
zoldfellleti boritottsagaval fontos, a terllet és kornyezetének
zoldfellleti intenzitasanak mértékét pozitiv iranyban befolyasold elem.

A déli és keleti iranyba szomszédos teriiletsavok mar kevésbé képesek
bedgyazdédni a helyi varosszovetbe. A Foti Ut mentén nagyméretl
gazdasagi terlletek (Bosch Szerviz, GE Hungary, stb.), mig keletrdl a
parhuzamosan futé villamos és vasttvonalak szegélyezik Eszaki
kertvaros teriletét.

Potencidlis fejlesztési teriiletként a jelenleg alulhasznositott, kozvetve a
Szilas-patak menti savban huzédé beépitésre szant teriilet, valamint a
lakdtelepek kozott megbuvé volt barnamez8s, ma hasznalaton kiviili
terlletek definidlhatok.

A targyi, vdrosszerkezeti egység kozponti, alkdzponti szerepkori
teriletekkel nem rendelkezik, erre alkalmas sav tavlatban a Foti at
mentén nyilhat.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

51



BUDAPEST, IV. KERULET — ESZAKI KERTVAROS MEGALAPOZO VIZSGALAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

2. A JELENLEG!I TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

Eszaki kertvaros jelenlegi teriilethaszndlata rendkiviil véltozatos, a
varosszerkezeti egység mintegy d4tmenetet képez a szomszédos
varosrészek terllethasznalatai k6zott mind a beépitésre szant, mind a
beépitésre nem szant teriletek vonatkozasaban.

Y /et e

Lakoterilet tipusok — kertvérosias, telepszerd, kisvérosias ™ De€pitésre szant teriiletek esetében a lakoteriiletek, azon belll is a
forrds: V. kerdlet Ujpest Onkormdnyzata  Kertvarosias — beépitéssel kialakult lakoéteriletek domindlnak, de
Osszefligg6 terlleten megtaldlhatok még a lakdtelepek épitési
id6szakdnak lenyomatai, valamint a modernebb, kisvarosias jellegli
lakoteruletek is. A teljes terulet mintegy 1/15-e rekredcio, sport és
| szabadidé6 eltoltésére alkalmas terllet (Tdbor utcai sporttelep, Tarzan
Park). A fent felsorolt teriilethasznalatok kodzé foltszerlen kisebb,
gazdasagi — szolgaltatoi, kereskedelmi —, munkahelyi és intézményi (pl.
Angol Nyelvet Emelt Szinten Oktaté Altalanos Iskola, Szlics Sandor
Altalanos Iskola, Dalos Ovoda) hasznalatu teriiletek ékel6dnek, melyek
jellemzGen a Féti Ut és a Baross utca tengelye mentén hizdédnak.

Kbzbsségi célu (intézményi, rekredcids és sport) tertiletek
forrds: IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata

Teriilethasznélat szempontjabdél meghatarozé tovabbd, hogy a vizsgalt

terllet jelent6s méretli, Osszefliggl, természetkozeli parkfelllettel

rendelkezik a Szilas-patak part menti savjaban, ami észak-nyugati

: ». : By iranyban kiegészil a tervezési terilettel északrol hataros Farkasréti

Munkahelyi/iroda-, illetve a természetkézeli teriletek  €rdé atnyuld kozjoléti erdSteriiletével. Utébbitdl délre, rekredcios,
forrds: IV. kertilet Ujpest Onkormdnyzata  kdz8sségi célt szolgald szabad teriiletsav huzodik.

TENYLEGES TERULETHASZNALAT
Kertvarosias lakétertlet
| Kisvérosias lakoteriilet
Telepszerd, kisvarosias lakéterilet

Telepszert, nagyvarcsias lakotertlet

il

| Kozosségi céll terulet /
részben kozossegi cél teriilet

- Munkahelyi / irodeterulet

Gazdaségi teriilet

| Kereskedelmi-szolgaliato terlet /
| részben kereskedelmi-szolgaltato terilet

- Vérostizemeltetési terilet

 Zoldfeluet

Természetkozeli tertilet
Kazlekedési terilet

Hasznalaton kivili teriilet

Tényleges teriiletfelhaszndlds — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

3. FUNKCIOVIZSGALAT

Funkciondlis stirlisédés helyszine, a Foti ut
forrds: IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata

Tdbor utca menti nagymeéretd sport és rekredcios teriilet
forrds: IV. keriilet Ujpest Gnkormdnyzata

FUNKCIONALIS ELLATOTTSAG
Ovoda

©  Altalénos iskola

@ Gimnazium

Gyermek napkdzbeni
ellatas

Bolcstde

Egyéb szocialis
szdllas-szolgaltatas

® |Iddskort ellatas
Kereskedelem

® Szolgéltatas

Vegyes - kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas

@ Szalas-szolgaltatas
Vendéglatas

Vegyes - szabadidd-sport
&s szallas-szolgaltatas

@ Szabadidd és sport

oy

® Kulturalis intézmény

Karzeti orvosi rendeld
Egészségugyi szolgaltatas
Telephely

Temetd

Ipar

Funkciondlis elldtottsdg — Eszaki kertvdros

forrds: sajat abra

A kerilet beépitett terlleteinek legnagyobb része lakoteriilet. Ezeken
belil az intézmények vizsgalatat a hagyomanyos intézményi bontdsban
lehet a legjobban bemutatni. Az informaciék forrdsat részben az
onkormanyzattél kapott adatszolgdltatds, részben a kerileti honlap,
masrészt a helyszinelés képezi.

A vizsgédlat sordn jél kirajzolédott, hogy Eszaki kertvaros szamos
teriletének — f6leg kereskedelemmel-szolgaltatassal kapcsolatos —
funkciondlis ellatasat a kornyez§ varosszerkezeti egységek biztositjak,
azonban az alapintézményi struktira a tervezési terililet igényeit
kielégiti.

JelentGs slir(isodés tapasztalhaté a varosszerkezeti szempontbdl is
meghatarozo, f6 Utvonalak mentén, de ezek kozil is kiemelkedik a Foti
ut. A terilet tovabbi, funkciondlisan erds sulypontja a szabadidds
tevékenységeknek, valamint sport és rekredaciés funkciéknak helyet adé

keleti, Tabor utca menti teriiletsav.

Kiemelendd azonban az 1zz6 lakdtelep és kdrnyezetének, illetve részben
a vele keleti irdnyban szomszédos kertvarosi teriletek kérdése, ahol a
mindennapi élethez szikséges komplex, vegyes kereskedelmi és
szolgaltatd funkcidk, valamint a kulturdlis jellegli tevékenységek
eléréséhez legalabb a Szilas-patak tuloldalara kell atjarni.

A vizsgdlt teriilet egyéb funkciondlisan befolydsolé tényezdjeként
emlithet6 a nyugati irdnyba szomszédos Megyeri temetd, mely
nagyméretl, Osszefliggd zoldfellleteivel a terilettel észak-nyugati
iranyba szomszédos Farkaserdd mellett jelentés mértékben hozzaad a
terllet klimajanak és leveg6tisztasaganak pozitiv alakulasahoz.
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3.1.INTEZMENYI ELLATOTTSAG

A vidrosszerkezeti egység lakdonépességének szama a Kozponti
Statisztikai Hivatal 2011-es népszamlaldsa alapjan 7617 f6. A

lakonépességen beliil a 60 éves kort meghaladd lakossag aranya itt a
legmagasabb, mig a 14 éves kort meg nem haladd lakossag aranya a
varosrészben a masodik legalacsonyabb keriileti viszonylatban. A helyi
intézményi  halézat ehhez a tendencidhoz igazodik, az
intézményrendszer — kis tulzassal — a varosszerkezeti egység lakosainak
igényeit szolgdlja ki.

neveléssel, oktatdssal Eszaki kertvaros teriilletén bolcséde és egyéb, napkozbeni
kapcsolatos intézményrendszer  gyermekelldtdsra szakosodott intézmény nem taldlhaté, ilyen
Ovopdk ~ szempontbdl a terliletet a szomszédos varosrészek latjak el,

Kaposztasmegyeri lakotelep és Karolyi varosnegyed esetében bélcsGde
(Karinthy Frigyes Bélcséde és Labdarigé utcai Bélcséde), mig Ujpest
kertvaros esetében csalddi napkozi (Ujpesti Babapihend Csaladi
Napkozi) formajaban. Kiemelendd azonban, hogy a tervezési terilet
kertvarosias jellegli lakéteriletei, valamint az 1zz6 lakételep nyugati
savja csak részben ellatott ebben a tekintetben.

Dalos Ovoda 1044 Ugrd Gyula sor 5.

ALTALANOS ISKOLAK

Angol Tagozatos 1046 Fdti ut 66.

Altaldnos Iskola

Sziics Sandor
Altaldnos Iskola

1044 Ugrd Gyula sor 1-3.
Ezzel szemben Eszaki kertvaros évodai és altaldnos iskolai ellatottsaga
kiemelked6, mind a helyi, mind a kornyez6 teriletek adottsagainak
koészonhet6en. A lakéteriiletek koziil csupan a Féti Ut mentén a Brassoi
utcatdl keletre es6 kert-, illetve a Rajk Marton tértél keletre esd
alacsony, intenziv modern kisvarosias lakoteriletek esnek az 500
méteres elérési koron kivl.

egészségiigyi ellatassal
kapcsolatos intézményrendszer

Eszaki kertvaros terllete egészségiigyi ellatdé intézményhaldzati
lefedettsége optimalis. A teriileten korzeti orvosi rendel6 formajaban az
Izz6 lakdtelepen és a kertvarosban is torténik ellatas, amit kiegészitenek
a szomszédos varosszerkezeti egységek egyéb, egészségigyi
szolgdltatas jellegl funkcidi, mint a Kdposztasmegyeri lakdtelep Galopp
utcai gyermekfogaszata vagy Ujpest kertvaros hasonlé diagnosztikai
célu egészségligyi szolgaltatdsai.

ORVOSI RENDELOK

1046 Erdésor ut 1.
1046 Kunhalom utca 1/c

Kérzeti orvosi rendeld
Korzeti orvosi rendelé

Kérzeti orvosi rendeld 1046 Vadgesztenye utca 43/b

szocidlis gondozdssal
kapcsolatos intézményrendszer

SZOCIALIS INTEZMENYEK

Integrdlt
Gondozdsi Kézpont

1046 Tungsram utca 9.
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Gyermekelldtdssal kapcsolatos
intézményi lefedettség (500 m)
forrds: sajat dbra

Oktatdssal kapcsolatos
intézményi lefedettség (500 m)
forrds: sajat abra

A vizsgdlt terllet egy idGskoru ellatds céljat szolgald intézménnyel
rendelkezik, mely mintegy nyugdijas otthonként muikodik. A helyi
szocidlis ellatasi intézményhdalézat szomszédos varosrészekbdsl a
terlletre csatornazhatd tovabbi elemeként a Karolyi varosnegyedben
taldlhaté idGsek otthona (F&varosi Onkormanyzat ldGsek Otthona),
illetve Megyer kertvéros szocidlis szallashelye (BRFK szalldépllete) érinti
még a tervezési teriiletet.

Egészségligyi ellatdssal kapcsolatos
intézményi lefedettség (500 m)
forrds: sajat abra

Szocidlis gondozdssal kapcsolatos
intézményi lefedettség (500 m)
forrds: sajat dbra
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4. ALULHASZNOSITOTT BARNAMEZOS TERULETEK

A vizsgalt terileten ,klasszikus” értelemben vett, koérnyezeti
szennyezéssel is érintett alulhasznositott vagy hasznalaton kivali
barnamezds terilet nem talalhaté.

Az beépitésre szadnt, egyéb, jelenleg alulhasznositott terlletek a
varosszerkezeti egység potencidlis fejlesztési terlletei, melyek egy része
mar engedélyes tervekkel rendelkezik, fejlesztési szandékuk mar
realizalt.
Jelenleg hasznalaton kivili, de rovid id6én belil dtalakuld terilet:

e avolt Tungsram Ovoda, valamint

e avolt Tungsram Nyomda

melyeken 70-90 kozotti lakdsszammal tervezett lakéépiilet egyittesek
fejlesztése meglévs engedélyes tervek alapjan elGiranyzott.

Szilas-patak menti alulhasznositott terilet  10Vabbi alulhasznositott terilet a Szilagyi utca mentén hazédo, jelenleg

forrds: IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata — intézményi Ovezetbe sorolt, valamint az ahhoz kapcsoldodo lakd 6vezetd,
Szilas-patak menti zoldfelllet egyittes, mely keleti iranybdl mintegy
keretezi a szomszédos, alacsony-intenziv kisvarosias beépités(
lakoterileteket, azonban haszndlatdnak jovGbeni sorsa, még nem
eldontott.

Részben eltéré helyzetli a Szényi Istvan Ut — Damjanich Janos utca
csomépontjanak délkeleti tombegysége, mely — egy lakd Ovezetbe
sorolt — szintén beépitésre szant terllet. Jelenleg kerileti

Szilas-patak menti alulhasznositott teriilet  nkormanyzati tulajdonban all6, parkositott zoldfeliiletként funkcional,
forrds: IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata beépl'tése vizsgélandé

Hasonlé teriiletek taldlhatok még a Sporttelep utca északi szakaszanak
két oldalan, melyek kordbban tartalék teriletekként, ma fontos
zoldfelileti, halozati elemként funkcionalnak. Végil ugyancsak ide
sorolhaté a Baross utca tengelye mentén, a Szilas-patakkal részben
szomszédos, nagyméretli, 6sszefliggd, jelentls intézményi zoldterileti
Ovezetbe sorolt terilet.

ALULHASZNOSITOTT ES HASZNALATON KIiVOLI TERULETEK
Alulhasznositott terilet

Hasznalaton kivili teriilet

~

Hasznalaton kivili teriilet, /
meglévd (engedélyes) beépitési tervvel /

Alulhasznositott és haszndlaton kiviili
teriiletek — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra
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Il. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

Eszaki kertvaros teriiletén taldlhaté telkek morfolégidja szoros

Osszefliggést mutat a torténeti kialakuldssal.

. A TELEKMORFOLOGIAI ES A TELEKMERET VIZSGALATA

kertvdrosi lakéteriiletek

|

s

»

¢
&

Heterogén, két sdvos, spontdn kialakult telekstruktira
forrds: sajat abra

| #
e : & 4 ~ \-_\_\‘(: |
Egyszerd, sorolt és révidebb oldaldn beforduld,

két sdvos, tervezett telekstrukturdk
forrds: sajat abra

kisvdrosias lakoteriilet

AL N

Modern kisvdrosi lakdteriiletek telekstrukturdja
forrds: sajat abra

lakotelepi lakoteriiletek

Uszételkes és szabadondllé lakdtelepi telekstrukturdk
forrds: sajat abra

egyéb haszndlatu teriiletek

A telekalakulatok jellege jol érzékelteti az egymastdl eltéré épitési
korszakok tervezett/szabalyozott vagy épp spontdn  torténd
kialakuldsat, a varosszerkezeti egység torténeti fejlédését, illetve az
egyes eszkozolt fejlesztések eltérd hasznalati céljat.

1.1.A VALOS TELEKPARAMETEREK ALAKULASA

A kertvérosi jellegl lakdteriiletek kialakuldsukat tekintve két alapvetd
csoportba sorolhatok, melyek kozott habar térben kdzvetett kapcsolat
korvonalazhatd, mégis éles hatarvonal huzhaté az Igléi — Eperjes —
Tungsram — Tabor utcak tengelyében. Az attdl dél-keletre esd rész
feltételezhet6en spontan, mig az észak-nyugatra fekv6 teriiletek
tervezett médon alakultak ki. Szembetlin6 még, hogy utdbbi eset
tovabbi térben és kialakuldsi idejében egybetartoz6, homogén
teriletekre kilonithet6 el.

A vdrosszerkezeti egység dél-keleti felében huzédd kertvérosi sav
telekalakulatai és méretei tekintetében is heterogén képet mutat, a
telekhatarok gyakran a merdélegest6l nagymértékben eltéré szogben
zarddnak, teriletiik mértékének megoszldsa is igen valtozatos, de
jellemzd@en kisebb, mint a dél-nyugati, tervezett teriletegységben, 250
és 1000 m” koz6tti.

Az Igléi — Eperjes — Tungsram — Tabor utcdk tengelyétdl észak-nyugatra
huzédé teriletegység nyugati oldalan egységes telekalakitas figyelhet6
meg, addig a masik oldalon, a Telkes utcatdl keletre egy tudatos, savos
parcellazasi tendencia figyelhet6 meg. Az egyes telkek szélességi és
mélységi paraméterei nagyban meghatarozzak a beépités jellegét, azok
szoros Osszefliggést mutatnak a beépités maddjaval, valamint
mértékével (targyi fejezet nI. Az EPITMENYEK VIZSGALATA — 1. BEEPITESI
JELLEMZOK VIZSGALATA pontja). Az itt taldlhaté tdmbok a hagyomanyos két
teleksoros felosztds mintdjara alakultak ki két, szerkezetében
differencidlt formaban, melyek a tomb révidebb oldalanak
telekosztasaban kilénboznek egymastdl (egyszerli és beforduld). Az
egyes telkek mérete itt akdr az 1 500 m’-t is elérheti.

Jol elkiilonil a varosszerkezeti egység észak-keleti felében az ErdGsor ut
és a Szilas-patak kozott huzédddé modern beépitésl lakdterilet
telekegyittese. A Damjanich Janos utca tengelyétdl a Sz6nyi Janos utca
tengelyéig tapasztalhaté telekmorfolégia a korra jellemzd az alacsony-
intenziv kialakitason alapuld telepitési elveket koveti, mely 200 —
450 m® alapteriilet(, ives kialakitasu telekrendszert eredményezett.

Eszaki kertvaros lakéteriileteinek nyugati és északi kiilsG savijai, az 1zzé
lakdtelep és kornyezetének telekalakulatai két tipusra bonthatdk,
melyekben szintigy a kialakulds idejének tiikrében alkalmazott
beépitési paraméterek a meghatdrozdk. Egyikbe nagyobb méret(,
rendre 1 000 vagy akar 6 000 m2-nél nagyobb, szabadonall6 beépités(
telkek sorolhaték, mig a masikba a kisebb 450 és 3 000 m’® kézotti
terilet( uszoételkek sorolhatok.

A varosszerkezeti egységben elszértan elhelyezked6 intézményi,
gazdasagi, illetve rekreacio rendeltetésl telkek, illetve telekegyuttesek
teriilete rendre meghaladja az 1 hektart.
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kertvdrosi lakoteriiletek

modern, kisvdrosias lakoteriiletek

MEGENGEDETT LEGKISEBB
TELEKMERETTOL VALO ELTERESEK

50 m2 alatt
50 - 100 m2

: 100 - 200 m2

| 200-300m2

300 - 500 m2

[ ]
- 500 m2 felett

legkisebb beépithetd telekméretnek (300 m2)
nem megfelelo telek

A kialakult telekméretek a hatdlyos
Gvezeti paraméterek tiikrében — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra

1.2. TELEKMERETEK ALAKULASA A HATALYOS

EPITESI SZABALYZAT ELO6IRASAINAK TUKREBEN

A Kerileti Epitési Szabalyzatban el&irt telekméretre vonatkozd
paraméterek esetén a megengedett legkisebb telekmérettél vald
eltérések elemzése a megalapozé vizsgdlat fontos feladata. Segitségével
lehatarolhatéva valnak azok a tombok, teriletegységek, ahol a hatalyos
rendelkezések eltérnek a kialakult dllapottdl.

A vizsgdlat eredménye azt mutatja, hogy mind a kertvérosi, mind a
modern kisvarosi lakéteriletek esetében felmeriilnek ellentmonddsok
az elGirt és valds paraméterek kozott.

Az erddsor Ut déli oldalanak kertvarosi beépitése szamos esetben
eltérést mutat, mely atlagosan 50 és 350 m’ kozétti értéket mutat a
legkisebb kialakithaté telekméret esetében. Ertelemszerlien a kisebb
eltérések a Sporttelep utca nyugati oldalan taldlhaté szélesebb telkek
esetében lépnek fel, mig Iéptékében nagyobb kilonbségek az ut
tuloldalan, a keskenyebb, de el6bbiekhez hasonlé mélységl telkek
esetében lépnek fel. A legkirivobb esetben tébb mint 500 m’-es a két
érték kozotti differencia.

A vizsgalt teriileten egyedil egy helyen, itt, a kertvarosi lakoterileten
taldlhat6 a legkisebb beépithets telekméretnek (300 m®) meg nem
feleltethet6 alapteriletld telek, az Igléi és Eperjesi utcak
csomoépontjanak dél-keleti tdmbsarkén, a 75208 helyrajzi szdm alatt,
melynek terllete habar csekély mértékben, de 13 m’-rel eltér az
elGirttol.

Az alacsony-intenziv beépités(i lakoterlletek esetén az eltérés a
fentiekhez képest kisebb mérték(i, de bizonyos esetekben még mindig
szamottevd.

A hatdlyos szabdlyzat szerint kialakithatd legkisebb alapteriilet és a
valds telekméret kozotti differencia értéke széles skalan mozog, az
aranyaiban elhanyagolhaté 5-10 m’-es és a mar jelentds kiilonbségnek
szamité 50-100 m’-es eltérések egyarant kimutathatoék a teriileten.
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2. TULAJDONJOGI VIZSGALAT

A tulajdonjogi vizsgdlat az Onkormdnyzat nyilvantartasi katasztere
alapjan  készilt, mely megkilonbozteti az dllam, a f6varosi
onkormanyzat, a kerileti 6nkormanyzat, a kerileti 6nkormanyzat
vagyonkezel6je, valamint az egyéb ismert tulajdonban |év6
ingatlanokat. Ez alapjan a kovetkezé megallapitasok teheték.

févdrosi tulajdon A tervezési teriilet Szilas-patak mentén hizddd egyes zoldfeliileti
elemek févarosi 6nkormanyzati tulajdonban vannak, emellett a Féti ut,
mint els6rendl f6ut képezi még a févarosi 6nkormanyzat vagyonat. A
Vadgesztenye utcaban taldlhatd korzeti orvosi rendel6 részben a
févaros tulajdonat képezi.

keriileti tulajdon A vizsgalt teriiletet feltard kozteriilet-haldzaton kiviil Ujpest, IV. keriilet
Onkormdnyzatanak tulajdondba sorolhaté a varosszerkezeti egység
intézményrendszerének jelent6s hdanyada, koztik a Szlics Sandor
Altaldnos Iskola, a Dalos Ovoda, a Sporttelep utcai korzeti orvosi
rendel6, a vele szomszédos Angol Tagozatos Altalanos Iskola, a
Tungsram utcai Integralt Gondozasi Kézpont, valamint a Tabor utcai
sporttelep jelentGs része, beleértve az UTE Atlétikai Stadiont és a Tarzan
Parkot is.

Ezeken tulmenéen a keriileti dnkormanyzat tulajdonjogilag részben
érdekelt az 1zz6 és Baross utcak, az ErdGsor és Kdposztdsmegyeri utak,
valamint a Szényi Istvan és Tungsram utcdk keresztez6désének dél-
keleti szegletében all6 tdrsashazi lakdépiiletek, illetve egy keskeny
Szilas-patak menti telek targyaban.

UV Zrt. tulajdon  Ujpesti VagyonkezelS Zrt. tulajdondban a vizsgélt teriileten dsszesen
egy ingatlan all, a Szényi Istvan utcat az Erdésor uttal 6sszekotd telek,
mely zoldfellilettel 6vezett, burkolt gyalogos sétanyként funkcional.

TULAJDONJOGI VIZSGALAT
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Tulajdonvizsgdlat — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra
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I11. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

1. BEEPITESI MOD

szabadondllé beépitési mod
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Beépitési mod vizsgdlat — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra

Eszaki kertvaros teriiletén a beépitési moédozatok rendkiviil széles
skalan mozognak, tulnyomérészt szabadon-, oldalhatdron allg, illetve
ikres telepitési tipusok jellemzdk.

A szabadonallé kategériaba a vizsgalt teriileten két beépitési tipus is

sorolhato. A klasszikus, csaladi hazas forma mellett
megkiilonboztethet6k tombtelkes alakulatok is, melyek jellemz&en
négy-o6tszintes  lakdtelepi  beépitésként  (pl.: 1zz6  lakdtelep

Kdposztasmegyeri Ut menti része), gazdasagi telephelyek vagy épp
intézmények (pl.: Angol Tagozatos Altaldnos Iskola, Sz(ics Sandor
Altalanos Iskola) tdmbbeépitéseként vagy a sport és rekreacids feliiletek
(pl.: Tabor utcai sporttelep) alakultak ki.

Hasonléan nagy mennyiségben taldlhatd a teriileten oldalhataron allo
beépitési modban épilt épllet. Ez a tipus — a szabadonalléhoz
hasonléan — szintén két kategdriara bonthato.

A, klasszikus” oldalhataron 4ll6 beépités fogalmanak megfeleld,
jellemz6en azonos tajolasu telekhatdrra helyezett épilettelepitési
forma féleg pontszer(ien, de egyes, spontan fejl6dést mutato kertvarosi
részeken nagyobb csoportokban is el6fordul.

A beépitési mdd szigortan vett definiciéjatél eltérd tipus az elGbbinél
sokkal nagyobb mértékben megtaldlhaté a Sporttelep utcatél nyugatra
huzédé, kertvarosi jellegli lakéterileteken, ahol az épliletek elhelyezése
jellemz6en telekhatdrra nem pontosan illeszkedik, ugyanis egy
kisméret(i — atlag 80 cm széles — sdv, az épllet csurgdtavolsaga
elvalasztja attol.

A két, nagyjabdl azonos beépitési mdd térbeli elhelyezkedésébdl jol
kirajzolodik, hogy a Vetés utcatdl északra, valamint a Tungsram utcatol
keletre huzddo kertvdrosias teriiletek id6ben eltéré litemben késziiltek.

A fent emlitett terlleteken, valamint a Sporttelep utcatdél nyugatra
huzédd kertvarosi lakétombok egyes teleksdvjaiban jellemzéen ikres
beépitési mod taldlhatd, mely az egyes épliletegységek egymdshoz valé
illeszkedésétdl vagy épp nem illeszkedésétél flggben jol elkiilonithetd.
A vizsgalt teriileten szamos olyan ,testvérhazas” példa is megfigyelhetd,
ahol az egymassal az ikres beépitési mdd szabdlyainak megfelel6 médon
csatlakozé  épliletek  egymdstdl nem  csak  magassagukban,
szintszamukban, de karakteriikben is eltérnek.

Az alacsony-intenziv beépitésként |étrejott ,csoporthdzas” beépitésként
aposztrofalt Szilas-patak menti modern kisvarosias jellegli beépitése a
feltdaré utcdkban allva Gsszefliggd térfalaival szinte zartsoru
beépitésként viselkedik, mely egyes esetekben a tombbelsék irdnyaba
nyitott atriumos, illetve keretes jellegli formak kialakuldsat is sejteti.

A vizsgdlt terllet uszotelkesen kialakitott lakdtelepei telepszer(
beépitési modban késziiltek, ezek rendre az ErdGsor ut északi oldalan,
illetve a Sporttelep és a Tungsram utcdk kozott taldlhato.

A felsorolt beépitési modok mellett egy-két telek Gsszefliggésében,
pontszerlien megjelennek zértsoru, illetve egyéb, spontan kialakult
beépitési modozatok, lakdrendeltetések formdjaban f6leg a Féti ut Igléi
utcatdl keletre es6 szakasza mentén, mig garazssor formajaban az Ugré
Gyula sor északi oldalan.
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2. BEEPITESI MERTEK

A vizsgalt terllet beépitettsége valtozatos, gyakran az egyes jellemzé
terllethasznalatokon belil is széles skalan mozog.

2.1.A VALOS TELEKPARAMETEREK ALAKULASA

kertvdrosi lakdteriiletek A telkek beépitettségének mértéke a legvegyesebb képet a kertvarosi
lakéteriileteken mutatja. Az egymastdl eltéré — szélességi és mélységi
értelemben vett — adottsagu telkek beépitettsége a 17 és 35% kozotti
intervallumon mozog.

kisvarosias lakdteriilet A kisvarosias terlletek beépitési intenzitasa jellemzéen nagyobb, 30 és
65% kozotti érték.

lakotelepi lakoteriiletek A nagyvarosias, jellemzGen szabadondlléan és telepszer(ien kialakitott
terlletek esetében a beépitési mérték fligg a beépités tipusatdl. Az
Erd@sor Ut — Sporttelep utca tengelytdl délre hizdédé tarsashazas telkek
beépitettsége rendre kisebb, 18 és 53% kozotti érték, mig az uttdl
északra taldlhato, Uszételkes beépitéseké 80% koral alakul.

egyéb haszndlatu teriiletek A Foti Uti telephely, gazdasagi terilet beépitési mértéke 40%. Az
intézményi funkcioju teriletek beépitettsége 15-25% kordl alakul, mig a
Tabor utcai Sporttelep telkeinek beépitettsége meglévé allapotdban
elenyészb 2-7% kozotti érték.

BEEPITETTSEG
5% alatt
4] 5-10%
- 10- 15%
| R
- 20-25%
R
| 30-35%
: 35 - 40%
| 40-50%

] 50-75%

I:| 75- 100%

Beépitési mérték — Eszaki kertvdros
forrds: sajdt dbra

2.2. A BEEPITESI MERTEK ALAKULASA A HATALYOS

EPITESI SZABALYZAT ELO6IRASAINAK TUKREBEN

A kialakult értékeket a hatdlyos kerileti szabalyozasi terv elGirt
megengedett beépitési mérték értékeivel Gsszevetve sok esetben
kismértéku, kevés esetben jelentGs tulépités tapasztalhatd, mely féleg a
kertvarosi lakdterileteket, pontosabban az Erd6sor Ut — Palya utca —
Tabor utca — Uttors utca — Foti Ut — Kdposztasmegyeri Gt &ltal hatdrolt
teriiletet érinti.
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Az eltérések mennyiségének oka a hatalyos elGirasként alkalmazott
képlettel mutat 0Osszefliggést, mely az L4-IV-3 épitési Ovezetben
egyedileg, telkenként hatdarozza meg a megengedett legnagyobb
beépitési mértéket a telekméret — azaz a telek szélességi és mélységi
paramétereinek — fliggvényében.

JelentGsebb, akar 20-30%-0s beépitési mérték tullépés tapasztalhatd a
Telkes és Ujkishaz utcdk mentén, valamint Féti Ut mentén, az Igléi és
Brassoi utcak kozott.

A legszembetlin6bb eltérés a Kunhalom utcdban mutatkozik, ahol egy
esetben a hatdlyos rendeletben elGirt érték dupldja a kialakult allapot.

MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESTOL VALO ELTERESEK
10 % alatt
| 10-15%
| 15-20%
20-25%

L]
|:| 25-30%
[ ]

30 % felett

A kialakult beépitési mértékek a hatdlyos
Gvezeti paraméterek tiikrében — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra

3. EPULETEK SZINTSZAM, MAGASSAG ES TETOIDOM VIZSGALATA

Eszaki kertvaros épiileteinek szintbeli, magassagi és tetidom vizsgalata
jol tukrozi az egyes teriletek beépitéseinek tér és idSbeli kialakuldsat.
Az egyes, eltéré korszakban kiépilt teriletek egymashoz képest
valtozatossagot mutatnak, mig ©onmagukban kisebb, &sszefliggd
homogén egységeket képeznek.

3.1.SZINTSZAM ES MAGASSAG

alacsonyabb kis- és kertvdrosi lakéteriiletek A kertvarosi jellegl teriileteken jellemz8en foldszintes, ritkabb — rendre
ikres beépitési modu — esetben F+1 szintes épliletek taldlhatok. A Szilas-
patak menti alacsony-intenziv kialakitasu lakéteriiletek jellemzden
kétszintesek, melyek nagyobb részt egy foldszinti és egy emeleti, mig
kisebb részt foldszinti és egy tet6téri szintbdl allnak. Ezen beépitések
magassaga jellemzéen 7 és 12 méter kozott alakul.

magasabb nagyvdrosi lakdteriiletek A nagyvarosias lakoteriletek szintszdam és magassagadatai jelentdsen
nagyobbak. A Sporttelep valamint Pédlya utcdk keleti oldaldn hizédé
lakéteriileteken F+3 szintes, kb. 12 méter magas lakéépiiletek alinak.

A Kdposztdsmegyeri és ErdGsor utak tengelyének kozvetlen
koérnyezetében talalhatd épliletek mar F+4 szintesek, mely szintszam az
adott beépitést kornyez6 terepadottsag fliggvényében kiegészilhet egy
jellemzéen  személygépjarml  tarolassal —  ritkdbb  esetben
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kereskedelemmel és szolgaltatassal — kapcsolatos funkciét ellato
alagsori szinttel. A terepszint felett kialakitott 6t szint atlag 17 méteres
éplletmagassagot eredményez.

Az el6bbieknél még magasabb az Ugrd Gyula sorral déli iranyba hatéaros
F+10 szintes, kb. 33 méter magas panel egyiittes, mely mintegy
atmenetet képez a vizsgalt terlilet északi szomszédjanak —
Kaposztdsmegyeri lakételep varosszerkezeti egység — lakdtelepei
irdnyaba.

intézményi, ké26sségi és egyéb haszndlatd teriiletek  Eszaki kertvaros nevelési, oktatasi intézményeinek szintszama
valtozatos, F, F+1, illetve F+2 szintes kialakitas is megfigyelhet6, az
éplletek magassaga a szintszam flggvényében alakul. A sporttelep
meglévé beépitése hasonloképp jellemezhet6. Magassagat és
szintszamait tekintve a teruleten kirivd még a Foti Uti gazdasagi teriilet,
melyen a kialakult beépités sokszinl, szintszamait tekintve
foldszintest6l egészen kilencszintesig kiterjed, a telephely legmagasabb
épllete kozel 35 méter magassagu.

SZINTEK SZAMA
F
Fe
Fe2
3
| Fad
Fa
F+8

F+10

Szintek széma — Eszaki kertvdros
forrds: sajat abra

3.2.TET6IDOM ES TETOTER

Eszaki kertvaros beépitésének tetSidom kialakitdsa a lakdteriletek
tipusainak fliggvényében alakul.

kertvdrosi lakdteriiletek A kertvarosi terileteken jellemz6en magastetds épiletek sorakoznak,
melyek idomformalasa az egyszer(it6l az Osszetettig széles skalan
mozog. Legjellemz6bb tet6formak a nyereg, konty, csonkakonty és a
manzdrd.

Az itt taldalhaté épuletek kozel fele egyszintes tet6tér-beépitéssel
rendelkezik, kétszintes tetStér csak ritkan, féleg a Foti ut menti
kertvarosi savban, a Kisvolgy és Zombor utcdk tengelyi kozott
talalhatok.

kisvdrosias lakéteriiletek A Rajki Marton tér kornyezetében talalhatd beépités tet6formalasa és
tetGtér-beépitése a  szintszam-magassdg  kérdéskorével szoros
Osszefliggést mutat. A teriilet egésze magastets kialakitasu.
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A tér keleti oldaldnak beépitése jellemzGen az atlagosnal alacsonyabb
hajlassz6gl, szimmetrikus nyeregtet6s tetSidomu, ahol a tetGterek
nincsenek beépitve. Ezzel szemben a zartabb térfalat alkotd, nyugati
beépitések aszimmetrikus nyeregtet6 és alacsony hajlasszogd,
mediterran jelleg(i satortet6 kompozicidiként jellemezhetdk, ahol a
foldszinti szinthez egy tet6téri szint is tartozik.

nagyvdrosias lakoteriiletek Az 1zz6 lakdtelep, illetve az egyéb négynél tobb szintes lakdépiletek
kivétel nélkiil lapostetds kialakitasuak.

intézményi, kézésségi és egyéb haszndlatu teriiletek Az intézményi teriiletek oktatdsi, nevelési funkcidju egységei korban egy
id6ben épiiltek a lakdtelepekkel, azok szerves részét képezik, ennek
megfelel6en anyaghasznalatuk, igy tetéidomuk is azonos, lapostetds
kialakitasuak. Az egészségliggyel, szocialis gondozassal kapcsolatos
épuletek jellemz6en magastetdsek, az Integralt Gondozési Kézpont még
tet6tér-beépitéssel is rendelkezik.

A Tabor utcai Sporttelep beépitésének 0Osszetétele stilusdban és
koraban is valtozatos, igy a teriileten egyarant megfigyelhet6 magas és
lapostetds épllet is.

A Foéti Ut menti gazdasagi teriilet eredeti rendeltetésébdl addéddan
valtozatos tet6formakkal bir, a lapos és nyeregtet6k mellett
megfigyelhetSk egyéb, manzard, illetve sédtets jellegli kialakitasok is.
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TetSidom és tetGtérbeépités — Eszaki kertvdros

forrds: sajat dbra

4. A BEEPITES SURUSEGVIZSGALATA

Az 0Osszes bruttd szintterilet és a telektertlet hanyadosaként
definidlhato szintteriletmutatd, valamint a beépitési slirliség vizsgalata
a vizsgalt terilet jovébeli fejlesztési lehetGségeinek feltarasa

szempontjabdl fontos elemzés.

4.1.SZINTTERULETI MUTATO ES BEEPITESI SURUSEG

A varosszerkezeti egység teriiletén a szintteriileti mutatdk alakuldsa
mozaikos képet mutat.

nagyvdrosias lakéteriiletek A vizsgalatbdl jol kirajzolédik az 1zz6 lakdtelep kiillonbozé telepitési
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formaciodinak kilonbsége, a szabadonallé beépitési mddban kialakitott
tdrsashazak mutatdi szintszamtdl fliggetlen akar 1,0-2,0 értékkel is
eltérnek az Ugrd Gyula sor déli oldalan huzédé uszotelkes formaktol.

kertvdrosi lakdteriiletek A kertvarosi lakoteriletek vonatkozod értékeinek patchworkos jellege a

korabeli tervszerlien megvalasztott parcellazasi paraméterekre
vezethetd vissza. A szintterileti mutatd értéke széles skalan mozog, 0,1
és 1,25 kozott.

kisvdrosias lakdteriiletek A ,Szilas-lakopark” szintén tervszer(i kialakitast sejtet, azonban a

intézményi, kozosségi és egyéb haszndlatu teriiletek

SZINTTERULETMUTATO
0,1 alatt
01-02
02-03
03-04
04-05

05-075

)]

1 0,75-1
1-125
125-15

| 15-175

| 175-2

2-3

] |

3 felett

Szintteriiletmutatd — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra

47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a
Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrol

(2) Epiilet bruttd szintteriilete az épitményszintek bruttd
teriileteinek ésszege, amelybe nem kell beszamitani:

a) az épllet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu
terlileteit,

b) az els6 pinceszintnek mindsilé épitményszint
teriiletnek a lakdsokhoz tartozo tdarolohelyiségeit,

c) a személygépjdrmi-térolé teriiletét az OTEK,
illetéleg a févdrosi vagy helyi parkoldsi rendeletben
megdllapitott féréhely mértékéig,

d) a c) pont szerinti mértéket meghalado, éptiletben

elhelyezett személygépjdarmd-tdrolok teriiletének
felét.

Py

kertvaroshoz képest ez itt épp az ellenkezGjét jelenti, a terilet kialakult
szintterlletmutatéi homogén képet mutatnak.

A gazdasagi, intézményi és kozosségi haszndlatu, beépitésre szant
tertletek kialakult szinttertiletmutatoi 0,03 és 1,0 kozott alakulnak.

SZINTTERULETMUTATO ALAKULASA A HATALYOS

EPITESI SZABALYZAT ELOIRASAINAK TUKREBEN

P

A vizsgalt terilet kialakult és elGirt szinttertletmutatdi kbzott minimalis
eltérés tapasztalhatd. Az elemzés kimutatja, hogy a hatédlyos UKVSZ
el@irasainak tiukrében mely ingatlanok rendelkeznek még a targyi
paraméter vonatkozdsdban tovabbi fejlesztési potenciallal, illetve
azokat is, melyek tulépitettnek szamitanak.

Megjegyzendd azonban, hogy a vizsgélati térkép a hatédlyos UKVSZ altal
el6irt paramétereket a mar a jellemzéen pinceszinti — kordbban nem
beszamitd — lakossagi taroldk teriletét is figyelembe vevs szintterileti
mutatokkal veti 6ssze. Ennek tiikrében megallapithatd, hogy a vizsgalt
terlileten tapasztalhaté kismértékd negativ elGjell eltérések -
szintterliletmutatd tullépések — jellemz6en visszavezethetSk a korabbi
és hatdlyos févarosi teleplilésrendezési eszkdzok, azaz a Budapesti
Varosrendezési Keretszabalyzat (BVKSZ) és Budapest Févaros Rendezési
Szabdlyzata (FRSZ) koz6tti fogalomhasznalatbeli valtozasra.
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MEGENGEDETT LEGNAGYOBB SZINTTERULETI MUTATOTOL
VALO ELTERESEK

TULEPITETT
1-025
025-0
FEJLESZTESI TARTALEKKAL BIR
0-025
0,25-1

1-15

- 15 felett

A kialakult szintteriletmutatok
a hatdlyos 6vezeti elGirdsok tiikrében
forrds: sajat abra

Korabban az éplilet brutté szintteriiletébe nem kellett beleszdmolni az
els6 pinceszinti tdroldegységeket, valamint egy adott mértékig a
személygépjarmu-taroldk teriletét. A BVKSZ tehat csak a hasznalat
szempontjabdl terhelést jelent6 funkciokat szamolta a szintterileti
mutato értékébe, ezzel tdmogatva az olyan kiszolgald funkcidk épileten
bellli elhelyezését, mint a gépjarmdtaroldk.

Ezzel szemben a hatalyos févarosi rendezési eszkéz beépitési slrliség
szdmitdsa — az  Orszagos Telepiilésrendezési  és  Epitési
Kovetelményekrsl (OTEK) sz6l6 rendeletnek megfeleléen — mar a
jellemz&en pinceszinti — kordbban nem beszdmité — lakossagi tarolok
terlletét is figyelembe veszi az érték meghatdrozasakor, tovabbd a
parkolast célzo garazsteriletekre is a teriletfelhasznalasi kategdridanak
megfeleld tobbletértéket szamol. Az épileten belili parkold kialakitas
céljanak tovabbéltetése végett a beépitési slirliség értéke egyes
terlletfelhaszndlasi kategéridk esetében altaldnosan elhelyezhet6é —
(bsa) és kizardlag épileten belil elhelyezett parkold szamara igénybe
vehetd (bsp) értékre bontott formaban jelenik meg.

A z6ld, valamint tirkiz szinnel jel6lt ingatlanok esetében nagymértékd
fejlesztési tartalék jelentkezik, melyek térbeli szerkezete jél kirajzolja a
jelenleg hasznalaton kivili vagy alulhasznositott, ezért potencialis
fejlesztés -, valamint a Féti Ut mentén huzddd, intézményi sav
helyszinéil szolgalé terileteket.

Ezek kiegészithet6k tovabbi két, jelentds fejlesztési tartalékkal bird,
szintén potencialis a Vetés, valamint a Damjanich utcdkban lokalizdlhaté
fejlesztési tertlettel. Ezen — tervezett terlletfelhasznaldsukat tekintve —
lakéteriiletek esetében a hatalyos UKVSZ vonatkozd L7-IV-4 jel(i,
,sajattelkes telepszert, lakdparkos és egyedi telkes” épitési Ovezetében
még el6 nem iranyzott szintterlleti mutatdé paraméterek elGirdsa a
targyi KESZ feladata.
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5. A TELEPULESKARAKTER, VALAMINT A HELYI SAJATOSSAGOK VIZSGALATA

karakter definidldsa  Egy telepulés, varos vagy varosrész karaktere olyan, az adott terllet
beépitését meghatdrozo tényezbék osszességeként definidlhatd, melyek
rendszerében szerepl6 elemek kozott koherencia vagy azonossag
mutatkozik ugy, hogy segitségiikkel a beépités alkalmazkodni képes a
kiils6 kornyezeti tényez6khoz.

Ennek megfelel6en meghatarozoé a beépités tipusa, magassaga, kora és
funkcionalitdsa; a tomeg térben valé elhelyezése, mind domborzati
viszonyokra, mind természeti kdzegre vald tekintettel, de szintén fontos
a terilet varosszerkezetben betoltott szerepe és kapcsolatrendszere.

5.1. HELY!I TELEPULESKARAKTERT MEGHATAROZO TENYEZOK

topogrdfiai és természeti adottsdgok Az 1zz6 lakotelepen és kornyezetében, valamint a Szilas-patak mentén
lIévé szintklilonbségek nagymértékben befolydsoljak a vizsgalt terilet
nyugati oldalara jellemz6 nagyvarosias lakoterileti karaktert.

A Szilas-patak, mint 0Osszefiggé zoldfeliileti elemek sorozata
telepilésképi  szempontbdl is jelentds értékekkel bir, ezek
tovabbéltetése és reprezentdldsa a vizsgdlt terlilet és a helyi szinten
kialakult telepiiléskarakter szempontjabdl is fontos cél.

funkciondlis adottsagok A F6ti mentén megjelens kereskedelmi, szolgéltatdi és vendéglatdi,
valamint részben intézményi hasznalat sirlsodése az ut altal felfizott
beépitésre is hatassal van, az ott jellemz6 lakéhazak arculatat nagyban
befolydsolja.

kézép és/vagy hossziitdvon A volt Tungsram nyomda és 6voda helyére tervezett lakdépiiletek
beavatkozdst igénylé teriiletek  mintegy kiegészithetik a meglévs, kialakult nagyvérosias, szabadonallé
beépitési lakdtelepi karaktert.

A Baross utca keleti oldaldan huzédd, beépitésre szant, jelenleg
bozétosban, erdésiilt teriiletekben gazdag zoldfeliileti sav jovGjének
alakulasa jelentGsen befolyasolhatja a varosszerkezeti egység nyugati
oldalanak karakterét.

Hasonloképp igaz ez a Szildgyi utca és a Szilas-patak taldlkozdsanal
taldlhato kisvarosias lakéterileti hasznalat céljat szolgdld, jelenleg
zoldfeliletként funkciondld teriiletre.

5.2.ESzZAKI KERTVAROS ELTERG KARAKTERU TERULETEI

telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek A telepuléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros
\ IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 27/2017.
(X11.18.) 6nk. rendelete alapjan a vizsgalt teriletet hat kiilénb6z6
telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriilet is érinti, melyek:
mm modern, nagyvarosias lakéterilet,
egyéb, kisvarosias karakter( terilet,
kertvarosi karakter( terilet,
mm hagyomdanyos gazdasagi terilet,
jelentGs zoldfeliletl intézményterilet, valamint
atalakuld tertlet
formajaban jelennek meg a varosszerkezeti egységben. Ezek a
Telepllésképi Arculati kézikényvben lehatarolt eltéré karakter(
terlletek alapjan kiegésziilnek tovabbi:
kozparkok, zoldfeliiletek teriileteivel, illetve

Eltérd karakterdi teriiletek — Eszaki kertvdros
forrds: Budapest, Févdros IV. keriilet
Teleplilésképi Arculati Kézikényve

—  vizfolyas teriletével

mely a Szilas-patak medre és annak kozvetlen kdrnyezete esetében

hivatott érzékeltetni a Budapest helyi jelent&ségli védett természeti

terlletei koz6tt szamon tartott meghatarozo zoldfeliileti egységet.
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a vdrosszerkezeti egység épitett karaktere  Kertvdrosi karakter( teriiletek
szempontjabdl kiemelkedé, telepiilésképi L o L o L, ,
szempontbdl meghatdrozo teriiletek  UiPest kertvarosias beépitésli lakoteriletei b6 szaz éves mdltra

tekinthetnek vissza. Eszaki kertvaroson kivil ide sorolhatok még a
keriilet vizsgalt terllettel szomszédos Megyer kertvaros, Ujpest
kertvaros elnevezésli varosszerkezeti egységei, de tavolabb is taldlhatok
még hasonld teriiletek pl. a Berlini utca kornyezetében, Istvantelken,
Székesd(il6n és Kaposztasmegyeren, a Koszterna Gyula utca mentén. Az
egyes térben eltér6 teriiletek mas-mds id6szakokban alakultak ki,
beépitésik még ma is folyamatban van.

s A vizsgalt terilet a vele szomszédos kertvarosi beépitésekhez képest

Kertvdrosias karakterd beépités a Foti it mentén  SUrlbb. A telkek az Ujpesti gyarak tamogatdsaval, a korabbi Kérolyi-

forrds: Ujpest Budapest Févdros IV. kerilet  major terliletének felparcelldazésa soran alakultak ki, egyszerd,

~ Teleplilésképi Arculati Kezikonyv pyritdnabb, a helyi gyarak melléktermékeibdl elGallitott épiiletekkel a

szegényebb  csalddok  gondozadsdban. Az  utcahdldézat  sziik

keresztmetszete és maig fennmaradt légvezetékek okan a kozteriletek
fasorokkal valé diszitése ritkdbb.

Egyéb, kisvdrosias karakter(i lakoteriiletek

7o

A karaktertipus keriileti szinten igen eltér6 példakat foglal magaban,
amik rendre olyan egységesen tervezett és kivitelezett, magas
szinvonall 6nallé beépitések formajaban jelennek meg, melyek 6nallé
egységet képeznek Ujpesten.

A terlleten ebbe a kategdridba sorolhaté a 2000-es évek elején
elkészilt ,Szilas-laképark”, amelyben az F+4 szintes fliggéfolyosds és a
o T L . foldszint és tetGteres atriumhdzas beépitésen keresztil a lanchazas
Kisvdrosias karakter(i beépités a Szényi Istvdn utcdban R ) |

forrds: Vikdr és Lukdcs Epitészstadié ke, beépitésig elég széles a paletta.

Modern, nagyvdrosias karakter( lakoteriiletek

A keriiletben tobb helyen el6fordul nagyvarosias karakter, mely
kiterjedésének koszonhetSen Ujpest telepiilésarculatat nagymértékben
meghatdrozza. Ide sorolhaté Eszaki kertvéros 1zz6 lakételepe is, mely
észak-déli irdnyban alakulé, témegében sdavosan formalodé,
szabadonallé telepités(i — a Kaposztasmegyeri lakdtelep felé névekedd
magassagl — beépitésével megfelel§ atmenetet képez a kertvarosi,
szabadonalld jellegl alacsony és lakételepi magas lakéhazak kozott.
Emellett fontos kiemelni a lakdtelepek magas, rendre kdzhasznalatu
zoldfellleteinek aranyat, és azok haldzati jellegét, 6sszekots szerepét a

Nagyvdrosias karakter(i beépités a Sz6nyi Istvdn utcdban . L . o,
Forrds: IV. kerilet Ujpest Onkorményzata  SZilas-patak, a Farkaserdd és a Megyeri temetd iranyaba.

5.3. UJPEST TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVENEK

VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO MEGALLAPITASAI

kertvdrosi karakterd teriiletek A meglévd, kialakult kérnyezetbe valé illeszkedés fontos szempontjai: az
azonos parkdanymagassag, a helyi szinten jellemzé anyaghasznalatbdl
valé meritkezés, az épiletek telepitésénél a kialakult raszteres rend
kovetése, az épuletek altal kozrezart, tombbels6ben kialakuld
zoldfelliletek minél nagyobb aranyu megérzése, az ikres beépitésd
lakéhazak egységes kezelése.

modern, nagyvdrosias lakdteriilet A komplex lakételep-rehabilitdciok részét képezd ,panelprogram”
érvényesitése sordn kiilonos figyelem forditandé az térben 6sszefliggé
beépitések egységes homlokzati szintervezésére, a klimaberendezések
homlokzaton tortén6 egységes elhelyezésére, a hulladéklerakdk
rendezett elhelyezhet&ségére, valamint az épiletenként vagy
éplletcsoportonként egységes homlokzatosztdsok (nyilaszarok, erkélye,
loggiak, burkolatok) alkalmazésara.
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egyeéb, kisvdrosias karakterii teriiletek

hagyomdnyos gazdasdgi teriilet

jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet

atalakulé teriilet

Fontos tervezési szempont: a szomszédsagi viszonyok tiszteletben
tartasa, a kornyez6 beépitésekkel szoros kapcsolatban allo
tomegformalas és aranyhaszndlat, valamint a hagyomanyos hajlasszog(
magastetdk alkalmazasa.

A gazdasagi teriletek esetén egy esetleges felujitaskor az értékvédelmi
szempontok érvényesitése mellett célszer(i nagy koriltekintéssel lenni a
hasznalni kivant anyagok megvalasztdsdara, azok szinének kivalasztasara,
valamint az Uj éplletek tervezése esetén egységes kompozicid
kialakitasara.

A jelent6s zoldfeliletl intézményteriletek legfontosabb eleme a
fébejarat és a porta, azok tomegformalasa, a teriileten vald atlatasok

megteremtése, a nagyméretl Osszeflggs zoldfellileti egységek
megdrzése fontos feladat.

Az atalakuléd terileteken az élhet6 és fenntarthaté varos
(illetve jov6)kép biztositasa érdekében kozosségi feliiletekkel,

zoldfellletekkel s(r(in atsz6tt teriletek kialakitasa célszerd ugy, hogy a
tervezett beépités arculata, az épulet(ek) megjelenése tikrozi a mai,
kortars épitészetet, de egyuttal illeszkedik is Ujpest arculatahoz és a
helyi, meglévd varosi kornyezethez.

6. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

; =y b -\3" z 1
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Els6 katonai felmérés (1787)
forrds: Hadtérténeti térképtadr

Y SSPAR > 00 R e
Ujpest térképének részlete az 1920-as évek tdjdn
forrds: IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata

..... ' ::"“n\_-!'_‘.. T e 1 Z

6.1. A TELEPULESSZERKEZET TORTENETI KIALAKULASA

Ujpest, a févaros IV. keriilete a Pesti siksag része, mely a Dunaba
torkolld vizfolyasok (Cséméri-, Mogyorddi-, Rakos-, valamint Szilas-
patakok) allandé medervaltozasai kovetkeztében csak késén valt emberi
letelepedésre alkalmassa. A rdmaiak épp a Duna jelent&sége miatt is
telepedtek itt le, majd a folyd mindkét oldalara Osszpontositd
védml(irendszert telepitettek. A megyeri ellenerdd (4n. burgus) a mai
Vaci ut mentén — Megyer kertvdros teriiletén —, a Megyeri csarda
helyén allt.

Eszaki kertvaros teriiletének észak-keleti része — a mai Tabor utcai
Sporttelep — a kézépkorban temetéként funkcionalt, mely a ma a 14. sz.
villamos, valamint 70. sz. vasutvonalak tengelyének tuloldalan, a mai
Rakospalotan fekvé késé-kézépkorban kialakult, feltehetéen Arpad-kori
maradvanyokra telepiilt teleplést szolgalta.

1838 utdn, a pesti nagy arviz idejét kovetéen szamos févarosi lakos
keriilt szorult helyzetbe. Megsegitésiikre Gréf Karolyi Istvan sietett, aki
kilonb6z6 kedvezményekkel 6sztondzte a Duna menti letelepedést. Az
igy kialakult ,telepbdl” alapitott meg Uj-Megyer néven a késGbbi Ujpest
kozséget. Ujpest igazan hirtelen fejl6dése az iparosodéssal vette
kezdetét. 1846-ban megépiilt a Pestet Vaccal 6sszekotd vasuti vonal,
mely nem csak varosszerkezeti, de funkcionalis strukturabeli
valtozasokat is elinditott. A kottotpalya két oldalan fekvé teriiletek nem
csak térben, de hasznalatukban is elvdltak egymastdl, igy fejlédésiik is
mdas-mas palyara allt.

A kozség az 1870-es évek végére az orszag egyik legnagyobb Iélekszamu
telepllésévé valt, a XIX. szazad utolsd két évtizedére az Arpad ut
mentén mar szinte 6sszendtt a mai Rakospalotdval, terlletét igen
intenziv gazdasagi, urbanisztikai és kommundlis fejl6dés jellemezte.
Ekkoriban — Pest-Pilis-Solt-Kiskun (var)megye 1883-as, illetve 1894-es
torténeti térképei alapjan — a mai Eszaki kertvaros vérosszerkezeti
egység teriilete még nem is volt része Ujpest nagykozség teriiletének,
térségében un. palotai uradalmi féldek és palotai erdételkek huzodtak,
topografiai értelemben vizsgdlva a Tabor utcai Sporttelep helyén
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A Févdrosi Kzmunkdk Tandcsdnak kataszteri térképe
Ujpest rendezett tandcsu vdrosrél (1938)
forrds: IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata

Ujpest és Rdkospalota bévitési terve (1917)
forrds: https://maps.hungaricana.hu

Ujpest Megyei Vidros térképe a legujabb parcelldzott
teriiletek pontos beosztdsdval (1930-as évek vége)
forrds: https://maps.hungaricana.hu

Ujpest Kokai féle utcatérképe (1940)
forrds: IV. keriilet Ujpest Gnkormdnyzata

a szoveg egyes részleteinek forrdsa:
Telepiilésfejlesztési Koncepcid és

Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia

- Helyzetfeltdrd és -értékel6 munkarész alapjdn
(Pest-Budapest Konzorcium)

domborulattal. Ujpest a XX. szdzad elejére az orszdg negyedik
legerGsebb ipari termel6 varosdva valt, majd 1929-ben megyei jogu
varos cimet is kapott. A vizsgalt terllet életében jelentds valtozast az
un. ,Kaposztasmegyeri léversenytér” megjelenése jelentette az 1920-as
évek kornyékén, ekkor ugyanis Ujpest beépitett teriileteinek északi
hatdra mar alig tért el a — targyi varosszerkezeti egység déli hataraként
definidlhatd — Féti Ut tengelyétdl.

Ekkortajt a kornyez6 teriletek tervezése is megindult, melyrél 1917-bdl
egy atfogo, a mai Ujpestre és Rékospalotara egyarant kiterjedd bdvitési
terv is tanuskodik. Ez még ha szerkezetében nem is, terilethasznalati
célkitlizéseiben nagyrészt megfeleltethet6 a mai allapotnak, Szilas-
patak mentén huzdédd nagyméretli, Osszefligg6 teriletsavban hizédoé
sport és rekredciés, valamint parkfellleteivel, illetve un. ,nyilt”
telepitésd, jellemzGen ikerhazas és szabadonalld beépitésl kertvarosi
lakdteriileteivel. Szembet(ing, hogy a Baross utca mai Ocednarok
utcaval vald kapcsolatanak sziikségessége mar ekkor megfogalmazddott
a tervez6k fejében. Jelentés kilonbség mutatkozik azonban az
intézményi ellatottsag, valamint az intézményi s(ir(isédéssel érintett
terlleteket kornyez6 lakoteriletek kapcsan.

A rengeteg, végiil el nem készilt intézmény (pl. uszoda, iskolak, kérhaz,
kaszind, templom, stb.), és az azokat 6vezd, zartsoru beépitési mddban
tervezett tombstruktira egy a meglévé varosszerkezetet kiegészitd,
mégis dnmagaban is mlkodni képes, tervezett varosbdvitési, fejlesztési
szandékot sejtet. Az 1930-as évek végére a vizsgalt teriilet tervezett
ytérstruktdraja” kikristalyosodni latszott, pl. az ,0j” tervben mar
realizdlédott, hogy a Megyeri temet6 megGrzése feltétlen szikséges.
Habar e térekvések nem értek célt, az egyes tervek fontos bizonyitékai a
varosbdvitési, fejlesztési szandékok vizsgalt teriileten vald érvényesitési
sziikségletének, mely akarat legfébb (materializalédott) mérfoldkove a
Foti ut 1940-re torténd teljes hosszaban vald kiépllése.

Az akkori kertvaros beépitése ekkor mar elkezdett terjeszkedni a mai
Eszaki kertvaros irdnyaba, a Féti Ut északi oldalan, sét részben birtokba
is vette azt — az Eperjesi utca — Bajza Jozsef utca — L6csi utca — Berzsenyi
Daniel tér (ekkor még valdban tér!) — Tatra utca — Brassdi utca — Foti Ut
— lgléi utca altal hatarolt terlleten — mar megfigyelhet6k azok a
kertvarosi tombok, melyek telepitésiikben és telekstrukturajukban a
mai napig Orzik, tiikrozik részben spontdn kialakuldsuk mddjat.

Késébb — a XX. szdzad kozepén — jelent8s valtozasokat hozott Ujpest
févaroshoz valé csatolasa. Habar a folytonos ipari fejl6désnek
kdszonhetSen Ujpest gyarvaros jellege megmaradt, a f6ként gazdasagi
terlletek és régi, foldszintes lakdhazak alkotta varosszovet lakételepi
egységekkel egésziilt ki, ezzel jelent6sen megvaltoztatva a helyi
telepiilésképet. igy jott létre az 1zz4 lakdtelep is, mely az akkori Egyesiilt
1zz6, kés6bb Tungsram gyar munkdsainak lakhatdsi helyzetét hivatott
javitani. Elsé Uteme 1974-ben készilt grof Karolyi Istvan egykori
majorsaganak teriiletén, a Baross utca és a Kaposztasmegyeri ut kozott,
alacsonyabb négy-6tszintes, un. gazbetonos technoldgidval készitett
éplletek formajaban. A Szilas-patak menti, magasabb beépités a
masodik Gtem eredménye mdr alagutzsalus technolégidval késziilt, els6
épliletének ataddsa 1983-ban tortént meg.

A rendszervaltast kovetSen Eszaki kertvaros beépitésének fejlédése
f6leg a pontszerlien atalakuld kertvarosi teriileteken, valamint a vizsgdlt
terllet észak-keleti sarkdban, a Tabor wutcai Sporttelep északi
szomszédsagaban huzodo lakoteriileten figyelhetd meg. Utdbbi
esetében hét év leforgasa alatt tervszer(ien kialakitott alacsony-intenziv
és lakoparki jellegl kisvarosias beépitések jottek létre.
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6.2. REGESZETI TERULET, VEDETT REGESZETI TERULET,

REGESZET!I ERDEKU TERULET

/ Eszaki kertviros teriiletén egyedi régészeti védelem alatt &llé
(jogszabalyi hatarozattal védetté nyilvanitott teriilet) nem taldlhato.

A vizsgalat alda vont terllet része a Miniszterelnoki Hivatal Kulturalis
Orokségvédelemért Felel6s Allamtitkarsag altal vezetett kozhiteles
hatésdgi nyilvantartdsaban szerepl6 66162 szamon nyilvantartott
régészeti lel6helynek, melynek hatdrai a nyilvantartds szerint Bp. IV.
kerilet, Vaci ut — Megyeri Ut — Szilas-patak — Kilsé Szildgyi ut —
Budapest kozigazgatasi hatara- kerilethatar, valamint ezen belil
taldlhatdak a 66164 szamon nyilvantartott ,Megyeri Gt — Reviczky utca
— ErdGsor-ut — Palya utca — Bajza utca — Foti ut” elnevezés(i, a 15689
egyedi azonositéju ,Szilagyi utca, sportpalya épitésénél” elnevezési
lel6helyek, és a vizsgdlt terllet északi szélén a 15666 egyedi azonositéju

=
=,

Y -
i i %UL
—L — pipbareti belilely /?".rr B

— = weaie J{h /a.a ,Farkaserd6” elnevezési nagykiterjedés( lelGhely kis része.
= o ey |

Régészeti /elﬁh?/yek-f'szaki kertvdros A nyilvantartott régészeti lel6helyek a 2001. évi LXIV. tv. 11. §-a alapjén
forrds: Adorjdnné dr. Gyuricza Anna ex lege védettek.

azonositott, nyilvdntartott lel6helyek | vio)\(ciiie) s REGESZETI LELBHELY KORSZAK, JELLEG

66162 Véci aut — Megyeri ut -
Szilas-patak — Kulsé Szilagyi
Ut — Budapest kozigazgatasi

hatér

66164 Megyeri Ut — Reviczky utca telep, G&skor, romai
— Erd&sor Ut — Palya utca — kori barbar (szarmata)
Bajza utca — Féti ut temet6

15666 Farkaserdd telep, badeni kult.

(rézkor), bronzkor

15689 Szildgyi utca, sportpalya Szarmatatemeté

épitésénél

6.1. VEDETT EPITETT KORNYEZET, A HELYI EGYEDI

ARCULATOT BIZTOSITO EPITESZETI JELLEMZGK

Eszaki kertvaros varosképi és varosszerkezeti szempontbdl meghatarozé
rendeltetései a kovetkezG6k.

intézményi rendeltetés

Dalos Ovoda Angol Tagozatos Altaldnos Iskola
forrds: sajat foto forrds: sajat foto
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Szlics Sandor Altaldnos Iskola
forrds: sajat foto

A Tdbor utcdban kordbban miikéds un.
,Megyeri Loversenytér” helytérténeti emlék
jellegii régi lelatéjanak dllapota és dllaga
sajnos jelentdsen leromlott.

A  teriileten  6nkormdnyzati  fejlesztés
elGirdnyzott, azonban az épitmény meg-
/fentartdsa nem rentdbilis. Jelentds értékére
vald tekintettel teriilet fejlesztésekor a leldté
sporttérténeti  jelentéségét  tiszteletben
tartva, annak egyes értékes, fém, szerkezeti
elemei a tervezett uj sportkézpontba
beépitésre keriilnek.

Az uj orvosi rendelé a Vadgesztenye utcaban
forrds: sajat foto

Integrdlt Gondozdsi K6zpont
forrds: sajdt foto

Tdbor utcai Sporttelep
forrds: sajat foto

gazdasdgi rendeltetés ) E&‘le..lllll‘.ll“‘l}-‘j
] T T T
e R R R Y

S T Y

lako rendeltetés

Foti uti gazdasdgi telephely
forrds: sajat foto

Az 1226 lakdtelep épiiletei a hozzdjuk
tartozd képzémlivészeti alkotdsokkal

forrds: sajat foto

6.2. VILAGOROKSEG!I ES VILAGOROKSEGI

VAROMANYOS TERULET

Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriilettel a vizsgalt

varosszerkezeti egység nem érintett.
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6.3. MUEMLEK, MUEMLEKI KORNYEZET

A vizsgalt terileten mlemléki védelem alatt all6 teriilet és épllet nem
talalhato.

6.4. HELY!I VEDELEM

févdrosi szintii helyi védelem A varosszerkezeti egység févaros éltal elrendelt helyi védelemmel nem
érintett.

helyi, keriileti egyedi védett érték  Eszaki kertvaros teriiletén a telepiiléskép védelmérdl szélé 27/2017.
(X11.18.) onkormanyzati rendelet 2. szamdu, a ,Helyi keriileti egyedi
védett épiiletek, épitmények, épitményrészek, egyéb elemek jegyzéke”
megnevezésli melléklete alapjan helyi védelemmel érintett objektum
nem talalhaté.
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Kozlekedés

1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A kozlekedési  munkarészben az  dtkategoridk A tervezési teriilet Budapest IV. keriiletében taldlhaté. Ujpest Eszaki-
megha[talrozasat, lvalar_n/nt a ﬂ?vlas,olt kozatielemek 1 artvaros keriiletrészét keleti oldalrél a Szilagyi utca, déli irdnybdl a Foti
tervezését, paramétereinek kialakitdsdt az e-UT 03.01.11 ., L, , . L
(UT-2-1.201:2008) s26mi, ,Kézutak tervezése (KTsz)” cimi Ut nyugat fel6l a Baross utca és északrol a Szilas-patak hatarolja. A
Utiigyi Mszaki ElGirdsban, a csomdpontok tervezését az e-  terilet jellemz&en csaladi hazakkal és tobbemeletes tarsashazakkal
UT 03.03.21 (UT 2-1.214:2004) szému ,Szintbeni koziti  beépitett teriilet, valamint sport és rekredcids funkcidk is talalhatok itt,

csomopontok méretezése és  tervezése” cimd Uty yisebh gazdasagi, illetve intézményi funkciékkal keveredve.
Midiszaki ElGirdsban foglaltak szerint végeztiik el.

. A vizsgalt teriiletet keleten és délen jél kiépitett, nagy forgalmu, varosi
A tervezés sordn betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2- szempontbdl kiemelt szerepl uthaldzati elemek hataroljak és gyorsan
1.218:2003.) szdmu, a teleplilésrendezési  tervek P P J 8y

aldtémassté  kézlekedési  munkarészeinek  tartalmdra  €lérhet6k a varoskdzponttal kdzvetlen kapcsolatot |étesité fouti, illetve
vonatkozé Utiigyi Miszaki EIGirds rendelkezéseit. gyorsforgalmi elemek is. Ennek (valamint a megfelel6 koz0sségi
kozlekedési ellatottsagnak) koszonhetben a teriilet megkdzelithet&sége
a belsé kerlletek és az agglomeracié kozeli telepilései felSl is

kiemelkedéen jé.

1. KAPCSOLATOK

1.1. K6zUTI KAPCSOLATOK

Az agglomeracios és térségi kapcsolatok szempontjabdl a legfontosabb
. / megkozelitési lehetéséget a kertvarostdl északra elhelyezked6 MO
‘ o gyorsforgalmi Ut, valamint a nyugati irdnyban haladé 2. sz. féut

: bevezet6 szakasza adja. A vérosi kapcsolatokat féleg a Vaci ut, a Foti at
és a Szilagyi utca jelenti, amelyek a varoskdzpont és a szomszédos
keriiletek (Rakospalota, Angyalféld) felé biztositanak kozvetlen kozuti

kapcsolatot.

Butakalasz

a

T'm

1.1. KOTOTTPALYAS KAPCSOLATOK

A tervezési terllet kozelében, de annak keleti hataran kivul halad a

s Q ' 70. szamu vasutvonal, amely a Rakospalota - Ujpest dlloméason keresztiil

~ ad a kerilet szdmara orszagos kotottpalyas kapcsolatot, a tervezési
terllettdl kb. 500 m tavolsagban.

! A varoson beliili j6 minGségl kozosségi kdzlekedési kiszolgdlast biztosit
Vidrosi és térségi kapcsolatok (KV-1) — Eszaki-kertvdros @ Szildgyi utcaval (és a vasutvonallal) parhuzamosan haladé 14 sz.
forrds: http://maps.qoogle.com  vjllamos vonal, amely a Lehel tér és Kaposztdsmegyer, Megyeri Ut
kozott kozlekedve mind a vasutvonal, mind az M3 metrdvonal
szempontjabdl rahordé szerepet télt be. Megjegyzend6 azonban, hogy
a targyi viszonylat utazasi sebessége a mai kor elvarasaitél elmarad, igy
az M3 metrd tervezett, Kaposztasmegyerig vald meghosszabbitasa a
varosszerkezeti egység és Budapest varoskdzpontjanak gyorsabb
elérése szempontjabdl is nagy jelent&séggel bir.

2. KOzUTI KOZLEKEDES

sy

A tervezési terilet kialakult athalézattal rendelkezik, s(rd, keriletkozi
kapcsolatokkal. Az eltéré funkcidju és beépitettségli teriletek
kozlekedési és parkolasi igényei kiilonboéznek. A f6uthalézat
kiépitettségét meghatarozza az uUtszakaszok f&varosi uthalézatban
elfoglalt helye és szerepe.

A tervezési terlletet hatarold utak kozll a Szildgyi utca bonyolitja le a
legnagyobb forgalmat, mivel a Kilsé Szildgyi ut folytatdsaként az MO
egyik csomopontjabdl érkezd forgalom itt kozlekedik keresztil a
keriletkézpont és a varoskdzpont irdnyaba.

A Féti aton szintén jelentds szdmu gépjarmd halad, kihasznalva a kelet-
nyugati iranyu keruletkdzi kapcsolatot.
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Keriletrészek kozott teremt kozvetlen kapcsolatot az Igléi ut —
Sporttelep utca észak-déli irdnyd nyomvonala, amely a keriletkdzpont
intézményei és a nagy lakdsirlségl Kaposztasmegyer lakételep kozotti
kdzvetlen utvonal része.

A tervezési teriilet belsé uthalézatanak jelentds elemei a gydjtéuatként
lizemel6 Baross utca és az Erd@sor utca is.

2.1. HELYI KOZUTHALGOZAT

féuthdlozat ||. rendd f6utak

e Szilagyi utca (Utkategéria: B.IV.b.C.) — a tervezési teriilet mentén
2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal kiépitett féuti szakasz,
jellemz@en zart vizelvezetéssel (egy szakaszon nyilt arokkal a keleti
oldalon), jellemz&en beépitetlen tertletek k6zott. Nyugati oldalan
kerékparat halad. Az atszakasz kilon szintben keresztezi a Foti
utat, amelynek lehajtéjanal jelz6lampas csomdpont talalhato,
kanyaroddsavokkal. Innen nyilik az UTE sportpalyajanak bejarata
is. A villamosmegallé és a sportpalya kozott kijelolt, jelz6lampaval
biztositott gyalogos atkel6hely szolgdlia a biztonsagos
gyalogosforgalmat. Az Erdésor utcai kapcsolat nem épiilt tovabb,
csak gyalogjarda vezet a sportpdlya mentén a lakéteriletek felé.

e F6ti at (Utkategéria: B.IV.b.D.) — 2x1 forgalmi savval,
szakaszonként kétoldali kerékparsavval, zart vizelvezetéssel
kiépitett Utszakasz, amelyen buszmegallok is taldlhatdk. Az ut
gazdasagi és lakdteriiletek kozott halad, mindkét oldaldn jarda és
z0ldsav hatdrolja. A jelent&sebb csomoépontokban jelz6lampas
forgalomiranyitds talalhato, gyalogatkelShelyekkel. A Kunhalom
utca és az Ujkishaz utca, valamint a Kaposztasmegyeri Ut — Baross
utca kozotti szakaszai (az északi oldalon merdleges parkoldsavot)
alakitottak ki. A teriilet egyetlen Gzemanyagtolt6 allomdsa is a Foti
ut — Szildgyi utca csomodpont kdzelében van.

e Igléi ut - Sporttelep utca (Utkategéria: B.IV.b.D.) — féuti
Utkategoridhoz képest szlk kozterlleti szélességgel vezetett
Utszakasz, amelyen a 2x1 forgalmi sav mellett kétoldali jarda,
helyenként parkoldsdv és zoldsav helyezkedik el. A csapadékvizek
elvezetését zart csapadékcsatorna biztositja. Az Utszakaszon
menetrendszerinti buszjarat is kozlekedik, a megallok egy része
O0bolbe helyezett.

mellékutak 2x1 forgalmi savval, szamos helyen parhuzamos, vagy merdéleges
parkold sdvokkal, aszfaltburkolattal és zart csapadék csatornas
csapadékviz-elvezetéssel kiépitett Utszakaszok, a gyalogosforgalom
szamara kétoldali jarddval és z6ldsavokkal. Jellemz&en a teljes teriileten
jelentdés a parkoldsi igény, mind a csaladi hazas, mind a magasabb
lakés(rliségl tarsashazas terileteken.

Gydjt6éutak (utkategodria: B.V.c.C.)
e  Baross utca

e Erddsor utca (keleti végén zsakutcaként ér végét, nincs kapcsolata
a Szilagyi utcaval)

Lakoutcak, kiszolgdld utak (Utkategdria: B.VIL.d.C. és B.VI.d.D.)

A tervezési terlilet tobbi uUtszakasza kiszolgaléd ut, altalanosan
aszfaltburkolattal, 2x1 forgalmi savval kiépitve. A belterileten taldlhato
kiszolgalé utak halézatat kétirdnyd forgalom, altaldban zart csapadék
csatornds csapadékviz elvezetés, zoldsdvok és legaldbb egyoldali jardak
jellemazik.
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forgalmi rend, forgalomtechnika

f6bb konfliktuspontok

Kitekintd meglévé kézuthdlézatdt (KV-2) — Eszaki-kertvdros

forrds: MOBIL-City Kft.

Kiemelt szerepe van a sportpalya mellett haladé Tabor utcdnak,
valamint a Vadgesztenye utca — Reviczky utca nyomvonalnak, amelyek
feltard szerepet kapnak a lakéterileteken.

A Sz8nyi Istvan utca mentén kiépitett sorhazas lakoterilet kiszolgald
Utjait példaértékiien alakitottak ki (haladd savok, jardak, zoldsavok
megfelel6 aranya, palyaburkolatok eltéré tipusanak és szinének
hasznalata a forgalombiztonsag érdekében.)

A tervezési teriilet legnagyobb része T30 zénaba tartozik. Az Ovezet
hataran sebességkorlatozo tablak és szépen kiépitett forgalomcsillapito
kliszobok talalhatok.

Egyiranyu utszakaszok (izemelnek a tervezési teriileten a Kunhalom, a
Kaposztasmegyeri és a Tungsram utcakban. Az egyiranyusitds valdszinl
oka a geometriai paraméterek elégtelensége, illetve parkoldsav
biztositdsa.

A tervezési terilet nagyforgalmu csomédpontjaiban jelz6lampas
forgalomiranyitas jellemzé:

e  Szildgyi utca — Féti ut

e  F6ti ut —Igldi ut — Leiningen K. utca

e  Foti ut — Nador utca

e  Foti Ut — Baross utca

Korforgalmi csomépont a Sporttelep utca — Erdésor ut
keresztez6désében talalhatd.

A keriiletrész a legf6bb kozlekedési konfliktusforrasa az atmend,
nagyforgalmu Utszakaszok gépjarmuforgalma és a keresztezé gyalogos-,
kerékparos mozgasok.

A tervezési terliletbSl némileg kitekinté meglévé kozuthaldzatot a
(KV-2) tervlap szemlélteti. A (KV-3) tervlapokon a kerileti Uthalozat
jellemz6 keresztszelvényei lathatok.

Satagy| o

HE 0 ¥ (HED)
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2.2. K6ZOSSEGI KOZLEKEDES

A teriilet kozosségi kozlekedési jaratokkal vald megkozelitését a
hatdrolé utakon és a gy(jt6utakon haladé menetrendszerinti
buszjaratok, valamint a vasutvonallal és a Kils6-Szilagyi uttal
parhuzamos villamosvonal biztositja a varos kilonb6z6 pontjainak
iranyabol. A sir( autébuszvonal-halézat, a kozeli M3 metro és a 14
villamos vonal kozvetlen kéz6sségi kapcsolatokat teremt a kerilleten
belil és a szomszédos keriiletek, illetve a varoskdzpont felé is. A
nagykapacitasu foldalatti vasutvonal a varoskézpontba kb. 15 perc alatt
juttatja el az utasokat Ujpest varoskézpontbdl. A buszjaratok az Ors
vezér tere, Ujpest és Ujpalota felé szallitjdk az utasokat. Az éjszakai
jaratok is megfelel&en tarjak fel a keriiletet.

Kitekinté meglévé kézuthdlézatdt (KV-2) — Eszaki-kertvdros
forrds: MOBIL-City Kft.

A tervezési terlletet érint6 k6z0sségi kozlekedési jaratok:

buszvonalak Kaposztasmegyer, Szilas-patak — Keleti palyaudvar M

Ujpest, Féti ut — Ujpalota, Szentmihdlyi Gt

Ujpest, Erdésor tt — Ujpest-Kézpont M

vy Rakospalota, Csomori-patak - Ujpest-Kézpont M
Békasmegyer, Ujmegyeri tér — Ujpalota, Szentmihalyi Gt
Kaposztasmegyer, Szilas-patak — Ujpalota, Szentmihdlyi Gt

Dél-pesti autdbuszgarazs — Kaposztasmegyer, Mogyorddi-patak

villamosvonal Kaposztasmegyer, Megyeri Ut — Lehel tér

A tervezési terllet megkozelithetGsége kozosségi kozlekedési
szempontbdl kivald. Beépitett részén a kozosségi kdzlekedési ellatottsag
(300 m ragyaloglasi tavolsagot figyelembe véve a megalldkig) 100 %-
osnak tekinthetd.

A kerilet meglévé kozosségi kozlekedési halézata, megalloi a (KV-4)
tervlapon lathatoak.

Kozdsségi kozlekedési hdlozat (KV-4) — Eszaki-kertvdros
forrds: MOBIL-City Kft.
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2.3. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

gyalogos kézlekedés Jelent8s gyalogosforgalmi igény tapasztalhaté a nagy lakdslir(iségl
lakotelepeken, valamint a kozosségi kozlekedési csomoépontok és
megallok felé vezetd Utszakaszokon. A lakotelepi részeken megfelelé
szélességl gyalogosfeliiletek dlinak rendelkezésre, de a nagyforgalmu,
térségi jelent6ségli varosi fGutak mentén nem mindenhol elég szélesek
a jardak. A jardak allapota megfelel6, ezek f6leg aszfaltburkolattal
éplltek. A f6utak keresztezése jelz6lampds forgalomirdnyitas mellett
lehetséges a legforgalmasabb csomdépontokban.

kerékpdros kozlekedés A tervezési teriileten nincs Osszefliggd kiépitett, illetve kijelolt
kerékparos infrastruktura, de a T30 Ovezetbe tartozé lakoteriletek
biztonsagos kerékparozasra adnak lehet6séget. A terilet jdl
kerékparozhatd topogréfidjdnak és beépitettségének kodszonhetSen.
Jellemz6 a kerékpdrozasi igény a Szilas-patak rekreacids teriletei felé.

A keriiletet feltard kerékpdros kapcsolatok koéziil legfontosabb a Szilagyi
utca mentén kiépitett elvalasztott gyalog- és kerékparut, valamint a Foti
ut mentén haladod, szakaszosan megsz(inG kerékpdrsavok. Kiépitett
gyalog- és kerékparut vezet a Szilas-patakon keresztil a
Kaposztasmegyer lakoteriletre.

2.4. PARKOLAS

A tervezési terlileten belil jelentSs parkolasi igény tapasztalhatd, mind
az alacsony, mind a magas lakds(irliségli teriileteken, valamint az
oktatasi intézmények és sportlétesitmények kornyezetében.

Nagyaranyu az allé forgalom kozterulet-foglaldsa. Kilondsen jol lathaté
ez a lakételepeken, ahol minden lehetséges burkolt (vagy burkolatlan)
feliileten parkolnak a személygépjarmivek. Az Ujabb lakdterileteken
nem csupan felszini parkoldkban, de egyes helyeken garazsokban is
elhelyezhet6k az auték.

A gépjarmu-ellatottsag és az egyéni gépjarmli-haszndlat ndvekedése
miatt a parkolasi igények is nének és a nagyszdmu parkolasi lehetdség
ellenére is hianyok varhatéak a jov6ben. Kilondsen igy van ez a
forgalomvonzo létesitmények (oktatasi és egészségiigyi intézmények,
sportlétesitmények, temetd, stb.) és a magas lakoslirliség terileteken.

A tervezési teriilet kertvarosi részein (ahol altaldaban csaladi hazas
beépités jellemzs), a személyautdk taroldsat telken belll oldjak meg a
lakosok, de az utcakon is jellemz6 az egyoldali parhuzamos parkolas.

parkoldsi mérleg szamitdsdnak alapvetései A vizsgdlt teriilet parkoldsi lehet8ségeinek elemzése és feltardsa végett
parkolasi mérleg készilt. Ebben a feltiintett — Eszaki kertvéros
varosszerkezeti egység valds parkoldsi mikodését, mindennapi
kapacitasat tikr6z6 — parkolofeliiletek kozott egyaradnt szerepelnek:

e ajogszabdly szerint kijelolt / kiépitett kozterileti varakozéhelyek,

e  asajatos lakételepi, hol koz-, hol kbzhasznalatra atadott, hol pedig
magan terileten taldlhaté parkoldfeliletek.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

felmért parkolofeliiletek =~ MEGNEVEZES

PARKOLOHELY GARAZS
Bar(_)ss utca —'Erdos.c.)r ut - Kap?sztasmegyerl ut — 392 ph 156 db
Reviczky utca altal kozrezart lakételepen
ErdGsor ut ’eszalfl ol’dalan (Sporttelep utcatol 635 ph 244 db
Nyugatra) talalhato lakételepen
SporFte!ep utc'a - Efdosolr utca'— Tungsram utca — 68 ph 37 db
Eperjesi utca altal kozrezart lakotelepen
ErdGsor Ut ”esza,kl oldalan (Sporttelep utcatdl 212 ph 56 db
Keletre) fekvé lakotelepen
Foti ut — Szilagyi utca csomoépont parkoldfelilet 123 ph -
Osszesen 1430 ph 543 db

Az egyes parkolofellletek térbeli elhelyezkedése a (KV-5) tervlapon

abrazolt.
Kozteriileti parkolds (KV-5) — Eszaki-kertvdros
forrds: MOBIL-City Kft.
\g&
e
‘%ﬂ* /
Yy
&
&

lakdteriiletek A lakotelepen nagyszamu (felszini) parkoldallas taldlhaté a hazak
mellett, zoldsavokkal kialakitva, de lathatéan a meglévd lehet&ségeknél
nagyobb igény lenne a gépjarm(tarolasi lehetGségre. A lakotelepi

parkoléhidny  szamszer(sitése érdekében

osszehasonlitottuk a

rendelkezésre all6 lakotelepi lakasszamot és a felmért parkolészamot:

ol iy

TOMB LAKASSZAM PARKOLOSZAM PARKOLASI HIANY
Baross utca - Kaposztasmegyeri 797 db 392 ph + 179 ph

ut kozotti lakotelep 156 garazs = 24,6%
ErdGsor at - Ugrd Gyula sor 1141 db 635 ph + 262 ph
kozotti lakotelep 244 garazs = 23%
Sporttelep utca keleti oldalan 416 db 280 ph + 0 ph
fekvé lakdtelepek 143 garazs = 0%

R 1307 ph +

Osszesen 2248 543 garazs 441 ph

A rendelkezésiinkre 3ll6 adatoknak megfelel6en csak a lakéfunkciot
vizsgaltuk, bar a tombokben helyenként

intézményi, sport- és kereskedelmi funkciok is.

megjelennek kisebb
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A fentiek szerint (parkoldsi igényként az OTEK &ltal meghatérozott
1 ph/lakads értéket figyelembe véve) a vizsgilt lakoterileteken a
budapesti atlagnal sokkal jobb parkolasi mérleg mérhetd, a lakéfunkcio
parkolasi igényeinek 6sszességében 18% nem kielégitett.

Feltételezhetd, hogy az intézményi funkcidkhoz érkezék (az ugynevezett
kilon-idejliség elve alapjan) a nappal a lakdk altal nem hasznalt
parkoléhelyeken varakoznak, igy kilon nem kell hozzajuk parkolasi
igényt rendelni.
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Kozmulvesités

I. KOEZMUVESITES FEJLODESE

A vizsgalt Szilas-patak — Szildgyi Ut — Foti ut — Baross utca altal hatarolt,
Eszaki kertvaros teriiletének kdzmiellatidsa a beépitésével tébbnyire
egyltt valdsult meg. igy a régebben beépitett részeinek beépitésével
egyltt a részleges kozmiellatast mindenhol kiépitették és az utdbbi
években beépitésre keriil6 részeken, szintén a beépitéssel egyitt, de
mar a teljes kézmlellatast épitették ki. Azéta, a régebben beépitett
teriileteken megvaldsitott csatornahaldzat fejlesztésekkel ma mar
varosrész szintlinek tekinthet6 a teljes kézmlellatds rendelkezésre
llasa. Ertékelésre alkalmas kozmdivesitési adatok a statisztikai és
népszamldalasi adatokbdl allnak rendelkezésre. A statisztikai adatok
telepiilés, illet6leg kerilleti szintliek, azon belili varosrészekre
vonatkozdan csak népszamlaldssal egyidejlileg torténd
ingatlanfelmérések nyujtanak informaciot. A 2011-es népszamlalaskor
a kerilet lakdsallomanya 46970 db volt, azon belil a 6. szamu
varosszerkezeti egység, az Eszaki kertvaros varosrész lakasallomanya
3690 db volt, a keriilet lakdsdllomanyanak 7,85 %-a esett a vizsgalt
negyedbe. A keriilet népességszama 2011-ben 98284 volt, amelybdl
7617 6 él ebben a kertvarosban, a keriilet népességének a 7,75 %-a.

A vdrosrész kozmlvesitésének fejl6dését és annak eredményét a
lakdsallomany komfortossaga jol jelzi. Ma mar a kerilet
lakdsallomanyanak 97,2 %-a  Osszkomfortos és komfortos
kézmdvesitettségl. Keriletszinten a lakdsallomany 2,8 %-a hidnyosan
kézm(ivesitett. Az Eszaki kertvaros varosrészre vonatkozdan, a
varosrész beépitésének kozelmualtban valé megvaldsitasa és a
csatorndazasi beruhazasok eredményeként ez az adat kedvezébb. A
vizsgdlt varosrészben a komfortos és 6sszkomfortos lakasok aranya
99,3 %, mig komfort nélkili, a félkomfortos lakasok aranya magasabb
0,7 %-ot eléri.

A vizsgdlt vdrosrész kozmdlvesitését szolgalé hdldzatok vegyes
allapotuak. Vannak régi épitésd, avult mdszaki allapotu, tGzemeld
halézati szakaszok és vannak Uj épitésl halézati szakaszok, vagy mar
felljitott haldézati szakaszok is.

1. VizZIK6ZMUVEK

1.1. VizGAZDALKODAS ES ViZELLATAS (I1VO-, IPARI-,

T0zOLTO-, ONTOZOViz, TERMALViZ HASZNOSITAS)

ivoviz ellatds Az ivéviz ellatas, mint a komfortos ellatas egyik legfontosabb eleme
majdnem keriletszint( kiépitettségli. Erre vonatkozdan csak kerileti
szint( adatok allnak rendelkezésre.

A keriilet ivéviz ellatasi rendszere a févaros egységes vizellatasi
rendszeréhez, a fényomdcsé és gerinchdlézatahoz csatlakozik. A
févaros ivdviz ellatasat a Févarosi Vizmlvek Zrt. szolgdltatja.

A kerulet vizellatasanak vizbazisai a Duna észak-keleti partjain (izemel6
kutak, ahonnan gerincvezetékek szallitjdk a vizet az egyes ellatasi
korzetek géphazahoz. A vizsgalt terlletre a viz, a Kaposztasmegyeri
Nagyfelszini Viztisztité M(itdl induld, az Ocednarok utcan haladé NA
1200-as vezeték ledgazé NA 1000-es vezetékkel érkezik a Sporttelep
utcaba, azon athalad a Féti utig, ahol csatlakozik, a Vaci ut felol
kiépitett Foti Gti NA 800-as vezetékhez. A Sporttelep utcai vezeték
csatlakozik még, a Vaci Gt feldl érkez6 NA 1000-es paraméterdi
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K6zmdi infrastruktura - Vizellatds sszefiiggései
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 50/2015
(1.28.) Févdrosi Kozgydilési Hatdrozattal elfogadva
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K6zmdi infrastruktura — Csatorndzds dsszefiiggései
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 50/2015
(1.28.) Févdrosi Kézgydilési Hatdrozattal elfogadva

gerincvezetékhez, amely végighalad a vizsgdlt vdrosrészen a
Vadgesztenye utca és Tdbor utca nyomvonalan, majd keresztezve a
Szilagyi utat és a vasutat halad kelet felé tovabb.

A vizm{ kutak hidrogeoldgiai véddéteriiletének kijelolése, illetve
el6zetes lehataroldsa megtortént, azok nem érintik a vizsgalt varosrész
teriletét.

A vizellatd haldzat a varos nagy kiterjedtsége és az eltéré topografiai
viszonyai miatt kiilonb6zd ellatdsi zondkra van felosztva. Az Eszaki
kertvaros varosrész a 20-as szamu, un. Pesti alapzona ellatasi
korzetéhez tartozik, amely a pesti oldal f6 vizm( telepétdl, a
Kaposztasmegyeri telept6l a Gellérthegyi tarozokig terjed. A zdna
halézatdban a viznyomast az un. ellennyomé medenceként miikodé
tdrozok vizszintje hatdrozza meg. A nyomasviszonyok megfeleléek
mind ivé-, mind pedig tliziviz ellatds szempontjabal.

A vizsgalt kertvaros varosrész utcaiban kiépitésre kertltek gerinc- és
elosztohaldzatok. A régebbi épitésli vezetékekre jellemzd, hogy ac
anyagu, az Ujabban épitettek mar korszerlbb alapanyagu csévekbdl
épiiltek. A régebbi épitésli vezetékek fokozatos cseréjének igénye is
lassan elGtérbe kerdl.

A keriiletben és azon belll a vizsgalt varosrészben is a tiziviz ellatas
altaldanosan az ivoviz haldzatra telepitett tlizcsapokkal megoldott.
Egyes még megmaradt, illetve funkciét vdltott volt ipari lGzemek,
intézmények telkein belll a tlziviz ellatds kordbbi telken belili
megoldasa megmaradt. Ujabb, nagyobb beruhdzisoknal a megfelel§
tlziviz ellatasrol a beruhazas megvaldsitdsa soran gondoskodtak.

A keriletben korabban kozlizem ipariviz szolgaltatas is rendelkezésre
allt, amelyet szintén a FGvarosi VizmUvek Zrt Gzemeltetett kiépitett
ipariviz haldzati rendszerén keresztil. Az Eszaki kertvaros déli hataran
a Féti ut mentén éplilt meg az ipariviz ellatas gerincvezetéke, amely a
Kaposztasmegyeri géphdztdl egyrészt a Féti Uton halad keleti irdnyba
végig és a Szildgyi utcat is keresztezve hagyja el a vizsgdlt varosrész
terliletét. A kozlizemd ipariviz szolgdltatas jelenleg nem lizemel.

A varosrészben lev6 egyes, nagyobb vizfogyasztasu telkek fenntartasi
koltségeik csokkentése érdekében helyi sajat vizbeszerzést épitettek
ki, csak sajat felhasznaldsra. A helyi vizkivételekrél nyilvantartas nem
all rendelkezésre.

A keriiletben, igy a vizsgdlt varosrészben sincs termalviz kivétel.

1.2.SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYViZKEZELES

A vizsgalt varosrész teriletét is érinti az orszdgos vizminGség védelmi
Ovezet tertlilete, tovdbbd a 27/2004 (XII.25) KvWM rendelet szerint a
keriilet, benne a varosrész teriilete érzékeny, valamint kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekszik. Ezek a
vizbazis védelmi adottsdagok kilondsen igénylik, hogy a szennyviz
keriileti szinten kozcsatorndval keriljon elvezetésre. A kerilet
szennyviz csatornazottsagi mutatdja ma mar nagyon kedvezd, a
vizsgdlt varosrészben a lakasok 0,7 %-a nem csatlakozott a szennyviz
kdzhaldézathoz. Ennek mielSbbi felszdmoldsa kiemelt feladat. Ennek
felszamolasa nehézkes, mert a kdzcsatorna halézatra nem csatlakozo
lakdsok jellemz6en  kiépitett kozcsatorna  hdlézat mentén
helyezkednek el, de errél cimlista nem all rendelkezésre.
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Kézm( infrastruktura —Felszini vizrendezés dsszefiiggései
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 50/2015
(1.28.) Févarosi K6zgydilési Hatdrozattal elfogadva

A f6varos, s benne a IV. keriilet koOzigazgatadsi terlletén is a
kbzcsatornas vizelvezetéssel kapcsolatos feladatokat a FGvarosi
Csatornazasi Mdivek Zrt. latja el. A IV. kerllet régebbi beépitésd
varosrészeiben, gy a vizsgalt Eszaki kertvaros terlletén is a
legrégebben csatorndzott teriiletrészen, a Foti Ut és a Baross utca-
Erdésor utca-Kdposztdsmegyeri Gt-Féti ut tombben egyesitett
rendszer(, gravitacids csatornahaldzatot épitettek, amellyel a szenny-
és a csapadékvizek elszallitdsat biztositottak. A kés6bb csatorndzott
utcdkban mar elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetést épitettek,
még azokban az utcdkban is, ahonnan a tovabbszallitas egyesitett
rendszer( haldzattal torténik.

A kiépitett csatorndk a kerilet fogy(jté hdldézatahoz csatlakoznak,
amelynek a befogaddja, az Eszak-Pesti szennyviztisztité telep. A
F6varosi Csatorndzdsi Ml vek Zrt tdjékoztatasa szerint a févaros
altaldnos csatornazasi tervében rogzitett elvezetendé mennyiségeket
meghaladé tobblet vizek fogaddsat nem tudja biztositani és a
csatornaépitési feladatokra anyagi fedezettel nem rendelkezik. A
meglév6 haldzata gyakorlatilag telitett, tobblet vizek fogadasara csak
korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési igényével
kell szamolni.

A vizsgalt Eszaki kertvaros teriiletén a szennyvizgy(ijté§ héldzat
valamennyi utcdban kiépitésre kerdlt.

1.3.CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, FELSZIiNI ViZRENDEZES

A vizsgalt varosrész terilete részben a Rakos-patak, részben a Szilas-
patak vizgy(jt&jén fekszik, mindketts a Duna bal-parti vizfolyasa.

A vizsgalt Eszaki kertvaros varosrész teriiletén részben egyesitett
rendszerl vizelvezetést, részben elvalasztott rendszer( vizelvezetést
épitettek ki. A szennyvizelvezetés fejezetében részletezésre keriilt az
egyesitett rendszer(i vizelvezetés, amely a csapadékvizeket a
szennyvizekkel egyltt zart egyesitett rendszerl csatornahdlézat
szallitja el atemel6k segitségével a befogadd szennyviztisztitd telepig.
Az elvdlasztott rendszer(i vizelvezetés(i teriiletrészen a csapadékviz
elvezetést néhdny utcaban épitették ki zart csapadékcsatornaval,
jellemz6bb az utcdk kiemelt szegéllyel biztositjdk a csapadékviz
elvezetés megoldasat. Az Eszaki kertvaros teriletén igy kialakitott
vizelvezetés a nagyobb zaporeseményeket egyre kevésbé tudja
zavarmentesen elvezetni.

Az elvalasztott rendszer(i csapadékvizek befogadasara a vizsgalt
varosrész teriiletén, annak az északi szélén athaladd Szilas-patak
kozvetlen befogadodként all rendelkezésre.

Az egyesitett hdldzat lGizemeltetGje a Févarosi Csatorndzasi Mlivek Zrt.
Az lGizemeltetésében lev6 halézatoknak ma mar korlatozott a befogadd
képessége. Ahogy a szennyvizelvezetés fejezetében is leirasra kerilt
fejlesztés nélkiil szinte sehol sem tud csapadékviz tobbletet befogadni.
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2. ENERGIAKOZMUVEK

2.1.ENERGIAGAZDALKODAS, ENERGIAELLATASI RENDSZEREK

A kerilet energiaelldtasdra a vezetékes energiahordozék koézil a
villamosenergia, a tdvh6 és a foldgdz all rendelkezésre. A vizsgdlt
varosrész terlletén a jelenlegi energiaelldtasban a vezetékes
energiahordozék koziil a villamosenergia ellatdsnak és a
foldgazellatasnak van szerepe, de a varosrész teriletét a Szilagyi ut
mentén eléri a kiépitett tavhé haldzat is, ahol végighalad a varosrészt
keleti irdnyba hatadrold Szilagyi Uton, de a varosrész teriletének
elldtdsdban nem vesz részt.

Nem hagyhaté figyelmen kiviil sem a keriilet, sem azon belil a vizsgalt
varosrész energiaellatdsaban a nem vezetékes, hagyomanyos
energiahordozdk szerepe.

A vezetékes energiahordozok rendelkezésre allasa a keriilet korszerd,
kornyezetbarat energiaellatasat lehet6vé teszi. A villamosenergia, mint
vezetékes energiahordozd elsGdlegesen vildgitasra és erdatviteli céluy,
vagy technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznaljak. A
foldgdz kozvetlen hasznositasdval komplex mddon a termikus
energiaigények teljes korlen kielégithet6k. A nem vezetékes
energiahordozok igénybevétele korabban a vezetékes
energiahordozodval el nem latott terileteken volt jellemz8, ma mar
koltségtakarékossag érdekében hasznalata szétszértan, a vezetékes
foldgazellatassal rendelkezd terileteken is szamottevd.

A vizsgalatokban is ki kell emelni a természeti adottsdgaként
rendelkezésre 4allé napenergiat, mint megujulé energiahordozét, amit
hasznositani lehet.

2.2. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A févaros villamosenergia-ellatasat az ELMU Elosztohaldzati  Kft
biztositja. A szolgaltatd a villamosenergiat a MAVIR Zrt Altal
Uzemeltetett egylttmiikodd orszagos nagyfesziiltségli atviteli haldzati
rendszerrél vételezi az ipardgi aldllomdsokrdl vételezi. Az ipardgi
alallomasokrdl indulé 132 kV-os fGeloszté halézat tapldlja a
szolgaltatas haldzati rendszerének bazisainak  tekinthetd

aladllomasokat.

Az Eszaki kertvéros villamosenergia ellatasdnak bazisai a szomszédos
varosrészekben Uzemel§ aladllomasok, ahonnan kiépitett 10 kV-os
e halézatok foldalatti elhelyezéssel éplltek és flizik fel az igények
kielégitéséhez sziikséges fogyasztdi transzformatorokat.

Kézmdi infrastruktira
- Villamosenergia-hdlézatok osszefiggései A fogyasztoi igények a transzformatoroktdl téplalt kisfesziiltségii
forrés: Budapest Foviros Telepilésszerkezeti Terve, 50/2015 p 416,086 nyernek kielégitést. A kisfesziiltségli elosztohalézat részben
(1.28.) Févdrosi K6zgydilési Hatdrozattal elfogadva . L o . g p . .
és ez a jellemz6bb fold feletti elhelyezéssel, részben féldalatti
kivitelezéssel épilt.

A vizsgalt vdrosrészben a kozvilagitdas, ahol a kisfesziltségli
elosztohaldzat fold feletti elhelyezéssel épiilt, ott jellemzGen annak a
tartéoszlopaira szerelt |ampafejekkel megoldott. Igényesebben
kiépitett kozvilagitds, foldkabeles csatlakozassal és 6nallé lampatestek
telepitésével csak a f6bb utcdkban, az utdbbi idSkben épitett
lakdparkok teriiletén fordul el6 és egy-egy kdzelmultban megvaldsitott

s

Uj fejlesztésl tomb kornyezetében.
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Kézmdi infrastruktura —Gdzhdlézatok dsszefiiggései
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 50/2015
(1.28.) Févdrosi Kézgydilési Hatdrozattal elfogadva

Kézmdi infrastruktira —Tavh6hdlézatok és megujuld
energiaforrdsok hasznositdsdnak Gsszefiiggései

forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 50/2015
(1.28.) Févarosi K6zgyiilési Hatdrozattal elfogadva

2.3.

FOLDGAZELLATAS

A f6varos egyetemes foldgazszolgaltatdja a NKM Zrt, a halézat
Uzemeltet6je a NKM Foldgazelosztasi Kft. A f6varos gazellatasa
egységes halézati rendszerrel épiilt ki. A IV. keriilet és benne az Eszak
kertvaros gazellatdsa is a févarosi egységes haldzati rendszerének
részeként lizemel.

A gazszolgdltatas a kerliletben a févarosi nagynyomasu korvezeték
északi szektorarol épiilt ki, amelynek gazatado allomasa a szomszédos
XV. kerulet teriiletén Gizemel. A gdzatadod allomas mellSl indul az a DN
300-as gerinc célvezeték, amely az Ujpesti Erém( gazellatasat
biztositja. Ez a gerincvezeték végighalad a vizsgalt varosrész keleti
hataran, a Szilagyi uton.

oA

A XV. kerileti gazdtadé mellé telepitett nyomdscsokkent6rél indul a
DN 400-as gerinc nagykozép-nyomasu foldgazvezeték is, amely a IV.
kerilet fogyasztdinak egyik gazellatasi gerince.

A vizsgélt Eszaki kertvarosba a nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték
északi irdnybdl, a Kdposztasmegyeri lakotelepen keresztiil, keresztezve
a Szilas-patakot, a Sporttelep utca vonalan érkezik, majd tovdbbhalad
az Ugrd Gyula utcan, majd a Baross utcaban halad tovabb és nyugati
irdnyban a Reviczky utcan halad tovabb, elhagyva a vizsgalt varosrészt.
Err6l a nagykozép-nyomasu vezetékr6l épitették ki a vizsgalt
varosrészben, az Erd&sor utcdba és a Reviczky utcaba telepitett korzeti
nyomascsokkentdk bekotését.

Ezekr6l a  nyomascsokkent6krél  taplaljdk a  kisnyomasu
elosztéhélozatot, amelyrdl a kisebb fogyaszték gazelldtdsa megoldott.
A kisnyomasu elosztéhalézat minden olyan utcdban kiépitésre keriilt,
ahol kisnyomasu fogyasztéi igény felmeriilt.

2.4. TAVHOELLATAS

A IV. kerilet terlletén a lakotelepek héellatasara 1970-es évektdl
folyamatosan épilt ki a tavhGellatd rendszer, amelynek tappontja az
Ujpesti er6mi. Az erémibél induld, Képosztasmegyeri lakételep
elldtdsara kiépitett hétavvezeték végighalad a vizsgdlt terilet keleti
szélén, a Szildgyi uton oszlopokra fektetve, de a vizsgalt varosrész
elldtdsdban nem vesz részt.

2.5.

EGYEB, HAGYOMANYOS ENERGIAHORDOZO ELLATAS

A termikus energiaelldtds egy részének kielégitése az uUn. nem
vezetékes energiahordozdkkal  torténik. A nem  vezetékes
energiahordozdk kozé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

A nem vezetékes energiahordozdok szerepe korabban, a lakossag
komfort igényének novekedésével, az automatikus Uzemuvitell
héellatas kialakitasaval csokkent. Automatikus ellatas lehet&ségét
nyujtotta a vezetékes foldgazellatads, amely kiépitettségével a vizsgalt
varosrész energiaellatasaban meghatarozo lett.
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szélenergia

A szél energidja Magyarorszdgon

forrds: Bartholy — Radics — Bohoczky (2003) Forrds: Dr. Tar
Kdroly Debreceni Egyetem Meteoroldgiai Tanszék & Magyar

Szélenergia Tdrsasdg

Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]és az uralkodd szélirdnyok

Magyarorszdgon (2000-2009)
forrds: www.met.hu

Azonban az utdbbi években a lakossag gazdasagi nehézségeinek
novekedésével, ahol az ingatlanok ezt lehetévé teszik, az
energiaellatas kéltségeinek csokkentésére térekszenek. igy koltségeik
csokkentésére a kordbban gazzal f(it6k kozll is voltak, akik a koltségeik
csokkentésére visszatértek a hagyomanyos tiizelanyag hasznositasra,
vagy ahol a muszaki feltételek biztositottak egymas mellett haszndlnak
foldgazt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is.
Kandallok, cserépkalyhak alkalmazasaval a cirkotlizelés, vagy
konvektoros héellatas mellett.

Ezzel prognosztizdlhatéd, hogy a hagyoményos nem vezetékes
energiahordozéknak jelenleg tapasztalhaté novekvé hasznositasa,
varhatéan még hosszabb tdvon is fennmarad.

2.6. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A

KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa
Ujpest teriiletén is elStérbe keriilt, részben a kérnyezetkiméls hatasa,
részben a kedvez6 Uzemeltetési koltségei miatt. Ez utdbbi hatas
kiilondsen vonzd, mert a fenntartasi koltségek csokkentésével segiti a
fenntarthaté fejlédést.

A hazankban elérhet6 megujuld energiaforrasok: a szélenergia, a
napenergia, a vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia
ugyan az egész orszdg teriletén elérhet6, de a hasznositas
lehetGségének mértéke, ezzel a gazdasdgos megtériilés lehet&sége
erésen flgg a hasznosito foldrajzi elhelyezkedésétél, a topografiai és a
légkori viszonyoktdl, valamint az adott helyszin felszin alatti geoldgiai
adottsagaitol.

Mivel a szélenergia el6forduldsi mértékét a topografiai és légkori
viszonyok befolyasoljdk, eltér6 az orszag terilletén a szélenergia
hasznosithatosag mértéke. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan
rogzitették a hasznositds lehetGségének terileti vetiletét.

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet
hatékonyabban hasznositani a szél energidjat. A térképrdl is
leolvashatd, hogy Budapesten, benne a IV. kerllet nem fekszik a
szélenergidat nagyon kedvezéen hasznosithatd terileten. Szélerém
telepitésére gazdasagos lehet6ség nem prognosztizalhato, legfeljebb
egyedi reklamhordozasi célra alkalmas.
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napenergia

A globdlsugdrzds (MJ/m2) dtlagos évi 6sszege
Magyarorszdgon (2000-2009)
forrds: www.met.hu

|
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Az évi dtlagos napfénytartam (6ra)
Magyarorszdgon az 1971-2000 kézétti idészakalapjdn
forrds: www.met.hu

vizenergia

bioenergia (biomassza-biogadz)

. A A '» al ¥
"'I’I.""JFIIA
.'

M 5
e /

Megujuld energiaforrdsok
hasznositdsdra javasolt teriiletek
forrds: Pylon Kft.

A hasznosithaté napenergia mértékét befolyasoljdk a foldrajzi és
meteoroldgiai adottsagok, igy ezek valtozéak az orszag teriiletén. A
meteoroldgiai adatok és mérések alapjan, a szélenergia hasznositasi
lehet6ségéhez hasonléan a napenergia hasznositdas lehetGségének
terileti vetilete is rogzithet6. A térképek jelzik, hogy Magyarorszag
mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap energiajat.
Budapest, benne a IV. keriilet terlletén 1800-1900 a maximalisan
hasznosithaté éves napos 6rak szama, amelynek hasznosithatésagat
célszer(i igénybe venni. Hasznositas lehetGsége napkollektorokkal
termikus célu energiaelldtasra, naperém( panellel villamosenergia
termelésre biztositott.

A vizsgdlatok szerint a napenergia hasznositasa helyi jelent&séggel,
hdzi hasznositassal alkalmazasuk egyre novekszik. Nyilvantartds nem
all  rendelkezésre az elhelyezett napkollektorokrél, naperémd
panelekrdl, de tobb helyen, tobb épiileten lathatd hasznalatuk.

Vizenergia termelésre a nagyobb vizszint-valtozasu és viztomegl
vizfolyasok, alkalmasak, a keriletben legfeljebb mesterségesen lehet
kisebb vizlépcs6t kialakitani, amely legfeljebb egyéni igényt kielégit6é
rekldm célu vizenergia hasznositasra alkalmas.

A noévényi terméshbdl, noévényi, allati hulladékokbdl,
melléktermékekbdl, szennyvizb8l, szennyviziszapbdl elGallithatd
energiahordozé a biomassza, amely kdzvetlen elégetésével flitési és
hasznalati melegviz termelési energiaigények elégithetdk ki, biogazza
alakitva hé- és villamosenergia termelésre is egyarant alkalmas.
Biomassza-biogaz el6allitasara az orszag teriletén mindenhol, igy a
keriletben is van lehetGség.

JELMAGYARAZAT
geo-villamoserdmii tertilet
bioenergia-hasznositasi terillet
napenergia-hasznositasi teriilet
szélenergia-hasznositasi terillet
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geotermikus energia

Magyarorszdag geotermikus energiahordozé hasznositdsi
lehetésége — A Pannon-medencének és régicjanak
geotermikus hétérképe (részlet)

forrds: PannErgy, Portfolio.hu

Jeimagyarazat.
5080 “Cog v o
rasirs shaimas el
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Magyarorszag 50 C-ndl melegebb héviz feltdrdsdra alkalmas teriilete —
Osszedllitotta: Bélteky Lajos, Dr. K6rossy LdszIé Felsépannon alapjdn, 1962
forrds: dr. Bardtfi Istvdn Kérnyezettechnika (Mez6gazda Kiadd) Geotermikus
energia — Magyarorszdg 50 °C-ndl melegebb héviz feltdrdsdnak teriiletei

20 1

A fold belsé hdjébsl hasznosithatd a geotermikus energia. Geoldgiai
adottsagok befolyasoljak eléforduldsanak mértékét. Hasznositdsara
részben a termalviz kitermelésével részben a foldfé hészivattyaval
tortén6 alkalmazasaval nyilik lehetdség. A foldhébdl hészivattyudval
kitermelt hd&energia kozvetlendl flitésre, haszndlati melegviz
el6allitdsara hasznosithatd, geoerémi segitségével villamosenergia
termelésre is alkalmas. A geoldgiai adottsagok alapjan a geoldgusok
elkészitették a termikus energia varhatéan rendelkezésre allasat
bemutaté térképet.

A keriletben a foldh6 hasznositdsara hdszivattyu alkalmazasaval
ingatlanonként van lehetGség, erre éplletgépészet szintjén kell
termalviz

gondolni. A kerllet alatti bazis

gazdasagosan nincs lehet8ség.

igénybevételére

Magyarorszdgon geotermikus energia hasznositdsi lehet6ség a
felhagyott CH meddd kutak — Magyarorszdg CH medd6 kutjainak terdileti
megoszldsa

forrds: Pylon Kft. (Szerkesztette 2001-ben)

2.7. AZ ONKORMANYZATI INTEZMENYEK

ENERGIAHATEKONYSAGI ERTEKELESE

Az  6nkormanyzati intézmények  energiaellatdasa  vezetékes
energiahordozék hasznositdsaval megoldott. A villamosenergia
elldtdssal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit elégitik ki,
a termikus célu energiaellatasuk foldgdz hasznositasaval biztositott,
helyi h6bazis segitségével.

Energiahatékonysag  javitasara, energiatakarékos  fogyasztast
eredményez6 beruhazasok, a szigetelések, homlokfali hdleadast
csokkent6 (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitasok) beruhdzdsok,
épuletgépészeti feltjitasok torténtek szinte valamennyi 6nkormanyzati
intézménynél, részben mar megvaldsitasra keriltek, vagy folyamatban
vannak. Az energiahatékonysdg jelentGsebb javitdsat szolgald
megujulé energiaforras hasznositdsa szérvanyosan fordul el8, errdl
teljes lista nem all rendelkezésre. A megujuld energiahordozok koziil
onkormanyzati intézményeknél a napenergia hasznositasa fordul el6,
napkollektorok illetve naperé6mi panelek alkalmazasaval.
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3. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES
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K6zm( infrastruktira

—Tadv- és hirkézlési hdlézatok Gsszefiiggései

Forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 50/2015
(1.28.) Févdrosi K6zgydilési Hatdrozattal elfogadva

3.1. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Budapest, benne a IV. keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a
Magyar Telekom Nyrt biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz
tartozd Budapest primer kozpont a kerllet vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa. A f6varos teljes koOzigazgatasi terllete 1-es
korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé
halézathoz.

Budapest IV. kerilet jelenlegi vezetékes tavkozlési elldtottsdga
megfeleld, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat részben foldalatti elhelyezéssel
épilt, de a vizsgdlt varosrész teriiletén, ahol a kisfesziltségl
elosztohaldzat fold feletti elhelyezés(, ott a vezetékes hirkozlési
haldzat is részben 6nallé oszlopokra szerelten, részben a kisfesziltségi
haldzat tartéoszlopaira szerelten épiilt ki.

A kedvezd tavkozlési elldtottsdg ellenére lizemelnek nyilvanos
tavbeszél§ helyek, részben 6nallé szabadtéri létesitményként, részben
és dont6en kereskedelmi, vagy egyéb intézményi céli létesitmények
teriletén belil elhelyezve.

A korszer( adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton
keresztll oldhaté meg nagyobb biztonsaggal.

A kedvez6 misorvétel érdekében kiépitett misoreloszté kabelhalézat
all rendelkezésre. Ezt a haldzatot a vezetékes tavkozlési haldzattal
parhuzamosan részben fold alatt, részben fold felett helyezték el.

3.2. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

A tavkozlési ellatottsagot tovdbb noveli a vezeték nélkili
mobiltelefonok haszndlata. Ennek terileti korlatja nincs. Budapest IV.
kerilet tertletén valamennyi vezeték nélkiili tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgdltaté megfeleld vételi lehet&séget tud biztositani.

3.3. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS

HiRKOZLES HALOZATANAK ES LETESITMENYEINEK
SZEREPELTETESE A TELEPULESRENDEZESI TERVBEN

A telepiilésrendezési eszkdzok keretében késziil§ tervek elektronikus
hirkozlési  fejezetére  vonatkozé  alatamaszté  munkarészek
elkészitésének tartalmi kovetelményeit az dgazat a 14/2013 (IX.25.)
NMHH rendeletben rogzitette. Ennek alapjan a halézatengedélyes
szolgaltatdk halozati rendszereit régziteni kellene a telepllésrendezési
eszk6zok keretében készitett infrastruktura alatamasztd tervében,
hogy a fennalld, illetve a tervezés hatasara varhatdan keletkezd
igények, a haldzati Utkozési, érintettségi konfliktusok feltarhatdk
legyenek. A halézatengedélyesekrdl azonban nyilvantartds nem érheté
el.

Az NMHH a terileten szolgéltatasi jogosultsaggal rendelkez&krél vezet
nyilvantartast. A szolgdltatasi jogosultsaggal rendelkez6k kore
Iényegesen bévebb, mint ahany szolgaltaté tényleges szolgaltatast
végez, a piaci verseny a szolgdltatd szabad kivalasztasara biztositott,
tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkozlés alanyi jogu szolgaltatas.

Budapest IV. kerilet teriiletén a kovetkezé vezetékes tavkozlési
szolgaltaték allnak rendelkezésre az agazati nyilvantartas szerint.
Kerlleten bellli varosrészekre bontott adatok nem dllnak
rendelkezésre.
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2016.04.13. SZERINTI ALLAPOT

SZOLGALTATAS STATUSZA: MUKODG / AKTIivV
SZOLGALTATAS TiPUSA: HELYHEZ KOTOTT TELEFONSZOLGALTATAS

SoRsz. | AGAZATI SORsz. SZOLGALTATO NEVE TENYLEGES KEZDES
1 2 ACE TELECOM Telekommunikacids és Informatikai Szolgaltaté Kft. 2010.02.28
2 3 ACN Communications Hungary Kft. 2011.04.27
3 7 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2005.08.16
4 9 BORSODWEB Internet Szolgaltatd Kft. 2011.10.27
5 10 BT Limited Magyarorszagi Fidktelepe 2006.09.05
6 12 Calltivation Ltd. 2013.10.31
7 14 Comtest Technikai és Ugyvitelszervezési Kft. 2011.07.05
8 15 Com.unique Telekommunikacios Szolgaltato Kft. 2008.08.14
9 18 Corvus Telecom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2013.09.25
10 19 Cost Consulting Szolgaltato Kft. 2015.04.01
11 20 DIGI Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. 2007.06.11
12 21 Ditel 2000 Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2012.07.01
13 22 DK Network Magyarorszag Informatikai és Kereskedelmi Korlatolt Felel§sségli Tarsasag 2014.05.01
14 23 DRAVANET Internet Szolgéltaté Zrt. 2009.05.18
15 24 DUNAKANYAR-HOLDING Pénziigyi Tanacsadé és Szolgaltatd Kft. 2007.07.01
16 26 ES Innotel Kft. 2015.07.21
17 28 Externet Telekommunikacios és Internet Szolgaltato Nyrt. 2004.08.01
18 30 FONIO-VOIP Informatikai, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.03.15
19 31 Hungaria Informatikai Kft. 2012.10.11
20 32 H1 Telekom Tavkozlési és Kereskedelmi Kft. 2003.09.21
21 33 Intellihome Tavkozlési Szolgaltatd Kft. 2010.09.13
22 35 Invitel Tavkozlési Zrt. 2002.02.01
23 36 Invitel Technocom Tavkozlési Kft. 2009.06.01
24 37 IP-Telekom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2010.10.01
25 38 iSAFE Informatikai Zrt. 2011.01.01
26 39 ITSource Informatikai és Telekommunikacids Szolgaltaté Kft. 2011.07.01
27 42 KFL-NETWORKING Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.01.01
28 46 Lesko és Nagy Kft. 2010.04.15
29 47 Magyar Telefontdrsasag Tavkozlési és Tanacsado Kft. 2010.02.18
30 49 Microsystem Kecskemét Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 2008.12.01
31 50 Mikrohald Tavkozlési, Szolgaltatd Kft. 2006.05.04
32 51 Net-Connect Communications SRL 2015.06.01
33 52 Netfone Tavkozlési Szolgaltato Kft. 2008.08.01
34 53 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. 2012.12.01
35 54 Net-Portal Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2009.10.01
36 55 NISZ Nemzeti Infokommunikacios Szolgaltato Zrt. 2012.04.01
37 58 On Line System Informatikai és Tanacsadd Kft. 2006.04.10
38 59 Opennetworks Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2005.09.19
39 60 Opticon Telekommunikaciés Halézati Szolgaltaté Kft. 2001.07.06
40 61 Printer-fair Szamitastechnikai, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.11.15
41 62 Rendszerinformatika Kereskedelmi és Szolgaltatd Zrt. 2011.05.15
42 63 R-Voice Hungary Telekommunikacios és Informatikai Kft. 2011.09.01
43 65 SKAWA Innovation Kutatds-Fejlesztési Kft. 2011.05.11
44 66 Symlink Informatikai Szolgaltatd és Tanacsado Kft. 2010.10.01
45 67 Tarr Epitd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2006.07.18
46 68 TEL2TEL Telekommunikacios Szolgaltato Kft. 2015.07.03
47 69 UPCDTH S.a.r.l. 2015.05.27
48 70 UPC Magyarorszag Telekommunikacids Kft. 2007.02.15
49 72 Venien Informatikai Szolgaltatd és Tanacsadd Kft. 2009.07.23
50 74 Virtual Call Center Telekommunikacios és Szolgaltaté Kft. 2008.03.15
51 76 VNM Zrt. 2011.07.05
52 77 Zalaszam Informatika Kft. 2011.06.15
53 78 3C Tavkozlési Kft. 2006.02.17
54 80 4VOICE Tavkozlési Kft. 2006.12.01
55 81 42NETMedia Szolgaltatd Kft. 2015.05.01
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http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3992339&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=7213937&ido=2016.04.13
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Agazati nyilvdntartdsban szereplé
vezetékes miisoreloszto szolgdltatok:

Agazati nyilvéntartdsban szereplé

Budapest IV. kerilet teriiletén a kedvezé misorvételezésre kabel TV
haldzatot is kiépitettek. A tavkodzléshez hasonléan miisorelosztasra is
toébb szolgaltatd all rendelkezésre. Az &agazat tobb vezetékes
mUsorelosztd szolgaltatét tart nyilvan, mint szolgaltatdsra jogosultat.
Természetesen kozilik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all,
tényleges szolgdltatast nem végez.

2016.04.13. SZERINTI ALLAPOT

SZOLGALTATAS STATUSZA: MUKO6DG / AKTIV
SZOLGALTATAS TiPUSA: TELEViZIO MUSORELOSZTAS

Sorsz. Agazati Szolgaltatd neve Teny[eges
sorsz. kezdés

1 1 AMTEL Hang’ és Internet Kommunikacio 2006.10.16
Magyarorszag Kft.

2 3 All\l'l'_ElN!\lA"Hl{l\fGARlA Magyar M(isorszoro és 2013.03.25
Radidhirkozlési Zrt.

3 5 E?tm.unlque Telekommunikacids Szolgaltatd 2008.08.14

4 7 DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. 2009.12.10

5 3 Exterr{let Tlelekommunlkauos és Internet 2011.10.01
Szolgdltatd Nyrt.

6 10 Intellihome Tavkozlési Szolgaltatod Kft. 2010.10.01

7 11 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 2008.09.08

8 12 M7 Group S.A. 2014.03.01

9 13 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2000.02.23

vezeték nélkiili szolgdltatok

A vezetékes szolgaltatdst a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki.
Jelenleg az dagazat altal vezeték nélkili elektronikus hirkozlési
szolgdltatoként a térségben tobb szolgdltatot tartanak nyilvan.
Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy
igénybe veszik szolgaltatasukat.

2016.04.13. SZERINTI ALLAPOT

SZOLGALTATAS STATUSZA: MUKODG6 / AKTIV
SZOLGALTATAS TiPUSA: MOBIL TELEFONSZOLGALTATAS

A - . - .
Sorsz. Sggzzalltl Szolgaltaté neve Ig;é’giges
1 1 Agnétus-Pon'f %004 T_aivkijzlési Szolgaltatd 2013.02.14
Kereskedelmi és Ipari Kft.
2 2 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 1993.11.04
3 3 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. | 2012.12.01
4 4 Telenor Magyarorszag Zrt. 1994.06.16
5 5 Tesco MBL Tavkozlési Zrt. 2012.03.01
6 6 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2014.11.10
7 7 Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkézlési Zrt. | 2002.07.16

KESZ TERVEZO KFT.
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http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3991463&ido=2016.04.13
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http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=4296319&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=4296319&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=6608335&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3992471&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=7275038&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3991774&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=6495395&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=6495395&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3992471&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=5912986&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3991398&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=5625047&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3991774&ido=2016.04.13
http://webext.nmhh.hu/hir_szolg/app/szolg_reszletes.jsp?szolg=3991825&ido=2016.04.13
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Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1. KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1. KORNYEZETVEDELMI KORLATOZASOK

katasztrofavédelem (teriiletfelhaszndldst,
beépitést befolydsolé vagy korldatozé tényezék)

féldrengésveszély

A tervezési teriilet a Duna és a vizbazisok kozelsége miatt kiemelten
érzékeny kategdridba sorolt. Egyéb kornyezetvédelmi korlatozas a
teriletet nem érinti.

A tervezési terlleten nincs aldbanyaszott terilet vagy barlang, a
varosszerkezeti egység csuszasveszéllyel nem érintett.

A terilet Budapest egészéhez hasonldan kevéssé foldrengésveszélyes
terlletnek tekinthetd.

2. TALAJADOTTSAGOK

BEEECOD

Budapest kérnyékének teraszmorfoldgiai térképe
forrds: Budapest Természetfoldrajzi 6sszefoglaléja alapjdn
(szerkesztette Dr. Pécsi Mdrton, Akadémiai Kiadé 1959)

A tervezési teriilet talajadottsagait az Akadémia Kiadd Budapest
Természeti képe cim( Osszefoglaldé mive alapjan ismertetjik
(szerkesztette Dr. Pécsi Maté).

A tervezési terilet geoldgiai alapjait és az azokon képz&dott
természetes talajok allapotat a Duna folyam kozelsége és talajalakitéd
munkaja alapvetéen befolydsolta. A folyam altal képzett hordalék
teraszokon Ujpest Kertvéros térségében kiilénbozé tipusi homoktalajok
képz6dtek. Ezek a mezGgazdasagi termelés szempontjabdl kevéssé
voltak kedvezéek. Ezért pusztak, mocsaras, flives rétek jelentették a
teriilethaszndlatot a XIX. szdzad kozepéig.

A kertvaros fokozatos kialakuldsa soran a teriletek feltoltésre keriltek.
A természetes talajok csak a Szilas patak menti erdéfoltokon maradtak
meg nyomokban a felszinen.

A feltoltések alatti homokos-kavicsos altalaj vizzel kénnyen atjarhato,
ezért szennyezésre kilondsen érzékeny.

3. FELSZiNI ES FELSZiN ALATTI VIZEK

A tervezési teriilet talajadottsagainal fogva és a Duna és a Duna melletti
vizbazisok kdzelsége miatt érzékenynek mindsithetd.

A 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet alapjan Ujpest egész terillete a felszin
alatti viz minésége szempontjabdl a Kiemelten Erzékeny kategériaba
sorolt.

A teriilet északi szélén folyik a Szilas-patak, a térség jelentds él6
vizfolyasa.

A terilet egészén a haldzati ivoviz rendszer kiépitett, mikodtetSje a
Févarosi Vizmlvek Rt. A terllet relativ kdzelségében a Palotai-szigeten
vizkivételi m(ivek talalhaték.

A terileten viztarozd nincs.

A teriileten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége biztositja a
szennyvizek szabalyozott elvezetését és a felszin alatti vizrétegek
védelmét. A szennyviz elvezetd hdlézatra jellemz6en minden ingatlan
rakotott.

4. ZAJ ES REZGESTERHELES

A tervezési teriileten jellemz&en a kozlekedési eredetl zajterhelés okoz
konfliktusokat. A zajterhelés mértéke a Févdrosi Stratégiai Zajtérkép
adatai alapjan kerdl vizsgalatra és bemutatasra.

VAR-KERT KFT.
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P

A vonatkozé rendeletek értelmében a féutvonalak mellett és vasuti
févonalak mellett az intenziv beépités(i lakdteriiletekre vonatkozo
hatdrérték nappal 65 dB, éjszaka 55 dB. A szamitott adatokat ezekkel a
hatdrértékekkel hasonlitottuk 6ssze.

4.1. K6zUTI FORGALOMBOL SZARMAzZO
NAPPALI ES EJSZAKAI ZAJTERHELES

. A nappali zajterhelés mértéke az Erd&sor utcdban, a Féti Uton, a Szilagyi
/ utcaban és a Baross utcaban meghaladja a hatarértéket.
1

A nappali hatarérték feletti zajterheléssel jellemezhetd, fent felsorolt
) kozlekedési nyomvonalakon éjszaka is jelentds eltérés észlelhetd.

Kozuti forgalobdl szarmazd zajterhelés nappal és éjjel
forrds: https://geoportal.budapest.hu/

4.2. VASUTI EREDETU NAPPALI ES EJSZAKAI ZAJTERHELES

A vasuti eredetl nappali zajterhelés a Szilagyi Ut mellett magas, de
lakéteriileteket nem érint.

Az éjszakai vasuti forgalom altal keltett zajterhelés hatarérték feletti a
Szilagyi ut térségében, de nem érint lakdterileteket.

Vasuti forgalobdl szarmazo zajterhelés nappal és éjjel
forrds: https://geoportal.budapest.hu/

5. LEVEGOSZENNYEZETTSEG

forrds: http:/levegominoseg.hu/automata-merohalozat A tervezési teriilet Budapest északi szélén fekszik, ezért a kevéssé
Uzemeltetd a Pestmegyei Kormdnyhivatal.  beépitett, magas névény boritottsagl kilterlletekrdl érkez6 északi,
Az adatok 2017 évben mértek.  észak nyugati és nyugati szelek légtisztité hatasa fokozottan érvényesiil.
Ezért az Ujpest Eszaki-kertvaros varosrész levegémindsége jobb, mint a
budapesti atlagos levegéminGség.

A levegGszennyezettség mértékét a tervezési teriilethez legkdzelebb
es6 Kaposztdsmegyeri Automata Méréhaldzat adatai alapjan vizsgaltuk.
A mért adatokat az egyes szennyez6 anyagokra vonatkozo

hatarértékekkel hasonlitottuk 6ssze.

5.1. NITROGENMONOXID SZENNYEZETTSEG
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Budapest Kapasztasmegyer
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5.2. NITROGENDIOXID SZENNYEZETTSEG

egészségiigyi hatdrérték(24 6rds)85 ug/m’
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Budapest Képosztasmegyer

A jellemzéen kozlekedési eredetl nitrogéndioxid és nitrogén monoxid
szennyezettség mértéke az év  egynegyedében megkozeliti,
kismértékben meghaladja a vonatkozé hatédrértékeket.
Valdszinlsithetd, hogy a f6forgalmi utak kozvetlen kozelében a
szennyezettség mértéke az atlagosnal magasabb.

5.3. NITROGENOXID SZENNYEZETTSEG

Budapest Kaposzrtasmegyer

A nitrogénoxid szennyezettség a nitrogén monoxid és dioxid

szennyezéssel azonosan alakul, mivel jellemz6en ez is jorészt
kozlekedési eredetd.

5.4. OZON SZENNYEZETTSEG

egészséqiigyi hatdrérték(24 ords) 120 ug/m’

ugim3
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Budapest Kaposztasmegyer

Az 6zon szennyezettség mértéke az egészségiligyi hatarértéket csak
ritkan kozeliti meg.

VAR-KERT KFT.
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5.5. SZALLO POR SZENNYEZETTSEG

egészségiigyi hatdrérték(24 érds) 50 ug/m’
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Budapest Kapasztasmegyer

A szall6 por szennyezettség mértéke, Budapest egészével azonos
maédon, jellemzen az egész évben hatarérték feletti.

5.6. KENDIOXID SZENNYEZETTSEG

egészséqiigyi hatdrérték (24 ords) 125 ug/m’

Budapest Kaposztasmegyer

A kéndioxid szennyezettség, hasonléan Budapest egészéhez, a tervezési
teriileten is hatarérték alatti az év egészében.

6. HULLADEKKEZELES

A tervezési terileten keletkez6 kommunalis hulladék szervezett
gylijtésérdl és leraké-illetve megsemmisité helyre szallitasardl az FKF
Zrt. szervezetszerlen gondoskodik.

Az lGzemi terileteken keletkez6 veszélyes és nem veszélyes hulladékok
szelektiv gy(jtésérdl és elszallittatasardl, elhelyezésérél a keletkeztet6
Uzem gondoskodik. A folyamatok szakszer(iségének ellenGrzését a
kornyezetvédelmi hatésagok rendeltetésszer(ien végzik.

A Sz(ics Sandor Altalanos Iskola mellett, az Erddsor Gt mentén lakossagi

Lakossdgi szelektiv hulladékgydijté udvar 3 i o 3 -
forrés: sajat fore  Szelektiv hulladékgy(ijt6 udvart alakitottak ki.
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7. ARVIiZVEDELEM

. 2 A kerilet kézvetlen a Duna mentén fekszik, igy érinti a nagyvizi meder
terlilete, de ez az Eszaki kertvéros teriiletét nem éri el, igy arvizvédelmi
feladatok nincsenek. Bar a vizsgalt varosrész északi hataran halad a
Szilas-patak, amely visszatoltésezett vizfolyds. A Dundba torkolld
Jelmegyarizat  patakba, a Dunan levonuld arhullamok visszatorlodast okoznak, ezért a

-::M vizfolydst fold védm( tartja mederbe, de a visszatorlasztd hatds mar a
[ Meave vizsgdlt varosrésznél arvizi eseményt nem okoz.
Kockazat
-:i;":kﬂd" Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az ugynevezett ,villamarviz”
Kozepes el6forduldsanak a lehetdségét is, amely nem klasszikus arvizi esemény,
Lo wox e szélsGséges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A BM Orszagos

o o ) Katasztréfavédelmi FGigazgatdsag elkészittetett egy orszdgos térképet,
Avilldmdrviz-veszély mértéke Magyarorszdgon mel labian IV. keriilet villamarviz” el&fordulisi ménvr
forrds: Nemzeti Katasztréfa Kockdzat Ertékelés amely ?’apja 'a ) : e__u eta, a arviz elofordu as’ es’e eny e'a

Magyarorszég 2011. BM Orszdgos Katasztréfavédelmi  »Magas” kockazatd teriileten fekszik. Ez ellen a csapadékviz elvezetés
Féigazgatésdg http://vmkatig.hu  gondos megoldasaval lehet védekezni, ezért annak mielébbi megfelel
kapacitdsu kialakitasa szlikséges.

8. FENALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

i 27 A tervezési terllet egésze kiemelten érzékeny vizvédelmi szempontbdl.
- A kevéssé vizzadrd altalaj kovetkeztében az esetleg el6forduld
szennyezés korlatlanul terjedhet. Fenti adottsagot minden fejlesztésnél
fokozott figyelemmel kell kezelni.

A varosszerkezeti egység egyes savjainak teriilethasznalatat kdzlekedési
eredet(i zajterhelésb&l szarmazo hatdsok korlatozzak.

3 (Eoe o L S <% A konfliktus savokat a stratégiai zajtérkép adatai alapjan mutatjuk be. A
Nappal és éjjel érzékelheté kézuti zajterhelés konfliktus svok  tUlterhelt savokban nem megengedhetSk lakéterileti fejlesztések,
forrds: https://geoportal. budapest.hu/  egészségiigyi |étesitmények kialakitdsa, oktatdsi- nevelési |étesitmények
kialakitasa, mivel a hatdrérték tullépés 5- 10 dB mértékd.

Nappal és éjjel érzékelhetd vasuti zajterhelés konfliktus savok
forrds: https://geoportal.budapest.hu/
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Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast,
beépitést, befolydsolo vagy korlatozo tényezdk)

I. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

A IV. keriilet terlletét magdba foglalé atfogd megyei és orszagos
terliletrendezési tervek alapjan, valamint a K6zép-Duna volgyi Vizlgyi
Igazgatdsag nyilvdntartasa szerint a kerlletet érinti ugyan a nagyvizi
meder, de ez az Eszaki kertvarosi varosrészt nem érinti.

1. ARVIiZVESZELYES TERULETEK

A vizligyi agazat a nagyvizi mederrel vald érintettségére tekintettel, a
keriletet arvizzel veszélyeztetettként tart nyilvan ez azonban nem éri
el a kertvaros teriletét.

A szélsGséges csapadékesemények hatasara el6forduld ,égbdl érkezé
arvizi” elontés ,villdm-arviz” a vizelvezet6 rendszer megfeleld

}'. MRGYERI (m\\ = & kiépitésével,  fokozottabb  karbantartdsaval, a  szélsGséges
!‘ 000 'o'BL'&Er o i csapadékesemények elvezetésére tortén6 alkalmassa tételével
Ty ] | O e kizarhaté.
/L KOMP UTCAI Vgl | =
"%, OBLOZET | il
6+000 S

[——

Kézm infrastruktira —Arvizvédelem
Forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 50/2015
(1.28.) Févdrosi K6zgydilési Hatdrozattal elfogadva

2. BELViZVESZELYES TERULETEK

Magyarorszég teleptléseinek belvizi kockazafi besoralasa 3, A belvizveszélyes teriletekrdl atfogd felmérést a Palfai féle belviz-
Dt veszélyeztetettségi térkép rogzit.
%
Qf A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy
2 4 Tf’.;emmm.: veszélyeztetettségi kategdridba soroltak, az alig veszélyeztetett, a
i mérsékelten veszélyeztetett, a kozepesen veszélyeztetett és az
i ,, . i X .
iy er@sen veszélyeztetett kategdriakba. llyen veszélyeztetett teriilet a
sk Lackhrer IV. keruletben nincs.
alacsony kockizal
Mmp:"“‘m ’ 7’ . s e . oz . ra
B g keckirat Belvizveszélyes teriiletet a vizligyi agazat sem tart nyilvan.

Magyarorszdg telepiiléseinek belvizi kockdzati besoroldsa
forrds: Ar- és belviz, valamint villdmdrviz kockdzat értékelése
hazdnkban http://www.vedelem.hu

3. MELY FEKVESU TERULETEK

A keriletnek mélyfekvésli része nincs, amelyben a csapadékvizek
tartés megmaraddsa gondot okozna.

- ra Z z Z

4. ARVIZ- ES BELVIZVEDELEM

A keriilet terllete a vizligyi agazat nyilvantartasa szerint arvizi
elontéssel veszélyeztetett, belvizzel veszélyeztetett teriiletet viszont
nem tartanak nyilvan. A keriileten belll az arvizi veszélyeztetés nem
éri el a vizsgalt varosrész teriiletét.
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I1.EGYEB BEFOLYASOLO TENYEzZOK

5. TEVEKENYSEGBOL ADODO KORLATOZASOK

K6zmliszolgaltatassal 0sszefiliggd korlatozasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e orszagos vizminGség védelmi tertleten fekvd teriiletrészek
e varosrészen athaladé nagyobb atmérdjdl gerincvezetékek
2. Szennyviz- és csapadékvizelvezetés
e gerinc rendszer(i csatornak és m(targyai

3. Energiaellatas
Villamosenergia
o fold feletti elosztd haldzat
Foldgazellatas
e nagynyomasu féldgdzvezeték és biztonsagi dvezete
e nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és biztonsagi 6vezete
e korzeti nyomdscsokkenté mitargy
TavhGellatas
o fold felett oszlopokra fektetett hétavvezeték

4. Elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili elektronikus hirkodzlési szolgaltatdk [étesitménye

Varosi klima

A terilet Ujpest Szilas-patak menti, északi zondjaba tartozik.

A térség mezolkimatikus adottsagai sok tekintetben azonosak a pesti
oldal altalanos helyzetével, azaz a téli minimum hémérsékletek 2-3 °C
kevésbé hidegek, a nydri maximum hdémérsékletek 2-3 °C
magasabbak, mint a varoson kivilli mezdgazdasagi és telepulési
térségekben mértek.

A globalis felmelegedés hatasara a nyari hécstcsok egyre gyakoribbak
és egyre tovabb tartanak. A kertvarost az északi és nyugati szelek
képesek jol atszell6zni, ezért a nyari forrosadg jobban elviselhet§ itt,
mint Ujpest belvarosaban.
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Helyzetértékelés

I. HELYZETELEMZES (VISSZATEKINTES)

A helyzetelemzés és helyzetértékelés szakagi és terileti
vonatkozdsokban valé bemutatdsa a jogszabalyban elGirt tartalmi
kovetelményeknek megfelelGen sziikséges, azonban a helyzetelemzés
ezen fejezetben csak strukturdlis visszatekintésll szolgal a korabbi
vizsgalatok felépitésének summadzdsa gyandnt.

1. A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESENEK MENETE ES CELJA

A helyzetfeltards és a szakagi elemzések készitése soran tobb szakag
munkajanak eredményeként szamos vizsgdlat késziilt el. A vizsgalatok
csak a telepilésrendezési tervezés alatdmasztasat szolgaljak. Az egyes,
jelenleg alulhasznositott vagy hasznalaton kivili terliletek esetén a
koncepcionadlis célok meghatdrozasa mar korabban megtortént a
kerlileti 6nkormanyzat fejlesztési célu dokumentumaiban, igy ezen
terlileteken legfeljebb a hasznalat struktdrajanak f6 irdnyainak
pontositdsa jelen dokumentum feladata.

A vizsgalat soran feltarasra keriiltek az épitett kdrnyezet mindazon
elemei, amelyek a késGbbi szabalyozast befolyasolhatjak, és amelyekre
a szabalyozas visszahathat.

Az egyes témakorok sordn bemutatasra kerilt a vizsgalt elemek
egymashoz valé viszonya, mi a kisebb, mi a nagyobb, mi a szdmosabb,
mi a problémadsabb. Ezek az 6sszevetések azonban csak egy-egy vizsgalt
szegmens elemzését jelentik, sziikséges, hogy a helyzetértékelés sordn a
szintézisik megtorténjen, hiszen csak az adatokbdl és csak egy
néz6ponthdl rossz kovetkeztetés is levonhatd. Hidba kellemes az
alacsony beépitettség, a varosi infrastruktirak szempontjabdl lehet,
hogy ez az adott helyen pazarld, és hidaba tlnik kompaktnak és varosi
szempontbodl gazdasagosnak egy beépités, ha kozben annak terei, utcai
zoldhidnyosak, sotétek és nem alkalmasak a mai igények szerinti
életvitelre.

A kovetkez6kben ezek az eredmények keriilnek az O0sszevetés alapjan
értékelésre.
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Il. HELYZETERTEKELES

1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, AZ EGYES ELEMEK SZINTEZISE

A szakagi helyzetelemzések alapjan meghatarozasra keriltek a
legfontosabb szakagi megallapitasok. Az ezek kozotti 6sszefliggések az
aldbbiakban megfogalmazott mddon alakulnak.

1.1. VAROSRENDEZES ES VAROSEPITESZET

épitett kérnyezet A varosszerkezeti egység nagyrészt kialakult szerkezetet mutat, a
lakéteriiletek jelentSs része beépiilt, terllethaszndlat tekintetében
egyértelmlien a lakd rendeltetés domindl. Habdar foltszerlen
megjelennek alulhasznositott, fejlesztésre vard lakoteriletek, azok
tobbsége mar engedélyes tervekkel rendelkezik, fejlédésiik biztositott, a
kozeljov6ben varhato.

Eszaki kertvaros egyedilli gazdasagi teriilete szintén rejt magdaban
fejlesztési potencialt, mely kiakndzdsanak sziikségességére bizonyiték a
kordbbi tanulmanytervben felvazolt alternativdk szamossaga is.

A Szilas-patak mentén huzédé alulhasznositott teriiletek szerkezete,
zoldfellleti intenzitasa és tulajdonjogi megosztottsaga a lehetséges
fejlesztési célok felvadzolasa szempontjabol szamos kérdést vet fel
(mértéktartas, zoldfellleti mindség, stb.), azonban tény, hogy ezen
terlletek  4atalakitdsa a  varosszerkezeti egység funkcionalis
sokszinliségét elGirdnyozandé a jov6ben sziikséges lehet.

Ugyanitt kiemelendd, hogy a Szilas-patak partja és annak kodzvetlen
kornyezetében huzédo zoldfellleti sav szabadidés és rekreacids
hasznalata mar jelenleg is a varosszerkezeti egység optimalis
mikodésének egyik fontos sarokpontja, igy elengedhetetlen annak
mértéktartd fejlesztése a természeti értékek megérzésének tudatos
alkalmazdsa mellett.

A kialakult és tervezett terililethaszndlatok egymassal kdzel 6sszhangban
allnak, ennek megfelel6en egymasra korlatozé hatdssal nincsenek. A
meglévé intézményallomany alapvet6en alkalmas a helyi lakossag
ellatasara, azonban nem elhanyagolandd tény, hogy a varosszerkezeti
egység szamos szegmens tekintetében az 6t kornyezd, szomszédos
terlletek ellatasdra tamaszkodik, ami tovabbi fejlesztések esetén,
illetve az eloregedd tarsadalmi struktirabdl kovetkez6 természetes
népességcserét figyelembe véve a humdn infrastruktira bdovitését
irdnyozhatja elé.

Nem kilonb a helyzet a kereskedelmi és szolgaltaté funkciok
tekintetében tapasztalhatd ellatottsdg esetében sem, a nagyvarosi
Iéptéki és mindségl ellatasért a helyi lakossag jelenleg legalabb a patak
tulpartjara kénytelen atjarni.

szabdlyozdsi kérnyezet  Eszaki kertvaros teriiletén a hatalyos UKVSZ-ben el6irtakat a hatalyos
TSZT 2017 dokumentumaval 6sszevetve eltérés nem tapasztalhaté.

A vérosszerkezeti egység beépitésére vonatkozé hatdlyos paraméterek
vizsgdlatabdél megallapithatd, hogy a megengedett legkisebb
telekméret értéke a kertvarosi, valamint a csoporthazas, Szilas-patak
lakoparki teriileteken eltérést mutat, azonban megnyugtatd, hogy a
legkisebb beépitheté telekméret (300 mz) el6irasanak csak egyetlen
telek nem felel meg. A beépitettség mértéke a kertvarosi
lakoterileteken eltér a megengedett legnagyobb értéktdl, azt rendre
tullépi. A megengedett legnagyobb szintteriileti mutatok esetében mar
elényosebb a helyzet, az elemezés alapjan a vizsgalt terlilet telkeinek
nagy része fejlesztési tartalékkal bir, tulépités csak pontszerlien jelenik
meg.
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kozati kézlekedés A tervezési terulet kozUti megkozelithet6sége a varos és az
agglomeracié felé kozvetlen kapcsolatot biztositd hatarold utak feldl
megfelel. A belsé uthaldzat kialakult, nem hidnyos. A sportteriilet
megkozelithetGsége kissé korlatozott és rendezvények esetén
zavarhatja a lakéterileteken élGket.

kozosségi kozlekedés A kialakult kozosségi kozlekedési nyomvonalak, a vérosszerkezeti
egység lefedettsége optimalis, kiiléndsebb beavatkozast nem igényel.

gyalogos és kerékpdros kozlekedés A tervezési terileten belll javasolhaté a kerékparos és gyalogos
kapcsolatok fejlesztése, kulondsen az intézmények és a rekreacids
terlletek iranyba.

parkolds A kozteriiletek jelent8s részét elfoglald, felszinen parkolé gépjarmiivek
elhelyezésére alternativakat szukséges talalni (akar tavlatban is), hogy a
felszinen tovabbi gyalogos, zoldterlleti és kdzosségi funkcidk szdmara
szabaduljon fel hely.

A tervezett beépitések nagysagrendjét alapvet6en hatdrozhatja meg a
tervezett funkciok altal keltett forgalom, amely az elhelyezendd
gépjarmlszam fliggvénye. A beépitési javaslatok kidolgozasa soran
pontosan meg kell hatarozni a koérnyez6 uthaldzat és a csomodpontok
altal befogadhaté tobbletforgalmat és ennek megfelel6en sziikséges
megtervezni a beépithet6 funkciokat és a hozzajuk tartozd
parkolészamokat.

1.3.KOzZMUVESITES

vizik6zmivek A  klimavaltozds okozta szélsGséges idGjards, a  nagyobb
csapadékesemények és az daltaldanos felmelegedés el6forduldsa mellett
is az élhet6ség fenntartdsa a kozmuelldtassal szemben Uj igényeket
tdmaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, rovid idé alatt nagy intenzitdsu
zaporok veszélyeztetik az épitett kornyezetet. A vizsgdlt varosrész
terliletén vizelvezetésre kiépitett részben egyesitett rendszeri
csatornahaldzat, részben elvalasztott csapadékcsatorna, amely a
tovabbvezetés utjan jelenleg még egyesitett rendszerld fégy(jtére
csatlakozik a novekvé elvezetend6 vizmennyiségek mellett, a
szélsGséges csapadékmennyiségek elvezetésére alkalmatlan. Ennek az
allapotnak a fellilvizsgdlata indokolt lenne. Kilonds tekintettel arra,
hogy nagy zaporok idején a higitott vizeket kozvetlen be szoktak
engedni a befogaddba. Hosszutdvon a szennyvizzel terhelt
csapadékvizeket az él6vizbe bevezetni nem is lesz lehet&ség. Megoldast
a halézat befogaddig valo elvalasztotta tétele jelentené.

energiakézmiivek A klimavaltozads okozta felmelegedés kezelése jelentds energiaellatasi
fejlesztést fog igényelni. A klimavaltozas kompenzdaldsahoz sziikséges
energiaellatdssal szembeni tobblet igények a fenntartdsi koltségeket
novelnék. Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint csékkentése
nélkil — az energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a
fejlédés fenntarthatdsagat segitené eld.

Az Gzemeltetés koltségigénye csokkenthetd, a fenntarthatdsag javithato
optimalisabb energiahordozo szerkezet kialakitasaval. Meg kell vizsgalni
a megujuld energiahordozdok nagyobb részaranyd bevonasaval a
fenntarthatdsag javitdsi lehet6ségeit.

elektronikus hirkézlés Az elektronikus hirk6zlés vonatkozasaban a teriilet a szélessavu internet
elérési lehet6ségének biztositdsa okan lehet érintett, amelyhez a
megfelel6 mUszaki hattér telepitésér6l a telepiilésrendezési eszkdzok
rendelkezhetnek.
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megujuld energiaforrdsok A meguljulé energiahordozék hasznositasanak hatékonysagat az
optimalis kihasznaltsagaval lehet elérni. Alkalmazasra a keriiletben
elsédlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-naperémda
panelek alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithato.

Meg kell emliteni, hogy a kerllet arculatdt befolydsolja a kiépitett
kozvilagitasa, amely a keriilet régebben beépitett részein, igy a vizsgalt
varosrészben is jellemz6en csak a minimalisan eldirt
kozlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyonvédelem, az arculatalakitds és
a tarsadalmi kozérzet javitasara is a kozvilagitas mennyiségi és mingségi
fejlesztése sziikséges.

1.4. KORNYEZETVEDELEM ES ZOLDFELULET

tdj- és természetvédelem Bar a tervezési terileten orszagosan, vagy helyileg védett természeti
érték nincs, a tertilet északi szélén huzédo, a Szilas patak menti zoldsav,
mint értékes tdji zoldfeliileti elem, fontos értéknovel6 adottsdga a
mogottes lakoterileteknek.

kérnyezetvédelem A tervezési terllet kornyezetvédelmi helyzete alapvetéen kedvezd.
Konfliktus savok a hatarérték feletti kozlekedési eredetli zajterhelés
miatt a Foti ut, a Sporttelep utca, a Baross utca és az Erddsor utca
mellett alakulnak ki, ahol az 5-10 dB-es tulterhelés az Gt menti elsé
lakdépiilet savokat sujtja. A terllet egésze viz és talajvédelmi
szempontbdl a vizbazisok kdzelsége miatt kiemelten érzékeny.

A Szilas-patak menti zoldsav fontos, regiondlis jelent&ségl, a
levegémindséget javité atszell6z6 zdna.

zéldfeliileti rendszer A terilet zoldfellleti rendszere komplex, extenziv kozparkok, nagy
kapacitasu sportteriletek, lakéterlleti jatszé és pihendteriiletek
egyarant talalhatdk a kertvarosban. A csaladi hazas teriletrészek kertjei
szinvonalasak, jellemz6en pihen6kert jellegliek. A hatsé kertrészek
elépitése miatt 0sszefligg6 rendszert nem képeznek.

A fasorok egy része fejlesztésre szorul, hianyos. A kertvarosi utcak hely
hidnydban fasori szempontbdl csak korldtozottan fejleszthet6k.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

2. PROBLEMAK ES ERTEKEK

vdrosrendezés és vdrosépitészet

kézlekedés

kézmiivesités

kérnyezetvédelem és zéldfeliilet

KOMPLEX PROBLEMA TERKEP

Vérosrendezési &s varosépitészeti szakagi probléma

- Kozlekedési szakagi probléma
- Kozmivesitési szakagi probléma

. Karnyezetvédelem és zéldfelilet szakagi probléma

Komplex probléma térkép — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra

A szakagi helyzetelemzések alapjan meghatdrozasra keriltek a
legfontosabb szakagi problémak és értékek.

2.1.PROBLEMAK

A varosszerkezeti egység f6 problémadja a részben kialakult, de inkabb
hidanyzd lokalis alkézpont funkcionalis hianyossaga, a kereskedelmi és

szolgdltaté funkciok térbeli szerkezetének egyenetlensége. Eszaki
kertvdros és a szomszédos varosszerkezeti egységek jovébeni

fejlédésének és a természetes lakossagcsere fliggvényében, de
problémat jelenthet a humaninfrastruktura kapacitasa, mely a meglévé
allapot ellatasara fokuszald helyi intézményhalézattal csak részben
biztosithatd. A Farkaserds és Megyeri temet6 irdnyu térbeli kapcsolatok
hidanya szintén ebbe a kategdridba sorolhato.

Kozlekedési szempontbdl a teriilet egyik kiemelkedd problémdja a
Baross és Oceédnarok utcak kdzlekedési kapcsolatanak hianya. Emellett
tovabbi problémadkat jelent a Foti Ut Sporttelep utcatdl nyugatra esé
szakaszanak idGszakos forgalmi tulterheltsége, mely a por, rezgés és
zajterhelés szempontjabdél sem elhanyagolhatd. Ezen terhelések
elemzésénél szot kell ejteni a vizsgalt teriilet keleti hataraban hidzodo
kotottpalyas kozosségi kozlekedési nyomvonalak okozta problémakroél
is, melyek a felsoroltakon tul a szerkezeti szempontbdl meghatarozé
infrastrukturalis — villamos és vasuti - nyomvonalak térbeli szegmentalo
hatdsban is jelentkezik.

A teriiletet érintd, telepiilésképi szempontbdl elénytelen kivitel(, felszin
felett vezetett tdvhGvezeték részleges problémaként emlithetd.

A kertvarosi lakoteriiletek magankertjeinek melléképitményekkel valo
tultelitettsége, a hatsokertekben 06sszefiiggé térfal kialakulasa a
varosszerkezeti egység atszell6zése és teleplilésképe szempontjabdl
elénytelen tényez6. A Farkaserdd iranydban a kialakult zoldfellleti

rendszert felfliz6 kozvetlen kapcsolat hidnya szintén problémaként
tarthaté szamon.
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vdrosrendezés és vdrosépitészet

kézlekedés

kézmiivesités

kdérnyezetvédelem és zéldfeliilet

KOMPLEX ERTEK TERKEP

Varosrendezési és varosépitészeti szakagi érték
- Kozlekedési szakagi értek
- Kozmivesitési szakagi érték

. Kérmyezetvédelem és zoldfelllet szakagi érték

Komplex értéktérkép — Eszaki kertvdros
forrds: sajat dbra

Az 1zz6 lakotelep és a modern, kisvarosias jellegli Szilas-laképark,
valamint a kertvdrosi lakoteriletek zoldfellleti atsz6ttségukkel,
teleplilésképi megjelenésével a teriilet értéke.

Nagyobb léptékben ugyanez elmondhatd a varosszerkezeti egység
differencidlt, térben is valtozatos képet mutatd teriletfelhasznalasarol.

Ertékként tekinthet6 a teriillet optimalis kozosségi kozlekedési
ellatottsaga, a buszos lefedettség szinte teljes, a varosszerkezeti egység
keleti hatdrdban huzédo kotottpdlyas kozlekedési eszkozok kerdleti,
févarosi és orszagos szempontbdl is meghatarozo elemek.

Ertéknek tekinthet6 tovabba a Szildgyi utca és a Foti Gt meglévd,
szerkezeti jelentGségli kerékparos infrastruktira nyomvonalainak
megléte.

A teriilet kozmlellatottsaga az igényeknek megfelelS, a hdldzat tovabbi
tartalékokkal rendelkezik.

A vdrosszerkezeti egység kozvetlen szomszédsagaban 06sszefliggd,
nagymeéret(, intenziv zoldfellletek hizédnak, mint a Farkaserdé vagy a
Megyeri temetd, de jelentGs értéket képviselnek a terileten megjelené
zoldfellletek is, melyek kozé a Szilas-patak és partjainak kérnyezetében
huzédé, okoldgiai, atszellGzési és nem utolsd sorban sport és rekreacios
hasznalattal is bird zoldfellleti sav vagy a Tdbor utcai Sporttelep, mely
méretébdl addéddan jelentSs mértékben enyhiti az Eszaki kertvarosban
és kornyezetében esetlegesen kialakulé hészigetek hatdsat.

A felsorolt zoldfelliletek 06sszek6té kapcsai vagy épp szegélyezd
elemeiként emlithet6k azok a fasorok, melyek az Ugré Gyula soron, a
Tungsram, az ErdGsor, a Tabor, a Vadgesztenye, a Reviczky, a Sporttelep
vagy a Vetés utcdkban, illetve a Foti iton huzddnak.

Az 1zz6 lakételep bels6 kdzhasznalatu vagy kozhasznalatra atadott,
esetleg magdan zoldfelliletei magas intenzitdsuak, nem csak okolégiai és
klimatikus, de telepllésképi szempontbdl is meghatarozéak.
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BUDAPEST, IV. KERULET — ESZAKI KERTVAROS MEGALAPOZO VIZSGALAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

3. A FEJLESZTEST BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO TENYEZOK ERTEKELESE

vdrosrendezés és vdrosépitészet e szinvonalas alapellatast biztosité intézményrendszer

e nagyvarosi léptékli és minGségl kereskedelmi és szolgdltatd
funkcidk hianyossaga

o alakott teriletek sGrlisodése

e funkcidhianyos lokalis kozpont

e Szilas-patak szivoereje

e alulhasznositott teriletek patak menti pozicidja

e Tabor utcai Sporttelep fejlesztésének szivoereje

o értékes épitett 6rokség alacsony terileti reprezentacidja

o eloregedd helyi népesség, természetes népességcsere
kozlekedés e optimalis kozosségi kozlekedéssel vald lefedettség

e Baross és Ocednarok utcak kapcsolatanak hianya

e a Fo6ti Ut varosszerkezeti egységet érinté nyugati szakaszdnak
id&szakos tulterheltsége

e Tabor utcai Sporttelep fejlesztésével jaro forgalmi tobblet
e kozterileti parkolasi kapacitds

kézmiivesités o 3 szomszédos Megyer kertvdros varosszerkezeti egység Baross
utca mentén kapcsolédd fejlesztési  terlilete esetleges
haldzatbdvitési sziikségleteket jelenthet

kérnyezetvédelem és zéldfeliilet o a nagy- és kertvarosias lakoteriiletek zéldfeltleti rendszere
e Szilas-patak 6koldgiai folyosé és zoldfeliileti haldzati elem jellege
e a Megyeri temet6 és a Farkaserdé térbeli pozicidja, kozelsége

e kedvezd klimatikus viszonyok az dsszefliggd, intenziv zoldfellletek
kiterjedésébdl, valamint a Szilas-patak atszell6zési csatorna
jellegébdl addddan

o f6utvonalak forgalmdbdl és a Szildgyi utca menti kotottpdlyas
kozlekedési modozatokbol adédé por, zaj és rezgésterhelés
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