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Ujpest vdrosszerkezeti egységeinek keriileti térszerkezete,
benne a tdrgyi, 6. szému Eszaki kertvdros elhelyezkezdése

forrds: sajat dbra

Bevezetés

Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpest Telepiilésfejlesztési Koncepcid és
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia Helyzetfeltaré és értékeld
munkarésze alapjan — els6sorban funkcionalis adottsagai szerint — tiz
darab, eltér6 jellemzGkkel rendelkez§ varosrészre oszthatd. E
strukturalis rendszerben a tervezési teriiletként szolgalé Eszaki
kertvaros a kerililet mintegy sulypontjanak tekintheté.

A varosszerkezeti egység a IV. keriilet a Szilas-patak — a XV. kerilet
kozigazgatasi hatdra — a Féti Ut — Baross utca tengelye altal hatdrolt
teriileteként definidlhato.

Eszaki iranybdl Kaposztasmegyeri lakotelep, nyugatrél Megyer
kertvaros, déli iranybdl Karolyi varosnegyed és Ujpest kertvaros
varosrészek, mig keletr6l a XV. kerllet Rdakospalota keriiletrésze
hatarolja.

A tervezési teriletre vonatkozéan ma Budapest F6varos IV. keriilet,
Ujpest KépviselS-testiilete altal a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Varosrendezési és épitési szabalyzatardl sz616 20/2014. (VI. 27.) szamu
rendelete (UKVSZ) a hatélyos rendezési eszkdz. A kerliletrészt részben
érinti  tovabba  Ujpest  Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
14/2007. (V.30.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Budapest, IV.
keriilet Ujpest — Kaposztasmegyer BKV végallomas és kornyezete
(Ocednarok Ut — kerllethatar — Szilas-patak — Sporttelep utca &ltal
hatarolt terilet) Keriileti Szabalyozasi Terve.

Budapest F&varos IV. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
185/2015. (IX.24.) szamu hatarozatdval fogadta el a kerilet
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat. E dokumentum az 6nkormanyzat
fejlesztési szandékait foglalja rendszerbe, meghatdrozza a keriilet
jovbképét és javaslatot tesz a helyi kdrnyezet, tarsadalom, gazdasag és
az infrastruktura atfogd fejlesztésére, a muszaki, az intézményi,
valamint a tdji, természeti és 0Okoldgiai adottsdgok fenntarthato
hasznositasara. Emellett fejlesztési feladatokat hatdroz meg az egyes
keriiletrészek vonatkozadsaban, igy Eszaki kertvaros teriiletére is. A
meghatarozott feladatok megvaldsithatésaganak alapja a megfelel6
rendezési kornyezet megteremtése, melyet a KESZ keretein beliil
szlikséges biztositani.

A Keriileti Epitési Szabalyzat feladata a kialakult allapotot is szem el6tt
tartva a fenti, jelenleg hatdlyos eszk6zok biztositotta lehetGségek
tovabborokitése, a magasabb  szintli  jogszabdlyi  kérnyezet
figyelembevétele és az ahhoz valé illeszkedés biztositasa mellett.

telepiilésrendezés kereteit alapvetGen meghatarozo jogszabalyok:

e az Epitett kbrnyezet alakitdsdrodl és védelmérél sz616 1997.évi
LXXVIII. térvény (Etv.), valamint végrehajtasi rendeletei,

e az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekré!
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), valamint

e a Teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(Trk.)
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Szabalyozasi koncepcid

Eszaki kertvaros jelentés része kialakult, rendezett beépitéssel,
terlilethaszndlatat tekintve lakéteriileti dominanciaval rendelkezik. Az
egymastol épitési idejikben, igy intenzitasukban és jellegiikben is
nagymértékben eltéré kis-, kert- és nagyvarosias lakoteriiletek
sokszin(isége a keriiletrész Ujpesten betoltott szerepét is jol tukrozi,
mely mintegy dtmenetet képez a belsG, nagyvarosias és az arra késébb
ratelepiil6 kaposztasmegyeri lakéteriletek kozott.

A felsorolt lakdterileti egységeket foltszerlien kiegészit6 egyéb
intézményi és gazdasagi haszndlatu teriletrészek elszértan, de
jellemz&en a f6bb kozlekedési nyomvonalak mentére, a Foti Ut és a
Sporttelep utca tengelyére szervezddnek, ezzel biztositva a terilet
kereskedelmi és szolgaltatoi identitasat. Az egyes eltéré jellegl
beépitési tipusok kozotti harmonikus kapcsolatot a kornyezs, a
varosszerkezeti egységbe beulszd zoldfelliletek, valamint az azt 6vezd
patak és annak természetkozeli kornyezete képezik.

Fejlesztési potencidllal bird, varhatéan hosszutavon atalakulé teriiletsav
épp itt, a Szilas-patak mentén huzddik, melynek keleti pontja a Szilagyi
utcdra nyild, kisvarosias terilet, mig masik fele a varosszerkezeti egység
észak-nyugati sarkdban talalhatd, melynek folytatasa (parja) a
szomszédos Megyer kertvaros varosszerkezeti egységhez tartozik.

Ennek megfelel6en a koncepcid legf6bb, kiemelt célja egy olyan, a
kialakult zoldfellileti infrastrukturdlis halézat meg6rzésén és
kiegészitésén alapuld, a meglévé lakéteriiletek élhetéségét és az
azokat 6vezd kozteriiletek mindségi javulasat elSiranyzé szabalyozas
kialakitdsa, mely az arra alkalmas teriileteken, terililetsdvokon teret
engedve elGsegiti az alkozponti, kozponti funkcidk, valamint a
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetések megtelepedését.

A lakoteriletek esetében fontos szempont a kertvarosias lakéteriiletek
differencidlasa, a kialakuldsukban és beépitési paramétereikben is
eltér6 spontan és  tervezett moddon  létrejott  terlletek
megkllonboztetése, a telekmélység és telekszélesség fliggvényében
bedllt adottsagokon alapulé 6vezeti rendszer kialakitasa.

Tovabbi lényeges tényezd, a mar emlitett zoldfeliileti halézat
rendszerére szervez6d6 differencialt hasznalatok ©Osszehangolasa,
kiemelt figyelmet forditva a Szilas-patak menti teriletek
rehabilitacidjara és revitalizacidjara.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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l. CELOK ES ELVRENDSZEREK

A KESZ a kidolgozdsa soran a tovabbiakban bemutatasra keriils
befolyasold tényezdk, kiilonbozé szinteken megfogalmazott elvek,
célok, elvarasok és a jogi szabdlyozas kovetkeztében rendkivil széles
spektrumot lefed6, kiilonb6z6 eszkdzoket alkalmazdé  sajatos
jogszaballya valt, mint a kerlilet 6nkormanyzata altal elfogadott
rendelet.

A rendeletek altaldban normaszévegbdl és legfeljebb egy-két tablazatot,
abrat, lehatarolast tartalmazd mellékletekbdl allnak.

Kevés olyan jogszabaly létezik

e ami magasabb rend( jogszabalyok mellett mas, hasonld
m(faju 6nkormanyzati hatarozatnak, rendeletnek is meg kell,
hogy feleljen (TSZT, FRSZ),

e amely elfogaddsanak eljarasi rendje meghatarozott,

e amelyben partnerségi egyeztetés mas modon zajlik, mint
altalaban egy altalanos rendelet megalkotasanal (pl.: lakossagi
férum)

e amelynek egyik meghatdrozé eleme a rajzi abrazolas, egy,
esetleg tobb térképi mellékleten (szabdlyozasi terv és egyéb
mellékletek).

Mindez azt is jelzi, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzat kidolgozasa sem
szokvanyos ,jogalkotasi” folyamat, a rendelet nem csak a mindennapi
életet szabdlyozza egy telepllésrész, egy kerilet életében, hanem
fejlesztések lehetGségeire éppulgy kihat, mint az értékek védelmére,
vagy a kornyezettudatosabb életvitelre.

Mindezek mellett az Uj épitési szabalyozdst a kordbbitdl eltérd
jogszabalyi  kornyezetben kell megalkotni, nemcsak orszagos
jogszabalyok, de a f6varos ide vonatkozd jogszabalyai is keretet
szabnak, ugyanakkor a korabbihoz képest nagyobb lehetGséget is
nyujtanak.

A fentiek figyelembevételével a KESZ tartalmat és elvrendszerét az
alabb felsoroltak kell, hogy meghatarozzak.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1. TARTALOMRA ES A SZERKEZETRE VONATKOZO CELOK

sturktira A j6 alkalmazhatésag, de a jo kidolgozhatdsag alapja is az

,, o ” attekinthetGség, a szerkezetében logikus rendszer felépitése.
Atlathato, kovetkezetes szerkezetii

A varos nem allandd, hanem folyamatos valtozas alatt all, emiatt
szlikséges, hogy a kiilsé befolydsold tényezbk irdnyaba nyitott legyen, és
Részleteiben kiegészithetd szilkség esetén a rendelet tartalmi bévitése ne okozzon strukturdlis
torést, vagy anomalidt, hanem képes legyen zokkend nélkil befogadni
akar Uj szabdlyozasi eszkdzoket.

Tartalmaban bévithetd

szabdlyrendszer A jogszabalyi kdrnyezet eleve - amire alapozni kell -, nem egyszeri. A
szakma is tudja, hogy szdmos fogalmi probléma nem megoldott,
anomalidkkal terheltek a magasabb rend( jogszabalyok is. Eppen ezért
Kelléen rugalmas rendkiviil fontos, hogy a KESZ ezt ne bonyolitsa, hanem szabalyaiban
minél egyszer(bb és egyértelm(bb rendelkezéseket tartalmazzon.

Egyszerli és egyértelmii

A rendelkezések a szilardsaguk mellett legyenek kell6en rugalmasak is,
tobbféle helyzetre alkalmazhatdak, akar feltételekhez kotve biztositsak
az egyébként normativ tartalmakat. A normativitds elvét, és a
varosrendezés, varosépitészet elveit 0ssze kell hangolni, nem szabad,
hogy a szakmai rendelkezések a jogi elvdrdsok terhe alatt
kiligozddjanak.

joghézagok kezelése A mar emlitett jogszabdlyi kornyezet szamos fogalmi értelmezési
anomaliat tartalmaz, melyek egyértelmiivé tétele szilkséges, esetenként
Uj fogalmak bevezetése vdlhat indokoltta. Ezeket is egyszerlen kell
Jogi anomalidkat feloldé tudni megfogalmazni, és megfelel&en kell strukturélni.

Hianyzo fogalmakat meghatarozo

Egyetemes célokat kdzvetitd A jogi tisztasdg természetesen nem irhatja feliil azokat a szakmai
célokat és elveket, amelyek biztositasa érdekében az KESZ-t meg kell
alkotni.

a keriileti szabdlyozdsi rendsszerbe illeszkedés A KESZ struktdrajat Ugy kell felépiteni, hogy az stabil rendszert alkosson,

ezért a szabalyozasi elveket el6re tisztazni kell. A fogalmi rendben

fontos tényezd, hogy Ujpest épitési szabalyozasa nem egy atfogd

Egységes fogalmak szabdlyzatot alkalmaz, hanem tiz eltéré jellemzékel rendelkezd, és

Hasonlé eszkézok eltér6é helyzetben 1év6 keriiletrészt szabalyoz. Ennek lehetnek sajatos,
csak azon az érintett teriileten meghatarozott fogalom meghatarozasi
igénye, azonban célszerii torekedni az azonos jelentéstartalmu
fogalmak azonos, legaldbb hasonlo tartalmi megfogalmazasahoz annak
érdekében, hogy az épitési hatdsagi munka - vagy az engedélyhez nem
kotott épitési tevékenységek esetén - megkozelitGleg ugyanazon
fogalmi rend legyen alkalmazhato.

Azonos felépités

URBAN-LIS STUDIO KFT. 4
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2. A SZABALYOZASI ELVEKRE VONATKOZO CELOK

korszeriiség és el6remutatds A szabalyozds annyit ér, amennyit betartanak bel6le. A magyar
szabalyozas elsGsorban a tiltasra, korlatozasra épil. A KESZ célja kell,
hogy legyen az is, hogy a teriletet érint6 fejlesztéseket, a kedvezd
Fejlesztéseket tamogato folyamatokat el§ tudja segiteni. Ezért iranyt is kell, hogy mutasson a
jové felé, a kornyezettudatossagot nem csak tiikroz6, de azt tamogato
rendelkezéseivel. Mindezek mellett a mar ismert problémakra is valaszt
kell, hogy adjon a szabdlyozds, legyen az szomszédsdagi probléma,
funkcionadlis  Osszeférhetetlenség, vagy épp a klimavaltozdssal
osszefiigg6 kihivas.

Kornyezettudatos elveket integralo

Problémakezeld

irdnymutatds  Fentiekb8l kovetkez6en ne csak tiltson, korldtozzon, hanem
szabalyozzon ugy, hogy az irdnymutatasnak is megfeleljen. Tdmogasson

Tamogaté jo  vdrosfejlesztési  elveken alapuld  fejlesztéseket a  sajat
eszkdzrendszerével. Amit alapvetéen nem kivdn megakadalyozni, azt ne

Megengedd 3 i , . )
bonyolitsa tul, hanem egyértelmien engedje meg.

Megakadalyozo
Természetesen a korlatozé feladatat is teljesitenie kell, igy akaddlyozza

meg a szabalyozasi elveknek és céloknak nem megfelel6 folyamatokat,
szandékokat.

felhaszndldbardt felépités Egy jogszabaly is lehet felhasznaldbardt. Fontos, hogy az
ingatlantulajdonos, vagy az ingatlanfejleszté is atlassa, és — ha akarja —
megértse a szabdlyozdsnak nem csak a rendszerét, de a szandékait is.
Fontos ez, hiszen a célok megvaldsitdsa a beruhdzék kezében van, amit
nem csak megkotni kell.

Tulajdonos - Ingatlanfejleszté

Hatosag — fGépitész

. . A tervez6k szamara is nagyon fontos, hogy konnyen alkalmazhatd
LEGYEN EGYSZERUEN HASZNALHATO Azért, hogy

- Tulajdonos (helyi lakos) Tudja mit épithet legyen, kilondsen azért is, mert egy 4ltaldnos 6sszefogd rendszeri
- Ingatlanfejleszté - Tudja mit fejleszthet magasabb szintl rendelkezés, a BVKSZ megsziint, ami szamos fogodzot
- Epitész - Kénnyen értelmezhesse . .
- Hatésag — féépitész - Kénnyen kezelhesse is tudott nyu;tanl.

Mindezek mellett a f6épitész, a hatdsdg a tervtandcson, a telepiilésképi
vélemény 0Osszeallitdsa soran is egzakt szabdlyokra kell, hogy tudjon
tdmaszkodjon.

fokusz  Végiil, de nem utolsé sorban nagyon fontos, hogy a szabdlyozds ne
homogén legyen, ne ugyanugy iranyitson, szabalyozzon a
varosszerkezeti egység beallt terlletein, mint az alapvet&en valtozasra
Karakteres teriiletekre szabott itélteken.

Varosrészt figyelembe vevo

Fejlesztési céloknak megfelel§ Fontos, hogy azok a karakterek, amelyek meghatdrozhatdak és
védendbek, eltér6 szabalyozast igényelhetnek, melyeket viszont
kardinalisan kell elvalasztani egymastdl. Ez 6sszefligg a meglévd és az Uj
beépitések akar eltérd szabalyozasaval is. Ez az a témakdr, amelynek
érvényesitése soran a fejlesztési koncepciokbdl lesziireml§ elvarasok
érvényesitése megtorténhet.

A szabalyozasi koncepcidval parhuzamosan készitett program alapjan a
KESZ kidolgozasa soran kikristalyosodtak azok az elvek, melyeknek

e aterillet egésze szempontjabol egységesen kell érvényt
szerezni, és azok, amelyek

e egyes kisebb teriileti egységek tekintetében lesznek
meghatarozoak.

A telepilési karakter vonatkozasaban ugyanakkor figyelembe kell venni,
hogy a telepiilésképi torvénybdl adddo kilon mifaj sziletett, azaz a
telepiilésképi rendeletet, mely szamos tekintetben visszahat az KESZ
kidolgozasara.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5
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Il. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG EGESZERE KIHATO ALTALANOS RENDEZESI ELVEK,
AZ ATALAKULO TERULETEK JOVOBENI MUKODESE, TERULETI INTEGRALASA

1. ALTALANOS RENDEZESI ELVEK

uj kézteriiletek kijelolése

a sulyponti teriiletek funkciobdvitésének biztositdsa

zéldfeliileti, kérnyezeti szabdlyozdsok

az épités helyének meghatdrozdsa alternativ

jelleggel

A vérosszerkezeti egység teriletén kialakult kozteriletrendszer haldzati
strukturdja alapvet6en jo, azonban a jelent6s atalakulassal érintett
Baross utca menti terlleten, valamint ahol a korabbi vizsgalat
ravilagitott egyes hidnyossagokra, Uj kozteriiletek kialakitasa javasolt.

A szabalyozds a vdrosszerkezeti egység zoldfellleti infrastrukturdjat
kiegészitendd Szilas-patak (és Farkaserdd) irdnyd kozteriuletek
kijelolését iranyozza el, ezzel biztositva Eszaki kertvaros szabadtér és
zoldfellileti haldzatanak optimalis kialakuldsat, a helyi lakossag
egészséges életterének novelését.

A térgyi fejezet Ill./2. pontjaban kifejtetteknek megfelel6en a Baross
utca menti fejlesztés intézményi jellege, a Foti uti alkdzponti szerepkor,
valamint a F6ti uti intézményi sdv erGsitése szintén intézményi
rendeltetések megtelepedésének el&segitésével a szabdlyozds masik
fontos célkitlizése.

Ez elSsegiti az Eszaki kertvaros funkcionalis sir(iségének bévitésében
rejlé potencial kiaknazast, egyidejiileg a TSZT, illetve kordbban az UKVSZ
altal is feltart, a kertvarosi lakéterileten jelenlévs fejlesztési
lehet6ségek megteremtésének tovabborokitéseként is szolgal.

Az U] kozteriuletek kijelolésénél mar emlitett zoldfellleti halézatot
erdsité torekvések egyéb, a dominansan lakd kornyezet zoldfelileti
intenzitasanak novelésére és jovétudatossagara pozitiv hatdssal 1évé
szabalyozasi elemek alkalmazasat is sziikségessé tették.

Ezek amellett, hogy a meglévé koz és maganteriletek zoldfelileti
aranyanak megdrzésére és novelésére iranyulnak, a beépitésre szant
terlileteken sok esetben a meglévd épiletek bGvitésének, illetve az Uj
épiletek elhelyezésének madjara is kihatdssal vannak, ezzel olyan
atlathatd és rugalmas épitési feltételeket biztositva, mely a helyi
természeti és épitett kornyezetre, a természetes feliiletek védelmére,
valamint a napjainkban jelentkezé kornyezeti kihivasokra (pl.
klimaadaptacid, villdmarviz, stb.) egyarant érzékeny.

A fenti alapelvek rendszeréb8l mar kirajzolddik és egyértelmien
érzékelhetd a szabdlyozas egyik tovabbi célja, a varosszerkezeti egység
teriiletén kijelolendd kotott geometridju épitési helyek szamanak
minimalizaldsa. Ennek megfelel6éen az épillet épitésének vagy
bévitésének helye ilyen formdn domindnsan csak az intézményi,
valamint a TSZT-ben jelent8s atalakulassal érintett tertletként kijelolt
terlileteken, tovabba azon zoldterileteken jellemzd, melyek a TSZT
terlletfelhasznalasi egysége alapjan egyéb teriletfelhasznalasi
kategdria teriletére esnek (pl.: Zfk/Ln-3, Zkp/Lk-1, stb).

Az egyéb teriiletek esetén, ahol sziikséges volt, az épités helye egyfajta
,hegativ’ épitési helyként lett meghatarozva, mely a terilet kialakult
hasznalatatdl, illetve az adott ingatlan vdrosszerkezeti egységen beliili
pozicidjatdl és sulyatdl fiiggben a jelolések modja lehet
e atelek zoldfellletként fenntartandd/kialakitandé része és/vagy
e atelek be nem épithetd része és/vagy

e védszoldsav altal hatarolt teriletként..
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2. AZ ATALAKULO TERULETEK MUKODESE ES TERULETI INTEGRALASA

a vdrosszerkezeti egység vdrhatéan  Eszaki kertvaros atalakuld teriileteinek térszerkezeti rendjét alapvetSen
vdltozdssal érintett teriiletei 3 |]|./2. pontban taglalt kdzponthidnyos teriiletek varosszerkezeti
egységen bellli pozicidja hatdrozza meg, melyek a Foti ut — Igloi és
Sporttelep utcdk csomdpontjiban, illetve a Szilas-pataktdl délre, a
Baross utcatdl keletre huzdédd nagyméretl alulhasznositott terilet

formajaban jelennek meg.

Ezek koré szinte mozaikosan szervezédnek a tovabbi, egyéb, varhatdan
jelent@s atalakuladssal érintett tertletek, melyek kozé az 1zz6 lakdtelep
volt Tungsram Nyomdajénak és Ovodajanak telke, valamint egy
korabban intézményi fejlesztésre szant tartalékterilet, illetve a Szilas-
lakdpark Szildagyi utcai és Damjanich utcai beépitésre szant telkei
sorolhatoék.

a vdltozé kérnyezet vdrosszerkezeti integrdldsa, Ahogy azt az Atalakuld teriiletek szerkezeti strukturdja ébra is mutatja a
szablyozdsban valo kezelése  \3|tozassal érintett teriiletek jellemzéen az 1zz6 lakdtelep, a Foti Gt és
Igléi utca csomodpont, valamint a Szilas-patakot Ovez6 teriiletek
életében hozhatnak jelentds valtozast, de természetesen a
varosszerkezeti egység egészére is kihatassal vannak.

A Foéti Ut és a kozvetlen kornyezetét érint6 valtozasok a mar nagyrészt
meglév6é infrastrukturalis adottsagokra épitve, azt kihaszndlva
érvényesithet6k, igy szabalyozasi értelemben a kiemelt hangsuly a
beépitési paraméterek intézményi, kereskedelem-szolgaltatasi funkciok
térnyerését el6segit6, a helyi telepiilési adottsagokra érzékeny
meghatarozasara kerdlt.

Ennek megfelel6en — valamint azt figyelembe véve, hogy a kertvarosi
lakoteriletek beépitettsége kozel teljességgel kihasznalt — a kertvarosi
lakoteriletek kapcsolodd része szintterlletmutatd és beépitési
magassag tekintetében tagabb lehet&ségekkel rendelkezik a kdrnyez6
kertvarosi  beépitésekhez képest, mig az eleve intézményi
teriiletfelhasznaldsu teriiletek ezekhez illeszkeds, az UKVSZ hatélyos
elGirasaival megegyezd paraméterekkel birnak.

A Baross utca tengelye menti fejlesztési teriilet az el6bbitdl jelentésen
eltér6 adottsagokkal rendelkezik, az optimalis hasznositas
elképzelhetetlen a megfelel6 infrastrukturalis feltételek (pl. kozuti
kapcsolat, kozm(, javasolt maganutak és kézhasznalatu terlletek stb.)
biztositasa nélkil, emellett kiemelten fontos szempont a teriilet olyan,
mértéktartd fejlesztésének el6iranyozasa, mely harmonikus atmenetet
képez az egymastdl jelentSsen eltérd hasznalaty szomszédos teriletek
kozott.

Fontos tovabba, hogy a terilet leendé funkcionalis sokszin(iségével ne
nyomja el, s6t, hangsulyozza ki a kornyezd természetkozeli teriletek és
zoldfeliiletek  (pl.  Szilas-patak, Farkaserdé, Megyeri temetd)
jelentGségét, nyisson azok iranydba.

A terillet varosszerkezeti egységbe vald integrdldsa
gyalogos/kerékparos nyomvonalak kijel6lésével, a feltaré athaldzat
megfeleld kialakitasatdl és a beépités természeti kdrnyezetre érzékeny
funkcionalis és tomegformalasatdl egyarant fligg, melyre késébb, jelen
fejezet V. pontjaban az aldtdmaszté munkarész javaslatot is tesz. Ezek
szabdlyozdsa elsGsorban a beépités feltételeinek és paramétereinek
részletes meghatdrozasaval tortént, olyan — egyéb teriileteken nem
hasznadlt — tovabbi szabdlyozasi elemek beiktatasaval, melyek
kifejezetten azt a célt szolgaljak, hogy a terilet zoldfelileti intenzitdsa a
jov6ben optimalis szintet mutathasson.
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Szilas-patak — Baross utca fejlesztési terilet

1226 lakételepi kordbbi tartalék intézményterilete
a volt Tungsram Nyomda terilete

a volt Tungsram Ovoda teriilete

a Foti ut tavlatban alkdzponti jellegli teriilete
Damijanich utcai alulhasznositott terilet

Szilagyi utcai alulhasznositott terilet

00 N O U1 A W N R

Tébor utcai sporttelep terilete

7S

Atalakul6 teriiletek elhelyezkedésének struktirdja
— Eszaki kertvdros
forrds: sajat abra
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ALATAMASZTO JAVASLAT

Az Uj jogi szabdlyozds keretei, peremfeltételei a vizsgdlati
munkarészben részletesen meghatdrozdsra keriiltek. Az
dbra azt szemlélteti hogy a KESZ milyen irdnyu
koncepciondlis és jogi szempontu elvdrdsokat kell, hogy
teljesitsen ahhoz, hogy az épitési térvényben rd szabott
feladatdt elldssa.

forrds: sajat dbra

A KESZ MEGALKOTASAT BEFOLYASOLO TENYEZGOK

,TERVHIERARCHIABA VALO ILLESZKEDES" VAROSFEILESZTES"”

{ T o= |
#TELEPULESKEP” ( )
{ TAK - Telepiilésképi Arculati Kézikinyw ] [ I
[ TKR - Telepilésképi Rendelet ] [ ]
4ERTEKMENTES” ( )
EX-FOVAROS! SZABALYOZAS KERULETI DOKUMENTUMOK
[ ] UIPEST 2030 - TFK
" — UIPEST 2020 - ITS
o C ) G )
( Kérnyezetvédelmi Program ]
,ELVEK — TAPASZTALATOK"” l L ]
Funksd ckddlesig Sunbilycratian kicterilatak Kompaktségra térakvés FEJLESZTESI ELKEPZELESEK
Oifferencidit siiriség ‘Basvetkozist iginyl5 tarlletek Kimasdapticis ( Kormanydsntések )
slisi igények Z6ld-, és kek infrastruktira ( Keriiletifejlesztési elképzelések )
Epitett komyezet problémsi Subilyozistechnikal kirdések Energishatékonysig [ pacialpa ejesstesi lkapaotések )

ALTALANOS BEFOLYASOLO TENYEZOK ES ELVARASOK

tervhierarchidaba valo illeszkedés

vdrosfejlesztés

vizsgdlati eredményekre valo reagdlds

fenntarthatdsdgi elvek fontossdga

Fontos tényez6, hogy minden olyan orszagos és févarosi dokumentum,
ami az épitett kornyezet alakitasara hatd célt, jogi elvarast fogalmaz
meg, az a févarosi TSZT és FRSZ, mint kozvetitd elemen keresztil hatnak
az KESZ-re. A tervhierarchia rendje azt szolgalja, hogy a KESZ
kidolgozasanal ne legyen sziikséges a BATIT és az OTrT egyes
meghatarozasait érdemben figyelembe venni, mert az mar a févarosi
szintl tervi eszkozokben megtorténik, igy az azoknak vald megfelelés
egyben a magasabb rendd tervi szinteknek valé megfelelést is jelenti - a

Y

kés6bbiekben kiilon igazolast nem igényel.

A vidros fejlesztése tul a fent emlitett tervrendszeren, mas agazati
célokat, koncepcidkat, orszagos és févarosi szintli jogszabalyokat is
figyelembe kell, hogy vegyen. Az orszagos elvarasoknak a févarosi
fejlesztési dokumentumok is megfelelnek, igy ezek a szandékok is
kozvetitésre keriilnek pl. a Budapest 2030 komplex telepilésfejlesztési
koncepcio célrendszerén keresztiil, de mas, kifejezetten a févarost, mint
egy varost érint6 szabalyozandd kérdések is ezeken a szinteken
sziiletnek meg elvarasként. A felsorolt koncepcidk, stratégiak és
programok mellett a f6évarosi rendeletek egy része is kozvetlenil hat a
KESZ kidolgozasra.

Minden szabdlyozasi mliveletet meg kell, hogy el6zz6n a terllet
megismerése. Az ennek alapjan elkészilt vizsgalati munkarész sok
problémara, a szabalyozads soran kezelendd kérdéskorre ramutatott,
melyek kozil — a teljesség igénye nélkil — olyanok jatsszék a legnagyobb
szerepet, mint pl. a funkciondlis sokszinliség, a differencidlt s(irliség, az
alulhasznositottsag és/vagy alulépitettség, az épitett kornyezet

problémai, illetve az egyes beavatkozast igénylé terlletek.

s 1

A szabdlyozast ugy kell megalkotni, hogy atszéjék azok az elvek,
amelyek a mai kor igényeinek és szemléletének megfelelnek, igy a
szabalyozds eszkozrendszerével tamogatva a fenntarthatdsag elvét. A
KESZ készitése olyan elvek kiemelt figyelembevétele mentén tortént,
mint pl. a kompaktsagra vald torekvés, a klimaadaptacio, a zold- és kék
infrastrukturak megGrzése és fejleszthet&ségének biztositasa vagy épp
az energiahatékonysag.
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2. KOZPONTHIANYOS TERULETEK

A helyi lakossag ellatasat jelentd Eszaki kertvaros varosszerkezeti
egység meglév6 intézményrendszere szinte a teljes szolgaltatasi
spektrumot lefedi, jellemz6en a helyi lakossag kiszolgalasaért felelGs. A
mindennapi sziikségleteket biztositd rendeltetések — mint pl.
kereskedelem, szolgdltatds — varosszerkezeti értelemben vett
heterogén megjelenése a teriilet erénye, de egyidejlileg konfliktus
forrasa is. Az egyenetlen terileti ellatottsagbdl adodo kodzuti, kérnyezeti
tulterheltség a varosszerkezeti egység élhetGségének rovasara is valhat,
igy ennek feloldads, vagy megakadalyozdsa révid és hosszu tavon is
célszerd.

Ennek megoldasaként olyan funkcidébdévits fejlesztéseknek teret engedd
»,20nak”, fokuszpontok kijel6lése javasolt, mely a széleskor( terileti
lefedettséget szem el6tt tartva iranyozza el6 a kildénboz8, sokszind
funkcidk megtelepedését, a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokkel
(TSZT 2017, UKVSZ) 6sszhangban.

Jelen szabalyozas ilyen, alkdzponti jellegl teriletegység kialakulasat
segiti el6 a Foti ut — Igldi és Sporttelep utcak csomdpontjaban és annak
kozvetlen kornyezetében, illetve a tervezési teriilet észak-nyugati
sarkdban, a Baross utca tengelye és az Ugrd Gyula sor keresztezésének
észak-keleti, hosszu tavon varhatdan jelent6s atalakuldssal érintett
terlileten. Ezeken a kdzosségi funkciok megtelepedésének Gsztonzése a
szabalyozds egyik kiemelt célja, de leszogezendd, hogy a mar emlitett,
kialakult, f6 intézményi tengelyek, savok megsrzése, illetve
fejleszthetdségének biztositasa is fontos szempont.

3. AZ EPiTESI PARAMETEREK VIZSGALT HATARERTEK KONFLIKTUSAINAK FELOLDASA

A hatdlyos UKVSZ és a kialakult dllapot paramétereinek A hatdalyos épitési és egyéb vonatkozasu paraméterek jelentds része az
Gsszehasonlitasdt [dsd: Megalapozo munkarész  Eoaayi kertvaros véarosszerkezeti egységre készild Gj Kerileti Epitési
— Epitett kérnyzet vizsgdlata fejezetben. ) , B L
Szabdlyzatban tovabb éltethetd.

3.1. TELEKMERET

A kialakult allapot azt mutatja, hogy mind a kertvarosi, mind a modern
kisvarosi lakéteriletek esetében felmeriilnek ellentmondasok az elGirt
és valds paraméterek kozott. Az eltérések az emlitett teriletek esetén
kifejezett problémat nem jelentenek, az alacsony-intenziv beépités(
kisvarosias lakéteriiletek legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkozo
el6irasai ezért tovabb orokitendék az Gj KESZ-ben. A kertvarosi
terlletek kialakuldasabdl adédé telekméret differencidk a telekmélység
és -szélesség fliggvényében Osszefliggést mutatnak a beépitési
mértékkel, igy itt az UKVSZ-ben meghatarozott homogén ovezeti
besorolds heterogénebb Gvezeti rendszerre vald cseréje javasolt.

A telekméretre vonatkozd paraméterek elGirasa esetében kiemelendd
tovabba, hogy az épitési dvezetbe tartozd, még be nem épitett, igy
kozép és hosszutavon fejlesztési potenciallal bird teriletek esetében a
kialakithato legkisebb telekméret meghatdrozdsa a varosszerkezeti
egység zoldfeliileti adottsagaira érzékeny, mértéktartd fejlesztések
létrejottét irdnyozza el6. A targyi teriiletek Szilas-patak menti
elhelyezkedése az intenziv, aprotelkes kialakitasnak nem kedvez, ezzel
is biztositva a jovGbeni beépités természetkozeli kornyezetbe vald
bedgyazasat.

A telekméret kialakithatd legkisebb méretére vonatkozdlag a
varosszerkezeti egység egyéb teriiletein nem jelentkezett konfliktus.
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3.2. BEEPITESI MERTEK

A beépitési mérték vizsgalata és a hatdlyos, magasabb szintd
telepiilésrendezési eszkdzok elbirdsai alapjan a kertvarosias teriletek
beépitettségének szamszer(i ndvelése nem indokolt.

Mivel a meglévs, egyedileg elGirt — jellemz6en 25-35%-0s — beépitési
mérték a telekmérettel szoros Osszefliggést mutat, illetve a kialakult
allapot sok helyen tullépi a megengedett legnagyobb beépitési
mértéket, annak egységes korrekcidja javasolt az OTEK-ban
megengedett legnagyobb, 30%-o0s beépités mértékkel azonos értékre.

A beépitettség legnagyobb értékére vonatkozdlag a varosszerkezeti
egység egyéb teriiletein nem jelentkezett konfliktus.

3.3. SZINTTERULETI MUTATO

A varosszerkezeti egység teriiletén kialakult és a hatalyos UKVSZ altal
el6irt szintterileti mutatdk kozott minimalis eltérés tapasztalhato,
ennek megfelelen a szintteriileti mutaté értékének novelése csak azon
kialakult beépitéssel rendelkezé terileteken javasolt a kertvarosias
lakdterliletek esetében, ahol a korabbiakban — az |. szABALYozAsi
KONCEPCIO fejezet — 1. KOZPONTHIANYOS TERULETEK pontjaban — a
funkcidébévitést megcélzd alkozponti terliletek és teriletsavok
kialakulasanak elGsegitése a cél, amelyet a TSZT kiilon e célu jeldlése is
tdmogat.

A szintterlleti mutatd értékére vonatkozdlag a varosszerkezeti egység
egyéb teriiletein nem jelentkezett konfliktus.

L e -

3.4. EPULETMAGASSAG

Mivel a jelenleg hatalyos el6irdsokhoz mérten minimalis eltérés jellemzi
csak a meglévd beépitést a kialakult éplletmagassagok vonatkozasaban
az UKVSZ-ben elirt hatarértékek névelése nem javasolt.

Az eddiginél magasabb, emelt hatarérték meghatarozdsa csak azon
jelenleg alulhasznositott, illetve hasznalaton kivili tertleteken célszerd,
ahol egy feltételezhet6 fejlesztés nagymértékben hozzajarulhat a
korabbiakban lokalizalt alkbzponti szerepkor, illetve a varosszerkezeti
egység kozosségi funkcidkkal valé optimalisabb lefedettségének
kialakitasdhoz.

z s Z Z Z

4. AZ EPITETT ERTEKEK VEDELME

Eszaki kertvaros varosszerkezeti egység a f6évaros és a keriilet altal
elrendelt helyi védelemmel sem érintett. A megalapozd vizsgalatok
tikrében védelemre vagy megtartasra javasolt épilet kijelolése az (]
KESZ kidolgozasa soran nem sziikséges.
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IV. A RENDEZEST BEFOLYASOLO ALULHASZNOSITOTT,
HASZNALATON KivULI TERULETEK

1. BAROSS UTCA — SZILAS-PATAK FEJLESZTESI TERULET

A fejlesztési terllet mintegy 4,5 hektarnyi terileten hizodik a
varosszerkezeti egység észak-nyugati sarkaban. Terlletfelhasznalasi és
funkcionadlis értelemben véve kozvetlen kdrnyezetének gyujtopontja
északi és keleti iranybdl a Szilas-patak és erddsult kornyezete, ami mint
Okoldgiai folyoséd ovezi, délr6l az 1zz6 lakdtelep nagyvarosias beépités
lakéteriletei hatdroljak, mig nyugati iranyban a Megyeri temet§ és a
szomszédos Megyer kertvaros varosszerkezeti egység a tervezési
terlilethez hasonld tulajdonsagokkal rendelkez6 fejlesztési teriilete
taldlhato.

D

Beépitési terv
forrds: sajat dbra
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1.1. VAROSRENDEZES

vdrosszerkezeti eSfunkCIOMIIS dgsszefiiggések  Eszaki kertvaros lokalis alapintézményi elldtottsdga optimélis, azonban a
) ; human infrastruktira kereskedelmi és szolgdltatéi funkcidkra vald
| kiterjedtsége helybeni erGsitést kivan.

! sorral, valamint a Baross utca tengelyével parhuzamosan kialakitott, a
helyi és kornyezd lakossag ellatdsat biztositd kozhasznalatu foldszinti
W intézménysav hatdrozza meg Uzleteivel és szolgéltatd rendeltetési
egységeivel (mint pl. kereskedelem, posta, bank, kozosségi iroda, stb.).

* Ezek térbeli rendszere, valamint a Szilas-patak vagy a szomszédos
Farkaserdd — mint pihenésre, rekredcidra alkalmas zoldfeliiletek — olyan
 szivo erbvel bir, mely a teriiletre és annak tag kdrnyezetére egyardnt

. pozitiv hatassal van.

Az emlitett széleskord funkcionalis slrlisodésre vertikalis és horizontalis
iranyban lakéterileti zona nyulik, ezzel teremtve meg a terilet tagabb

N 2 & kornyezetben értelmezett integritasat. A nagykiterjedésti zoldfeliletek
A helyi és kdrnyezd lakossdg elldtdsdt biztosito  jranyaba haladva a beépités funkciondlis sokszin(isége csokken,
kbzhaszndlatd foldszinti intézménysdv intimebb lakéhasznalatnak helyt adva.

telepiilési tdjjal valo osszefiiggések A tervezett épiletcsoport témegének, kiilsé és belsS térrendszerének,
valamint magassagbeli jatékanak legf6bb célja a kornyezé,
terlilethaszndlatat tekintve egymastdl nagymértékben eltéré teriletek
harmonikus kapcsolatdanak megteremtése mértéktartd, a természeti és
tdji adottsagokat kiemelten szem el6tt tartd épitészeti eszkdzok
hasznalataval.

A beépitési konfiguracié az egyes kiilsé (k6zosségi) és bels6 (dtmeneti
vagy privat) térelemek nagyvonalld haldzatdva 4ll 6Gssze, mely
mennyiségi és minéségi értelemben is illeszkedni, egyben reflektalni
képes a kornyez6 értékes teriileti adottsagokra, a szabad teriiletek
mértéke a természeti kornyezet iranydba fokozatosan novekvé
tendenciat mutat. A gyalogos és kerékparos haldzati elemek
szabalyozasi szélességeikkel, valamint iranyultsagukat meghatarozé
fasoraikkal nem csak diszit6, de Gkoldgiai értelemben kondicionald és
atszell6ztet6  hatdssal is  birnak. Emellett az  épiletek
tomegformalasukkal és magassagukkal is alkalmazkodnak az ,,atmeneti
helyzethez”, a meglévé merev, telepszer(i rendszer iranyabdl a patak
felé haladva mintegy feloldva az épitett kdrnyezet sematikussagat.

A teriileten, amennyiben nem létesiil lakdsrendeltetés, vagy a
szintteriilet 25%-nal kisebb aranydban, akkor nagysagrendileg egy 27-
35.000 m’ kozétti irodai fejlesztés szamara nyilhat lehet8ség, ami
térségben kedvezd munkahelyi lehetdséget teremtene.

A kordbbi szabalyozas alapjan, ha lakas is létesitésre kertlt, akkor a
szintterlileti mutatd nem haladhatta meg az 1,0-es értéket. Ennek
részben tovdbbéltetését jelenti, hogy ha a szintteriilet 25%-at
meghaladja a lakdsrendeltetés — a brutté lakasteriletet tekintve — akkor
a szintterileti mutaté nem haladhatja meg a 0,8, illetve kézhasznalatu
kedvezmény esetén az 1,0 értéket. Ebbdl adéddan, amennyiben a
terlileten jellemz6en lakasfejlesztés jon létre, akkor a lakasszdm cca.
250 — max. 350 lakas lehet, amennyiben irodai jellegl fejlesztés jonne
Iétre, akkor legfeljebb 150 lakassal lehetne szamolni. Utdbbi esetben az
irodai nagysagrend cca. 25.000 m’ lehet. A tébbi rendeltetés a
foldszinteken kereskedelem, szolgaltatas.
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személygépjarmii kézlekedés A terilet fejleszthet8ségének egyik fontos kritériuma a Baross utca
RS I ° ‘\ tengelyének meghosszabbitdsa az Ocednarok utca irdnyaba, mely a
O meglévs, rendelkezésre allo6 kozterilleti telkeken haladva, a Szilas-
s, o . \ > patakot athidalé kapcsolattal lehetséges.
|
.

Habar a fejlesztési teriilet az Ugré Gyula sorrdl feltdrhato, a kozat
. K] ® ’,' jelenlegi kiépitettsége és a keriileti Uthaldzattal rendelkezésre 3allo
LA L 4 o kapcsolatai nem teszik alkalmassa tobblet-forgalom raterhelésére. A
. . fejlesztés feltételeként is tekinthetd Baross utcai tengelyre kifutd

o kapcsolatok kiépitésének sziikségességét egyarant indokolja:

A e az Eszaki kertvaros vonatkozdsdban az lzzé lakételep és
4 % kérnyezetének forgalomcsillapitott uthaldzati

L4 A tulterheltségének elkeriilése,

Meglévé és tervezett kézuti kapcsolatok e mig Megyer kertvaros varosszerkezeti egység vonatkozasdban
a szomszédos, szintén jelentds fejlesztési potenciallal
rendelkezd teriletek feltarasanak hianya.

A kornyez8, meglévd lako, illetve a tervezett, intézménnyel vegyes
lakoteruletekkel gydjt6-, valamint forgalomcsillapitott jelentGsebb
kiszolgdld utak kiépitésével a terilet kdnnyen integrilhaté lakéterileti
kérnyezetébe.

A tervezett beépités legfontosabb feltard atja az Ugrd Gyula sor
keresztmetszetében bdvitett nyomvonala, valamint meglévé és
tervezett kapcsolatai a kornyezé athalézattal. A Baross utca
meghosszabbitott nyomvonalan két Uj csomdpont kiépitése sziikséges,
a Baross utca — Ugrd Gyula sor csomdpontja teljes értékd, kanyarodd
savokkal bdvitett keresztez6dés, a Baross utcaval parhuzamosan
kiépitett kiszolgald ut egyszer(i csomdpont, amellyel szemben a
szomszédos tervezett terilet is kapcsolodik az Uj gydjtéuthoz. A Baross
utca és az Oceadnarok utca kapcsolddasat kdrforgalomként javasoljuk
kiépiteni, mivel a varhatd terhel6 forgalmak nagysaganak és a
forgalombiztonsag  kovetelményeinek a  legjobban  megfeleld
csomoépont-tipus.

kézésségi kbzlekedés A fejlesztési terllet beépitési tervének készitésekor a szomszédos
Megyer kertvdros varosszerkezeti egység jovahagyott varosrendezési
tervei rendelkezésre dllnak, igy azt alapul véve: a kozosségi kozlekedés a
szomszédos fejlesztési terllet déli sarkaban javasolt autdbusz
végallomds hivatott ellatni, amely kiegésziil természetesen a meglévg,
az Erdésor utat és az Ocednarok utcat érintd buszjaratokkal is.

Szomszédos javasolt autébusz végdllomds

gyalogos és kerékpdros hdlézat A fejlesztési terlilet bels§ atjarhatdsagat gyalogos és kerékparos
(prioritdsu) kozlekedd feliiletek biztositjak, melyek nagyvonalisaga és
iranyultsaga szoros 6sszefliggést mutat a teriilet funkcionalis és elvi — a
kornyezé terlletek atmenetét biztosité — konfiguracidjaval, valamint
természeti, taji kornyezetben vald szerepkorével.

A Képosztasmegyeri Ut tengelyével azonos szégben a terilettel a déli
iranyban szomszédos altalanos iskola és évoda kozott érkezd gyalogos
kapcsolat a fejlesztési teriileten kozteriilet formajaban folytatddik,
annak meghosszabbitasa — egy Szilas-patakon ativel6 gyalogos hid
formajaban — a Farkaserdé déli iranyd feltarasanak egyik fontos
alternativdja. A terlilet harant iranyd kapcsolata kozforgalmu
maganuton és kozhasznalatra atadott teriiletsavon keresztil javasolt.
Kiemelend6 tovabba a Szilas-patak menti gyalogos és kerékpdaros
Meglévé és tervezett gyalogos hlézat  iranyok kialakitasanak szikségessége, mely a javaslatban a Szilas-patak
revitalizacios tervben javasoltak szerint biztositott.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 14



BUDAPEST, IV. KERULET — ESZAKI KERTVAROS ALATAMASZTO JAVASLAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

A terulet funkcidbdvit6 fejlesztésének kulcseleme tovabba a Baross utca
tengelyével parhuzamos szerviz Ut kialakitasa, melyrél a kézhasznalatra
atadott foldszinti Uzlet és egyéb helyiségek személygépkocsis
megkdzelitése biztosithato.

parkolds A fent emlitett Ut mentén intenziven fasitott kozhaszndlatd parkold
kialakitasa tervezett. Ezen tulmendéen parkolas vonatkozasaban az Ugré
Gyula sor menti, a kézelmultban telepitett kozterileti parkolok — egy
kismérték(i atalakitdssal — megtartasra javasoltak. Az egyes épiiletek
hasznalatdbdl adodo tovabbi parkoldsi kapacitdas biztositdsa az
épileteken belll mélygarazsban vagy részben féldszinti teremgarazsban
tervezett.

1.3. ZOLDFELULET, TAJ ES VAROSKLIMATIKA

a meglévé zéldfeliilet atalakuldsa A fejlesztési teriilet jelenleg fas-bozdtos zoldfelilet, mely jelentds
fadllomannyal bir. Mellette, a Szilas-patak déli partja mellett
megmarado, erdStervezett, az erd6torvény hatdlya alatt allo joéléti erdd
taldlhatd. A bozdtos teriilet beépitése soran a kiemelked6en értékes
faegyedek meglrzésére torekedni kell, a beépités értékes
fadllomanyhoz vald igazitasa fontos célkitlizés.

A kivagasra keril6 fakat a tervezési terileten, vagy annak kozelségében,
lehetbleg helyben kell pétolni. A Szilas-patak, mint 6kolégiai haldzati
elem kozelsége miatt fontos szempont a pétlasként telepitendd fak
liltetése soran Gshonos, illetve tajjellegli névényfajok alkalmazasa.

zéldfeliileti infrastruktira hdlozati Gsszefiiggések A meglévd zoldfeliileti haldzati elemek dsszekapcsoldsa, egyuttal a helyi
lakossag rekreaciods, sport és pihend értékkel rendelkezé teriletekre
vald eljuttatdsa a terv fontos szerkezeti eleme. Ennek megfelelGen a
jelent6s mérték( zoldfelileti intenzitassal rendelkezé 1zz6 lakételepnek
a Szilas-patakkal, valamint a kdposztdsmegyeri Farkas-erd6vel vald
Osszekottetése zold infrastruktura szerkezeti és hasznalati értelemben is
fontos része a tervnek. A hardnt irdnyl kapcsolatok két tengelyen is
biztositottak, ezek hasznalatbeli kiilénbségei a varostdl vald tdvolodas, a
természetbe valé megérkezés érzetének erdsitésére is hivatottak.

A felflizni kivant zoldfellleti elemek kozotti nyomvonalak
iranyultsaganak erGsitése érdekében fasorok, kazettas zoldfeliletek

Tervezett zoldfeliileti infrastruktura hdlézat 413 mint vizfeliiletek kialakitasa is tervezett.

kérnyezetvédelem, vdrosklimatika A fentiek egyuttal varosklimatikai szempontbdl is jelentds értékkel
rendelkeznek, ugyanis kondicionalé képességiikkel és — szamos esetben
a dominans, észak-nyugati széljardsnak megfelel6 — irdnyultsagukkal a
teriilet atszell6zésében, egyuttal optimalis klimajanak fenntartasaban is
fontos szerepet jatszanak.

A terilet bels6 magja és a mogottes, északi természetkozeli terlletek
szamara a zajvédelmet a beépitési konfiguracié horizontalis és vertikalis
kialakitasa is nagyban elGsegiti, mig a szellGs, jol atlathatd beépités egy
Ujabb helyi hésziget kialakuldsat gyakorlatilag ellehetetleniti. A
klimavaltozasbol addéddéan az egyre gyakrabban tapasztalhato
villdmzaporok kezelése érdekében az egyes éplletcsoportok sajat,
zoldfellletbe agyazott természetes szikkasztéfeliiletekkel rendelkeznek,
melyekkel a csapadékviz gylijtése és késleltetett elvezetése
lehetségessé valik.

A hirtelen leziduld csapadékvizek atmeneti visszatartasat segitheti, ha
az Uj beépitésl terlletrészek lapos tetds épilleteinek tet6szintjén
extenziv tetGkertek létesiilnek. Ezek segitik az épliletek felsd szintjén
Iév6 helyiségek megfelel6 héhaztartasat. Egyben parologtatd feliiletet
képezve a hészigetek kialakulasanak lehet6ségét is csdokkentik.
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2. SZILAS-PATAKHOZ SZOROSAN KAPCSOLODO TERULETEK

2.1. A SPORTTELEP UTCA ESZAKI SZAKASZA MENTEN
KIALAKULT ZOLDFELULETEK TERULETE

A Sporttelep utca északi szakasza mentén korabban az 1970-es
években, az 1zz6 lakételep épitése idején intézményi funkcid, illetve
kereskedelem és szolgaltatas elhelyezésére kijelolt teriletsav
hasznositasa annak idején nem tértént meg, a teriilet ma a Szilas-patak
zoldfellileti kapcsolatrendszerének egyik fontos eleme.

A patak revitalizacidjanak szikségessége, kornyezetének rekredcios
funkcidkkal valé megtoltése févarosi szinten is célkitlizés, igy ennek
erbsitése végett a KESZ-ben mértéktartd fejlesztésre, vendéglatas,
illetve kereskedelem-szolgaltatas jellegli funkcidk elhelyezésére is
alkalmas kozkert kijel6lése javasolt.

2.2. A BAROSS UTCA MENTI FEJLESZTESI TERULETTEL

KOZVETLEN SZOMSZEDOS ZOLDFELULET TERULETE

A f6varosi tulajdonban |év6 alulhasznositott zoldfellileten a
2.1. pontban felvazolt teriiletbiztositds szintén fontos szempont,
azonban a terilet pozicidjabdl addéddéan annak kifejezetten
alapintézményi tartalékteriletként vald kialakitdsa javasolt.

3. AZ 12ZO LAKOTELEP POTENCIALIS FEJLESZTESI TERULETEI

Tovabbi, jelenleg hasznalaton kivili, de rovid idén belll atalakuld
teriilet taldlhaté a korabbi Tungsram Ovoda, valamint Tungsram
Nyomda teriiletén, melyeken kozel 70 és 90 lakasszammal tervezett
laké funkcidju épiletegyiittesek fejlesztése varhaté a megléve,
engedélyes tervek alapjan.

A fentiekt6l északra huz6do, az dvodaval és az altalanos iskolaval déli
iranyban szomszédos — jelenleg jatszotérként funkcionald és részben
parkolo fellletként szolgdld — telek rendezése javasolt, a jatszotér jelen
formaban valé megtartasa, valamint annak helyén alapintézményi
funkcié elhelyezésének biztositasa elGiranyzott.

4. A SZILAS-LAKOPARKBAN TALALHATO POTENCIALIS FEJLESZTESI TERULETEK

41. A SZILAGYI UTCAVAL KOZVETLEN KAPCSOLATBAN
ALLO ALULHASZNOSITOTT TERULET

A Szilas-lakopark észak-keleti oldalan hidzdéddé alulhasznositott, illetve
hasznalaton kivili tertiletek egy része a terv szerint a Szilas-patak, mint
okoldgiai folyosd szerepkorének erdsitése céljabdl kdzkert besorolasba
kertl, mig a kordbban intézményi, jelenleg a TSZT-2017 alapjan
kisvarosias lakoteruleti teriletfelhaszndlasba sorolt épitési telken a
Szilas-lakdpark telepiilésképi megjelenésének és nivdjanak megfeleld, a
patak irdnydban felszakadozd beépités kialakitdsa javasolt a
szabalyozasi koncepcié szerint. A teriileten — annak pozicidjabdl és
el6zményeib6l addddan — funkciondlis sokszinliség kialakitasara
lehet6ség nyilik, igy bizonyos feltételek betartasaval nem csak laké, de
kereskedelmi és szolgdltatd rendeltetés elhelyezése is lehetséges.

A szabalyozas a lakofunkciot a telek nyugati, a Szilagyi utcatdl tavolabbi
részre, attol legaldbb 50 méterre helyezi, ehhez képest egy esetlegesen
megjelené kereskedelmi-szolgaltatasi rendeltetést éppen az Ut melletti
sdvban javasol elhelyezni.
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4.2. SzZO6NYI ISTVAN ES DAMJANICH JANOS UTCAK

SARKAN TALALHATO ALULHASZNOSITOTT TERULET

A kisvarosias lakéteriilet észak-nyugati sarkaban huzédo témb észak-
keleti saroktelke a hatalyos elGirdsokkal ©6sszhangban, tovabbra is
beépitésre szant terlletként biztositott. Az ingatlan hasznositdsa a vele
déli iranyban szomszédos telek beépitésének megfelels, a toémb és a
laképark egészének épitészeti megjelenéséhez illeszkedS tarsashazas
kialakitassal javasolt.
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Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervével és
Rendezési Szabalyzataval valé 6sszhang bemutatasa

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 20.§ (1) bekezdése alapjan a Keriileti Epitési Szabalyzat
készitése Budapest F&varos Telepulésszerkezeti Tervével, valamint
Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzataval 6sszhangban sziikséges.

KOTELEZOELEMEK (7 NN : NGO [ ..
Tervezett épitési ovezet és ovezetjele  L7-V-3 = %,, ‘ E I
Wu LR J i f 5 i
ABEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITES| OVEZETEI
LAKOTERULETEK

VEGYES TERULETEK

Jelentds zoidfeldlet] inlézményterliet
GAZDASAGI TERULETEK
wespoet [

KULONLEGES TERULETEK

Eszaki kertvdros Gvezeti rendszere (UKVSZ)
forrds: Ujpest Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzata

LAKOTERULETEK

Kisvarosias, jellemzoen zartsord beépitési lakoterulet

intenziv beépitésd lakoterd Lke-1
VEGYES TERULETEK
Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd terdlet @

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosits terilet @
GAZDASAGI TERULET

Gazdaségi, jellemzsen raktérozast, termelést szolgalo terdiet
KULONLEGES TERULET

ésl i0s és '"terﬁlel”l

KOZLEKEDESI TERULETEK

Koz koziekedési teriilet (KOu) C]

Katottpalyas kozlekedeési terilet

ViZGAZDLAKODASI TERULET
Folyovizek medre és partja Vi

ZOLDTERULETEK

Kozkert, kozpark

ERDGTERULET

Kezjolet erdd 1

Eszaki kertvdros szerkezeti tervlapja
a teriiletfelhaszndlds vonatkozdsdaban (TSZT 2017)
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve
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l. AZ UJ) JOGSZABALYI KORNYEZETBOL ADODO ALTALANOS VALTOZASOK
AZ EPITESI OVEZETEK, VALAMINT AZ OVEZETEK KIJELOLESENEL

Az OTEK 7.8 (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznaldsi egységek
terlileteit kozterlletekre és egyéb (kozterlletnek nem minGsilG)
terliletekre kell tagolni. A beépitésre szant teriileteket épitési
ovezetekbe, a beépitésre nem szant terileteket ovezetekbe kell sorolni.
Az épitési Ovezeteket, Ovezeteket a meglév6é vagy tervezett
rendeltetésik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy
kell rendszerezni, hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos adottsagu
telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

Az FRSZ-ben elGirt egyes esetek kivételével — az épitési 6vezeteket és az
Svezeteket az Uj KESZ-ben a TSZT 2017-ben meghatarozott, az OTEK
rendszerében elGirt teriletfelhasznalasi egységnek megfelelGen
sziikséges kijeldlni.

1. A TSZT ES AZ FRSZ ELOIRASAINAK SZABALYOZASBA ATULTETENDO ELEMEI

1.1. Az TSZT Es FRSZ EL6iRASAINAK FIGYELEMBEVETELE

A Budapest F6varos Rendezési Szabalyzataban és Telepulésszerkezeti
Tervében meghatdrozott szabalyozasi elemek kozil a kdvetkez6k érintik
a varosszerkezeti egységet:

o  beépitési siriség,
e egyes valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépitési teriilet
(1. parkanymagassagi kategoria),

e jelent@s valtozassal érintett teriletek,

e  kertvarosias kornyezetben intézményi teriletek iranyadd
meghatarozasa,

o szerkezeti jelentGségl zoldfellleti kapcsolat, valamint

e tervezett, szerkezetet meghatdrozd infrastruktura elem.

beépitési siiriiség Az FRSZ meghatdrozza az egyes teriletfelhasznalasi egységek beépitési
slrlségét. Erre vonatkozdan megallapit egy altalanos Bsa értéket és egy
Bsp, kizardlag a parkolds biztositasara vonatkozé értéket. Ezek a
paraméterek a teriletfelhaszndldsi egységek teriletére vonatkoznak,
tehat nem vezetheték le kbzvetleniil telek szintig. Ennek modszerét és a
betarthatésag biztositékat a KESZ hatarozza meg.

A BVKSZ szerint alkalmazott korabbi szintteriileti mutaté megsziint, az
FRSZ pedig nem hatdroz meg szintterileti mutatd kotelezettséget a
keriiletek szamara, és ezt mas magasabb jogszabaly sem teszi meg.
Ugyanakkor nem zarhatd ki, hogy a kordbbi szabdlyozasi hagyomany
fennmaradjon, és a szintteriileti mutaté az OTEK véltozésai
figyelembevételével helyi szinten szabalyozasra keruljon. Egyéb esetben
az FRSZ altal meghatarozott beépitési slrliség paraméterei is nehezen
lennének kovethet6k, igazolhatdk. Ez azt is jelenti, hogy a szintterdleti
mutato fogalmdnak, értelmezésének, szamitasanak maédjat helyi szinten
lehet meghatérozni.

egyes vdltozdssal érintett, jellemz6en Az FRSZ 3. melléklete a varosszerkezeti egység vonatkozdsaban egy
Uj beépitési teriiletek magassdgi szabdlyai  darab egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitésii teriiletet
hatarol le (Baross utca menti fejlesztési terilet), de mivel elGirasai
alapvetGen kizardlag a ténylegesen zartsorlan 0Osszeéplils, jelentés
térfal hosszlsdgu utcak kiépitésére vonatkoznak, a varosszerkezeti
egység terlletére nem érvényesil kilon elGirdsként, mivel ott
szabadonalld beépités javasolt.
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jelentds vdltozdssal érintett teriiletek  Osszhangban a  vérosfejlesztési  koncepciéval, a véros belsd
|||||| tartalékterlletein Budapest Fdévaros Teleplilésszerkezeti Terve
meghatarozza a fejlesztésre kijeldlt, jelentSs fejlesztési potencidllal
rendelkezé terileteket, melyek részben alulhasznositott, részben
hasznalaton kivili teriilet formdjdban jelennek meg a varosszerkezeti
egység strukturdjaban.

Ezeken a teriileteken a terilet szerkezetének kialakitasara vonatkozo
rendelkezéseket is figyelembe kell venni. Ennek szabdlyozdsi tervi
vonzata els6sorban akkor van, ha a teriilet kiterjedése gydjt6ut
kialakitasat igényli, és arra vonatkozo keresztmetszeti rendelkezéseket
biztositani sziikséges. Ide sorolhaté pl.: a Baross utca tengelye mentén,
annak keleti oldalan huzdédd, Szilas-patakkal szomszédos fejlesztési
terllet a fejlesztési teriilet méretei miatt.

A ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” jeloléssel ellatott teriletek

differenciadlt hasznalatat — mint ahogy az a Megalapozd munkarész,

FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA fejezet |. BUDAPEST

Szerkezetiterv (TszT 2017) FOVAROS  HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT) alfejezetében is

forrés: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve — Olvashatd — a kerlleti épitési szabalyzat hivatott meghatarozni. llyen
teriletek Eszaki kertvarosban a(z):

1  1zz6 utca — Kaposztasmegyeri ut — Fénycsé utca és az azonos
terlletfelhasznalasi egységhbe tartozd pontszeri és fogatolt
egységekbdl allo lakoterilet altal hatarolt terilet (Ln-3),

ErdGsor Ut — Szérlskert utca — Vetés utca — Kaposztasmegyer ut
altal hatarolt terilet (Ln-3),

Szilas-patak — Szildgyi utca - Erd6sor Ut és az azonos
terlletfelhasznalasi egységbe tartozé sorhazas kertvarosi
lakdterulet altal hatarolt terulet (Lk-1), valamint a

Szilas-patak menti kozjoléti erdGteriilet és a Szilas-patak -
Farkaserdd utca tengelye — Ugré Gyula sor — Baross utca és
A etev el Bl 2% tervezett meghosszabbitasa altal hatarolt teriilet (Vi-2).

FRSZ 15.§ (1) Az 1. mellékletben terliletiieg meghatdrozott, ,infrastruktira
vonatkozo elSirdsai  fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a
Ljelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a

kévetkezbket:

a) a kozésségi kézlekedés dltal dllando jelleggel igénybevételre keriilé
tervezett  kézutak legaldbb  gydjtéut  hdlozati  szerepkérrel
rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a lako-pihend
ovezetként tervezett teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu
terepesést meghalado Utszakaszok kivételével, a tervezett kéziton és
kézforgalom szamdra megnyitott magdnuton fasor telepitéséhez
szlikséges zdldsdv helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon,

c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek esetében a lako-pihend
ovezetként tervezett teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a
tervezett kézuton és kézforgalom szamdra megnyitott magdntton a
gyalogos infrastruktdra helyigényét az épitési dvezettel hatdros
oldalon,

d) a féut vagy gydjtéut hdlozati szerepkérrel tervezett kozteriileteken
6ndllé  kerékpdros infrastruktira  (kerékparut vagy kétoldali
iranyhelyes kerékpdrsav) helyigényét.

A fentiek a terv szerint teljeslilnek, a szabdlyozas a létrejottiket
biztositja.

Infrastruktira fliggvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal
érintett teriilet a tervezési teriileten nem lett kijeldlve.
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kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek A Kaposztasmegyeri Gt és a Kunhalom utca, valamint az Igléi és Uttord
irdnyado meghatdrozdsa  ytcak kozé esd Foti Ut menti kertvarosias beépitések esetén a TSZT
linedrisan jeloli ezt a savot, melyben az intenzivebb beépités elérése a
helyi épités szabalyzatban megszabott, a kornyez6 beépitéseket
figyelembe vevé mdodon lehetséges.

Ezen intézményteriiletek paramétereinek meghatarozdsa ugy torténik,
hogy az, az 1,60 bs értéket nem haladhatja meg, de a beépités
magassaga a szomszédos beépitéshez képest egy szinttel nagyobb
lehet.

A szabalyozas él a fenti lehetGséggel, ezért ennek kihasznalasat
iranyozza el6 magasabb paraméterek alkalmazasaval.

szerkezeti jelentdségii zoldfeliileti kapcsolat A fSvaros zoldfeluleti rendszerének haldzatossagat biztositd linedris
m‘ elem a kondiciondld zoldfeliletek létrehozdsara hivatott, az egyes

— elemek kozotti hangsulyos tengelyek kijelolésével, melyek mentén

megfelel zoldfellleti ellatottsaggal rendelkezd, kozcéll rekreacids

zoldfellletek létesitése sziikséges ott, ahol az adottsagok biztositottak.

Kijeldlése a Szilas-patak mentét érinti, ahol a KESZ szamara a zoldfeliileti
intenzitas novelése, illetve megGrzése a f6 célkitlizés, melynek
érdekében kozcélu zoldfellletek lehataroldsa, mig épitési dvezetben a
telek zoldfeluletként fenntartandd és/vagy kialakitandd részének
kijelolése sziikséges.

tervezett gyorsvasuti vonal A K&banya-Kispest - Ujpest-Kdzpont M3 metrévonal
0o o  Mmeghosszabitdsaként jovében kialakitandd  (tervezett) miiszaki
infrastrukttra elem KESZ-ben vald helybiztositasa szintén sziikséges.
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1. KESZ ILLESZKEDESE AZ FRSZ-HEZ

Az FRSZ a TSZT-ben  meghatdrozott beépitési  slrliség
figyelembevételével rogziti az egyes teriletfelhaszndldsi egységek
beépitési  slrlségét (bs érték), melyek még az azonos
terlletfelhasznalasi kategérian belll is egymastdl eltéréek lehetnek.
Ezen belll altalanos s(riiség (bsa) és parkolasi s(rilség (bsp) kerilt
rogzitésre, melyek a kerileti szabdlyozas sirilségi megfeleltetésnek
alapjat képezik. Emellett a TSZT tobb terlletfelhasznaldsi egységhez is
el6ir zoldfellleti atlagértéket. Ezek illeszkedésének vizsgalata a
kovetkezé eredményt hozta.

1. A BEEPITESI SURUSEG

A KESZ a beépitési siir(iséggel azonos moédon hatarozza meg a
szintterlileti mutatd értékét, 4ltalanos szintteriileti mutatd (szma),
illetve parkoldsi szintterlleti mutaté (szmp) bontdsban, melyek
Osszértéke képezi a szintterlileti mutatd értékét (szm = szma + szmp). A
beépitési slrlségre vonatkozo elbirasok a varosszerkezeti egység teljes
terlletén teljestinek

A KESZ épitési oOvezeteinek meghatdrozdsa az FRSZ vonatkozd
elGirasainak figyelembevételével késziilt, ennek megfelel6en az FRSZ
Beépitési siirliségre vonatkozo eldirdsok cimi |l. fejezetében szerepld
4.§ elGirasai kozil:

e az(1),(2), (3), (6a), (7) és (8) bekezdés figyelembevételre
kerilt,

e a(4),(5) és (6) bekezdések elGirasai a teriiletet nem érintik.

1.1. Az ALTALANOS SZINTTERULETI MUTATO

ERTEKENEK IGAZOLASA

A sziirke szin jelzi azokat a terileteket, ahol a terilet beépitésre nem
szant teruletfelhaszndldsi kategoridba sorolt, vagyis ahol nincs
meghatarozva az FRSZ-ben Bsa érték.

A z6ld szin jelzi, hogy a hatalyos FRSZ-nek valé megfelelés teljesill,
vagyis, ahol az FRSZ alapjan szamitott maximalisan létesithets altalanos
szintterillet nagyobb, mint az dvezetekben lehetséges szintteriilet.

A szazalék értékek jelzik az adott KESZ paraméterek szerint szamitott
érték milyen ardnyu az FRSZ-ben megengedett értékéhez képest.

Az dbran a Féti Ut menti savban a korabban mar emlitett intézményi sav
elkdléndl, mivel itt az FRSZ 4.§ (7) bekezdése alapjan lehetévé tett
emelt szintterllettel szdmol a terv. Az FRSZ nem irja el6, hogy a
terlletfelhasznalasi egység terliletének egészére a 0,6 érték
biztositandd lenne, hiszen éppen ezért rogzit itt emelt bs értéket.

Az dltaldnos szintteriileti mutato értékének igazoldsa
forrds: sajat abra

FRSZ  4.§ (7) Az 1. mellékleten "Kertvdrosias kdérnyezetben intézményi teriiletek
vonatkozo elSirdsai jranyadé  meghatdrozdsa”  jeléléssel elldtott  teriileteken a  keriileti
telepiilésrendezési eszkézben lehatdrolt teriiletre vonatkozéan a bs értéke

legfeljebb 1,6 (bsd 1,2+bsp 0,4).

20.§ (3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakoteriiletek teriiletfelhaszndldsi
egységen beliil ,Kertvdrosias kdrnyezetben intézményi teriiletek irdnyado
meghatdrozdsa” jeléléssel elldtott teriileteken a kérnyezd beépitéshez illeszkedd
intézményi teriiletfelhaszndldsi egységnek megfelel6 épitési évezet hatdrolhato
le.
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A parkoldsi szintteriileti mutato értékének igazoldsa
forrds: sajat dbra

1.2. A PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO

ERTEKENEK IGAZOLASA

A sziirke szin jelzi azokat a terilleteket, ahol a terilet beépitésre nem
szant teruletfelhasznaldsi kategoridba sorolt vagy nincs meghatarozva
az FRSZ-ben Bsp érték.

A z6ld szin jelzi, ahol az FRSZ-nek valé megfelelés teljesiil, vagyis ahol az
FRSZ alapjan lehetséges parkolasi szintterllete nagyobb, mint az
ovezetekben meghatdrozott mutatd szerinti Osszesitett érték, melyet
szazalék is kifejez.

A sziirke hattér el6tti narancs szin(i sraffozas jelzi azokat a teriileteket,
ahol a parkolasi szintterilet teljes mértékd, 100%-os kihasznalasa a mar
bedllt beépités miatt nem realis.

Az 6vezeti paraméterként el8irt parkolasi szintterileti mutatd csak a két
Uj fejlesztési teriilet ellatasahoz szikséges, a kérnyezd, azonos Gvezeti
jeld teriletek kialakult allapotdra vald tekintettel, a teriletfelhasznaldsi
egység tovabbi terlletein ennek kihasznalasara nincs realizalhato igény.
Az Ovezet elGirdasa kezeli a mar beépitett és az Uj beépités esetén
alkalmazandd eltéré értéket.

TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGANAK KORLATOZASAI

EGYES

egyes teriiletek beépitési magassdgdanak
korlatozdsdval kapcsolatos elGirdsok

Ill. parkanymagassdgi kategoria lehatdroldsa

o

- iﬁ&h«.

a beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozo
magassdgi szabdlyozds

A KESZ hatdlya ald esé terileten kizardlag az épliletmagassag
alkalmazdsa indokolt, igy a vdrosszerkezeti egység teriiletén azon
keresztiil érvényesiil az FRSZ beépitések magassagbeli korlatozasa.

A KESZ épitési ovezeteinek meghatdrozdsa az FRSZ vonatkozd
elGirasainak figyelembevételével késziilt, ennek megfelel6en az FRSZ
Egyes teriiletek beépitési magassdgdanak korldtozdsdval kapcsolatos
elGirdasok cimd lll. fejezetében szerepl6 5.§ elGirasai kozil:

e az (1) és(2) bekezdés figyelembevételre kerdilt,

e a(3),(4), (5) bekezdések elGirasai a terlletet nem érintik.

Az FRSZ 3. sz. mellékletében kijel6lt parkanymagassagi kategdriak koziil
csak a Ill. parkanymagassagi kategoriaba tartozéd — a Baross utca menti
fejlesztési — terilet jel6lt. Ezen a teriileten viszont az FRSZ vonatkozd
7.§ figyelembevételre keriilt, mivel a lehatarolas altal érintett terilet
esetében a beépitési mdd szabadondlld tehat a parkdanymagassagi
szabalyokat nem sziikséges figyelembe venni. Mivel ennek alapjan nincs
parkdnymagassagi korlatozas, a 8.§ kiegészité elemei sem vonatkoznak
a terlletre.

A Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozé magassdgi szabdlyozds
(12.8) elGirasai kozul:

e az (1) c) alpontja figyelembevételre kerdilt,
e az (1) a) ésb) alpontja, valamint a (2) bekezdés elGirasai a
teriletet nem érintik.

Az FRSZ magassaggal kapcsolatos tobbi rendelkezés a teriiletet nem
érinti.

3. AKOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA VONATKOZO RENDELKEZESEI

kézuti kézlekedési teriilet

A KESZ az FRSZ-nek megfelel6, a kdzuti elemek haldzati szerepe alapjan
megallapitott hierarchia rendszert alkalmazza a varosszerkezeti egység
terliletén, tehat a 13.§ (1) és (4) bekezdése figyelembevételre kerilt,
mig a (2) és (3) paragrafus tervezett I. és/vagy Il. rend(i f6ut kialakitasa
hidnyaban a teriletet nem érinti.
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kiemelt jelentdségii gyalogos feliiletek  Kiemelt jelent6ség(i gyalogos feliiletek a varosszerkezeti egység
terliletét nem érintik, igy az FRSZ 14.§ a KESZ hatalya ald tartozé
tertileten nem relevans.

véltozdssal érintett teriiletek A KESZ terlletén az FRSZ 15.§ (1) bekezdésének elGirasai érvényesiilnek,
belsé kozlekedésével kapcsolatos elirdsok 3 (2) bekezdésben elGirtak a teriiletet nem érinti.

a P+R infrastruktira vonatkozo el6irdsai Az FRSZ 16.§-dnak elGirdsai a terlletet nem érintik, P+R, illetve B+R
tarold a teriileten nem lett kijelolve.

kézlekedési infrastruktura (kézuti vagy vasuti) Az FRSZ 17.8-anak elGirdsai a tervezési teruletet nem érintik.
szamdra irdnyado teriiletbiztositds

egyéb eldirdsok A KESZ az FRSZ vonatkozd elGirasainak figyelembevételével késziilt,
ennek megfelel8en annak 18.8-aban foglaltak kozul:

e az(1)-(2) bekezdés elGirasai figyelembevételre keriltek, mig

o a(3)-(6) bekezdések elGirasai a teriiletet nem érintik.

4. A KOzZMU INFRASTRUKTURA VONATKOZO RENDELKEZESE]I
Az FRSZ 19.§-aban foglaltak kozdil:
e a(3), (4) és (5) bekezdés elGirasai figyelembevételre keriiltek,
mig

e az(1)illetve (2) bekezdésben foglaltak a teriiletet nem érintik.

5. A TSZT ES AZ FRSZ ALAKLMAZASA A KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN

A KESZ az FRSZ vonatkozd el6irasainak figyelembevételével késziilt,
ennek megfelel6en annak 20.§-aban foglaltak koziil:

e a(3) bekezdés elGirasai alapjan a Foti Ut mentén a kérnyezd
beépitéshez illeszked6 intézményi teriletfelhasznalasi
egységnek megfelel6 épitési Ovezet kijel6lése megtortént,

e az(1)-(2) és a (4)-(6) bekezdésekben foglaltak a KESZ hatalya
ald vont teriiletet nem érintik.

A 21.§-ban foglaltak esetében:

e az (1) bekezdésben feltlintetett eltérési lehetGségek
alkalmazasaval a KESZ nem élt,

e a(2) bekezdés a) —d), illetve f) —g) pontjai a varosszerkezeti
egységet nem érintik,

e a(2) bekezdés e) pontja értelmében a dominansan a Bucka
utca tengelyében meghatdrozott telepiilésszerkezeti
jelentGségl kerékparos infrastruktira nyomvonal a jellemzGen
a Szériskert utca tengelyében keriilt kijelolésre a haldzati
kapcsolatok megtartasa mellett, mig

e a(3) bekezdés elGirasai a terliletet nem érintik.

6. A ZOLDFELULETI ATLAGERTEK IGAZOLASA

Az TSZT tobb terlletfelhasznalasi egységhez is elGir zoldfeliileti
atlagértéket. Rogziti ugyanakkor, hogy ,néhany teriletfelhasznalasi
egységnél — kulonosen a telepszerl lakéteriiletek egy részén — a
meglév6 beépitési struktira miatt a kialakult zoldfelileti arany
novelésére nincs realis lehetGség”.
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A legkisebb zoldfellileti atlagérték biztositasatol akkor lehet eltekinteni
a TSZT leirasa szerint, ha

e egy 3 ha-ndl nagyobb teriletfelhasznalasi egységen beliil ez az
érték ma sem biztositott és

e a kialakult beépitési struktura értéket képvisel, vagy

e megvaltoztatasara hosszabb tdvon sincs realis lehetGség.

Ebben az esetben a teriletfelhasznalasi egységen belil kialakult
zoldfellleti atlagérték tovabb nem csokkenthet8. A 3 hektdrnal kisebb
teriletek esetében nem kell figyelembe venni az értéket.

A fentieknek megfeleléen a KESZ altal meghatarozott dvezetekben a
zoldfeliletek legkisebb mértéke a TSZT figyelembevételével,
differencidltan lett megallapitva a jelenleg hatalyos kerileti
terveszkdzokben elGirt és a kialakult allapot letlikrozésébdl adodo
paraméterek integraldsaval. igy a TSZT szabta legkisebb zoldfeliileti
atlagértékek minden egyes teriiletfelhaszndldsi egység esetén az
elvarasoknak megfelel&en teljesilnek.

A sziirke szin jelzi azokat a terileteket, ahol nincs meghatarozva a TSZT-
ben zoéldfellleti atlagérték.

A z6ld szin jelzi, ahol az TSZT-nek valé megfelelés teljesiil, vagyis ahol a
KESZ altal el@irt zoldfeltleti minimum alapjan a teriiletfelhasznalasi
egység terilletére Osszesitett érték nagyobb, vagy egyenlé a TSZT

szerinti z6ldfellleti dtlagértékbdl adodd értéknél.

A sziirke hattér el6tti narancs szinli sraffozas jelzi azokat a terileteket,
ahol a teriletfelhasznalas ugyan vizsgalandd, de a TSZT el6irdsa szerint
a megfelelés nem sziikséges (a 3 hektarnal kisebb teriletek kiterjedése,
a lakotelepek vagy a beallt beépitési strukturak — mint az 1zz6 lakotelep
— miatt).

Ezek a teriletek nem is felelnek meg a teljeskériien az el6irt mutatdnak,
A z6ldfeliileti atlagérték igazoldsa  V1SZONt @ szabalyozas a zéldfellletek csokkentésével sem szamol, igy a
forras: sajat abra  jelenlegi helyzet ugyan ha nem javul, de nem is romlik.

7. AZ FRSZ-BEN MEGHATAROZOTT BEEPITESI SURUSEGRE ES
ZOLDFELULETI ATLAGERTEKRE VONATKOZO ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

TP " S s " . — >
a tablézat nem tartalmazza a TSZT ES FRSZ PARAMETEREI ES A KESZ PARAMETEREI KOZOTTI ELLENTMONDASOK
beépitésre nem szant terileteket
) 53t =szintteriilet, Ka=kialakult ltaldnos beépitési siiriiség zéldfeliileti dtlagérték
a T
. 5 X © =
Bui T £ z2 %
z s g 2 ¢ S ¥ - ? SN E
cerillet FRSZ KESZ T E 8 FRSZ KEsz £E3% &0 i
felhasz Teriilet altalanos altalanos ® TS parkolasi parkolsi =73 g TszT KESZ sLe
- 2 2 :
sorsz. slssi () BS szintteriilet | szintteriilet E o = szintteriilet szintterilet E o g ] zéldfeliileti zéldfeliileti HES
natsst m max max = max max = = stlagérték | stlagértek | ¥ R
caveee () () v () () v 2 v
] ha>
ha £100% ha <100% o
~N 100%
1 Gksz-2 36425 2,00 2,00 72849 64366 88% - - - = - - 8046 -
2 K-Rek 223182 1,25 1,00 223182 210747 94% 0,25 55795 42149 76% = - 42 149
3 Lk-1 62920 1,75 1,25 78 650 60383 77% 0,50 31460 19855 63% - - 14 026
4 Ln-3 42151 1,75 1,25 52689 44707 85% 0,50 21076 16 638 79% 0,30 12 645 12 028 95%
5 Ln-3 109 715 1,75 1,25 137144 106 897 78% 0,50 54 857 64138 117% * 0,30 32914 29931 91% KA
3 Ln-T 101114 2,25 1,75 176949 111434 63% 0,50 50557 8404 17% 035 35390 10715 30%
7 Vi-2 7493 1,75 1,25 9367 3261 35% 0,50 3747 3261 87% 0,25 1873 2283 122%
8 Vi-2 17 696 3,00 2,00 35392 32925 93% 1,00 17 696 7335 41% 025 4424 5861 132%
9 Vi-2 17 696 3,00 2,00 35392 32925 93% 1,00 17 696 7335 41% 025 4424 5861 132% KA. illetve
10 Vi-3 9921 1,25 1,00 9921 - 0% 0,25 2480 - 0% 0,20 1984 - 0% :I teriilet <3
hektar
11 Vi-3 20 630 1,25 1,00 20630 19808 96% 0,25 5157 4306 83% 0,20 4126 6028 146%
12 Lke-1 115 046 0,80 0,60 69028 68 039 99% 0,20 23009 21177 92% - - 41476
13 Lke-1 19 734 1,60 1,20 23681 21160 89% 0,40 7894 8399 106% * - - 5550
14 Lke-1 243 591 0,80 0,60 146 155 141637 97% 0,20 48718 41295 85% = - 99 462
15 Lke-1 17 562 1,60 1,20 21074 20071 95% 0,40 7025 8029 114% * - - 4817

* kialakult beépitéssel rendelkezé teriilet, ahol a parkoldsi szintteriilet telekre vetitett lehet&sége nem tud érvényesillni, igy a cca 15%-os matematikai tdllépés nem jelenti azt,
hogy tényelgesen megvaldsulna ilyen nagységrendben a parkolasi szintteriilet, viszont "} beépitésnél” szitkség van a telekre vetitett mutaténak megfelel értékre.
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Metodika

l. SZABALYOZASI MELYSEG
1. A SZABALYOZASI MELYSEG DIFFERENCIALASANAK SZUKSEGESSEGE

1.1. KULONBG6Z6 SZABALYOZASI MELYSEGEK SZUKSEGESSEGE

A keriilet adottsagai folytan az egyes terliletek a hely fontossaga,
problematikaja, varosszerkezeti szerepe stb. fliggvényében differencialt
mélységl szabalyozast igényelnek. Az esetlegesen a teriiletet érint6
korabbi KSZT-k a varosszerkezeti egység szempontjabdl meghatirozé
szabalyai a KESZ-ben is megtartasra keriilnek egy egységes rendszerbe
foglalva, illetve a ma még nem szabdlyozott, de adottsagai folytan (pl.:
atalakulo terililetek) részletes szabalyozast igénylG terlleteken is
alkalmazasra kerilnek.

Eszaki kertvdros varosszerkezeti egység teriiletére hatast gyakorld KSZT
egy van, az Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
14/2007. (V.30.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Budapest, IV.
kertilet Ujpest — Kaposztasmegyer BKV végallomas és kornyezete
(Ocednarok Ut — kerllethatar — Szilas-patak — Sporttelep utca altal
hatarolt teriilet) Kerileti Szabalyozasi Terve. Ez a korabbi rendezési
eszk6z azonban szamottevé befolyasold hatassal nem érinti a
varosszerkezeti egység teriiletét, annak egyes, a kialakult hasznalatbdl
és varosszerkezeti m(ikodésb6l adddd szabdlyozdsi eleme kerdlt
atvételre.

1.2. KIEGESZITO ELOIRASOK

A szabdlyozas lehet6séget biztosit arra is, hogy ha egy konkrét teriletre
a szabalyozasi tervi melléklet nem tartalmaz sok grafikai elemet, de a
normaszoveg ,egyes teleplilésrészek kiegészité elGirasai” kozott
szerepel az adott teriilet, ugy grafikai megjelenitéssel felhivija a
figyelmet az altalanostdl eltéré kezelési mddra.
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Szabalyozasi eszkoztar

A szabalyozasi eszkdztarba tartozik a normaszoveg és a hozzatartozo,
vele szoros Osszefliggésben [év6 mellékletsor, amelyekkel egyitt tud
kerek egész és mindenki szamara jol érthetd és haszndlhatd lenni a
KESZ.

1. A NORMASZOVEG ALTALANOS ELOIRASAI

1. BEVEZETO RENDELKEZESEK

A normaszbveg alapvetd formai és tartalmi kovetelményeit a
jogalkotasrdl szdl6 2010. évi CXXX. térvény tartalmazza, amely kiegésziil
a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendeletben
foglalt részletezéssel. Emellett a rendelet strukturdlis felépitése a
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 5. mellékletében meghatarozottak
szerint alakul.

A Trk (314/2012.(X.8.) Kr.) alapjan a normasz6veg altalanos elGirasainak
felépitése az alabbi rendszer szerint torténik.

1.1. BEVEZETO RENDELKEZESEK

a rendelet alkalmazdsa Az elsG fejezetben talalhatdak a rendelet alkalmazasi elGirasai és az
értelmez6 rendelkezések, amelyek segitenek megérteni a normaszéveg
és mellékleteinek kapcsolatat és hasznalatat.

értelmezd rendelkezések A bevezet§ részt a rendelet értelmez6 rendelkezései kovetik. Mivel a
rendelet szamos korabbi szabdlyozasi elemet atvesz, Gjakat hoz létre,
illetve szamos jogi hézagot kivan kitolteni, a fogalomgy(jtemény fontos
része a rendeletnek.

2. AZ EPIiTESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

2.1. EPITESI KORLATOK, KOZMUFELTETELEK

kozteriilet Az Uj kozteriiletek a szabalyozasi vonalak mentén jonnek létre, illetve
ezek mentén torténhet meg a jogi hataruk mddositdsa. A kialakult
allapot szerinti pontositas szintén feladata a szabdalyozasnak, ha annak
jogi visszaallitasa aranytalan volna, ugyanakkor kotelezni pl. a kozterilet
megvételére nem lehet. A szabalyozas ezért alkalmazza nem kotelezé
elemként az irdnyadd szabdlyozasi vonalat is.

Az Uj kozterlletek kialakitdsanal pedig fontos, hogy azok megfelel6
szélességgel és a keriulet bioldgiai aktivitasértékének novelése
érdekében fasorokkal egyiitt j6jjenek létre.

magdnidt A maganut a Szabdlyozdsi Terven jelolt helyeken, az épitési dvezetben
teljesuls feltétek esetén, illetve a fejlesztési teriiletet érinté Kiegészité
el6irdsok szabalyai alapjan létesithet6. A teriileten nem kivdnatos tobb
maganut létrehozdsa, ezért azt csak a fejlesztési terileten rogziti a
Szabdlyozasi Terv. Kialakitasa soran biztositani kell a kozm(ivezetékek
helyét, a térvilagitast, a felszini vizelvezetést és a legalabb egyoldali
fasor Ultetésének helyét. A maganut altal feltart telkeket uagy kell
kialakitani, és azon az épitményeket, éplileteket elhelyezni, mintha a
maganut kozterilet lenne.

kézmiivesitettség, mérndki létesitmények A varosszerkezeti egység teriletén a teljes kdzmiivesitettség alapvetd
elvaras.
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2.1. A TERMESZETI KORNYEZET ES A KORNYEZET VEDELME

a természeti kérnyezet elemeivel A Szabdlyozdsi Terven ,kézteriilet zéldfeliiletként fenntartando /
kapcsolatos eléirdsok  kjglakitando része” jelolés esetén a kijelolt terlleten legalabb 60-70%-
os zoldfellleti aranyt kell biztositani. Az igy jelolt helyeken épiilet nem

helyezhet§ el, de disz-, pihend- és jatszokert létesithetd.

személygépjdrmiivek, kerékpdrok és autébuszok Az  épitmények  rendeltetésszer(i  hasznalatdhoz  sziikséges
telken beliili elhelyezésének biztositdsa  személygépjarmiivek, kerékparok, illetve bizonyos esetekben
autébuszok elhelyezésének modjat a KESZ szabdlyozza, szamat kiilén
melléklet tartalmazza. Az elhelyezendd gépjarm(ivek szamat a funkcio, a
kertleten bellli elhelyezkedés és a kotottpalyas tomegkdzlekedési

ellatottsag egyarant befolyasolja.

Tobb esetben lehet azzal szembesiilni, hogy a parkolas nem biztosithato
az adott telken. Nem kotelez6 ezért a személygépjarmi elhelyezés,
amennyiben a telekre valé ki- és behajtds forgalomtechnikai okokbdl
nem engedheté meg, vagy a telken a mar meglévé épiilet nem teszi
lehet6vé tett felszini parkold kialakitasat. Szintén nem kell biztositani a
rendeletben meghatarozott funkcidok esetén, illetve egyéb mdlszaki
adottsagok miatt, ha az elhelyezés nem lehetséges.

a személygépjdrmiivek tdroldsdra szolgdlo A felszini parkoldk kialakitasa mind hasznalati, mind varosklimatolégiai
vdrakozéhelyek és épitmények  szempontbdl kiemelt fontossagu, ezért a KESZ erre vonatkozdan kiilén
szabalyokat tartalmaz.

2.2. EGYES EPITMENYEK

A kornyezetikre jelentds fizikai vagy vizudlis hatast gyakorld
épitmények esetében fontos azok elhelyezhetdségének,
pozicionalasanak, méretének, egyéb kialakitasanak szabalyozasa, mert
befolydsolhatjdk a kozvetlen és tagabb kornyezetik élhet&ségét és
mindségét. llyen épitmények az Gzemanyagtolté allomasok, a jelentSs
méretl kereskedelmi létesitmények, a bevasarldkdzpontok, a mobil
épitmények, a melléképitmények, az dllattarté épitmények, az
ideiglenes épitmények, de ide tartoznak a telepuiilésképet sok esetben
befolyasolo keritések is.

ilizemanyagtélté dllomds Az egyes teriiletek védelme céljabdl 0j Gzemanyagtoltd allomas a
teriilet Ovezeteiben nem helyezheté el, és a szabalyozdas -
zoldfeluletként fenntartandd/kialakitandd tertilet kijelolésével, illetve Uj
lizemanyagtolté allomas lakdteriletekhez képest mért
elhelyezhetGségének szabalyozasdval — ezen a helyszinen lakételektél
nagyobb tavolsag elGirdsaval — kezeli a mar meglévd lizemanyagtolté
allomast, szdmadra intézményi 6vezetet hatarozva meg.

melléképitmények Az egyes Ovezeti elGirdsok amennyiben nem tiltjdk, kozm(-
becsatlakozasi mlitargy, hulladéktartaly-tarold, épulettdl kalénallo
épitménynek mindsulé kirakatszekrény, kerti épitmény, Omlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold, épitménynek minGsulé antennatarté
szerkezet, zaszlotartd oszlop létesithetS. A kerti épitmények korét a
fogalommagyarazat tisztazza.
ideiglenes épitmények |deiglenes jellegli sator, amely sportpalyak idGszakos lefedésére szolgal
ovezetben elGirt maximalis beépitési mérték, mivel ezek id&szakos
épitmények, szabalyozasuk sziikséges.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 28



BUDAPEST, IV. KERULET — ESZAKI KERTVAROS ALATAMASZTO JAVASLAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

3. EPULET ELHELYEZESE
3.1. A BEEPITESI MOD

a beépitésre vonatkozo dltaldnos elGirdsok Az &ltalanos beépitésre vonatkozé szabalyok pontositjdk illetve a
helyszinhez igazitottan kiegészitik az OTEK &ltaldnos rendelkezéseit.

A szabdlyzat tobb alfejezete foglalkozik ezzel, igy pl.:
e abeépitésre vonatkozd altalanos elGirasok,
e aterepszint alatti beépitési szabalyai,
e abeépitésre vonatkozd tovabbi elbirasok,
e abdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités,
e afoldszintek és pinceszintek kialakitasa,

o melléképliletek és melléképitmények elhelyezése.

az épitési helyre vonatkozo dltaldnos eléirdsok A KESZ természetesen rendelkezik az épitési Ovezetek beépitési
modjairdl és a beépitési modoknak megfelel6 épitési helyekrél.

A beépitési modnak megfeleld épitési helyet a rendelet altalanos
rendelkezései, illetve egyes esetekben — amennyiben az el8irasra kerilt
—a Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozott elSkert és az épitési 6vezetben
meghatarozott oldal- és hatsokert egyiitt hatarozza meg.

elGirasai, a mellékletben lévé tablazatban szerepl6 paraméterek, az
OTEK szerinti telepitési tavolsag és a Szabalyozasi terven szerepld egyéb
figyelembe veendd elemek hatarozzdk meg.

3.2. A SZABALYOZASI HATARERTEKEK ALKALMAZASA

az épitési bvezetek és az Gvezetek Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkekre vonatkozdan tobb szabalyt
szabdlyozdsi hatdrértékeinek figyelembevétele  egyiittesen kell figyelembe venni. Egyltt kell alkalmazni az épitési
ovezetek rendeltetésre vonatkozd elGirdsait és az épitési Ovezetben
meghatarozott beépitésre, az épliletek |étesitésére vonatkozd
rendelkezéseket, valamint a telken létesithetd beépitésre vonatkozdan
az épitési Ovezethez tartozd, az 2. melléklet szerinti tablazatokban

foglalt szabdlyozasi hatarértékeket (beépitési paramétereket).

Mindemellett a telekalakitasra, az épitési helyre, az épiletek
elhelyezésére, épiletrészek meéreteire vonatkozd tovabbi altalanos
rendelkezéseket is be kell tartani.

A |étesithetd szintteriilet tekintetében az épitési dvezetekhez tartozo
tdblazatokban rogzitett 4ltaldnos szintterileti mutatd mellett
figyelembe kell venni az épitési helyre, a beépitési magassagra, valamint
a telepitési tavolsdgokra vonatkozd szabalyokat is. A létesithet6
altaldnos szintteriilet nagysagat a kett6 kozil a kisebb érték hatarozza
meg.
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3.3. A ZOLDFELULETEK SZABALYOZASA

az elGirt legkisebb zéldfeliilet kialakitds helye A telek Ovezeti paramétereiben el8irt legkisebb zoéldfeltleti aranya
és mddja, tetékert, zoldteté figyelembevétele  piztosithato teljes értéki (ala nem épitett) zoldfeliilettel vagy tetékerti
zoldtetd zoldfellletével vagy mindkettével egyittesen.

teljes értkd biolégiailag A tetSkerti zoldfelilet az OTEK-ban meghatarozott termdéféld
z5ldfeliilet tetSkert aktiv tetd . . o . . .. P .z
< > > > rétegvastagsag, novénydllomany szerkezet és zoldtetd jelleg alapjan
oldtetd , Y , .. . . P
wldtets > megadott arannyal szamithaté be a zoldfeliileti ardnyba.
>
zéldtetd i
Al f
| |
100% OTEK % OTEK % B

Teljes értékd zoldfeliilet, tetSkert és bioldgiailag aktiv teté
forrds: sajat abra

3.4. A SZINTTERULET PARAMETEREINEK ALKALMAZASA

o— ATALANOS A KESZ a szabalyozdsi hatarértékek soraban meghatdrozta a telek
SZMp = sENTTEROLEn SZMé =  SINTTERDLET megengedett legnagyobb szintterileti mutatdjat, amelyet altalanos és
Kicrting parkols ittt it be Windenépiiménpsint-snaines s oo PArkolasi szintterileti mutatdra oszt.

beszimithatd

Az dltaldnos és parkoldsi szintteriileti mutaté A telek megengedett legnagyobb
forrds: sajat dbra e dltaldnos szintteriileti mutatdja egyenl (az OTEK szerinti

szintterilet fogalmdra alapozottan)

« az altalanos szintteriilet / telekteriilet értékével,

e atelek legnagyobb megengedett parkoldsi szinttertileti
mutatdja egyenld

« a parkolasi szintteriilet / telekteriilet értékkel.

A szintterlileti paramétereket érinté rendelkezések meghatarozasa a
kerileti 6nkormdanyzatok kompetenciajaba tartoznak. Jelen szabdlyozas
a szintterlleti paraméterek meghatdrozdsa esetén a keriletet érint6
tovabbi, varosszerkezeti egységenként kialakitott szabdlyozdsokhoz
igazodva, azokkal 6sszhangban késziilt a teriletileg eltéré hatalyu
rendeletek egységes kezelhetGsége és hasznalhatdsaga érdekében.
Ezért az dltaldnos szintteriilet nagysaganak meghatarozasat nem
pontositja tovabb, azt az OTEK szerint kell alkalmazni.

parkoldsi szintteriiletbe beszamitandé A parkoldsi szintteriilet esetén azonban tobb épiletrész véarhatdéan
kérdésként meril fel az alkalmazadsnal, ezért pontositasuk sziikséges.
Ide ugyanis kizardlag a parkolashoz sziikséges épitményszint részek,
helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitandé az
éplleten beldl:

e a parkoloférShely és a hozza vezetd éplileten belili utfelilet,

e abehajtast és a gépjarmd manipuldcidjat szolgdlé utfelilet,
egyéb manipulacios tér,

e alehajto és felhajtd rampa,

e a parkold teriileten beliili Iépcsé, lift és gyalogos
megkdzelitésre szolgald feliilet, tovabba

e aparkold lizemeltetését szolgalo és a parkoldval azonos
szinten |évé helyiségek: biztonsagi személyzet szamara
kialakitott tartdzkod®, fiilke, illem- és tisztalkodd helyiség,
tovabba raktar teriilete, melyek figyelembevétele soran az
azonos épitményszinten a hatarolo szerkezeti elemek (falak,
pillérek) terilete is hozzdszamolandd, tovdbba hozzaadddik az
altalanos szintteriilethez tartozo épitményrésztél elvalasztd
hatarfal felez6vonalatél szamitott tertilete, ha az nem kertl
beszamitdsra az altaldnos szintteriletbe.
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P

a meglévé épiilet és az dj épiilet  Uj épiilet létesitése és meglévs épiilet bévitése sordn a megengedett
szintteriileti mutatéja  |egnagyobb &ltalanos szintteriileti mutatét figyelembe kell venni, és a
megengedett legnagyobb parkolasi szintterileti mutatét figyelembe
lehet venni. Ez azt jelenti, hogy a parkolasi szintterilet — ami kizardlag
parkolas esetén hasznalhatd fel — az altalanos szintteriileti mutatdba is

beszamithatd.

3.5. AZ EPULETEK ES AZ EPULETRESZEK MAGASSAGI SZABALYAI

beépitésimagassdg Az épitési Ovezet meghatdrozza az éplletmagassag megengedett
legnagyobb, illetve esetenként a legkisebb értékét is.

lakdhelyiségek padloszint magassdga  Lakohelyiségek legkisebb padldszint magassagat elSkert hianyaban az
épitési Ovezet hatarozza meg. Emellett a Szilas-patak kdrnyezetében
kialakitott lakdsok esetében a jov6beni dunai arvizek visszatoltésébdl
adodo karok elkeriilése végett a foldszinti padldszint magassag a
mértékadd arvizszint (MASZ) fiiggvényében is meghatarozasra kertilt.

3.6. RESZLETES OVEZETI EL6IRASOK

az dvezeti struktura tervezési metodikdja A részletes ovezeti el@irdsokat a Trk szerint két f6 bontdsban kell
kezelni:

e abeépitésre szant épitési Ovezetek elbirasai, illetve

e abeépitésre nem szant dvezetek elGirasai.

A ,nagytdl a kisebb felé haladas” elvének kovetése, és az ismétlések
kikliszobolése érdekében az egyes Ovezetek meghatdrozdsa soran
csoportosithatok az adott teriiletfelhaszndldsi egységhez tartozé
minden Ovezetekre vonatkozd ,altalanos” szabaly, majd a konkrét
épitési 6vezet, dvezet esetében mar csak az ezeket kiegészitG, részletes,
vagy az Ovezeteket egymastdl megkiilonbozteté elGirasok kerilnek
meghatarozasra.

Emellett tobb eltér6 ovezet és kozteriilet egységére vonatkozdan a
fejlesztési teriileten koz6s szabdlyok is megfogalmazasra keriilnek a
Kiegészits el6irasokban.

az dvezeti struktura kidolgozdsdnak Az (j fG6varosi szabalyozasi keretek a korabbitdl eltér Gvezetképzést
févdrosi szabdlyozdsbdl adédd ij kihivdsai  jgényelnek, melynek tobb oka is van. Az UKVSZ kidolgozasa sordn a
BVKSZ maximalis hatarértékét kellett figyelembe venni, mely telekre
vonatkozott, most az FRSZ beépitési siirlisége a meghatarozd, ami nem
telekre vonatkozé érték. Emellett jobban megerGsédtek az
ingatlanjogok, igy a szabdlyozds nagy hangsulyt fektet ennek
biztositasara is.
Ovezetképzés a BVKSZ / FSZKT Az dvezetképzést alapvetSen harom tényezd hatérozta meg:

hatdlya idészakaban — 2001 .. - Lo L
atdlya laGszarcDan e aterilet akkori jellemzGje — az akkori vizsgalatok alapjan,

e aterllet koncepciondlis fejlesztési igénye, illetve

e a BVKSZ hatdrértéke — mely alapvet6en altaldnos felmentést is
jelentett az OTEK-tdl (keriileti szinten nem kellett sokszor OTEK
eltéréshez folyamodni).

Ez egy egyszer( képlet volt: nézd meg mi van a terlleten, gondold ki,
hogy milyen irdnyba kivanod azt fejleszteni, és vesd 6ssze, hogy a telkek
paraméterei nem lépik-e tul a BVKSZ rendszerében rogzitett elGirasokat,
hatarértékeket.
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ovezetképzés az TSZT/FRSZ
hatdlya idészakaban — 2017

korabban nem alkalmazott
matematikai megfeleltetések

FRSZ siirliségi értékek betartdsa

Ezzel szemben ma sokkal tdbb elvérast kell teljesitenie a KESZ-nek és az
altala létrejové dvezeteknek is:

e aterllet maijellemzGinek figyelembevétele — vizsgalatok
alapjan,

e aterllet koncepcionalis fejlesztési igénye — keruleti koncepcio
és a varosrendezési program figyelembevételével,

e az UKVSZ-ben rogzitett korabbi szabalyok szerint épithetd
nagysagrendek minél teljesebb biztositasa,

e az FRSZ beépitési slirliségeinek, zoldfellleti intenzitdsanak és
magassagi szabalyozasanak betartasa, valamint

e ateriiletfelhasznalasi kategdriakon beliil az OTEK
paramétereinek és rendelkezéseinek figyelembevétele.

Sziikség esetén OTEK eltérés kérése minden egyes olyan helyzetben
lehetséges, ami a BVKSZ alapjan, vagy a korabbi OTEK el&irasok alapjan
nem valt szikségessé.

Emellett szdmos rendelkezés — amely a BVKSZ-en keresztiil evidenciava
valt — megszint, igy a kerlleti szabdlyozas vagy poétolja vagy elhagyja
azokat.

Masik felvethet6 kihivas a beépitési slirliségnek valéo megfelelés, ahol a
korabbi - egy az egyben lekévethet6 - hatarértékek helyett
,matematikai lekovetést” is figyelni kell a hatarérték meghatarozasnal.
A terilet jelenlegi kialakult helyzete és korabbi UKVSZ &vezetei nem
teszik lehetévé, hogy egy-egy nagyobb teriiletfelhasznalasi egységen
belil az Ovezetek nagyjabdl azonos szabalyozasokat s
eredményezzenek. Altalanos jellemz&ik megtartdsa mellett is szdmos
dologtdl fliggenek az Ovezeti szoveges elGirdsokon tul az Ovezeti
paraméterek: pl. egy tomb mérete alapvetéen meghatarozhatja a telkek
méreteit, ebbdl fakaddan a beépitési mértékét, mindebbdl kdvetkezik a
szintterileti nagysagrend eltéré lehetGsége.

Az Ovezet paraméterei vagy valamely mas jellemzGje alapjan tehat
minden egyes Ovezetben létesithet§ szintterlletet Osszesiteni kell,
melyek egylttesen nem haladhatjdk meg a felettik [évé
terlletfelhasznalasi egység alapjan szamithatd Osszes, FRSZ-ben
rendeletileg meghatdrozott szintteriiletet. Tovabbi eltérések adddnak
abbdl, hogy a teriletfelhasznalasi egység az esetek 95%-aban teriiletileg
nagyobb, mint az Ovezeti terlletek Osszessége, hiszen a kilon
teriletfelhaszndldsba nem sorolt kozteriiletekkel noévelt a mérete. Az
FRSZ kezeli ezt a kérdéskort, tehat figyelembe veszi az utcak, tombok
aranyat az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken belill, ezt a KESZ soran
csupdn kovetni kell az 6sszesitéseknél.

Ezek a szabalyok és viszonyok nem a févarosi tervbél, hanem az Etv-bél
és az OTEK fogalmaibdl erednek, igy a févarosi szabalyozas nagyon nem
is tudott ettdl a problémakortél megszabaditott metddust kidolgozni.
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1. AZ OVEZETI STRUKTURA
1. AZ OVEZETKEPZES METODIKAJA

integrdlt megkézelités A7 dvezetképzés tdbb meglévs rendszer integréldsdval jon létre. A
Itegralt trezetheposs févérosi tervrendszer értelmében figyelembe kell venni a TSZT-ben

meghatarozott teriletfelhasznalasi kategoridkat, mely az Uj Ovezeti

rendszer alapjat képezi. Ugyanakkor — ellentétben a korabbi ,BVKSZ

4 ;
l ernyGje alatti” tervezéssel — az OTEK telekre vonatkozé paramétereit is
) 2

kovetni kell, ellenkez6 esetben eltérést kell kérni a szabdlyai aldl

. (pl.: beépitési mérték, zoldfellleti arany, magassag).
’ B KESZ «
OVEZETEK A beépitési slrliség maximalis értékeit az FRSZ rogziti a

S 3 terlletfelhasznalasi egységekre, melyeken beliil sulyozhaté az egyes

FEJLESZTES| ELKEPZELESEK ovezetek terlletére esd nagysagrend.

Messzemendkig indokolt figyelembe venni a hatalyos szabdalyozasban
(UKVSZ-ben és az azt megel6z6 KSZT-ben) meghatarozott dvezetek
paramétereit, funkcidit és egyéb rendelkezéseit is, a késGbbi esetleges
kartalanitasi vitak és tényleges jogcsorbulasok elkeriilése végett.

Az integrdlt 6vezetképzés folyamata
forrds: sajat dbra

Mindezt értelemszerlien jelent6sen befolydsoljdk a vizsgalati
eredmények és a fejlesztési elképzelések mind funkcionalis, mind az
egyes paraméterek értelemben.

2. AZ OVEZETEK JELOLESE

Az Ovezeti jel az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek azonositoja.

/IV-6/2 | Az ovezeti jel elsé tagja (Al) a terilletfelhasznalasi kategoriat jeloli,
1 melyet a févarosi TSZT hatarozott meg. Az egyes teriletfelhasznalasi

A B ¢ e ° "
kategdriak alapjan késziilt az 6vezetek f6 csoportositasa.

/ /IV-6/ 21 Amennyiben ezt ,/” jel el6tt m%geléizi egy masik, zoldterileti

1 teriletfelhaszndlasi kategoriai jele (A°), az olyan zoldterileti 6vezetet
jelél, mely alapvetden egy beépitésre szant terllet, azaz egy masik (a
»/” jel utani tag jel6lésével megegyez6) teruletfelhasznélasi kategdridba
esik. Erre a zoldteriiletek tovabbi biztositasa miatt van sziikség, viszont
a TSZT - elkerilve a mozaikossagot — a kisebb zéldterileteket nem
jeloli. Ugyanakkor elGirja, hogy a zoldteriiletek kiterjedése nem
csokkenhet a keriilet kozigazgatasi teriiletén beliil. Ezek a teriletek
tehat kerileti szinten zoldteriletek, de nem jelennek meg a TSZT-ben,
ha viszont megszi{innek, akkor masutt pdtolni kell azonos terilettel.

A° A B ct

Masodik tagja (B) Ujpest, IV. kerllet varosszerkezeti egységének
jelolését, azaz a szabalyozas hatdlya esé terilet sorszamat mutatja.

Utolso (C) eleme az 6vezeti egységet, illetve bizonyos esetekben egyéb
specifikaciokat is tartalmazhat.

egyéb specifikdcick Az utolsé elem kiegésziilhet egyéb specifikus jel5lési elemmel (C') mely
lehet:

I —intézmény

L —lakas

Ga —garazs

B — lizemanyagtoltd allomas (benzinkut)
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2z -

3. OVEZETI ELOIRASOK

3.1. Az OVEZETI EL6IRASOK STRUKTURAJA

csoportositds Az Ovezetek elGirdsainal alapvetd igény a folosleges ismétlédések
kisz(irése, ezért csoportositdsok mentén haladnak az elGirdsok, az
alapstrukturat a teriletfelhasznalasi kategdria adja.

dltaldnostdl a részletesség irdnydba Az Gvezetek leirdsa a rendeltetésre vonatkozo el&irasokkal kezdédik a
terlletfelhasznalasi kategdria csoportositasaban, olykor azok ismétlést
elkeriil6 egylttes megjelenésével.

Ezt kovetik az Ovezeti elGirasok sorrendben, az Gvezetek lehet&ség
szerinti csoportositasaval. A csoportositast alapvetéen a beépitési mod
és az azon belili épulet-elhelyezés mddja adja meg, mivel a szabalyozas
telekszintl eseteiben itt vannak a legnagyobb eltérések. A sort az egyes
ovezetekre vonatkoz6 specifikaltabb elGirdsok zarjak.

Az Ovezeti paraméterek tablazatai mellékletként kapnak helyet.

rendeltetésre vonatkoz6 el6irdsok Az elGirasok az egyes Ovezetek Osszefoglaldé megnevezésével
kezd6dnek. Ez j6l behatarolja, a varosban elfoglalt poziciét, kornyezetet,
leirja az Ovezetek f6 jellemzit, igy a jellemzd beépitési maddot,
magassagot, meghatarozo rendeltetést.

fé rendeltetés A rendeltetés mondja meg az Gvezetben elhelyezhetd funkcidkat. Az
ovezet alapvet6en az elsédleges rendeltetés céljara szolgal, de altaldban
ezen tul mas rendeltetések is elhelyezhet6k. A korabbi jogszabaly az
épiiletet hatdrozta meg pl. a lakdépilet elhelyezését, az OTEK Uj
rendelkezése a rendeltetésrél intézkedik, tehat a lakdépiilet helyett az
épllet rendeltetéseként keriil meghatarozasra a lakds rendeletetés.

egyéb rendeltetések A rendeltetések sordban kifejtésre keriilnek az elhelyezhetd
melléképliletek és az egyéb létesithetd kiegészité funkcidk vagy azok,
melyek kizarasra kerilnek.

kereskedelmi rendeltetés Ennek a szabalyozasa korabban is kilon megjelent, egyes Ovezetek
teriletén dltaldnosan ki lehet mondani nagysdgrendjiket, vagy azt,
hogy az éplilet mely szintjein létesitheték.

szintteriileti mutato kedvezmények  Ahol jellemz8 és a szabalyzat alapelvei alapjan tamogatott, az épitési
ovezetek szintterilleti mutatd kedvezményeket hatarozhatnak meg.
Ezek részben kozhasznalat céljara torténé atadas, részben adott
rendeltetés kialakitdsa esetén haszndlhatok ki. Ezt az dvezeti elSirds és a
tablazatok is tartalmazzak, a Rendelet altalanos elGirasai pedig rogzitik,
hogy ezek az onkormanyzattal valdé szerz6dés alapjan vehetSk csak
igénybe. A kedvezmények esetenként mas feltételhez kototten jelennek
meg az elGirdsokban. llyen kedvezmény csak a fejlesztési teriletet
érinti.
biolégiai aktivitds névelése  Egyes teriileteken a zoldfellilet hagyomanyos megvaldsitasa mellett a
terlilet egy részén bizonyos mérték( fasitast, illetve zoldfelilet
kialakitast irhat el6 az 6vezet, meghatarozva annak terilletét és a fasitas
modjat. A Szabdlyozdsi Terv ilyen forman kezeli pl. a védézoldsav, a
telek zoldfeluletként fenntartando része, stb. elemeket, melyek mind a
kialakult varosszerkezet zoldfeliilettel vald atszéttségének biztositasara,
valamint az egyes lakd és egyéb teriiletek zoldfelliletekkel vald
,védelmének” megbrzésére, illetve fejlesztésére iranyulnak, ezzel is
biztositva a varosszerkezeti egység egészséges, jovGtudatos miikodését.
Ezek zoldfellleti ardnya 6vezetenként eltérhet.
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4.1. NAGYVAROSIAS, JELLEMZOBEN

4. OVEZETI RENDSZER

SZABADONALLO JELLEGU LAKOTERULET

Ln-3  Nagyvarosias, jellemz6en szabadonalldé jellegli lakéteriletek egyik

Ln-3/IV-6/1 1226 lakotelep — I. Gitem
Ln-3/IV-6/2 Sporttelep utca menti épiletegylittes
Ln-3/IV-6/3 Tungsram utcai lakételepi témb

Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegli lakdtertiletek
Ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil valo
elhelyezkedése

forrds: sajat dbra

meghatdrozd egysége a varosszerkezeti egység keleti hataran huzédik, a
Baross utca tengelye, valamint a Kaposztasmegyeri Ut mentén. Ezen
beépitések a két itemben elkésziilt 1zz6 lakotelep I. Gtemében, az 1970-
es évek kozepén késziltek szabadonalld beépitésben, o6nallé vagy
tombtelkes kialakitdsban. A lakoteleprész jelenlegi formaban vald
megovdsa, valamint egyes hasznalaton kivlli teriiletegységei
fejlesztésének biztositdsa a javasolt Ovezeti rendszer paraméter
elGirasainak 6 célja.

Szintén ebbe az Ovezetbe sorolhatd, a Tungsram és Palya utcak kozott
az Erddsor uttdl északra hazdédd, valamint a Sporttelep utca keleti
oldalan futé tomb beépitése, mely elGirdsai a kialakult allapot
fenntartdsdra irdnyulnak.
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42. NAGYVAROSIAS, TELEPSZERU LAKOTERULET

Ln-T A nagyvarosias, telepszerl lakéterlletek Ovezetei az 1zz6 lakotelep |l
Gtemében készilt teriletekre vonatkoztathatdk, melyek esetében
rendeltetésbeli és intenzitasbeli differencidk fliggvényében tortént a
javasolt Ovezeti struktura kialakitdsa. Az ovezetben jellemzd beépités
uszotelkes.

Kifejezetten lakd rendeletetést szolgdlnak Erd8&sor Ut északi oldalan
hGz6dd savhazas, illetve annak tdmbjében a masik oldalon, az Ugro
Gyula sortdl délre 1évé ponthazas beépitések, melyek paramétereinek
eltérése a kialakult allapot szintszdmaira vezethetd vissza.

7o

A fentit8l eltér6 rendeltetés az Ugrd Gyula sor északi oldalan hizodo
garazssor, valamint a lakételep intézményi teriletekkel hataros észak-
nyugati sarkdban lévé intézményi tartalék terilet esetén alakithatd ki.

P Yo

Ezen terlletek elGirdsai a kifejezetten lakd rendeletetésli oOvezetek
esetében a meglévd, kialakult dllapot megdrzésére iranyulnak.

Ln-T/IV-6/1 12z6 laktelep — II. Utem
Erd@sor ut fel6li sdvhazas terllet
Ln-T/IV-6/2 12z6 laktelep — II. GUtem

Ugrd Gyula sor fel6li ponthazas teriilet
Ln-T/IV-6/Ga 1226 lakotelep — I1. Gitem
Ugrd Gyula sori garazssor teriilete

Ln-T/IV-6/1 1226 lakotelep — I1. item
intézményi tartalék terilete

Nagyvdrosias, telepszer( lakoteriiletek
ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil vald
elhelyezkedése

forrds: sajat dbra
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Lk-1/IV-6/1

Lk-1/IV-6/2

Lk-1/IV-6/3

Lk-1/IV-6/4

Lk-1

Szilas-lakdépark
sorhazas beépitésd teriletei

Szilas-lakdépark
csoporthazas beépités(i teriletei

Szilas-lakdépark
szabadonallo beépités( teriiletei

Szilas-laképark Szilagyi utcaval

szomszédos, jelenleg alulhasznositott
fejlesztési terlilete

Kisvdrosias, jellemzden zdrtsoru beépitésii lakdteriiletek
ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil vald

elhelyezkedése

forrds: sajat abra

4.3. KISVAROSIAS, JELLEMZOEN

ZARTSORU BEEPITESU LAKOTERULET

A kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitési teriletek a Szilas-pataktdl
délre, a Palya és Szilagyi utcak kozott hdzodnak. Ezen beépitések az
ugynevezett Szilas-lakdpark részét képezik, mely tervszer(ien jott létre
az ezred fordulé idején.

Az egyes, eltéré paraméterekkel rendelkez8 6vezetek kozotti differencia
rendre a beépités moddjabdl, a kialakithatd telek legkisebb
szélességébdl, valamint a kilonboz6, kialakithatd legkisebb
telekméretekbdl adddik, melynek eredményeként két, egymastdl jol
elkilonithet6 formaju teriiletegység hatarolhato le.

A keletiben sor- vagy csoporthazasan kialakitott, zartsoru, alacsony-
intenziv beépités; mig a nyugatiban tdrsashazas jellegli, nagytelkes,
szabadonallé beépitési modu lakoteriletek figyelhet6k meg. Ezek
esetében a meglévé allapot tovabbiakban valé fenntartdsa a
szabalyozas f6 célja. Kiemelend6 tovabba, hogy az utdbbi, szabadonallé
beépitési mddu, tarsashazi jellegli, lakoparki kisvarosias 6vezet észak-
keleti telkének lakd funkcidju hasznositasa elGiranyzott, mivel a korabbi,
az épités idejébdl szarmazo fejlesztési szandékok, a tombot alkotd
telkek geometridja, valamint tovabbi gazdasagi érvek mind ebbe az
iranyba mutatnak.

A keleti, a Szilagyi utca mentén hlzdédd Ovezetben a kordbban
intézményi teriilethasznalatban 1év6, mara kisvarosias lakoéteriiletbe
sorolt terilet fejlesztésének biztositdsa az Ovezet elBirdsainak célja,
mely kiegésziil tovabbi, a Szabdlyozdsi Terven is feltlintetett szoveges
szabalyozasi elemmel, ami a kialakithatd, egymastdl nagyban eltéré
rendeltetés tipusok elhelyezésének modjat hatdrozza meg.

Ennek megfelelGen, lakéfunkcid a Szilagyi utcatdl legaldbb 50 méterre
helyezhetd csak el, kereskedelmi rendeltetés pedig éppen az uthoz
kozelebb. A teriilet kézenfekvd befejezése igy teret kap, ahogy egy f6ut
melletti elhelyezkedésbdl adddo fejlesztési lehetGség is.

Vi1 |
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ALATAMASZTO JAVASLAT

KERULETI EPITESI SZABALYZAT
Lke-1 A kertvarosias, intenziv beépités( kordbban az UKVSZ-ben egy
Ovezetbe sorolt — lakoteriletek épitési paramétereinek vizsgalata
alapjan a terilet homogén Ovezeti rendje a kialakult allapotnak
megfelel§ és ahhoz illeszked6, a kordbbindl heterogénebb Gvezeti
strukturdt kivan.
A szabalyozasi koncepcidban vdazolt Sporttelep és Igloi utcdk déli
szakaszanak kozvetlen szomszédsagaban lév6 kertvarosias, részben
intézményi  terileteken  magasabb  szabalyozasi  hatarértékek
meghatarozasa javasolt a felvazolt alkdzponti szerepkor biztositasa
érdekében.
A fennmaradd kertvdrosias beépitésii teriiletek Ovezeti paraméterei
esetében egy f6leg a kialakult telekszélesség és telekmélység, valamint
a beépitési mod fluggvényében Iétrehozott Ovezeti rendszer
el6iranyozott, mely figyelemmel van az egyes teriiletegységek torténeti
(tervezett és spontan  kialakult), varosszerkezeti, valamint
teleptilésarculati kialakuldsara is, egyuttal atlathatd épitési feltételeket
biztosit az 4altalanos szintterlleti mutatd és a beépitési mérték
értékének kovetkezetes meghatarozasaval.
Lke-1/1V-6/1 kistelkes, tervszer(en kialakult,
ikres vagy testvérhazas beépitési
maédu kertvérosias lakoteriletek
Lke-1/1V-6/2 nagytelkes, oldalhataron allo,
tervszerGen kialakult,
kertvdrosias lakdteruletek
Lke-1/IV-6/3 kistelkes, tervszer(en kialakult, N /
vegyes be'épitési’ m(')"dl] / 7/Lke~1;l\;:6{1 Lk/e\-?lv\s/s\ ] " N
kertvarosias lakdteriletek . /\ \// \;V{/wké/:hai\ // //\
Lke-1/1V-6/4 kistelkes, spontan kialakult, v ‘Q\ (ch"&‘fe’i'ﬁvs,{/h ﬁ\e/éuzwwée//a%/ ////\'
vegyels be.épitéSi, mc’)"dﬂ \\'\\\ /'N\ // L‘{éwvag\\’/\/\}‘ ///\L}\\{’IV/GH/\%\
kertvarosias lakétertletek /\ka”"”m Lke: 1/\\//6/1 L["\"JL?EGEVWJG/\//}\\?
Lke-1/IV-6/5 nagytelkes, spontan kialakult, \\\\\L\k/e\t::h;i:\:,v slllemw/;//u/g{/ K //“*
telepszerien kialakitott \ Lke,,.vm\/ N/ s IV-6/1 L
kertvarosias lakéteriilet Lo A
PNl
Lke-1/1V-6/11 Foti at és Igloi utca menti intézményi \\Q [\ =/ 2 1,,),6,4
savhoz tartozé kertvérosi teriiletek \\\:“’ ANV ke VN
Lke-1/1V-6/21 Integralt Gondozasi Kézpont terlilete \\Lke%‘:,t,:i%g://?f\}“\
<4

Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriiletek
ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil valo
elhelyezkedése

forrds: sajat dbra
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4.5. INTEZMENY!, JELLEMZGOEN SZABADONALLO JELLEGU

TERULET, ILLETVE HELYI LAKOSSAG ALAPELLATASAT
BI1ZTOSIiTO TERULET

Vi-2 Az intézményi, jellemzGen szabadonallo jellegli teriileteket a keriiletben
a sokszinlség és a vegyesség jellemzi, a varosszerkezeti egységben
szintén, azonban megjegyzendd, hogy ez esetben szamos teriilet még
alulhasznositott vagy hasznalaton kiviili formaban talalhato jelenleg.

Meglévd, kialakult beépitéssel rendelkezd, intézményi, jellemzGen
szabadonalld beépitésli dvezetekbe sorolhatdk a varosszerkezeti egység
olyan alapintézményi teriiletei, mint az Angol Tagozatos Altaldnos Iskola
vagy a korzeti orvosi rendel6 tombje, melyek esetén a cél a kialakult
allapot fenntartdsa, tovabba mértéktartd fejlesztések lehetdségének
biztositdsa az értékes intézményi zoldfelileti allomany kiemelt
figyelembevétele és megdvasa mellett.

A fejlesztési potencidllal rendelkez6 teriiletek esetében szdmos Uj
intézményi 6vezet kerilt kijelolésre, mivel a kordbban az UKVSZ-ben
jelent6s zoldfelllettel rendelkezd intézményi teriletek Ovezeti
besorolds a TSZT szabta teriiletfelhasznalasi keretek miatt alapvetéen —
a f6 rendeltetés meghatarozasa nélkil -  intézményi
teriletfelhaszndldsba volt sorolhaté.

Az el6zményeket és a févarosi telepulésrendezési eszkdzoket szem el6tt
tartva ezért olyan Ovezeti rendszer kialakitasa javasolt a Szilas-patak és
Baross utca tengelyétdl keletre esd, kihasznalatlan terileten, mely csak
akkor ad teret a maximalisan elérhet6 épitési paraméterek
kihasznalasanak, amennyiben valds intézményi rendeltetés elhelyezése
vagy kozhaszndlatu terilet kialakitasa is 1étrejon a terlleten. Kizardlag
laké funkcid elhelyezése esetén a beépitési paraméterek szlikebb
keretek kozé szorulnak.

Alapvetd cél, hogy a terilet ne egy el6kdézmlivesitett terlletként,
telkenként épiljon be, hanem egy projekt keretében kialakitott
beépitési koncepcidé alapjan. Ekkor varhaté el egy kovetkezetes, a
kozteruletek, kézhasznalatu teriletek egyittfejlesztésében is érdekelt
Uj beépités létrejotte. Az egyes Ovezetek legkisebb kialakithato
telekméreteinek meghatdrozasa is a teriilet egy projektként torténd
kialakitdsdnak elGiranyozasat biztositja. Ezen elGirasok a terilet
szabalyozdsi koncepcidban is vazolt alkbzponti szerepkodrének esetleges
novelését, valamint a kornyezd természetkozeli teriletek érzékeny
kezelését egyarant elGsegitik. A lehetGség itt tehat egy erGsebb
intézményi fejlesztés irdnyaba terelhetd, lakofejlesztés esetén kisebb
szintterllet johet csak létre. (Lasd még a beépités részletes bemutatasat
a korabbi fejezetben).

Ugyancsak ezen ovezetek kdzé sorolhatd a Szilas-patak mentén huzédo,
természetkozeli zoldfelliletbe agyazott teriilet az el6bbi teriletektdl
keletre, ahol a kialakult zoldfeliilet intézményi tartalékteriletként vald
felhasznaldsa biztositott.

Korabban létrejott tényez6 a teriileten a Foti Uti széli benzinkut, mely a
TSZT alapjan szintén ezen Ovezetek sorat gyarapitja, bar igazabdl
terlilethasznalata attdl igen idegen, de masba a keriileti szabalyozas
nem sorolhatja. Emellett megjegyzendd, hogy a Foti Ut mentén |évs, az
UKVSZ-ben korabban intézményi vezetbe sorolt elsé teleksdv — mely
ma a TSZT-ben kertvarosias, intenziv beépitésli lakdterilet
koérnyezetében intézményi teriletek iranyadé meghatarozasaval
érintett — az FRSZ adta lehet6ségeknek megfeleléen szintén intézményi
dvezeti besorolast kaptak, az UKVSZ-bél lesz(irhets célkit(izés (laké
funkcié kialakitasanak lehetGsége) fenntartasaval.
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Vi-3 A helyi lakossdg alapellatdsat biztositdé Ovezetek kozé harom, a

Angol Tagozatos Altalanos Iskola

korzeti orvosi rendel§ teriilete

Szilas-patak menti, zoldbedgyazott

Foti Ut menti kertvarosi intézményi

a Baross utca tengelye és a Szilas-

Vi-2/IV-6/1
témbje
Vi-2/IV-6/2
Vi-2/IV-6/3
intézményi tartalék terilet
Vi-2/IV-6/4
sav terlletei
Vi-2/IV-6/B Foti Gti benzinkut
Vi-2/IV-6/1L
Vi-2/IV-6/2L

Vi-2/IV-6/3L

patak keresztezésétdl dél-keletre
huz6do fejlesztési potenciallal bird
terilet

Vi-3/IV-6/1

Vi-3/1V-6/2

Erddsor ut dél-nyugati végében
hlz6do kereskedelmi-szolgaltatd sav

a Dalos Ovoda és a

Szlics Sandor Altalanos Iskola teriilete

Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegd, valamint

a helyi lakossdg alapelldtdsat biztosito teriiletek
Ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil valo

elhelyezkedése

forrds: sajat dbra

keriletrész térszerkezetét vizsgalva Osszefligg6 alapintézményi egység
sorolhatd, név szerint a Dalos Ovoda, a Szlics Sandor Altalanos Iskola,
valamint az Erd6sor ut dél-nyugati végében hizodd kereskedelmi-
szolgaltatd tombsav. A szabalyozds célja ezen Ovezetek esetén azonos, a
kialakult 3allapot fenntartasa, tovabba mértéktartd fejlesztések
lehet8ségének biztositdsa az értékes intézményi zoldfelileti allomany
kiemelt figyelembevétele és megdvasa mellett.

Megjegyzend6 azonban, hogy az 6voda és az iskola esetében — az FRSZ
adta korlatoknak valé megfelelés céljabdl — az altalanos és parkolasi
szintterlleti mutatdk olyan, minimalis csokkentése valt szlikségessé,
mely habar a hatdlyos paraméterekhez viszonyitva szamszer( eltérést
mutat, a két ingatlan valés, kialakult allapotdt tekintve nem jelenti azok
fejleszthet&ségének kizarasat.
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4.6. GAZDASAGI, JELLEMZOEN RAKTAROZAST,

TERMELEST SZOLGALO TERULET

Gksz-2 Gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgalé teriilet a
varosszerkezeti egység terlletén egyedidl a Foti ut észak-nyugati
végében talalhatd.

E tdbmb esetében a KESZ szandéka az UKVSZ nydjtotta fejlesztési
lehetGségek tovabbiakban valé biztositdsa, illetve a szabalyozasi
koncepcidnak megfelelen a karos hdészigethatds csokkentése, illetve a
gazdasagi teriilet kornyezd lakoteriletektdl vald jotékony zoldfellleti
elszigetelése.

Gksz-2/IV-6 Foti Ut 56. sz. gazdasagi terilet

Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdlo
teriilet 6vezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil vald
elhelyezkedése

forrds: sajat dbra
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4.7. NAGYKITERJEDESU REKREACIOS ES SZABADIDOS TERULET

K-Rek  Nagykiterjedésli rekreacids és szabadidés terlleti 6vezet a Tdbor utcai
Sporttelepet érinti, mely esetben az UKVSZ nyujtotta korabbi
lehet6ségek tovabborokitése, valamint a kialakult rendeltetésnek
megfelel6 el6irdnyzott fejlesztések létrejottének biztositdsa a
szabdlyozas f6 célja, a kornyezd lakoteriletekre érzékeny kialakitds
szlikségességét szem elGtt tartva. Utdbbi érdekében a Szabdlyozdsi
Tervben védGzoldsav kijelolése elGiranyzott az ovezet lakoteriiletekkel
szomszédos hatarai mentén az idGszakos terhelés lehetséges
csokkentése érdekében.

K-Rek/IV-6 Tabor utcai sporttelep

Nagykiterjedés( rekredcios és szabadidds tertilet
ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil vald
elhelyezkedése

forrds: sajat dbra
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4.8. Z6LD-, ERDG, ES VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

Zkp, Zkk, Zkf, Ek, Vf A zoldfellleti rendszer szempontjdbdl a varosszerkezeti egység
mikodésében meghatdrozéak a zold- és erdGteriletek, valamint az
okoldgiai folyosoként szolgdlé Szilas-patak vizgazdalkodasi teriilete.

A kozkertek és kozparkok esetén megklldnboztetésre kerlilnek a TSZT
szintjén meg nem jelend, tervezett kozkert és kozpark, illetve fasitott
koztér elemek is, melyek f6leg a Szilas-lakdparkot, a Sporttelep és Igldi
utcdk tengelye mentén elhelyezked6 zold-infrastrukturalis elemeket,
valamint a Baross utca tengelye mentén a potencialis fejlesztési teriilet
nyugati szélében |évé teriletsavot érintik.

A tervezési teriileten egy erdéterilet helyezkedik el, az utébb emlitett,
hasznositasra vard terilett6l északra, melynek besorolasa kozjoléti
erdd. A Szilas-patak teleksdvja a TSZT nyujtotta kereteknek megfelel6
vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt.

&5
(N
Zkaly."s?/z\\

Z6ld-, erdé- és vizgazddlkoddsi teriiletek dvezeteinek
vdrosszerkezeti egységen beliil valo elhelyezkedése

forrds: sajat dbra
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49, KOZLEKEDESI CELU TERULETEK

KOu-2, KOu-3,k0u-4, Kt-Kk, KOk A kozlekedési céli kozterileteket a varos mikodését meghatarozd

Kozlekedési célu teriiletek 6vezeteinek

vdrosszerkezeti egységen beliil valo elhelyezkedése

forrds: sajat dbra

féhaldzati elemek, a mellékhaldzati elemek, valamint a vasuti teriiletek
egylttesen alkotjak. A tervezési terileten f6haldzati elemként a Féti Ut
és a Szildgyi utca jellemezhets, a felszini tomegkozlekedés és a
gépjarmuiforgalom jelent8s része ezeken a nyomvonalakon bonyolddik.

A kozlekedési  célu  kozteriletek  TSZT-ben  valé  06nalld
teriletfelhaszndldsi egység mivolta okan az egyes Utvonalak
hierarchikus halézati szerepének megfelel§ tagolassal és ahhoz rendelt,
valamint azt kiegészité Ovezeti rendszer kialakitasaval jelennek meg a
KESZ-ben.
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Ii. MELLEKLETEK

A mellékletek tekintetében szintén a Trk adja meg az épitési szabalyzat
mellékleteinek minimum tartalmat. Ez alapjan a KESZ melléklete a
Szabdlyozasi Terv, mely mellett egyéb mellékletek és fliggelékek is
szerepelhetnek.

1. A RENDELET MELLEKLETEI

1. melléklet

2. melléklet

3A. melléklet

3B. melléklet

4. melléklet

5. melléklet

6. melléklet

7. melléklet

A KESZ 1. szamU melléklete tartalmazza a keriilet telepiilésszerkezeti
egységeinek terileti lehatarolasat.

Az Ovezeti tablazatok tartalmazzak a kiilonboz6 épitési dvezetekhez és
ovezetekhez dvezetekhez tartoz6 paramétersorokat.

A KESZ 3A. szamU melléklete a Szabalyozasi Terv, mely grafikus
el6irasokat hataroz meg az egyes teriiletekre vonatkozdan, 1:4.000
|éptékben.

ElGbbi parjaként a 3B. szamu melléklet a védelmeket, korlatozasokat,
kotelezettségeket feltiintetd tervlap, melyen az egyes kornyezeti,
kézm, kozlekedési és egyéb szakagi, tényez6k is megjelennek.

Az  épitmények, onallé rendeltetési egységek,  teriletek
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 parkoldhelyek
szamat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

Az  épitmények, onallé rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszeri hasznalatahoz szlikséges, elhelyezendd
kerékpartaroldk szamat az 5. szamu melléklet tartalmazza.

A 6. szdmu melléklet a tervezett elGvasarldsi joggal érintett ingatlanok
jegyzékét foglalja magdban, melynek grafikai abrazolasa a 3B. szdmu
mellékleten is megtaldlhatd.

A miuhely rendeltetés esetén végezhet6 tevékenységek jegyzékét a 7.
szamu melléklet tartalmazza. Ez a lista a mas KESZ-ekben elfogadottal
azonos, nincs terdleti jellemzéje.
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Szabalyozasi Terv

A Szabdlyozdsi Terv f6 tartalmi elemei kozé tartoznak:
e akotelezd szabalyozasi elemek,
e ajavasolt, mas néven iranyadd szabalyozasi elemek, illetve

e azegyéb, tajékoztatd, valamint alaptérképi elemek.

A mas jogszabaly altal elrendelt elemeket a 3B. melléklet, a Védelmek,
korlatozdsok, kételezettségek megnevezés( tervlap, és a jelen fejezet
masodik pontja tartalmazza részletesen.

1. A SZABALYOZASI ELEMEK

1. A SZABALYOZAS KOTELEZO ALAPELEMEI

szabdlyozdsivonal —— A keriilet egyes részeinek kozteriileti struktiraja viszonylag kialakultnak
mondhatd. A belsébb varosszerkezeti egységek esetében, mint Eszaki
kertvdrosban is f6ként kisebb korrekcidk teszik szlikségessé a
szabalyozasi vonal alkalmazasat, tovabba a nagyobb fejlesztési terilet,
ahol Uj koztertletek kialakitasara van szikség.

szabdlyozdsi szélesség ’TI Az egyes szabdlyozasi elemek méretezése azért sziikséges, mert ez
alapjan lehet pontosan megallapitani azok terileti vonzatat. A digitalis
vildgban ennek jelent&sége jelentésen csorbult, de tekintettel arra,
hogy a Szabdlyozdsi Tervet papir alapon, illetve képformatumban is
haszndlni fogjdk igy a szabdlyozas folyaman a legfontosabb,
egyértelmen be nem azonosithaté elemek kilon méretezésre
keritilnek. Kilondsen fontos a szabalyozasi szélesség, illetve az épités
helyét meghatdrozé egyéb méretek rogzitése.

épitési bvezet, Gvezet hatdra - -- -« Az egyes épitési Ovezetek, dvezetek rendszerének alapjat a TSZT-ben
meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek hatdrozzak meg. Az FRSZ-
ben emellé rendelt s(riségi értékek elosztdsa mar a KESZ feladata.
Mindezt tovabb differencidljak az egyes funkciok, beépitési
paraméterek, a kialakult és tervezett slrliség, a magassag, stb.

Az épitési ovezeteket tertletileg a Szabdlyozdsi Terv régziti. Hatara vagy
a szabdlyozasi vonal, vagy a kozterileti telekhatar vagy a témboén beldl
a szomszédos 6vezet. Az 6vezet hatdranak jelolése csak a telektombon
belll kerul feltiintetésre vagy a beépitésre nem szant eltér6 dvezetek
kézott (pl. KOu).

épitési vezet, dvezet jele uwms Az Gvezeti jel az egyes épitési Gvezetek, vagy az 6vezetek azonositdja.

A Szabdlyozdsi Terv a konnyebb attekinthet6ség és értelmezés
érdekében a beépitésre nem szant kozlekedési és zéldinfrastrukturak
ovezeteit kilon kiemeli, melyek b&vebb kifejtése nem indokolt.

kiszolgalo- és lakout

(Kt-Kk/IV-6/3)
II. rend(i féut kététtpdlyds kozlekedesi terilet [
(K6u-3/Iv-6) (KOk/IV-6)
telepiilésszerkezeti jelentéségii gydijtéut [ kozjoléti erdé
(KGu-4/1v-6) (Ek/IV-6) ~—
forgalmi szerepet betélté gydijtéut kézkert, kézpark
(Kt-Kk/IV-6/1) (zkk/IV-6, Zkp/IV-6)
forgalmi szerepet betélté forgalomcsillapitott gydjtéut folyovizek medre és partja

(Kt-Kk/IV-6/2) (Vf/Iv-6)
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2. A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
2.1. A SZABALYOZAS KOTELEZO ELEMEI

épitésihely 7] Az épitési hely grafikus megjelenitésére a Szabdlyozdsi Terven azon
terliletek esetében keril sor, ahol a geometriai kotottségek,
meglév8ségek, vagy épp fejlesztési szandékok miatt nem elegendd a
normativan szévegesen meghatdrozott épitési hely.

Az épitési helyen belll, vagy annak részein belil az egyes helyszineken
egyéb elGirasokat is rogzit a Szabdlyozdsi Terv az épitési helyen belil
lehatdrolt teriiletekre szoveges szabdlyozasi elem segitségével vagy
kiegészit6 elGirassal.

épitési hely meghatdrozott ardnyban Az épitési helyen belil egyes esetekben meghatérozasra keriilt a
z6ldfleliiletként fenntartandd/kialakitandé beépitésre fenntartott teriilet zoéldfeliletként fenntartandé /
része

kialakitandd része, mely terilet legaldabb 50%-ban zoldfelliletként
alakitando ki, akar teljes értékd zoldfellletként, akar zoldtetSként.

széveges szabdlyozdsi elem Egyes teruleti lehatdrolasok esetében széveges szabdlyozasi elemben
kerdl kifejtésre az adott helyhez kotott rovid szabaly, mely, ha tovabbi

pontositast igényel, a kiegészitd elbirasok kdzott is kifejtésre kerdil.

a telek be nem épitheté része A telek be nem épithet6 része jel6léssel érintett terileteken épitési
tevékenység csak korldtozott moédon folytathatd, az épitési Ovezet a
lehatdrolas zoldfelileti aranyat meghatarozhatja.

a telek zéldfeliiletként A Szabdlyozdsi Terven rogzitett ,a telek zoldfellletként megtartandé /
fenntartandd/kialakitandé része  kjalakitandd része” teriileti lehataroldsnak a telekre es§ teriilete
legaldbb 80%-ban zoldfellletként alakitandd ki, akar teljes értékd

zoldfelletként, akar zoldtet6ként.

kozteriilet zéldfeliiletként A kozterileti zoldfelUletek a varosi zoldhélozat fontos elemei, melyek
fenntartandd/kialakitand6 része 6koldgiai és rekredcids potenciéllal is szolgalnak. A zéldteriileti dvezetbe
nem sorolt kézterleti zoldfellletek megtartasa, kialakitasa érdekében a
a legfontosabb zoldfellleti elemek kertltek jel6lésre. A lehatarolasokon
belll a zoldfellleti ardnynak legaldbb 60%-osnak kell lennie, épilet

azokon nem helyezhet6 el.

kotelezd védézoldsdv % A telek egyfajta ,negativ’ épitési helyeként szolgald elemek negyedik
tagja, mely a teriletfelhasznaldasukban jelentésen  eltérd
terliletegységek kozotti szerkezeti atmenetet hivatott biztositani,
egyidejlileg a kiilonbdz6 zavard kdrnyezeti és egyéb hatasokat oldani és
csokkenteni. A teriiletsdvon a rendeletben elGirt novényallomany
telepitése sziikséges, a burkolt fellletek Osszteriilete a 20%-ot nem
haladhatja meg.

2.2. A SZABALYOZAS MASODLAGOS, JAVASOLT ELEMEI

javasolt, irdnyadé -—-—- Az irdnyadd szabalyozdsi vonal célja, hogy a kézteriileti ingatlan

szabdlyozdsivonal — ter{iletébsl a nem kozteriileti ingatlanhoz vald csatolasra lehet8séget
nyljtson ugy, hogy nem kotelezi a tulajdonost a kozterileti
telekalakitdsra és annak megvételére. Fontos, hogy ez esetben a telek
nem szamit rendezetlennek, ha a javasolt, irdnyadé
szabalyozdsi vonal szerinti szabdlyozas nem kerll végrehajtasra. A
»,hagyomanyos” szabalyozasi vonal alkalmazasa ilyen esetekben sok jogi
anomalidt okozna a tulajdonosok részére, hiszen annak alapveté célja
éppen a koztertletek bdvitése, és nem azok szlikitése. A telekhez vald
hozzacsatolds kotelezése pedig akadalyozna a telken a fejlesztések
megindulasat, mivel rendezetlennek szamit a telek. Ezért van sziikség
erre az elemre és a hozzatartozo szabalyra.
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optimalis megoldasanak figyelembevétele javasolt, vagy pl. javasolt
maganut kialakitasa esetén. A telekhatdr kialakitdsa vagy pontos helye
is csak iranyadd, nem lehet ra kotelezni a tulajdonosokat.

javasolt megsziinteté jel —+— A megszintet§ jel részben a szabdlyozasi vonal esetén a megsz(ing
telekhatarokat, részben pedig az egymadssal 0Osszevonni javasolt
telekhatarokat jeloli, illetve egyes esetekben javaslatot tesz nem
kotelez6 médon a tdmbbelsd telekhatarainak rendezésére.

javasolt kézforgalmi magdnuit Maganut kizardlag kozforgalom szamara megnyitott mdédon alakithato
ki, ugy, hogy az a kozterileti kozlekedési halézathoz csatlakozik. Akkor
|étesithet, ha a Szabdlyozdsi Terv a teriletét rogziti vagy az épitési
ovezet, illetve a kiegészitd elGiras rendelkezik réla. A maganut telkének
kialakitdsa esetében az elGirt telekméretekre vonatkozd szabdlyokat
nem kell betartani, de épiiletet elhelyezni rajta nem szabad.

kézhaszndlat céljdara dtadott teriilet A kozhasznalatu teriiletek szabalyozdsa a varosrendezés bevett
eszkdzévé valt, mely a magantelkeken kialakitandd kézosségi hasznalat
céljat szolgalja. A szabalyozas fontos megkotése, hogy a kézhasznalatu
terilet:

o  kozteriulethez kell, hogy csatlakozzon;

e csak akkor valik ténylegesen koézhasznalatuva, ha arrdl az
érintett tulajdonos és az 6nkormanyzat szerz6dést kotottek az
Etv 54.§ (7) bekezdése szerint;

e kialakitasa esetén (nagysaga, célja és kialakitasi feltételei
flggvényében) a kozhasznalattal érintett telek legnagyobb
megengedett altaldnos szintterlleti mutatéja novelhet6 az
épitési  Ovezetben vagy a  kiegészitd elGirasokban
meghatarozott kedvezmény mértékéig. (A kozhasznalatu
kedvezmény maganut kdzhaszndalatdra nem érvényesithetd)

e ott is kialakithato, ahol a szabdlyozasi terv nem jeldli, de
szintterileti mutaté kedvezmény csak akkor érvényesithetd, ha
azt az Ovezeti, vagy kiegészits elGirdsok lehetévé teszik.

A szabalyozas tamogatni, 6sztonozni is kivan a szintterlleti mutaté
kedvezménnyel.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

meglévé/tervezett
gyalogos kapcsolat

meglévé/tervezett
kerékpdros infrastruktira kapcsolat

meglévé/tervezett
hid vagy kiilénszintii miitargy kapcsolat

villamos nyomvonal felszinen/miitdrgyban

vasuti nyomvonal és védétdvolsdga

tervezett gyorsvasuti nyomvonal
és védétdvolsaga

tervezett gyorsvastti dllomds

3. EGYEB, IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK

k- ﬁ A gyalogoshaldzat kiemelt kdzterileti szakaszainak meglévé és tervezett

elemeit a Szabdlyozdsi Tervliap rogziti abbdl a célbdl, hogy az egyes
fejlesztések folyaman azok nyomvonaldnak folyamatossaga biztositott
legyen.

A meglévs kerékpdros infrastruktira tervezett kiterjesztése a varosi
»low-carbon” mobilitas fejlesztésének egyik fontos eszkéze. A meglévé
haldzattal, és a févarosi tervekkel 6sszefliggésben a Szabdlyozdsi Terven
rogzitésre kerlltek a kerékpdros infrastruktura tervezett nyomvonalai
is, melyeket az egyes kozterilleti rekonstrukcidkndl, uj kozterileti
fejlesztéseknél figyelembe kell venni, és melyre vonatkozéan egyes
kiegészit6 eldirasok kilon is hivatkoznak. A nyomvonal eltérhet az FRSZ
altal javasolttdl, de iranyai és célpontjai figyelemebveendék.

A Szabdlyozdsi Terven szintén jeldlt a kilonb6z6 kozlekedési formak
kilonszintl keresztezése.

Tajékoztatd jelleggel megjelenitésre kerilt

e avarosszerkezeti egységet kdrnyezd villamos viszonylatok
nyomvonalvezetése, és

e avasuti nyomvonal és véd&tavolsaga.

A tervezett — K&banya-Kispest — Ujpest-Kézpont, M3 — metrévonal
meghosszabitasaval érintett teriilet is megjelenik a Szabalyozasi
Tervlapon, a gyorsvasuti nyomvonal és véd6tavolsaga formajaban.

El6bbi kdzozsségi kozlekedési
feltintetésre keriiltek.

kapcsolat tervezett allomdasai is

jelen szabdlyozasi terv hatdra

keriilethatdr
belteriilethatdr
telekhatdr
helyrajziszam
épiilet

kisvizfolyds

EGYEB TAJEKOZTATO, ILLETVE ALAPTERKEPI ELEMEK

4.1. EGYEB TAJEKOZTATO ELEM

A varosszerkezeti egység, egyuttal a Szabdlyozdsi Tervvel érintett
terilet hatara.
4.2. ALAPTERKEPI ELEMEK

Ujpest, IV. keriilet kdzigazgatasi hatéra.

Ujpest, IV. keriilet bel- és kiilteriileteit elvalaszté hatarvonal.
Telek hatarvonala.

Ingatlan helyrajziszama.

Epuletallomany.

Kisvizfolyas, jelen esetben a Szilas-patak nyomvonala.
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1. VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

1. MAS JOGSZABALYOKKAL ERVENYESULO ELEMEK

1.1. OROKSEGVEDELEM

nyilvdntartott régészeti lelGhely A varosszerkezeti egység jelentls terllete nyilvdntartott régészeti
lel6hellyel érintett, igy ezek megbrzése értelemszerlen kiemelt
jelent8ségli.

1.2. TAJ ES TERMESZETVEDELEM

orszdgos ékoldgiai hdlézat ‘ Az orszagos ©koldgiai halézat elemei tobb helyen is érintik a
- 6koldgiai folyosé varosszerkezeti egység teriiletét, ezen természeti és természetkdzeli
teriletek megérzése és megodvasa a Szabdlyozdsi Terv egyik kiemelt

feladata.

1.3. K6zMmUVEK KORLATOZASAI

nagynyomdsu gdzvezeték A kozmlivek egyes korlatozasi tényezGinél az adott elem szerinti
nyomvonala és biztonsdgi évezete jogszabalyban, szabvédnyban megfogalmazott el8irasokat  kell

nagykézépnyomdsu gdzvezeték ’Z figyelembe venni.

nyomvonala és biztonsdgi Gvezete A Szabdlyozdsi Terv ugyanakkor nem tiintet fel minden nyomvonalat,

felszin felett vezetett tdvhé gerincvezeték % csak a jelent8sebb védstavolsaggal rendelkezd elemeket.

nyomvonala és biztonsdgi 6vezete o i o L
Fontos, hogy ha a védGsav a telket vagy akar az épitési helyet érinti,

akkor a szolgdltatoval egyeztetni sziikséges a pontos hely
meghatarozasa érdekében.

1.4. EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

vizgazddlkoddsi teriilet és ‘ A folydvizek medre és partja (Vf) teriilethasznalatd teriiletek mentén
mederkarbantarto sdvja mederkarbantartas céljat szolgald parti sav.

vastti nyomvonal és védétdvolsdga A vasUti nyomvonalak és azok védétavolsaga.

tervezett gyorsvastti nyomvonal A tervezett — K&banya-Kispest — Ujpest-Kézpont, M3 — metrévonal
és védétdvolsdga felszinen/felszin alatt meghosszabitasaval érintett teriilet is megjelenik a Szabalyozasi
Tervlapon, a gyorsvasuti nyomvonal és véd6tavolsaga formajaban.

2. TERVI ELEMEK

j|

szerkezeti jelentdségli Posee A kozterileteken a szabalyozas telepitendd és megtartandé / kiegészité
meglévé/tervezett fasor fasorokat is jeldl a TSZT-2017 és Budapest Zéldinfrastruktdra
Koncepcidjaban szerepl6 fasorok figyelembevételével.

3. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

tervezett elévdsdrldsi joggal érintett teriilet A Védelmek, korldtozdsok, kotelezettségek megnevezésl szabalyozasi
hatdra és sorszama tervlapon kiildn megjelenitésre keriilnek az el6vasarlasi joggal érintett
telkek.

4. EGYEB TAJEKOZTATO, ILLETVE ALAPTERKEPI ELEMEK

4.1. EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

jelen szabdlyozdsi terv hatdra A varosszerkezeti egység, egyuttal a Szabdlyozdsi Tervvel érintett
terilet hatdra.

meglévé hid vagy kiilénszintli | —  Tajékoztatds céljabdl a védelmeket és korlatozasokat feltiintetd
miitdrgy kapcsolat szabalyozasi tervlapon is jel6lésre keriiltek a meglévé hid vagy

kilénszintl mdtargy kapcsolatok.

4.2. ALAPTERKEPI ELEMEK

Azonosak a Szabalyozdsi Terven szereplSkkel.
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Tajrendezési és zoldfelileti rendszer fejlesztési
javaslatok

Eszaki kertvaros szamos megérzendd, illetve megévand®d taji, természeti
és zoldfellleti kdrnyezeti terilettel rendelkezd varosszerkezeti egysége
a févaros IV. keriiletének.

A Szilas-patakkal — mint az orszdgos Okoldgiai hdalézat 6koldgiai
folyoséjaval — valo érintettsége okan a tervezési teriilet északi pereme
fontos, meghatdrozo 6koldgiai kapcsolatként jelenik meg a Duna-folyam
és az agglomeracids telepllések kozott huzodd févarosi zoldfelileti
infrastruktira haldzatban. Az erre észak- és dél-nyugati iranyban, a
szomszédos varosszerkezeti egységek teriiletén szervez6dd erdGs
(Farkaserdd) és magas zoldfellleti intenzitassal rendelkezé természeti
(Megyeri temet8) kornyezet szintén nagymértékben befolyasolja a
tervezési teriilet telepliilési és taji megjelenését, annak élhetGségét.

Jelentések tovabba Eszaki kertvaros nagyvarosias, lakételepi beépitéseit
ovezd, illetve kornyezd, jellemz&en kozterileti zoldfellletek és
Utemtervezett erd6foltok is, melyek a patak iranyud halézati kapcsolatok
kialakitdsa és fenntartdsa esetében jatszanak fontos szerepet. Ide
sorolhaté tovabbd a Tabor utcai sporttelep zoldfeliileti rendszerben
betoltott szerepe is, mely a rekredcids és szabadid6s hasznalaton tul a
helyi épitett kornyezet hd&sziget hatdsa, valamint a varosszerkezeti
egység atszell6ztethetbsége szempontjabdl is meghatarozo teriilete
Eszaki kertvarosnak.

1. A FEJLESZTES ES MEGORZES ALAPELVEI

Budapest zéldinfrastruktira koncepciéja A keriilet zoldfeluleti rendszerének fejlesztési céljai a 2017 folyaman
(1255/2017.(VII1.30.) Fév. Kgy. hatdrozat  jévahagyott Budapest zoldinfrastruktira koncepcidjaban meghatéarozott
célokon alapulnak, azok figyelembevételével kertilnek meghatarozasra.

A telepllésrendezés targykorében elsédlegesen a koncepcio
célrendszerében szerepl6 alappillérek, a zoldinfrastruktira védelme és
fejlesztése targyalhatok, igy a KESZ-ben is tébbnyire e két pillérhez
csatlakozé  szabalyok  kerllnek  megfogalmazasra, melyek a
varosszerkezeti egység komplex zoldfellleti és taji vizsgalata alapjan
részletes kiegészitésre kerdiltek.

1.1. KIHiVASOK

A bevezet6ben emlitetteknek megfelelen tajrendezési és zoldfeliilet
fejlesztési kihivasok elsésorban a Szilas-patak mentén huzédd, jelenleg
alulhasznositott vagy haszndlaton kivili terlletek hasznositasaban
jelentkezhetnek, igy azok jov6képének kialakitasa olyan mértéktartd
beavatkozasok alkalmazasaval javasolt, mely a kornyezeti adottsagokra,
azok megdvasdra és a tovabbiakban sziikséges természeti kornyezeti
fejlesztésekre egyarant figyelemmel van.
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1.2. FO CELKITUZESEK

A f6 célkitlizések:

e ameglévd védett teriletek, védett elemek védelmének
fenntartdsa, fennmaradasuk biztositasa
—kiilonos tekintettel az orszagos dkoldgiai haldzat vonatkozd
elemével érintett teriiletekre;

e ameglévs erdGteriletek megGrzése,

— kiilénos tekintettel a Baross utca tengelyének és a Szilas-
patak taldlkozasanak kornyezetében,

e ameglévd zoldteriletek a kor elvarasainak megfeleld szintl
fenntartdsa, karbantartdsa — kiemelt figyelemmel a Farkaserdé
utca tengelyétdl nyugatra hizodo kézpark, valamint a
Spottelep és Baross utcak, illetve az Erd&sor ut mentén elnyulé
kozparkok és kozkertek tekintetében;

e ateleplilésrendezési tervekben tervezett zéldteriletek,
jelentds zoldfellleti jellegl teriletek tényleges zéldfellleti
megvaldsitasa
— f6leg a Szilas-patak, valamint az ErdGsor Ut és a Sporttelep
utca mentén huzédoé teriiletek esetében;

e abeépitésre szant teriletek zoldfelileti intenzitdsanak
novelése, kilénds maod:

« a lakoterileti kertek megdrzése és fejlesztése,
¢ az intézménykertek fejlesztése, valamint

¢ a meglévé gazdasagi terilet zoldfellleteinek
esetében;

e  a patak-revitalizacido megvaldsitasa;

e akarakteres fasorok megtartasa, megujitasa;

e beépitett teriiletek intenziv zoldfellleti savjainak megérzése,
kialakitasa a f6bb belsé utak mentén;

o fejlesztési terlileteken megfelels zoldfelileti és zoldterileti
ellatottsag biztositdsa;

e zoldfellleti intenzitas novelése révén a mikroklimatikus
viszonyok javitasa.

2. JAVASLAT

Szilas-patak és kdrnyezete

2.1. A F6 FOKUSZPONTOK KEZELESE

A fentiek alapjan a Szilas-patak menti zoldfolyoso fejlesztése — a kertileti
telepulésfejlesztési célkitlizésekkel sszhangban — oly mddon sziikséges,
mely amellett, hogy rendszerbe foglalja a koérnyez6, ujpesti
természetkozeli és természetvédelmi terileteket, a kerileti és tagabb,
févarosi értelemben vett lakossag szdmara is kdzhaszndlatu, szabadtéri
pihenési, kikapcsolddasi, sportolasi lehet&ségekkel szolgal.

Ezen alapvet6 célkitlizés megvaldsitasanak egyik meghatarozé
kereteleme a fGvarosi Szilas-patak revitalizaciés tervben foglaltakkal
harmonizalé gyalogos-, kerékparos haldzat, melyre felf(izhet6 a
korabban emlitett hasznalatok elhelyezésére és szemléletformalasra
egyarant alkalmas szabadtér rendszer. A patak revitalizacidja — épitett
mederviszonyai és intenziv fenntartasa ellenére is — javasolt, jelen
allapotanak természet-kozelebbivé tétele az arra vonatkozé févarosi
tervben felvazolt kismérték meandereztetéssel, a kisvizfolyds 6koldgiai
és hidroldgiai viszonyainak javitasaval célszer(i, azonban az arvizvédelmi
kovetelmények figyelembevétele ezen esetekben is elengedhetetlen,
tekintettel a dunai arvizek idején jellemz§ visszatorlasztdsokra.
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1226 lakdtelep és kérnyezete

tovabbi kis- és kertvdrosias lakoteriiletek

Tabor utcai sporttelep

A nagyvdrosias beépitésli lakdteriiletek zoldfeluleteinek kezelése
alapvetGen két kiilonallé halmazba csoportosithaté.

A kozterileti zoldfellletek igy a kozkertek és kdzparkok vonatkozasaban
a varosszerkezeti egység esetén kozel optimalis ellatottsag
tapasztalhatd, a jatszoterek és egyéb sport és rekredcids teriletek —
beleértve a Tabor utcai Sporttelepet is — mennyiségi értelemben a
lakossag ellatottsagdt biztositjak. Leszogezend6 azonban, hogy ezek
terlileti eloszlasa egyenetlen, a Féti Uthoz kozelebb fekvd teriletek
elérési tdvolsaga nagyobb, ezért a Szabdlyozdsi Terv a meglévé
zoldterliletek és zoldfelliletek fenntartasanak biztositasa mellett
tovabbi, a térszerkezeti strukturat kiegészité zoldfellleti elemek
kijelolésére is javaslatot tesz.

A varosszerkezeti egység teriiletén szamos intézményterilet talalhaté
(pl.: évoda, iskola, integralt gondozasi kbzpont, stb.), mely nem csak a
nagyvarosias, de az aldbb részletezett tovabbi lakdterileteket is érinti.
Ezek jelentSs fadllomanyukkal meghatdrozd szerepet jatszanak Eszaki
kertvdros kondicionalasaban, illetve kornyezetminGségének javitasaban,
melyek fennmaradasat a KESZ az Gvezeti paramétereken at vagy be
nem épithet6 telekrészletek kijel6lésével biztositja.

A kisvarosias beépités, Szilas-lakdpark esetében a meglévé kdzpark két
tovabbi elemmel vald kiegészitése javasolt. A Damjanich Janos utcai
laképarki kornyezet belsé feltdard gyalogossétdnya, és az azt Ovezd
fasitott zoldfelilet kialakult kozpark jellegli haszndlatdnak a
tovabbiakban kozteriletként valo biztositdsa, illetve a Szényi Istvan
utcai sorhazas beépitések hatulsé, a Szilas-patak iranyabdl feltarulo
telekének haszndlatbeli rendezése és a fennmaradd telekrész
kozkertként vald kialakitasa javasolt.

A Szilas-patak mentén, a Szildgyi utcaval hataros potencialis fejlesztési
terlilet hasznositasanak alternativai — laké vagy kereskedelem és
szolgdltatds rendeltetés kialakitdsa — a telek be nem épithet§ részeinek
kijelolésével biztositott.

Utobbi esetben fontos szempont a patak zoldfolyosé jellegének
biztositasa, mely a targyi telken a Szilas-patak feldli telekhatartél mért
10,0 méteren belll értelmezett be nem épithetd sav fenntartasaval, mig
attdl nyugatra a patakkal szomszédos kozterileti sav zoldfellletként
kialakitando/fenntartando teriilet kijel6lésével torténik.

A fentiek mellett mivel a zoldfellleti ardny szamottevd novelésére csak
hosszu tavon nyilik lehet&ség ezen teriileteken, fontos — egyben mar a
kertvérosi lakéterilleteket is érinté — kérdés, a lakoteriiletek kertjeinek
és azok fasitottsagdnak mennyiségi és minGségi értelemben vett
megbrzése. Ennek érdekében az Uj KESZ-ben tovabb 6roklédik a
korabban az UKVSZ-ben elGirt zéldfeluleti arany.

A kertvarosi terileteken a telken elhelyezhet6 melléképitmények nétt
jellegli kialakuldasa okdn a témbbelsGkben |étrejott kép igen vegyes, a
bels6, optimalisan atszellztethetd, zoldfelliletekben gazdag témbbelsd
kialakitdsa ezért az épités rendjét szabdlyozé6 és meghatarozo
rendelkezéseken keresztiil lehetséges és javasolt.

Az UTE, valamint az UFC sportteriileteit, illetve a kézkedvelt Tarzan Park
terliletét megaba foglald sporttelep fontos kondicionald eleme Eszaki
kertvarosnak, azonban a hasznalatbdl addédd hatasait kezelendé a
lakoteriletek irdnyaban 10,0-10,0 méter széles védGzoldsav kialakitasa
biztositott a Szabalyozasi Tervben foglaltak szerint.
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gazdasdgi teriilet

fejlesztési teriilet

a fasorok - az egyes fokuszpontokat
rendszerbe szervezd elemek

A tombbelsé mértéktartd fejlesztésének kereteit, egyuttal a terilet
kialakult zoéldfellleti intenzitdsdanak tovabbiakban valé fenntartdsat a
KESZ dvezeti elGirdsai biztositjak.

A viarosszerkezeti egység dél-nyugati sarkaban, a Foti U4t mentén
rendelkezik egy 0nalld, miikod6 gazdasagi terilettel, melynek
zoldfellleti intenzitdsa alacsony, burkolt feliileteinek ardnya annal
nagyobb, ennek megfelel6en karos hdszigethatdst generdlva a
teruleten.

A gazdasagi terilet lakoterilet iranyd ,levalasztasa” a sporttelepnél is
alkalmazott véddézoldsav kijelolésével, mig Féti ut felSli zoldfellleti
fejlesztése 30,0 méter mélységben be nem épithetd teleksav
kijelolésével torténik a Szabdlyozdsi Tervben.

A hészigethatds csokkentése érdekében a be nem épitett, nagyobb
kiterjedésti  burkolt feliiletek kialakitasa zoldfelllettel, fasitassal
tagoltan javasolt.

A patakkal szomszédos, a Baross utca mentén, attdl keletre huzédéd
potencialis fejlesztési terilet esetén a meglévé véderdGsav megsrzése,
valamint a fejlesztési terllet véderdGvel hataros, kozteriletként
kialakitott részének zoldfeliletként vald kialakitdsa/fenntartasa
biztositott.

A feltételezett, leendd fejlesztés épitési helyének meghatdrozott
aranyban zoldfeliiletként val6 fenntartasa/kialakitasa annak érdekében
javasolt, hogy a hasznositasra vard teriilet jov6beni beépitése megfeleld
atmenetet tudjon képezni a kontrasztos, természeti és épitett
kornyezeti adottsagu teriletrészek kozott.

A Szilas-patak és kornyezd természetkozeli zoldfeliletei kapcsolatat
biztositandd a Beépitési tervben meghatarozott és kijelolt mddon uj,
tervezett, a varosszerkezeti egység zoldfellleti infrastrukturalis
kohézidjat erGsit6, valamint a fejlesztési teriilet kondicionalasat és
arnyékolasat is biztosito fasorok telepitése javasolt.

A kozterileti fasorok a zoldfeliileti rendszer szerves részét képezik.
Kilonos jelentGséggel birnak a sirin beépitett terileteken, ahol a
kozhasznalatu zoldfellletek aranya alacsony, illetve fontos szerepet
jatszanak a zoldfelileti infrastruktira haldzat egyes elemei kozotti
irdnyultsagok meghatdrozasdban is. A helyi, lakd és kiszolgald utak,
valamint a Foti Ut helyenként hidnyos, de valtozatos fadllomannyal
rendelkezé fasorai egyes szakaszokon kiegészitésre szorulnak, mig a
Szildgyi és Baross utcdk, valamint az Erd6sor Ut mentén — ahol a
kézmiivek nyomvonalvezetése engedi — legalabb egyoldali fasor
telepitése javasolt a KESZ el&irasai alapjan.

A fentiek mellett hasonld torekvéseket szolgal a Tungsram utca mentén
kijelolt kozteriletsav zoldfellletként fenntartandé/kialakitando jelolése,
mely a KESZ altal alkézponti jelentSségl fejlesztésre elGiranyzott Foti Gt
— Igléi utca csomoépont és kornyezetében Iévé tombok funkcionalis
bdvitésével érintett terilet Szilas-patakkal vald zoldfelileti kapcsolatat
hivatott megteremteni.
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célkitiizések megvaldsitasanak biztositdsa

2.2. A MEGVALOSITAS ES ALAPELVEI

A célkitlizések megvaldsitasanak szabalyozasban vald biztositasa és
annak alapelvei a kévetkezG6k:

a meglévé erdébteriiletek biztositasa azok puffer terlleteként
megjelend, kozterilet zoldfellletként kialakitott részeként
kezelt kozterilet formajaban,

a meglévé és tervezett zoldterlletek optimalis hasznalati
pozicionaldsa végett pihenésre, rekredcidora és sportolasra
szabadteret nyujt6 haszndlati alternativdk biztositasa, az egyes
terliletek haldzati strukturdjanak gyalogos és kerékparos
prioritasi  kapcsolater8sitése a haszndlatnak megfelel§
nyomvonalak kijelolésével,

a fasitott kozterlletek és kozterileti zoldfelliletek bévitése a
meglévé  zoldfellleti infrastrukturat kiegészit6 térbeli
rendszerrel, a koztiik 1év6 zoldfellleti kapcsolatok fasorokkal
és zoldfellletben gazdag kozteriilet menti savokkal valé
Osszekotésével,

a patak tervezett revitalizacidja érdekében a vonatkozé
févarosi  tervdokumentum  figyelembevételén  alapuld
szabalyozas kialakitdsa, a kijelolt tervi elemek kapcsolati
strukturdjanak biztositdsa a gyalogos- és kerékparos
nyomvonalak helyének biztositasaval,

a telepulésszerkezeti értelemben meghatarozé fasorok
megovasa és szamuk bdvitése érdekében a meglévs és
tervezett fasorok kijel6lése a 3B. mellékletben,

a potencialis fejlesztési terlletek optimalis zoldfeliileti és
zoldteriileti ellatottsagat el6iranyozandd be nem épithetd -,
zoldfellletként meghatarozott aranyban vagy teljes mértékben
fenntartandd/kialakitandé - valamint védd zoldsavként
kialakitando telekrészek kijelolése,

a mikroklimatikus viszonyok javitasa érdekében a tobbszintes
novényalkalmazas, illetve az intenziv fenntartdsu zoldfeliiletek
kialakitas épitésszabalyozasi eszk6zokkel vald 6sztonzése.

Ezen komplex feltételrendszer teljesiilése a Szabdlyozdsi Tervben
megfelel6 mddon biztositott. A patak menti szabadtér struktura és
egyes elemeinek hasznalata a zoéldfellleti és Okoldgiai infrastruktira
halozat megfelel6 kiegészitését képezi. Emellett az Gjonnan beépitésre
szant teriletek mértéktartd arvizszintre figyelemmel 1évé, valamint a
jovGBbeni beépitést kordaban tartd, az épitett és természeti kérnyezet

kozott

optimalis atmenetet biztosité szabalyozasi elemek és

paraméterek meghatdrozasa a kialakult allapotra érzékeny méd reagal.
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Kozlekedési javaslatok

A tervezési terllet uthaldzata jelent6s részben kialakult, igy a
tovabbtervezés iranya kdzlekedési szempontbdl:

e alakodteriiletek nyugati oldalrdl torténé megkozelitésének

javitasa, egyben az észak-nyugati elhelyezkedésli fejlesztési
terilet kiszolgalasa,

e asportpalya tervezett fejlesztéséhez megfelel§
megkdzelithet6ség meghatarozasa és

e atervezésiterlleten kivill tervezett beépitések altal keltett
forgalom hatdsainak mérséklése a tervezési teriileten.

Budapest Szerkezeti Terve — A tervezési teriileten és annak kdrnyezetében a févaros szerkezeti terve
tervezett kézlekedési hdlozat a7 3|abbi infrastrukturalis fejlesztéseket jeldli ki

o Keriletkozi jelent6ségl kerékparos nyomvonal megvalésitasa a
Bucka utca nyomvonalan, amely athalad a Szilas-patak menti
zoldteriileten és a patak keresztezése utan kapcsolddik az
Ocednarok utca mentén tervezett kerékparithoz. (Ennek a
tervezett nyomvonalnak ellentmond a Szérlskert utca -
Farkaserd6 utca nyomvonalon megépitett gyalogos és
kerékpdros hid, amely valdszinitlenné teszi még egy, 100 m
tévolsagban épitendd hid megvaldsitasat.)

e A tervezési teriileten kivil, de annak kozvetlen ko&zelében
tervezett Uj f6Uti kapcsolat az Oceanarok utca és a Kozvagohid
utca Osszekotése, amely kiilon szintben keresztezné mind a
Kulsé Szilagyi utat, mind vasutvonalakat. A f6ut megvaldsuldsa
el6segitené a tervezési teriilet jobb megkdzelithetGségét keleti
iranybal.

e A tervezési teriilet keleti hataran haladé villamosvonal helyett
metrévonal kiépitését mutatja a kozlekedési aldtdmasztd
tervlap. Ennek tervezési teriilethez es6 legkdzelebbi megalldja

az Oceédnarok utca csomdpontjaban lenne. A megalldhoz egy

150 fér6helyes P+R parkoldfeliilet is épiilne az autdébusz

allomas mellett.

pALE NTRSS

Budapest Szerkezeti Terve — k6zlekedési hdldzat
forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve
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1. KOZUTHALOZAT

Meglévs, megmarado:

e  Szildgyi utca
e Fotiut
e Igldi ut —Sporttelep utca

A tervezési teriilet meglév6é féuthaldzati elemeinek fejlesztése nem
tervezett. A Szilagyi utca és a Sporttelep utca paraméterei megfelelGek,
a Foti ut beépitettségi viszonyai miatt csak nehezen és nagyobb
koltségekkel lenne fejleszthetd, bévithetd.

gydjtéutak  Meglévs, megmarado:
e  Baross utca
e Erddsor ut (Baross utca — Sporttelep utca)

Tervezett:
e  Baross utca (ErdGsor ut - Ocednarok utca), dj hid sziikséges a
Szilas-patak felett
Utkategdria: B.V.c.C.

Baross utca meghosszabbitdsa az Ocedndrok utcdig A gy(ijt6ut meghosszabbitdsat sziikségessé teszi a Szilas-pataktél délre,
a Megyeri temet6t6l északra tervezett Uj lakoterilet (kb. legfeljebb
700 lakas) kiépitése, amely — bar kivil esik tervezési terlletinkon —
infrastrukturadlis igényei miatt jelent6sen befolydsolja a Baross utca és
az Erd6sor Ut mentén elhelyezked6 lakoterileteket. A tervezési
terileten belll (a Baross utca keleti oldalan) is Ujabb, kb. legfeljebb
350 lakas épitése tervezett, melyhez még 5-6 000 m? irodai fejlesztés
tarsulhat. Amennyiben jellemzéen irodai fejlesztés jon létre a
szabalyozas lehet6vé teszi cca. 25 000 m? brutté szintteriletd iroda, és
legfeljebb 150 lakas létesitését. Tekintettel arra, hogy a meglévs
uthalézat éppen képes levezetni a jelenlegi beépités altal generalt
forgalmat, Ujabb Uthalozati elemek megépitése sziikséges az Uj
beépitések altal keltett forgalom befogaddsahoz.

Az Ugré Gyula sortdl északra, a Baross utca meghosszabbitott
nyomvonalatdl keletre és Szilas-pataktdl délre elhelyezkedd tervezett Uj
beépités, amely tobbségében lakd és intézményi funkciét foglal majd
magaba nem tarhatd fel egyedik az Ugré Gyula utcardl, mivel annak
jelenlegi paraméterei, kiépitettsége és haldzati kapcsolatai nem teszik
alkalmassa tébblet-forgalom befogadasara. Ezen terilet
fejleszthetésége mellett Eszaki Kertvaros és az egész keriilet észak-dél
iranyu kapcsolatait is javitjia majd a Baross utca és a kerilletkozi
forgalmat is visel§ Ocednarok utca 6sszekotése.

a tervezett uj lakoteriilet forgalomkeltése A keltett forgalmak lebonyolitasanak alapkérdése, hogy a gépjarmivek
milyen Utvonalon tudjik elhagyni a teriiletet, illetve a kornyéket.

A fentiek értékelése érdekében el6szor megbecsiljik a tervezett
funkcidk altal keltett forgalmakat. A keltett forgalmak elGrebecslésére
az épitendé parkoldfeliletek nagysagdt, a parkoldallasok szamat
hasznaljuk.

Tervezett U] lakdsok szama legfeljebb 350 db a fejlesztési terlileten. A
lakdsokhoz az épitési szabalyzat szerinti 1,2 parkolé/1 lakas parkold-
mennyiséget szamolunk, ami az OTEK 4. sz. mellékletében foglaltaknak
is megfelel. Irodai fejlesztés esetén a 20 m’ netté hasznos
alapteriiletenkénti parkolészammal lehet szdmolni, ami cca. 150 db
parkolo elhelyezését igényli a fejlesztési terileten.
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forgalomkeltés

Irodai fejlesztés esetén cca. 650-700 parkold igény jelentkezik, és
tovabbi 80-150 lakas céljara kell parkolét biztositani.

1. vdltozat (350 lakas + 5000 m’ iroda)

A tervezett, 6sszesen 500 parkold szambdl kiindulva és feltételezve,
hogy

e atervezett lakdsok lakdinak 80 %-a reggel két ora alatt
gépkocsival hagyja el a teriletet,

e atervezett irodak parkoldinak 60 %-a ugyanebben a két
oraban telik meg,

a fejlesztés altal keltett forgalom:

350 x 0,8 + 150 x0,6 = 370 Ejm/2 ¢éra, vagyis 1 ora alatt 185 autd
mozgdasat generalja a terllet két iranyban. Ez egy két forgalmi savos
gy(ljtéut teljes kapacitasanak 23 %-a.

2. vdltozat (150 lakés + 25000 m* iroda)

A nagyobb parkoloszam és a nagyobb keltett forgalom miatt ez a
valtozat a mértékado.

A tervezett, Osszesen 900 (150 + 25000x0,6/20) parkold szambol
kiindulva és a fentiekkel megegyez6 feltételezésekkel élve

a fejlesztés altal keltett forgalom:

150 x 0,8 + 750 x0,6 = 570 Ejm/2 6ra, vagyis 1 6ra alatt 285 autd
mozgdasat generalja a terllet két iranyban. Ez egy kétiranyu, kétsavos
gyljtéut megfelel6 szolgaltatdsi szinthez tartozé kapacitasanak
(800 Ejm/h) 36 %-a. Az irodaba érkezd forgalom iranyanak forgalmi
sdvjaban 225/400 Ejm/h, azaz 56 %-os kapacitaskihasznaltsagot okoz ez
a forgalom.

Amennyiben figyelembe vessziik, hogy a tervezési terilet hataran kiviil
es6 terilleten is hasonld volumend (kissé nagyobb) fejlesztés tervezett,
kimondhato, hogy legaldbb egy Uj Utszakasz sziikséges az Uj fejlesztések
lebonyolitdsara a meglévd uthaldzati elemeken kival.

A forgalom jobb lebonyolitasa érdekében javasolt:

e A Baross utca és Oceanarok utca Osszekotése egy mar
kiszabalyozott teriiletsdvon. Ez a tervezett gy(jt6ut nem
csupan a lakoéteriileti fejlesztések altal generalt forgalomnak
biztositana megfelel§ alternativat a terlilet megkozelitésére,
de (a Megyeri ut, Sporttelep utca, Szilagyi utca nyomvonalaval
parhuzamosan) egy Ujabb feltarast biztositana az egész északi
kertvarosban.

o Afejlesztésekkel parhuzamosan ugy kell fejleszteni a kzosségi
kozlekedési halozatot és a kerékparos infrastrukturat, hogy
vonzo alternativat biztositsanak a személyautéval szemben és
erés rahordd szerepet kapjanak a kotottpalyas nyomvonalak
iranyaba.
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1.3. F6BB CSOMOPONTOK

Baross utca — Ugré Gyulasor A javasolt beépitések f6 feltard Utszakasza az Ugré Gyula sor,
legfontosabb (és legnagyobb forgalmat befogadni képes) kozuthaldzati
kapcsolata pedig a Baross utcai csomopont lesz.

A jelent@s kiszolgdld ut (Ugrd Gyula sor) és a szerkezeti jelentGségében
meghosszabbitdsa miatt megerdsodott gy(ijtéut (Baross utca)
csomépontjaban  kanyaroddsavokkal — kiépitett, teljes  értékd
keresztez6dés létesitése tervezett.

A kétoldali beépitések kovetkeztében folyamatosan nové forgalmi
terhelés monitorozasa javasolt, hogy sziikség esetén (varakozasi id6k
hosszabboddsa, torlddasok Iétrejotte) forgalomtechnikailag be lehessen
avatkozni a csomdpont kialakitasaba.

Baross utca — Ocedndrok utca A csomépont a tervezési teriileten kiviil esik, kialakitdsa mégis szorosan
Osszefligg a terllet kozlekedési haldzatanak biztonsagaval és
mikodéképességével. Bar a kornyék forgalmas csomdpontjai féleg
jelz6lampas forgalomiranyitassal mikodnek, a keresztez6dés helyszine,
a varhatdo forgalomnagysdgok és a legkozelebbi jelz6lampas
csomépontok tavolsaga (kb. 550-600 m) lehet6vé teszik (hagyomanyos,
egysavos, kdzepes méretli) korforgalmi csomdpont elhelyezését. (Ez a
csomépont-tipus helybiztositas szempontjabdl megfelel minden egyéb
keresztezGdés helyigényének is.)

A korforgalom R= 8 m belsd sugdrral, R=15 m kilsé sugdrral és északi

oldalan egy kijelolt gyalogatkelShely kialakitasaval tervezett, a fenti

~ AW abra szerint. A Baross utca északi oldalan egyoldali gyalogjardat, az

Ocedndrok utca — Baross utca tervezett csomdpontia  Ocedndrok utca keleti oldaldn a meglévs gyalogjarda mellett egy Uj
forrds: Mobilcity Kft. yarékparat kiépitése javasolt.

A tervezési teriiletet magaba foglald kerlletrész uthdaldzata a KT-1., a
tervezési teriilet javasolt uthdalézata a KT-2. tervlapon lathaté.

1.4. BELSO UTHALOZAT

fontosabb kiszolgdlé utak  Meglévs, megmarado:
e  Ugrd Gyula sor
e ErdGsor Ut (Sporttelep utcatdl keletre)
e Tabor utca
Utkategéria: B.VI.d.D.

A tervezési terilet belsé uthalézatanak ellenérzéséhez az egyes
tervezett fejlesztéseket kell megvizsgalnunk:

lakéteriileti fejlesztés az Ugré Gyula sortél északra Az Ugré Gyula sor kozlekedéshaldzati szerepe felértékel6dik a
lakoteriletek beéplilése utan, mivel a legfontosabb feltaro
Utszakaszként Gzemel majd. Ide nyilnak a kiszolgdlé utak és fontos
csomépontot alkot a Baross utca meghosszabbitott nyomvonaldval is.
Az Uj beépités belsé kozlekedési rendszere a gyalogoskdzpontu, vegyes
hasznalatu uthaldzati elemekre épiil.

A Baross utca Uj szakaszaval parhuzamos, a merGleges parkoldallasok
megkozelitését biztositd, 6 m széles utburkolttal kiépitendd kiszolgald
at az Ugrd Gyula sorrdl és a Baross utca feldl is megkozelithetd. (KT-3.
és KT-4. tervlap)

A Baross utca Uj szakaszan 2x1 forgalmi savos keresztmetszet, egyoldali
jarda és zart csapadékcsatornds vizelvezetés tervezett, a
mintakeresztszelvényeken lathaté mdédon (KT-3 tervlap).
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a sporttelep fejlesztése, megkazelitési lehetéségei A Szilagyi utca — Tabor utca — Pélya utca — Erd@sor utca éltal hatarolt
sportterlletet  nagyrészt  lakoterlletek  veszik  kordl, ezért
megkozelithet6sége (a lakdk zavardsa nélkil) kérdéses. Fejlesztése
soran szabalyozni sziikséges a megkodzelitési irdnyokat is, hogy a keltett
forgalom a lehetd legkevésbé zavarja a kornyezé lakéterileteket.

Fontos célkitlizés, hogy a sportteriletet két f6bejaraton keresztiil
lehessen megkdzeliteni:

e 3 Szildgyi utca fel8l az Erd8sor utca kiépitett kapcsolatanal, ill.

e a Foti ut irdnyabdl az Gzemanyagt6lts allomas mellett halado
barmelyik Utszakaszon és a Tabor utca révid szakaszanak
igénybevételével. A kdrnyezé lakéterileteket
forgalomtechnikai eszkdzokkel (forgalomcsillapitas, T30
ovezet) kell megvédeni a nem kivanatos atmend forgalomtal.

egyéb, fejlesztésre kijelolt teriiletek A fejlesztésre kijel6lt, kisebb terlletek (Foti Ut, Kaposztasmegyeri (t,
Sporttelep utca és Erd@sor utca mentén) olyan kozuthaldzati
kapcsolatokkal birnak (kialakult, tébb iranyd megkozelitést lehetévé
tev6 haldzati elemek), amelyek nem teszik sziikségessé tovabbi kozuti
szakaszok kiépitését. Az ErdGsor utca és a Szilagyi utca kapcsolatanak
megnyitasaval (a lakdterlletek védelme érdekében) a jovében sem
szamolunk.

2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terileten belll G, kozosségi kozlekedési haldzathoz tartozo
|étesitmény kialakitdsa nem tervezett. Amennyiben a Baross utca
meghosszabbitasa megvaldsul, ezen a nyomvonalon is indithatd Uj
autdbuszjarat, hogy minél gyorsabban és kényelmesebben lehessen
eljutni a kotottpalyds kozlekedési eszkdzok megalldjahoz (villamos,
vasut, illetve metrd). A Baross utca — Ugrd Gyula sor mentén tervezett
Uj beépités szamdra a Baross utca nyugati oldaldan megvaldsulo
lakoterileti fejlesztéshez tartozé buszvégallomas is megfelel§ kozosségi
kozlekedési ellatottsagot fog biztositani.

A 14 j. villamos helyett a f6varos tavlati elképzelései szerint metrévonal
lzemeltetése varhatd a Szilagyi utcaval parhuzamosan. Ez a fejlesztés
nem csupan a tervezési terllet kozvetlen és gyors kapcsolatat
biztositana a varoskdzponttal, de a teljes kerllet atmend forgalmanak
csokkentésében is segithet, mivel a varoson kivilrél érkezé
(agglomeracios) személygépjarm( forgalom egy részének kivaltasara is
képes lehet a nagy kapacitasu kdzosségi kozlekedési eszkoz.

3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Uj kerékparos nyomvonal kialakitasa javasolt észak-déli irdnyban a
Bucka utca — Vadgesztenye utca — Szér(iskert utca — meglévé gyalogos
és kerékparos hid — Ocednarok utca nyomvonalon, amely Ujpest
keriletkozpontja és Kdaposztasmegyer kozott teremt kozvetlen,
biztonsagos kerékparos kapcsolatot. A kisforgalmu, aszfaltburkolattal
ellatott lakdutcakban kerékparos nyomként lehet kijel6Ini az Utvonalat,
amely keruletkozi jelent&ség.

A tervezési teriileten kivil helyezkedik el, de az Eszaki kertvaros
teriiletét is kiszolgalja az Ocednérok utca — Toltés utca - Kozvagdhid utca
mentén halado, varosi jelentGségl, gy(ir(i irdnyu kerékparos kapcsolat,
amely kiilon szintben keresztezné mind a Kiilsé Szilagyi utat, mind
vasutvonalakat. A tervezési teriilethez legkdzelebb esé szakaszan
6nallé kerékparutként tervezett.
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4. GYALOGOS KOZLEKEDES

Jelentds gyalogosforgalmi fejlesztések tervezettek az Ugré Gyula sor
menti Uj varosrészben, amely belsé forgalma gyalogoskozpontuként
elképzelt, széles gyalogos felliletekkel, vegyes forgalmu kézutakkal. Az
Uj nyomvonalak mentén (pl. Baross utca meghosszabbitasaban)
legaldbb egyoldali, min. 2 m széles jardafeliilet biztositdsa javasolt. A
Baross utca Uj csomdpontjaiban a gyalogosok biztonsagos atvezetését
kijelolt gyalogos atkelShelyek Iétesitésével kell megoldani.

5. PARKOLAS

A tervezési teriilet egyik legfontosabb problémaja, hogy a nagyobb
lakés(riiségl terlleteken (lakdtelepeken) a kozterilet jelent8s részét
elfoglaljak a varakozd gépkocsik. Ennek megoldasa lehetne, ha parkolasi
|étesitményeket (parkoldhdz, parkolélemez, mélygardzs) épitve a
felszint legaldbb részben tehermentesitenénk a parkold autok terhétdl,
azonban ez a megoldds csupan nagy pénzigyi terhek vallalasaval
lehetséges. Fontos azonban, hogy az Uj épitésl lakdterileteknél, illetve
Uj funkcidk megjelenésekor legalabb a KESZ szerint el&irt parkoléhely-
szam biztositdsa megtorténjen, tekintettel a lakoterileteken jelentkez6
parkolasi igényre.

A tervezett beruhdzashoz (Ugrd Gyula sor mellett) felszini, merGleges
parkolodallasok (6sszesen 58 parkoldhely) és mélygarazsok kialakitasa
javasolt.
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Vé .

Kozmiivesitési javaslatok

1. MEGOLDANDO KOZMUFEJLESZTESI FELADATOK

A vdrosrész jelenleg is teljes kdézmdelldtassal rendelkezik. Ezzel a
komfortos és kornyezetbarat életvitel biztositasanak lehet&sége
rendelkezésre all. A kdzmlivek haszndlatat a fenntartdsi koltségek
csokkentési igénye hatarozza meg, ezért a rendelkezésre allo
kornyezetbarat hgellatas biztositasa helyett Gjra elGtérbe keriilt a
hagyomanyos nem vezetékes energiahordozd haszndlata, amely
komfort csokkenéssel ugyan, de valamelyest csokkenti a fenntartdsi
koltségeket, névelve a kornyezet terhelését. Megoldandd feladat a
fenntartasi koltségek csokkentésének és a kornyezeti allapot
javitasanak egyideju kielégitési lehet&ségét eredményezd
energiahordozok alkalmazasanak noévelése.

A teljes kozmd(ellatasra a kdzcsatornas szennyvizelvezetés megoldott,
de a vdrosrész egyes részein a szennyvizelvezetés egyesitett rendszer(
csatornaval torténik, amelynek hosszabb tavon az elvalasztotta tétele a
szennyvizkezelés gazdasdgosabba tétele érdekében megoldandé
feladat.

A csapadékviz elvezetés részben az egyesitett rendszeri
csatornahaldzattal megoldott, amelynek hosszabb tavon a fenntartasa
megkérdGjelezett. A csapadékviz elvezetés részben elvalasztott
rendszerld, de ennek korrekt kiépitése hidnyos, amely szintén
kdzmdifejlesztési feladatokat jelent.

Ujszerli kozmiifejlesztési feladat a kozm(vek jelenlétével okozott
Skornyezetterhelés” csokkentése, teret adva a racionadlisabb
kozterulettel valé gazdalkodasra. A kozteriilet kozmlvek okozta
kornyezetterhelését elsGdlegesen a fold felett elhelyezett kézmivek
okozzak, de a foldalatti elhelyezés is hatassal van a fold feletti terek
hasznositasi lehet6ségére. A fold feletti terek felszabaditasaval, a
felszabaditott teriileten a fasorok elhelyezésével a kérnyezeti allapot és
a telepiilési arculat is javithato.

A klimavaltozds évek ota tapasztalhatd valtozdsokat hozott a hazai
id6jarasban is. A klimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-
viszonyokat és a hdémérséklet-novekedést kompenzalni csak
kozmiifejlesztésekkel lehet. A szélsGséges idGjaras okozta nagyobb
csapadékesemények, vagy tartdésabb csapadékhiany és az altalanos
felmelegedés el6forduldsa mellett is az élhetdség fenntartasa, az épitett
és természetes kornyezet védelmének biztositasa sziikséges, amely a
kézmuellatdssal szemben is Uj igényeket tdmaszt.

Valtoznak a csapadékviszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitasu
zaporok veszélyeztetik az épitett és be nem épitett kornyezetet is. Az
egyesitett rendszerl csatornahaldzattal rendelkezé varosrészben a
nagyobb zaporokndl a csatornahaldzat tulterheltté valik, zavart okozva
az elvezetés utjan, illetve tulterhelve a befogadd fégyjt6 haldzatot és a
szennyviztisztitd telepet. Az elvalasztott vizelvezetéssel nem rendelkezé
varosrészben a megfeleld vizelvezetés, viztarolas kialakitdsanak hianya
komoly veszélyeztetést okoz, mikézben a varosrész északi szélén halad
a befogadoként rendelkezésre 4ll6 Szilas-patak.

A széls6séges csapadékesemények okozta nehézségek elkeriilésére a
varosrész vizelvezeté rendszerét fejleszteni kell, fel kell késziteni a
nagyobb intenzitasu zdporok, el6fordulé ,villamarviz” fogadasara,
elvezetésére.
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A fejlesztés keretében hosszabb tdvu el6regondolassal egyidejlileg
megoldandd az egyesitett rendszerli vizelvezetés(i varosrészek
terliletén az elvalasztott rendszerl vizelvezetésre vald atépités
rendezése is.

A vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyobb szerepet kapna a helyi
viz-visszatartds megolddsa. Uj épitéseknél mar  elvarasként
fogalmazhaté meg a helyi vizvisszatartas kovetelménye.

A klimavaltozas masik jelent&s hatasteriilete a felmelegedés, amelynek
kezelése kiemelt feladat lesz. A felmelegedést kivaltd napsugarzas
legegyszer(ibb hatdaskompenzalasa arnyékoldssal, fasorok telepitésével
érhet6 el. A fasorok telepitéséhez a helybiztositas igénye jelent
jelent6sebb kdzmlifejlesztési feladatot, mert csak a felszin feletti és
felszin alatti kdézmlvek elhelyezésének racionalizdldsdval lehet a
szlikséges helybiztositast megoldani.

A klimavaltozas hataskompenzalasa éplleten belil sem keriilhet6 el. A
klimaberendezés noveli az energiafogyasztast, ezzel a fenntartasi
koltségeket. Erre megoldast az energiaellatasban a megujuld
energiahordozdk szélesebb korli bevonasa jelenthet. Megujuld
energiahordozdoként érdemi hasznositdsra a napenergia alkalmas. A
napenergia passziv és aktiv hasznositadsi lehet6ségét is célszeri
hasznositani. A napenergia aktiv hasznositasara technikailag
napkollektorok és naperému panelek alkalmazdasa rendelkezésre all.

A felmelegedés elviselése a  tobbszintes épiletekben a
legkellemetlenebb, igy annak a koltség-takarékos klimatizalasanak
megolddsa nagyon fontos kozmdfejlesztési feladat. A tetGkazanos
éplleteknél a kozponti klima kialakitasa elméletileg megoldhaté, de
azoknal a 4 szintes éplileteknél, amelyek jelenleg konvektoros f(itéssel
rendelkeznek, azoknak a f(ités korszerUsitését is meg kell oldani, mivel a
mai el8irasok mar ilyen épuleteknél a konvektorok alkalmazasat nem
teszik lehet6vé.

2. KOzZMUVEK FEJELSZTESI CELJAI

Az ivlviz ellatasat szolgdld haldzatndl kézmiifejlesztési feladatként a
hdalézati rekonstrukcid igénye keriil el6térbe. A vizelosztd haldzatban
tébb eternit (ac.) anyagu és régi épitésli ontottvas (6v) vezetékszakasz
Gzemel, amelyeknek rekonstrukciojat részben a csé anyaga, részben a
paramétere, részben a vezeték kora teszi szlikségessé.

A vizelvezetés a vizsgdlt varosrészben a lakételepek teriiletén egyesitett
rendszerrel megoldott. Hosszabb tdvon a szennyviz szallitas és kezelés
gazdasdgossaganak a javitdsa érdekében a rendszer elvalasztottad
torténd atalakitasat meg kell oldani.

A csapadékviz elvezetésére kedvezd adottsag, hogy a varosrész északi
hataran a Szilas-patak, mint befogadd rendelkezésre 4&ll. Egyrészt
alkalmat ad az egyesitett rendszer(i vizelvezetés elvalasztotta tételére,
masrészt a varosrész elvalasztott rendszer( vizelvezetéssel rendelkezé
részérdl, a jelenlegi hidnyos vizelvezetést fejlesztve, korrekt csapadékviz
elvezet6 rendszert kialakitani.

A szélsGséges csapadékesemények kezelésének, a vizek zavarmentes
tovabbszallitdsanak feltétele a helyi viz visszatartds megoldasara
zaportarozok létesitése, amelyekbdl a tovdbbvezetés késleltetve és
fékezetten javasolhato.
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2.2. ENERGIAKOZMUVEK

EnergiakbzmUlveknél a haldzatok raciondlisabb teriletgazdalkodast
segit6 elhelyezési igénye ad kdzmlifejlesztési feladatot.

Az élhet6bb, és fenntarthatdbb élet, s lakokoriilmények, valamint a
fokozottabb koérnyezetvédelemi elvardsok érdekében a szélsGséges
id6jaras okozta felmelegedés elleni felkésziilés biztositasa sziikséges,
amelyb6l a mesterséges gépi h(ités, a klimatizdcid6 megoldasa
elkeriilhetetlen lesz. A mesterséges h(ités fenntarthatésdga csak a
megujuld energiahordozdék hasznositasaval érhet6 el.

A varosrész kozvilagitdsa is igényel kozmlifejlesztést, nemcsak a
takarékos energiagazdalkodas elérése érdekében, hanem az egyes
varosrészek arculatformaldsa érdekében is.

2.3. ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

Elektronikus  hirkozlés terlletén fejlesztési feladat, mint a
varosfejlesztés eszkoze is és Eurdpai Unid elvarasa is, a nagysebességl,
szélessavu internet elérési lehetGségének biztositdsa, amelyhez a
megfeleld mlszaki hattér telepitésérsl a telepilésrendezési eszkozok
rendelkezhetnek.

2.4, MEGUJULO ENERGIAFORRASOK

Az energiafogyasztds folyamatos novekedésével jard koltségnovekedés
okozta fenntarthatdsagi nehézségek javitasanak egyetlen eszkdze az
energiaellatasban szélesebb kérbe bevonni a megujuld energiahordozdk
hasznositasat. Erre a napenergia kindl lehet6séget, amelynek passziv és
aktiv alkalmazasaval nyilik lehet6ség. Szélesebb korl elterjesztése
szintén kozmlifejlesztési feladat.

3. FEJLESZTES CELJAI, FELADATAI TERULETI BONTASBAN

A terilet egyik kiemelt célja a kapcsolddo, rovid, kozép és hosszu tavon
valtozassal érintett teriletek jovGbeni teljes koézmiigényeinek
biztositasa.

A Foti ut — Igldi ut és Sporttelep utca tengely csomdpontjaban javasolt
alkdzponti bovités teriiletén és annak kozvetlen kérnyezetében ez az
igény a Foti uton haladd kézmihalézatokrél - annak varhatdan
fejlesztési igénye nélkil - kielégithetévé valik. Figyelembe kell venni
azonban, hogy amennyiben az egyes fejlesztések a burkoltsag
aranyanak megnovekedésével jarnak az olyan tébblet csapadékviz
elvezetési  igények  keletkezésének alapja lehet, mely a
beruhazas/beruhdzasok teljesitendd feladatai kozott a  helyi
vizvisszatartds megolddsat is sziikségessé teszik.

A teriletet érinté beruhazasok kézmi(ellatdsanak feltétele a kézmiivek
kozhaldzati kapcsolatanak kiépitése, majd a kialakitasra keril6 telkekre
az U] épitett elosztohaldozatokrdl a megfeleld paraméterli bekotések
kiépitése kozm(ivenként.

A telkek kozmdellatasanak tovabbi feltétele koézmdivenként a
szolgaltatdkkal a szolgaltatoi megallapodas megkotése, amelyben a
szolgaltatd az Uj igény kielégitését érintéen az elldtas miszaki-gazdasagi
feltételeit rogzitheti (a telek  jelenleg is rendelkezik
kézmukontingensekkel, a szolgaltatdi megallapodas megkotése, csak a
tobblet kdzmUigényekre irdnyul).

A kertvarosias lakdteriileteken a fentiek mellett az energiaellatasba a
fenntarthatdsag javitdsara a megujuld energiaforrasok hasznositasi
ardnyanak novelése, a fold feletti halézatok fokozatos atépitése,
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utcafasitdsra valé helybiztositds, a kdzvilagitds korszer(sitése, valamint
az elvalasztott rendszer(i csapadékviz elvezetés kialakitasa, hidraulikai
rendezése és patakba vezetése szintén fontos cél.

3.2. MODERN, KISVAROSIAS LAKOTERULET

A modern, kisvarosias lakéteriilet két helyen is hasznalatbeli valtozdassal
érintett, a varosrendezési javaslat alapjan egy tisztan lako, illetve a
Szilagyi utca menti telek esetében egy — adott feltételrendszer
teljesitése mellett — lakd vagy akar kereskedelmi és szolgaltatas
rendeltetések elhelyezése is biztositott.

A jelenleg alulhasznositott terlileteken a kisvarosias kornyezethez
igazitott, teljes kozmdellatast sziikséges megoldani, melyhez a varhaté
kézmuigények — a hatdlyos elGirasokat figyelembe véve (az éves
energiaszikséglet 25%-a helyben termelt energidval biztositandd) — a
kdvetkez6képp alakulnak:

SZILAGYI UTCAI VARHATO FEJLESZTES KOZMUIGENYEI

vizigény m3/nap 12,6
keletkezd szennyviz m3/nap 12
foldgazigény nm3/éra 92,2
termikus energia igény kW 663
ebbd| foldgazhaldzatrdl nm3/éra 69,2
megujuld energiahordozoval kW 166
villamosenergia igény kW 221
. koézhaldzatrol kw 166
ebbdl
megujulé energiahordozéval kW 55,3

A prognosztizalt fejlesztési igények vélhetéen az Erdd@sor utcaban
GUzemel6 halézatokrdl, azok jelentGs atépités igénye nélkil
kielégithet6k. Problémat egyedll a csapadékviz elvezetése okozhat.
Mivel a kozhdaldzat fogaddképessége korldtozott, a tovabbtervezés
soran szamolni kell a helyi vizvisszatartds megoldasi igényével, amelyre
helyben olyan zaportdrold |étesitése szikséges, melybdl fékezetten és
késleltetve lehet a vizek tovabbvezetését megoldani.

A kozmlellatds egyéb feltétele a kozhaldzati csatlakozasok kiépitésén
tul kézmivenként a szolgaltatokkal szolgaltatoi megdllapodas kotése,
amelyben a szolgdltaték a szolgaltatdas mlszaki gazdasagossagi
feltételeit rogzithetik.

A Szilas-laképark esetében és annak kozvetlen kornyezetében a fentiek
mellett az energiaellatdsba a fenntarthatdsdg javitdsdra a megujuld
energiaforrasok hasznositdsi aranyanak novelése, a fold feletti
halozatok fokozatos atépitése, utcafasitasra vald helybiztositas, a
kozvilagitas korszer(sitése, valamint az elvélasztott rendszerd
csapadékviz elvezetés kialakitasa, hidraulikai rendezése és patakba
vezetése szintén fontos cél.

3.3. 1226 LAKOTELEP

Az 1zz6 lakotelep és kozvetlen kornyezetének teriiletén az Ln-3
terlletfelhasznalasi egységbe sorolt, jelenleg alulhasznositott,
rovidtavon atalakulé - kordbban a Tungsram nyomdajaként és
6voddjaként miikodtetett — ingatlanok kozmdellatasara kornyezetiikh6z
igazitva teljes kozmiellatast kell megoldani.

A tervezett beépités teljes kozmdiellatasahoz a kovetkezd kozmigények
jelentkezése varhato, figyelembe véve, hogy az érvényes elGirasoknak,
megfeleléen az éves energiasziikséglet 25%-at helyben termelt
energiaval kell biztositani:
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A VOLT TUNGSRAM OVODA FEJLESZTESI TERULET K6ZMUIGENYEI

vizigény m3/nap 13,5
keletkez6 szennyviz m3/nap 12,8
foldgazigény nm3/éra 98
termikus energia igény kW 706
ebb| foldgazhaldzatrol nm3/éra 73,5
megujuld energiahordozoval kW 176,4
villamosenergia igény kW 236
. koézhaldzatrol kw 177
ebbdl
megujulé energiahordozéval kW 59

A VOLT TUNGSRAM NYOMDA FEJLESZTESI TERULET KOZMUIGENYEI

vizigény m3/nap 12
keletkez& szennyviz m3/nap 11,4
foldgazigény nm3/éra 87,5
termikus energia igény kW 630
ebb| foldgazhaldzatrol nm3/dra 65,6
megujuld energiahordozoval kW 157,5
villamosenergia igény kW 210
. kozhaldzatrol kW 157,5
ebbdl
megujulé energiahordozéval kW 52,5

A prognosztizalt igények vélhet6en a fejlesztésre javasolt telkek el6tt
haladd Uzemel6 halézatokrdl azok jelent8s atépitési igénye nélkil
kielégithet6k. Problémat egyediil a csapadékviz elvezetése okozhat,
mivel a kozhaldzat fogadoképessége korlatozott, ezért a tovabbtervezés
soran szamolni kell a helyi vizvisszatartds megoldasi igényével, amelyre
helyben olyan zaportarold létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és
késleltetve lehet a vizek tovabbvezetését megoldani.

A kozmuellatas egyéb feltétele a kdzhaldzati csatlakozasok kiépitésén
tul kézmivenként a szolgaltatokkal szolgaltatéi megallapodas kotése,
amelyben a szolgaltatok a szolgdltatds mdlszaki gazdasagossagi
feltételeit rogzithetik.

3.4. TABOR UTCAI SPORTTELEP

A sporttelep esetében a jelenleg felszin felett vezetett haldzatok
fokozatos fold ald telepitésének elGkészitése a f6 cél, melynek
helybiztositdsa céljabdl a Szabdlyozdsi Tervben feltiintetett mdédon a
mtargy kozterileti kiszabalyozasa javasolt.

3.5. FOTI UTI GAZDASAGI TERULET

A teriilet esetleges funkciévaltdsa vagy hatékonyabb hasznositdsa
kozmlifejlesztési feladatokat varhatéan nem fog jelenteni, mivel a
terllet jelenleg is teljes kdozmliellatassal rendelkezik és az atalakulas
soran a kozm(igény varhatéan a jelenleg rendelkezésre allé
kapacitasokat nem fogja elérni. A tovdbbtervezés soran azonban
szamolni kell azzal, hogy amennyiben a tervezett funkciovaltas miatt a
terlilet burkoltsdga meghaladja a jelenlegit, a tobblet csapadékviz-
elvezetéséhez a csapadékviz helyi vizvisszatartasa sziikséges. A helyi
vizvisszatartdsra olyan zaportarold létesitendd, amelybdl fékezetten és
késleltetve lehet a vizek tovabbvezetését megoldani.

A fentiek mellett tovdbbi cél az egyes létesitmények
fenntarthatdsaganak javitadsa megujuld energiahordozé hasznositdsaval,
illetve Uj beruhdazas esetén a helyi csapadékviz visszatartas kialakitasa.
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3.6. BAROSS UTCA TENGELYE MENTEN

KELET!I IRANYBA HUZODO ALULHASZNOSITOTT TERULET

A Szilas-patak és a Baross utca tengelyének keresztezését6l dél-keleti
iranyba huzodo, jelenleg hasznalaton kivili, hosszatavon potencialis
fejlesztési teriilet esetében egy leend6 Uj beruhazas szamara a teljes
kézmUelldtds biztositasa sziikséges, helyi csapadékviz visszatartas
kialakitasdaval.

A csapadékviz elvezetésénél problémat okozhat, hogy a kozhaldzat
fogaddképessége korlatozott, ezért a tovabbtervezés soran szamolni
kell a csapadékviz helyi vizvisszatartds megolddsi igényével, amelyre
helyben olyan zaportarold létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és
késleltetve lehet a vizek tovabbvezetését megoldani. E feladattal
szorosan Osszefligg az elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetése
kiépitésének igénye is.

Uj halézat épités kizardlag felszin alatti elhelyezéssel, de fontos kiemelni
a Szabdlyozdsi Tervben meghatarozott médon kialakitandd kozuati és
kozterlleti kapcsolatok haldzati rendszerének biztonsagat szolgald
kozvilagitas kiépitését is, valamint a teriletfejlesztés fenntarthatdsagat
biztosité megujulé energiahordozoé hasznositasat is.

Emellett a terlllet hasznositasat korlatozé 10 kV-os villamosenergia
foldkabel nyomvonaldnak kivaltasa szintén sziikséges a beruhdzas
megvaldsuldsahoz.

A tervezett beépités teljes kozm(iellatdsahoz a kovetkezd kdzmuigények
jelentkezése varhato, figyelembe véve, hogy az érvényes elGirdasoknak,
megfeleléen az éves energiasziikséglet 25%-at helyben termelt
energidval  kell  biztositani, az aldbbi minimalis  igények
figyelembevételével:

A BAROSS UTCA MENTI FEJLESZTESI TERULET KOZMUIGENYEI

vizigény m3/nap 106,3
keletkezd szennyviz m3/nap 101
foldgazigény nm3/éra 131,6
termikus energia igény kW 950
ebbd| foldgazhaldzatrdl nm3/éra 98,7
megujulé energiahordozéval kW 237
villamosenergia igény kW 630
B k6ézhaldzatrol kw 473
ebbdl
megujulé energiahordozéval kW 157,5

Az U] beépitéssel kapcsolatos beruhazasok kozmdellatasanak feltétele a
kozmivek kozhaldzati kapcsolatanak kiépitése, majd a kialakitasra
keril6 telkekre az U] épitett elosztohaldzatokrél a megfeleld
paraméter( bekotések kiépitése.

Az egyes telkek kdzmliellatasanak tovabbi feltétele vizi kozmiveknél az
adott beruhdzds konkrétan meghatarozott vizigénye alapjan a
kézmfejlesztési hozzajarulas befizetése alaphaldzat fejlesztésre,
energiakdzmiveknél a szolgaltatokkal a szolgaltatéi megallapodas
megkotése, amelyben a szolgaltatd az Uj igény kielégitését érintéen az
ellatdas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

3.7. SZILAS-PATAK KOZVETLEN, TERMESZETI KORNYEZETE

A Szilas-patak menti savban a mederkarbantartds szdmara
helybiztositas meghatarozasa szlikséges, mely a Szabalyozasi terv 3B
mellékletén feltliintetésre kerilt. A terlleten emellett a kozlekedés
biztonsagot szolgald kozvilagitas kiépitése, illetve az eseti fejlesztések
fenntarthatdsaganak megujuld energiahordozéval valé javitasa javasolt.
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Kornyezeti hatasok és feltételek

A FEJLESZTES ALTALANOS CELJAI, FELADATAI

A fennalld és varhatd kornyezeti hatasok kezelése a szabalyozas fontos
feladata, melynek altaldnos céljai:

® azajésrezgésterhelés optimumon tartasa,
e alevegétisztasag védelme,

e a3 talaj és a talajviz védelme,

e afelszini vizmindség védelme, valamint

e amegfelel hulladékkezelés.

A felsorolt célok elérése kapcsan felmeriil6 feladatok célonként,
szakaganként torténé bemutatdsa indokolt.

1.1. ZA) ES REZGESTERHELES

A tervezési teriilet hatdrérték feletti zajterhelését a Budapest és
vonzdskdrnyezete stratégiai zajtérkép adatai szerint a nagy forgalmu
hatarolé és harantold kozutak gépkocsi kozlekedése okozza. Ennek
alapjan kelet-nyugati iranyban a Foéti Ut, valamint mérsékelten az
Erd6sor Ut Sporttelep utcatdél nyugatra es6 szakasza, mig észak-déli
iranyban a Sporttelep utca és a Szilagyi utca, valamint mérsékelten a
Baross utca mentén haladja meg a zajterhelés a nappali, illetve éjjeli
id6szakra meghatdrozott hatarértéket. A nappali 60-65 dB
hatarértékhez képest 10-20 dB-es, mig az éjjeli 50-55 dB-es
kiiszobértékhez mérten 5-15 dB-es eltérés tapasztalhato.

A vasuti kozlekedés altal okozott zajterhelés a Szilagyi utca mellett
hatarérték feletti, ahol a Budapest-Szob vasutvonal halad.

A Szilagyi utca mentén zajszennyezést6l védendS objektum jelenleg
nem talalhatd, azonban fontos hangsulyt fektetni a Szilas-patak
mentén, a Szildgyi utcdrdl feltdrhatd potencidlis fejlesztési terilet e
téren vald kezelésére. A Szabdlyozdsi Tervben a Szildgyi utca mentén
kijelolt 10,0 méteres be nem épithetd teleksdv, valamint a funkcidok
elhelyezésére iranyuld tovabbi kitétel - miszerint lakérendeltetés csak
legaldbb 50 méteren tul telepithet6 — kezeli ezt a kérdéskort. Az
ingatlan ugyanis nem csak kozuti, hanem a varosszerkezeti egységgel
hataros Budapest — VAc viszonylati vasuti forgalombdl szarmazo
zajterhelésnek is kitett tertleten fekszik.

A Féti at, az Erdsor Ut és a Sporttelep utca mentén jellemzé zajszint
mar kialakult lakoteriileteket érint, ennek enyhitésében jelent6s
segitség lehet a kijelolt, fenntartandod, telepilésszerkezeti jelentGségl
fasorok megGrzése és fejlesztése. A Foti Ut esetében tovabbi ,enyhits”,
a zajkonfliktus csokkentése iranyaba hatd tényezd a Il. rendl f6uttal
kozvetlen hataros, elsG teleksor estén intézménnyel vegyes
lakérendeltetéseknek helyet adé 6vezetek KESZ-ben vald kijeldlése a
TSZT-vel 6sszhangban.

A forgalom jelentGsebb mérték(i korlatozdsara nincs lehetGség ezeken a
zajterheléssel érintett Utszakaszok mentén, ennek megfelel6en az
érintett lakdterileteken ezért csak az épiletakusztikai védelem keriilhet
széba a zajszint 4rtalmainak csokkentése érdekében. Ezeken a
terlileteken az éplletakusztikai védekezés (homlokzatszigetelés,
nyildszard csere) nyujt csupdan lehet8séget, csak ilyen beavatkozasokkal
lehet a beltéri zaj hatarértékeit betartani. Ezért feltétlenil sziikséges
lenne, hogy a tulterhelt lakééplilet homlokzatu Utszakaszokon az egyes
épllet felujitasok feltétlenll 0Gsszekapcsolddjanak az  akusztikai
URBAN-LIS STUDIO KFT. 68




BUDAPEST, IV. KERULET — ESZAKI KERTVAROS ALATAMASZTO JAVASLAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

védekezéssel is.

Mivel a potencialis fejlesztési terliletek a varosszerkezeti egység
szempontjabol  kiilpontos  elhelyezkedésliek, az  esetlegesen
megvaldsuld beavatkozasok a teriilet bels6 részein nem okoznak
tovabbi, jelent8s zajterhelést. A szomszédos elfogadott szabdlyozas
alapjan a Baross utca meghosszabbitasa tervezett, melyt6l a tervezett
fejlesztés sordn létesitheté lakd-, vagy irodaépiletek megfelel6
tavolsdgban helyezhet6k csak el, igy az Ut vdrhatd zajterhelése nem
fogja érinteni, az elGirdasok szigorodasa esetén a jelolt zoéldterileten
védéfasitas, vagy mas hang gatld objektum is kialakithatova valik.

1.2. LEVEGOSZENNYEZES

Eszaki kertvaros légszennyezést meghatarozd, ,forrasanak” tekinthet6k
a nagy forgalmu kozutjai: a Foti at és a Szildgyi utca. A tervezési
terliileten a kornyezetre jelent6s hatdst gyakorld iparteriilet nem
lokalizalhato, efféle rendeltetésnek helyt add épitési dvezet nem kerilt
kijelolésre.

A levegGszennyezettség mértékét a tervezési teriilethez legkozelebb
es6 Kaposztdsmegyeri Automata Mér6hdlézat adatai alapjan
jellemz&en kozlekedési eredetli nitrogéndioxid és nitrogén monoxid
szennyezettség mértéke az év  egynegyedében megkdzeliti,
kismértékben meghaladja a vonatkozé hatarértékeket.
Valdszinlsithets, hogy a f6forgalmi utak kozvetlen kozelében a
szennyezettség mértéke az atlagosndl magasabb. Ennek olddsa csak a
gépjarmuiallomany javulasa esetében tud megtorténni, a teriletet
érinté kozlekedési féhalézat vdltozdsa nem varhaté. A tobbi
légszennyezettséget jellemzd érték valtozdsa sem varhatod, legalabbis a
fejlesztés és a szabdlyozds eredményeként nem valtozik aranyaiban.

Ezeknek a beavatkozasoknak a befolyasoldsara a Kertvarosra vonatkozo
szabadlyozdsi terv készitésének keretei kozott kevés lehetdség van.
Fontos ugyanakkor a Szilas-patak menti sdv tovabbi fenntartasa, melyet
a szabdlyozas biztosit.

A beépitésre szant, jelenleg alulhasznositott vagy haszndlaton kivili
terlletek fejlesztésével parhuzamosan a légszennyez$ forrdsok szama
feltételezhet6en béviil, a megnovekvé személygépjarm( célforgalom a
fent emlitett szallopor és NO, légkorben valé koncentracidjat
megemelheti. Hosszu tavon a személygépjarmlvek hasznalatanak
korszer(sitésével, a  fenntarthatébb  hibrid és elektromos
motormeghajtasu kozlekedési eszk6zok haszndlatanak térnyerésével,
tovabba a lakdépiletek flitéskorszerdsitésével, megujuld
energiaforrasok hasznositasaval az ilyen iranyld emissziés hatdsok
csokkenhet&vé valnak.

A varosszerkezeti terilet leveg&szennyezettségét jorészt csak a keriilet
és a FGvaros egészére kiterjedd, a gépjarm( allomany korszerUsitésével,
a forgalom atszervezésével és a tomegkdzlekedés felé terelésével, a
flitési rendszerek korszer(sitésével, a megujuld energia elterjedtebb
hasznositasaval, a szélcsatornak fenntartasaval lehet jobbitani.
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a talajvizek védelme

a talaj védelme

1.3. TALAJ- ES TALAJVIiZ VEDELEM

A terllet fekvése és alapadottsdgai miatt a talaj és a talajviz
szennyezésre kiemelten érzékeny. A teriilet legjelent&sebb felszini vize
a Szilas-patak, mely antropogén kialakitdsabdl addddan mara
nagymértékben elvesztette természetes allapotat.

A kertvaros fokozatos kialakuldsa soran a teriletek feltoltésre keriltek.
A természetes talajok csak a Szilas patak menti erdéfoltokon maradtak
meg nyomokban a felszinen. A feltdltések alatti homokos-kavicsos
altalaj vizzel konnyen atjarhatd, ezért szennyezésre kilondsen
érzékeny.

A 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet alapjan Ujpest, igy a varosszerkezeti
egység egész terllete is kiemelten érzékeny kategéridba sorolandd a
felszin alatti vizek min&sége szempontjabdl. Ennek megfelel6en a
lehetséges, talaj- és vizszennyezéssel jard tevékenységek elkerilése
feltétlen sziikséges.

A szennyvizek elvezetése megoldott és a fejlesztési terileten is elGirt a
teljes kozmdi kiépitése. Itt mar eleve gondoskodni kell az elvalasztott
rendszerld megoldasrél, hogy a szennyvizhalézatot a terileten lehulld
csapadékvizek ne terheljék. Ezt a feltételt a Szabdlyozds elGirja.
Gondoskodni sziikséges még a csapadékvizek visszatartasardl is ezen
el6irasok mellett, kiléndésen a még nem egyesitett rendszerl
szennyvizcsatorna-hdlézat  kapacitdsi  telitédésének  elkeriilése
érdekében.

A talajviz védelmét biztositja tovabba, hogy utak és parkolok felszinérdl
a csapadékvizek csatornaba vald vezetése olajfogd mitargyon keresztiil
torténhet.

A térség talajainak allapotdra vonatkozo atfogd, aktudlis felmérés nem
all rendelkezésre. A mds jogszabalyokban elrendelt talajvédelmi
elGirasok nem teszik sziikségessé tovabbi rendelkezések bevezetését.

Kontakt talajszennyezésre a gazdasagi-lizemi teriileten van elméleti
lehet6ség. Ennek megakadalyozdsa, a talaj elszennyezést6l vald
védelme az egyes vallalkozasok sajat feladata, melyet a
kornyezetvédelmi hatdsag feltgyel.

Megjegyzendé tovabbad, hogy a tervezési terilet észak-nyugati sarkdban
huzédd potencialis fejlesztési terlileten — ahogy a kdrnyez8 intézményi
és lakoteriileteken is — kismértékd feltoltés tapasztalhatd, mely
(egyel6re ismeretlen forrasbdl), de feltételezhetéen az 1zz6 lakotelep
épitésének idejébdl visszamaradt épitési tormelékbdl és hulladékbol
szarmaztathatd. A talaj védelme céljabdl ezért javasolt egy esetleges
épitési tevékenység megkezdését megelGz6 talajvizsgalat elvégzése,
valamint annak eredménye fliggvényében karmentesités biztositasa.
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1.4. FELSZiINI ViZMINOSEG VEDELEM

A Szilas-patak szélsGséges vizjarasa miatt a varosszerkezeti egység igen
érzékeny kisvizfolydasa, él6vilagat mar kisebb szennyezések is jelentésen
karosithatjak. Habar a szennyvizcsatorna haldzat egyre nagyobb
teriletet érinté kiépitése e terhelés csokkenését eredményezte, a viz
fokozatosan, de csak lassan javul.

Az  id6szakos  vizfolyasok, felszini  vizlevezeték  medrének
mérnodkbioldgiai mddszerekkel torténd kialakitasa ezen vizfolyasokat és
kornyezetiiket éI6 felliletekké tenné. Az igy kialakitott medrek nagyobb
Ontisztuld képessége révén a befogaddt is kevesebb terhelés érné,
ugyanakkor a lefolyd vizek nagyobb része helyben hasznosulna a
névények szamara, ami javitana a mikroklimatikus viszonyokat, végsé
soron a lakékoérnyezet mingségét.

1.5. HULLADEKKEZELES

A kommundlis  hulladékokat a keriiletben a  févarosi
hulladékgazdalkodasi rendnek megfelel6en az FKF Zrt. biztositja. A
lakossagi szelektiv hulladékgyjtés — a 2012. évi CLXXXV. térvénynek
megfelelGen — hazanként egyedi, kukas gy(jtéssel torténik.

A varosszerkezeti egység teriiletén lakossagi hulladékgy(jté udvar az
Ugré Gyula sor és az Erd6sor Ut 6sszekot6 lako, kiszolgald uton mentén,
a Szlics Sandor Altalanos Iskola telkén taldlhatd. A keriiletben az
évenkénti 1 alkalommal torténd lomtalanitas biztositott.

Katasztrofavédelem

1. FEJLESZTES ALTALANOS CELJAI, FELADATAI

1.1. ARViZVEDELEM

A varosszerkezeti egység északi részén taldlhatd a Szilas-patak, mely az
Ujpesti Duna-part varosszerkezeti egység teriiletén torkollik kozvetlen a
Dunaba. A patak mentén, a Duna és a Megyeri Ut koézott hizodo
mederszakasz mentén korabban toltés épilt a Duna visszaduzzaszto
hatasanak kordaban tartdsa végett, azonban annak magassdga a
jelenleg el6irt +1,3 méterrel megnovelt mértéktartd arvizszint
magassaganak nem felel meg, attdl kis vagy akar nagyobb (1,0 méteres)
mértékben is eltérve.

A Szilas-patak menti fejlesztési potenciallal rendelkezd teriletek esetén
ezért célszer(i a foldszinti padlédmagassaig MASZ + 1,3 méteres
szintjéhez vald igazitasa, mely feltétel a Rendeletben az érintett
ovezetek teriletén kiilon elGirds formajaban biztositott.

1.2. IPARBIZTONSAG

Az Orszagos Katasztrofavédelmi Fdigazgatdsag adatai alapjan a
tervezési teriileten alsd kiiszobértékl veszélyes anyagokkal foglalkozd
Gzem nem taldlhato.
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KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsarol,
valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabdlyairdl sz6l6 62/2011. (Xil. 29.) BM rendelet
modositdsardl sz616 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet

a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolédo
egyes torvények médositdsardl sz6l6 2011. évi
CXXVIII. térvény végrehajtdsdrol sz616 234/2011.
(XI. 10.) Korm. rendelet 2. melléklete

1.3. UJPEST KATASZTROFAVEDELMI BESOROLASA

A rendelet 1. szamU melléklete alapjan Ujpest az I. katasztréfavédelmi
osztalyba sorolanddé. A katasztrofavédelmi osztalyra vonatkozd
elégséges védelmi szint kbvetelményei az alabbi tablazatban olvashata.
tartalmazza az alabbiak szerint.

l. OSZTALY

riasztas a lakossdg kozponti riasztdsa és veszélyhelyzeti
tdjékoztatasa feltételeinek biztositasa

lakossagvédelmi kockazatbecslésben megallapitottaknak
modszer megfelelSen, elsGsorban elzarkozas, indokolt
esetben kitelepités

felkészités e alakossag évente torténd aktiv
tdjékoztatasa,

e alakossag passziv tajékoztatdsa
nyomtatott és elektronikusan elérheté
informacids anyagok biztositasaval,

e alakossag felkészitése a riasztas
modszerének és jelének felismerésére,
valamint az annak megfelel6 magatartasi
szabalyokra

védekezés e kilonleges felszerelések és kiképzett
szakért6k (6nkéntes mentGszervezetek)
bevonasanak tervezése és
begyakoroltatasa,

e akockazatbecslésnek megfelelGen a
polgari védelmi szervezetek megalakitasa,

e 3 karitativ és mas onkéntes, humanitarius
feladatot ellatd szervek bevondsanak
tervezése és begyakoroltatasa

indulé
katasztrofa- teljes induld katasztréfavédelmi készlet megléte
védelmi készlet
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