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1. ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ

1.1.A TERULETRENDEZES TERVEZESI GYAKORLATANAK MEGVALTOZASA, A FELULVIZSGALAT
MODSZERTANA

1.1.1. Az orszagos jogszabalyi kornyezet megvaltozasa

» Az OTEK és a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletet ,A telepilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” (tovdbbiakban: Trk.).

A Trk. megalkotdsdval a telepiiléstervezésre vonatkozd elGirasok helye és tartalma megvaltozott:

e Korabban az ,1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérgl” (tovabbiakban
Etv.) hatdrozta meg mind a telepiilésfejlesztési dokumentumok, mind a telepiilésrendezési eszkdzok
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyait. E szabalyok atkeriiltek a Trk.-ba (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési

III

kovetelményekrsl” (OTEK) tartalmazta a telepllésrendezési eszkozok jelmagyarazatat, amely a

Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

o Az OTEK 1. szamu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontban is médosultak (b&vebben lasd
késébb.)

A Trk. — jelen dokumentacio készitésének id6pontjaban hatalyos — atmeneti rendelkezései alapjan a
2012. december 31-én hatdlyban [|évS, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos (tovabbiakban: régi
OTEK) telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével késziiltek —
2018. december 31-ig alkalmazhatdék. Azonban a 2012. december 31-én hatalyban Iévé
telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig médosithatéak a Trk. VI.
fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2017. januar 1-t6l a régi OTEK szerint késziilt tervek mddositasa
mar csak a Trk. tartalmi elGirdasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet.

A dokumentacio készitésének idépontjaban a varosképi illeszkedés szabdlyozasanak helye és mddja
még kérdéses volt (a telepliléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény megalkotdsa, a hozza
tartozé kormanyrendelet hianya miatt). A végs6 jovahagydsra szant rendelet a jogszabalyi kornyezet
kitisztazddasa kovetkeztében semmilyen telepiilésképi rendelkezést nem tartalmaz.

1.1.2. Fdévarosi telepiilésrendezési eszkoz6k valtozasa

A kozelmultban megvaltozott orszagos jogszabalyi hattér szikségessé tette Budapest Uj
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT) és a F6vdros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését is a
févaros teljes kozigazgatasi teriletére.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.)
60. § (7) bekezdése szerint , A f6varos telepiilésszerkezeti tervét és a févaros rendezési szabalyzatat
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2014. janius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandd az 6sszhang a févarosi teleplilésrendezési
terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba Iéptek a Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési TervérGl szélo
2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) mddositott rendelkezései.

e Az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT) vonatkozd
elGirasait és szabalyait is alkalmazni kellett. Az Uj févarosi tervek ennek megfeleléen a 2014. janudar 1.
6ta hatalyban lév6, mddositott OTrT-vel 6sszhangban késziiltek.

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 aprilisaban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hatdroz meg egyes jellemzéket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott Uj TSZT ennek megfelel6en a teleplilés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a telepilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfelel6en a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktira terlletbiztositasat
megallapitd févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemz&éen szerkezeti tipusu és a teriiletfelhasznalassal
dsszefliggd témakdrokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a kerlileti szabalyozas felé a kerdleti szintl el6irdsok kidolgozasahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (Il. 16.) F&v. Kgy.
rendelet).

A TSZT szamos, a kerlleti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirasaban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlds leirasanak figyelembevétele soran
érvényesllnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

,,,,,

» FG6varosi tervi megfelelés

Az Uj TSZT és az FRSZ elfogadasaval hatdlyat vesztette a FGvarosi Szabalyozasi Kerettervrdl sz6lo
46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl szélé
47/1998. (X.15.) F6v. Kgy. rendelet, és Budapest Telepilésszerkezeti terve, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), valamint a F&vdarosi Szabdlyozasi Keretterv
(FSZKT), illetve a kerileti telepllésrendezési eszkdzok 6sszhangjat a korabbi rendszerben biztositd
48/1998. (X.15.) F6v. Kgy. rendelet, amelyek a hatalyos keriileti terveknek — mind az Ujpest
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovébbiakban: UKVSZ), mind pedig a részletes Keriileti
Szabdlyozdsi Terveknek (tovabbiakban: KSZT) — az alapjat képezték.

Mivel a jelenleg hatalyos UKVSZ-t a képvisel§-testiilet 20/2014. (VI.27.) szdmU 8k. rendelettel hagyta
jova, ezért fontos szempont volt, hogy a frissen keletkezett jogok minél kisebb aranyban — csak a
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legsziikségesebb esetekben — sériiljenek. Sziikséges volt tovdbba a BVKSZ jelenleg is érvényesnek
tekinthet6 rendelkezéseit atiltetni a kerlileti szabalyzatba.

Jelen dokumentum az uj telepiilésrendezési eszk6zoknek megfelel6en késziilt. A Kertvaros
varosszerkezeti egység teriiletére készitett keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ)
elsddleges célja volt, hogy a korabbi — jelenleg még hatélyos UKVSZ és KSZT-k — rendelkezéseit
figyelembe véve az uj févdrosi telepiilésrendezési terveknek és magasabb jogszabalyoknak
megfeleljen.

» A Trk. a keriileti telepiilésrendezési terv tartalmara vonatkozo elGirasainak figyelembe vétele

A helyi épitési szabdlyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11-13.§-a, a f6vdros teriletére
vonatkozo eltérd rendelkezéseket a 20.§ tartalmazza.

A keriileti épitési szabdlyzat (tovabbiakban: KESZ) részletes tartalmi kdvetelményeit a Trk. 5.
melléklete tartalmazza.

» A jogszabalyszerkesztés szabalyainak figyelembe vétele

A kordbbi gyakorlattdl eltér6en a jogszabalyszerkesztésrdl sz6lé6 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
alapjan a rendelet szévege nem tartalmazhat sem tablazatokat, sem pedig abrdkat. Az egyes épitési
Ovezetek és Ovezetek szabdlyozasi hatarértékeit tehat a részletes dvezeti elGirasok helyett a rendelet
mellékleteként kell szerepeltetni. Fliggeléket a rendelet nem tartalmazhat.

7z 7

1.2.ELOIRASOK ES FOGALOMMEGHATAROZASOK VALTOZASA

1.2.1. OTEK eldirasok és fogalom-meghatarozasok valtozasa

A kerlileti terveszkdzok készitésére kihato fogalmi valtozasok az alabbiak:
P Szintteriileti-striség helyett beépitési s(irliség:
A két fogalom kozotti alapvetd kilonbség a kozteriiletek beszamitasabdl adodik:

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

7 rr

»,91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szdnt teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezhetd épiiletek &sszes szintteriiletének és a teriiletfelhaszndldsi egysége teriiletének
viszonyszama.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

»13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik

lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a tertletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségének meghatarozasa. Az FRSZ
a beépitési slrlséget kétféle értékben hatdrozza meg annak érdekében, hogy terilethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkoldsi infrastruktira éplleten beliili biztositdsat tdmogassa. Ennek
megfelel6en az FRSZ (4.§. (2) bekezdés) rogziti, hogy a beépitési slrlség értéke
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= a terlletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhet6 funkcidkra vonatkozd altalanos strlségi
értékbdl (tovabbiakban: bsa), és

= a parkolas épileten bellli tamogatdsa céljdbdl kizardlag az épiileten belil elhelyezheté
parkoldk szamara — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyltt — igénybe vehet6 parkolasi
slrlségi értékbdl (bsp) tevidik Gssze.

A kerileti tervnek az FRSZ hatarértékeinek ugy kell megfelelnie, hogy az adott teriileten beliili épitési
telkekre (Ovezetekre) jutd (beépitett tényleges és épithets slrlség) bruttd szintteriileteinek 6sszege
nem haladhatja meg a teriletfelhasznaldsi egységre meghatarozott értéket.

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysdgrendben, mind
pedig térben.

» A szintteriileti mutaté meghatarozasa

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

»90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliletszerkezetei dltal elfoglalt teriilettel névelt
alapteriilete (bruttd épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a féldszinti fedetlen terasz
alapteriiletét.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

,110. Szintteriilet: az dsszes épitményszint brutto alapteriilete.”

A két fogalom kozotti alapvet6 kilonbség az 0Osszes épitményszint bruttd alapteriletének
értelmezésében rejlik. Kordbban a BVKSZ felhatalmazasa alapjan az épiilet bruttd szinttertletébe
nem kellett beszamitani az épililet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit; az elsé
pinceszintnek mindsilé épitményszint terlletnek a lakashoz tartozd tarold-helyiségeit; a
személygépjarmi-tarold teriiletét az OTEK, illetSleg a févarosi vagy helyi parkolasi rendeletben
megallapitott férGhely mértékéig; tovabba az el6bbi mértéket meghaladd, épilletben elhelyezett
személygépjarm(i-tarolok teriiletének felét. A BVKSZ megszlinésével, azonban az eddigi gyakorlattal
ellentétben a szintteriilet szdmitasa az OTEK mindenkori elirdsainak figyelembe vételével kell, hogy
torténjen, igy a kordbban figyelmen kiviil hagyott/hagyhatd teriiletek az Uj rendszerben az 6sszes
szintterilet értékét novelik.

Kerlleti szinten az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal a beépitési slirliség nem alkalmazhatd,
mivel annak szamitdsanal a kozteriiletek teriletét is figyelembe kellene venni. A s(rlség igazoldsara
éppen ezért a KESZ szintjén tovabbra is megfelel§ mutatészam a BVKSZ 4ltal alkalmazott szintteriileti
mutatdé. A BVKSZ megszlinését kovet6en tehat javasolt tovdbbra is alkalmazni a beépitési
paraméterek kozott a jogbiztonsag, az épitéshatdsagi munka megkonnyitése érdekében (is). Mivel a
szintterlleti mutaté fogalmat sem az OTEK, sem pedig a Trk. nem hasznalja, igy a KESZ-ben keriilt
yUjradefinidlasra”, figyelembe véve az FRSZ szerinti s(rlségi osztast is, melynek megfeleléen a
szintterlleti mutaté szintén két részbdl: altalanos szintteriileti mutaté (szma) és parkolasi
szintteriileti mutatd értébdl (szmp) tevédik Gssze.
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» Beépitési magassag, mint gylijt6fogalom

A korabbi OTEK szerinti , épitménymagassag (,H”)” fogalmat a beépitési magassag gydjtéfogalom
valtotta fel:

»12a. Beépitési magassag: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdanymagassdg
gyljtéfogalma.”

A korabbi épitménymagassdg névvaltozassal (épliletmagassag) beintegralddott a gy(ijt6fogalom al3,
tehat tovdbbra is hasznalhaté (a kordbbi szamitasnak megfeleléen), de mellé bevezetésre keriilt még
a homlokzatmagassag és a parkanymagassag fogalma is:

,33. Epliletmagassag (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete ésszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdnak dGsszegével (L) vald
osztdsabol (F/L) eredd érték.”

»52. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozd F/L érték
alapjdn kell megdllapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6z6kiirték, tetdszerelvények magassdgdt,
b) a vizsgdlt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tdvolabbi (hatrabb dlld) épitményrészeket,

c) a vizsgdlt homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszdnak egyharmaddt meg nem halado
0sszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m magassagu

ca) tetbfelépitmény, épitményrész, attika, dllé tetéablak,
cb) a terepbevdgds mégotti homlokzatrész magassdgdt, tovdbbad
d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassdgu részét.

A gémb, félgémb, donga vagy sdtortet6 alaku  épitmények  (,tetdépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassdg felében,
ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassdg 6,00 m-rel csékkentett értékében kell
meghatdrozni.”

»98. Parkanymagassag: az éplilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfels6 zdrofédém felsé sikjanak metszésvonala ké6zotti
fliggélegesen mért tavolsdg.”

Az OTEK a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékét a
megengedett legnagyobb beépitési magassaggal hatarozza meg. Az OTEK 7.§ (3a) bekezdése azt is
kimondja, hogy ,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett
épitménymagassagot: az éplletmagassag, a homlokzatmagassag, vagy a parkdanymagassag
alkalmazasaval”. Ennek alapjan az egyes épitési szabalyzatok kizarélag egy magassagi fogalmat
alkalmazhatnak.

A fent leirtaktdl eltéréen az FRSZ 5.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg gyljtéfogalma ald
tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjdn.”
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Ennek megfelel6en Ujpest Kertvaros teriiletén minden esetben a beépitési jellemzSknek legjobban
megfelel§, a karaktervédelmet/formalast legjobban el8segit6 beépitési magassag kerilt
alkalmazasra.

A beépités magassaganak jobb kontrolldlhatésaga érdekében az OTEK felhatalmazést ad, hogy a helyi
épitési szabdlyzat a helyi sajatossdgok megérzése vagy kialakitdsa érdekében tovabbi elGirdsokat,
kiilonosen az épilet legmagasabb pontjdnak magassagdt, az épitészeti karakter jellemzGit
meghatarozé rendelkezést irjon eld.

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfels6 pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a teté azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiséget nem tartalmaznak - kupola, saroktorony -
valamint a tetéfelépitmények és az éplilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint
tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

» Zoldteriiletek és uj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A zoldteriiletek tekintetében az egyik jelentSs valtozas, hogy az Uj OTEK a zoldteriiletekre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettséget 3%-ra emelte (kordabban 2% volt).

Meghatarozasra keriilt tovabba a zéldteriiletek legkisebb zéldfellileti aranya, mely kdzkert esetében
60% (BVKSZ: 50%), kozpark esetében pedig 70% (BVKSZ: 75%).

Az Gj OTEK tovabbd lehetSséget biztosit olyan Uj kildnleges beépitésre nem szant
terlletfelhaszndlasi kategdriak definidldsdra, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol
is védelmet igényelnek (b6vebben: OTEK 30/B. §.). (A TSZT e felhatalmazas alapjan a szabélyozassal
érintett varosrész terliletén nem hozott létre Uj teriletfelhasznalasi egységet.)

A kllonleges beépitésre nem szant teriiletek fajtdi kozott azonban Uj elemként jelenik meg a burkolt
koztér, és a kordbban a BVKSZ-ben alkalmazott fasitott koztér, sétany. Mindketté beépithetGsége
5%-ban maximalt; a fasitott kdztér esetében a legkisebb zéldfeliilet mértéke — eltéréen a kordbban a
BVKSZ-ben rogzitett 15%-t6l — 20%-ban lett megallapitva.

A TSZT nem hasznélja a fenti kategdridkat, azonban a KESZ-ben a beépitésre nem szant kozteriiletek
kozott lehet6ség van az alkalmazasukra. Hasznalatuk azért is indokolt, mivel a TSZT a 25 hektarnal
kisebb zoldteriileteket — beleértve a korabban fasitott kdztérként kijelolt terileteket is — Kozkert,
koézpark (Zkp) teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolta. igy a KESZ feladata volt a Zkp
terlletfelhasznalasi egységen bellil a differencialt zoldteriiletek megallapitasa. Ennek megfelelGen a
Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt zoldterliletek kozott jelen szabdlyozasi terv alkalmazasaban
megkilonboztetésre keriilt a kozkert (Zkk) és a fasitott koztér (Fk). A Zkp teriletfelhasznalasi
egységbe nem sorolt egyéb kozterlletek (Kt) kozott is megjelenik a fasitott kdztér kategdria (Kt-
Z/..../[Fk). De ilyen U0j 6vezet még a telepszer(i lakoterileteket koriulvevé tombtelkek jelentds
zoldfelulettel rendelkezé/megtartandd kozteriletei (Kt-T) is.

A zoldteriletek ilyen fajta megkiilonboztetésére azért is volt sziikség, mivel tobb olyan eset is
el6fordul, hogy a TSZT egy — a keriileti tervben zoldteriuletként jel6lt — teriiletet nem jeldlt Zkp
Ovezetként, tehat a bioldgiai aktivitasérték szamitasanal nem keriiltek zoldteriletként beszamitasra.
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Ez természetesen nem azt jelenti, hogy ami kordbban zéldteriletként volt szabalyozva, azt innentél
kezdve figyelmen kiviil lehet hagyni. A TSZT ugyanis kimondja, hogy a tervben nem jelolt
zoldterlletek helye, geometriai formaja valtozhat, de Osszességében terlletik — a kerilet
kozigazgatasi terlletét tekintve — csak indokolt esetben csdkkenhet (lasd: TSZT leirds 56. oldal).

Véltoztak az OTEK tetSkertek és vizfeliiletek beszamithatésagara vonatkozé elGirasai (OTEK 5.
melléklet): a zoldfeliiletbe az egyéb zoldfeliiletek kozil a jov6ben csak a tetSkert (kikerilt a
tobbszintes belltetés és a zoldhomlokzat utdn jaré kedvezmény) és a vizfeliilet (csak az allandd
vizboritottsagu, allandd vizi élGvilaggal rendelkezd természetes és mesterségesés vizfellletek)
szamithatok be. A tet6kertek beszdmithatdsagdnak az aranya (%) emellett azonban névekedett.

1.2.2. TSZT zoldfeliileti atlagérték figyelembe vétele

A TSZT — a zoldfellleti intenzitds novelése érdekében — azokra a teriiletfelhaszndlasi kategéridkra
vonatkozdan, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban az épitési telekre jelentésen alacsonyabb
legkisebb zoldfellilet értéket hataroz meg, a févarosi terv legkisebb zoldfeliileti atlagértéket hataroz
meg. Egy-egy teriiletfelhaszndlasi egységen belll meghatarozasra keriil§ épitési ovezetek, dvezetek
OTEK szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a keriileti telepiilésrendezési terveszkdzben természetesen
differencialtan allapithaté meg.

A varosrész terilletén alkalmazott teriletfelhasznalasi egységek zoldfellleti atlagértéke:

Teriiletfelhasznalasi egység Zoldfeliileti atlagérték
Lk-2 Kisvarosias, jellemz&en szabadondlld jellegli lakoterilet 35%
Lk-T Kisvarosias, telepszer( lakoterilet 35%
Vi-1 Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésd teriilet 10%
Vi-2 Intézményi, jellemzGen szabadonalld jelleg( terilet 25%
Vi-3 Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité terilet 20%

1.3.A KESZ ES A FOVAROSI TERVEK (TSZT, FRSZ) KOZOTTI 6SSZHANG BEMUTATASA

A KESZ az Uj févarosi tervekkel 6sszhangban késziilt (a Trk. 20.§ (1) bekezdésének megfelel§en. Az Uj
févarosi szerkezeti terv tobb olyan maddositast is tartalmaz a korabbi tervhez képest, amit az Uj
kerlleti tervben sziikséges volt kovetni (b6vebben lasd. az . kotet: Alatdmasztd vizsgalati
munkarészek ,1.6. A varosszerkezeti egység teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata c.”
fejezetben, illetve az I. kotet 1. mellékletében, ami részletesen bemutatja a kordbban hatalyos
kerileti terv és az uj f6varosi tervek kozotti kapcsolatot, és a tervezés sordn figyelembe veendé
valtozasokat).

A KESZ épitési dvezetei és Ovezetei a TSZT-ben meghatarozott, az OTEK rendszerében el&irt
terlletfelhaszndlasi egységeknek megfelel6en keriiltek kijelolésre.

1.3.1. Az FRSZ 20.§ (3) bekezdésben foglalt lehet6séget ,kihasznalva” (mely szerint ,a kertvarosias
lakéteriletek tertletfelhasznalasi egységen belil , Kertvarosias kornyezetben intézményi teriletek
iranyadd meghatarozasa” jel6léssel ellatott teriileteken a kornyez6 beépitéshez illeszkedd
intézményi teriletfelhasznalasi egységnek megfelel6 épitési 6vezet lehatarolhaté és megallapithatd”)
a Foti at, a Gorgey Artur utca és a Szildgyi utca mentén vegyes intézményteriilet 6vezetek keriltek
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meghatarozasra. Az ovezetek beépitési paramétereit az FRSZ 4.§ (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelel6en hatdroztuk meg (,a kerlleti teleplilésrendezési eszkézben lehatarolt teriiletre

vonatkozdan a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsa 1,2+bsp 0,4)).

A KESZ 6vezeti hatarértékeinek megallapitasanal figyelembe vételre keriiltek a ma még hatalyos
kerileti terveszkozokben szereplé hatarértékek és a kialakult allapot. Az 6sszes teriletfelhasznalasi
egység terlletén a beépitési paraméterek uUgy lettek kialakitva, hogy mindenhol az FRSZ-ben
meghatdarozott hatarértékek alatt maradnak, illetve az egyes teriletfelhasznalasi egységekre teljesil

a TSZT-ben elGirt legkisebb zoldfelileti atlagérték is. (A szamitasoknal a saroktelek kedvezménnyel

érintett zartsoru épitési Ovezetek esetén a saroktelkek Osszterilete a kedvezmény
igénybevehetGségének maximalis telekmérete és a lehetséges saroktelkek szama alapjan kerultek

meghatarozasra.)

A hatarértékek alapjan a varosrész teriletén jelentSs terileti tartalékok nincsenek. A beépitési
paraméterek fenntartdasanak két f6 oka volt:

. a hatalyos szabalyzatot a keriilet 2014-ben hagyta jova, igy az abban foglaltak — sziikségesnél
nagyobb mértékl — visszakorlatozasa nem volt ajanlott (az FRSZ z6mében ez alapjan huzta
meg a fels6 hatarokat),

. a BVKSZ megszlinésével a bruttd szintteriilet szamitasanak megvaltozasa.

Az igazold szamitasok eredményeit az aldbbi tablazat foglalja 6ssze. A teriletfelhasznalasi egységekre
készillt részletes szamitdsokat digitdlis formatumban a CD melléklet tartalmazza (aldtdmasztd

munkarész 2. szamu , A beépitési slrlség és zoldfelileti atlagértékek igazoldsa teriletfelhasznalasi
egységenként” c. melléklete).

FRSZ KESZ TSZT KESZ
£ Bl Epithetd szintteriilet e Epithetd szintteriilet % =8| o | v=8 %
§ | rewer | st i g ) s |ES|8 8853
S | felhaszndlasi = g | @ 4 = °e L &
egységiele | o5 | bs bsa b : =1z s3%| 2
p sa sp szma szmp R 2 Rz

1* Lk-1 1,5 0,75 942 628,5 471 314,25 > 801 222 393 754,2 v - - - -
2 Lk-2 1,5 0,75 19 658,6 9829,3 > 17 652,5 6414,9 v - - - -
3a Lke-1 0,6 0,2 162 178,74 54 059,58 > 159 709,1 48 215,5 v - - - -
3b Vi-2%* 1,2 0,4 44 343,6 14 781,2 > 48 215,5 13 048,32 v 25 = 25 v
4 Lk-2 1,25 0,5 17 877,13 7 150,85 > 16 241 4 872,36 v - - - -
5 Vi-2 1,0 0,5 6939,2 3469,6 > 6391 3195,5 v 25 < 37 v
6 Lk-T 1,0 0,5 17 405,6 8702,8 > 17 300,6 7522 v 35 = 35 v
7 Vi-2 1,5 0,75 31990,5 15995,3 > 31567,6 15784,2 v 25 = 25 v
8 Gksz-2 2,0 0,0 85 624 0,0 > 85 265 0,0 v - - - -
9 Vi-2 2,25 1,0 129783,4 57 681,5 > 117 395,5 53620,6 v 25 < 28 v
10 Lk-T 1,25 0,5 14 740,,9 5896,4 > 14 128,5 4920,7 v 35 < 36 v
11 Vi-3 1,0 0,25 16 256 4064 > 14 831 3707,8 v 20 < 23 v
12 Vi-2 2,5 1,0 11 840 4736 > 10 888,0 4 355,2 v 25 < 28 v
13a Lke-1 0,6 0,2 199 608 66 535,9 > 199 127,5 63 021,4 v - - - -
13b Vi-2%* 1,2 0,4 46 852 15617,2 > 46 837,8 15028,4 v 25 < 26 v
14 Vi-2 1,25 0,5 37017,75 14 807,1 > 36 762,7 14 711,2 v 25 < 42 v
15 Gksz-2 2,0 0,0 410986 0,0 > 295199,4 0,0 v - - - -
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B

Vi-2 | 1,5 |o,75| 38481,8 | 19 240,9 | > | 33719,2 18 882,2 | v || 25 | < | 34

* a teriiletfelhaszndldsi egység megosztott (2 mdsik — tervezés alatt dllé — vdrosrészbe dtnyulik), jelen szamitds mdr mindkét
vdrosrész (Karolyi vdarosnegyed és Vidroskézpont) véleményezésre kikiild6tt paraméterei alapjdan késziilt.
** kertvdrosias kérnyezetben meghatdrozott intézményteriilet

1.4.A KESZ SZERKEZETI FELEPITESE

1.4.1. Arendelet strukturaja

ELSO RESZ — ALTALANOS RENDELKEZESEK
l. FEJEZET ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazdasa és hatalya
2. Ertelmezd rendelkezések

1. FEJEZET KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozterilleten l1évd épitmény elhelyezésére vonatkozd elirdsok
4, Kozterileti zoldfellletekre vonatkozé elGirdasok

5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

6. Magdnut, kbzhasznalat céljdra atadott teriletek

1. FEJEZET EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas
8. El6vasarlasi jog

V. FEJEZET KOZMUVEK ELOIRASAI

V. FEJEZET EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. A beépitésre vonatkozé el6irdsok
10. Bévités, emeletraépités, tetGtérbeépités
11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo el6irdsok

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
VI. FEJEZET KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

14. A kotottpalyas és egyéb kozlekedési létesitményekkel 6sszefliggd szabalyok
VII. A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

15. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai

16. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai

MASODIK RESZ — BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIl.  FEJEZET AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
17. Az épitési 6vezetek zoldfellileteire vonatkozé elGirasok

IX. FEJEZET LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
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FEJEZET KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

18. Kisvarosias lakéteriiletek altalanos el6irasai (Lk)

19. Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépités( lakoteriilet (Lk-1/1V-5)
20. Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegd lakoterilet (Lk-2/1V-5)
21. Kisvarosias, telepszer( lakoterilet (Lk-T/IV-5)

FEJEZET KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
22. Kertvdrosias, intenziv beépitésd lakédterilet (Lke-1)

FEJEZET VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

23. Intézményi teriletek altaldnos elGirasai (Vi)
24, Intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1V-5)
25. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd terulet (Vi-3/IV-5)

FEJEZET GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

26. Kereskedelmi szolgaltatd teriiletek altaldanos elGirdsai (Gksz)
27. Gazdasagi, jellemz8en raktarozasra és termelésre szolgalé terilet (Gksz-2/1V-5)

HARMADIK RESZ — BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIV.

XVI.

FEJEZET KOZLEKEDESI TERULETEK

28. Kozlekedési teriiletek ltaldnos elGirasai (KOu)
FEJEZET ZOLDTERULETEK
29. Zoldteriiletek altalanos el6irdsai (Zkp)

30. Kozkertek terilete (Zkp/IV-5/Kk, Kt-Z/IV-5/Kk)
31. Fasitott koztér (Kt-Z/1V-5/Fk)

NEGYEDIK RESZ — ZARO RENDELKEZESEK

32. Hatalyba lépés

33. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

1.4.2. A rendelet mellékletei

Mivel jelen szabalyzat kizardélag a Kertvaros varosszerkezeti egység teriletére érvényes, ezért a
rendelet a szabalyzat hatdlya ala tartozd varosszerkezeti egység elhelyezkedését és sorszamat (ennek

az 6vezeti jel alakuldsanal lesz még szerepe) tartalmazo dbrat mellékletként tartalmazza.

Az IRM rendelet elGirdsait figyelembe véve, a szabdlyozdsi hatdrértékek a rendelet mellékletébe

keriltek.

A Trk. 13.§ (3) bekezdés szerinti szabdlyozasi tervi tartalmakat a bekezdés a) és b) pontja szerint a
jobb olvashatésag érdekében javasolt szétvalasztani. Ennek megfelel6en a rendeletnek két — egyiitt

alkalmazandé — szabalyozasi tervlap melléklete késziilt.
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A fentieknek megfelelGen a szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: A telepliilésszerkezeti egység lehatdarolasa;

2. melléklet:  Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;

3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek (1:4000);

3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek (1:4000);

4. melléklet: Az épitmények, 0©ndllé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi-taroldk szama;

5. melléklet: Az épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

6. melléklet: = Megtartdsra javasolt éplletek;
7. melléklet:  El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

8. melléklet:  Mdhely rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek.

1.5.SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.5.1. A szabalyozas alapelvei

Minden vdrosrendezési szabalyozas tulajdonképpen az egyes ingatlanok felhasznalasanak bizonyos
mértékl korlatozasat tartalmazza. Mivel az esetek tulnyomd részében magantulajdonban 1évé
ingatlanokrdl van sz6, a korlatozasoknak kényes hatara van, azokat csak indokolt esetekben lehet
alkalmazni. Indokolt eset lehet a kozérdek és a szomszédsagi egylttélés szabdlyainak elGirdsa,
amelyek betartasdhoz minden ingatlantulajdonosnak — végsé soron még a korlatozassal érintettnek is
— érdeke flz6dik. A korlatozasok valéjaban harom terileten jelentkeznek:

1. Milyen funkcidk helyezhet6k el az adott ingatlanon?
2. Milyen mértékben épithetd be az adott ingatlan?

3. Hogyan kell alkalmazkodni a meglévs, vagy a tervezett varosképhez, épitészeti kornyezethez?

A szabalyozas (korlatozas) helyes mértékének megtaldldasa a varosrendezési terv egyik alapvetd
feladata. A tulzottan megengedd korlatozas konnyen kijatszhatd, és az a kozérdek, vagy a
szomszédsagi egyuttélés terlletén konfliktusokhoz vezethet. A tulzottan merev, ,tulszabdlyozott”
terv indokolatlanul korlatozhatja az ingatlantulajdonosok jogait, és a terlleten alkotd épitészek
tervez6i szabadsagat, ezdltal sematikus, sablonos megoldasokhoz, végsé soron az épitett kornyezet
gyenge min6ségéhez vezethet.

Tulajdonképpen minden egyes ingatlan beépitése egyedi probléma, amit lehetetlen el6re latni, és
féleg lehetetlen azokra el6re meghatarozni a kedvezd megoldast. Viszont alkalmas eszkoz lehet a
kerliletben mar alkalmazott ,beépitési el6irds”, amely szerepét a jovGben a féépitészi konzultacid
veszi at, és természetesen a teleplilésképi eljarasok, ahol a f6épitész, illetve egy erre felhatalmazott
szakmai grémium (Tervtanacs) segitheti hozza az épittetét / tervez6t a kedvezd megoldas
megtaldldsahoz.
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Jelen KESZ-ben tudatosan torekedtiink a tulszabalyozas elkeriilésére, ezért igyekeztiink egyszer(ibb,
attekinthet6bb terviapok és elGirdsok készitésére. Az aldbbiakban a szabalyozds néhany fontos
eszkozének indoklasat mutatjuk be.

1.5.2. Az épiiletek magassaganak szabalyozasa

A F6véros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) — az OTEK aldli eltérési engedély alapjan — lehet8séget
biztosit arra, hogy a keriileti épitési szabdlyzatok (KESZ) az épiiletek magassaganak (beépitési
magassag) szabdlyozasara az alabbi eszk6zok koziil az adott helyzetnek leginkabb megfelel6t
valasszak:

. éplletmagassag
. homlokzatmagassag
. parkdnymagassag.

A kordbbi években az épiletek magassaganak meghatarozasahoz elterjedt az ,épitménymagassag”
haszndlata, amely orszagszerte sulyos karokat okozott az épitett kornyezet mindségében. Az
épitménymagassag ugyanis nem az éplilet magassagi korlatjat, hanem csupan az épiilet atlagos
magassagat hatdrozza meg, amelytdl az éplilet egyes részeinél pozitiv és negativ irdnyban is el lehet
térni. igy fordulhatott az el8, hogy az el8irt épitménymagassagnal akar tébb szinttel is magasabb
éplletszarnyat lehetett épiteni, amennyiben azt egy masik épliletszdrny alacsonysaga ellensulyozta.
Az épitménymagassag tehat valdjaban nem is annyira az éplilet magassagat szabalyozta, hanem a
beépités intenzitdsat, amelyre azonban nincs szlkség, miutan arra egyéb mérdszamok is
alkalmazhatdk (szintterileti mutatd, beépitési %, stb.).

A fentiek értelmében az épitménymagassaggal torténd szabalyozas helyett a parkdnymagassaggal
valé szabdlyozast alkalmaztuk Ujpest — Kertvéros esetében. Az adott teriileten a parkdnymagassag
azért j6 mér6szam, mert a varosrészben kiilonds figyelmet kell forditani a keskeny utcdk légtér-
aranyaira, vagyis arra, hogy ez az ardny az 1:1-es mértéknél alacsonyabb legyen. Az utcak szélességi
adatainak ismeretében — melyeket a megalapozé vizsgalatok készitése soran felmértink — igy a
szegélyezl éplletek elfogadhatd (maximalis) magassaga jol meghatarozhaté.

1.5.3. Az épiiletek telken beliili elhelyezése

Az épiletek telken beliili helyének kijelolésére az ,épitési vonal”, és az ,épitési hely” eszkdzok
haszndlatosak. Jelen szabalyozasban mindkét fogalmat haszndljuk, de a tervlapon — néhdny kivételtél
eltekintve — nem tintettik fel ezeket, a konnyebb atlathatdsag kedvéért. A rendelet szvege viszont
pontosan leirja az ezekkel kapcsolatos szabalyokat. Az épitési vonal és az épitési hely fogalma
kiilonosen a kisvarosias és a kertvdrosias beépitésli teriileteken valik jelentéssé. A kisvarosias
beépitésli teriileteken alkalmaztuk az elsédleges és a masodlagos épitési hely fogalmat is. Ennek
lényege az, hogy els6dlegesen az utcavonalon allo épllet(rész) épitheté meg, biztositva ezzel a
kedvez6 varosképi megjelenést. Ez utan, vagy ezzel egy id6ben épiilhet meg a mdsodlagos épitési
helyen allé épllet(rész), a telek belsejében.
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1.5.4. Uszoételkes lakotelepek szabalyozasa

A rendszervaltas eldtt kialakult ,tombtelkes-Uszételkes” lakdtelepek jogi statusza valdjaban mindig is
ellentmondasos volt, csak azok allami tulajdona ezeket az ellentmondasokat sokdig elfedte. A
rendszervaltast mar megel6z6en megkezd6dott lakas-privatizacié azonban a problémakat felszinre
hozta. A 85/2000. (XI. 8.) FVYM rendelet a telekalakitasrél a kovetkezéket mondja:

e Tombtelek: az 1998. januar 1-je el6tti elGirasok alapjan mar kialakitott, tobb éplilettel
beépitett épitési telek

»  Uszételek: a témbtelken all6 kiilén tulajdonu épiiletek részére kialakitott telek.

Vagyis a lakételep épliletei valdjaban egyszerre két telken is allnak, rdaddsul az Uszételek a privatizalt
tarsashazak tulajdonaban, a tombtelek pedig a helyi 5nkormanyzat tulajdondban van! Az ETV 2011.
januar 1-t6l hatdlyba 1ép6 rendelkezése a helyzetet tovabb bonyolitotta, amikor Gjradefinidlta a
kozterilet fogalmat, és kozteriletként hatarozta meg a kdzhasznalatra szolgadlé minden olyan allami
vagy Onkormanyzati tulajdonban allé foldterlletet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart
nyilvan. Eszerint viszont a lakételepek egykori tombtelkei kozteriiletté valtak, és azok az
onkormanyzatok vagyon-kataszterében igy is szerepelnek. A jelenlegi helyzet tehat ellentmondasos,
mivel minden egyes Uszételek kozteriileten, és egyben épitési telken all, kozel 100%-os beépitéssel.
Szabdlyozas-technikailag az igy kialakult jogi helyzet kezelése nem egyértelm(i. Ezért az allami
féépitésszel konzultaciét folytattunk, és annak alapjan a telepszer( lakételepek szabdlyozdsara az
alabbi javaslatot tettiik:

A lakotelep teriletén belliil megkllénboztettik az egyes éplletek elhelyezésére szolgalod
uszotelkeket, és a ,lakotelepi kozteriileteket”, amelyek a lakdtelep teriletének ,,maradék” részét
jelentik. A korlatlan haszndalatu kozteriilet és a korlatozott hasznalati maganteriilet k6z6tt meglévé
szabalyozasi vonal (jogi telekhatar) hizadik, igy minden egyes Uszételket szabalyozasi vonal vélaszt el

|”

a ,lakdtelepi kozterilett6l”. A kozlekedési célu kozterlletek és a ,lakételepi kozteriletek” viszont
eltér6 ovezetbe soroltak, igy kozottlik ovezeti hatarvonal huzddik. A beépitési paramétereket a
lakételep teljes terilletre kell vonatkoztatni, mig a ,lakételepi kozteriletek” felhaszndldsara

vonatkozdan kiilon szabalyokat is megallapitottunk.

Eszerint a , lakotelepi kdzterlletek” terlletén park, jatszotér, a jatszotérhez kapcsolddd, azt kiszolgald
épllet, valamint sportpalya, gyalogut, kerékparut, felszini parkold, terepszint alatti jarmdtarolo,
koztéri mialkotdsok, lakdépiletekhez kapcsolddd szelektiv hulladékgylijté épitmények helyezhet&ek
el, de ugy, hogy a teljes lakdtelepi terllet minimum 35%-at zoldfellletként kell kialakitani, illetve
megtartani.
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Telepszerti lakoteriilet beépitési paramétereinek szamitasa konkrét paldan keresztiil

WANG

[ — A Szabadsag téri tombtelkes lakotelep teljes

N\ JELMAGYARAZAT 2 2
i\> [ Lakoteepikozteraet - 6334 e teriilete 9111 m°, amibdl 2777 m" a
X LK-TIV-5/0 el épitési ovezet osszterdlete: 9111 m? beépl'tett L'JSZéte|kek, 6334 mz pedig a

,lakotelepi kozteriilet” (ebben az esetben
két kozteruleti foldrészletbél) Gsszterilete.
Az épitési Ovezet elGirasainak a lakételepi
tomb teljes terlletére kell érvényesiilnie,
azzal a megkotéssel, hogy a lakdtelepi
kozterllet Osszterliletének a 2%-a épithetd
csak be a meghatdrozott funkcidokhoz
kapcsolodé épitményekkel.

A lakotelepi Ovezetben sajat hasznalatu lakdkert is kialakithatd — ahol arra lehetfség van — az
onkormanyzattal, mint terllettulajdonossal valé — mas helyi jogszabalyok szerinti — megallapodas
alapjan. Ennek célja, hogy a jelenlegi ,lakételepi terllethaszndlat” helyett laképark jellegli, mindségi
lakdkérnyezet jojjon létre. Ez a megallapodds a tombtelek meghatarozott részeinek korlatozott
hasznalatat teszi lehetévé, annak fenntartasaért cserébe. A korlatozott hasznalat
ykedvezményezettjei” a tombben lakdk, akik ez altal jobb mindségl lakdkornyezetbe kerilnek.
Mindez a tombben |évé épiiletek, lakdsok értékndvekedését is eredményezi.

1.6.A VAROSSZERKEZET ALAKITASA

1.6.1. A vdrosszerkezetet meghatarozo uthalézat

Ujpest — Kertvaros varosrész telepiilésszerkezete kialakultnak tekinthetd, azon jelentés mértékben
valtoztatni nem lehet, de nem is szlikséges. A kialakult utcahaldzat elemeinek nagy része igen sz(ikos,
de ehhez alkalmazkodni lehet a beépités intenzitasanak szabalyozasaval, valamint az egyes utcak
szerepkorének — és ehhez kapcsoldddan kialakitdsanak — differencialdsaval. A beépités intenzitasanak
elfogadhatd mértékét az egyes épitési dvezetekben meghatarozott paraméterek betartasa biztositja.

Az egyes utcak szerepkorét részben Budapest FGvaros Telepilésszerkezeti Terve (TSZT) hatarozza
meg, az aldbbiak szerint:

0 Il. rendl f6utak: Féti ut, Szilagyi utca, Kiss Erné utca — Leiningen Karoly utca, Szent Imre
utca
. telepilésszerkezeti jelentGségl gy(ijtéut: Gorgey Artur utca, Nador utca, Tirr Istvan utca

— Mildenberger utca.

A szabdlyozasi tervben kijel6ltiik azokat a tovabbi ,kerileti jelentéségli kozutakat”, amelyek —
szélességiknél és varosszerkezeti helyzetiiknél fogva — alkalmasak arra, hogy a varosrészen belli
forgalmat lebonyolitsak: Deak Ferenc utca, Vécsey Karoly utca.
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Célforgalmui utca

messwwns Tervezésiterulet hatdra

A fentiek szerinti utcahalézat a vdrosrész teriiletét tobb ,szeletre” osztja, amelyen belill a
jelentésebb forgalmi szerep nélkili — és tobbségiikben keskeny — utcdk forgalomcsillapitott
Ovezetként alakithatok ki, esetenként akdr vegyes haszndlatu utfelilettel, egyiranyu forgalmi
renddel, egyedileg tervezett utcaburkolattal, névényzettel (, Tempo 30” dvezet).

1.6.2. A Szent LaszI6 tér, a varosrész kézpontja

A Szent Laszlé tér a varosrész sulypontjaban helyezkedik el, annak szinte természetes adottsagu
kdézpontja. Sajnos, jelenlegi allapotaban errél keveset arul el, a tér inkabb szétes6, gondozatlan
Jtérségnek” (kozlekedési teriletnek) tlinik, a teret keletrél hatarold féldszintes lzlethaz siralmas
allapotban van. Beépitési koncepcidnkban a tér keleti oldalan — a jelenlegi lzlethaz, és a mogotte
fekvé kozterilet helyén — térfal kialakitasat javasoljuk, a kornyezd tobbszintes beépitéshez igazodd
magassaggal és tomegformalassal. A magasabb épliletszarnyakban lakas, vagy irodai funkcié
helyezhet6 el, melyeket a foldszinten és az I. emelet magassagaban kereskedelmi, szolgaltaté
létesitmények egészitenek ki. A parkolds az épilet alatt, teremgardzsban biztosithato.

A most mar térfalakkal hatarolt téren a gépjarm(iforgalom racionalizalasa az Utburkolat sziikséges
minimumra csokkentésével megoldhatd. Ezzel a tér zéldfeliilete jelentés mértékben novelhetévé
valik, Iényegében egy jelentds kodzpark alakithatd ki. A teret nyugatrdl hatdrold utcaszakasz a
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s

forgalombdl kivonhatd, ott elegendé egy megerdsitett burkolatl, vegyes haszndlatu Ut megtartasa.
Ezzel a nyugati oldal lakdépiiletei is kedvez6bb helyzetbe keriilnének, mert el6ttik egy tagasabb
,el6kert” alakulna ki, és a vegyes haszndlatu utat is parkoldsra hasznalhatnak.

Az elképzelés megvaldsitasat nagyban el@segitheti, hogy a fejlesztésre kijelolt ingatlanok tertlete
onkormanyzati tulajdonban van.

1. dbra: Szent Laszlo tér - a szabalyozasi vonal korrekcio, telekegyesités
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1.7.AZ EGYES EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

Az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek jobb értelmezhetGsége céljabdl Ovezeti tervlapot is
készitettiink, amit jelen dokumentacié 1. melléklete tartalmaz.

1.7.1. A teruletfelhasznalas alakitasa

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Kertvaros teriiletén az aldbbi beépitésre
szant teriletfelhaszndlasi egységeket kilonbozteti meg:

. Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésd lakotertlet (Lk-1)

. Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé beépitési lakdteriilet (Lk-2)

. Kisvarosias, telepszerd lakéterilet (Lk-T)

. Kertvarosias, intenziv beépitésd lakéterilet (Lke-1)

. Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésd terilet (Vi-1)

. Intézményi, jellemzGen szabadonalld jellegd teriilet (Vi-2)

. Intézményi, helyi lakossag alapellatdsat biztosité terilet (Vi-3)

. Gazdasagi, jellemz8en raktarozasra és termelésre szolgalo terilet (Gksz-2)

Budapest FSvaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Kertvaros teriiletén az aldbbi beépitésre
nem szant teriletfelhaszndldsi egységeket kilonbozteti meg:

. Kozlekedési teriiletek (KOu)
. Keriileti jelentSségi kdzutak teriilete (Kt-KOu)
. Zoldteriletek (Zkp)

A beépitésre szant épitési dvezeteket, illetve a beépitésre nem szant ovezeteket kotelez6 jelleggel a
TSZT altal meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek alapjan kell kijel6lni. Ezért az Ovezetek
meghatdrozasanal tobb esetben is el6fordult ,latszélagos logikatlansag” (példaul intézményi
felhasznalasu teriileteket lakdovezetbe kellett sorolni, vagy ellenkezéleg, vegyes intézményi
felhasznalasu ovezetbe kellett sorolt ,szintiszta” lakoterileteket). Az alabbiakban néhany példat
emeltlink ki az ilyen teriletekre.
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Az Erkel Gyula utcai kollégium a kordbbi intézményi keretévezetbdl kisvdrosias jellemzben zdrtsoru
beépitésli lakoteriilet 6vezetbe keriilt.
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A Szent LdszIo téri egykori pamutgydri lakohdz(ak) a kordabbi telepszer(i lakoteriilet keretévezetbdl
szabadondllé intézményi évezetbe kertlilt atsoroldsra.
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A Lahner Gydrgy utcai lakdtelep a kordbbi telepszerdi lakotertilet keretévezetbdl szabadondllo
intézményi évezetbe kerdilt dtsoroldsra.

1.7.2. Az épitési ovezetek jele (6vezet kodja)

Ujpest — Kertvaros teriiletén alkalmazott épitési dvezeteket kddjai az alabbiak szerint alakultak:

. a Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatarozott
teruletfelhasznaldasi egység jele, (pl. Lk-1/C1-C1/01),

. kerileti azonosité kod (ONv-L/0),

o varosrészi azonositd kod (pl. OI/-5/01),

. varosrészi épitési Gvezeti, 6vezeti azonositd sorszam vagy betdjel (pl. L1/01-
/1)
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1.7.3. Lakéteriletek

1.7.3.1. Kisvdrosias, jellemzéen zdrtsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

Lk-1/1V-5/1 jel(i épitési 6vezet

A Dedk Ferenc utca — Attila utca — Erkel Gyula utca — Gorgey Artur utca altal hatarolt haromszég alaku
terlilet északrdl csatlakozik a varoskdzponthoz. Az utcdk szélessége 9 és 13 m kozott valtakozik, a
beépités jellemz6en foldszintes. A telkek tulnyomé része szabalyos, kozel téglalap alakd, amelyen az
épuletek — egy-két kivételtsl eltekintve — az utcavonalon, zartsordan/hézagosan zartsorlan
helyezkednek el. Gyakoriak a telekbe mélyen benyuld oldalszarnyak, az L és az U alaku beépitések.
Egyes telkeken teljesen korilépitett zart udvarok alakultak ki. A szlk belsé udvarokra nézé lakasok
nem felelnek meg az egészséges lakokornyezettel szemben tamasztott korszerl kévetelményeknek,
igy ezek fokozatos megsziintetését, a telkek mas jellegl atépitését kell megcélozni. Szerencsére a
terlilet varoskozponthoz kozeli fekvése a tervezett atépitést elGsegitheti.

A teriilet jov6képének meghatarozdsanal tobb valtozatot vizsgaltunk meg. Els6 megkdzelitésben
kézenfekvé megolddsnak tlnhet az utcadk légtéraranydnak javitdsa azdltal, hogy az Uj épitéseknél
el6kert létesitését irjuk el6. Ezzel a megoldassal azonban az atalakulas — feltehet6leg tobb évtizedes —
id&szakara rendkivil rendezetlen, zaklatott utcakép alakulna ki, igy ezt a megoldast elvetettiik. A
jelenlegi beépitési vonal megtartdsa viszont (magassdagi) hatart szab a bbvitési lehet6ségeknek, mivel
a fejlesztésnél figyelemmel kell lenni az utcak légtér-ardnyaira. Ennek elemzésével az egyes épiiletek
maximalis beépitési magassagat (parkanymagassagat) 7,5 m-ben javasoltuk meghatdrozni, ami pince
+ 2 teljes érték( szint + 1 tetStéri szint megépitését teszi lehet6vé.

Az épitési hely alapvet6en két részbél tevédik Ossze:

1. A kialakult épitési vonalra allitott merGlegesen mérve 15 m-en belll javasolt az épilet f6
tomegét elhelyezni (elsGdleges épitési hely). A kotelez6 =zdartsoru épitési vonal
megakaddlyozza a , beforduld”, oldalkertes épiiletek kialakitasat.

,,,,,,

a telek egyik oldalan jelolhet6 ki (masodlagos épitési hely), annak érdekében, hogy a telken
bellil megfelel6 méretl zoldfelllet alakuljon ki. A madsodlagos épitési hely nem lehet
szélesebb a telek szélességének 50%-anal, és a hatso telekhatartdél — ahol a szabalyozasi terv
telek be nem épithetd része elemmel jeloli — altaldban 10 m-es tavolsagot kell tartani, egyéb
esetben az OTEK szerinti hatsokertet kell biztositani. EI6bbi esetben a tdmb belsejében
fokozatosan egy 20 m széles, beépitetlen z6ldsav alakulhat ki hosszu tavon. (Felmerilt, hogy
el6 lehetne irni a masodlagos épitési helyek telken beliili helyzetét is, annak érdekében, hogy
az itt léteslil6 éplletszarnyak a telekhatdron tlizfalak mentén csatlakozhassanak. Ezt a
gondolatot azonban elvetettik, a ,tulszabdlyozas” hibajat elkerilendd. Vagyis ennek a
kedvezd megoldasnak a valasztasat az épitteték/tervez6k jozan megitélésére bizzuk.)
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2. abra: Els6dleges és masodlagos épitési hely — rendeletértelmezdé minta-tomb

Kalén problémaként jelentkezett a minimalis telekméretet el nem éré telkek beépitése, amelyek az
Attila utca, Nador utca, Klauzal utca mentén, és a hdromszogl tombokben alakultak ki. A fentiekbdl is
kovetkez6en a 25 m-es telekmélységet el nem éré telkek esetében eleve csak az els6dleges épitési
hely kihasznaldsara van lehet6ség (tobb esetben arra sem teljes mértékben). Ezért kiegészit6
szabalyként el6irtuk, hogy a 35 m telekmélységet el nem éré telkek esetében a 10 m helyett
elegendd az OTEK-ban meghatarozott hatsdkert biztositdsa. A saroktelkekre — az OTEK 7.§ (2)
bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan — eltér6 mutatdkat hataroztunk meg a telkek megfelel6
kihasznalhatdsdga érdekében. A saroktelek kedvezmény azonban kizdrdlag a legkisebb telekméret
kétszereséig vehet6 igénybe.

Meghataroztuk az egy telken belll elhelyezhetd lakasok (rendeltetési egységek) szamat is, annak
érdekében, hogy a teriilet terhelése (pl. gépkocsi-forgalom) elviselhet6 legyen. A lakasszam a telek
méretéhez igazodik, minden 100 m” telekteriilet utdn 1 lakas helyezhet§ el, ez a teriiletet jellemz6
kb. 1000 m? nagysagu telkek esetében 10 lakast jelent.

Az épliletek épitészeti megjelenésére vonatkozéan csak a leglényegesebb szempontok rogzitésére
loggidk) idegenek a teriilet jellegétél, igy ezek kialakithatésagat jelentés mértékben korlatoztuk. A
tet6vel kapcsolatos (korabbi) el6irasok nagy része (tet6forma, hajlasszog, teté6fedés anyaga, stb.) az
illeszkedés témakorébe tartozik, amelynek szabalyozasa a teleplilésképi torvény alapjan készitend6 Uj
kerlleti rendelet — és a hozzatartozd ,Telepllésképi arculati kézikonyv” feladata. Ugyan a
szabalyozasi terv teleplilésképi rendelkezéseket mar nem tartalmazhat, azonban a beépitési
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paraméterek meghatdrozasanal a kialakult karaktert minden esetben figyelembe kell venni: a
kisvarosias jellegli zartsoru beépités alapvets jellegzetessége az utcaval parhuzamos tet6gering;
megvizsgaltuk, hogy — az utcavonalra allitott 15 m mély épitési hely teljes mérték{ kihasznalasa
esetén — a tetGgerinc magassaga nem eredményez-e aranytalan épiiletet. A mellékelt abran mutatjuk
be, hogy a keskeny utcdban adddé ralatds mellett ez a probléma nem all fenn.

-~

75m

N

Teté képe

150m

75m

Homlokzat képe

3. dbra: Légtérarany - homlokzatkép

Lk-1/1V-5/2 jelli épitési ovezet

Az 6vezet az Erkel Gyula utca — Attila utca — Tirr Istvan utca — Klauzal utca altal hatarolt tertleten
belil helyezkedik el. Beépitése atmenetet képez a délre fekvs Lk-1/1V-5/1 jel(i 6vezet és az északra
fekvGé kertvérosias jellegli tombok kozott. A terilet ma jellemz8en foldszintes épuletekbdl All,
hézagosan zartsoriunak minGsithets, de egyéb beépitési mddok — szabadondllé, ikerhazas,
oldalhataron allé — egyarant el6fordulnak. A telkek mérete markansan kisebb az Lk-1/1V-5/1 jel(i
Ovezetben kialakultnal. Az utcak szélessége viszont kissé kedvez6bb, jellemzéen 10 és 14 m kozott
valtozik.

A terilet jov6képénél a fejlesztések varhaté logikdjat kell figyelembe venni. Ebben az 6vezetben sem
javasolhaté az el6kert létesitése, a hosszu atmeneti idészak kedvezétlen varosképi hatdsai miatt. A
telkek viszonylag kis mérete miatt a b6vités (fejlesztés) jarhaté atjdnak az utcavonal menti beépités
intenzitdsdnak novelése tlinik, vagyis a zartsoruva tétel és a beépitési magassag novelése. Az egyes
épuletek maximalis beépitési magassagat itt is 7,5 m-ben hatdroztuk meg, ami pince + 2 teljes értékd
szint + 1 tet6téri szint megépitését teszi lehetdvé.

A telek beépitési lehetGségének meghatdrozasanal ebben az dvezetben is I. rendl (els6dleges) és Il.
rend(i (masodlagos) épitési hely alkalmazasat javasoltuk. Az elGirdsok megegyeznek az Lk-1/IV-5/1
Ovezetben ismertetettekkel.

Itt is problémat jelent a minimalis telekméretet el nem éré telkek beépitése, melyek szdma azonban
kevesebb, mint az Lk-1/1V-5/1 Ovezetben. Ezeken a telkeken csak az els6dleges épitési hely
kihasznaldsdra van lehetGség (tobb esetben arra sem teljes mértékben). Ezért kiegészit6 szabalyként
itt is el6irtuk, hogy a 30 m telekmélységet el nem éré telkek esetében a 10 m helyett elegendd az
OTEK-ban meghatarozott hatsdkert biztositasa. A saroktelkekre — az OTEK 7.§ (2) bekezdése szerinti
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felhatalmazas alapjan — eltéré mutatdkat hataroztunk meg a telkek megfelel6 kihasznalhatdsaga
érdekében. A saroktelek kedvezmény azonban kizardlag a legkisebb telekméret kétszereséig vehetd
igénybe.

Ebben az 6vezetben is meghataroztuk az egy telken belil elhelyezhet6 lakdsok szamat, annak
érdekében, hogy a teriilet terhelése (pl. gépkocsi-forgalom) elviselheté legyen. A lakdsszam a telek
méretéhez igazodik, minden 100 m” telekteriilet utdn 1 lakas helyezhet§ el, ez a teriiletre jellemz
kb. 500 m’-es telek esetében 5 lakast jelent.

Az épliletek épitészeti megjelenésére vonatkozéan ebben az Gvezetben is csak a leglényegesebb

.....

ismertetettekkel.
Lk-1/1V-5/3 jel(i épitési ovezet

Az 6vezetben egyetlen telek, a Semmelweis Egyetem id. Bokay Janos Kollégiumanak telke taldlhatd. A
telek beépitése tehat kialakultnak tekinthetd. A csatlakozd Lk-1/1V-5/2 jel(i 6vezet hataran a telekre
egy 10 m-es ,telek zoldfelUletként kialakitanddé/megtartandd része” szabalyozasi elem kerilt a
funkciodk jobb szétvalasztdsa céljabdl (jelenleg parkositott a , hatsdkert”, ennek jov6beni megtartasa a
tovabbiakban is cél). Az dvezetben épitési hely kijelolésére nincs sziikség, az intézmény esetleges
bdvitése soran az OTEK el8irasait kell alkalmazni.

(Ez az egyik olyan dvezet, ami a kordbbi szabdlyzat (6vezeti terv) szerint intézményi teriilet volt, az uj
TSZT sorolta be a kisvdrosias lakoteriiletbe.)

1.7.3.2. Kisvdrosias, jellemz6en szabadondllé jellegii lakoteriilet (Lk-2)

Lk-2/1V-5/1 jel(i épitési 6vezet

Az 6vezetben a Szent Laszld teret szegélyezd, valamint a Szent Imre utca — E6tvos utca sarkan allo
tobbszintes (lakotelepi jellegli), sajat telkes tarsashazak allnak. Az Gvezet beépitése kialakultnak
tekinthet6, épitési hely kijelolésére nincs sziikség. A szabdlyzat lehet6vé teszi a varosképileg egyutt
megjelené lapostetds épiletek egységes — oromfal nélkiili — kialakitdsu magastetével torténd
lefedését. A sgrafitto-val diszitett épulletek védelemre javasoltak, igy ezek a homlokzatokat nem lehet
atfesteni, eltakarni, vagy hészigeteléssel ellatni.

Lk-2/1V-5/2 jel(i épitési ovezet

Az 6vezetben az un. ,Varosi hazak” allnak, amelyek épitészetileg értékes egyiittest alkotnak. Ujabb
épllet(ek) elhelyezése ezért ebben a témbben nem indokolt, helyette — a korabbi szabdlyzat
el6irdsaihoz hasonldan — a kialakult értékes zoldfelllet megtartasat irtuk el6.

A TSZT — a korabbi tervekben foglaltakat atemelve — a Tirr Istvan utca menti telek k6zépsé részén
kozpark (Zkp) terlletfelhasznaldst jelolt ki. Mivel a jelenlegi telek teljes terilete park funkciét tolt be
(rdaddsul 6nkormanyzati tulajdon), ezért indokoltnak tartjuk — a TSZT keruleti szint{ korrekcidjaként
— a teljes telek teriletére kiterjeszteni a kozparki ovezetet. (Amennyiben ez nem elfogadhatd, mas
beépitésre nem szant dvezet keril kijel6lésre a ,leesd” telekrészeken).
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TSZT
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1.7.3.3. Kisvarosias, telepszerii lakoteriilet (Lk-T)

A jelen KESZ hatalya ald tartozé teriileten a Szent Imre utca mentén taldlhaté lakételepek kaptak Lk-T
besorolast a TSZT-ben. A tombtelkes lakételepek mellé a teriletfelhaszndlasi egység teriletébe
bevonasra keriilt azonban az E6tvOs utca-Bajza Jozsef utca sarkdn taldlhatd — a Szent LaszId téri
lakéhazakhoz hasonld — sajat telkes lakdépiilet is. Ebben a szituacidéban ezért az Lk-T 6vezeten belll
két beépitésre szant dvezetet volt szlikséges megallapitani:

Lk-T/IV-5/U jelli épitési dvezet

Az Gvezet a Szent Imre utca — Szent Laszl6 tér észak-keleti oldala mentén helyezkedik el. Jellemz&en
laza beépités(, uszotelkes lakdépiletekkel beépiilt teriilet. A tombtelkek beépitése kialakult, ujabb
lakéépiiletek elhelyezése a todmbtelken nem lehetséges. Epitési hely kijeldlésére nincs sziikség. (A
lakStelep szabdlyozasat lasd bévebben az ,,1.4.4. Uszbtelkes lakdtelepek szabalyozésa” c. pontban.)

Lk-T/IV-5/1 jelii épitési 6vezet

Az EGtvOs utca-Bajza Jozsef utca sarkan taldlhatd telek sajat dvezete. Az 6vezetre a lakdteriletekre,
illetve a kisvarosias lakdteriletekre vonatkozé altalanos elGirasok érvényesek.
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1.7.3.4. Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

Lke-1/1V-5/K jelli épitési ovezet

A Kertvdros teriletének mintegy 50%-at elfoglald teriilet utcahdldzata és tombjeinek beépitése
gyakorlatilag kialakult. Az utcak szélessége valtozd, 9 m-t6l 23 m-ig terjed. Az egyes épliletek az
atlagosan 700 m’-es nagysagu telkeken nagyrészt szabadonalld médon helyezkednek el, de ikres,
oldalhatdron &ll6, s6t zartsoru beépitésl ingatlanok is taldlhatdk. A képet még szinesiti, hogy az
éplletek egy része az utcavonalon helyezkedik el, mds résziik el6kerttel rendelkezik, melyek mérete
altalaban 2,5-3,0 m kozott alakul.

7 7.

A szabdlyozasnadl a teriilet kertvarosi jellegének erdsitését tartottuk szem el6tt. Ezt a karaktert a
beépités ,zoldbe agyazottsdga” jellemzi, vagyis egy olyan utcakép, amelyben az épiiletek az Sket
korilvevs novényzet takarasaban jelennek meg. Az olyan utcak megjelenése azonban, ahol az egyes
éplletek el6kert nélkil, az utcavonalon allnak, alig kiilonbozik a kisvarosias (hézagosan) zartsoru
beépitési utcaképtdl. Ezért ezeken a helyeken Uj épitések esetében megengedtiik el6kert létesitését,
természetesen a koérnyezs beépitésekhez vald illeszkedés kovetelményének betartasaval. (Példaul
egy ikres beépités esetén az épitési hely el6kerti hatarvonaldnak az ikerszomszédhoz kell igazodnia.)
Alapesetben azonban nem okoz gondot az utcavonalon allé beépités megtorése elGkerttel, s6t a
novényzet megjelenése az utcaképben daltaldban kedvezé lehet.
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A terilet beépitésének masik tipusa a zomében 3,0-4,5 m kozotti el6kerttel rendelkezé éplletek
,fegyelmezett” sora. Kézenfekvének tlinik, hogy Uj épités esetén ehhez a kialakult épitési vonalhoz
kelljen igazodni. Ugy gondoljuk azonban, hogy nagyobb (pl. 5 m-es) elékert kialakitdsa nem okoz
varosképi problémat, ezért itt a 3-3,5 m-es elSkert kialakitasat, mint minimumot irtuk eld.
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Lke-1/IV-5/1 jel(i épitési ovezet

Az épitési Ovezetbe minddssze 3 ingatlan tartozik a Vécsey Erné utca mentén, melyeken jelenleg tobb
épliletben, tobblakdsos, csoporthazas jellegli beépités alakult ki. Uj épités esetén ezeken a telkeken —
elsésorban gazdasdgossagi okokbdl — megtarthaté a csoporthdazas jellegli beépités (vagyis az dvezet
elGirasai megengedik a tébb épllet elhelyezését bizonyos telekterllet utan), de a szabdlyozasi terv
lehet6vé teszi a telkek felosztasat is, ezzel a kornyezd kertvarosi beépitéshez jobban igazodd beépités
megvalositasat.

Lke-1/1V-5/2 jelii épitési dvezet
Az épitési Ovezet a Vécsey Ernd utca északi oldaldn kialakult egykori villanegyed ,,maradvénya”,

amelyet a nagyobb telkek, és a telken beliil az utcavonaltél mélyebben visszahuzott, ,tetszélegesen”
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elhelyezett épiletek jellemeznek. Ezen a teriileten a cél a ,villanegyed-jelleg” megtartasa, igy az
el6irdsok csak a min. 10 m-es el6kert kialakitasat tartalmazzak kotelezettségként, ezen kivil az épilet
elhelyezése a telken beliil — az oldal- és a hatsdkertre vonatkozo el6irdsok betartasa mellett — barhol
lehetséges. A meglévé telkek tovabbi felosztdsa nem lehetséges.

1.7.4. Intézményteriiletek

1.7.4.1. Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet (Vi-2)

Vi-2/IV-5/1 jelli épitési 6vezet
Az Gvezetbe az aldbbi intézmények teriilete tartozik:

. Ujpesti Két Tanitasi Nyelvii M(szaki Szakk6zépiskola és Szakiskola
. Szakorvosi RendelGintézet

Az intézményteriletek kialakultnak tekinthet6k. A terv a meglévs intézmények fejleszthetGségét
tovabbra is biztositja. Az 6vezetben eldirt legkisebb zoldfelllet mértékét -10%-al csokkentettiik,
ugyanis a teriiletek jelenlegi funkciéjat ismerve az 50%-0s beépitési mérték mellett elGirt 35%-os
biztositandd zoldfellilet megakaddlyozhatja a teriilet fejlesztését (pl. sportpdlya az iskoldhoz).

Vi-2/1V-5/2 jelii épitési dvezet

Az Ovezetbe a Szent Istvan templom telke tartozik. Az intézményterilet kialakultnak tekintheté. A
templom, mint épllet egyedi jellege miatt (torony) a beépitési magassdgot az Gvezetben szintén
kialakultnak tekintjik. A templom kertjében tovabba urnatarold-fal kialakitasat engedélyezi a terv
(célszeru kertépitészeti terv alapjan, varosképi véleményezési eljarast lefolytatni az Ggyben).

Vi-2/1V-5/3 jelii épitési dvezet

Az 6vezetbe a Kiss Erné utca — Szent Imre utca — Corvin utca — Gorgey Artur utca altal hatarolt tdmb
terlilete tartozik. A tomb a funkciok fokozatos valtozadsa kovetkeztében atalakuldban van, az egykori
Uzemi terilleten els6sorban kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények telepednek meg (OBI, SPAR,
JYSK).

Vi-2/IV-5/4 jelli épitési 6vezet

Az épitési ovezet telkei a Szildgyi utca — Lahner Gyorgy utca térségében helyezkednek el. A terilet
arculatdt a kozelmultban épilt szinvonalas lakdépiletek hatarozzdk meg, melyekhez a terilet
beépithet6 — Szilagyi utca felGli — részén illeszkedni kell. Tekintettel azonban arra, hogy ez a terilet
fontos kozlekedési utvonalak, metrd- és vasuti megalldhely kozvetlen kozelségében fekszik (ami
miatt szlikséges volt a saroktelek (keriiletileg védett Semsey-villa telke) szabdlyozdsi vonal
korrekcidja), a lakdépiiletek helyett (mellett) inkabb a kereskedelmi, szolgdltatd, irodai funkcid
|étesitése tamogathatd. Kordbban a teljes toémb teriletére szabalyozasi terv késziilt, amely ebben az
Ovezetben is kijelolte az épitési helyeket. Jelen szabalyozasi tervben ezeket az épitési helyeket — a
relevans esetekben — valtozatlanul atvettik.
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Vi-2/IV-5/5 jelii épitési dvezet

Az épitési 6vezetben az Un. Fecskehaz telke taldlhatd. Az intézményteriilet kialakultnak tekinthetd. A
kordbbi szintterlleti mutatdt 0,5-el csokkentettik (az ugyanezen a teriletfelhasznalasi egységen
talalhaté alulhasznositott sportpalya (Vi-2/1V-5/1Z) funkcidvaltasat elGsegitendd).

Vi-2/IV-5/6 jelli épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Szildgyi utca nyugati oldalan taldlhato, |ényegében beépitetlen teriilet. Tekintettel
arra, hogy ez a terlilet fontos kozlekedési utvonal, tovabbd metré- és vasuti megdlldhely
kozelségében fekszik, lakdépliletek helyett inkdbb a kereskedelmi, szolgaltatd, irodai funkcid
|étesitése tamogathatd. Kordbban a teljes toémb teriletére szabalyozasi terv késziilt, amely ebben az
Ovezetben is kijelolte az épitési helyeket. Jelen szabalyozasi tervben ezeket az épitési helyeket
valtozatlanul atvettilk. A szintterileti mutatét — a lehet6ségekhez mérten — megemeltik (a
szintterllet szdmitdsdnak megvaltozdsa okan). A teriileten a terepszint alatti beépités mértékét 80%-
ra emeltik (kordbban 75% volt), és a parkolasi szintteriiletet ennek megfeleléen 0,8-ban allapitottuk
meg (egy teljes szintnyi mélygarazs). Az Ovezet terlletén a Szilagyi ut menti 50 m-es savban
lakérendeltetést kialakitani nem lehet.

Vi-2/1V-5/7 jelii épitési dvezet

.....

ykertvdrosi kornyezetben intézményi teriiletek irdnyaddé meghatarozasa” elemmel elldtott —
jellemzGen egy teleksornyi — teriiletsavot foglalja magaba. A felhatalmazdsnak megfelel6en az 6vezet
beépitési paramétereinek meghatdrozdsa a TSZT elGirasait betartva tortént (maximum 1,2 altalanos +
0,4 parkolasi szintterileti slrlség; a szomszédos beépitésnél maximum egy szinttel nagyobb épiilet
elhelyezhetdsége.)) Beépitése kialakult, el6kertes, szabadonalld és ikres beépitési maddal. Jelenleg
féként lakasokat tartalmaznak, de — fontos kozlekedési Utvonal menti fekvésiiknek kdszonhetéen —
funkciéjuk atalakuldban van, egyre tobb kereskedelmi, szolgdltatd, irodai funkciét fogadnak be. A
szabdlyozas a lakdfunkcié bizonyos mértékl korlatozasat tartalmazza, elsGsorban a jelentGs
kozlekedési kornyezetterhelés miatt. Uj éplilet létesitése esetén illeszkedni kell a kialakult beépitési
madhoz és épitési vonalhoz.

Vi-2/IV-5/8 jelli épitési 6vezet

.....

telkeken. Az éplletek egylttes funkcidvaltdsa tervezett (szolgaltatas), mely soran a két épilet egy
0sszekotd szarnnyal kapcsolddna 6ssze. Az telkeken — telekegyesitést kovetGen sem — biztosithato a
telken bellli gépkocsi-tarolas. Az épuletek funkcidvaltasa/hasznositasa tdmogatandd, ezért az elGirt
szamu parkolok megvaltasat biztositani kell (a Corvin utca maximalisan alkalmas is ra).

Vi-2/IV-5/9 jelli épitési 6vezet

Az épitési Ovezetben (a Szent Laszlé téren) a Tlzoltésag, valamint kereskedelmi-szolgdltato
|étesitmények helyezkednek el. A Szent Laszl6 tér fejlesztésével kapcsolatos tervezéi elképzelésiinket
az ,1.5.2. ,A Szent Laszl6 tér, a varosrész kozpontja” cimi pontban foglaltuk 6ssze. A szabalyozas
lehetévé teszi az Gvezet terliletén lakdépilet (illetve. elsGsorban lakd rendeltetést tartalmazo vegyes
rendeltetésd éplilet) elhelyezését is.
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Vi-2/IV-5/10 és Vi-2/IV-5/11 jelii épitési dvezetek

Az épitési ovezetek telkei jellemzéen a Foti Ut és a Kinizsi utca kozotti, a féutvonal mentén
intézményteriletként tervezett terlletek. Az 6vezet a TSZT ,kertvarosi kdrnyezetben intézményi
teriiletek irdnyadd meghatarozasa” elemmel elldtott teriletsdvot foglalja magaba. A
felhatalmazasnak megfelel6en az ovezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsa az FRSZ
elGirasait betartva tortént (maximum 1,2 altalanos + 0,4 parkolasi szintterileti srliség; a szomszédos
beépitésnél maximum egy szinttel nagyobb épllet elhelyezhetGsége). Jelenleg a teriiletsav még
féként lakotelkeket tartalmaz, de ezek — fontos kozlekedési utvonalak menti fekvésiknek
koszonhetéen — funkcidjuk &talakuldban van, ami tovébbra is tamogatandd. Egyre tobb
kereskedelmi, szolgaltatd, irodai funkcié jelenik meg a terlleten (vagy meglévé épilet rendeltetés-

valtasaval, vagy U] épllet |étesitésével).

TSZT KESZ (6vezetek)

Lke-1

-2VSS,

, R0 0 G
0/0/0

Az 3atalakulds elGsegitése érdekében a szabdlyozds ezeken az
ingatlanokon tehat a kertvarosi beépitésnél magasabb
beépitési mértéket, szintterileti mutatot és beépitési
magassagot enged meg, ezzel szemben a lakas-funkcié
bizonyos mértékd korlatozasaval is él, els6sorban a jelentGs
kozlekedési kornyezetterhelés miatt. A két Ovezet kozott
intenzitasbeli kllénbség van csupan, ami megfeleld
atmenetet biztosit a kertvaros és a Foti Ut menti beépités
kozott.

A Szildgyi utca menti — a Brunovszky vendégl6t is magdba
foglalé — tombrész is ugyanilyen Ovezeti besorolast kapott. A

4. abra: A Szilagyi utca menti terilet
szabalyozasa

tervezett metré meghosszabbitasa kapcsan, a Rakospalota-
Ujpest megallé felszinre vezetése miatt a 75090 telek
jelentés részét elviszi. A megmarado telekrészt javasolt a
vendéglé telkéhez csatolni.

Vi-2/IV-5/LP-1 jelii épitési dvezet

Az épitési ovezetben, a Szent Laszld tér déli oldalan az egykori Pamutipari Rt. munkaslakdsainak
éplletegylttese helyezkedik el. Az éplilet-egyiittes védelemre javasolt. A szabalyozasi terv
elsésorban a meglévé éplletek megdvasat, karbantartasat teszi lehetévé.
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Vi-2/IV-5/LP-2 jelii épitési 6vezet

.....

foglalja magaba (ismét egy intézményteriiletbe sorolt lakéterilet). A terilet kialakultnak tekinthetd,
minimalis beépitési tartalékkal (tehat Uj épllet elhelyezésére nincs lehetéség). (A korabbi részletes
szabadlyozasi terv szerinti terepszint alatti beépithet&séget tovabbra is megtartottuk, bar a kialakult
allapotdban a teriileten mélyépitési munkalatot folytatni nem lehetséges.)

Vi-2/IV-5/1Z jel(i épitési dvezet

.....

Korabban a teljes tomb teriletére szabalyozasi terv késziilt, amely a szomszédos lizemi teriilet
telekhatara mentén 10 m széles beliltetési kotelezettséget jelolt. A 10 m-es zoldfelileti savot
tovabbra is elGirtuk véd6-zéldsavként, melyre — a szélességnek megfelel6en — kilon elirdsokat
tettlink a kialakitandé névényallomanyra vonatkozdan.

1.7.4.2. Intézményi, helyi lakossag alapellatdsat biztosito teriilet (Vi-3)

Vi-3/IV-5/1 jelli épitési 6vezet

.....

helyezkednek el. Az intézményterilet kialakultnak tekinthetd, az esetleges bGvitések szamara épitési
hely kijelolése nem indokolt, a bévitések az dvezetben elSirt paraméterek betartasaval valdsithatok
meg.

1.7.5. Gazdasagi teriletek

1.7.5.1. Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlo teriilet (Gksz-2)

Gksz-2/1V-5/1 jel(i épitési dvezet

Az épitési ovezet a Klauzal utca — Szent LaszIl6 utca — Kiss Erné utca — Erkel Gyula utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el. Az egykori Pamutipari Rt. telephelyén ma tdbb lGzem, intézmény is miikodik.
Az egykori gydrépliletek egy része épitészeti értéket képvisel, melyek helyi védelem ald helyezése —
részletes feltaras és dokumentalas utan — indokolt.

Gksz-2/1V-5/2 jel(i épitési dvezet

.....

tartalmazza. A tomb teriiletére kordbban részletes szabdlyozasi terv késziilt, amely meghatarozta az
épitési helyeket is. Jelen szabalyozasi tervben ezeket az épitési helyeket — a relevans esetekben —
valtozatlanul atvettik.

Gksz-2/IV-5/3 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a GE telephelyét foglalja magdba. A tomb teriiletére kordbban részletes
szabalyozasi terv készilt, amely szamos kotelezé elGirast tartalmazott az lizem teriiletére. Ezek kozil
a szabdlyozasi tervben atvettik az Uzemi teriileten belll kotelezGen kialakitandd zoéldfeliileteket
(kétféle elGirassal), mivel azoknak jelent6s szerepiik van a kornyez6 lakéteriiletek védelmében. Az
épitési helyekre, valamint az Uzemi épiletek kialakitdsara vonatkozd el6irdasok viszont alig
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értelmezhet6k egy termeld lzem teriiletére, mivel azok az alkalmazott technoldgia fliggvényei,
amelyek raaddsul gyakran véltozhatnak is. Ugy gondoljuk, hogyha egy adott lizem miikodése egy
adott terilleten elfogadhatd, akkor a kornyezet megengedheté terhelésén, és az alapvet6 beépitési
korlatokon (paramétereken) tul tovabbi megkotések alkalmazadsa — példaul izemen belili épitési
helyek kijelolése, belsé forgalmi rend elGirdsa, épliletek paramétereinek szabalyozasa, stb. —
szlikségtelen.

7z 7

1.8.AZ EGYES BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

1.8.1. Az dvezetek jele (6vezet kddja)

A Dbeépitésre nem szant kozlekedési és zoldteriletek Ovezeteinél két nagyobb halmazt
kiilonboztethetiink meg:

1. ATSZT altal kijelslt 6vezetek (KOu, Zkp)

2. ATSZT-ben nem jelolt, kerileti szinten kijelolt kozteriletek: Kalénleges beépitésre nem szant
tertletek (Kt)

.....

koveti, azzal a kilénbséggel, hogy a TSZT altal meghatarozott teriletfelhasznalasi egység helyén , Kt”
betdjel is allhat:

e a Budapest F6varos Telepilésszerkezeti Tervében  (TSZT) meghatarozott
teriiletfelhasznélasi egység jele, (pl. KOu/CI-[J/0J), a keriileti tervben kijeldlt kiillénleges
beépitésre nem szant teriilet esetén Kt-[1/[J-C1/C]

e kerileti azonosité kdd (Onv-0/00),

e varosrészi azonositd kod  (pl. L1/1-5/01),

e varosrészi Ovezeti azonositd sorszam vagy betdjel (pl. LI/C-[1/1)

1.8.2. Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)

KOu-2/1V-5 jelii dvezet

Az 6vezetbe a TSZT szerinti Il. rend(i f6utak teriilete tartozik: Féti ut, Szilagyi utca, Kiss Erné utca —
Leiningen Karoly utca, Szent Imre utca (Gorgey Artur utca és Kiss Erng utca kézotti szakasza).

KOu-3/1V-5 jelii dvezet

Az 6vezetbe a TSZT szerinti telepiilésszerkezeti jelent&ségli gyUjt6ut terilete tartozik: Gérgey Artuar
utca.

Kt-KOu/1V-5/1 jel(i 6vezet

Az 6vezetbe azoknak a telepiilésszerkezeti jelent6ségl gy(ijt6utaknak a terilete tartozik, amelyeket a
TSZT nem jeldlt meg, de amelyek — szélességiiknél és varosszerkezeti helyzetiiknél fogva — alkalmasak
arra, hogy a varosrészen beliili forgalmat lebonyolitsak: Vécsey Karoly utca, Nador utca, Tlrr Istvdn
utca — Szent L3aszI6 tér — Szent Imre utca (Kiss Erné utca — Szent LaszIo tér kozotti szakasza).
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Kt-KOu/1V-5/2 jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a még fel nem sorolt kozutak teriilete tartozik, amelyek jellemz&en célforgalmat
bonyolitanak le, forgalmi terhelésik csekély, ezért forgalomcsillapitott Ovezetek létrehozasara
alkalmasak.

1.8.3. Zoldteruletek (Zkp)

1.8.3.1. K6zkertek teriilete

Zkp/1V-5/Kk jelli ovezet

Az Ovezetbe az altaldban 1 ha-ndl kisebb zoldfeliiletek tartoznak, a varosrész tertletén, amik a
korabbi rendezési tervekben szintén kozkert besorolasuak voltak:

) Matyas tér
) Turr Istvan utca és a , Varosi hazak” kozotti (egyel6re névtelen) zoldterilet.

1.8.3.2. Keriileti jelent6ségii zéldteriiletek (Kt-Z)

Az 6vezet a TSZT altal Zkp 6vezetbe nem sorolt, de keriileti szinten — a korabbi rendezési tervekben is
— zoldterililetként jelolt kozteruletek tartoznak. Az Gvezetekre a kozterlletekre és a kozterileti
zoldteriletekre vonatkozoé altaldnos szabalyok érvényesek.

Kt-Z/IV-5/Fk jelii 6vezet

Az Ovezet a fasitott kozterek ovezete, amely jelen szabalyozasi tervben kizardlag a Szent Laszld téri
zoldterileteket foglalja magaba. Az dvezetre az OTEK szerinti 20%-os zdldfeliiletet biztositani kell, ez
azonban lehetGséget nyujt a teriilet fasitott parkoldként torténd kialakitasara is.

Kt-Z/1V-5/Kk jel(i ovezet

Az Oovezet a korabbi rendezési tervekben fasitott koztérként jelolt terlletek 6vezete (amik mérete a
kordbbi rendszerben nem érte el a kozkerti 6vezet minimalis méretét), azonban zoldfellleti
boritottsaguk jelentésen meghaladja a fasitott koztér — mind a korabbi, mind pedig a jelenlegi—
elGirdsait. A cél tehat ezen zoldfelliletek megbrzése, igy az o6nalld kozkerti ovezet teriletén a
legkisebb zoldfelllet mértékét 50%-ban hataroztuk meg. A varosrész , kozkertjei” igy a Rakdczi tér, a
Grof Esterhdzy Janos tér valamint a Gyulai tér.

1.8.4. Osszefoglalo

Osszességében a szabdlyozasi terv hatdlya ald tartozd teriileten jelent8s fejlesztésekre csak a még
jelenleg kihaszndlatlan, vagy beépitetlen intézményi telkeken lehet szamitani. A varosrész kis-, és
kertvarosias lakoteriiletein fokozatos, telkenkénti (tulajdonostdl fliggs) atépllés varhatd. Ezeken a
terlileteken a szabdlyozas els6dleges célja a jelenlegi karakter megbrzése, a kialakult utcahaldzat
kapacitdasanak a figyelembevételével. Fontos kiemelni, hogy a szabdlyzat kilénbséget tesz a meglévé
éplletek (kialakult beépités) fejlesztése és az Uj létesitések kozott. A szabalyzat minden oOvezeti
el6irdsat az altaldnos rendelkezésekkel egyiitt kell alkalmazni. A varosképi illeszkedés helye és médja
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jelen szabdlyozasi terv készitésével parhuzamosan (jelen aldtdmaszté munkarészek kdzel egy évvel a
telepiilésképi rendelet ,formalddasa” el6tt) késziilt. Az Gj KESZ telepiilésképre, illeszkedésre
vonatkozd elGirdsokat, kovetelményeket, szabalyokat nem tartalmaz(hat) a tovabbiakban. A
teleplilésképi kovetelményeket a kerlilet — az orszdgos elSirdsoknak megfeleléen — Gj 6nalld
rendeletben szabdlyozza. A tovabbiakban a két rendelet egylttesen hatdrozza meg az épités
lehetdségeit és feltételeit.

1.9.TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Ujpest Kertvaros vérosrésze az eredeti természeti kdrnyezet, a természetes taj felszamolasaval jott
|étre. Ezért megbrzendd természetes tdji elemek és megdvandd orszagos, vagy helyi védelem alatt
allé természeti értékek a Kertvarosban nem taldlhatok.

A Kertvaros legjelentésebb természeti értékét az egybefliggd kertvarosias lakdteriletek kertjei
jelentik. A magdankertek dus fadllomanya kedvez6en befolyasolja a keriiletrész arculati karakterét és a
kornyezeti allapotat. Az Osszefliggé lakokertes teriileteket a fasorok és a kisméretli kozkertek
haldzata egésziti ki. Ezért a taji adottsdgok fejlesztése a zoldfellleti rendszer bévitésével és a mar
meglévd értékek megbrzésével biztosithatd.

1.10. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1.10.1. A zoldfeliileti rendszer fejlesztésének és megdrzésének alapelvei

. A szabdlyozas altal befolyasolt beavatkozasokkal el kell érni, hogy a keriletrész
kertvarosias, zéldbe dgyazott jellege ne csokkenjen, s6t lehet&ség szerint ndvekedjen.

. A terileti adottsagok figyelembe vétele mellett bdviteni kell a keriiletrész kozkert
terileteit.

. Bdviteni és fejleszteni kell a kerlletrész fasitott kozterileteit, kozterileti zéldterileteit.

. Javitani kell a keriiletrészt feltaréd utcahdaldzat fasitottsdgat. A szabalyozassal és a

fejlesztésekkel el kell érni, hogy a kialakult/kialakulé Uthaldzati hierarchia, a telepiilésrész
szerkezeti rendszerében jatszott szerkezeti szerep az egyes utak fasitottsaganak
mértékében, a rendezettség, fenntartottsag szinvonalaban is tlikr6z6djon.

. Ezért létre kell hozni a kiemelt varosképi jelent&ségli fasorok halézatat az egyéb fasitott
utcak kiegészitéseként.

1.10.2. Lakaéteriileti kertek megGrzése és fejlesztése

Kertvarosi lakéteriiletek lakdkertjei

A keriletrész lakoterileteinek legnagyobb része kertvarosi lakdévezetben van és a terv szerint abban
is marad. A kertvarosi lakdtelkek magankertjei alkotjdk a teljes keriletrész zoldfeliileteinek,
fadllomdanyanak tulnyomd részét. Ezért a keriletrész arculati el6nyeinek és a szomszédos
kerlletrészekhez képest viszonylag kedvezd kornyezeti allapotanak megbrzése érdekében
meghatarozé fontossagu, hogy ne csokkenjen a kertek mennyisége és fasitottsaganak szinvonala. A
szabalyozasi terv a kotelezGen a legkisebb kialakitandd telkenkénti zoldfellleti boritottsag mértékét a
kertvarosi lakéovezetben 50 %-ban irja el6. Ez a mérték gyakorlatilag megfelel a ma mar kialakult
allapotnak. Epitésigazgatasi feladat, hogy az egyes telkek atépitése, a lakdhazak feldjitdsa sordn az
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engedélyezéseknél kovetkezetesen érvényesiljon a zoldfellleti elGirdas és a mai kertfeliilet tébblet
beépitéssel és burkolatok létesitésével ne legyen csokkenthetd.

Kisvarosi lakéteriiletek lakdkertjei

Az Attila utca, Turr Istvan utca, Klauzal utca, Deak Ferenc utca altal hatarolt teriiletrész kis telkes,
stri beépitési kisvarosias lakoteriilet. A szabalyozdsi terv az adottsdgokhoz — és az OTEK
el6irdsokhoz is — igazoddan 35 %-os minimalis telkenkénti zéldfeliileti boritottsagot ir elS, tovabba
javaslatot tesz arra, hogy a tdmbbels6kben, a telekvégek szabadon hagydsaval 6sszefliggd zoldfellleti
savok alakuljanak ki az egyes telkek és tdmbok fokozatos atépitése, megujitdsa sordn. igy az
egyébként egyenként rendkivil elaprdzott, kis darabokbdl allé magankertek id6vel a tombbelséket
fellazito fasitott zonava alakulnak at.

Telepszerti lakéteriiletek lakokertjei

A Szent Imre utca, illetve a Szent Laszlé tér mentén — a keriletrész sulypontjaban — telepszerd,
uszotelkes lakoteriletek fekszenek. A lakéhdzak kozott lényegében korlatlan kodzhasznalatu
zoldfeltletként m(ikédé 6nkormanyzati tulajdond lakokertek taldlhatok. Ezek hivatottak pdtolni a
kerlletrészben egyébként teljes egészében hidnyzé nagy Osszefligg6 kozparkot. Fontos kerileti
érdek, hogy a lakételepi zoldfelliletek terllete, ndvénydllomanya hosszu tdvon megmaradjon és kerti
felszereltsége (parkbutorzat, jatszotér) is legalabb megdrizze a mai teriiletét és novényboritottsagat,
berendezettségének szinvonalat.

1.10.3. Intézménykertek fejlesztése

A Kertvaros intézménykertjei fontos szerepet jatszanak a varosrész arculatanak el6ny6s alakitasaban,
valamint a szabadid&s funkcidk, a sport és az oktatds zoldterileti jellegli, névényzetben gazdag
kdérnyezet megteremtésében. Az intézménykertek terileti b6vitése hely hidnydban nem megoldhatd.

» Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet kertje

A szakrendel6 Gorgey utcdra és Szent Imre utcara nézé elGkertjei [ényegében korlatlan kbzhasznalatu
fasitott koztérként szolgalnak. JAl kiépitettek, parkbutorzatuk és ndvényzetiik, valamint gyalogos
burkolataik rendezettek, jol karbantartottak. Terileti b6vitésre nincs lehet6ség, a meglévé kedvezé
allapot fenntartdsa szlikséges.

» Ujpesti Két tanitasi Nyelvi{i M{iszaki Szakkozépiskola és Szakiskola kertje

A létesitménynek a Gorgey Utra néz6 el6kerti sdvja latvanyos, valtozatos noévényzetl parkositott
terlilet, melyben tavolugrd palya is helyet kapott. A kert a kiils6 kérnyezettél az épilethez illeszkedd
stilusu keritéssel elvalasztott, korlatozott kézhaszndlatu. Bévitési lehet&sége nincs. A kerten kivil, a
Gorgey Ut és a Corvin utca talalkozasandl kisméretl( fasitott kdztér taldlhatd, parkbutorzattal, Gorgey
Artur szobraval.

» Bdkay Janos Kollégium kertje

Az Erkel Gyula utca felé térfalat képez6 épilet mogott rendezett, jol karban tartott, nagy lombos
fakkal szegélyezett, elsGsorban pihenést szolgald kert taldlhatd. A kert teriileti bévitésére nincs
lehetdség, a meglévd kedvezd allapot fenntartdsa szikséges.
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» Bajza Jozsef altalanos iskola kertje

A kert Munkacsi Mihdly utcai oldala sportudvarként szolgdl, a bels6 kertrészek fasitott, részben
burkolt szabadidGs udvarok. A sportudvar burkolatai és felszereltsége mar feldjitandé allapotu. A kert
teriileti b6vitésére nincs maéd.

» Ovoda és bolcsdde kertek

A Leiningen utca melletti |étesitmények kertjei jol kialakitottak, gazdag novényzetliek. Terileti
bdvitésiikre nincs lehetdség.

» Tlizoltdsag kertje

A Tlizoltésag Kiss Erné utcai éplilete mogott terjedelmes flves gyakorlé udvar taldlhaté, melynek
nyugati, kerités melletti sdvjaban tujafasor huzddik. A bekeritett, korlatozott kdzhasznalatu kert
méreteinél fogva szabadidGs és sport célu fejlesztésekre alkalmas. A kerten kivil — a szolgdltatd
épllet mogott — elkeritett jatszotér talalhato.

» Rakaczi téri Szent Istvan-templom kertje

A kert déli sarka Wass Albert emlékparkként kialakitott, északi széle sport és jatszoudvar. Terileti
bdvitésre hely hianyaban nincs mad.

1.10.4. Gazdasagi teriletek zoldfeliiletei

A Kertvaros lakoteriletei mellett a varosrészben nagy kiterjedés(i gazdasagi teriletek is taldlhatok.
Ezek koziil legnagyobb a Féti Ut és a Szilagyi utca talalkozasanal 1évé, mintegy 16,25 ha—os 6sszefliggb
iparteriilet (GE-telephelye). A telephely tulnyomo része beépitett és burkolt. A szabdlyozasi terv 10 m
széles véd6zoldsav |étesitését irja el6 a telephely intézményteriletekkel és lakéteriilettel érintkezd
szélén. Ennek kialakitdsanal 3 sor nagy korondt noveszt6, a kornyezeti artalmakkal szemben
viszonylag ellendlld fa telepitését tartjuk sziikségesnek, 3-3 m lltetési sortavolsaggal és 6-6 m Ultetési
t6tavolsdggal telepitve. Igy haromszintli noévényzettel rendelkezd z6ldsdv hozhatd létre, ami
megfelel6 védelmet biztosit a lakéteriiletek szamara.

Varosképvédelmi és kornyezetvédelmi okokbdl kotelezé keskeny véd6zoldsav telepitését javasolja a
terv a telephely Foti Ut és a Szildgyi Ut felé es6é keritésvonala mellett. Itt a legaldbb 5 m széles
zoldterlileten a véddsdvba telepitendd fakhoz hasonléan nagy korondt novesztd, varostlird fafaj
telepitendd 6-6 méteres Ultetési tGtavolsaggal. A fasor szélén 1 sor magasra ndvé varost(rd cserjesav
telepitendé.

A telephely dél-keleti részén kialakult intenziv, dus fadllomanyu kertrészei a tovabbiakban is
megtartanddak (telek zoldfellletként kialakitandd/megtartando része).

A gazdasagi terileteken elSirt minimalis zoldfellleti boritottsag mértéke a szabalyozasi terv szerint a
telekterilet 25 %-a. Ezt intenziven fasitva 3 szintli novényzettel (100m’*-ként 4-4 db kozepes
korondju, varostiré lombos fa,10 m? cserje, 90 m? gyepesités) kell beiltetni.
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1.10.5. Kozteriileti zoldfeliiletek

Kozkertek-fasitott kozterek

A keriletrész kozkertekben és lakdterileteket tagold, egyben kozjoléti funkcidkat is betoltd fasitott
kozterekben szegény. A meglévé zoldterlletek terilete nagyon kicsi, de faallomanyuk és
felszereltségik fontos része a Kertvarosnak. A terileti hianyok ellensulyozasa a varosrészben sajnos
nincs lehetdség, ezért a meglévd, értékes zoldfellletek jov6beni meglbrzése elsédleges célja a
szabalyozas zoldfellleteket érint6 elhatarozasainak. Ezért nem javasolt a varosi hazak kérnyezetében
lév6 kozkert tényleges teriiletének a csokkentése.

A szabdlyozasi terv kozkertként 6rzi meg a Matyads teret. A szabalyozasi terv fasitott kozteret alakit ki,
illetve 6riz meg a Szent LaszI6 téren. A kordbban fasitott koztér paraméterekkel szabdlyozott Gyulai
tér, a Grof Esterhazy Janos tér, és Rakdczy tér legkisebb zoldfellileti mértékének megemelésével
,kozkert” statuszt kap az uj kerileti tervben.

A kozkertek, fasitott kozterek apolasa, lizemeltetése dnkormanyzati feladat. Ezért javasoljuk, hogy az
egyes kozhasznalatu zoldfellletek feldjitasa folyamatos program alapjan ltemezetten, részletes — a
lakossdg altal is elfogadott — kertépitészeti tervet is magaba foglald kozterilet alakitasi alapjan, a
megfelel6 anyagi eré mellérendelésével késziiljon.

Fasitott utcak, fasorok

Ujpest Kertvaros karakterében jelent8s szerepe van a fasitott utcak viszonylag strd halézatanak. A
kiinduld allapotban a keriletrész legértékesebb fasorai a Nador utcadban, a Vécsey utcdban, a Harfa
utcaban és a Gorgey ut mellett talalhatok.

A TSZT az utcak forgalmi szerepének, az Utszélességek és a meglévs zoldfellleti allapot figyelembe
vételével meghatdrozta a teleplilésszerkezeti szempontbdl kiemelt, telepiléskép-védelmi
jelent6ségli meglévd, illetve tervezett fasoros utcakat. Ezek a Foéti Ut, a Dedk Ferenc utca és a Gorgey
Artdr utca, a Nador utca, a Vécsey Karoly utca, a Kiss Erné utca, a Turr Istvan utca és a Szent Imre Ut.
Ezek az utak a legjelentGsebb f6utjai a Kertvarosnak. Ezeken a kiemelt Utszakaszokon az utakat kiséré
fasorok fenntartdsdra kiemelt koltségkeretet kell biztositani. Ennek felhasznaldasaval lehet kiemelt
mindségl fasori fejlesztéseket és dpolast biztositani. A szabdlyzat kiilon rendelkezéseket tartalmaz a
kiemelt jelentGségl fasorok kialakitasara vonatkozoan.

A nem kiemelt kategéridba tartozé utak mellett is fontos szerepe van a fasoroknak. Ahol az utak
szélessége, a kozmivek nyomvonalai megengedik, ott legaldbb egy oldali fasor telepitendd, illetve
tartandé fenn. Uj fasorok telepitésénél csak a kifejezetten varost(irének mindsiilé fafajok, Utsorfa
mindségl faiskolai fai telepithet6k, 3 oldali tamrudazdssal, legalabb 1,25x1,25 m-es Ultetési fahely
szabadon hagydasaval. Ha a sziikséges teriilet rendelkezésre all, 6sszefliggd fuvesitett zoldsavot kell a
fasori savban kialakitani. Ahol a meglévd, hidnyos fasorok kiegészitésére van sziikség, ott a mar
meglév fak kozll a leggyakoribb el6forduldsd, az utcaban bevalt fafajt kell kiegészitésként telepiteni.

A fafajok kivalasztasanal olyan koronaméretti és formaju fafajokat kell valasztani, melyek az utcaban
sziikséges (rszelvényt kényszeres visszametszés nélkil is tartani tudjak mind az atpalyan, mind a
jardakon.
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tervezési teriilet hatara

- TSZT szerinti Zkp dvezet - kdzkert: 60% zf. bor.

I Kulonleges beépitésre nem szant terilet (Kt-Z/IV-5/Kk) - kozkert: 50% zf. bor.
|:| Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet (Kt-Z/IV-5/Fk) - fasitott kdztér: 20% zf. bor.
[ ] kertvarosi lakéteruletek (Lke) 50% zf. bor.

E kisvarosias lakéterdlet - telek be nem épithetd része

[ kisvarosias lakéterdlet 35% zf. bor.

:| telepszer( lakéteriilet kdzos zoldfeliiletek 40% zf. bor.

[ vegyes intézménytertilet: jell. 30-35% zf. bor.

- Jelent8s zéldfelilet( intézményteriilet: 50% zf. bor.

I s2zdasagi - munkahelyi terdilet telken belili védézoldsavja (10m)
- gazdasagi terlleten beliili megtartandd zoldfeliilet

| meglév intézménykertek

@ meglévd, telepllésszerkezeti szempontbdl kiemelt jelentéség fasor
kiegészitendd telepiilésszerkezeti szempontbdl kiemelt jelent8ség(i fasor

meglévé fasor

fo———] kételez6 védéfasor telepitése (5 m véd6zoldsav)

Budapest F6véros IV. Keriilet, Ujpest
UJPEST KERTVAROS
varosszerkezeti egység
Kerileti Epitési Szabélyzata (KESZ) és
Szabdlyozési Terve

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI
JAVASLATA

CDC-ACZEL Konzorcium

Datum: 2016.11.15.
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1.11. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

P

1.11.1. Kozuti halozati kapcsolatok, belsé Gthalézat

A teriiletet érint6 masodrendii féutak fejlesztése:

» Szilagyi utca: Az M3 metrévonal Kdposztasmegyeri szakasza el6készitésével Osszefliggésben
készilt tervjavaslat az Ut Gorgey utca és Foti Ut kozotti szakaszdn a meglevé Utpdlyatdl keletre
tartalmazza a 12-es villamos palyajanak kialakitasat és a metrévonal felszinre vezet6 szakaszanak
kialakitasat, amelyek a XV. keriilet teriletére keriilnek. A Rakospalota — Ujpest vasitallomas
teriiletén tervezett P+R parkold kozuti kapcsolatat a Szilagyi uttal a 12-es villamos megallgjatél
északra kialakitandd Uj csomdpont biztositja. Az Utpdlya a jarmdosztalyozékon kivili szakaszokon 2x1
savos marad.

P Foti ut: A jelenlegi 2x1 savos szakasz 2x2 savra bévitésének lehetGségét biztositja a szabalyozas,

.....

kanyarodé forgalmak miatt célszer( az utpalya fejlesztése 1 savval.

Szilagyi utca
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» Kis Erné utca — Leiningen Kdroly utca: A 2x1 sdvos Ut bévitése nem lehetséges, nem is cél a
kertvarosi kornyezetben a kapacitas névelése.

» Szt. Imre utca: A jelenlegi keresztmetszeti elrendezés megtartando.

A terlletet érint6 gyljtéutak keresztmetszete valtozatlan marad: a Gérgey Artur utca a
kézelmultban éplilt at, a Nddor utca és Mildenberger utca 2x1 savos marad.

A Szent Laszlé tér rendezésével Osszefliggésben a tér északi részén levé tobb agu csomdpont
rendezését a jelenlegi kozterlleten célszerl megoldani.

A Vécsey Karoly utca haldzati szerepe igen jelent6s a varosrészben, igy kerileti jelent&ségl utként
tlntettik fel a szabdlyozasi tervben.

A fent felsorolt masodrend( féutak, gy(ljt6utak és kerileti jelent6ségli utak kozotti tomboket
kiszolgald utcak forgalomcsillapitasat terveztik, Tempo 30 6vezet létrehozasaval.

1.11.2. Kozosségi kozlekedés

A teriilet kdrnyezetében a 70. szdmU Budapest — Szob vasttvonal és a Rékospalota — Ujpest
vasutdllomas korszer(sitésére engedélyezett tervek allnak rendelkezésre.

Az M3 metrévonal Ujpest Varoskdézpont — Kaposztasmegyer szakasza a tervek szerint Rakospalota —
Ujpest vasutallomasig felszin alatti vezetés(i, a Foti Gtig éri el a jelenlegi 14-es villamos palyajan
vezetendd szakaszat. A vasutdllomdsnal tervezett metrdallomas a Kertvaros szamara is jé kapcsolatot
fog biztositani.

A metrévonal meghosszabbitdsa utdn a 14-es villamos megszlinik, a Szildgyi utcan a 12-es
Rakospalota felé kozlekedik a Gorgey utcai szakasz folytatdsdban. A 12-es jarat megdlldja a GE
Electric telephelynél forditasi lehetGséggel épil ki.

A terveknek megfelel6en az érintkezé teriletek telekhatar korrekcidja valt sziikségessé (szabalyozasi
vonal).

Az autdbuszjaratok vdrhatéan nem valtoznak a teriileten, a meglévS infrastruktira kiépitettség
megfelel6en biztositja a kozlekedést. A Szent Laszlo tér fejlesztése soran javasolt a 96-os busz Szent
Laszl6 téri (tlzoltdsag elbtti) megdlldjanak athelyezése.

1.11.3. Kerékparos kozlekedés

A TSZT az Attila utcan telepiilésszerkezeti jelent6ségli tervezett kerékpdros infrastruktuira
nyomvonalat jel6l ki. A Szildgyi utca mentén meglévé nyomvonal fut.

A Deak Ferenc utcan és a Féti Uton — a keriilet kerékparos halézatanak fejlesztési tervének, illetve az
ITS-ben tervezett elhatdrozdsoknak megfelel6ene — a szabalyozasi terv tovabbi kerékparos Utvonalat
jelol ki.

Az Attila utcaban és a Dedk Ferenc utcaban a kozterileti kotottségek miatt csak forgalomtechnikai

eszkozokkel jelolhet6 ki a kerékpdros irany.

Az egyes rendeltetésekhez, funkcidkhoz az OTEK 7. szdamU melléklet szerint szamitott kerékpar
elhelyezését kell biztositani.
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1.11.4. F6bb gyalogos kézlekedés

A terileten legfontosabb tervezett gyalogos létesitmény az M3 metrévonal Rakospalota — Ujpest
metrdallomasanak gyalogos aluljardja, amely a vasutallomas kapcsolatat is biztositja és a Szilagyi utca
keleti oldalara, a Lahner Gyorgy utca torkolatahoz is atvezet. Kijarata szabdalyozast igényelt.

A gyalogos kozlekedés fejlesztése a kisebb utcak forgalomcsillapitasaval, tehat forgalomtechnikai
eszkozokkel valésithatd meg (nem a szabalyozasi terv hatdskore).

1.11.5. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A terilet kdrnyezetében a legjelentsebb parkoldsi létesitmény a Rékospalota — Ujpest
vasutallomashoz tervezett P+R parkold lesz.

A teriilet parkolasi feltételeit a 13/2011 (11.28.) Onkormanyzati rendelet hatarozta meg, amely a
maddositdsokkal egyitt a telkek és kozterliletek parkolasi el6irdsait tartalmazta. A parkolasi rendelet
elGirasai — fellilvizsgalat utan — beépitésre kerultek a szabalyzatba (VIIl. A jarmdlvek elhelyezésének
helyi szabalyai c. fejezet). Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsitaroldk szamat — az OTEK el8irasoktdl valé
eltérési lehet6ségekkel — a szabalyzat 5. melléklete tartalmazza.

A terlleten az M3 metré meghosszabbitdsa utan a terilet egy része a metrdallomas 500 méteres
korzetébe fog esni, az eltérések az erre vonatkozd szabdlyozdsnak fognak megfelelni.
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UJPEST KERTVAROS VAROSSZERKEZETI EGYSEG
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

1.12. K6zMUVESITESI JAVASLATOK

A kdzmivesitést érinté fejlesztések altalanos célja, hogy a teriilethasznositas funkcionalis igényéhez
szlikséges optimalis kozm(iellatds a kornyezet legkisebb kdrositasaval keriiljon megvaldsitdsra. Ehhez
szlikséges a varosrész-szintl kozmlvesités megoldasa, amely Kertvdros szamdra mar jelenleg is
rendelkezésre all. A teljes kdozmdellatas biztositasdval a ,mennyiségi” kozmdellatas ugyan a
varosrészben megoldott, a "min&ségi” kozml(ellatds igénye azonban kézmlifejlesztési feladatokkal
jelentkezik, amely a komfortérzet javitasat, az élhet6bb kornyezeti dallapotok biztositasat és a
fenntarthatdbb fejl6dést szolgaljak.

A kozmdifejlesztési feladatokat a varosrész fejlesztési igényei, elvardsai hatdrozzak meg, ezzel a
kozmdUveket érinté fejlesztési feladatok célja a varosrész fejlesztésének szolgalata.

1.12.1. Kozmilifejlesztési feladat

7

Uj fejlesztésre, funkcidvaltasra, épitési lehet6ség bdvitésére javasolt telkeken jelentkezd (j
kézm(iigényeinek a kielégitése

A vdrosrész teriletén Uj fejlesztéssel, funkcidvaltdssal, a megengedett épitési lehet6ség
igénybevételével megvaldsitdsra kerll6 beruhazasok szamara a teljes kézmdellatds biztositasa
sziikséges. Mivel a kerilet mar jelenleg is jol kozmdvesitett, az igy jelentkezé kézmUigények kisebb-
nagyobb haldzatépitéssel kielégithetSk. Jelent6sebb koézmlifejlesztési igény a Szildgyi Ut mentén
javasolt Uj beépitésre jelolt telkeknél varhaté.

Kézmlivek okozta kornyezetterhelés csokkentése
» A teljes kozmiiellatas lehet6sége mellett is el6fordulé kozmliellatasi hianyok csokkentése

A kornyezeti allapot javitasat szolgaljak azok a kozm(ifejlesztési feladatok, amelyek a mar beépitett és
mar teljes kdzmdellatassal rendelkezd terileten fordulnak el6, ahol az egyes ingatlanok a
rendelkezésre 3llo6 teljes kozmdellatas lehetGségét mégsem veszik igénybe. Ezeknek az ingatlanoknak
a kozhaldzati csatlakoztatasat kell miel6bb megoldani. Vonatkozik ez elsésorban a szennyviz
kozcsatorna halézat menti, de arra nem csatlakozé ingatlanokra. Errél a FGvarosi Telepliléstisztasagi
és Kornyezetvédelmi (FTSZV) Kft-t6l dllnak rendelkezésre adatok, amelyek ugyan valtozdak, de jdl
ramutatnak az el6forduld hianyra. Kérnyezeti dllapotot javitd kozmlifejlesztési feladat a még mindig
el6forduld kozcsatorna haldzatra nem csatlakozd lakdingatlanoknak a koézcsatorna haldzati
csatlakozasanak megoldasa.

» A koézmlivek (izemeltetésével, illetve az egyedileg megoldott kozmdellatasi kozmi
lizemeltetéssel okozott terhelések csokkentése

A varosrészben jelent8s kézm(i kozszolgaltatdsi bazis nem izemel. Uzemeltetéssel 6sszefiiggd
terhelést a kézmlivezetékek és miitargyai ugyan okoznak, de ezek nem jelentGsek.

Az utdbbi id6kben viszont ismét névekedett a kézm( lUzemeltetéssel kapcsolatos légszennyezés a
teljes kdzmuelldtas rendelkezésre allasa ellenére is, mivel a levegbt erGsebben terheld egyedileg
alkalmazott hagyomanyos szilard tlzel6anyag haszndlata ajra elGtérbe keriilt. A jol kiépitett
vezetékes energiahordozé ellatdsaval korabban mar kivaltottak a régebbi beépitési terileteken a
hagyomdnyos szilard tizelést, hozzajarulva a levegl tisztasdganak a javitdsdhoz. De az utdbbi
években a csalddok gazdasagi nehézségeinek hatdsara, ahol az épiletek miszaki adottsagai azt
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lehetévé teszik, egyre tobben hasznalnak djra hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is
koltségeik csokkentésére, amellyel kedvezétlen légkori viszonyoknal erételjesen rontjak a kornyezeti
allapotokat.

A kornyezeti dllapot javitdsat szolgdlnd, ha az egyéni koltségcsokkentésre a vezetékes
energiahordozot kivaltd hagyomanyos szilard tlizelGanyag helyett a kornyezetbarat megujulo
energiahordozok alkalmazasat helyeznék elStérbe. Ennek szélesebb korl elterjedését ma még a
jelent&sebb beruhdzasi koltségei, annak hosszabb megtérilési ideje fékezi.

» A kozmiivek jelenlétével, miiszaki allapotaval, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott
kornyezetterhelés csokkentése.

A varosrész régebben lUzemel6 kozmlivezetékei lassan rekonstrukciéra szorulnak. A vizelosztd
haldzatban tobb régi épitésli ac anyagu vezeték Gizemel, amely nemcsak, hogy anyaga miatt ma mar
nem tekinthet6 korszerlinek, hanem, mint régi vezeték gyakoribb a meghibasodasa.

A kézmlivek jelenlétévek okozott kornyezetterhelés a kozterlletek latvanyat rontd és a kozterilettel
valo racionalis gazdalkodas lehetGségét akadalyozd kozmd elhelyezés. Ezt a kornyezetterhelést
elsédlegesen a fold felett elhelyezett kozmUvek okozzak, de a foldalatti elhelyezés is hatassal van a
fold feletti terek hasznositasi lehet6ségére. A fold feletti terek felszabaditdsaval, a felszabaditott
terlileten a fasorok elhelyezésével a kérnyezeti allapot és latvany is javithato.

A varosrészt e vonatkozadsban kellemetlendl terhel6 a fold felett haladéd kézm( az oszlopokra,
bakokra fektetett, Szilagyi iUt mentén haladd tavhé gerinc vezeték par.

A fenntartasi koltségek csokkentését szolgalé kozmiifejlesztés feladatok

A fenntartasi koltségek csokkentése legegyszerlibben kézmiivenként a személyes takarékossagra
torekvéssel és a takarékos fogyasztasu berendezések alkalmazasaval érheté el. Ehhez nem sziikséges
kézmUépités, csak a fogyasztoknak a kozmdvekkel kapcsolatos tudat és szemléletformalasa.

A hatékonyabb fenntartasi koltségcsokkentést a jelent6sebb kozmdikoltségeket okozd az
energiaellatas teriletén lehet elérni.

Az energiaigény folyamatosan novekszik az alkalmazott Uj technoldgidk és a lakasfelszereltség
fejlédésével, s ez egyre koltségigényesebb Uzemeltetéssel elégitheté ki. Az igy novekvs koltség-
terhelés a fenntarthatd fejl6dési folyamat fékezGjévé valt, ennek megdllitasa tarsadalmi-gazdasagi
feladat.

Ezért megoldast kell keresni -a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkil- az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené el6. Az
elsé lépést jelenté energiatakarékossdgra vald torekvést kovet6en megoldast az optimalisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdk mellé a megujulé energiahordozdk nagyobb részaranyl bevondsaval lehet elérni. A
megujuld energiahordozd hasznositdsdhoz sziikséges beruhdzds ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdkhoz (haldzati gaz, halézati villamosenergia)
képest minimalis.

A megujuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet
elérni. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek
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alkalmazasaval, tovdbba a fold energidja hasznosithaté. A napenergia hasznositds egyedi alkalmazdsa
jelenleg a legeredményesebb, erre kedvezé hasznositasi lehetGséget nydjt a kertvarosias beépités. A
tetdszerkezetre szerelt napkollektorok, napelemek az adott ingatlan energiaellatasaban jelent6s
szerepet tolthetnek be.

Vizi-kézm(iveket érint6en is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd fejlesztési igények. Ezek
kozil els6dleges feladat, hogy a koziizem( viz felhaszndlasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi
helyeken torténjen, ahol az ivéviz minGségl vizre sziikség van. A hazi kutak, locsolé vizvételi
lehetGségek kiépitésének segitségével a nem ivdviz minGségli vizigény kielégithetd, csokkentve ezzel
a dragabb ivdviz fogyasztasat.

A klimavaltozas hatasainak a kezelését segit6 kozmiifejlesztési feladatok

A klimavaltozas évek 6ta tapasztalhatd valtozdsokat hozott a hazai idGjardsban is. A varosrészben é16
és dolgozd emberek szamdra az élhet&séget szolgdld elvart életkoriilményeket a valtozé kornyezeti
és klimatikus hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb kézm( infrastruktura
ellatassal elégithetd ki.

A klimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a h6mérséklet-novekedést,
kompenzalni csak kozmlifejlesztésekkel lehet. A szélsGséges idGjards okozta nagyobb
csapadékesemények, vagy tartdésabb csapadékhidany és az dltaldnos felmelegedés el6forduldsa
mellett is az élhet6ség fenntartdsa, az épitett és természetes kornyezet védelmének biztositdsa
szlikséges, amely a kdzmdellatassal szemben Uj igényeket tamaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet is. A varosrészben a csapadékviz elvezetését szolgald egyesitett haldzatok, a
kialakitott nyilt arkok a nagy zaporok zavarmentes levezetését nem tudjak biztositani. A kiépitett
egyesitett rendszer(i csatornahdlézattal rendelkez6 utcakban a nagyobb zdporokndl a
csatornahaldzat tulterheltté valik, zavart okozva az elvezetés tjan, illetve tulterhelve a befogadd
szennyviztisztité telepet. A kerilet nyilt arkos vizelvezetésl varosrészeiben a nyilt arkok megfeleld
kialakitasanak, karbantartasanak hidanyossagai miatt okoznak zavarokat a nagy zaporok. A megfelel6
vizelvezetés, viztarolas, vizvisszatartas kialakitasanak hianya komoly veszélyeztetést okoz.

Ennek elkerllésére a varosrész vizelvezet6 rendszerét fejleszteni kell a nagyobb intenzitasa zaporok,
el6forduld ,villdmarviz” fogaddsara, elvezetésére. A fejlesztés keretében hosszabb tavu el6re-
gondolassal célszerl lenne megvizsgalni az egyesitett rendszerl vizelvezetés( haldzat elvalasztott
rendszerl vizelvezetésre vald atépités lehetGségét. A jelenlegi egyesitett halézat hosszabb tavon a
csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas, a szennyvizgyUjtésre pedig Gj hdlézat kiépitésére lenne
sziikség. Ennek el6készitésére tanulmanytervet kellene készittetni, hogy bar megvaldsitasanak
realitdsa csak nagyobb tavlatban varhatd, az Uj fejlesztések mar a tavlati célok irdnyaba torténjen.

A vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyon szerepet kapna a helyi viz-visszatartas megoldasa. Uj
beruhazasoknal mar elvarasként fogalmazhaté meg a helyi, telken belil kialakitandd vizvisszatartas
igénye.

A klimavaltozds okozta hatds, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy
szarazsagokat hoz, ez a természeti kornyezetben okozna jelentds karokat. A helyi zaportarozék ennek
a hatasnak a kompenzaciéjat is szolgalhatnak.
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A klimavaltozads masik jelent6s hatasterilete a valtozassal jaré felmelegedés, amelynek kezelése
kiemelt feladat lesz. A felmelegedést kivalté napsugdrzas hatdsa a legegyszer(ibben arnyékolassal
kompenzalhatd, ezért a fasorok telepitési igénye fog el6térbe kerilni. A fasorok telepitéséhez a
helybiztositas igénye jelent jelentésebb kdzmidifejlesztési feladatot, mert a felszin feletti és felszin
alatti kozmdvek elhelyezésének racionalizalasaval lehet a szlikséges helybiztositast megoldani. Ezzel
elérhetd mikrokornyezeti allapot javitdssal egyidejlileg a kozmlvek jelenléte okozta
kornyezetterhelés is csokkentheté és az utca latvanyképe is javul.

A klimavaltozas okozta hatdskompenzalas altalaban éplileten beliil energiaigény nével6 beruhazassal,
klimaberendezés alkalmazdsaval kompenzadlhaté. Az energiaigény novekedése egyre
koltségigényesebb energiatermel6 beruhdzassal és (izemeltetéssel elégithetd ki. Erre is megoldast az
energiaellatasban a megujuld energiahordozdk szélesebb korl bevonasa jelenthet.

A helyzetfeltaré vizsgdlatban megallapitast nyert, hogy megujuldé energiahordozdk kozil érdemi
hasznositdsra a napenergia alkalmas. A napenergia passziv és aktiv hasznositasi lehet6ségét is
célszer(i hasznositani. A napenergia passziv hasznositasa kiiléndsen Uj beépitésnél alkalmazhatd, ahol
az épllettajolassal, energiatudatos éplilet kialakitdssal, és megfelel6 névénytakardssal, arnyékoldssal
jelent6s energiafogyasztas megtakaritds érhet6 el.

A napenergia aktiv hasznositdsara a napkollektorok és napelemek alkalmazasa all rendelkezésre.
Napkollektorral a napenergia termikus hasznositdsra hasznosithaté. Napelem kozvetlen
villamosenergia termelést tesz lehetévé, amely a felmelegedést kompenzald klimaberendezés
villamosenergia igényeinek kielégitésére hasznosithatd. A kiépitend6 ad-vesz rendszer segitségével
szinte a kdzhdldzatrél energiafogyasztas tobblet nélkil, ezzel jelentésebb koltségnovekedés nélkiil
tudja a felmelegedés kompenzalasat épiileten belil biztositani.

1.12.2. Vizikézmiivek

Vizellatas

Az ivoviz mindségli vizellatds biztositasa egyre igényesebb vizkezeléssel oldhatdé meg, ezért a
takarékossagra torekvés Ossz tarsadalmi-gazdasdgi érdek is. A tudatos viztakarékossagra nevelés-
torekvés mellett a vizfogyasztas csokkentése érdekében a nem ivéviz min6ségli vizellatas egyéb
vizbeszerzéssel vald megoldasanak elGtérbe allitasa fontos. Az ivéviz fogyasztas csokkentésével a
haldzatterhelés csokkenthets, a felszabadithatd kapacitds az Uj fejlesztési teriiletek, funkciévaltéd
terlletek ellatasandl hasznosithatdk anélkiil, hogy jelent6sebb haldzatfejlesztést kellene beruhazni.

Az ivoviz ellatdsat szolgdld halézatnal kozmdlfejlesztési feladatként az Uj ellatast igényld teriletek
szamara kiépitendd Uj haldzati kapcsolatok kiépitése mellett, a haldzati rekonstrukcid igénye kerl
el6térbe. A vizeloszté haldzatban tobb ac anyagu és régi épitésli 6v vezetékszakasz Uzemel,
amelyeknek rekonstrukcidjat részben a csé anyaga, részben a paramétere, részben a vezeték kora
teszi szlikségessé.

Vizelvezetés

A vizelvezetés a varosrész teriiletének donté hanyadan, egyesitett rendszer(i csatornahaldzattal
megoldott. Csak az Ujabban csatorndzasra kerll6 terlleteken épitettek elvalasztott rendszerd
csatornahalézatot. Hosszabb tavon a szennyviz széllitds és kezelés gazdasdgossaganak a javitasa

P

érdekében a rendszer elvdlasztotta torténd atalakitasat meg kell oldani. Kozmdifejlesztési feladat ez
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iranyba az elsé lépések elinditdsa. A varosrészben (izemel6 csatornahdldzat a févaros egységes
haldzati rendszerének részeként lizemel, igy az atalakitdshoz a févarosi csatorndzasi terv ez iranyu
felllvizsgalata sziikséges.

A viarosrészben a kedvez6en kiépitett csatornahdlézat ellenére vannak telkek, amelyek nem
csatlakoznak a kdzcsatorna haldzatra, azoknak a kdzcsatorna haldzatra valo csatlakoztatasat miel6bb
meg kell oldani, kilénésen azért mert csak néhdny van kozilik, akik szippantatassal szallittatjak el a
szennyvizet, akik nem szippantatnak, azoknak a hazi szennyvizgy(jt6 medencéjik szikkasztoként
Gzemel. Ezt a talaj, talajviz-szennyezést, miel6bb fel kell szamolni.

A vdrosrészb6l a csapadékviz elvezetése részben az egyesitett rendszerl haldzattal, részben
elvalasztott rendszer(i zart csapadékcsatornaval, részben nyilt arkosan megoldott.

Energiaellatas

Energiakdzmiveknél a kozmdfejlesztés a komfortosabb, élhetébb, életkoriilmény és a fokozottabb
kornyezetvédelem érdekeit szolgdlja. Ennek részét képezi az igényesebb arculatformdlds és a
szélsGséges idGjaras okozta felmelegedés elleni felkésziilés biztositdsa is. Ez a fold feletti
energiahalézatokat érinti legf6képpen, de a foldalatti kzmdvek raciondlisabb térfoglalds igényét is
magaval hozza.

A keriiletben a kozvilagitas is igényel kozmlfejlesztést, nemcsak a takarékos energiagazdalkodas
elérése érdekében, hanem az egyes varosrészek arculatformalds érdekében is.

Elektronikus hirkozlés

Elektronikus hirk6zlés terlletén fejlesztési feladat, mint a varosfejlesztés eszkoze is és Eurdpai Unid
elvardsa is, a nagysebességli, szélessavu internet kerilet szintl elérési lehet6ségének biztositasa,
amelyhez a megfelel6 muszaki hattér telepitésérdl a telepiilésrendezési eszkdzok rendelkezhetnek.
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1.13. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

1.13.1. Zaj és rezgésterhelés

A tervezési terilet hatarérték feletti zajterhelését a Févarosi Stratégiai Zajtérkép adatai szerint a nagy
forgalmd hatarold és harantold kozutak gépkocsi kozlekedése okozza. Ezért hatarérték feletti
zajterhelés éri nappal és éjszaka egyarant a Féti Ut, a Deak Ferenc utca-Gorgey utca, a Leininger utca
és az Attila ut melletti teleptilési savok uttengely felé nézé éplilethomlokzatait.

A vasuti kozlekedés altal okozott zajterhelés a Szilagyi Ut mellett hatarérték feletti, ahol a Budapest-
Szob vasutvonal halad.

A tulterhelt Utszakaszok mellett lakoteriletek taldlhatdk az Attila utca, a Dedk Ferenc utca, a Gorgey
utca és a Leininger utca mellett. Az utak szabdlyozasi szélessége és a kialakult beépités, valamint a
terllet struktiraja nem teszi lehetévé zajvédelmi fal, vagy domb létesitését. Szamottevé mértékben
a forgalom mértéke sem korlatozhato.

Ezért ezeken a teriileteken az épliletakusztikai védekezés (homlokzatszigetelés, nyilaszard csere)
nyujt csupan lehet6séget, csak ilyen beavatkozasokkal lehet a beltéri zaj hatarértékeit betartani.
Ezért feltétleniil szikséges lenne, hogy a tulterhelt lakdépiilet homlokzatu Utszakaszokon az egyes
épllet felujitasok feltétlenil Gsszekapcsolddjanak az akusztikai védekezéssel is. Célszerl lenne
akcidszerlien, nagyobb Utszakaszokra vonatkozdéan tdmogatassal is segiteni az éplletek zaj elleni
szigetelését, mert a tartds zaj tulterhelés a kutatdsok szerint egészségi karosodashoz vezet. A
tulterhelt ingatlanok szdma mintegy 400, ez legalabb 1200 f6 lakos zajterhelés okozta karosodasat
jelenti a Kertvarosban.

Az izemi eredet( zajterhelés hatarérték feletti terhelést a Kertvaros lakéteriiletein nem okoz. Ezért
az Uzemi terlleteken bellli hatarértékek betartdsa a szomszédos lakd és intézmény teriletek
védelme érdekében is elegendé.

1.13.2. Levegbszennyezés elleni védekezés

Az automata levegGszennyezés mérd halézat adatai szerint a tilnyomo részt kozlekedési eredetd,
diffuz és részben lUzemi eredet(i pontforrasokbdl ered6 NO2 szennyezés és szalld por szennyezés
mértéke hatarérték feletti a terlleten.

A leveg6 szennyezettségét lokalis beavatkozdsokkal csak kevéssé lehet mérsékelni. A Kertvaros
terliletének levegGszennyezettségét jorészt csak a kerilet és a F6varos egészére kiterjedd, a
gépjarm( 4allomany korszerUsitésével, a forgalom atszervezésével és a tomegkozlekedés felé
terelésével, a f(itési rendszerek korszer(sitésével, a megujuld energia elterjedtebb hasznositasaval, a
Févaros atszell6z6 sdavjainak szabadon hagyasaval lehet elérni. Ezeknek a beavatkozdsoknak a
befolydsolasara a Kertvarosra vonatkozd szabalyozdsi terv készitésének keretei kozott kevés
lehetdség van.

Az lzemi terileteken 1évé pontforrasok bevallason alapuld adatait a kornyezetvédelmi hatdsag gydijti
és ellen6rzi. Az lzemi teriileteken szennyez8 anyagonkénti hatarértékek vannak érvényben. A
Kertvdros teriletén m(ikod6 gazdasagi tevékenység jelentls része raktarozasi, kereskedelmi jellegd,
ezért a levegémingséget szamottevéen befolydsold levegbszennyezé pontforrdsok jellemzéen a volt
Tungsram Rt teriletén, a lakéteriletektdl viszonylag tavolabb talalhatok.
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1.13.3. Vizvédelem-talajvédelem

Ujpest Kertvaros mind a talajadottsagok, mind a Duna kdzelsége miatt a felszini és felszin alatti vizek
védelme szempontjdbdl érzékeny terlleten fekszik. Ezért a teriileten keletkez6 szennyvizek és a
lehullé csapadékviz elvezetése a csatornahaldzaton keresztiil alapveté feladat, mely jelenleg
megoldott. A szabdlyozasi terv elGirdsai szerint minden Uj létesitmény is csak a csatornahaldzatra
rakotve létesiilhet.

A csapadékvizek haldzatba vezetésénél a bevezet6 pontokon olaj és zsirfogd berendezések
mUkodtetése az elGirt feladat.

A tervezési teriilet csaknem egésze teljesen beépitett és burkolt, illetve apolt zoldfelllet. A Kertvaros
terliletén illegdlis hulladéklerakds nyomat a helyszini vizsgalatok készitése soran nem talaltuk.
Kontakt talajszennyezésre a gazdasdagi-lizemi terlleteken van elméleti lehet6ség. Ennek
megakaddlyozdsa, a talaj elszennyezéstél vald védelme az egyes véllalkozasok sajat feladata, melyet a
kornyezetvédelmi hatdsag felligyel.

1.13.4. Hulladékkezelés

A tervezési terlleten keletkez6 kommunalis hulladék szervezett gytjtésérdl és lerako-illetve
megsemmisité helyre szallitasardl az FKF Zrt szervezetszeriien gondoskodik.

Az Uzemi terlleteken keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékok szelektiv gy(jtésérél és
elszéllittatasardl, elhelyezésérdl a keletkezteté lGizem gondoskodik. A folyamatok szakszerliségének
ellendrzését a kornyezetvédelmi hatdsagok rendeltetésszeriien végzik.
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! (m?/m’)
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-2/1V-5/1 2730 2,0 0,6 14 922 819,2
Lk-2/1V-5/2 7461 2,0 0,75 2730,5 5595,8
Kt-Z/IV-5/Kk 1136,5 - - - -
KOu, Kt-KOu 3142,9 - - - -
)3 13 105,7 17 652,5 6414,9
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M°
FRSZ KESZ
altalanos 19 658,6 > 17 652,5 MEGFELEL
parkolasi 9 829,3 6414,9 MEGFELEL
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Teriiletfelhaszna-lasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Lke-1 270297,9 0,6 0,2 162 178,74 54 059,58
Vi-2 (Lke) 36 953 1,2 0,4 44 343,6 14 781,2
)3 307 250,9 206 522,3 68 840,78

Lke-1 teriiletfelhasznalasi egység terii

letére esé Ovezetek

Szintterileti mutato

Epitési 6vezet, 6vezet Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m?
. 2 legnagyobb értéke
jele m 2, 2
(m°/m’)
Szma Szmp altalanos parkol6
Lke-1/IV-5/K-kdzbensé | 150 627,3 0,7 0,2 105 439,1 30 125,5
Lke-1/1V-5/K-sarok 60 300 0,9 0,3 54 270,0 18 090
Kt-Z/IV-5/Kk 2748,5 - - - -
KOu, Kt-KOu 56 622,2 - - - -
) 270 297,9 159 709,1 48 215,5

Vi-2 (kertvarosias kérnyezetben meghatarozott intézményteriilet) teriiletfelhasznalasi egység teriiletére esé

Ovezetek

Szintterileti mutato

Epitési ovezet, ovezet Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m?

. 2 legnagyobb értéke

jele m 2, 2

(m*/m’)
Szma Szmp altalanos parkol6

Vi-2/1V-5/11-kézbensé 10632,5 1,5 0,4 15948,8 4253
Vi-2/IV-5/11-sarok 4 800,0 2,0 0,6 9 600,0 2 880
Vi-2/1V-5/10 14 788,3 1,25 0,4 18 485,4 5915,32
KOu, Kt-KOu 6732 - - - -
)3 36 953 44 034,1 13 048,32




FRSZ megfeleltetés

FRSZ KESZ
Lke-1 Vi-2 3 Lke-1 Vi-2 3
altalanos | 162 178,74 44 343,6 206 522,3 > 159 709,1 48 215,5 203 743,2 MEGFELEL
parkolasi 54 059,58 14 781,2 68 840,78 > 48 215,5 13 048,32 61 263,8 MEGFELEL
Az ovezetek kilon-kilon és egyittesen is megfelelnek a teriletfelhasznalasi egységeknek.
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK BIZTOSITASA
TSZT Vi-2 25%
Epitési ovezet, ovezet Zoldf.elulet Teriilet Zoldf.elulet
X legkisebb 2 legkisebb
jele _y m . 2
mértéke nagysaga (m°)
Vi-2/IV-5/11-k6zbensd 30 10632,5 3190
Vi-2/IV-5/11-sarok 20 4.800,0 960
Vi-2/IV-5/10 35 14 788,3 5176
KOu, Kt-KOu - 6732 -
)3 25% 36 953 9326
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’

Iasi egység m2 Bsa Bsp altalanos parkolo
Lk-2 14 301,7 1,25 0,5 17 877,13 7150,85
)3 25 027,98

Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele m2 Iegnagyczabbzerteke
. (m*/m’)

KESZ Szma Szmp altalanos parkol6
Lk-2/1V-5/1 8120,6 2,0 0,6 16 241 4872,36
Kt-Z/IV-5/Fk 2697,7 - - - -
KOu, Kt-KOu 3501,4 - - - -
> 14 301,7 16 241 4 872,36

FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KESZ
altalanos 17 877,13 > 16 241 MEGFELEL
parkolasi 7 150,85 > 4 872,36 MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teruletfelhaszna- Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkold
Vi-2 6939,2 1,0 0,5 6 939,2 3469,6
3 10 408,8
Szintteriileti mutato
Epitési ovezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
ovezet jele m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkol6
Vi-2/IV-5/2 4565 1,4 0,7 6391 3195,5
Kt-Z/IV-5/Fk 1627,5 - - - —
Kt-KOu, KOu 746,7 - - - -
)3 6 939,2 6391 3195,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 6 939,2 6 391 MEGFELEL
parkolasi 3469,6 3195,5 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Ziildf.elﬁlet Teriilet Z&Idfeliile't Iegki;ebb
A Ieg!(ls:ebb m? nagysaga (m°)
mértéke
Vi-2/IV-5/2 35% 4 565 1598
Kt-Z/IV-5/Fk 60% 1627,5 977
Kt-KOu, KOu - 746,7 -
)3 37% 6 939,2 2574
MEGFELEL




: 1,5 (1,0+0,5)

KESZ ovezetek

g,zf-1-*r5"(1 25+0.5) LKet: 'o‘

o V| Lk-F 15(1 o+05)

AN .'. y
iy »

| ..’0 : :.t’/’\ V|'3 1

o
\ 0‘.\ /

N/
w-z 2.25 (1.5+0.75)_

Ve 4 .

\

\ LT s

25 (1

E
7.7

&y

/ \7 R
1/\ \“
NG
04 > B
) z "
S U e \
//f{?&?’\
SN\
PN
AN
o gt e
B ‘)X
- L
O N
Vit

V=

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhaszna- Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkold
Lk-T 17 405,6 1,0 0,5 17 405,6 8702,8
3 26 108,4
Szintteriileti mutato
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m*
Ovezet jele m? legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-T/IV-5/U0 15044 1,15 0,5 17 300,6 7522
Kt-Z/IV-5/Fk 418 - - - —
KOu, Kt-KOu 1943,6 - - - -
)3 17 405,6 17 300,6 7522
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 17 405,6 > 17 300,6 MEGFELEL
parkolasi 8702,8 7 522 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
1RY4) Lk-T 35%
Epitési dvezet, Zﬁldfelﬁlet Teriilet Z&Idfeliile’t Iegki;ebb
ovezet jele Ieg!( |s?bb m? nagysdga (m’)
mértéke
Lk-T/IV-5/U 40% 15 044 6017,6
Kt-Z/IV-5/Fk 20% 418 83,6
KOu, Kt-KOu - 1943,6 -
)3 35% 17 405,6 6101,2
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 21 327 1,5 0,75 31990,5 15995,3
b3 47985,8
Szintteriileti mutato
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m*
Ovezet jele m? legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/IV-5/9 11 838,3 2,0 1,2 23 676,6 14 206
Vi-2/IV-5/LP-1 3945,5 2,0 0,4 7 891 1578,2
Kt-Z/IV-5/Fk 914,5 - - — —
KOu, Kt-KOu 4628,7 - - - -
)3 21 327 31567,6 15 784,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 31990,5 31567,6 MEGFELEL
parkolasi 15995,3 15784,2 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Zéldfelulet Teriilet Z&Idfeliile’t Iegki;ebb
S Ieg!(ls?bb m? nagysaga (m°)
mértéke
Vi-2/IV-5/9 30% 11 838,3 3551
Vi-2/IV-5/LP-1 40% 3945,5 1578
Kt-Z/IV-5/Fk 20% 914,5 183
KOu, Kt-KOu - 4628,7 -
)3 25% 21 327 5313
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhaszna- Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Gksz-2 42 812 2,0 0,0 85 624 0,0
3 85624 0,0
Szintteriileti mutato
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m*
Ovezet jele m? legnagyobb értéke
KESZ Szma Szmp altalanos parkold
Gksz-2/IV-5/1 42 632,5 2,0 0,0 85 265 -
KOu, Kt-KOu 179,5 - - - -
)3 42 812 85 265 -
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 85624 > 85 265 MEGFELEL
parkolasi 0,0 ? 0,0 NEM RELEVANS
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FRSZ KESZ 6vezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 57 681,5 2,25 1,0 129 783,4 57 681,5
> 187 464,9
Szintteriileti mutatoé
Epitési ovezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
ovezet jele m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-5/1 14 932,6 2,5 1,0 37 331,5 14 932,6
Vi-2/IV-5/3 39 808 2,0 1,0 79 616 39 808
Vi-2/IV-5/8 1120 2,4 0,0 2 688 -
KOu, Kt-KOu 2941 - - - -
)3 57 681,5 117 395,5 53 620,6

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 129 783,4 > 117 395,5 MEGFELEL
parkolasi 57 681,5 > 53 620,6 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

c L .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
Epitési Ovezet, . Teriilet L 2
. . legkisebb 2 nagysaga (m°)
ovezet jele . m
mértéke
Vi-2/IV-5/1 30% 14 932,6 4480
Vi-2/IV-5/3 30% 39 808 11 606
Vi-2/1V-5/8 20% 1120 224
KOu, Kt-KOu - 2941 -
3 28% 57 681,5 16310
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Lk-T 11792,7 1,25 0,5 14 740,9 5896,4
3 20 637,2
Szintteriileti mutato
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m*
ovezet jele m? legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkol6
Lk-T/IV-5/U0 9111,4 1,15 0,5 10478,1 4555,7
Lk-T/IV-5/1 1825,2 2,0 0,2 3650,4 365
KOu, Kt-KOu 856,1 - - - -
> 11792,7 14 128,5 4920,7
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ megfelelés
altalanos 14 740,,9 14 128,5 MEGFELEL
parkolo 5896,4 4920,7 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Lk-T 35%
Epitési Gvezet, Zﬁldf-eliilet Teriilet Zéldfelijle’t Iegkifebb
ovezet jele Ieg!( |s<’ebb m? nagysdga (m’)
mértéke

Lk-T/IV-5/U 40% 9111,4 3189,0
Lk-T/IV-5/1 35% 1825,2 638,8

KOu, Kt-KOu - - -

> 36% 11792,7 4283,4

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-3 16 256,5 1,0 0,25 16 256 4064
> 20 320,6
Szintteriileti mutato
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m*
ovezet jele m? legnagyobb értéke
KESZ Szma Szmp altaldnos parkolé
Vi-3/IV-5/1 14 831 1,0 0,25 14 831 3707,8
KOu, Kt-KOu 1425,5 - - - -
)3 16 256,5 14 831 3707,8
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ megfelelés
altalanos 16 256 > 14 831 MEGFELEL
parkolo 4064 > 3707,8 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%

i m Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
Epitési dvezet, R Terlilet J 2
" . legkisebb 2 nagysaga (m°)
ovezet jele . m
mértéke
Vi-3/IV-5/1 25% 14 831 3708
KOu, Kt-KOu - 1425,5 -
> 23% 16 256,5 3708
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkold
Vi-2 4736 2,5 1,0 11 840 4736
) 11 840 4736
Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m*
Ovezet jele m? legnagyobb értéke
KESZ Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/IV-5/1 4 355,2 2,5 1,0 10 888,0 4 355,2
KOu, Kt-KOu 380,8 — — — —
)3 10 888,0 4 355,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?

FRSZ KESZ megfelelés
altalanos 11 840 > 10 888,0 MEGFELEL
parkolo 4736 > 4355,2 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési Gvezet, Zﬁldf.eliilet Teriilet Zéldfelijle't Iegkifebb
ovezet jele Ieg!( |s¢’ebb m? nagysaga (m’)
mértéke
Vi-2/IV-5/1 30% 4355,2 1307
KOu, Kt-KOu — 380,8 —
) 28% 4736 1307
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna-lasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Lke-1 332679,4 0,6 0,2 199 608 66 535,9
Vi-2 (Lke) 39 043,0 1,2 0,4 46 852 15617,2
) 371722,4 246 459 82 153,1

Lke-1 teriiletfelhasznalasi egység terii

letére esé Ovezetek

Szintteriileti mutato
Epitési ovezet, ovezet Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
. 2 legnagyobb értéke
jele m 2, 2
(m*/m’)
Szma Szmp altalanos parkol6
Lke-1/IV-5/K-kdzbensé | 182 665,4 0,7 0,2 130 595,8 37 313,1
Lke-1/IV-5/K-sarok 58 500 0,9 0,3 52 650,0 17 550
Lke-1/1V-5/1 7479,5 0,7 0,3 5235,7 22439
Lke-1/1V-5/2 11 829,0 0,9 0,5 10 646,1 5914,5
KOu, Kt-KOu 68 305,5 - - - -
> 332679,4 199 127,5 63 021,4

Vi (kertvarosias kornyezetben meghatarozott intézményteriilet) teriiletfelhasznalasi egység teriiletére esé

Ovezetek

Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, 6vezet Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
. 2 legnagyobb értéke
jele m 2, 2
(m°/m’)
Szma Szmp altalanos parkol6
Vi-2/IV-5/10 14 900,8 1,25 0,4 18 626,0 4040,3
Vi-2/IV-5/7 20 151,3 1,4 0,45 28 211,8 8 060,5
KOu, Kt-KOu 3990,9 - - - -
2 39 043,0 46 837,8 15 028,4
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FRSZ megfeleltetés

FRSZ KESZ
Lke-1 Vi-2 S Lke-1 Vi-2 s
altaldnos | 199 608 46 852 246 459

> 199 127,5 46 837,8 245965,4 | MEGFELEL
parkolasi | 66 535,9 15617,2 82153,1 > 63 021,4 15 028,4 78 049,8 MEGFELEL

Az Ovezetek kilon-kilon és egyittesen is megfelelnek a teriletfelhasznalasi egységeknek.

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK BIZTOSITASA

TSZT Vi-2 25%

ca " Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet
Epitési 6vezet, 6vezet R Terulet R
X legkisebb 2 legkisebb
jele _y m . 2
mértéke nagysaga (m°)
Vi-1/IV-5/10 35% 14 900,8 5215
Vi-2/IV-5/7 25% 20151,3 5038
KOu, Kt-KOu - 3990,9 -
)3 26% 39 043,0 10253
MEGFELEL
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Vi-2: 1,75 (1,25+0,5)
FRSZ KESZ dvezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 29614,3 1,25 0,5 37 017,75 14 807,1
b3 51824,9
Szintteriileti mutatoé
Epitési ovezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
Ovezet jele m? legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-5/5 2488,4 1,5 0,6 3732,6 1493,0
Vi-2/IV-5/1Z 18897,7 1,35 0,6 25511,9 11338,6
Vi-2/IV-5/LP-2 6265,2 1,2 0,3 7518,2 1879,6
KOu, Kt-KOu 1963,9 - - - -
)3 29614,3 36 762,7 14 711,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ megfelelés
altalanos 37 017,75 36 762,7 MEGFELEL
parkolé 14 807,1 14 711,2 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%

Epitési dvezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule't Iegklfebb
.. . legkisebb 2 nagysaga (m°)
Ovezet jele _y m

mértéke
Vi-2/IV-5/5 35% 2488,4 871
Vi-2/IV-5/1Z 50% 18897,7 9449
Vi-2/IV-5/LP-2 35% 6265,2 2193
KOu, Kt-KOu - 1963,9 -
)3 42% 29 614,3 12 513
MEGFELEL
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15. Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)
FRSZ KESZ 6vezetek

.

Lke-1: 0.8 (0.64-0-.2)
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo

Gksz-2 205 493 2,0 0,0 410 986 0,0

)3 410986 0,0

Szintteriileti

Epitési 6vezet, Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
v X 2 megengedett
R m legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkol6

Gksz-2/IV-5/2 20 047 1,2 0,0 24 056,4 -
Gksz-2/IV-5/3 180 762 1,5 0,0 27 1143 -
KOu, Kt-KOu 4684 - - - -
)3 205 493 295 199,4 -

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?

FRSZ KESZ megfelelés
altalanos 410 986 > 295 199,4 MEGFELEL
parkolé 0,0 ® 0,0 NEM RELEVANS
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Vi-2: 2,25 (1,5+0,75)

KESZ 6vezetek

sy sy

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkold
Vi-2 25 654,5 1,5 0,75 38481,8 19 240,9
3 57 722,6
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
ovezet jele m’ megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-5/4 10113,0 1,0 0,7 10 113,0 7079,1
Vi-2/IV-5/6 14753,9 1,6 0,8 23 606,2 11803,1
KOu, Kt-KOu 787 - - -
)3 25 654,5 33719,2 18 882,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ megfelelés
altalanos 38481,8 33719,2 MEGFELEL
parkold 19 240,9 18 882,2 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési Gvezet, Ziildf.elulet Teriilet Z&Idfeliile't Iegki;ebb
A Ieg!(lstebb m? nagysaga (m°)
mértéke
Vi-2/IV-5/4 35% 10113,0 871
Vi-2/IV-5/6 35% 14753,9 9449
KOu, Kt-KOu - 787 -
)3 34% 25 654,5 8703
MEGFELEL
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3.MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: Az Lke-1/IV-5/K jelli épitési ovezet telkein a legnagyobb terepszint feletti

beépitettség mértéke 35% lehessen

Ujpest Kertvaros teriiletén a varosrész mintegy 50%-at elfoglalé intenziv beépitést kertvarosias lakoterilet
utcahalézata és tombjeinek beépitése gyakorlatilag kialakult. A meglévé legnagyobb beépitettség jellemzden
21-35 % kozotti, a kialakult, jellemzé — kistelkes — telekméretekhez igazoddan. Ezeken a terileteken a BVKSZ
keretértéke — az OTEK 30%-o0s értékéts| eltéréen — nagyobb, legfeljebb 35 %-0s beépitettséget engedett meg.

Ennek megfelelGen a kerllet — igy a varosrész teriiletére — 2014-ben elfogadott szabalyzat vonatkozd épitési

Ovezeti paramétere a terilleten lehet6vé tette a 35%-0s beépitettséget. A BVKSZ megsziinésével a kedvezmény

biztosithatdsaga is megsziint.
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Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatdrozott kévetelményeknél megengedSbb kdvetelményeket a
telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha azt kilénleges telepllésrendezési okok, vagy a kialakult
helyzet indokolja (jelen esetben az utdébbi all fenn), tovdbba ha ahhoz az allami fGépitész zard szakmai

véleményében hozzajarul (314/2012. Kr. 28.§ (4) bekezdés).

Az el6bbiekben ismertetett — kozérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a Lke-1/IV-5/K jelii épitési

6vezetben a terepszint felett megengedett legnagyobb beépitettség mértékét 35%-ban megallapitani.



A KESZ 2. szamu melléklet 4. pontjanak 1. soranak D oszlopanak a terepszint feletti értéke az OTEK hivatkozott elGirasa aldli felmentés megadasa esetén, az aldbbiak

szerint médosulna:

4. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

A B C D E F G
) ] ) Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutatoé Beépitési magassag
- Kialakithato P , Py megengedett legnagyobb (m)
e beépitettség mértéke L, P z " .
. . , telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithaté (%) 2, 2 . .
. megengedett (m“/m°?) pdrkdny=P) legkisebb
e . telek legkisebb . I -~~~ = —— = ===~ = o - o - - - L,
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) p P . a1z P .
. szélessége Terepszint i altalanos fordithaté (%)
Epitési ovezet Terepszint alatt . " .
ele (m) felett (szma) tobblet min. max.
S N IS A AU IR N (zmp) | ||
K* S*x K | s K s K | s K s K s K | s
1. | Lke-1/1V-5/K kialakult (K) 600 400 15 35 40 50 0,7 0,9 0,2 | 0,3 = P=7,5 50
2. | Lke-1/IV-5/1 szabadonallé (S2) 600 18 30 50 0,7 0,3 = P=7,5 50
3. | Lke-1/IV-5/2 | szabadonallé (SZ) 1000 20 30 50 0,9 0,5 = P=7,5 50

*K: kozbensd telek
**S: saroktelek

”



4. melléklet

A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények 6sszefoglalasa

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. §, valamint a Partnerségi Egyeztetés Szabalyait meghatarozé Budapest Févaros IV. kerilet
Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 61/2013.(1V.25.) hatdrozata alapjan lefolytatott teljes eljards véleményezési szakaszara (az 2236/8/2017
hivatkozasi szamon megkiildétt véleményezési dokumentacidra) beérkezett vélemények 6sszefoglaldsa’:

cimzett észrevétel Onkormanyzati valasz elfogadas
g 5
iﬁ g
» N
g S
E ©
>
D
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (a 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan az egyeztetési eljarasban résztvevék)
Budapest l. Jogszabalyon alapulé legfontosabb kdévetelmények
Fovaros 1. altalanos eljarasi és tartalmi megfelelések kimondasa -
Kormanyhivatala . . .
Epitésiigyi és 1.1 Etv. kévetelményei
Orokségvédelmi, 1.2 telepulésfejlesztés és —rendezés dsszefuggései megfelelések kimondasa -
gﬂgfggés 1.3 rendelet tartalmanak kévetelményei A terveztetés Ajanlati felhivasanak része volt a Féépitész -
Térvénvesséai altal meghatarozott tartalmi kévetelmények, melyet szives
= Felii g,lleti g tajékoztatasul mellékelten csatolunk.
g Féos?z){él Az SZT tartalma, formai megjelenitése az el6irasoknak
Y 1056 B y L. m‘ megfeleléek.
~ udapest, Vaci ~ . e . . ..
~ | U 62-64. o TSZT/FRSZ modositas igénye a tervezés soran nem merilt
§ Ui.: Vancza P fel.
« | Dominika Livia S 2. egyeztetési eljaras és az elfogadas kdvetelményei Az elbzetes tajékoztatasi szakasz, a véleményeztetési -
S| Tel.: 06-1/485-69-16 N szakasz és a partnerségi egyeztetések dokumentumait a
E e-mail: o tervdokumentaciok tartalmazzak, az észrevételek elfogadasat
o | vancza.dominika@b a végs6 szakmai véleményeztetésre megkiildendd anyag az
fkh.hu azzal kapcsolatos OKT dontéssel egytt tartalmazni fogja.
Il. Jogszabalyon alapulé és egyéb szakmai észrevételek:
1. Kéri a rendelettervezet 3.§ 2. és 3. pontjanak, valamint a | A hivatkozott pontok és bekezdések megfogalmazasat elfogadva
6.§ (4) bekezdésének egyértelmi megfogalmazasat. egyértelmsitjuk. tovabbi
A 3.§. 2. és 3. pontra vonatkozé észrevétel tovabbi egyeztetést
egyeztetést igényel, mivel nem ismert az egyértelmiisités igényel
iranya. A 6.8. (4) bekezdését pontositottuk.

'Az Osszefoglalas csak a tervezés soran figyelembe veendd, az alkalmazandé jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a CD
melléklet ,Terviratok” cim{ mappaja tartalmazza.



2. Az OTEK 1. mellékletének 117. pontja alapjan a | Az észrevétel alapjan a kérdéses pontot fellilvizsgaltuk. elfogadva
szintterllet ,az Osszes épitmény bruttd alapterilete”. Ennek
megfeleléen a rendelet-tervezet 6.§ (5) c) pontjaban a brutto
szintterlleti érték szamitasa soran nem hagyhato figyelmen
kiviil az 6sszekotd épitményrészek szintteriilete.
3. Felhivja a figyelmet, hogy a telepuléskép védelmérdl szold | A véleményezési dokumentacio a teleplilésképvédelmi elfogadva
2016. évi LXXIV. tv. 14. § (3) bekezdése alapjan uj | kdvetelmények megjelenése (314/2012. kr. médositas) el6tt
telepiilésképi  kovetelmény csak a telepllésképi | készilt, igy ekkor még tisztazatlan volt a teleptilésképre
rendeletben hatarozhaté meg. Kéri a 8-10.§ felllvizsgalatat. vonatkozé eléirasok helye/alkalmazhatésaganak modja
(atmeneti id6szak). Természetesen a hivatkozott és minden
egyéb telepllésképre vonatkozo elbirast felllvizsgaltunk és
torlésre keriiltek.
4. A rendelettervezet 14.§ (1) a-b) pontjai kdzt nincs | Az el6irast az észrevételnek megfeleléen fellilvizsgaltuk. elfogadva
jelentésbeli eltérés, kéri azokat egy pontban megfogalmazni.
5. A rendelettervezet 15.§ (2) bekezdésében az ,egyéb | A bekezdést egyértelmisitettiik, a telepiilésképi eljarasra elfogadva
eléirasok” megfogalmazas nem egyértelm(, bdvités | vonatkozé mondatrészt toroltik.
esetében a kerlleti épitési szabdlyzat minden eldirasat be
kell tartani. Az O©nkormanyzatnak a keriileti épitési
szabalyzatban nincs felhatalmazasa az épitést
telepiilésképi véleményhez kotni.
6. A rendelettervezet 16. § (1) bekezdésében az ,egy 6nallo, | A megfogalmazast egyértelmisitettiik. elfogadva
de legfeliebb két tet6téri szint” megfogalmazas nem
értelmezhetd. Kéri atfogalmazni.
7. A parkolohely-létesitési kotelezettség aldli engedmény | A bekezdést fellilvizsgaltuk, pontositottuk. elfogadva
mértékét, megvaltdsdanak mobdjat a helyi épitési tovabbi
szabalyzatban kell el6irni. Az dnkormanyzat a kozteriileti egyeztetést
parkolassal kapcsolatban alkothat rendeletet, a igényel
rendelettervezet 22. § (3) bekezdésében szerepld,
személygépjarm varakozohely-épitési és annak
megvaltadsarol szolé helyi rendelet megalkotdsara megszint
a térvényi felhatalmazas.
8. A rendelettervezet 32.§ (2) a) pontjaban foglalt | A rendelkezéseket fellilvizsgaltuk. elfogadva
rendelkezés a telepiilésképi rendeletben szerepeltethetd,
amennyiben a terilet helyi védelem alatt all. Az a) és a c)
pontok  egymasnak ellentmondé rendelkezéseket
tartalmaznak.
9. Szakmai szempontbdl megfontolasra javasolja a lakotelepi | A beépitési paramétert a jogszabalyi kereteken belll az nem igényel
kozterilet 5%-os beépithetéségét. Onkormanyzat végsé déntéseként 5%-ban hatarozta meg, valtoztatast
ezt a déntést Onkormanyzat tovabbra is fenntartja. (nem
jogszabalyon
alapulo
észrevétel)
10. A rendelet 40.§ (2) bekezdésében az épités feltételeként | A rendelkezést toroltik. elfogadva

szerepel a telepllésrendezési szerz6dés megléte.
Onkormanyzati rendelet nem kéthet az épitési
tevékenységhez valé jogot maganjogi szerzédés
megkotéséhez.




11. A 37.§ (5) a) pontja kdrnyezetvédelmi hatdsagi jogkort, a | A hivatkozott pontok torlésre kerdiltek. elfogadva
40.§ (3) b) pontja kozlekedési hatésagi hataskort von el.
12. A Kkonnyebb értelmezhetéség érdekében keri a | Véleménylnk szerint az abrazolas egyértelmi és nem igényel
szabalyozasi terven szerepld ,rendeltetés korlatozassal | alkalmazhato és a jelkulcs rendelet-széveggel vagy arra valo valtoztatast
érintett  terllet” esetében  megkllénbdztetd  jeldlés | hivatkozassal bonyolitana az értelmezhetéséget. (nem
alkalmazésa a rendelet 37. és a 40.§-aban szerepld jogszabalyon
Ovezetekre. alapulé
észrevétel)
Pest Megyei A benyujtott dokumentacioval kapcsolatban nem emel - elfogadva
Kormanyhivatal kifogast.
r~ | Erdi Jarasi Erdemi észrevételt nem tesz, a tervezet elfogadasaval
S | Hivatala | kapcsolatban kifogast nem emel.
< | Kérnyezetvédel S
® | miés ao-s A tovabbtervezéssel kapcsolatos jogszabalyokra hivja fel a
S | Természetvédel ~ | figyelmet.
iC | mi Féosztaly S | Felszini vizgazdalkodasi szempontu korabbi
£ | 1072 Budapest, N | adatszolgaltatasat aktualizalja.
wi | Nagy Diéfa utca 10-
o 12
Ui: Németh Orsolya
Tel: 061-478-4400
~ | Kozép-Duna- Telepilésrendezési eszk6zOk moédositasaval kapcsolatban - -
S | Vélgyi Vizigyi .| észrevételt nem tesz, annak elfogadasat tamogatja.
o | Igazgatosag ~
«~ | 1088 Budapest, I5e)
S | Rakoczi it 4. 2
o | Ea: Lendér Diéna S
~ | Tel: 061-477-3500 N
S
Nemzeti 4.§ (4) a) pont szovegét az alabbiak szerint kérik médositani: | Az észrevételnek megfeleléen atfogalmaztuk. elfogadva
‘r:' Kozlekedési .ha az épitményt kériilvevé jardafeliilet legkisebb szélességi
Q | Hatosag | mérete a 0,5 m biztonséagi sav figyelembevételével legalabb
o Utligyi Osztaly 8| 20m.
0 | 1066 Budapest, [5e)
< | Teréz krt. 62. N
S Ui.: Balassa Andras S
g Tel.: 1/474-1712 I5Y
o
m




Hungaria krt. 149.
Ea: Veresné Bacso
Szilvia r. fhdgy.
Tel: 061-273-4017

Budapest 4.§ (7) ,a visszamarado gyalogos jardafelllet akadalymentes | Az észrevételnek megfeleléen atfogalmaztuk. elfogadva
Févaros szélessége” szOvegrész helyett ,a berendezési és biztonsagi
Kormanyhivatala savok  keresztmetszetével  csbkkentett  visszamaradd
| M Kerileti gyalogos Jjardafeliilet akadalymentes szélessége”
g | Hivatal szovegreészt tartjak megfelelben. _
o | Kozlekedési A VIIl. fejezet 22.§ (4) h-k) pontok esetében nem tartjak | A parkolohely-létesitési kdtelezettség aloli engedmény Onkormanyza
S | Feliigyeleti 8‘ indokoltnak a pakol6hely-letesitési kotelezettség teljes | mértékét, megvaltasanak modjat a helyi épitési t részben
Q | Féosztaly o | korii  teljesitése aloli mentességet. Az OTEK | szabalyzatban kell el6irni. Amennyiben a KESZ nem befogadta
E Utiigyi Osztaly S meghatarozza, hogy a fenti pontokban jelzett funkciokra | rendelkezik réla, az OTEK el6irasai az érvényesek. Abban az tovabbi
g 1033 Budapest, S | mennyi parkol6-féréhelyet kell biztositani. A magasabb szintli | esetben — a kerllet esetében ez all fenn — amennyiben a egyeztetést
o) Bﬂ_?z;'k u.5. Vags N | jogszabalyokhoz képest megengeddbb rendelkezést indoklas | kertilt rendelkezik korabbi, megalapozott parkolasi rendelettel igényel
=) H;-r m:tvaCS”e ago hianyaban nem tamogatjak. (Ujpestnek13/2011. (11.28.) &k. rendelete), a KES“Z vonatkozd
B | Tel.: 061-473-3522 rendelkezései a meglévé rendelet ,atforditasaval
keletkeztek.
42.§ (2) bekezdés ,elvezetd” szo elirasa. Az elirast javitottuk elfogadva
Egyebekben kozlekedési szempontbdl nem emel kifogast. - -
Budapesti A KESZ tervezetével kapcsolatban kozlekedésrendészeti | — -
Rendor- szempontbdl kifogast nem emel.
Fokapitanysag
+ | Rendészeti
o | Szervek
S | Kozlekedésrend o
N | észeti Féosztaly S
S | Balesetmegelézé 3
Q| siés =
© | Kozlekedési Q
S !
g | Osztaly
S Budapest XVV.,




iratszam

0

cimzett

valasz kelt

észrevétel

Onkormanyzati valasz

elfogadas

TERULETI ES TELEPULESI ONKORMANYZATOK

FPH059/494-3/2017

Budapest
Foévaros
Onkormanyzata
1052 Budapest,
Varoshaz utca 9-11.
Ui.: Partos Judit
Tel.: 06-1/327-1168
e-mail:
Partos.Judit@budap
est.hu

2017.03.14.

Rendelet-tervezettel
észrevételek

(tovabbiakban R) kapcsolatos

R 8-10. § a varoskép alakitast szabalyozzak. Az el6irasok | A véleményezési dokumentacio a telepilésképvédelmi elfogadva
egy részét az elfogadasra kerild telepulésképi rendelet és | kdvetelmények megjelenése (314/2012. kr. modositas) el6tt
teleplilésképi  arculati  kézikbnyv  tartalmazni  fogja, | késziilt, igy ekkor még tisztazatlan volt a telepilésképre
meghatarozasuk a KESZ-ben mar nem lehetséges. vonatkozé el6irasok helye/alkalmazhatésaganak modja
(atmeneti id6szak). Természetesen a hivatkozott és minden
egyéb teleplilésképre vonatkozo elbirast felllvizsgaltunk és
torlésre keriiltek.
R 13. §-at az FRSZ 19.§ (5) bekezdés alapjan azzal kell | A rendelkezést kiegészitettiik. elfogadva
kiegésziteni, hogy a Fé&varosi Kgy. az 50/2015. (1.28)
hatarozataval elfogadott a Févarosi telepulésszerkezeti terv
(tovabbiakban:TSZT 2015) alapjan valtozassal érintett Vi-
2/IV-5/6 terileten uj beépités esetén tobblet csapadékviz
csak késleltetett médon keriilhet elvezetésre.
R 20.§ a Kkotottpalyds kozlekedési létesitményekkel | A TSZT szerinti védelmi sav pontos mérete és helye nem elfogadva
Osszefliggd szabalyokat tartalmazza. A metré pontos | volt ismert szamunkra, a tervlap és a leiras sem tartalmazza.
nyomvonala jelenleg nem ismert és nem hatarozhaté meg. A | A metré TSZT szerint figyelembe vett nyomvonala szintén
TSZT 2015 védelmi és korlatozasi tervlapja a felszin alatti | nem allt rendelkezésiinkre, tehat a tavolsagokat sem tudtuk
szakasz varhaté nyomvonala vonatkozasaban 50-50 m | abrazolni. Ezek pontos kijel6lésére (TSZT szerinti
széles védétavolsagot jelol (amely a megvalodsitas utan majd | abrazolasa) digitalis adatszolgaltatassal van mod, melyet az
jelentésen csdkken a nyomvonal és a kéreg alatti kialakitas | Onkormanyzat a vélemény beérkezését kdvetden megkért a
fliggvényében). A KESZ védelmi terviapjan ezt kell jelenleg | Févarostol. A kapott adatszolgaltatas felkeriilt a
feltintetni. A felszin feletti szakaszra vonatkozdéan az FRSZ | tervlap(ok)ra.
18.§ (3) bekezdése tesz megkdtést, amelyet a KESZ-ben
szintén be kell épiteni.
R 42.§ Kozlekedési teriiletek altalanos elirasaira vonatkozik. | A szabalyozasi terv a TSZT 2015 altal KOu évezetbe sorolt nem igényel

A Szabalyozasi terv a gyijté utakat a Kt-KOu/IV-5/1
dvezetbe, a kiszolgald (lako) utakat Kt-KOu/IV-5/2 dvezetbe
sorolja, a (3) bekezdés pedig mindkét halézati szerepl
elemet a Kt-KOu/IV-5/1 &vezetbe szerepelteti. Kéri az
0sszhang megteremtését.

masodrendi féutakat KOu/IV-5/1, a telepiilésszerkezeti
jelentéségi gyijté utakat KOu/IV-5/2 jell vezetbe sorolja. A
TSZT 2015 altal 6vezetbe nem sorolt, de a kertilt szamara
kiemelt gy(ijtd és kiszolgalo utak Kt-KOu/IV-5/1 jell 6vezetbe
(a telepllésszerkezeti jelent6ségi gyiijté utak k6zé nem
sorolt gy(ijtd utak és kiszolgalé (lako) utak...”) soroltak, az
dsszes egyéb utca Kt-KOu/IV-5/2 jelli évezetbe sorolt.
Véleménylnk szerint a jel6lés 6sszhangban van mind a
TSZT-vel, mind pedig a kerilet szandékaval.

valtoztatast

Az FRSZ 18.§ (4) bekezdése a helikopter leszalléhelyek

Az észrevételnek megfeleléen a KESZ VII. fejezete

elfogadva




létesitését korlatozza, ezért annak KESZ-ben valé régzitése
sziikséges.

kiegésziilt.

Mellékletekre vonatkozo észrevételek:

Az épitési Ovezetek, dvezetek szabdlyozasi hatarértékeit
megallapité 2. melléklet 8. tablazata szerint a KOu/IV-5/1 és
KOu/IV-5/2 évezetben a terepszint alatti beépités nem
megengedett, a korlatozas aldl a metré épitéseét ki kell venni.

A paraméter nincs meghatarozva, korlatozva (,—,), tehat
barmekkora lehet, akar 100% is. Nem lehet tudni, hogy hany
%-ot vesz igénybe a metrd, illetve egyéb terepszint alatti
kozlekedési létesitmény. A beépitési mérték ebben az
esetben értelmezhetetlen. Az egyértelmisités végett a 2.
melléklet atvizsgalasra kerdlt.

nem igényel
valtoztatast

A 3A mellékleten a TSZT 2015-ben meghatarozott tervezett-
és meglévoé telepllésszerkezeti valamint kerlleti jelentéségl
kerékparos infrastruktira nyomvonalakat az el6irasok
szerinti jelkulccsal sziikséges feltintetni. A szabalyozasi
tervlapon jelenleg nem kildnbdztetheték meg a keruleti és
telepllésszerkezeti jelentéségl kerékparutak. Kéri korrigalni.

A kért korrekciét elvégeztik.

elfogadva

A szabalyozasi tervben foglalt elképzelésekkel, javaslatokkal
egyetért, a fejlesztési elképzeléseket tdmogatja. A KESZ
jovahagyasat a fenti észrevételek figyelembe vételével
tamogatja.

1/513-2/2017

Budapest
Fovaros lll.
Keriileti
Polgarmesteri
Hivatal
Foépitészi és
Varostervezési
Iroda

1033 Budapest,
Hidf6 u. 18.

Ui: Szantai Linda
Tel:06-1/437-8941

2017.03.16.

A tervezettel kapcsolatban észrevételt nem tesz, annak
elfogadasa ellen nem emel kifogast.



tel:06-1/437-8941
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Onkormanyzati valasz

elfogadas
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GYEB CIMZETTEK (partnerek)

K-4043/2017; NIF-

Nemzeti
Infrastruktura
Fejleszt6 Zrt.
1134 Budapest, Vaci
ut 45.

Ui: Bartké Gabor
Tel: 0620-260-3230

2017.03.03.

Eszrevételt nem tesz.

1054/11-3/2017

BKK Zrt.

1075 Budapest,
Rumbach
Sebestyén utca 19-
21.

Hernesz Csilla
Mobil: +36 70 4433
766

2017.03.08.

A BKK Zrt. az elkésziilt anyaggal kapcsolatban észrevételt
nem tesz.

ELO Kft. 212170

FOGAZ
Foldgazelosztasi
Kft.

1081 Budapest, Il.
Janos Pal papa tér
20.

Ui: Bihary Edina
Tel: 0620-778-0266

2017.03.22.

A KESZ elfogadasa ellen észrevételt nem tesz.

FV/5910/2017/703-2

Fovarosi
Vizmiivek Zrt.
Budapest XIlI., Vaci
ut 23-27.

Ui: Péhl Tamas
Tel: 061-465-2568

2016.02.11.

Az alatdmaszté vizsgalati munkarészek 1.16.1.1. ivoviz
ellatds, valamint az alatamasztd javaslati munkarészek
1.12.2. vizellatas fejezetekhez kiegészitd informéaciokat ad.

A tervezettel kapcsolatban érdemi észrevételt nem tesz,

kifogast nem emel.

elfogadva




Fovarosi

El6zetes tajékoztatojukban foglaltakat tovabbra is fenntartjak.

'g ﬁ?je‘llt:krnza:.am 8 Eszrevételt nem tesz, eltéré véleményt nem fogalmaz meg.
N | 1087 Budapest, 2]
% | Asztalos Sandor u. ,C:
@l 4 =
N | Ui: Kellner David &
Tel: 4554-368
FOTAV Ertelmezése szerint a rendelet-tervezet alapjan Tarsasaguk, | A KESZ direkt jogszabalyi hivatkozast nem tartalmazhat. Az részben
Budapesti mint a tavhészolgaltatd, a terepszint feletti tavhévezeték | észrevételben foglaltakat is figyelembe véve a normaszéveg elfogadva
Tavhészolgaltato vonatkozasaban a fennall6 vezetékjoga alapjan végzett | modosult.
Zrt. felujitasi és atépitési tevékenységére tekintettel a Tszt. 26.§-
1116 Budapest, aba Utkdzé maddon lenne koteles az érintett vezetékszakasz
Kalotaszeg u. 31. sajat koltségen torténd atalakitasara (a magas vezetésii
&= | Ui Sulan Gabriella vezeték fold ala helyezésére). Allaspontja szerint ezt a
g Tel: 061-700-6021 jogellenes helyzetet a rendelet-tervezet azon rendelkezése
a ~ | sem oldja fel, amely szerint a terepszint ala helyezésrdl a
& <‘~_-> shatalyos jogszabalyok keretei kozo6tt” kell gondoskodni,
g g figyelemmel arra, hogy a szbveg szerint kotelezettség csak
P S|z ingatlan-tulajdonos koéltségviselésének feltételével allhat
<>t « | fenn. Az alabbiak szerint javasolia a rendelet-tervezet
E hivatkozott 13.§ (3) bekezdésének mddositasat:
8 LA rendelet hatalya ala tartozo teriileten Uj terepszint feletti
tavhévezeték nem létesithet6, a meglévé terepszint feletti
tdvhbvezetékek terepszint ala térténd athelyezésérdl azok
felgjitasa—vagy—atépitése—soran—atalakitasa esetén—-a
hatalyos—fogszabalyok—kercter—kéz6H——— a
tavhészolgaltatasrél sz6l6 2005. évi XVIIl. térvény 26. §-
aban foglalt feltételek fennallasa esetén gondoskodni kell.”
Nemzeti Média- A megvizsgalt telepllésrendezési eszkdzok elfogadasa ellen - -
™~ | és Hirkozlési a Hatdésag kifogast nem emel.
& | Hatosag <
& | Epitményengedé <
S | lyezési Osztaly N
i3 | 1015 Budapest, S
w | Ostrom utca 23-25. 139
Ww | Ui: dr. Papp Zoltan
Tel: 061-468-0604
Horvath Istvan A plébania teriiletére vonatkozd 37.§ (2) pontjat kérnék az | Az a) pont tartaimaban nem kllonbozik a tervezet részben
plébaniai alabbiak szerint pontositani: normaszovegétol, annak jogszabalyhoz ilé elfogadva
kormanyzé o | AVi-2/IV-5/2 jel( épitési Gvezet teriiletén megfogalmazasat (nyomatékositast) nem javasolt (nem
8 Ujpest-Kertvaros :} a) urnatarolasra szolgald helyiség kialakithatd meglévé | mddositani. jogszabalyon
Q| Szent S éplleten belll vagy terepszint alatti 6nallé épitményben A tovébbiakban a KESZ nem tartalmaz telepiilésképi alapulo
Q| Istvan Plébania S b) o6nall6 urnafalat illetve urnatarolasra és hamvak | rendelkezéseket, azt a telepilésképi rendelet fogja észrevétel)
3\ szérasara szolgald épitményt elhelyezni csak varosképi | szabalyozni, igy a telepulésképi véleményezési eljarasra

véleményezési eljaras lefolytatasat kdvetden lehet.

hivatkozas kikerult a normaszdvegbél.
A rendelkezéseket pontositottuk.




5. melléklet fah!
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
l:.:ngiratszém: BP/1002/00077-5/2017 Targy: teljes eljaras, végs6 szakmai vélemény
Ugyintézé: Hajnoczi Krisztina Budapest IV. keriilet Ujpest Kertvaros KESZ készi-
Telefon: 06-1/485 69 16 tése’
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu Melléklet: -

Hiv. szam: 2236/53/2017

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Budapest

Istvan at 14.

1041

Js*/,z /.

Tisztelt Polgarmester Ur!
| 2236/} Ee.

Koszonettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkdzre vonatkozd megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az aldbbi z&rd szakmai
véleményt adom.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiltek
megklldésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhato.

Osszefoglalva megallapithato, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre kerilltek, a kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban az 6nkormanyzat
Képvisel6-testiilete indokolassal alatamasztott dontést hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb észrevé-
telt nem teszek.

A kezdeményezett OTEK eltérésrél:
Megkildétt kérelmilkben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzajarulasomat az
OTEK-ban meghatarozott kévetelményeknél megengeddbb kévetelmények megallapitasara a rendelet
tervezetben szereplé egyik beépitésre szant teriilet megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitett-
ségére vonatkozoan. A megklildétt dokumentaciot attanulmanyozva, figyelembe véve az érintett teriilet
jellemzéit, a teriiletet meghatarozo kialakult allapotot és a ra vonatkozé hatélyos szabalyozast, szakmai
szempontbdl méltanyolhatonak tartom kérelmiiket.
Megdllapitom, hogy a vizsgdlatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben eléirt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhaté tablazat kertvarosias lako terliletre vonatkozd 30%-0s megengedett legnagyobb
beépitettségtdl valo eltérés Keriileti Epitési Szabalyzatban torténé megallapitasa az OTEK 111. § (2)
bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»a) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Oldal: 2/2

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildott »OTEK-t6l valé
eltérési kérelem” cimii fejezetben kért értékek tekintetében hozzajarulasomat megadom az alab-
biak szerint:

- Az Lke-1/IV-5/K jelli épitési ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség az OTEK szerinti
30% helyett 35% terepszint felett.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi telepllésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eldiras szerint
torténhet. A teleplilésrendezési eszkoz elfogadasat kovetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megktildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részeére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2017. december 15.

Tisztelettel:
LY . i .
Dr. Sersliné Kocsi Margit
Allami Féépitész
Errdl értesdl:
1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Térvenyesseégi Felligyeleti Osztaly
3.) lrattar



6.MELLEKLET

Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzat
POLGARMESTERI HIVATAL

B0 1041 Budapest, Istvan 0t 14, | o oA 0
= 231:3197.Fox231-8199 | JEGYZOI KABINET CTaGET

tahonr@ujpest.hu

JEGYZOKONYVIKIVONAT

Késziilt a Budapest Févéros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2018. janudr 25-én (csiitortok) 15,00 orai kezdettel a Polgdrmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan Gt 14. II. em.) Disztermében tartott iilésének jegyz&konyvébsl

Napirend

12. Ujpest Kertviros KESZ — jévahagydsa
Eléterjeszté: Wintermantel Zsolt polgdrmester

Wintermantel Zsolt
Eléterjesztoként nem kivan szobeli kiegészitést tenni,

Pajor Tibor
Hozzaszoldsaban elmondja, hogy egy évvel ezeldtt, amikor ez a folyamat elindult benyujtott egy

hatdrozati javaslatot, amit akkor leszavazott a Képviselé-testiilet. Most szeretné egy ponttal
kibévitve még egyszer beadni az inditvanyat.

Az eloterjesztés elozo valtozatéhoz képest, egy uj ponttal boviilt az anyag, miszerint a Gorgey
tton minden 75 m? telekteriilet utén egy lakds vagy egy¢b rendeltetési egység helyezhet6 el. A
Gorgey ut északi részérél van szo, ahol polg,arl hazak talalhatok egy-két nagyobb épiilettel. Ugy
gondolja, semmi nem indokolja, hogy 75 m®-enként lehessen egy lakdst elhelyezni. Bz azt
jelenten¢, hogy azon a teriileten 8-9 lakédsos tarsashézakat is fel lehetne épiteni. Alldspontja
szerint €z nem humanlzalas A most beadott hatdrozati javaslatiban az szerepel, hogy a 75 m?
helyett minden 150 m? telekteriilet utén cgy lakds, vagy egyéb rendeltetési egységet lehetne
elhelyezni.

Azért nehezményezte a két napirend cseréjét, mert az eléterjesztése pont arrdl szolt, hog,y ne
lehessen kibuvot keresni a parkolohelyek létesitése aldl, illetve az egyes telkek m?-rei utan
¢pitendd lakésszamot a korabbi eléterjesztésében is, mint ahogy most is, szeretné visszafogni.
Ugy gondolja, hogy a testlilet elé¢ kerllt elSterjesztés a kertvaros beépitését és nem a
humanizéalasat jelenti.

Wintermantel Zsolt
T6bb észrevétel nem 1évén elszor szavazasra teszi fel Pajor képviseld tr médositd inditvanyat,
miszerint

e 19.§ (4) k) pont térlend6

e 19.§ (4) n) pont térlendd

o 19. § (5) bekezdés torlendd

e 31.§ (1) bekezdésbdl a ,.tetdtérbeépités” szd térlendd

e 31. § (1) bekezdés 0j szovege

rrrrr

minden
550 m*t meg nem halad6 telken 200 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhett el.
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550 m?-nél nagyobb telken 250 m? telekteriilet utdn egy lakas, vagy egy¢b rendeltetési
egység helyezheto el.
e 32, §-hoz 0] bekezdés
Az Lke-1/IV-5/2 jelii épitési Gvezetben 350 m? telektertilet utdn egy lakas vagy egyéb
rendeltetési egység helyezheto el.
e 34, §(8)c)pont 0ij szovege
minden 150 m? telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet§ el.
e 2. melléklet 4. tablazat (Lke-I)
Az Lke-I/IV-5/2 jelti épitési 6vezetben (3. sor) a szintterlileti mutatd megengedett
legnagyobb mértéke 0,9 helyett 0,7 legyen.
e 4. melléklet l.a és 1.b pontok 1Uj szovegezése gy valtozik, hogy az ndvelje az
elhelyezendd parkoléhelyek szamat.
Mind a hat helyen (1.a, 1.b sorok és L; IL; II oszlopok)1-es érték helyett 1,45 szerepeljen
azzal a megegyezéssel, hogy ezekben az esetekben nem alkalmazando a 18. § (3) pontja,
hanem itt a szamitassal kapott parkolohely értékek egész szadmra lefelé kerekitendok.

Budapest Foviros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 12/2018.(1.25.)
hatdrozata
Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy Pajor
Tibor képviseld ur modositd inditvanyat, miszerint Ujpest Kertvaros KESZ rendelet tervezetet
modositasait, miszerint
e 19.§(4) k) pont térlendd
e 19.§ (4) n) pont torlendd
e 19, § (5) bekezdés torlendd
e 31.§ (1) bekezdésbdl a ,.tetbtérbeépités” szd torlendd
e 31.§ (1) bekezdés 0j szovege
Az épitési dvezetekben — amennyiben az épitési eldirasok masképp nem rendelkeznek —
minden
550 m>-t meg nem haladé telken 200 m? telekteriilet utén egy lakds, vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhet6 el.
550 m*-nél nagyobb telken 250 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egycb rendeltetési
egység helyezheto el.
e 32. §-hoz 0j bekezdés
Az Lke-I/IV-5/2 jelii épitési Svezetben 350 m? telekteriilet utan egy lakas vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhet6 el.
e 34.§(8) c) pont j szévege
minden 150 m? telekteriilet utin egy lakas, vagy egy¢b rendeltetési egység helyezhetd el.
e 2. melléklet 4. tablazat (Lke-I)
Az Lke-I/IV-5/2 jelli épitési Gvezetben (3. sor) a szintteriileti mutaté megengedett
legnagyobb mértéke 0,9 helyett 0,7 legyen.
e 4, melléklet 1.a és 1.b pontok Uj szdvegezése ugy valtozik, hogy az nédvelje az
elhelyezendd parkolohelyek szamat.
Mind a hat helyen (1.a, 1.b sorok és L; IL; II oszlopok)1-es érték helyett 1,45 szerepeljen
azzal a megegyezéssel, hogy ezekben az esetekben nem alkalmazand6 a 18. § (3) pontja,
hanem itt a szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra lefelé kerekitendék,
1 igen, 13 nem, 3 tartézkoddss NEM TAMOGATJA.
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Wintermantel Zsolt
Szavazasra teszi fel az eredeti rendelet-tervezetet és felhivja a figyelmet, hogy a rendelet
megalkotasihoz mindsitett tobbségre van sziikség.

A Képviseld-testiilet elfogadja Ujpest Kertvdros Keriileti Epitési Szabdalyzatirol sz0l6 rendelet-
tervezetet a mellékleteivel egyiitt, és ezzel megalkotia Budapest Foviros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzam Képviselo-testiiletének 5/2018. (1.26.) inkormdnyzati rendeletét.

(18 igen, 1 nem)

Felelds: polgarmester

Hatdridd: azonnal

Wintermantel Zsolt
Veéglil szavazasra teszi fel az eredeti hatdrozati javaslatot.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanvzat Képviselo-testiiletének 13/2018.(1.25.)
hatdrozata az Ujpest Kertviros Keriileti Lpitési Szabalyzata jovahagyisinak iigyében
sziikséges intézkedésekrol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képvisel-testiilete ugy dont, hogy Ujpest
Kertvéaros Keriileti Epitési Szabélyzata tigyében felkéri a polgdrmestert, hogy intézkedjen a
dontés elérhet6vé és kozzétételérol. (18 igen, 1 nem)

Felel6s: polgarmester

Hatéridé: folyamatosan

Kmf.

Dr. Tahon Rébert sk. Wintermantel Zsolt sk,
jegyzé e polgarmester

A kivonat hlteles

..........................
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