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A TERVKESZITES CELIA, ELOZMENYEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata, mint Megrendels, a kdzbeszerzésekrél sz616
2011. évi CVIII. 122/A. § szerinti kozbeszerzési eljarast folytatott le a ,,Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest egyes keriileti épitési szabalyzatainak elkészitése 2015. évi négy teriilet vonatkozasaban”
melynek nyertese a C.D.C - Aczél Konzorcium lett. A tervezési szerzdést a felek 2015 decemberében
irtak ala.

A teriiletrendezés tervezési gyakorlatanak megvaltozasa, a feliilvizsgalat indoklasa

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet , A telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,

IM

valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” (tovabbiakban Kormanyrendelet).

A Kormanyrendelet megalkotdsaval a telepliléstervezésre vonatkozd el6irdsok helye és tartalma
megvaltozott:

e Korabban az ,1997. évi LXXVIIl. torvény az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérsl” (tovabbiakban Etv.) hatdrozta meg mind a telepiilésfejlesztési
dokumentumok, mind a telepilésrendezési eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv) egyeztetésének és elfogadasanak eljardsi
szabalyait. E szabalyok atkeriltek a Kormanyrendeletbe (VI. fejezet).

e Kordbban a ,,253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és

IM

épitési  kovetelményekrsl” (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszkozok

jelmagyarazatat, amely a Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

A Kormanyrendelet — jelen dokumentacié készitésének id6pontjdban hatdlyos — &atmeneti
rendelkezései alapjan a 2012. december 31-én hatalyban lévs, valamint a 2013. december 31-ig
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
(tovabbiakban: régi OTEK) telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziltek — 2018. december 31-ig alkalmazhatok. Azonban a 2012. december
31-én hatélyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig
maodosithatdak a Kormanyrendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2017. januar 1-t6l a régi
OTEK szerint késziilt tervek mddositdsa mar csak a Kormanyrendelet tartalmi elirasainak és a 6.
melléklet szerinti jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

A kozelmultban megvaltozott jogszabalyi hattér sziikségessé tette Budapest U] telepiilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FGvaros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését is a f6évaros teljes
kozigazgatdsi terlletére. Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban Etv.) 60. & (7) bekezdése szerint ,A fSvaros telepiilésszerkezeti tervét és a
févaros rendezési szabalyzatat 2014. junius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandd az 6sszhang a
févarosi telepilésrendezési terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba léptek a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési
Tervérdl szélé 2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) moddositott
rendelkezései.
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e Az Orszagos Terliletrendezési TervrGl sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban
OTrT) vonatkozd elGirasait és szabalyait is alkalmazni kellett. Az Gj f6varosi tervek
ennek megfeleléen a 2014. januar 1. 6ta hatalyban |év6, mddositott OTrT-vel
0sszhangban késziiltek.

A TSZT és a z FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 &prilisdban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjdban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hataroz meg egyes jellemzbket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott Uj TSZT ennek megfelel6en a telepllés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a mdszaki infrastruktura-haldzatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités 0sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfelel6en a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siir(iségét,
meghatarozott teriletek beépitési magassagat, a f6varosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitdé févarosi onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemz&en szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznalassal
dsszefliggd témakordkben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a keriileti szabalyozas felé a kerileti szintl elGirdasok kidolgozdsahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (ll. 16.) FGv. Kgy.
renelet).

A TSZT szamos, a kerlleti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdsaban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlas leirasanak figyelembevétele soran
érvényesliilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Ujpest Gj fejlesztési dokumentumainak elfogadasa

2015-ben a Kormanyrendeletben meghatarozott tartalmi kévetelményeknek megfelels elkésziilt és
hatalyba lépett a keriilet Uj Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (Ujpest2030 TFK) és Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégidja (Ujpest ITS 2020). A Kormanyrendeletnek megfelel&en a két fejlesztési
dokumentum aldtdmasztasara 6nallé kétetben Megalapozd vizsgalat is késziilt. A teljes tervcsomag a
Budapest Févaros Varosrendezési Tervezd Kft. és az Ecorys Magyarorszag Kft. k6zds munkdja.

A Kormanyrendelet 1. melléklete — kiilonbséget nem téve a dokumentumfajtak k6zott — tartalmazza
a telepilésfejlesztési- és teleplilésrendezési eszk6zokhoz készitend6 megalapozd vizsgalat tartalmi
kovetelményeit. A Kormanyrendelet megalkotdsakor a szakmai célkitlizés az volt, hogy az elkésziilt
komplex megalapozé vizsgalat megfelel$ alapot képezzen mind a fejlesztési, mind pedig a rendezési
tipusu tervek elkészitéséhez. Ennek az egységesen megfogalmazott tartalmi koévetelménynek a
gyakorlati alkalmazhatésaga azonban mar a fejlesztési dokumentumok készitésekor is tdbb
problémat felvetett. A tapasztalatok alapjan a gyakorlatban nem lehetett megoldani a fejlesztési és
rendezési tipusi dokumentumok készitését egyardant megalapozéd komplex vizsgalati anyag
elkészitését. A fejlesztési dokumentumok készitésénél — az integralt szemléletmddjukbdl adéddan — a
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kornyezeti elemek vizsgalata mellett nagy hangsulyt kell fektetni a tdrsadalmi és a gazdasagi
folyamatok vizsgdlatara is. Ezzel szemben a véros térbeli rendjét és az épités feltételeit meghatarozo
telepilésrendezési terveknél a fejlesztési tervekhez sziikséges kornyezeti vizsgalatnal részletesebb
vizsgalatok szlikségesek.

A Kormanyrendelet 5. § (3) bekezdése ugyanakkor — elvben — nagyfoku rugalmassagot biztosit a
tartalmi elemek tekintetében: ,Az 1. és a 2. mellékletben meghatarozott tartalom elemei
Osszevonhatdk, atcsoportosithatdok, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatdk, illetve azokat a
telepilés méretének, sajatossagainak, a teleptiléshaldzatban betoltott szerepének, valamint az adott
témakornek megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni.”

Ujpest fejlesztési dokumentumaihoz készitett vizsgalat igen nagy részletességgel késziilt, megfelels
alapot biztositott a fejlesztési dokumentumok elkészitéséhez. Ugyanakkor a mar fent ismertetett
okok miatt a késziték éltek a Kormdnyrendelet tartalmi egyszer(sitésre vonatkozé megengedd
rendelkezésével. Ezért az elkésziilt megalapozo vizsgdlat kiegészitése sziikséges a kerilet rendezési
tervének felllvizsgalatahoz. Ahol nem sziikséges a kiegészités, ott a rendezési terv aldtamaszto
munkarészeibe a megalapozé vizsgdlat leird részei, megallapitasai kertiltek atvezetésre.

A helyzetfeltard és helyzetelemzé munkarészek jelen esetben is — csakigy, mint az ITS-hez készilt
vizsgalatban — Osszevonasra keriltek, tehat a vizsgalati fejezet tényrogzitései mellett az adott
témakor elemzése is megtortént, ezzel is segitve a dokumentum  kdnnyebb
értelmezhetGségét/kezelhetfségét. A Helyzetértékel6 munkarészben a helyzetfeltaréd és elemzé
munkarészek 0Osszefoglaldasaként a legfontosabb megadllapitdsok és azok értékelése, a
tovabbtervezésénél figyelembe veendd tényezbk keriltek rogzitésre.

A vizsgalat ald vont terileten az aldbbi pontok mas fejezetekben keriiltek kifejtésre:

e 1.14.1.4. Funkcid vizsgalat: Iasd 1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriiletfelhaszndlds és funkcidk a
varosrész teriiletén

e 1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezds teriiletek: 1asd: 1.14.1.1. és 1.14.1.2. fejezetek

e 1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szl6mo6sodott, degradalddott terilet): a varosrész terlletén
nem volt kimutathaté ilyen teriilet.

. 1.14.6. Az épitett kornyezet értékei: jelen munka keretében a szabalyozasi tervhez
orokségvédelmi hatdstanulmany is késziil, amely részletesebben tartalmazza a tartalmi
kovetelményben elGirt fejezeteket, annak megismétlése indokolatlan.

e 1.12.4. Tajhaszndlati konfliktusok és problémadak értékelése; 1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémai; 1.14.7. Az épitett koérnyezet konfliktusai és problémai; 1.17.9.
Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok és problémak: a Il. Helyzetértékel6 munkarészben
keriltek kifejtésre.

A vizsgélat alapjat az Ujpest Onkormanyzata &ltal 2016 janudarjadban adatszolgaltatasként atadott
foldhivatali alaptérkép jelentette. Az allami foldmérési adatok felhasznaldsaval, helyszinbejarast,
valamint — szintén adatszolgaltatasként kapott — ortofotoval torténd Osszevetést kovetGen keriilt
véglegesitésre (reambulaldsra) a vizsgalat alapjaul szolgalé térkép a munka kezdetén.

A papir alapi dokumentacidban a vizsgdlati térképek tajékoztatd jelleggel szerepelnek. A
dokumentacid részét képez6 digitalis (CD) példany a vizsgdlati térképeket nagyfelbontasban,
olvashaté léptékben tartalmazza.
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A tervezési teriilet lehataroldsa, a tervkészités célja

A fent leirt jogszabdlyi kornyezet és tartalmi
kovetelmények valtozasa miatt, tovabbd az Uj
févéarosi tervekkel valé Gsszhang megteremtése,
valamint az esetleg felmerl&/szikséges fejlesztési
szandékok/kotelezettségek  érvényre  juttatdsa
érdekében tehat a kerilet elinditotta a sajat (helyi)
rendezési eszkOzeinek felllvizsgalatat.

Ujpest fejlesztési dokumentumai a keriiletet 10
varosszerkezeti egységre tagoltak:

Dél-Ujpest

Ujpesti lakételep
Ujpest varoskdzpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros
Ujpesti Duna-part

© e NOWEWN R

. Kaposztasmegyeri lakételep
10. Székesd(il§ és Megyeri hidfé

A Varosvezetés ugy hatdrozott, hogy az egyes varosszerkezeti egységekre 6nallo keriileti épitési
szabalyzatokat (KESZ) készittet. A 10 vdarosrészb6l az Ujpesti Duna-part teriiletére a févarossal

/////

A keriilet — a Kormanyrendeletben meghatdrozott sz(ikds hataridét is figyelembe véve — 2015-ben 4
varosszerkezeti egység vonatkozasaban (Ujpest varoskdézpont, Karolyi varosnegyed, Ujpest kertvaros,
Kaposztasmegyeri lakotelep) inditott felllvizsgalatot, melynek eredményekén 4 - 6ndllé rendelettel
jovahagydsra keriil6 - KESZ keriil kidolgozasra.

Jelen tervdokumentacié az Ujpest 2030 TFK szerinti 4. szamu KAROLYl VAROSNEGYED
varosszerkezeti egységre késziil.
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A tervezési teriilet hatarai a megbizas szerint:

A Vaci at — Foti ut — Attila utca — Jozsef Attila utca dltal hatarolt, 6sszességében kozel 150 ha
nagysagu, atalakuld, lakéval vegyes munkahelyi, intézményi teriletei.

1. dbra: A tervezési terlilet lehatdroldsa légifoton
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VAROSRESZ HELYE A KERULETBEN,
TERSEGI KAPCSOLATOK

1.1.1. Ujpest szerepe a telepiiléshalézatban, a keriilet funkcionalis és teriileti kapcsolatai

Ujpest szerepkorét mind nemzetkdzi, mint térségi
vonatkozasban alapvetéen meghatarozza a  kerliilet
Budapesten belili, az agglomeraciéval szoros kapcsolatban
lév6 helyzete. A kerlilet a kiils6 keriiletekhez tartozik, tobb
orszagos jelent8ségli kozuti és vasuti elem is érinti, tovabba
vannak 6sszvarosi szintl gyorsvasuti és kdzuti elemei is.

Ujpest a févarosi térség egyik gazdaséagi kdzpontja. A kerdilet

elsGsorban az ipar, a kereskedelem, a kozOsségi és uzleti
szolgaltatasok terén jatszik jelentds szerepet. Ujpest komoly

ipari hagyomanyokkal rendelkezik, és fejlédéképes ipari és
infrastrukturalis potencidljanak kdszonhet6en jelentds szerepét meg tudta Grizni. Az egy lakosra jutd
bruttd hozzaadott érték tekintetében a keriilet — a kisnépességii belsé keriileteket nem szamitva — a
negyedik legmagasabb értékkel rendelkezik a févarosi keriiletek kdzott.

—— - ::::N'uw P . lakotervletek tersége :I‘e”::'l‘?:::x ;’:f::::‘zm' O Tematikusterilet ~ eeeeee Gyorsvasithalézat

helyszin Leétesitményhez kotodo NN rmurnkahel terctetek téradge @/ @ Mellékkozpont / @ Vérosi / nemzetkozi Mhbid

@  meliekkozpont jelegu helyszin k020884gi hetyek ©)Térségi jelentSségd telepilés Intermodalis csomépont pee

@ turisztikai jellegQ —— Metrd : . —

@ kerOletkozpont ® Kiemelt jelentségi helyi kozpont / . .

@ fokozponthoz csatiakaz lokdlis @  jellemzoen kereskedelemhez kotods HN e Kiemelt jelentSségd telepilés fPl [Keraskadeimikbepont Uthalozat
Wzpontl heltyszin 0 = LA Yo « Jelents helyi kdzpont / Helyi kdzpont

@  iokals kozpont e Elovérosi vasit “L« Jelent6s szerepkori telepilés fejlesztés célteriletei

2. dbra: K6zpontok értékelése a jelenlegi jelentéséglik és 3. dbra: Tervezett kézpontrendszer
szereplik szerint (Budapest 2030 — helyzetelemzés) (Forrds: Budapest 2030)
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Ujpest jelent8s szerepet tdlt be a févaros és a kérnyezé teriiletek vizi-k6zm( szolgaltatasaban,
ugyanis itt taldlhato a Kadposztasmegyeri Vizm{ és az északi vizbazis kutjainak egy része.

Ujpest helyzetébdl és funkcionalis szerkezetébdl adéddan ,tengelykapcsolé-jellegli” szerepet tolt be
a févaros belsd, tulterhelt f6kézpontja és az agglomeracios telepiilések kozott. Jelentds vonzasa van a
kerlletnek az északi agglomeracids telepiilések felé — Ugy a munkahelyek, mint az intézmények
vonatkozasaban -, illetve atszallasi (jarmdlvaltasi) lehetGséget biztosit ezen telepilés lakdinak
Budapest belvarosanak irdnyaba.

Ujpest szamos kulturalis, oktatdsi és sportlétesitménye orszagos szinten is kiemelkedd jelentéség.
llyenek példaul a Karoli Gaspar Reformatus Egyetem Allam — és Jogtudomdnyi Kara, vagy a Szusza
Ferenc Stadion. Ezen intézmények vonzereje messze tulmutat a kerilethatarokon, dm kerileten
beliili hatasuk jelentésen elmarad a lehetGségektSl, kozpontteremtd, fejl6dés-generald erejiik
elégtelen.” (Forrds: ITS Megalapozo vizsgdlat 1.12. fejezet)

Ujpest az elévarosi zéna részeként Pest megyével— Dunakeszi és Szigetmonostor telepiilésekkel —
szomszédos. Kozigazgatdsi szempontbdl szomszédos a lll., XIll., XIV. és XV. keriletekkel. A tényleges
térbeni kapcsolat Szigetmonostorral és a lll. kerilettel csekély, ebben az irdnyban inkdbb a Duna
elvdlasztd hatdsa érvényesiil. Az Osszekottetést a Duna hidjai biztositjak. A varosrészt érinté
legjelentGsebb févarosi szintl tervezett kozuti elem a Korvasut menti korat a hozza kapcsoléddéd Uj
Duna-hiddal: a Varoskapu térségének alkézponttd fejlesztését az Ujpest-Aquincum Duna-hid épitése
— a jelenlegi terilletfelhaszndlast jelent6s mértékben atalakitva — a jov6ben nagymértékben
el6segitheti.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének gerincét a tobbnyire az 6koldgiai haldzat részét képezd
természetkozeli teriletek: a Duna medre és parti sdvja (a vizbazis terilet ligeterdeivel egyiitt), a
Népsziget, a Farkas-erdd, valamint a Mogyorddi-patak és a Szilas-patak menti természet-kozeli
teriiletek alkotjak. Ugyan Ujpest Duna-menti keriilet, mégis jelenleg a vizpartokban rejlé lehet&ségei
kevésbé kihasznaltak, és az adottsdgokat — a Vaci Ut és a Duna kozotti egykori ipari
zarvanyterileteket — figyelembe véve korlatozottak is. A Farkas-erd6 és a Szilas-patak menti
z6ldfolyosé jelenleg rekredcids szempontbdl szintén alulhasznositott, azonban ezek fejleszthet&sége
kedvez6bb. (A Szilas-patak a Dunaval vald zoldfellileti-rekredcids kapcsolatot erésitheti). A kerlet
teriiletein — a nagyfoku beépitettség miatt — kiemelt jelentGségilik van a fennmaradt zoldterileteknek
és a nagy zoldfellletl intézményterileteknek.
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1.1.2. A Karolyi varosnegyed szerepe a keriiletben, a varosrész funkcionalis és terileti
kapcsolatai

A Karolyi varosnegyed a keriletkdzponttdl észak-nyugati irdnyban,
a Vaci ut mentén helyezkedik el. Keleti hatdrold utcdja az Attila utca,
amely mentén két varosrésszel — Ujpest véroskdzpont és Ujpest
kertvaros — is hatdros. Eszaki szomszédja Megyer kertvéaros
varosrész, amelytdl a Féti Ut valasztja el.

A vérosszerkezeti egység Ujpest legdsszetettebb, legtdbb problémat
hordozd, rendkivill vegyes teriletfelhasznaldsu része. Az egykori
iparvarosi varosrész lakdinak szama 7768 f6, lakdnépességének
stir(isége 43,9 f6/ha. A lakéterlletek beépitése nagyrészt kisvarosias
jellegl, jellemz6en foldszintes épliletekkel. Tobb helyen régi
munkaslakasok (telepek) is taldlhatéak a teriileten. A lakdsok
mellett szamos jelentés ipari telephely is taldlhato a varosrészben,
amelyek egy része tulélte a rendszervaltast. Az egykori lizemi
terliletek mas részén viszont mara kusza tulajdonjogi viszonyok és

rendezetlen tertlethasznalat alakult ki.

A Vdci Ut két oldalan merében kilonbozd 1éptékd, hasznalatu és dinamikaju varosi szévet alakult ki. A
Vaci Ut és a Duna kozotti tagolatlan ipari zona helyenként atfolyik a Vaci ut keleti oldalara,
megszakitva a cizellalt, kisvarosias-kertvarosias szovetet. A vdarosrészt hatarold és keresztez6 féutak
(Vaci uat, Foti at, Megyeri ut) mentén leromlott lakdteriiletek és — részben — alulhasznositott
gazdasagi teriiletek keverednek. Ez a kialakult terilethasznalat kedvezé6tlen, ugyanakkor jelentGs
fejlesztési lehetGségek is adddnak, amelyek kovetkeztében varhatd ezen teriletek atalakulasa.

A vérosrész kozosségi kozlekedéssel jol feltart, Ujpest kdzpontjaval valé kapcsolata jo, uthalézatanak
anomaliait az Uj kozlekedési rendszerterv kezeli. Ugyanakkor a slir(i, keverten kisvarosias és ipari
szOvetben a parkolas megoldatlan, hianyoznak a kdz6sségi zoldfeliiletek.

A vérosrész déli, a keriiletk6zponthoz legkdzelebb esé részén — az egykori Wolfner B6rgyar teriiletén
— nagyléptékl atalakulas kezd6dott meg, amely — az eredeti elképzelésekhez képest — igen korai
fazisban abbamaradt. Az egykori bérgyar tombje varosszerkezeti és varosképi szempontbdl egyarant
kiemelt helyszin, hiszen ez a tomb a legalkalmasabb a torténeti varoskdzpont nyugati iranyba, a Duna
felé torténd kiterjesztésére. (EbbdSl a helyzetbdl adddoan ténylegesen inkdbb a kozponti
varosszerkezeti egységhez tartozik). A kozeljov6ben varhaté a terllet hatdlyos tervek szerinti
fejlesztésének Ujrainditasa.

A varosrészben kozponti funkcidt betolté terllet jelenleg nincs, a bérgyar tombjétél kiindulg,
északkelet felé a Megyeri temet6hoz vezet6 Baross utca hordoz bizonyos ,,f6utca” jellegli funkcidkat,
féként az ipari tombok Ut menti hatdrvonaldn kialakult kereskedelmi és szolgdltatd egységek
slrlisodése kovetkeztében. A lakdteriiletek kozotti kisebb gazdasagi teriileteken ugyanakkor Uj
innovativ, részben kutatdsra is épil6, kornyezetet nem szennyez6 tevékenységet folytatéd
kisvallalkozasok telepedtek meg, ami a lakd és munkahelyi funkcié szerves egyittélésének
fennmaradasahoz kedvezd alapot biztosit.
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A varosrész kilonleges jelentGségl teriiletének tekinthet6 az orszag egyik legjelentdsebb, legrégibb
multra visszatekintd sportegyesiiletének a stadionja, és annak kérnyéke. Az UTE Szusza Ferenc
Stadionja igen sz(ikos, beszoritott helyzetben van, kézelében parkoléhely alig taldlhato. A stadion
kornyezete jelenleg meglehet6sen elhanyagolt allapotban van, a terilet nagy része alulhasznositott.
Kalén is kiemelhet6 a stadion kozvetlen szomszédsagaban talalhatd egykori Vagdhid terilete,
amelyen muemlékileg is védett, értékes — és mas funkcidok befogadasara is alkalmas - épiletek
taldlhatok (igen rossz allapotban). A stadion és a kornyezd teriletek egyiittes, 6sszehangolt
fejlesztése a varosrész nagy lehet6sége, amely a kerileten is tulnyuld jelentGségl (sport)kdzpont
kialakulasat is magaban hordozza.
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1.2. | 1.3. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilésrendezési és teleplilésfejlesztési tipusu tervek kiilonboz6 szintjeit és hierarchidjat,
egymassal valdé kapcsolatait, 4. dbra mutatja be. Minden alacsonyabb szintl terv — legyen az
fejlesztési vagy rendezési tipusu — a felette all6 — magasabb szintli — terv megallapitasait és
elhatarozasait figyelembe véve, azokhoz igazitva készll, igy az alacsonyabb szintl tervek egyre
részletesebben dolgozzak ki a kitlizott célokhoz vezetS konkrét megolddsokat, javaslatokat, és egyre
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részletesebb elGirasokat tartalmaznak.

> FEJLESZTESI TIPUSU DOKUMENTUMOK RENDEZESI TIPUSU DOKUMENTUMOK
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TELEPULESI SZINT

32/2014. (Vil. 15) (keszitese
Fév. Kgy. rend. folyamatban)

v v ¢

- ’ . KERULETI INTEGRALT
RERL K‘g:ﬁ‘;spgémszms' TELEPULESFEJLESZTES| KERULETI EPITES| SZABALYZAT
STRATEGIA

Ujpest 2030 - Telepulésfejlesztési Ujpest 2020 - Integralt Ujpest Varosrendezési és Epitési
Koncepcio -> Telepulésfejlesztési Stratégia N Szabalyzata (UKVSZ)
185/2015. (1X.24) kt hat 186/2015. (X.24) kt rend. 2012014, (V1.27.) OK rend

4. dbra: Tervhierarchia — sajdt készités(i dbra

Mind a TSZT/FRSZ aldtdmasztdé munkarészei, mind pedig a Megalapozd vizsgalat részletesen
bemutatja a magasabb szint(i terveket, amelyek a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en, azokhoz
igazodva késziiltek el. igy jelen munka keretében csak a kdzvetleniil a keriileti szint felett all6 és a
kerileti dokumentumokat ismertetjik a késGbbiekben, a vonatkozd fejezetekben (1.5. Hatdlyos
telepiilésfejlesztési déntések bemutatdsa, 1.6. A vdrosszerkezeti egység telepiilésrendezési tervi

el6zményinek vizsgdlata), és kizardlag a tervezés ala vont varosszerkezeti egység vonatkozasaban.
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A TSZT/FRSZ vonatkozd fejezetei:

I. kotet: Helyzetfeltard, helyzetelemz6 és helyzetértékel6 munkarész:

= 1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal (orszadgos teriletfejlesztési koncepciéval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi terlletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) valo 6sszefliggések vizsgalata:

- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid (OFTK)
- Pest Megyei Tertletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)

= 1.3. A terlletrendezési tervekkel és kiemelt beruhazasokra vonatkozé kormanyrendeletekkel
valo 6sszefliggések vizsgalata:

- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcioé Terlletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozé kormanyhatarozatok és rendeletek

Ujpest TFK és ITS Megalapozé vizsgalat vonatkozé fejezetei:

= 1.2.1 A teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata:
- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid (OFTK)
- Pest Megyei Teruletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)
- F6varosi Teriiletfejlesztési Program (FOTEP)

= 1.2.2. Af6varosi telepllésfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata:
- Budapest 2030
- BPITS 2020
- Tematikus Fejlesztési Programok (TFP)

= 1.2.4. Aterlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata
- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdciod Terlletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozd kormanyhatarozatok és rendeletek
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1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK/KERULETEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK — AZ ADOTT TERULET FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOzO
MEGALLAPITASAI

A Karolyi varosnegyed varosszerkezeti egység ,Uszik” a kerlletben, tehat nem szomszédos mas
budapesti kertletekkel. A F&varosi Kozgy(ilés 50/2015.(1.28.) F6v.Kgy. hatarozataval elfogadott
Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) hatdlyos a févaros teljes kozigazgatasi teriletére. A
tervezési teriletet nem lehet — és nem is indokolt — ebbél a rendszerbdl kiragadva vizsgalni. (Az
Ujpestet és egy, vagy tobb szomszédos keriiletét is érint6 tervezett kozlekedési elemeket az 1.6. A
vdrosszerkezeti egység telepliilésrendezési tervi el6zményinek vizsgdlata c. fejezet ismerteti.)

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcidé vonatkozé megallapitasai

Ujpest képvisels testiilete a 185/2015. (1X.24.) képvisel8-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
telepilésfejlesztési koncepcidjat (tovdbbiakban TFK). A telepiilésfejlesztési koncepcié hosszu tavra
(15-20 évre) hatarozza meg egy varos, illetve keriilet fejlesztésének fGbb irdnyait, a gazdasagi,
tdrsadalmi és kornyezeti célkitlizések rogzitése és 6sszehangoldsa alapjan.

A TFK a terlletfejlesztési tervekkel 06sszhangban, az orszagos telepilésfejlesztési és
telepiilésrendezési szakmai el6irasok figyelembevételével, tovabbd azok elkészitésérdl szol6, az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatarozottak szerint késziilt.

A Kormanyrendelet kimondja, hogy ,A keriileti telepiilésfejlesztési koncepcio a f6vdrosi
teleplilésfejlesztési koncepcidval ésszhangban késziil”. Ujpest koncepcidja ennek megfeleléen a
févdros hosszu tdvu fejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) meghatdrozott célkitlizések
figyelembevételével késziilt, vagyis a kerilet jov6képe és célkitlizései a budapesti fejlesztési
rendszerbe illeszkednek.

Ujpest jovéképének elemei:

*  0Onallo, identitdst megtartd keriilet — szoliddris, aktiv &sszetartd kdzosség

e A Fbvarossal, a szomszédos keriiletekkel és az északi agglomeracidval egylittm(ikodve megerds6dé
Osszvarosi szerepkor.

e A FQvaros szerves része — erGs keriletkdzpont, Uj mellékkozpont, kivald kiilsé kézlekedési kapcsolatok

e Kompakt vdros: helyben megtaldlhaté szinvonalas szolgaltatdsok, munkahelyek, lakéhelyek, jo
mindségl, biztonsagos és differencidlt belsé kdzlekedési kapcsolatok

e Tudasipar, innovacid, kutatas otthona

e F6varosi, orszagos viszonylatban is nagy vonzerével bird szabadidGs és sportkinalat

e MindGségi, tiszta, zoldfelliletekben gazdag kornyezet — kivald életmingség

¢ Dunaval egyitt él6 kerilet

Az Eurdpai Unid tdmogatasait az elérendé célokhoz és a meghatdarozott prioritasokhoz koti, ezekhez
igazodva hirdet meg kilonb6z6 programokat, palyazatokat. Az Unid atfogd és specifikus céljait

18



UJPEST KAROLY! VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

bizonyos horizontalis alapelvek (esélyegyenléség és kdrnyezeti fenntarthatdsdg) egészitik ki,

melyeket minden egyes cél megvaldsuldsanal érvényesiteni kell.

Ezért (is) a fejlesztési iranyok és célok meghatarozasakor sziikséges olyan telepiilésfejlesztés elveket

rogziteni, amelyek minden fejlesztés alapjdul szolgalnak, és ,atszovik” a célrendszer minden egyes

elemét, és garantaljak a teleplilés fejl6édésének megfelel§ irdanyat.

Ujpest horizontalis telepiilésfejlesztési elvei:

élhetGség

fenntarthatdsag
esélyegyenlGség
értékmegérzés, értékteremtés

Atfogé célok és a megvalésitasukat szolgalo szabalyozasi feladatok:

ATFOGO CELOK

Onall6 identitast
megtarto keriilet.

Kompakt varos —
helyben elérhetd,
minGségi
szolgaltatasok,
munkahelyek.

ROVID TARTALOM

Ujpest hagyoményos véroskarakterének

megdrzése, épitett orokségének,
emblematikus épuleteinek és
|étesitményeinek apolasa, funkcidval

valo ellatasa, hasznositasa, természeti
értékek védelme.

Helyben biztositott  szolgaltatasok,
intézmények, munkahelyek és
lakéhelyek széles valasztéka.

Hatékony és harmonikus varosszerkezet,
kis tavolsagok, j6 min&ségl, biztonsagos
és differencidlt kozlekedési kapcsolatok.
Kifejlett szerepkori kdzpontok, 6sszetett
tertilethasznalat.

Versenyképes gazdasag. ' Gazdaségi telephely kériilmények javitasa, a

. jelenlegi barnamezd8s teriletek fejlesztésével

© (egykori ipar, honvédségi, vasuti teriiletek),

. alulhasznositott ingatlanok gazdasagi életbe
vald integralasdval => a Vdroskapu térsége
kiemelkedd befektetési helyszin.
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SZABALYOZASI
FELADATOK/LEHETOSEGEK

Ertékdrzd/értékteremtd szabdlyozdsi
kérnyezet az épitési paraméterek gondos
megvdlasztdasaval

vdrosrehabilitdacios szabdlyozasi
rendszer,

differencialt kézteriilet-szabdlyozds
(forgalomcsillapitott v. gyalogos
ovezetek),

kézteriiletek zéldfeliileti-aranydnak
névelése.

Megfeleld tertilethaszndlat (6vezetek)
megvdlasztdsa,

a beépitésre nem szadnt tertiletek
megdrzése, a belsé teriileti tartalékok
kihaszndldsa,

a lakdteriiletek k6zé ékel6dott gazdasdgi
tertiletek funkciovaltdsanak elGsegitése
(az egymadst zavard teriilethaszndlatok
kikiiszobélése),

az igényeknek megfelelé kozlekedési
infrastrukturdlis elemek bévitése

a helyi alk6zpontok (policentrumok)
fejlesztésének elGsegitése szabdlyozdsi
eszkbzokkel.

a barnamezds és alulhasznositott
teriiletek funkciovdltdsdnak elésegitése
szabdlyozdsi eszkézdkkel,
befektetévonzo szabdlyozdsi krnyezet
megteremtése (tertilet-el6készités,
infrastrukturdlis fejlesztések),
miikédbképes struktira/szerkezet
kialakitdsa, (fontos: a kérnyezeti értékek
szem el6tt tartdsa — nagyardnyu
zoldfeliiletek kijeldlése)
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Szinvonalas, bd kinalati LA sport- és szabadid6 eltoltésére szolgald

paletta a sport és a
korszer(sitése, infrastrukturalis fejlesztése,

szabadid6-eltoltés
teriletén.

Duna
keriilet életébe.

Vonzé
kivalo életmindGség.

integraldsa a |
' méretl erddsiilt és egyéb zoldfeliletek =>
. kiemelt szerep a zoldfellleti halézatban.

kornyezet -—

. igényeknek

helyszinek fejlesztése => meglévik

megfelelen Ujak

. épitése/kialakitasa.

Sport és rekredciés hasznositas, jelentds

e adottsagok jobb kihaszndlasa (értékes

vizparti  terlletek, erd6k, épitett
orokség)

* egészséges, vonzO, mindségi, tiszta és
zoldfeliletekben  gazdag  telepiilési
koérnyezet megteremtése, értékek
megdrzése

o differencialt, eltéré hasznalatokat

lehet6vé tevd zoldfellleti haldzat

helybiztositds (a szabdlyozdsi
paraméterek fejlesztési igényeknek
megfeleléen),

igény szerint uj tertiletek kijeldlése (a
zoldfeliileti fejlesztésekkel és a Duna-
parttal rendszerben gondolkodva)

a kertilet (ill. az egyes kertiletrészek) és a
Duna kézétti kapcsolat kialakitdsa (a
Duna-parti épitési szabdlyzattal
ésszhangban

a Duna-part elérését biztosito
kézlekedési elemek
kijelolése/helybiztositdsa (kapcsoldddsi
pontok feltdrdsa)

zoldfeliileti rendszer fejlesztése
szabdlyozdsi eszkézbkkel (helybiztositds,
megfelel§ dvezeti paraméterek
megvdlasztdsa, kozteriileti-zoldteriiletek
ardnydnak ndvelése, kapcsolati-
infrastruktura fejlesztése)

Az atfogd célok egyiittes figyelembevételével RESZCELOK keriiltek meghatdrozasra, amelyek

megvaldsitdsa eredményeként Ujpest a jov6ben alkalmassd valik a kitlzott jovékép elérésére

(vastagon szedve a varosrész teriiletén erételjesebben érvényesithetd célok jel6ltek):

Lo NG AWNRE

I S
A WNRO

Térségi szerepkor fejlesztése, tamogatasa
Hatékony vdarosszerkezet, takarékos teriilethasznalat
Differencialt kozpontrendszer kialakitasa, k6zosségi terek lIétrehozasa
Erés, sokoldalu keriletkozpont
Megujuld, mindségi barnamezds és gazdasagi teriletek
Tudds-, készség és zéldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés
Gazdasagi huzdéagazatok megtartasa, megerGsitése
Intelligens mobilitds, helyi kozlekedési rendszer fejlesztése
Duna-part elérhetGségének, hasznalhatésaganak biztositasa
. Rekreacios igényeket is kielégits zéldfeliileti rendszer
. Tiszta kdornyezet, minéségi lakékoriilmények
. Aktiv, egészséges és sportos lakossag
. Osszetarto, szolidaris koz6sség
. Szinvonalas, kozosséget megtarto szolgaltatasok
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Karolyi varosnegyed fejlesztési feladatai:

»A Karolyi varosnegyed esetében egyrészrél a Vaci Ut térségének fejlesztése, a gazdasagi teriletek
rendezése, funkciovaltasa, masrészt a lakdterliletek élhet6bbé tétele, egyes teriileteinek
forgalomcsillapitasa, a lakasadllomany min&ségének javitasa, a zoldfellleti ardny novelése, kozosségi
terek, jatszoterek kialakitasa a legf6bb feladat. A Karolyi kozpont félbemaradt fejlesztését folytatni és
befejezni kell.

A Vaci ut menti terileten a fizikai kdrnyezet megujitasra szorul, az épitészeti arculat rendezetlen,
azonban elhelyezkedésénél fogva jelent6s potencidlt hordoz, ezért 6szténozni kell a befektetéseket,
a gazdasagi fejlesztéseket. Ezek soran torekedni kell arra, hogy a Vaci ut térfalai a mai funkcidknal
varosiasabb, vonzébb fejlesztéseket fogadjanak. A lakdteriletekkel szomszédos teriileteken a vegyes
teriilethasznalatba illeszthet6 munkahelyek megtelepedése kivanatos. A korabban intenziven
hasznositott iparteriileteken a beavatkozasok részeként kell gondoskodni az esetleges
szennyezettségek feltardsardl és felszamolasardl.

Az Uj fejlesztésekkel parhuzamosan a meglévé értékek megdvasardl, hasznositasardl is gondoskodni
sziikséges, az épitett orokség elemeinek Ujrahasznositdsa emelheti a terilet értékét, erdsitheti az
identitast. A L6rinc utcai iskola értékes épliletének megujitdsdhoz az épilethez ill6 funkciét kell
taldlni. A MEO épiiletegyittesének tovabbi hasznositasardl is gondoskodni kell, hogy annak értékei
megovhatdak, az ingatlan fenntarthatd legyen. Az Aschner Lipdt tér varosi térként vald jo haszndlata
kiemelt cél. A Karolyi kézpont félbemaradt fejlesztése konfliktusforrdsok veszélyét hordozza, ezért
tamogatni kell az atalakulds folytatasat aktiv kertleti kezdeményezéssel.

A lakdteriletek zoldfellleti ellatottsagat a lehet6ségekhez mérten novelni kell, és a fenntartdsrél
folyamatosan gondoskodni sziikséges. Uj jatszéterek kialakitasara, a kozosségi terek fejlesztésére van
szlikség.

Az élhetGséget szolgdlhatja a lakéterileteken a forgalomcsillapitds és a kerékparozas feltételeinek
javitasa, kialakitasa.

A varosrészben a kerileti atlagnal nagyobb aranyban jellemz&ek a tarsadalmi problémak, ezért
fokozott figyelemmel kell lenni a lakossag szociadlis tdmogatasdra és a kozOsségi Osszetartozas
erdsitésére.

A varosnegyed fontos eleme a Szusza Ferenc stadion, aminek fejlesztése jelenleg is folyik. A stadion
kornyezete szintén kozpontképz6 elem, kiilondsen igaz ez a Megyeri Ut ma alulhasznositott Vaci ati
torkolatara.” (Forrds: Teleplilésfejlesztési koncepcio 3.5. fejezet)

1.5.2. A hatalyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia vonatkozé megallapitasai

Ujpest képvisel6 testiilete a 186/2015. (1X.24.) képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajat (tovabbiakban ITS). Az ITS kdzéptavra (a 2015-2020 kozotti
id6szakra) hatarozza meg a keriilet fejlesztésének f6bb iranyait és konkrét |épéseit az 6nkormanyzat
altal jévahagyott hossza tavu telepiilésfejlesztési koncepcié alapjan. Eszerint az ITS-ben rogzitett
varosfejlesztési elképzelések egyes elemei illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett
hosszu tavu célokhoz, és a kijel6lt fejlesztési iranyokhoz.
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Az ITS kozéptavon (2014-2020 kozott) jeloli ki az elérendd fejlesztési célokat, valamint az azok
integralt megvaldsitasat szolgald beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit.

Az ITS célja, hogy a stratégiai tervezés eszkozeivel, és integralt szemléletmddjaval elGsegitse az
elkdvetkezd 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek eredményességét. A varosfejlesztés sikeressége
a legnagyobb mértékben az integralt szemléletmod megfelelé érvényesitésétdl fiigg. Vagyis attdl,
hogy a dontéshozdk, beruhdzék és tervez6k képesek-e sajat céljaikon, érdekeiken tullépve
megteremteni a projekt sikerességéhez szlikséges integralt fizikai, gazdasagi és tarsadalmi
kornyezetet, vagyis az integralt varosfejlesztés optimalis feltételeit.

A tervezés soran rendkivili jelent6séggel bir a helyi tarsadalom és a gazdasag szereplGinek
folyamatos tajékoztatdsa, az Onkormanyzat és a partnerek kozotti intenziv kommunikécio, és a
résztvevék aktiv, tamogatéd kozrem(ikodése. A megfelel6 kommunikacio (partnerség) hozzajarul
ahhoz, hogy a keriletben folyé egyes fejlesztési tevékenységek — fliggetleniil azok finanszirozéitol
illetve tulajdonosaitdl - egymassal térben és id6ben 6sszehangoltan valdsuljanak meg, erésitve ezzel
az egyes fejlesztési célu beavatkozasok hatasat.

A Ujpest 2020 ITS 5 stratégiai célt hatdroz meg, amelyekhez kiilénb6z8 fejlesztési programokat tarsit.

Stratégiai célok és fejlesztési programok:

(A varosrészhez az ITS alapjan kapcsolddo célok és programok vastagon, a szabalyozasi eszkozokkel
segithetSk pedig lila szinnel jeldltek)

1. Versenyképest helyi gazdasdg és iizleti krnyezet

1.1. Befektetés-Osztonzési és varosmarketing tevékenység erGsitése
1.2. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

1.3. Modern ipari agazatok szerepének erdsitése

1.4. Foglalkoztatas bévitése

1.5. Térségi turisztikai vonzerd névelése

1.6. Helyi kiskereskedelem poziciéjanak javitasa

1.7. Vdllalkozasfejlesztés és a vallalkozasi kultura erésitése

2. Hatékony kozésségi infrastrukturak

2.1. Térségielérhetbség fejlesztésének tdmogatdsa

2.2. Keriileti kozlekedési infrastruktura fejlesztése

2.3. Energiahatékonysagi beruhazasok és a megujuld energia szerepének novelése
2.4. Korszerl kdzm{ szolgaltatasi és arvizvédelmi rendszerek

2.5. Koztisztasdg javitdsa és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgdltatds fejlesztése

3. Megujuld vdrosi kérnyezet

3.1. Integralt varosmeguijitas

3.2. Ujpesti Duna-part déli szakaszanak fejlesztése

3.3. Sport- és aktiv szabadidds fejlesztések

3.4. Kerileti zoldteriiletek és zoldfeliiletek halézatanak fejlesztése

4. Minéségi k6zosségi szolgaltatdasok
4.1. Oktatasfejlesztés és ifjusagi politika
4.2. Hatékony egészségligyi rendszerek

4.3. Kulturadlis értékteremtés
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4.4. Polgarbarat hatékony dnkormanyzati hivatal

5. Aktiv tarsadalom, szoliddris keriilet

5.1. Alokdlpatriotizmus er&sitése, helyi kozosségek és civil szervezetek tdmogatasa
5.2. Aszocidlis szolgaltatdsok hatékonysagnovelése

5.3. Lakhatasi program

5.4. A szegregalt és szegregdacidval veszélyeztetett teriiletek kezelése

5.5. A kozbiztonsag erGsitése

A varosszerkezeti egység Vaci ut — Karolyi Istvan utca — Attila utca — Jozsef Attila utca altal hatarolt
tdmbjét, vagyis a korabban tervezett Karolyi Istvan Varoskdzpont teriilete az ITS Ujpest varoskézpont
elnevezés( akciodteriiletének a része, és komplex, 6sszehangolt fejlesztést igényel. Az akcidterileten
beliil 6nallé projekt jellegli beavatkozas nem tervezett.

Varosrészi fejlesztési célok:

Félbe maradt ingatlanfejlesztések befejezése,

Gazdasagi teriiletek funkciovaltasanak elGsegitése,

Modern gazdasagi funkcidk és kutatas-fejlesztés megerdsitése

Lakdteriletek élhet6bbé tétele, a lakasallomany minGségi javitasanak elGsegitése,
Vaci Ut térségének gazdasagi/irodai fejlesztése,

Zoldfelileti ardny névelése, Dunaval vald kapcsolat javitdsa

Kozosségi terek (jatszoterek) létesitése,

Helyi kerékparos kozlekedés feltételeinek megteremtése,

O O O OO0 O o o o

Szegregacidval veszélyeztetett teriiletek kezelése.

4 HALOZATOS PROJEKT tekintetében érintett a terilet:

0 Gazdasagi teriiletek fejlesztése — Alulhasznositott éplletek funkcidvaltasanak el6segitése (MEO)
0 Zoldteriletek fejlesztése — Aschner Lipot park
0 Kozlekedési haldzat fejlesztése
- Kerékparos haldzat fejlesztése (Foti ut, Megyeri ut, Gérgey utca-Dedk F. utca — Zsilip
utca)
- Gyalogos kapcsolatok fejlesztése (bGrgyari tombon keresztiil)
0 Kulturdlis értékmeg6rzés programja — Sétaut kialakitdsa, vizsgalandé terilet
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i HALOZATOS PROJEKTEK

L/ ® A \|
y %g\ "~ d ¥ . 4 E Komplex beavatkozasi teriiletek
0‘4 2 F SRR

H1-GAZDASAG! INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE

YR
\s Gazdasagi teriiletek fejlesztése
» ‘ itott éplletek

.-'- f L&%\ ’ o) 1o 0’\ s * “ -« (MEO) s
= i ’ N 0{ N YL V\:\ H2-VAROS| ZOLDTERULETEK FEJLESZTESE
NN ‘“$ '~' % ’ 3 4 », Zoldteiletek foflesztése
\ b | E R R ' \‘\\0 S g A 175 Aschner Lipot park

\ '.I N/ ."";’ - . - :

J P Q N H3-KOZLEKEDES| HALOZAT FEJLESZTESE

N A
4

<
/ N j = o
J \ 7 o~ —o——  Kerékparos héalozat fejlesztése
/a, F = » » » Gyalogos kapcsolatok fejlesztése
§ ~ )

N 2 ; H4-KULTURALIS ERTEKMEGORZES| FEJLESZTESSEL
I | ; ERINTETT TEROLET

Sétat kialakitasa, vizsgalando teriilet
O Ujpest tematikus sétait

5. dbra: A vdrosrész teriiletét érinté haldzatos projektek (forrds: sajat készitésii abra)
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1.5.3. Hatdlyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések a teriileten

A telepiilésrendezési szerz6déseket az Etv. rendelkezései alapjan a szabalyozasi tervek készitéséhez
kapcsoléddan — a jogok és kotelezettségek meghatdrozasa céljabdl — koti az 6nkormanyzat a
koltségviselbvel.

A varosszerkezeti egység terililetén az 6nkormanyzat az aldbbi partnerekkel k6tott telepiilésrendezési
szerzddést:

» Labdartgoé Immobilien Ingatlanforgalmazoé Kft.

A 2008. julius 9.-én alairt szerz6dés targya az Iranyi Daniel utca — Baross utca — Filek utca —
Labdarigd utca altal hatarolt tomb teriiletére vonatkozd KSZT elkészitése volt. A KSZT-ben a
Labdardgd utca 19. szamu (74261 hrsz-u) telek (MEVA telephelye) hasznositdsara a felek altal
meghatarozott tervezési program 227 lakas felépitését irta el6. A KSZT-t az Urbanitas Kft.
elkészitette, és azt az 6nkormanyzat a 3/2010. (ll. 1.) szdml rendeletével jévahagyta. A tervi
elképzelés egyel6re nem valdsult meg, az ingatlan jelenleg is lizemi terilet, melynek (funkciévaltas
nélkuli) fejlesztését az érvényes KSZT korlatozza.

» Nova Park 83 Ingatlanforgalmazé KFT.

A 2009. oktdber 30.-an alairt szerz6dés targya a VAci Ut — Féti Ut — Pintér Jozsef utca altal hatarolt
tombok terlletére vonatkozé KSZT elkészitése volt. A szerz6désben a felek altal meghatdrozott
tervezési program 50%-ban korlatozta a lakéfunkcioju létesitmények elhelyezését. A KSZT-t a M-
Hely Kft. elkészitette és azt az 6nkormanyzat a 40/2012. (1X.28.) szamu rendeletével hagyta jova. A
tervi elképzelés nem valdsult meg, els6sorban az érintett tombdk telek- és tulajdoni viszonyai miatt.

A fentieken tulmenéen érdemes azonban megemliteni, hogy az Onkormanyzat 2005-ben
telepiilésrendezési szerz6dést kotott az akkori az Onkormanyzat mellett tobbségi tulajdont szerzett
,Fejleszt6” céggel, a Karolyi varoskézpont (az egykori Wolfner — majd Tancsics — B6rgyar tombjére
vonatkozod) szabdlyozasi terv elkészitésére. A terv joévahagydsat kovet6en az egyittmikodés
folytatddott, és Ujabb megdllapodas sziiletett az elfogadott terv megvaldsitasa érdekében
(telekmegosztas végrehajtdsa, fejlesztések Utemezésének elkészitése, varhatd koltségek viselése,
fejlesztés feltételeinek megteremtése). Az megdllapodasnak megfelel6en megtorténtek a bontasok, a
teriilet-tisztitas, majd I. itemben a Karolyi Istvdn utca mentén, négy kiilonallé telken megépiilt a
kozel 280 lakast magdaba foglald lakéhazsor.

A Felek megallapodtak tovabba, hogy a fejleszté sajat koltségen a Il. és a lll. Utem terlletére
gondoskodik az épitészeti tervpalyazat kiirasardl és lebonyolitasardl (ez szintén megtortént), tovabba
a haszndlatbavételi engedély(ek) kiadasanak feltételéll szabtak az egyes Utemekkel egy id6ben
atépitend6 hatdrold kozlekedési létesitmények fejlesztését (Karolyi Istvan utca, Jozsef Attila utca,
Attila utca). A fejlesztének gondoskodnia kellett tovdbba a kézm(i-halézat megfelels kiépitésérdl,
illetve az utak menti k6z6sségi hasznalatu teriiletek, zoldfellletek kialakitasardl is.

A fejlesztés 2009-ben, a gazdasagi valsag miatt abbamaradt - a teriletet 0j fejlesztd vasarolta meg -,
azonban a kordbban kotott megallapodasban foglaltak jé alapot jelenthetnek az Ujabb elképzelések
megvaldsitasahoz is.
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P Jelen szabdlyozdsi terv készitése kapcsan az Alukonigstahl megbeszélést kezdeményezett az
onkormanyzatndl telephelyének bdvitésére vonatkozdéan. A bdvitésre vonatkozdéan a cég
megbizasabdl telepitési tanulmanyterv késziilt.
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1.6. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

A kozelmultban megvaltozott jogszabdlyi hattér sziikségessé tette Budapest U] teleplilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FOvaros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését a févaros teljes
kozigazgatasi terlletére. Budapest esetében az 4j TSZT (a rendezési szabalyzattal egyitt) nem csak a
korabban hatdlyos TSZT-t valtotta fel, hanem az egységes fGvarosi szabalyozast biztositd FSZKT-t és a

BVKSZ-t is.

Tehat Ujpest keriileti épitési szabalyzata (KESZ) a ,févarosi keriiletben az épités rendjét a helyi

»A telepiilésszerkezeti terv: a teleplilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvaldsitdsdt biztosito, a telepiilés szerkezetét, a terliletfelhaszndldst és a
mdiszaki infrastruktura-hdlozatok elrendezését meghatdrozo terv.

A févdrosi rendezési szabdlyzat: a févdrosban a telepiilésrendezés és az
épités 6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményeknek, valamint a f6vdros
telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhaszndldsi egységek
beépitési siiriiségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassdgdt, a
févdrosi infrastruktura teriiletbiztositdsat ~ megdllapité  févdrosi
O6nkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjoqgi szabdlyozdsi

elemeket nem tartalmaz.” (Etv. fogalommeghatdrozds)

Budapest févarosi kétszintli dnkormanyzati rendszer( (févarosi és kerileti
szint). A kerlleti 6nkormanyzatok — igy Ujpest — feladata, hogy a
telepulilésrendezési szabalyokat a févarosi teleplilésrendezési terv(ek) alapjan
elkészitse.

sajatossagoknak megfelel6en megallapité és biztositd Onkormanyzati rendelet” (314-es
Kormanyrendelet — értelmezé rendelkezések), amely a TSZT és az FRSZ alapjan készil.

1.6.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és FGvarosi Rendezési Szabalyzat
(FRSZ)

,Budapest Uj telepilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egyitt) a f6varos teljes
kozigazgatasi terlletére készilt. A TSZT 2015 az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal, az FRSZ az
5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelettel kerllt elfogadasra. A teleplilésszerkezeti terv hosszu tavra sz6l6
terv, 10 évet meghaladod idGtavlatra késziilt.

Az 3ltaldnos - jellemz6en szerkezeti tipusu, és a teriiletfelhasznalassal 0sszefliggd — témakordket a
TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket a Févarosi Rendezési Szabélyzat kozvetiti
a kertleti szabalyozas felé a kerileti szint{ el6irdsok kidolgozasahoz.

A TSZT szdmos, a keriileti terveszkdzben rugalmasan kezelhetd elemet is tartalmaz - ilyen példaul az
atmeneti teriletfelhaszndlas lehetGsége -, melyekre vonatkozo részletesebb rendelkezéseket az FRSZ
irja eld.
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1.6.1.1. Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)
Budapest zénarendszere

Ujpest Budapest zénarendszerében harom zéna tekintetében érintett. A keriilet jelent8s része az
elévdrosi zéndban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai Gt (Martirok Gtja
folytatdsa) — vasutvonal (kerilethatar) altal hatarolt terilet mar az dtmeneti zéndba tartozik a Vaci
uttdl nyugatra esé teriiletei pedig a Duna menti zénahoz tartoznak.

Il B<!s6 zona

. I Atmeneti zéna
El6varosi zona

I Hegyvidéki zona

I Duna mentizéna

6. dbra: Budapest zonarendszere
(Forrds: TSZT — sajdt készités(i dbra)

A tervezési teriilet az el6varosi zdndban helyezkedik el.

sr sy

,Az el6vdrosi zonat a Budapesthez csatolt, kordbban 6ndllo telepiilések gyiiriije alkotja.” (Forrds:

TSZT leirds)
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1. Teruletfelhasznalas

TSZT tervlap — kivonat

(1] | 4 ’ ' ’ ‘ A tervezési teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi

EEEvES: ‘

ol

egységekre tagolodik:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Lk-1  Kisvarosias, jellemzden zartsort beépitési lakoteriilet

Lk-2  Kisvarosias, jellemzden szabadonallé jellegli lakoteriilet

A
Y VEGYES TERULETEK

Vi-M Mellékkozpont teriilete

Vil | Intézményi, jellemzen zartsord beepitési terilet

Vi-2 ¢
— /' Vi-2
Gksz-2 /,/ Vi-2  Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd teriilet

GAZDASAGI TERULETEK
Gksz-1 Gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Gksz-2 Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet

KULONLEGES TERULETEK

| K-sp ‘Nagykiterjedésﬁ sportolasi céld tertlet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
ZOLDTERULETEK

m Kozkert, kozpark

EGYEB ELEMEK

| | | I | | Jelentds valtozéassal érintett teriilet

Atmeneti hasznositas biztositasa

Rz 6 00.0/0 00 a AL LF ‘

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZOI (TSZT kivonat)

SUr beépitésli, tobb 06ndlld rendeltetési egységet magadba foglalé, 12,5 m-es beépitési
magassagot meg nem haladd, elsGsorban laké rendeltetés(i épiletek elhelyezésére szolgdl. A
teriuletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tulnyomadan keretezé beépitéssel rendelkezé
Lk-1 lakéteriiletek tartoznak, amelyek altaldban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek alacsonyabb
magassagu beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Uj fejlesztésti
lakdteriletek esetében is javasolt alkalmazasa, mert a varosias megjelenés mellett a zoldfeliileti
arany is kedvezd. A TSZT a beépitési s(rliséget 1,25-2,75 kozotti értékben hatarozza meg.

A teriletfelhasznalasi egységbe jellemzéen a 3-4 szintes épiletekkel beépiilt lakdterilletek

tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vildghdboru el6tt épdilt villa jellegl épuletek, valamint az ezt

kovetben épllt tarsashazak teriletei. De idetartoznak azon lakdtelepek is, amelyek nem

uszotelkes kialakitastak, hanem altaldban tébb épilet taldlhaté egy nagyobb telken, valamint az

ezt a korszakot kovet6 laképarkok egy része. Ezeknek a teriileteknek a beépitési stir(iségét a terv
29
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0,75 — 2,25 kozotti értékben hatdrozza meg. A szabadonallé kisvarosias beépitésnél jellemzé
magas zoldfellleti intenzitas (atlagban 47%) megé6rzése érdekében a teriiletfelhasznalasi
kategdriara vonatkozéan 35% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték.

Vt-M

A terlletfelhaszndlasi egységbe soroltak a Budapest 2030 koncepcid céljai kozott szerepld
differencialt kézpontrendszernek — jellemz&en az atmeneti zonaban tervezett — elemei, amelyek
ma még nem érték el azt a slrliséget és minGséget, amely alapjan kivehetnék résziiket a
fékozpont tehermentesitésében. llyen térségek a tervezett intermodalis szerepkorrel rendelkez6
kozpontok (Ujpest varoskapu). Sir(iségiik a belsé f6kézponti intézményi siirliséghez hasonld. A
megfeleld funkciondlis kindlat biztositdsa érdekében, valamint a szerkezeti elhelyezkedésbdl
fakado kornyezeti terhelésiik miatt a meghatarozé intézményi teriilethasznalat itt is érvényesdil.
Ezeken a terilileteken a zartsoru és a szabadonadllé beépitési karakter egyarant kialakithaté a
KESZ-ben meghatarozott médon és magassaggal. A beépitési siir(iség legmagasabb értéke 3,0 —
7,0 kozotti a terv szerint. A zoldfellleti intenzitds megtartdsa és javitasa érdekében a
teriletfelhasznalasi kategoériara vonatkozdan 15% a legkisebb zoldfellleti atlagérték.

Vi-1

Az Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe a jelentds
kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedS teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcid
meghatarozé, de ezek a terlletek részt vesznek a lakossag ellatasaban, kiszolgdldsaban is. A
szerkezeti elhelyezkedés miatt lakéfunkciot is lehet létesiteni ezeken a teriileteken, a KESZ-ben
meghatarozott mddon, de csak ott, ahol a lakéfunkciot jelentés kornyezeti hatds nem zavarja.

A teriletet az OTEK-ban lehetévé tett funkciondlis soksziniiség jellemzi, nem korlatozddik
meghatarozott intézményi korre. Beépitési slirlisége magas, megkdzeliti a varoskdzponti
terlletekét. Ahol atalakuld, funkciovalto teriileteket is érintenek, ott zéldterilettel egyiitt, vagy
jelent6sebb zoldfeliileti mértékkel kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kozponti
helyszineket, legnagyobb beépitési slriségilik 3,0 — 5,75 kozotti érték lehet, mivel lehatdrolasuk
altaldban teriiletileg korlatozottabb. A zoldfellleti intenzitdas megtartasa és javitdsa érdekében a
teriletfelhasznalasi kategériara vonatkozdan 10% a legkisebb zoldfellleti atlagérték.

Vi-2

Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl teriilet terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletet
funkciondlisan az el6z6 intézményterilethez hasonlé vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben
valo elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez valé igazoddsa alapjan azonban slrlsége
alacsonyabb, lazabb, jellemz&en szabadonallé beépitési teriletek tartoznak ide, vagy a terileti
adottsagok (morfoldgia, értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zoldfelilet
megtartasat, vagy kialakitasat. Kilondsen alkalmas a funkcidvalté teriletek élhetSbb,
zoldfellletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitdsara. Beépitési slirliségik is jelzi ezt, amelynek
legnagyobb értéke a telepulésszerkezeti helyzettdl figg6en nem lehet tobb 0,75 — 4,25 kozotti
értéknél. A zoldfelileti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfellleti
atlagérték, amit a tertletfelhaszndlasi egység teriiletére kell szamitani.

Gksz-1

A gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet teriletfelhasznaladsi egységbe azok a
kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények tartoznak, amelyek nem a lakdteriiletek integralt
részeként vesznek részt a lakossag kiszolgaldsdban. Egy résziik kisebb, lokdlis vonzaskorzettel
rendelkezik, de ide soroljuk a nagy teriletigényl és elsGsorban gépkocsival megkdzelithet6
kereskedelmi létesitményeket (pl. az M3 és az M5 autdpalydk bevezets szakasza mellettiek) is.
Ide tartoznak azok a korabbi iparteriletek is, ahol a kordbbi nagylzemi termelés megsziint, a
terliletek elaprézédtak és jellemz&en a kereskedelem és szolgaltatds, és kevésbé a tényleges
ipari termelés helyszinévé valtak, vagy valhatnak a jov6ben. A terlleten a vegyesség érdekében
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irodafunkcio, K+F (kutatas-fejlesztés) célu rendeltetések, kérnyezetbarat termeldi funkcid is
|étesithetd a kornyezd beépités zavarasa nélkiil. A TSZT e terlletek funkcidvaltozdsanak
els6dleges iranyat hatdrozza meg. Beépitési strlségiik 1,0 - 2,0 kdzotti érték lehet.

A teriletfelhasznalasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu teriiletek tartoznak, amelyek a
varos iparosodasa soran, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozast
kovet6en a kdrnyezetet terheld tevékenységeket Uj technoldgiakra, vagy Uj funkcidkra cserélték,
masrészt az elévarosi zondban kialakuld Uj munkahelyi teriletek. Ide soroltak tovdbba azok a
logisztikai teriiletek is, amelyek a koncentralt arufuvarozas kozlekedési, raktarozasi és atrakodasi
Gksz-2 teriletei, de kozlekedési kapcsolatukat elsésorban a kozut adja. Ide tartoznak még az 1 ha
terilleti nagysagrendet meghaladd elektromos aldllomasok és gazatadé allomasok, valamint a
komplex hulladékgydijté udvarok teriiletei is, igy a varos m(ikodtetésben is fontos a szerepiik. A
terlleten a vegyesség érdekében 6ndllé6 — a sajat tevékenységhez tartozon kivil — altalanos
irodafunkcid is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcid kivételesen lehetséges.
Beépitési strliségik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

Nagykiterjedési sportolasi célu teriilet teriletfelhasznalasi egységbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyek id6szakosan egy id6ben nagy forgalmat vonzanak. A sportfunkcié mellett az azokat

K-Sp kiszolgdld funkcidju épliletek (pl. szallas-szolgaltatas) is elhelyezhetdk.

A IV. keriiletben kizardlag a Szusza Ferenc Stadion (UTE) teriilete kerilt K-Sp tertletfelhasznalasi
egységbe (Lasd TSZT leirds 7. tablazat)

A teriletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal kisebb zoldteriletek tartoznak. Idetartoznak a
varosi és lakdterileti kozparkok, kozkertek, a jelent&sebb fasitott kozterek és az egyéb
szerkezetileg meghatarozo zoldfellletek. A meglév6 koézparkokon kivil azon zéldteriletek is le
Zkp lettek hatdrolva, amelyek rekreaciés hasznalatra jelenleg még nem vagy csak korlatozottan
alkalmasak (pl. alabanyaszott terlletek) és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem
tortént meg (magéantulajdon van). Ezeket a zoldteriileteket tavlatban alkalmassa kell tenni a
kozhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni szlikséges.

JelentGs valtozassal érintett teriilet:

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos bels§ tartalékteriiletein meghatarozasra
keriltek a fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek. A
teriiletek jelenleg részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriletek belsd
tagolasat, differencidlt hasznalatat a kerileti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett
teriilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriiletekkel és zoldteriletekkel egyitt. Nagyobb
Osszefliggl terliletek esetében a TSZT meghatarozza a tovabbiakban alkalmazandd, illetve
alkalmazhatd teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel a TSZT pl. a szlikséges zoldteriletek méretét
meghatdrozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszkdzben torténhet.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassagat szolgdld egyéb szaballyal — elkertilhetd, hogy egyes
teriiletek alaki valtozasa miatt a TSZT mddositasara legyen sziikség.

Atmeneti hasznositas biztositasa:

Annak érdekében, hogy a telepilésszerkezeti terv figyelembe vételével készil6 Uj kerileti
terveszkozok és a TSZT kozott az 6sszhang biztosithatd legyen, egyes terliletek vonatkozasaban az
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atmenetileg alkalmazhaté teriiletfelhasznalasi kategdria is meghatdrozasra kerdilt. igy bar kivanatos
pl. a lakoteriletek kozé ékel6d6 gazdasagi teriiletek egy részén a funkcidvaltas intézményi terilet
iranydba, ennek id&szerliségét a helyi dnkormanyzat tudja meghatarozni.

2. K6zlekedési infrastruktura

TSZT tervlap — kivonat

! A teriletet érint6 halézati elemek:

e VAci ut - II. rendii féut
e Megyeri ut, Féti ut — Il. renddi féut

Tervezett:

¢ Telepllési szintli kerékpdros infrastruktira nyomvonala az
Attila utca és a Foti Ut mentén

3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

3.a) ,A telepiilésszerkezeti terv a vonatkozd jogszabdlyoknak megfelel6en dllapitia meg a tdj, az
épitett kérnyezet alakitdsdnak és védelmének a teriiletfelhaszndldssal 6sszefiiggé madjdt.

A terv 3. Epitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek szerkezeti tervliap tdjékoztato értékii elemként dbrdzolia a nemzetkézi,
orszdgos és helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és nyilvdantartdsdaért
meghatdrozott felelés szervek adatszolgdltatdsa alapjan.”
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TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint6é mas jogszaballyal érvényesiilé
mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek:

Miiemlékek:
¢ Iskola (Attila utca 8-10, JOzsef Attila utca 12. — 70351/1.)
e Kerités (Attila utca 8-10 — 70350/31)
e Megyeri Ut 15. — 74327 hrsz:
- kapuépitmény
- sertés- és marhavagohid épilete
- Ujpesti vagohid egyiittese
- irodaépllet
- alkalmazott lakéhaz

Nyilvantartott régészeti lelGhely:

Vdci ut-Féti ut — Megyeri Ut altal hatdrolt tomb terilete

3.b) ,,Budapest egyes teriileteinek beépitési magassdga tébb szempontbdl meghatdrozo jelentdségdi.
Legfontosabb az épitménymagassdgok vdrosi Gsszkép- és vdros sziluett-alakité hatdsa, de nagyon
jelentés a szerepe az egyes, 6rékségvédelmi és vdrostérténeti szempontbol védett teriiletek
karakterének alakitdsdban is. Emiatt — a vdrosi 6sszkép szempontjainak figyelembevételével —
egyardnt kiemelten kezelend6 a kiugréan eltér6 magassdgu épliletek (magasépitmények)
elhelyezhetdsége, tovabbd a latvanyban hangsulyos magaslatok beépitésének alakitdsa. Mindkét
esetben fontos cél a harmonikus vdroskép megérzése, a zavaréan haté elemek megjelenésének
megakaddlyozdsa.

A terv vonatkozo rajzi elemeit a 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korlatozdsok teriileti lehatdroldsa cimii szerkezeti terviap
tartalmazza.

A TSZT-ben meghatdrozott, szabdlyozdst igénylé teriiletekre vonatkozo részletesebb
rendelkezéseket az FRSZ tartalmazza. (A TSZT a vdltozdssal érintett teriiletek krébdl kiilon kiemeli a
torténeti vdarosrészeken kiviil esé azon teriileteket, amelyeken jellemzéen nagyvdrosias karakterd, uj
beépités vdrhato. Az egyes vdltozdssal érintett, jellemzdben uj beépitési teriileteken is — ha zdrtsoru
beépitési mod, vagy nagyvdrosias jelleqii beépitési magassdg kertil alkalmazdsra — érvényesiilnie kell
a megfelelé légtéraranynak, ezért a tovdbbi tervezés sordn hasonlé elvi, de magassdgi
vonatkozdsban eltéré szabdlyozds alkalmazdsa indokolt.)”
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TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érinté épitett kornyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok:

Egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitési, magassdgi
szabdlyozadst igénylé teriiletek:

Egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésii teriilet (Il
pdrkdnymagassdgi kategdria): a Jozsef Attila utca egy kis
szakasza (MEO el6tt)

Magasépitmény szamdra igénybe vehetd teriiletek:

Magashdz elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 45,0 m: A Karolyi Istvan Varoskdzpont
fejlesztési teriiletének a Baross utca meghosszabbitdsa és az
Attila utca kozé esé terlletrésze.

4. Zoldfellilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztato elemként tartalmazza a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIl. torvény vagy
mas jogszabdly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesilé —
foldterileteket vagy értékeket. A tervezési teriiletet egyik kategdria sem érinti.

A tervlap a tdjékoztaté elemek mellett a zoldfeliileti rendszer megérzése és fejlesztése érdekében
tervi elemeket is tartalmaz.
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TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint6 zoldfeliileti tervi elemek:

Telepiilésképvédelmi jelentGségii fasor tervezett az alabbi utak

mentén:

e Vdciut

e Fotiat

e Megyeri ut

e L6rinc utca (a kdzpont irdnyabdl a Baross utcaig)

E kategdriaba tartoznak azok a szerkezeti jelent&ségd,
telepllésképi szempontbdl megtartasra és fejlesztésre érdemes

egy- vagy kétoldali fasorok, illetve azok a fasitando utak,
Utszakaszok, amelyek a telepllési zoldhalézat szerves részeként
értékelheték.
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5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjli teriiletek

A TSZT tervlapja az aldbbiakat foglalja magaban:

174 17

e a veszélyeztetett, illetve veszélyeztetG tényezdjl teriletek (kiilonds tekintettel a
veszélyeztet6 kornyezeti és természeti tényez6kre),

e avédelemre vagy korldtozasra javasolt teriletek, objektumok,

e a telepllés veszélyeztet6 hatasok alapjan készitett kockazatértékelése, a
katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményei.

A tervlapon megkilonboztetésre keriiltek a mas jogszaballyal érvényesil6 — kiilon adatszolgdltatas
alapjan lehatarolt — elemek, valamint a TSZT altal korlatozasra kerild teriletek (tervi elemek).

TSZT tervlap - kivonat

A tervezési teriiletet érint6 zoldfeliileti tervi elemek:

Mas jogszabadllyal érvényesiilé elemek:

A varosrész szinte teljes terllete a szennyvizek szempontjabdl
érzékeny vizgydijtéteriileten (orszdgos vizmindség-védelmi dvezet)
helyezkedik el. (Eszak-Pesti szennyviztisztit6 telep)

Tervi elemek:

Korldtozdssal érintett teriiletek — Potencidlis talajszennyezett
teriilet a Vaci ut Pintér Jozsef utcai és Megyeri Uti csomdpontok
kozé es6 szakasza (a Vdci Uti GE Hungary Kft. telephelye mentén).

6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A tervezési terliletet a TSZT vonatkozo tervlapjanak kategéridi nem érintik.
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1.6.1.2. Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT &ltal meghatarozott terlletfelhasznalasi egységek beépitési
slrldségének megallapitasa.

7 s

,Beépitési slrliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhets épliletek valamennyi
épitményszintjének Gsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszdma.” (OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési siir(iséget minden épitményszintet szémitasba véve kell
meghatdrozni, vagyis a BVKSZ szabdlyaitdl eltérGen a lakossagi tarolok és a gardzsszintek is
figyelembe veend6k. Az FRSZ ezért a beépitési slrliségi értékeket ennek megfelelSen allapitja meg,
tovabba a parkoladst célzd, kizardlag az épileten belll elhelyezheté parkold-teriletre — a
teriiletfelhasznalasi kategdridnak megfelel6 — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkoldsra (vagyis gardzsok |étesitésére) legyen
felhasznalhatd, a beépitési slrlséget két tényezével (értékkel) hatarozza meg:

e a teriletfelhaszndlasi kategdria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsd) érték
és
e a kizarolag éplleten belll elhelyezett parkold fér6helyek szamara igénybe vehetd

(bsp) teriilet érték

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.
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7. dbra: FRSZ — kivonat
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1.6.2. Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (UKVSZ)

Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (UKVSZ) a képvisel6-testilet 20/2014. (VI.27.) szamu
ok. rendelettel hagyta j6va, a szabdlyzathoz egy Ovezeti tervlap (3.melléklet), Védelmek és
korlatozasok c. tervlap (4.melléklet), tovabba az FSZKT-ban és a korabbi keriileti szabalyozasi
tervekben meghatdrozott szabdlyozasi vonalakat tartalmazo terviap (5.melléklet) is tartozik. Az
,egységes” szabdlyzaton kivil a keriiletben 19 db, a KVSZ-t megel6z6en jovdhagyott egyedi —
részletes — szabdlyozasi terv (a hozzajuk tartozé szabdlyzattal) van hatalyban (tovabbiakban KSZT-k).

A varosszerkezeti egység teriiletén az alabbi 3 db KSZT van érvényben:

1) Az egykori Wolfner, majd Tdncsics Bérgydr témbjére (Vaci Ut — Jozsef Attila utca — Attila utca
— Karolyi Istvdn utca &ltal hatdrolt teriilet) a 23/2005 (X.7.) szdmu rendelettel jovahagyott
szabalyozasi terv.

2) A Labdarugd utca — Irdnyi Ddniel utca — Baross utca — Fiilek utca dital hatdrolt teriiletre
(MEVA Kft.) a 3/2010. (11.1.) szamu rendelettel jovahagyott szabdlyozasi terv.

3) A Vdci ut — Foti ut — Czuczor u. — Pintér J. u. dltal hatdrolt teriiletre (Nova Papir telephelye) a
40/2012. (IX.28.) 6k. rendelettel j6vahagyott szabalyozasi terv.

A harom részletes szabalyozasi tervbdl a Tancsics Bérgyar tombjére, vagyis a Karolyi Istvan
Vdroskozpont teriletére készilt szabdlyozasi tervet érdemesebb kicsit részletesebben vizsgalni:

A részletes szabdlyozdsi terv készitésének célja az volt, hogy a teriilet kiemelkedéen értékes
vdrosszerkezeti és vdrosképi adottsdgainak megfeleléen annak mélté dtalakuldsa munkahelyi,
termeld ipari teriiletbél vdroskézponti intézménnyel vegyes lakdteriiletté, vdrosrészkézpont
kialakuldsdval biztositott legyen. Az egykori b6rgydr teriiletének egységes szellemiségli, magas
szakmai szinvonalu, a hatdrolo kézteriiletek jelentésen eltéré kézlekedés-forgalmi szerepét
figyelembe vevé, differencidlt funkcidju és intenzitdsu hasznosithatdsdga mellett meg kellett
oldani a teriilet — illetve az elGirdnyzott fejlesztések — kérnyezd vdrosszévetbe valo illesztését is.
A terv a teriilet beépitését vegyes rendeltetést feltételezve — a vdroskézponti keretévezeti
eléirasoknak megfeleléen — hatdrozta meg (a Vdci ut menti teriiletsavban elsGsorban
tébbfunkcios kereskedelmi létesitmények; a gyalogos prioritdsu témbbelsében a tébbszintes
lako-, ill.  intézmény-épiiletek
féldszintjein kisebb kereskedelmi-
illetve vendégldato létesitmények; a

témb ,peremteriiletein”
elsésorban lakdépliletek

elhelyezésére nyilik lehetdség). A
tomb kézlekedési feltdrdsa, a
tervezett létesitmények
kiszolgdlhatdsdga érdekében a
Vdci uti  intézmény-sor  keleti
oldaldn egy uj E-D-i kézlekedési
teriilet megnyitdsdval biztositott.
A beépités magassdga

8. dbra: A nyertes pdlyamdi Iatvdnyterve
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tekintetében szintén differencidlt megolddsokat alkalmaz: a hatdrolo utcdk mentén a kérnyezé
beépitéshez vdrosépitészetileg illeszkedd beépitésre térekszik, a tombbelsében a beépithetdség
magassdgdt azonban jelentésen megemeli (45-55 m).

A Magyar Epitész Kamara lebonyolitdi kézremiikédése mellett és az Onkormdnyzat
részvételével 2008. janudrjaban — nagy nemzetkézi érdeklédés mellett — nyilt, titkos épitészeti
Otletpdlydzatot irt ki a Kdrolyi Istvdan Vdroskézpont meghatdrozd épiiletegyiittesének és
kérnyezetének kialakitdsdra.

A tervpdlydzat célja a Kdrolyi Istvan Vdrosk6zpont multifunkciondlis éplilet-egyiittesére
vonatkozo vdrosépitészeti étletek, javaslatok beszerzése volt, melyek felhaszndldsdaval
kiegészithetd és véglegesithetd volt a fejlesztés tervezési programja. A pdlyamlivekben
szerepl6 megolddsok egyértelmiien igazoltdk a Kiiro fejlesztési koncepciojanak helyességét, sét
szdmos uj javaslattal gazdagitottdk a majdani végleges tervezési programot, ezért a Birdld
Bizottsdg a pdlydzatot eredményesnek és sikeresnek mindsitette (I. dijban Asztai Bdlint, Baké
Attila, Niczki Tamds, Trummer Tamds tervezék dltal készitett pdlydzat részesiilt).

A varosrész tobbi teriiletére az UKVSZ dvezeti tervlapjanak megfelels el8irasok érvényesek.

AZ UKVSZ VAROSRESZRE VONATKOZO MEGALLAPITASAINAK ROVID ISMERTETESE:

Az UKVSZ készit&inek feladata a 2003-ban hatélyukat vesztett részletes rendezési tervek (RRT) és az
ezt kdvetSen késziilt Keriileti Szabalyozasi Tervekre alapozott Szabalyzat és Ovezeti terv kidolgozasa
volt.

A vérosrész szerkezetét tekintve a forgalmasabb utak mentén (Vaci at, Foti ut, Megyeri ut, Baross
utca) logikusan intézményterileteket jelolt ki a terv. A Vaci ut mellett intenzivebb, a Baross utca,
Megyeri Ut és a F6ti ut mentén jellemz6en alacsonyabb intenzitasi beépités engedett. Az
intézményteriletek ,mogott”, a tombok belsd, védettebb részei alacsony intenzitasu kisvarosias
lakdteriletként szabdlyozottak. A Szusza Ferenc Stadion varosi jelentGségl kiemelt sportterilet, a
Baross utcai varosi kdrhaz jelentds egészségligyi |étesitmények dvezetbe sorolt (megj: az Uj TSZT a
korhaz teriiletét kivette a kilénleges Ovezetbdl, jelenleg teriilet-felhasznalasilag Vi-2 egységbe
sorolt). A varosrész egyetlen kdzparkja az Ascher Lipét park, a Stadion parkoléja fasitott kdztérként
szabalyozott. A teriileten talalhatd és miikodd gazdasagi telephelyeket a terv munkahelyi 6vezetben
tartotta.

A fentiek mellett a szabalyzat térekedett a vdrosrész vegyes (laké és munkahelyi) jellegének
megtartdsdra, ugyanakkor a varhatd fejlesztések és kivanatos funkcidvaltasok elGsegitésére is. Az
UKVSZ célja volt tehdt a meglévé — és a jovében is megmaradd — ipari telephelyek lehetséges
fejlesztését elGsegitd szabalyok kidolgozasa. Ugyanakkor emellett mas — munkahelyi (keret)ovezetbe
sorolt — mi(ikoéd6é telephelyek funkciovaltasat elGsegitendd, lehet6séget kivant biztositani a
lakdteriletek, illetve lako-domindns vegyes teriiletfelhasznalasu épilet-egyiittesek létesitésére is. A
jelenlegi helyzet azonban azt mutatja, hogy ez a szabalyozas a széban forgd nagyobb telephelyek
(Alukdnigstahl, Tungsram, stb.) atalakulasat/fejlesztését jelentSsen akadalyozta. Ugy tiinik, hogy az
UKVSZ a szintteriileti mutatd ,,maximalizalasdban” latta a varosrész atalakuldsanak a kulcsat, azonban
nem igazdn szamolt a meglévé beépitettséggel, vagyis sok esetben olyan beépitési mértéket irt el6 az
Ovezetekben, ami alacsonyabb a kialakult, tényleges allapotnal. (b6vebben lasd: 1.6.3. fejezet).
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Az UKVSZ 6vezeti tervlapja

(kiegészitve a 23/2005 (X.7.) [1.], a 3/2010. (II.1.) [2.] és a 40/2012. (1X.28.) [3.] 6k. rendelettel
elfogadott szabalyozasi tervek dvezeteivel)

Yok \\' CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU
TERULETEK (KERETOVEZETEK)

KV-TEAV. . BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI:

LAKOTERULETEK:
Kisvarosias, j zértsord beépitési lakéteriilet

[: Telepszer( lakéteriilet

VEGYES TERULETEK:
- Véroskézponti teriilet

Intézményteriilet
GAZDASAGI TERULETEK:
E. Munkahelyi teriilet
KULONLEGES TERULETEK:
Kiilénleges teriiletek

Kulénleges varostizemeltetési teriiletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI:
Kozlekedési teriiletek

l: Zoldterliletek

\:l I illetve gyal égli vegyes h alata ut

T Ty

WIAVA/S /’17 V174
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Az UKVSZ a BVKSZ-re épiil (tobbek kozott a keretdvezetben meghatarozott funkciok, paraméterek
tekintetében), ezért értelmezéséhez jelenleg még hasznalni kell a hatalyat vesztett fGvarosi
szabalyzatot.

A TERULETEN ERVENYBEN LEVO CELZOTT TERULETHASZNALATU TERULETEK (KERETOVEZETEK) FOBB

JELLEMZOI (BVKSZ kivonat)

Az L2/A keretdvezet terilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemz8en zartsord beépitésl, tobb 6nallé
L2/A rendeltetési egységet magdba foglald, legfeljebb 3 lakdszintes és tetGtér-beépitéses  lakdépiletek
elhelyezésére szolgal.

L7 Az L7 keretbvezet teriilete a telepszerlien kialakitott lakdteriletek, laképarkok tébblakdsos lakéépileteinek
elhelyezésére szolgal.

A vegyes teriiletek elsGsorban intézmények, kézintézmények elhelyezésére szolgalnak, amelyek
VK terhelési hatarértékei nem haladjdk meg az intézményi teriiletekre vonatkozd —, jogszabalyban
rogzitett, elGirt — hatarértéket.

Az | keretbvezet terlilete tobb 0ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban igazgatasi,
kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatd épilet elhelyezésére szolgal.

A keretbvezet teriilete elsGsorban a véddtavolsagot nem igénylé Uzemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz
sziikséges épitmények, egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Varosi jelent&ségl kiemelt sportteriiletek kiilonleges dvezete, amely sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
Meglévd beépités esetén a KSZT hatdrozza meg a szabalyozasi hatarértékeket, Uj 1étesitmény kialakitasa esetén
a beépitettség nem lehet nagyobb 35%-nal, a legkisebb zéldfellilet mértéke pedig nem lehet kevesebb 20%-nal.

K-SP A terileten sportépitmények, azok kiszolgald létesitményei, szallashely-szolgdltatd épitmények, a teriletet
haszndldk ellatasat szolgdld vendéglatds épitményei, szolgalati lakds, a terllet fenntartdasahoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények helyezhet6k el. A teriileten nem helyezhet6 el a sportolasi tevékenységet zavard
egyéb funkcio, kilondsen kereskedelmi vagy ipari épitmény.

A jelent8s egészségligyi létesitmények terililetei az egészségligyi létesitmények, kérhazak, szanatériumok
elhelyezésére szolgdl, melyen a rendeltetésnek megfelel6 kiegészit6 és kiszolgdld funkcioju éplletek
helyezheték el. A kialakult allapot esetében a szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg. A telkek tovabbi

K-EU osztdsa, illetve a telken tovabbi beépités csak az alaprendeltetés és az azt kiegészité vagy kiszolgald, illetGleg
ahhoz kapcsolédd funkcidk elhelyezése érdekében engedhetd meg. Uj létesitmény kialakitdsa esetén a
beépitettség nem lehet nagyobb 35%-nal, a szintterileti mutatd 2,5-nél, a legkisebb zoldfellleti mértéke pedig
nem lehet kevesebb 40%-nal.

KV-EN Az épitési Ovezetek teriiletei kizardlag az energiaszolgaltatas létesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
A teriiletbe tartoznak a szilard vagy szilarditott burkolattal ellatott, kdzlekedési, séta- és pihen6funkciot szolgalo
Z-FK varosi kozterek, ahol a fasitottsag mértéke eléri az 1 db kbézepes vagy nagy lombkorondju fa/200 m” (25%-0s
lombkorona-boritottsag) értéket.

Z-KK A teriiletbe tartoznak az altaldban 1 ha-nal kisebb zoldfelileti Iétesitmények.

KLKT A terilet kizdrdlag kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegli jelentds kozlekedési épitmények
elhelyezésére szolgal.
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A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TERULETEN ERVENYES KSZT-K ROVID BEMUTATASA:

1) Vaci aut — Jozsef Attila utca — Attila utca — Karolyi Istvan utca altal hatarolt teriilet — Az egykori
Wolfner, majd Tancsics Brgyar tombje KSZT

A KSZT-t a Schémer Urbanconsult Kft. készitette, és az 6nkormanyzat a 23/2005 (X.7.) szamu
rendeletével hagyta jéva. A KSZT a terlleten VK-IV/ker jell ,multifunkciondlis, magas intenzitasu,
zartsord  beépitésd varoskdzponti terilletek” épitési Ovezetet (30 m-es megengedett
épitménymagassaggal); VK-IV/mh jelli ,magashazas, vegyes beépitésii varoskozponti terilet” épitési
Ovezetet (45 m-es megengedett éplletmagassaggal); valamint VK-IV/v jel(i ,vérosias, zartsoru
beépitésli varoskdzponti terllet” épitési dvezetet (17,5 m-es megengedett éplletmagassaggal)
hatdroz meg. A teriileten ezen kivil KL-KT-1V jel(i kozlekedési célu kozterllet ovezet jelolt.

A terv varosépitészeti koncepcidjat a Liszt Ferenc utca meghosszabbitdsaként tervezett gyalogos
tengely hatdrozza meg, amely kivezetést biztosit a Duna-partra. A gyalogos tengely a Duna felé
tolcsérszerlen kiszélesedik, megnyitva a rdlatast a folydra. A teriiletet egy észak-déli iranyu feltaré ut
osztja ketté, ettél keletre és nyugatra is a teljes teriilet épitési helyként van kijeldlve. (A meglévd
Jozsef Attila utcai beépités és az Ujonnan beéplld teriletek kozott még egy maganut jeldlt.) A
magashazas beépités( terllet a nyugati rész sulypontjaban helyezkedik el, a f6 gyalogos utvonalra
flizve.

A szabalyozasi terv aldtdmasztasara késziilt (nem kotelez6en betartandd) kérnyezetalakitasi javaslat
a Jozsef Attila utca — Attila utca — Kdrolyi Istvan utca — észak-déli iranyu feltard Ut kozotti teriletet
egyetlen tombnek fogta fel, amelyet keretesen korllépitett. A Liszt Ferenc utca
meghosszabbitasaban tervezett gyalogut tehdt nem koveti annak zartsori beépitését, hanem a
tombbels6ben halad at, szigetszerlen felflizve a magashazas épiletegylttest. (Valdjaban kotelezéen
leszabalyozott gyalogutrol sem beszélhetiink, csupan a gyalogos atvezetés biztositasa elirt.)

A magashazak megengedett magassaga 45 m, de ez — a terv készitésének id6pontjaban érvényes
»épitménymagassagot” jelenti, vagyis — lehet6séget ad arra, hogy ennél magasabb épiletrészek is
épulhessenek. Ennek korlatozasara a terv a maximalis épliletmagassagot a Balti szinthez viszonyitva
is megadja, eszerint kb. 55 m-es magassag szamithatd. Ez viszont ma mar ellentmondasban van az (]
févdrosi TSZT altal meghatdrozott szaballyal, amely ebben az ovezetben az éplilet legmagasabb
pontjat 45 m-ben maximalta.

A vdroskézpont és a Duna kézti kapcsolat megteremtése valamennyi keriileti fejlesztési tervben
kiemelt célként szerepel. A szabdlyozdsi tervben ugyanakkor a Liszt Ferenc utca folytatdsa nem
kiszabdlyozott kézteriilet, hanem egy magdntulajdonban Iévé teriileten keresztiil biztositott
,atvezetés”, amelynek a terv szerint sem a pontos helye, sem a mérete nincs meghatdrozva. Ezért az
épitészeti tervezés sordn kiilénés figyelmet kell forditani az emlitett kapcsolat szinvonalas
megteremtésére. Az énkormdnyzatnak ugyanakkor nemcsak a tervezett miszaki megolddst kell
ellenériznie, hanem a kézcélra dtadott teriilet korldtlan haszndlhatésdgdnak biztositdsdt is.

2) Labdartigé utca — Iranyi Daniel utca — Baross utca — Fiilek utca altal hatarolt teriilet KSZT

A KSZT-t az Urbanitas Kft. készitette, és az 6nkormanyzat a 3/2010. (II. 1.) szamu rendeletével hagyta
jova. A terv a KSZT cimében megnevezett utcak altal hatarolt tombben I-IV jeld intézményterilet
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épitési Ovezetet és M-IV jell munkahelyi épitési Ovezetet hatdrozott meg. A legjelent&sebb
valtoztatds a jelenlegi allapothoz képest a MEVA Rt. és kisebb cégek telephelyének (Labdarugd utca
19.) javasolt funkcidvaltasa, vagyis munkahelyi 6vezetbdl intézményteriilet 6vezetbe vald atsorolasa.
Hasonld atsorolds torténik a Flilek utca 14-18. szam alatti ingatlan esetében, amely jelenleg a Gaz
Hungdria Zrt. telephelye.

A tombben ugyanakkor megmarad a General Electric Zrt. és a Par-Ker Kft. telephelye, a Baross
utcdban. Megmaradnak az Irdnyi Daniel utcai lakdépiletek is, valamint korszer(sités és bévités
javasolt az idGsek otthona szamadra. A tervezett beavatkozasokkal 6sszességében a tomb funkcidja az
Uzemi teriiletektdl a lakdteriletek felé tolddik el.

Figyelemre méltd, hogy a Baross utca — Flilek utca sarkdn 1évé telek régészeti lel6hely, és ehhez
kapcsoldéddan a Baross utca és a Flilek utca tobb telke régészeti érdekd teriletként nyilvantartott. A
tombbels6ben a megmaradd lizemi teriiletek déli és nyugati hatdran kotelez6 fasitast, illetve
belltetési kotelezettséget ir el6 a KSZT.

A tervi elképzelés egyel6re nem valdsult meg, az ingatlan jelenleg is (izemi teriilet, melynek
(funkciovaltas nélkiili) fejlesztését az érvényes KSZT korlatozza.

3) VAci ut — Féti ut — Czuczor u. — Pintér J. u. altal hatarolt teriilet KSZT

A KSZT-t a M{-Hely Zrt. készitette, és az 6nkormanyzat a 40/2012. (IX.28.) szdmu rendeletével hagyta
jéva. A KSZT a tervezési terlilet 3 toOmbjét intézményteriilet épitési ovezetbe sorolta, zartsoru
beépitéssel. A kdzépsé tomb teriletének nagyobb — Vaci ut felé es6 — részén egykor papirgyar
mikodott (NOVA), itt ma kisebb cégek tevékenykednek, de 6sszességében a terilet alulhasznositott.

A KSZT tulajdonképpen a teljes terillet atépitésével szamol, lakd és irodai funkcidkkal. A beépités
tervezett intenzitdsa a Vaci Ut mellett a legmagasabb, a szintszamok fokozatosan csokkennek a
Czuczor utca felé, ahol mar alacsony (2-3 szintes) éplletek képezik az datmenetet a
kisvarosias/kertvarosias beépités felé. A Vaci Gt és a Foti Gt sarkan egy 10-szintes épllet képez
épitészeti hangsulyt (jo helyen).

A projekt megvaldsitdsa igen nagy volumen( beavatkozdst kivdn, alighanem csak egy nagy beruhdzo
tudja/tudnd végigvinni. A volt papirgydri teriileten kiviil nagyon sok magdntulajdont ingatlan
megvételére is sziikség van, a fejlesztés megvaldsitdsdnak realitdsa — véleményiink szerint —
meglehetdsen kétséges.

A varosrész teriiletén a késziil6 uj KVSZ kapcsan két érintett telephely jelezte fejlesztési szandékat,
amit a hatalyos keriileti szabalyzat és KSZT alapjan nem tud véghezvinni:

ALUKONIGSTAHL telephelye:

A telephely jelenleg a Bp. IV. Baross u. 91-95. szam alatti két telken (73679/1 és 73679/4 hrsz.)
mkodik (a fejlesztés kapcsan telekegyesités tervezett). A telephely teriiletén mar a jelenleg kialakult
allapot sem felel meg az UKVSZ-ben elSirtaknak, a meglévs beépitési mérték (legnagyobb
beépitettség) és zoldfellleti mutatd vonatkozasaban, igy a terilet fejlesztése, bévitése (darupalya-
lefedése), a hatdlyos el6irdsokkal nem tud megvaldsulni.
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Volt Nova-papirgyar — Conflex Kft.

A Vaci Ut 83. alatt taladlhaté (74409 hrsz) volt papirgyar terliletén a mar meglévé épiileteket szeretnék
a sziikséges mértékben feldjitani és akar épitési engedélyhez kotott atalakitdsokat is elvégezni. Az
ingatlan egészén lakossagi igényeket kielégité raktdrozdsi és taroldsi tevékenységet kivannak
megvaldsitani, igény esetén kereskedelmi, szolgdltatd funkcidval béviteni. A hatalyos KSZT az ingatlan
,hatsd” részén kdzhasznalatra atadhatd — a tulajdonosok altal kotelezé utlejegyzésként értelmezett —
terliletsavot jeldl, ez azonban nem koételez6 eleme a szabdlyozdsnak. Tehat ebben az esetben
értelmezésbeli problémdrdl van csupan szé, ugyanakkor célszer( a teriiletre vonatkozé KSZT ilyen és

ehhez hasonlé merev megallapitasait felllvizsgalni.

e gy

9. Gbra: NOVAPAPIR KSZT — Szabdlyozdsi terv kivonat
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1.6.3. A kialakult, tényleges allapot vizsgalata a keriileti szabalyozasi terv elGirasainak
fliggvényében

A jelenlegi telekkihaszndltsdg és a hatdlyos UKVSZ-ben és KSZT-kben el&irt paraméterek
Osszevetésére két vizsgalati tervlap készilt: a V9-es szamu, szintterileti mutatdkat vizsgald, valamint
a V10-es szamu, beépitettséget vizsgald térkép. (A szamitasok alapjat a foldhivatali alaptérkép
jelentette.) A tervlapokrél tisztan leolvashatd, hogy mely teriiletek rendelkeznek jelent6sebb, melyek
pedig minimalis tartalék beépithetGséggel. Azokban az esetekben, ahol a KVSZ nem hatdroz meg
elGirast, az 6sszehasonlitas nem végezhet6 el. Ezeknél az eseteknél az FRSZ szerinti mutatdszamok
lesznek a mérvadodak a tervezésnél (lasd. 1.6.4. fejezet).

A vdrosrész a kerilet egyik legdinamikusabban atalakuld varosrésze. A hatdlyos terv a vdrosrész
teriiletén szinte minden telek esetén biztosit valamennyi fejlesztési lehetGséget a szintterileti
mutatd tekintetében. Jelent&sebb tartalékokkal az erGteljesebben atépitendd Vaci ut menti telkek,
illetve a gazdasagi/munkahelyi terlletek (MEVA, GE Vaci ati telephelye, Baross irodahdz,
Alukonigstahl, NOVA, Karolyi varosnegyed fejlesztési teriilete, stb.) rendelkeznek, de 2,0-2,5 kozotti
szintteruleti tartalékkal rendelkezik pl. a Féti uti Nagyboldogasszony-templom telke is. Minimalis (O-
0,5 kozotti) tulépitettség csak harom Baross utca menti kisebb telek esetében all fenn. Ezzel szemben
a telkek kialakult beépitettsége sok esetben meghaladja a megengedett mértéket, ezzel akadalyozva
a szinttertleti tartalékok kihasznalhatdsagat, igy a teriilet atalakuldsa jelentGsen korlatozotta valik. (A
fent felsorolt gazdasagi terlletek kozil érintett tobbek kozott az Alukodnigstahl, a GE, Budaprint
Ujpesti Textilmdvek Rt.).

A kerileti szabalyzatban meghatarozott telekméretek és a tényleges allapotok Gsszehasonlitasat a
V12-es vizsgalati tervlap mutatja be. A varosrész telkeinek egy — minimalisnak tekinthet§ — része
kisebb, mint a szabalyzatban elGirt legkisebb telekméret. (Ezek kozil érdemes kiemelni a Féti at
menti telkeket). A beépitett teriletek esetében a telekméretek moddositasa nem feltétlendl
szlikséges, hiszen a szabdlyozds a jov6ben alakitandé telkek teriiletére vonatkozik, a telekméret nem
korlatozza a fejleszthet6séget. A cél azonban az, hogy Uj telekosztas esetén — amire a varosrész
esetében az érintett terlileteken nem sok lehetGség kinadlkozik — a minimalis telekméret biztositott
legyen.

Az Onkormanyzati tulajdond és intézményteriiletek jelenlegi telekkihaszndltsagat és épitési
(fejlesztési) lehet6ségeit az 1. tablazat tartalmazza.
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1. tabldzat: A vérosrész teriiletén talalhaté dnkormdnyzati tulajdonu intézmények jelenlegi telekkihasznaltsaga és épitési lehet&sége:

KAROLYI VAROSNEGYED

.y ) Jelenlegi szjl:lti::‘?ﬁ;tl Beépitési  Szintterdleti beé“:i:ﬁeta ép'?fﬁfta

HRSZ INTEZMENY OVEZET Telekméret beépitett- , szazalék mutaté .. . ..
ség (%) mt;tatcz) tartaléka  tartaléka alapteriilet szintteriile
(m"/m’) (m2) t (m2)
70351 Brédy Imre Gimnazium VK-IV/mh | 3009,24 36,22 0,72 43,78 3,28 1317,45 9870,31
73899 Langlet Waldemar Altalanos Iskola I-IV-6 2673,45 59,07 1,18 -24,07 1,32 - 3528,95
73869 Bay Zoltan Szakkozépiskola Tanmdihelye L2/A-IV-3 1139,37 73,16 0,73 -23,16 0,77 - 877,31
73844 BErfeldolgozo Szakkbzep és V-3 | 329942 | 5291 1,58 12,91 -0,08 - -
Szakmunkasképz6 Iskola

74174 Eg;;‘;';:gf;;gzz:Zkg‘i;?:laas' Nyelvd V-3 | 359842 | 2593 0,79 14,07 0,71 5063 | 2554,88
74504/2 Déri Miksa Kozépiskola Didkotthona I-IV-6 5933,27 16,07 0,33 18,93 2,17 1123,17 12875,2
74049/1 o ) 801,82 43,40 0,87 -3,4 0,63 - 505,15
---------------- Vorésmarty Tagévoda I-1V-3
7449/2 732,97 5,91 0,12 34,09 1,38 249,87 1011,50
73889 Csillagberek Waldorf Ovoda I-IV-3 1667,47 23,27 0,23 16,73 1,27 278,97 2117,69
74504/1 Don Bosco Otthon I-IV-6 1110,06 37,53 0,38 -2,53 2,12 - 2353,33
74430 Févarosi Onkormanyzat Idések Otthona L2/A-IV-2 1564,98 22,4 0,32 42,6 1,68 666,68 2629,17
74505 Nagyboldogasszony Templom I-IV-6 1693,60 33,04 0,61 1,96 1,89 33,19 3200,9
74173 Jézus Szive Templom I-IV-3 683,03 28,8 0,29 11,2 1,21 76,5 826,47
73713 Ujpest-Ujvarosi reformatus templom L2/A-IV-2 464,90 80,32 1,2 -15,32 0,8 - 371,92
73708 Karolyi Sandor Kérhaz és RendelSintézet K-EU-IV-3 | 20205,24 24,02 0,4 10,98 1,2 2218,54 | 24246,29

A jelzett telkek esetében a jelenleg kialakult beépitési mérték meghaladja a kerileti szabalyzatban az 6vezetben megengedett mértéket, ezaltal a szintterileti tartalék nem hasznalhaté ki,

tovabba a teleken épitési engedélyhez kotott tevékenységet nem lehet folytatni.

A jelzett telek esetében a kialakult allapot mind a beépitési mérték, mind a szintterileti mutaté megengedett értékét tullépi, tartalékkal nem rendelkezik, a teleken épitési engedélyhez kotott
tevékenységet nem lehet folytatni.



1.6.4. Az UKVSZ és a TSZT/FRSZ kapcsolata

A két terv kozotti kapcsolat vizsgalata azért sziikséges, hogy megallapitsuk, az 4j févarosi terv milyen
valtoztatdsokat eredményezhet a tervezésnél, illetve a jogharmonizaciénal.

10. dbra: A hatdlyos UKVSZ szerinti 6vezetek sorszdma - dttekintd térkép

A keretdvezetek és a teriiletfelhasznaldsi egységek kapcsolata

A TSZT kiemelt célnak tekintette a vegyes terilethasznalat biztositasat, oly médon, hogy az egymast
zavaré funkcidk konfliktushelyzetet Ujonnan ne teremtsenek, a jelenlegiek pedig feloldédjanak. A
nagyvarosias és kisvdrosias terileteken bellil a slrlségi paraméterek lehetévé teszik a helyi
kézpontok, intézményteriiletek kialakitasat is (a varosrész esetében elsGsorban a Foti ut, Megyeri (t,
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Baross utca menti terlletek esetén beszélhetlink intézményi terililethasznalatrél), természetesen az
adott teriletfelhasznalasi kategérian beliil. Osszességében azonban megallapithatd, hogy a TSZT a
jelenleg hatalyos keretévezeteknek és hasznalatnak megfelelGen hatarolta le a teriletfelhasznalasi
egységeket.

Az alabbi tablazat az Uj teriletfelhasznaldsi egységek jelrendszerének megfeleltetve tartalmazza az
UKVSZ hatélyos dvezeteit (d6lt betlivel a részletes szabalyozasi tervek dvezetei jeldltek).

- UKVSZ TSZT - UKVSZ TSZT - UKVSZ TSZT

Srsz. Ovezet jele  Keretovezet Srsz. Ovezet jele Keretovezet Srsz Ovezet jele Keretovezet

jele jele jele
1 I-IvV-11/1 Vi-1 39 I-IV-4 Gksz-1 77 M-IV-2 Vi-2
2 I-IvV-11/2 Vi-1 40 M-IV-1 Gksz-1 78 I-IV-5 Vi-1
3 I-IV-11/3 Vi-1 41 KV-EN-IV-2 Vi-2 79 L2/A-IV-3 Lk-1
4 I-IvV-11/1 Vi-1 42 I-IV-2 Vi-2 80 M-IV-1 Vi-1
5 I-IvV-11/3 Vi-1 43 L2/A-IV-2 Lk-1 81 I-IV-5 Vi-1
6 I-IV-11/1 Vi-1 44 I-IV-3 Vi-2 82 VK-1V/ker Vt-M
7 I-IV-3 Lk-1 45 I-IV-3 Vi-2 83 VK-IV/v Vt-M
8 I-IV-3 Lk-1 46 I-IV-7 Vi-2 84 VK-1V/mh Vt-M
9 I-IV-6 Vi-2 47 I-IV-9 Vi-2 85 I-IV-4 Vi-2
10 L2/A-IV-2 Lk-1 48 M-IV-3 Vi-2 86 I-IV-6 Vi-2
11 L2/A-IV-2 Lk-1 49 I-IV-3 Lk-1 87 L2/A-IV-3 Vi-2
12 Z-KK-IV-1 Zkp 50 L2/A-IV-2 Lk-1 88 I-1V-3 Lk-1/Vi-2
13 L2/A-IV-2 Lk-1 51 L2/A-IV-2 Lk-1 89 L2/A-IV-3 Lk-1
14 L2/A-IV-2 Lk-1 52 I-IV-3 Lk-1 90 I-IV-3 Lk-1
15 L2/A-IV-2 Lk-1 53 L2/A-IV-2 Lk-1 91 L2/A-IV-2 Lk-1
16 I-1V-3 Lk-1 54 I-IV-3 Lk-1 92 I-1V-3 Lk-1
17 M-IV-5 Gksz-2 55 I-IV-5 Vi-1 93 L2/A-IV-2 Lk-1
18 I-IV-4 Vi-2 56 L2/A-IV-2 Lk-1 94 I-1V-3 Lk-1
19 I-IV-3 Lk-1 57 I-1V-3 Lk-1 95 L2/A-IV-2 Lk-1
20 I-IV-3 Lk-1 58 I-IV-5 Vi-1 96 L7-IV-1 Lk-1/Lk-2
21 I-IV-3 Lk-1 59 L7-1vV-1 Vi-1 97 L2/A-IV-3 Lk-1
22 L2/A-IV-2 Lk-1 60 L2/A-IV-2 Lk-1 98 L7-IV-1 Lk-2
23 L2/A-IV-2 Lk-1 61 I-IV-3 Lk-1 99 L2/A-IV-2 Lk-1
24 I-IV-3 Lk-1 62 M-IV-1 Vi-2 100 I-IV-3 Lk-1
25 I-IV-3 Lk-1 63 I-IV-5 Vi-1 101 L2/A-IV-2 Lk-1
26 L2/A-IV-2 Lk-1 64 I-IV-3 Vi-1 102 K-EU-1V-3 Vi-2
27 M-IV-1 Gksz-1 65 L2/A-IV-2 Lk-1 103 L2/A-IV-2 Lk-1
28 L2/A-IV-2 Lk-1 66 I-1V-3 Lk-1 104 L2/A-IV-2 Lk-1
29 I-IV-3 Lk-1 67 I-IV-5 Vi-1 105 I-1V-3 Lk-1
30 I-1V-3 Lk-1/Vi-2 68 L2/A-IV-2 Lk-1 106 L2/A-IV-2 Lk-1
31 L2/A-IV-2 Lk-1 69 I-IV-3 Lk-1 107 M-IV-4 Gksz-2
32 L2/A-IV-2 Lk-1 70 I-IV-5 Vi-1 108 I-1V-3 Vi-2
33 I-IV-3 Lk-1 71 L2/A-IV-2 Lk-1 109 M-IV-5 Gksz-2
34 I-IV-4 Vi-2 72 I-IV-3 Lk-1 110 L7-1V-6 Lk-2
35 I-1V-9 Vi-2 73 I-IV-5 Vi-1 111 I-IV-5 Vi-2
36 I-IV-9 Vi-2 74 L2/A-IV-2 Lk-1 112 M-IV-5 Gksz-2
37 Z-FK-IV-1 Zkp 75 I-IV-3 Lk-1 113 I-1V-6 Vi-2
38 K-SP-1V-1 K-Sp 76 I-IV-5 Vi-1
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A beépitési slirliség valtozasa

A 0Osszehasonlitas alapjat az FRSZ egyes teriletfelhasznaldsi egységeire meghatdrozott altaldnos
beépitési sirliség érték (bsa) jelenti. Mig a terlletfelhasznalasi egységek a tombok kozotti
kozteriileteket is tartalmazzak, addig a kerileti szabalyozas szintjén a ,slrliséget” az egyes
Ovezetekre (kozteruletek nélkil) a szintterileti mutatd (sztm) hatdrozza meg. Sziikséges volt tehat az
FRSZ teriletfelhasznaldsi egységeinek megfeleld teriletek slrlség-szamitasat is elvégezni a hatdlyos
UKVSZ paraméterei alapjan. (A teriiletfelhasznéldsi egységek lehatdroldsa nem kéveti a varosrészi
lehatarolasokat, igy néhany esetben ,tagabb” kdrnyezetre kellett kitekinteni.)

11. dbra: Teriiletfelhaszndldsi egységek sorszama és bsd értéke
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A targyi tervmddositds tervezési teriiletének lehatdroldsa a 15. sorszamu Lk-1 jell lakéterileti és a
21. sorszamu Vt-M teriletfelhaszndlasi egységet megosztja. Az épitési Ovezetek beépitési
paramétereinek meghatdrozasanal a teriletfelhasznalasi egységek tervezési tertleten kivili részét is
— a hatalyos paraméterekkel — figyelembe kell venni ugy, hogy a teriletfelhasznaldsi egységen beldl
meghatdrozott Osszes épitési dvezet megengedett szintterlilete nem haladhatja meg a beépitési
slrlség alapjan szamitott szintteriletet.

A beépitési slirliség azonban dnmagdban nem alkalmas a teriletfelhasznaldsi egység jellemzésére
(ugyanazon érték mdas-mas szerkezetet/intenzitast alkot). Budapest szamara fontos célkit(izés a
zoldfellleti intenzitds novelése, ennek érdekében a TSZT az egyes teriiletfelhasznalasi kategdriakra (a
kozteriletekkel csokkentett teriletre vonatkozdan) legkisebb zoldfelileti dtlagértéket is meghataroz
(els6sorban ott ahol az OTEK a févéros viszonylataban jelentSsen alacsonyabb értéket ir el6 az épitési
telekre vonatkozdan). Az egyes dvezeteken belill a legkisebb zdldfelileti értékek — az OTEK el6irasait
betartva — természetesen differencidltan allapithatéak meg.

Az aldbbi tablazat 6sszefoglalja az eredményeket. A teriiletfelhasznalasi egységekre készilt részletes
szamitasokat az 1. melléklet (ldsd.: CD - I.LKOTET-VIZSGALAT _20160607/1.MULEIRAS/3.MELLEKLETEK c.
mappa) tartalmazza.

FRSZ UKvSz TSZT UKvsz
S Aiglalies Epithetd ~o , X s X |0 | »5 X N
© Teriilet- beépitési N 'S Epitheté 2l |5 | s |2
@ . o (3ltaldnos) | ® . N ¢ 539 |8 | 2359 | &
S felhas'zn.ala5| surusteg szintteriilet = szmttezrulet é’ %: \E = : % :5 é’
egység jele (bs&) () (m?) S é}’ S i ;f
értéke \© \©
1 Vi-1 2,0 68 816 > 49 739 v 10 < 25 v
2 Lk-1 1,5 110241 > 79903 v - - - -
3 Vi-2 2,0 19 692 < 21 898 X 25 < 35 v
4 Gksz-2 2,0 234 654 > 230436 v - - - -
5 Vi-2 2,0 6282 > 4711,5 v 25 = 25 v
6 Lk-1 1,5 194 625 > 146 775,7 v - - - -
7 Vi-2 1,5 11634 > 10501,5 v 25 < 30 v
8 Gksz-1 1,5 11 824 > 7887,8 v - - - -
9 Vi-2 1,5 127 333,5 < 137 980,15 X 25 < 32 (34) v
10 Lk-1 1,25 19 247,5 > 17 166,3 v - - - -
11 K-Sp 1,5 104 722,5 > 100 048 v - - - -
12 Gksz-1 2,0 18 673 > 15295,5 v - - - -
13 Vi-2 1,5 25741,5 > 20745,9 v 25 < 27 v
14 Vi-1 2,5 239415 > 198 709 v 10 < 20 v
15 Lk-1 1,5 944 227,5 > 731633 v - - - -
16 Vi-2 1,25 29 631,25 < 36 544 X 25 < 40 v
17* Lk-2 1,0 33 307 < 33 452,75 X - - - -
18 Vi-2 1,25 23 691,25 > 21 267,25 v 25 = 25 v
19 Lk-1 1,5 18 310,5 > 15358,3 v - - - -
20 Vi-2 2,0 213 404 > 181 079,2 v 25 > 23 X
21 Vt-M 3,5 292 253,5 > 260 976,6 v 15 > 4 (12)** X
22 Vi-2 2,0 18 676 < 21 348 X 25 < 35 v
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23 Gksz-2 2,0 339736 > 317 761,7 v - - - -
24 Vi-2 2,5 27 307,5 > 23 169,5 v 25 > 20 X
25 Lk-2 1,5 72153 > 54 113,7 v - - - -
26 Vi-2 1,5 9892,5 > 9 605,4 v 25 < 30 v
27 Vi-2 2,5 29005 > 14 825 v 25 < 30 v

*Az Ovezet teriiletén ,kialakult” dllapotnak megfelelé szabdlyozds van érvényben. A jelenlegi — kialakult — szinttertiilet meghatdrozdsakor a
pinceszintek is figyelembe vételre keriiltek.

** A teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén beliil az egykori bérgydr témbjére (tervezett Kdrolyi Istvan VidroskGzpont fejlesztési teriilet) az
UKVSZ nem hatdroz meg legkisebb zéldfeliiletet, a legnagyobb beépités mértéke 80%. Optimista becsléssel, maximum 10% zéldfeliilet
kialakitdsdval szamolva ezen évezetek teriiletén a teriiletfelhaszndldsi egység zéldfeliileti atlagértéke kb. 12% lehet.

Az FRSZ az UKVSZ szerinti beépitési siirliséghez képest a legtobb esetben magasabb értéket hatdroz
meg. A jelenlegi beépitési sliriség lehetséges névekménye a teriiletek fejlesztési potencialjat jelenti.
Az FRSZ a kialakult, karakterliikben megGrzendé teriileteken is biztosit fejlesztési lehet6séget, de
sokkal mérsékeltebben, mint az atalakulo, jelentds valtozassal érintett terileteken.

Az 3, 9, 16, 17 és 22. szamu teriletfelhasznaldsi egység esetében az FRSZ altal meghatdrozott
beépitési slrlség érték kisebb épithetd 6ssz-szinteriletet enged, mint a hatdlyos szabalyozasi terv.
Ebben az esetben a kerileti szabalyozas Ovezeti paramétereit — el6re lathatéan —maddositani
(csokkenteni) kell, vagy az FRSZ fellilvizsgalata soran kezelni szlikséges.

Az Uj TSZT a Perényi Zsigmond utcai kialakult, tdmbtelkes, P+F+3 emeletes lakdtelepet (17. szamu
teriiletfelhasznalasi egység) a korabbi nagyvarosias Ovezet helyett (L7) kisvarosias lakoéteriiletbe
sorolta at. Az Osszevethet6ség céljdbol a jelenlegi — kialakult — szintteriilet ugy kerilt
meghatdrozasra, hogy a pinceszintek is figyelembe vételre keriiltek (az Uj OTEK szerinti
kovetelményeknek megfelel6en). A teriilet ugyan kialakultnak tekinthet6, azonban a lakdépiileteket
kiszolgalod foldszintes ,lepényépliletek” jov6beni fejlesztésére még lehet szamitani — hacsak nem a
végleges bontas a cél —, ezt azonban a jelenlegi févarosi tervek nem teszik lehetévé. (Erdemes itt
megjegyezni, hogy a kerillet teriiletén kialakult lakdtelepek jellege és paraméterei (szintszam,
elrendezés, tomtelek mérete, stb.) jelent6s eltéréseket mutat. Ezeket a kiilonbségeket a szabalyozasi

terv és a szabalyzat kidolgozasakor célszer figyelembe venni, és az elGirdasokat az eltéré jellemzékkel
rendelkezé teriiletekre differencialtan alkalmazni.)

Telepiilésrendezéssel 6sszefiiggd kartalanitas

sr_ g

Az Etv. 30.§ (3) bekezdése alapjan, ha az ingatlanhoz f(iz6d6 épitési jogok keletkezésétsl szamitott 7
éven beliil keriil sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére -
kartalanitds jar. A 7 év eltelte utadn csak a hasznalat gyakorlasaba valé beavatkozdsért és csak akkor
jar kartalanitds, ha a valtoztatas a korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti.

A Kaérolyi Istvan Varoskdzpont témbjére érvényes, a 23/2005. (X.7.) ék. rendelettel elfogadott

o

szdrmazé kartalanitassal az Onkormanyzatnak a terv hatdlya ald tartozé teriileten nem kell
szamolnia.

A vérosszerkezeti egység tobbi, szinte teljes teriiletén érvényben lévé szabalyozas — mind a részletes,
mind pedig az egységes UKVSZ — 7 éven beliil |épett hatalyba, igy a hatélya ala tartozé teriileteken az
épitési jogok — és a hasznalat tekintetében is — barmilyen jellegli megszoritd szabdlyozds esetén a
tulajdonosok kartalanitassal élhetnek az Onkormanyzattal szemben.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezési terilet a kerlilet Vaci Ut melletti, beépitett, varosias, természetes eredeti névényzetét és
allatvilagat a teleplilésfejlédés soran mar elvesztett, urbanizalt része. Természeti értékeit a varosi
zoldfellletek vizsgalatat tartalmazé munkarészben részletesen tdrgyalt kozkertek, kozparkok és
lakékertek novényzete alkotja. A teriileten sem orszagos, sem helyi védelem alatt allé természeti
érték nem taldlhatd.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. Tdajtorténeti vizsgdlat
Ujpest tajtorténetét a XVIII. szazad kdzepétdl jol nyomon kdvethetjiik.

Az elsé katonai felmérés (1763-87) térképén jol lathatd, hogy a mai Ujpest teriilete ekkor még
lakatlan homokos puszta volt, melyet telepiilésfejlesztési beavatkozasként egyedill a Vacra és
Palotara vezet6 foldutak metszették at.

A terllet a mai kistdj kataszter besoroldsa szerint a Duna menti siksag Vac- Pesti Duna volgy részébe
tartozik, igy az ekkor eredetinek tekintheté novényzete még feltehetéen erdds sztyepp jellegli volt. A
térképen lathatd, a homokbuckak kdzott feltliné mocsaras tertletek a homokbuckak kézott atfolyd, a
Dunaba torkollé patakok valtozé morfoldgiaju medrei kdzotti lapos vizenyds terileteket jeldlik.

12. ébra: I. katonai felmérés — részlet

A masodik katonai felmérés ( 1819-69) térképi adatai szerint kdvethetd, hogy a XIX. szazad kdzepén a
pesti varoshataron kiviil, de kdzvetlenil a varoshatar mellett, a mai Vaci Gt — Arpad Gt térségében
mar kis, falusias, 4 utcas telepiilés létezett, melyet a térkép Neu Pest-ként jeldl. Ez a mai Ujpest
magja, melyet jellemz8en mez6gazdasagi teriiletek vettek koriil. A mai Arpad Gt nyomvonala mar

56



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

megijelenik, mint Neu Pestet és Palotat Osszekotd foldut. A beépitett teleplilésmagtol északra

huzédott a rétek kdzé ékel6dd Szent Istvan hegynek nevezett fasitott domb és a Palotatdl nyugatra
hlz6do Palotai erdé.

13. dabra: Il. katonai felmérés — részlet

A harmadik katonai felmérés (1869-87) adatai szerint jol lathatd, hogy a XIX. szazad kdzepétdl a
szazad végéig a jellemzdGen rurdlis, falusias tdj erés urbanizadlédasnak indult.

14. abra: Ill. katonai felmérés — részlet

A térképen Neupest-ként jeldlt mai Ujpest beépitett teriiletei ekkor mar a mai Arpad ut vonalan

Palotaig (a mai Rakospalotdig ) huzddtak. A mai Deak Ferenc utca és a Gorgey utca nyomvonala, mint

a beépitett terliletek északi hatdra mar ekkor kialakult. A beépitett, jellemz6en falusias

lakoteriileteken kivil mez6gazdasagi teriletek voltak, Palotatdl nyugatra huzdédott a Palotai erdd.

Ekkor mar megéplilt a Pest- Vac vasutvonal is. A mai Ujpest déli hataran vasuti iparvagany haladt az
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angyalfoldi ipartelepek felé. A mai Istvantelek még teljes egészében mezdgazdasagi m(ivelés alatt
allt, hasonldan a Gorgey utcatdl északra 1évé teriletrészekhez.

A kiilteriileteken mar kirajzolédtak a mai utcahdldzat alapjat adé foldutak. Erintetlen eredeti t4j csak
Kaposztdsmegyer egy részén maradt fenn. A beépitések a Vaci ut vonalat még csak a mai Karolyi
Istvan utca vonaldig foglaltak el, a XIX. szazad végén a Vaci Ut mellett még jellemzéen kertek voltak.

A XX. szazad elejétGl a maradék természetkdzeli taj is rohamos tempdban szamolddott fel. Kialakult a
mai terllethaszndlatra jellemzd, slrln beépitett, utcakkal tagolt, vegyes laké-lizemi és intézményi
teriilethasznalat, mely a vizsgalt térségbdl csaknem teljesen kiszoritotta a még megmaradt
természeti elemeket. Helyettik a magankertek, kis parkok és intézménykertek mesterséges
zoldfellletei jottek létre, némileg csokkentve a beépitett és burkolt teriiletek okozta kellemetlen
varosképet és kornyezeti kondicidkat.

1.12.2.2. Tdjhaszndlat értékelése

A tervezési teriilet teljes egészében varosias, beépitett, eredeti tdji adottsagait mar elvesztett terilet.
Urbanizalt varosi tajhasznalatat jellemzi, hogy nagy forgalmu féutvonalakkal atszelt illetve korbevett,
vegyes intézményi és lakodteriletek intenziven beépitett egylttese.

A nagyon kis telkes, slrln beépitett, kevés zoldfelllettel, kevés novényzettel rendelkezd
lakdteriletek kozé terjedelmes ipari-tizemi tertletek ékelédnek. Ezek intenziven beépitettek, telkeik
csaknem teljes egészében burkoltak, taji értelemben értéktelenek.

1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értékeke, teriiletek

A tervezési teriilet teljesen beépitett, eredeti tdji értékeit elvesztette. Ezért ebben a varosrészben
nem talalhaték védendd taji értékek, tajvédelmi teriletek.

1.12.3.1. Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

A tervezési terlleten tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek nincsenek.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt dllé vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

A tervezési terlleten nincs nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt alld, vagy
védelemre tervezett természetvédelmi érték.

1.12.3.3. Okoldgiai hdlézat
A tervezési terlleten nem taldlhatod orszagos 6koldgiai haldzatba tartozé teriilet.

A fejezethez tartozo rajzi informdcidkat a Z-1 vizsgdlati tervlap tartalmazza.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.13.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondiciondlo szempontbdl lényeges valamint a zéldfeliileti karaktert
meghatdrozé elemek

A tervezési teriilet Ujpestnek a Véci Ut, a Foti Ut, az Attila utca és a Jézsef Attila utca altal hatarolt
varosrésze. A terilet egyike a kerilet zoéldfeliletekben legszegényebb részeinek. Az altalanos
teriilethasznalatot jellemzi, hogy nagyon kicsi telekméretl lakoteriletek és kiterjedt, 6sszefliggd
ipari-lizemi teriletek egylttese, melyek k6zé nagy teriiletl zoldfellleti jellegl intézményteriletek
(sportcentrum, kdrhaz) is beékel6dnek.

A parkositottsag mértéke nagyon alacsony. A nagy fellletd, csarnok jellegli épliletekkel beépitett,
burkolt udvara ipari tombok zoldfeliileti boritottsaga elenyész6. A kis lakotelkeken épiilt, s(ir(in
elhelyezkedd, viszonylag nagyméret(i lakdhazak mellett csak szdrvanyos fasitas tudott Iétre jonni,
ezért a telkes lakdteriletek novényboritottsaga is alacsony.

1.13.1.2. Zéldfeliileti ellatottsdg értékelése

A Karolyi varosnegyed a keriileti atlaghoz viszonyitva Ujpest egyik zoldfeliiletekben legszegényebb
varosrésze.

Ko6zparkok

A keriletrész értékes, intenziven fasitott kozparkja az Aschner Lipot tér, mely a Megyeri Ut és a
Vasvari Pal utca taldlkozasanal, négy utcaszakasz altal hatarolva, a kertes lakétertletekbe dgyazddva
helyezkedik el. K6zvetlenil mellette a Nagyboldogasszony templom kertje talalhaté

Zoldfelileti jellegli intézmények, sportteriiletek

Jelentds faallomanyd az Ujpesti Kérhdz Mildenberger utca és Semmelweis utca kozotti
éplletegylttesét korilvevé kérhazkert. Fasitott kertje van a Foti Gt melletti Didkotthon
intézményének is.

JelentGs kiterjedésl fuves labdarigd palydk talalhatok a Szusza Ferenc Stadion létesitmény
egylttesének teriiletén. A labdarugd palyak egylttesen kozel 1,0 ha-os terilete jelenti a varosrész
legnagyobb 6sszefliggs zoldfeliileteit, melyek természetesen csupan egy szintes zoldfeliletek és nem
szamitanak teljes értéklinek.

Lakételepi zoldfeliiletek

A vdérosrész intenziven fasitott telepszerl lakoteriilete az Attila utca melletti Juharliget laképark.
Szabadon all6 lakbéhazak kozotti zoldfellilet talalhatd a Baross utca és az Attila utca kozotti Perényi Uti
lakdtelepen is.

Extenziv zoldfeluiletek

A keriletrész egyik nagy kiterjedési extenziv zoldfellilete a Vaci Ut és Jozsef Attila utca melletti — a
Karolyi Varoskozpont fejlesztésére elGkészitett — mintegy 2,52 ha terlletl kilterjes gyepes-fas

terilet.
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1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Az zoldfellleti rendszerre vonatkozd helyzetfeltard fejezet alpontjai tartalmazzak a konfliktusos és
problémas elemeket. (Ldsd még Il. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgdalata

1.14.1.1. A vdrosrész szerkezete, a helyi adottsdgok vizsgdlata

A Karolyi varosnegyed kiépllése a XIX. szazad végén kezd6dott meg, az egykori megyeri sz616k
teriiletének igénybe vételével. A vérosrész szerkezetét a mar akkor is |étezd diil6ut, a mai Baross utca
hatarozta meg. A kiépil6 utcakat erre az Utra merGlegesen alakitottak ki, ezek futottak ki a Vaci utig,
illetve az Attila utcaig. A Megyeri Ut is merélegesen keresztezi ezeket a — tobbnyire igen keskeny —
utcdkat, vonalvezetése parhuzamos a Baross utcaéval.

A varosrész teriiletfelhasznalasa rendkiviil heterogén, kisméret(i telkeken elhelyezkedd lakéépiiletek
és telephelyek, nagyméretl telkeken terpeszkedd iparteriiletek valtjadk egymast. Talan ennek a
mozaikszer{ elrendezésnek is kdszonhetden funkcionalis kdzpont ebben a vdrosrészben nem alakult
ki.

A varosrész sajatossagat jelentik viszont az UTE stadionja és egyéb spotlétesitményei, amelyek
azonban — teriletik abszolUt nagysaga ellenére — meglehet6sen beszoritott, szlik helyzetben vannak.
A vérosrész sulyosan , kozpark-hianyos”, csak az északi részen, a Féti Uthoz kozel fekvé Aschner Lipdt
tér emlithetd, a stirl beépités( lakoterileteken még egy kisebb jatszétér sem taldlhato.

Osszességében a véarosrész torténelmileg kialakult varosszerkezetének alapjait nem lehet — de nem is
kell — megvaltoztatni, kisebb-nagyobb korrekcidkat, rehabilitacids jellegli beavatkozasokat azonban
célszerd elGre vetiteni.

1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriiletfelhaszndlds a vdrosrész teriiletén
V1- Teriilethaszndlat vizsgadlata c. terviap

A varosrész teriletfelhasznalasa rendkivil heterogén, a lakoteriiletek és lzemi terlletek — sok
esetben békésnek egyaltalan nem mondhaté — egyiittélése a meghatarozo.

A lakéteriletek két tombben helyezkednek el: a varosrész déli, haromszog alaku részén — nagyjabdl a
Szusza Ferenc Stadion vonalatdl délre -; illetve az északi részen, a Foti uttdl délre. A déli terilet a
régebbi kiépitésd, jellemzbi a kis telekméretek, a szlik utcdk, a lakoteriletbe beékel6dé kisméretl
(egy, vagy néhany telket elfoglald) telephelyek. Osszességében kisvarosiasnak tekinthetd a beépités,
de jellegét tekintve inkdbb kilvarosinak nevezhetd. Az északi rész kés6bbi épitésy; itt a telekméretek,
az utcak szélessége valamivel kedvez6bb, beékel6d6 telephely is kevesebb van, ezért ez a terilet
kedvezébb életfeltételeket kinal.

Néhany helyen megjelentek nagyvdrosias jellegl épiletek, kisebb lakdtelepszerd beépitések. A
legjelent6sebbek a Baross utca — Ambrus Zoltan utca — Attila utca — Batthydny utca altal hatdrolt
tombbelsében kialakitott , klasszikus” tombtelkes lakdtelep, és az Gjabb épitést ,Juharliget lakdpark”
az Attila it mentén. A legljabb fejlesztés a volt Wolfner (Tancsics) B6rgyar teriiletének északi részén
—a Karolyi Istvan utca mentén - megépitett lakohaz-egyiittes.

Az intézményteriiletek a varosrészben elszdrtan helyezkednek el, kifejezett kbzponti hely nem igazan
jelolhet6 meg. Leginkabb a Baross utca emelhetd ki, ahol tobb intézmény is taldlhato, illetve specidlis
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funkciéja , kozponti helyként” értelmezheté az UTE Szusza Ferenc stadionja. Szdmos intézmény
(Uzlet, vendéglato létesitmény, szolgaltatas, stb.) helyezkedik el lakéépliletek féldszintjén, elsésorban
a nagyobb forgalmu, hatdrolé utak mentén (Véci at, Féti ut, Attila utca). Onallé intézményteriiletként
lehet meghatarozni az alabbiakat:

» Ujpesti Brody Imre Gimnazium (Langlet Waldemar utca 3.), jelenleg hasznalaton kiviil
e Voltiskolaéplilet, jelenleg tiresen all (Baross utca 39-43.)
e Jézus Szive templom (Baross utca 70.)

e Berzeviczy Gergely Kbzgazdasagi és Kéttannyelvl Kiilkereskedelmi Szakkozépiskola és
Gimnazium (Baross utca 72.)

e Vdrosi korhaz (Baross utca 69.)

« Ovoda (Labdarugé utca 24.)

¢ Nagyboldogasszony templom, Don Bosco (Aschner Lipét tér 9-10.)
e IdGsek otthona (Garay utca 5.)

e Vorésmarty Tagovoda (Vorosmarty utca 14.)

*  Ambrus 6voda (Ambrus Zoltan utca 2.)

e Hotel Viktdria, Penny Market (Vaci ut 27.)

* Irodahaz (Vaci ut 19.)

Az UTE Szusza Ferenc stadionja kiilénleges szerepet tdlt be nemcsak a vérosrész, hanem egész Ujpest
életében. Az egyik legkiemelkeddbb, legrégibb multra visszatekinté magyar sportegyesiilet stadionja
és edzG6palyadi jelentls terlletet foglalnak el ugyan a varosrészben, ugyanakkor kdrnyezetiik mégis
szUikosnek, mas teriiletfelhasznalasi elemek kdzé beszorultnak tlinik. A stadionnak sz(ikos az elGtere,
parkolasi lehet&ség szinte alig van a kdzelben. A szomszédos, alulhasznositott tertletek - példaul a
volt Vagohid telke — viszont potencialis lehet&séget biztosit a fejlesztéshez.

A varosrészben néhany nagyobb, és tobb kisebb ipari Gizem, telephely helyezkedik el. A legnagyobb
és legjelent6sebb telephelyek a varosrész északi felében taldlhatdk, kéztik a GE Hungary Kft. (volt
Tungsram Egyesllt 1zz6) nagy multra visszatekinté gyartelepe (Vaci at 77.). Hasonléan nagy
tradicidokkal rendelkezik — és ez a megmaradt, de er&sen leromlott allapotd értékes ipari
épuletallomanyban is megmutatkozik - az egykori Vagohid ma mar nem miikodé Gzeme (Megyeri Gt
15.).

A MEVA telephelyét érint6en (a Labdarugd utca — Iranyi Ddniel utca — Baross utca — Fiilek utca altal
hatarolt tombben) 2008-ban késziilt szabalyozasi terv van érvényben. A KSZT az lUzemi terlet
funkcidvaltasaval szamolt, lakasok épitését tervezte. A terv nem valdsult meg, viszont jelenleg
korlatozza a telephely (Uzemi funkcidju) fejlesztését. A NOVA papirgyar teriiletét (a Vaci ut — Tomori
utca — Czuczor utca — Béla utca altal hatarolt tdmbben) szintén érinti egy 2009-ben készilt KSZT,
amely szintén funkciévaltassal szdmolt (irodai és lakds funkcidkkal). Ez a terv sem valdsult meg,
megvaldsulasat erdsen akaddlyozza, hogy a KSZT nemcsak a volt papirgyar terlletére, hanem a
szomszédos tombdkre is tulsdgosan nagyvonall, 6sszefliggd varosépitészeti koncepcidt vizionalt, ami
az elaprézott (magantulajdonu) telekviszonyok miatt nehezen kivitelezhetd.
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Az Alukonigstahl Kft. (a Baross utca — Schweidel Jézsef utca — Attila utca — Mildenberger utca altal
hatarolt témbben) jelen tervezési folyamatban jelezte, hogy bévitést kivan végrehajtani a teriletén.
A bdvités feltétele az OTEK-ban elGirt minimalis zoldfeliileti mérték aldli felmentés engedélyezése.
(Az erre vonatkozd alatdmaszté tanulmany készitése folyamatban van.) Tovabbi jelent6s lzemi
teriiletek az egykori cipégyar (a Baross utca — Attila utca — Karolyi Istvan utca — Langlet Waldemar
utca altal hatarolt tombben) és az egykori patyolat (a Baross utca — Féti Ut — Attila utca — Schweidel
Joézsef utca altal hatdrolt tombben) teriletei, amelyeken ma tobb cég is tevékenykedik. (Esetleges
fejlesztési szandékokradl nincs tudomasunk.)

A varosrészben egyetlen kiépitett kozpark van, a Foti uthoz kozel fekvé Aschner Lipot tér, amely az
északi lakdterilet kiszolgalasara alkalmas. (Az egykori vagohid el6tt kijelolt park tertiletén ma parkold
Uzemel.) Ezzel szemben a s(ir(in beépitett déli részen semmiféle rekreaciora alkalmas teriilet nem
taldlhato.
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1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

| “
—H | | ““
Hil] )

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VIZSGALATA
Bl Beépitésre szant, beépitett terilet

Beépitésre nem szant kdzlekedési célu kézteriilet

| | Beépitésre szant, beépitetlen teriilet
-
| ¥

] Jelent8sen alulhasznositott teriilet

[~ szabalyozas (Utlejegyzés) miatt bontandd épiilet/épiiletrész

Beépitésre nem szant - nem kozlekedési célu terllet (zoldtertlet, vasuti terdlet, stb.)
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1.14.2. Telekstruktira vizsgalata

1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlata
V2 - Telekméretek vizsgdlata c. terviap
V8 — Utcdk jelenlegi (kialakult) szélességének vizsgdlata

A vérosrész telkei a Baross utca koordinata-rendszerében helyezkednek el. Erdekesség, hogy alig van
olyan — a Baross utcdra meréleges - lakdutca, amelynek a Baross utca tulsé oldalan folytatodna. Ez,
valamint az utcdk sz(ik keresztmetszete kiilonds, a szabalyossdga ellenére nehezen atlathato
utcahaldzatot eredményez.

A vérosrész terlletén a telkek mérete a két szélsGséget mutatja. A terilet kb. 50%-at nagy- méretd,
3000 m2-t meghaladd — esetenként ennél is sokkal nagyobb, tombméret( - telkek foglaljak el. Ezek
nagy részén lzemi teriletek vannak, de ide sorolhatdk az UTE Szusza Ferenc stadionja, a Varosi
Korhaz teriilete, és egykori iparteriletek funkcidvaltasaval |étrejott tombtelkes, telepszerl beépitésu
lakdteriletek is. A nagyméret( ingatlanok tébbsége a varosrész északi felén taldlhatd, kozilik is a
legjelentGsebb a GE — az egykori Tungsram Egyesiilt 1zz6 — telephelye.

A nem tombtelkes lakéterileteket a fentiekkel szemben a telkek igen kis mérete jellemzi. A jellemzé
telekméret 400-800 m2 kozott van, de nem ritka a 400 m2 alatti ingatlan sem. A kisméret( telkek
elsGsorban a varosrész észak-nyugati részén és az UTE stadion mogotti tombokben s(ir(isodnek. A kis
telekméret, valamint a keskeny utcadk a kialakult lakdteriiletek atépitésének, fejlesztésének —
intenzivebb beépités megvaldsitdsdnak - komoly akadalyat jelentik.

1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgdlat
V3 —Tulajdonviszonyok vizsgdlata c. tervlap (az 6nkormdnyzati tulajdonkataszter alapjan késziilt)

A viarosrész telkeinek nagy tobbsége — ide sorolva a nagyméretld Uzemi terileteket is —
magantulajdonban van. Ennek ellenére nem elhanyagolhaté az 6nkormanyzati tulajdonban lévé
ingatlanok szama sem. Utdbbiak nagyobb része a Keriilet, kisebb része a Févaros tulajdonat képezi.
Kozulik is a kisebb részt képviselik a 100%-os tulajdonban lévé telkek, a nagyobb részt a vegyes
tulajdonok jelentik. Az Ujpesti VagyonkezelS Zrt. (UV Zrt.) is tulajdonosa (résztulajdonosa) szamos
ingatlannak. Az 6nkormanyzati tulajdonok viszonylag magas aranya — példaul a Vaci ut mentén -
kedvez6 helyzetet teremthet a fejlesztések megvaldsitdsdhoz. (B6vebben lasd 1.14.3. pont)
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69



~ 3 ~ ‘ .‘f‘
S\:f. 7
o« I/

TULAJDONVISZONYOK VIZSGALATA

Tervezési teriilet hatara - UVRT
- Ujpest Onkormanyzata - Vegyes (lvrt)
- Févarosi 6nkormanyzat

- Vegyes (F6varosi onkormanyzat)

- Vegyes (Ujpest Onkormanyzata)

Budapest Févéros IV. Keriilet, Ujpest
KAROLYI VAROSNEGYED
varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzata (KESZ) és
Szabalyozasi Terve

VAROSRENDEZES| VIZSGALAT

AV 3

CDC-ACZEL Konzorcium

Készalt az Gllomi clapadatok felhaszndléséval.




UJPEST KAROLY! VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
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1.14.5. Az épitmények vizsgdlata

1.14.5.1. Beépitési jellemz6k (beépitési mérték, szintteriileti mutato)
V4 — Beépitési mérték vizsgdlata c. tervlap
V5 — Szintteriileti mutaté vizsgdlata c. tervlap

A varosrészt a lakd és a munkahelyi funkcidk nagyfokl keveredése jellemzi. A lakéteriletek
hagyomanyos, kisvarosias jellegli beépitését leginkabb zartsorunak lehet tekinteni azzal, hogy ott
egyéb beépitési mdédok (pl. oldalhatdron allé) is s(rlin el6fordulnak. A lakételkek kdzé ékel6dd kisebb
telephelyek beépitése is vegyes képet mutat, jelent8s résziik azért alkalmazkodik a kérnyez6 zartsoru
beépitési médhoz.

A lakoteriletek kisebb része telepszerl beépitéssel valdsult meg, ahol a kialakitott tombtelken az
egyes éplletek szabadondll6 mdédon helyezkednek el. A nagyobb Uzemi teriileteken az egyes
épuletek, csarnokok elhelyezését elsGsorban a gyartasi technoldgia hatarozta meg, ennek
kovetkeztében az egyes épliletek a telken beliil dltaldban itt is szabadonalléan helyezkednek el. Ahol
a beépités a helyszlike miatt bes(rlsodott - példaul a GE telephelyén — ott az utca felé a beépités
zartsoriva nétt dssze.

A beépitési mértéket vizsgalva altaldnossagban kijelenthet6, hogy a vdrosrész s(ir(in beépitett, még
akkor is, ha vannak nagyobb, szellsebben beépilt teriiletek (pl. a tombtelkes lakoteriletek, egyes
Uzemi teriletek). Az ingatlanok nagy részét kitevs kisvarosias jellegli lakoterileteken a jellemz6
slrlség azonban 35 és 75 % kozott van, helyenként még azt is meghaladja. Néhany nagyobb (zemi
teriilet siirlisége is magas, koztiik a GE telephelyé, amely meghaladja a 60%-ot.

Erdekes - és lehetetleniil beszoritott helyzetét jol jellemzi -, hogy az UTE Szusza Ferenc stadionjanak
beépitési mértéke meghaladja a 75 %-ot, mikdzben egy ilyen sportlétesitménynek tagas szabad
teriilettel kellene rendelkeznie. A stadion és az edzGpdlyak ,zartkor(d” haszndlatanak biztositasa
érdekében az UTE elzarta a Labdarugd utca egy szakaszat. (A szabdlyozasi tervben megoldast kell
keresni a stadion kérnyezetének tavlati funkcidira, kozlekedési rendszerére, a kornyez6 lakéteriletek
megkozelitésére.)

A beépités siir(iségét jellemzé szintterileti mutatd (az 1 m? telekre esé dsszes szintteriilet m2-e) a
varosrészben meglehetésen homogénnek tinik, altaldban nem haladja meg a 2m?/m®-t. Ez a s(ir(iség
azonban nyilvan mast jelent egy nagy kiterjedésu tizemi terlleten, és mast egy kisméret(i lakételken.
ElGbbi esetében egy elviselheté mértékrél van szd, ahol — legaldbbis elvben — még a sziikséges
parkositas is elvégezhetd, utdbbi esetben — féként foldszintes beépités esetén — a telken beldl
gyakorlatilag alig alakithato ki zéldfeliilet.

Erdemes megemliteni, hogy a ,Karolyi varoskdzpont” - az egykori Wolfner b&rgyar teriilete —
beépitésének elsé Utemeként megvaldsult — és épitészeti szempontbdl szinvonalas — lakdépiilet-
egylttes szintteriileti mutatdjanak értéke meghaladja a 3m?/m’t, ami a varosrészben — legalabbis
egyel6re — kiugrénak szamit.
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UJPEST KAROLY! VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.14.5.2. Epiiletek szintszdm vizsgdlata
V6 — Epiiletek szintszdm vizsgdlata c. terviap

A viérosrész beépitésének magassagat Osszességében az alacsony szintszam jellemzi. Magashaz a
teriileten egyaltaldn nincs, 5-6 szintes épliletek is csak a GE telephelyén belil, és a kisebb
lakdtelepek, lakdparkok esetében fordulnak el6 (Perényi Zsigmond utca, Karolyi Istvan utca,
Juharliget lakopark). A kisvarosias jellegl lakéteriileteken a jellemzé szintszam 1-2, az (zemi
teriileteken is — a GE telephelyének kivételével — csak elvétve taldlhaté ennél magasabb épiilet.

1.14.5.3. Epiiletek dllagvizsgdlata
V7 - Epiiletdllag vizsgdlat c. terviap

A varosrész Ujpest egyik leginkabb leromlott teriiletének tekinthetd, elsésorban azért, mert az
egykori iparteriiletek és lakéteriiletek keveredése, valamint a sz(ikre méretezett utcahdalézat és a
kisméret( lakételkek alacsony lakdkérnyezeti minGséget biztositottak. Mindez a viszonylag alacsony
statuszu lakossdg betelepedését segitette el6, ami megmutatkozik az épulletek gyenge mdszaki
szinvonaldban is.

Az utébbi id6ben viszont jelent6s valtozds figyelhet6 meg, 0Osszefliggésben a teriilet
felértékel6désével. Ez a felértékel6dés egyrészt az egykori ipartelepek atalakuldasanak — részben
funkciovaltasanak, részben a kérnyezetet jobban kimélé technoldgiak alkalmazasanak -, masrészt a
varosrész varoskdzponthoz kozeli fekvésének koszonhet6. Mindezek kovetkezményeképpen a
varosrész lakossdgdnak stdtusza is emelkedést jelez. Tobb helyen is lathatd Uj lakdépiiletek épitése,
vagy a meglévé éplletek felujitasa, s6t jo szinvonall lakdpark megépitésére is van példa (Juharliget
lakdpark - Attila utca), illetve tovabbi szandék. Még mindig vannak azonban 6sszefiligg6, szlomos
teriiletrészek (példdul a Szabadkai utca két oldalan, a VAci Ut — Foti Ut kornyékeén, stb.).

Az lizemi teriileteken talalhaté éplletallomany nagy része megfelel$ allapotban van, ugyanakkor fel
kell hivni a figyelmet az egykori Vagdéhid ma hasznalaton kivili értékes épileteinek szemmel lathatd
allagromlasara.

1.14.6. Az épitett kérnyezet értékei

Az épitett kornyezet orokségi értékeinek felsoroldsat a szabalyozasi tervhez készilsé — a régészeti
Orokség és a mlemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 39/2015. (Ill. 11.) Korm.
rendelet szerinti — 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Az épitett kornyezetre vonatkozd fejezet alpontjai tartalmazzdk a konfliktusos és problémas
elemeket. (Ladsd még Il. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.15. KOZLEKEDES

1.15.1. Kozuti kozlekedés

A terilet megkdzelitését biztosité Vaci ut els6rend( f6ut, a 2.sz. f6ut févarosi bevezetd szakasza. A
féut az Arpad attdl északra 2x2 forgalmi savos. Az Ut forgalmi terhelése a legnagyobb a Megyeri Ut és
Arpad ut kozotti szakaszon, az atlagos napi forgalom 45000 E/nap a csucsidészakokban meghaladja a
2.000 Ejarm(i/éra/irany értéket. A f6at kapcsolatait osszehangolt jelzélampas csomdpontok
biztositjak. Az Utszakaszon a megengedett sebesség 60 km/h.

A Vaci Uutbdl a Szilas-pataknal kidgazé 2/A at a f6ut és az MO autdpalya kapcsolatait biztositja. A Vaci
uthoz két masodrend(i féut csatlakozik kelet fel6l: a Megyeri Gt és a Foti Ut, amelyek a keriilet belsé
forgalmanak jelent6s részét bonyolitjdk le. A terllettél délre — a tervezési terileten kivil —
kapcsolédik a Vaci Gthoz az Ujpest kdzpont felé iranyulé forgalmat lebonyolité II. rend(i féut, az
Arpad ut.

A tervezési terilletet érint6 utak kozdl 1. rendli f6Ut a Megyeri Ut és a Féti Gt, gydjt6ut a Karolyi Istvan
utca, melyek jelz6lampaval szabalyozott csomdpontokban csatlakoznak a Vaci uthoz. A tervezési
teriilet térségében jelz6lampaval szabalyozott csomdpont még a Vaci Ut Zsilip utcai, Garam utcai,
Kemény Zsigmond utcai és Pintér Jézsef utcai csomdpontja.

A Megyeri Ut forgalma 8000 E/nap, keresztmetszete 2x2 forgalmi sdv, Foti Uti csomdpontja
jelz6lampas szabalyozasu.
A Foti Ut Vaci ut és Baross utca kozotti szakasza 2x2 savos, forgalma 7000 E/nap, a Baross utcatol

keletre 2x1 savos. Csomépontjai a Megyeri Utnal és a Baross utcdnal jelz6lampds szabdalyozasuak.

A teriilet észak-déli gy(jtSutja a Baross utca, a Vaci Gt felé, illetve Ujpest kdzpont felé iranyuld
forgalma a Karolyi Istvan utcan bonyolddik le. Keresztmetszete 2x1 sav forgalma 5-7000 E/nap.

Terilleten bellli kozosségi kozlekedési utvonal a Mildenberger utca — Tiirr Istvan utca.

1.15.2. K6z6sségi kozlekedés

A teriilet utasforgalmanak jelentGs részét a Vaci Uton kozlekedd autdbuszjaratok bonyolitjak le, a
tervezési terllet térségében megalléval a Karolyi Istvan utcdnal, a Zsilip utcanal, a Megyeri Utnal,
Pintér Jozsef utcanal és a Foti atndl. A Karolyi Istvan utca és a Foti Ut kozotti szakaszon a 96, 104,
104A, 122, 196, 204 BKV jaratok kozlekednek, a 122-es jarat a Megyeri Uton Kaposztasmegyer felé
dél felé Ujpest varoskapu metréallomashoz biztosit kapcsolatot.

A Véci Gton kodzlekedd VOLANBUSZ helykézi jaratoknak is van megalldja a Féti utndl, helykozi
utasforgalmi szereplik jelentds. A Vaci uaton kozlekedd jaratok kozos kovetési ideje a
csucsidészakokban 2-3 perc.

A terilet észak-déli tengelyében, a Baross utcan kozlekedé 147-es jarat kozvetlen kapcsolatot biztosit
Ujpest kdzpont metréallomashoz. A jarat az északi végén az Iranyi Daniel utca — Megyeri Gt irdnyban
Megyer Kertvaros felé kozlekedik.

A jelenlegi utasforgalmi igényt figyelembe véve a térség témegkozlekedési kiszolgalasa megfeleld.
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A varosrész déli hatdranal van a BKK D11 hajéjaratanak kikotéje.

1.15.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Karolyi varosnegyedben teljesen hidnyzik a kerékparos infrastruktura. A Goérgey utcai kerékparsav
nyugati irdnyu folytatdsa (Dedk Ferenc utca) még nem késziilt el. A teriiletnek a Duna felé nincsenek
megfelel6 gyalogos kapcsolatai.

A terilet kérnyezetében két helyen épiilt ki kerékparut:

e Az Eszaki 6sszekotd vasuti hidon dtvezetd kerékparos Utvonalhoz, dél fel8l csatlakozik
a Vaci ut menti kerékparos utvonal, amely a Jézsef Attila utcanal végzédik.

e A Vaci Ut mentén az atépitéssel érintett szakaszokon éplilt kerékparut, de a tertleten
belll hidnyoznak a haldzati kapcsolatok.

e A terilleten a gyalogos jarddak megfeleléen kiépiltek, a kapcsolatok a Karolyi
Varoskozpont teriiletének épitési tertiletén hidnyoznak.

1.15.4. Parkolas

Az Uj beépitési terileteken (Juharliget laképark, Karolyi varoskdzpont I. (item) a szlikséges
parkoldmennyiség kiépilt.

A s(ir(in beépiilt, vegyes funkciodju terlleteken jelentds a kozterileti parkol3as.

A nagy forgalmu létesitmények koziil a Szusza Ferenc Stadion mellett van jelentGsebb parkoléteriilet,
a GE lGzem, Kdrolyi Sdndor kérhaz teriletén belll biztositott a parkolas.
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1.16. K6ZMUVESITES

Kézmdiivesités fejlédése
A vizsgalt Karolyi varosnegyed teriilete régi beépitésti része a keriiletnek, igy kozmdellatasa is régen
kiépult. A kerllet jelenlegi kdzmlvesitettségérdl a statisztikai és népszamlalasi adatok adnak

informacidt. A statisztikai adatok telepiilés, illet6leg kerileti szintlek, azon belili varosrészekre
vonatkozdan csak népszamlalassal egyidejlileg térténd ingatlanfelmérések nydjtanak informaciot.

A 2011-es népszamlalaskor a kerilet lakasallomanya 46970 db volt, azon belil a Karolyi varosnegyed
lakasallomanya 4170 db volt, a keriilet lakasadllomanyanak 8,87 %-a esett a vizsgalt negyedbe. A
kerllet népességszama 2011-ben 98284 volt, amelybél 7768 f6 él a Karolyi varosnegyedben, a
keriilet népességének a 7,9 %-a.

A vérosrész kdzmiivesitésének fejlédését és annak eredményét a lakasallomany komfortossaga jol
jelzi. Ma mar a keriilet lakasallomanydanak 97,2 %-a 6sszkomfortos és komfortos kdzm/(ivesitettség.
Keriletszinten a lakdsallomany 2,8 %-a hidnyosan kdzmdvesitett. Sajnos a Karolyi varosnegyedre
vonatkozdan ez az adat kedvez6tlenebb. A vizsgalt varosrészben a komfortos és 6sszkomfortos
lakasok aranya 92,8 %, mig komfort nélkili, a félkomfortos lakdsok aranya magas. 7,2 %-ot eléri.

A vizsgalt varosrész kozmlivesitését szolgald haldzatok vegyes allapotuak. Vannak régi épitésd, avult

Y4

miszaki allapotu, Gzemel6 hdldzati szakaszok és vannak Uj épitési haldzati szakaszok, vagy mar
feltjitott haldzati szakaszok.

1.16.1. Vizikozmivek

1.16.1.1. Vizgazdadlkodads és vizellatds (ivo-, ipari-, tiizolté-, 6nt6z6viz, termdlviz hasznositds)
Ivoviz ellatas

Az ivéviz ellatds, mint a komfortos ellatds egyik legfontosabb eleme majdnem keriiletszintd
kiépitettségl. Erre vonatkozdan csak kerileti szintli adatok allnak rendelkezésre.

A keriilet ivoviz ellatasi rendszere a f6varos egységes vizellatasi rendszeréhez, a fényomaocsé és
gerinchaldzatadhoz csatlakozik. A f6évaros ivoviz ellatdsat a Févarosi Vizmdvek Zrt. szolgaltatja.

50000 -
40000 —
W Vezetékes ivovizzel
30000 B ellatott lakasok
20000 - L O Osszesen
10000 A H
0 I T T T T 1

1970 1980 1990 2000 2011

Vezetékes ivovizzel ellatott lakdsok
Forrds: Népszamldlds

A kerilet vizelladtdsanak vizbazisai a Duna észak-keleti partjain Gzemel6 kutak, ahonnan
gerincvezetékek szdllitjdk a vizet az egyes ellatasi korzetek géphdzdhoz. A vizsgalt terileten is jelents
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paraméter(i vezetékek haladnak keresztil. A vizmU kutak hidrogeolégiai védé6teriiletének kijelolése
megtortént, azok nem érintik a vizsgalt Karolyi negyed teruletét.

A vizellatdé haldzat a varos nagy kiterjedtsége és az eltéré topografiai viszonyai miatt kialonb6z6
ellatdsi zonakra van felosztva. A Karolyi vdrosnegyed a 20-as szamu, un. Pesti alapzdna ellatasi
korzetéhez tartozik, amely a pesti oldal f6 vizm( telepétél, a Kaposztasmegyeri teleptél a
Gellérthegyi tarozdkig terjed. A zéna haldzataban a viznyomast az un. ellennyomdé medenceként
mikodé tarozok vizszintje hatdrozza meg. A nyomasviszonyok megfelel6ek mind ivé-, mind pedig
tlziviz ellatas szempontjabdl.

A pesti alapzéna két gerincvezetéke keresztiilhalad a vizsgalt varosrész nyugati szélén a Vaci ut
mentén. (2db NA 1200-as f6nyomé vezeték)

A Karolyi varosnegyed utcaiban kiépitésre kertltek gerinc- és elosztohalozatok. A régebbi épités(
vezetékekre jellemz6, hogy ac anyagl, az Ujabban épitettek mar mianyag alapanyagu csévekbdl
éplltek. A régebbi épitésii vezetékek fokozatos cseréjének igénye is lassan el6térbe kerl.

Tiiziviz ellatas
A keriletben és a vizsgalt Karolyi varosrészben is a tlziviz ellatas altalanosan az ivéviz haldzatra
telepitett tlzcsapokkal megoldott. Egyes még megmaradt ipari lizemeken belll a tilziviz ellatas

korabbi telken beliili megolddsa megmaradt. Ujabb, nagyobb beruhazasoknal a megfelel§ tiiziviz
ellatasrodl a beruhazas megvaldsitasa soran gondoskodtak.

Ipariviz és 6ntozoviz ellatas

A keriletben kordabban koziizemd ipariviz szolgdltatas is rendelkezésre allt, amelyet szintén a
Févdrosi Vizmlvek Zrt (izemeltetett kiépitett ipariviz haldzati rendszerén keresztil. A Karolyi
varosnegyed északi hataran a Foti Ut mentén éplilt meg az iparivizellatas gerincvezetéke, amely a
Kaposztasmegyeri géphaztdl, a Foti uton halad keleti irdnyban az iparivizet igényl6 (zemek felé.

A vizsgalt varosrészben jelenleg a kozlizem( ipariviz szolgdltatast nem veszik igénybe.

A varosrészben levé egyes, nagyobb vizfogyasztasu ipari Gzemek fenntartasi koltségeik csokkentése
érdekében helyi sajat vizbeszerzést épitettek ki, csak sajat felhasznalasra. A helyi vizkivételekrdl
nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Karszt- és hévizek, fiirdé ellatas

A keriletben, igy a vizsgalt varosrészben sincs termalviz kivétel.
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1.16.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A vizsgalt varosrész teriletét ugyan a Duna partjdra telepitett vizm{ kutak hidrogeoldgiai véddidoma
nem érinti, de az orszagos felszin alatti vizmin6ség védelmi ovezet teriilete lefedi a teljes Karolyi
varosnegyed terlletét, tovabba a 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint a kerilet, benne a varosrész
terlilete érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten fekszik.
Ezek a vizbazis védelmi adottsagok kilondsen igénylik, hogy a szennyviz kerileti szinten
kozcsatornaval keriiljon elvezetésre. A kerilet szennyviz csatornazottsagi mutatdja ma mar nagyon
kedvez6, mivel a statisztikai adatok szerint a lakasallomany rdcsatlakozdsi aranya mar 2011-ben 98,2
%-os volt, de a keriileten belll a vizsgalt varosrészben a lakasok 7,2 %-a nem csatlakozott a szennyviz
kézhaldzathoz. Ennek mielSbbi felszamolasa kiemelt feladat. Ennek felszamoldsa nehézkes, mert a
kozcsatorna haldézatra nem csatlakozé lakdsok jellemz&en kiépitett kdzcsatorna halézat mentén
helyezkednek el, de errdl cimlista nem all rendelkezésre.

Keriileti ellatottsagi adatok:
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A févaros, s benne a IV. keriilet kdzigazgatasi terlletén is a kdzcsatornas vizelvezetéssel kapcsolatos
feladatokat a F&varosi Csatorndzasi Mlivek Zrt. latja el. A V. kerilet régebbi beépitési
varosrészeiben, igy a vizsgdlt Karolyi varosnegyedben is egyesitett rendszerl, gravitacios
csatornahadldzatot épitettek, amellyel a szenny- és a csapadékvizek elszallitasat biztositottak. Ennek
megfeleléen épitették a fégydljtSket és a befogadd az Eszak-Pesti szennyviztisztité telep.
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A szennyviztisztitd telep a Karolyi varosrész magassagdban lzemel a Duna partjan. A viszonylagos
kozelségnek részben elényss, részben hatranyos hatasa van a vizsgalt varosrészre. El6ny6s, mert
kozelfekvése a vizsgdlt varosrész teriletén lizemelS csatornahalézat kozeli befogadasat biztositja.
Hatranya egyrészt, hogy a szennyviztisztitd telep védétavolsdganak terllete eléri a vizsgalt teriletet
és hatranya az is, hogy keleti irdnybdl érkez6 szennyvizeket szallitd gerinccsatorna haldzat athalad a
vizsgalt varosrészen. A gerinccsatorna haldzat egyik jelentds oszté mitargya a vizsgalt varosrész déli
hatdran Gzemel, amelynek szintén van véd6tavolsag igénye.

A keriletben, benne a Karolyi varosnegyedben a szennyvizgy(ijté halézat majdnem varosrész szint(
kiépités(, azaz valamennyi utcaban kiépitésre kerilt a helyi szennyvizgy(ijt6 csatorna.

A Févérosi Onkormdnyzat megbizasabdl a FOMTERV Zrt. general tervezésében 2006-ban elkésziilt a
»Budapest teljes kor(i csatornazasanak befejezd szakasza" projekt elvi vizjogi engedélyezési terve és
altaldnos csatorndzasi terve, amelyet a KESZ készitése soran figyelembe kell venni.

A FGvarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. tdjékoztatdsa szerint az altaldnos csatornazasi tervben rogzitett
elvezetend6é mennyiségeket meghaladd tobblet fogadasat nem tudja biztositani és a csatornaépitési
feladatokra anyagi fedezettel nem rendelkezik.

Osszefoglalva a helyzetfeltaras soran gydjtott adatokat, informacidkat és a vizelvezetd rendszer
UzemeltetGjének tajékoztatasat, megdllapithatd, hogy a meglévé haldzat gyakorlatilag telitett,
tobblet vizek fogaddsara csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési igényével
kell szamolni.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgdlt Kdrolyi varosrész terlletén egyesitett rendszerl vizelvezetést épitettek ki. A
szennyvizelvezetés fejezetében részletezésre kerilt az egyesitett rendszer(i vizelvezetés, amely a
csapadékvizeket a szennyvizekkel egyitt zart egyesitett rendszer(i csatornahdlézat szallitja el
atemel6k segitségével a befogadd szennyviztisztitd telepig.

A vizsgalt Karolyi varosnegyed teriilete a Rakos-patak vizgyUjt6jén fekszik, amely a Duna egyik bal-
parti vizfolyasa.

A IV. kerilet kbzvetlen Duna menti elhelyezkedése, a keriilet teriiletén athaladd Szilas-patak, Rakos-
patak és tovabbi vizfolydsok is a csapadékviz és a felszini vizek szamdra kedvezé kozvetlen
befogaddként allnak rendelkezésre. A keriilet régen beépitett varosrészeiben a kedvez6 befogaddk
rendelkezésre allasa ellenére a csapadékvizek elszéllitdsara kordbban mégis az egyesitett rendszerU
vizelvezetés kiépitése mellett dontottek. Ezért éplilt a Karolyi vdrosrészben is egyesitett rendszer(
vizelvezetés, amely a keriilet altalanos fejl6désével novekvs szennyvizelvezetési igény mellett
nagyobb zaporok idején egyre kevésbé tudja a zavarmentes vizelvezetést megoldani.

Az egyesitett haldzat Uzemeltet6je a FGvarosi Csatornazasi Mivek Zrt. Az lGzemeltetésében levd
halozatoknak igy ma mar korlatozott a befogadd képessége. Ahogy a szennyvizelvezetés fejezetében
is leirasra kerlt fejlesztési igény nélkil szinte sehol sem tud csapadékviz tobbletet befogadni.
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1.16.2. Energiakdozmiivek

1.16.2.1 Energiagazddlkodds, energiaellatdsi rendszerek

A kerilet energiaellatasara a vezetékes energiahordozdok kozil a villamosenergia, a tavhé és a foldgaz
all rendelkezésre. A Karolyi vdrosnegyed terliletén a jelenlegi energiaelldtasban a vezetékes
energiahordozdk kozil a villamosenergia ellatdsnak és a foldgazelldtasnak van szerepe, de a
varosrész teriletét eléri a kiépitett tdvhGé haldzat is, kindlva a tovabbépités lehetGségét a
tdvhéellatasra. A nem vezetékes, hagyomdanyos energiahordozdok szerepe sem figyelmen kivdl
hagyhaté sem a kerilet, sem azon belil a vizsgalt varosrész energiaellatasaban.

A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre alldsa a kerllet korszer(i, kornyezetbarat
energiaellatdsat lehet6vé teszi.

P

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsGdlegesen vilagitasra és erdatviteli céld, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére haszndljak. A foldgaz kozvetlen hasznositasaval
komplex médon a termikus energiaigények teljes korlden kielégithet6k. A nem vezetékes
energiahordozdk igénybevétele korabban a vezetékes energiahordozoval el nem latott terileteken
volt jellemz6, ma mar koltségtakarékossag érdekében haszndlata szétszortan, a vezetékes
foldgazellatassal rendelkezs teriileteken is szdmottevé.

A vizsgdlatokban is ki kell emelni a természeti adottsagaként rendelkezésre allé6 napenergiat, mint
megujuld energiahordozot, amit hasznositani lehet.

Villamosenergia ellatas

A févéros villamosenergia-elldtdsat az ELMU Elosztohaldzati Kft. biztositja. A villamosenergiat a
MAVIR Zrt. altal Gzemeltetett egylittm(kod6 orszagos nagyfesziiltségl atviteli haldzati rendszerrél
vételezi az iparagi aldllomasoknal. A keriiletben tizemel& Ujpesti erémdi a villamosenergia ipar egyik
tdpbazisa. Az ipardgi alallomasokrdl induld 132 kV-os f6elosztd haldzat tapldlja a szolgaltatas haldzati

rendszerének bazisainak tekinthetd aldllomasokat.

A IV. keriletet ellaté God feldl érkezd 132 kV-os fGelosztéd haldzat flizi fel a vizsgalt Karolyi
varosnegyed teriiletén izemelS Ujpesti alallomast. Az aldllomds betaplalasara 132 kV-os foldalatti
fektetésd kdbel bekotést épitettek.

Az Ujpesti 132/10 kV-os aldllomasrdl indulé 10 kV-os kdzépfesziiltségl gerincelosztd haldzatok latjak
el a kerlilet fogyasztdit, azon beliil a Karolyi varosnegyed fogyasztadit is.

Az alallomastdl kiépitett 10 kV-os haldzatok foldalatti elhelyezéssel épliltek és flizik fel az igények
kielégitéséhez sziikséges fogyasztéi transzformatorokat.

A fogyasztéi igények a transzformatoroktdl taplalt kisfesziiltségl halézatrdl nyernek kielégitést. A
kisfeszliltségl elosztéhdldézat részben fold feletti elhelyezéssel, részben foldalatti kivitelezéssel épiilt.

7

A vizsgalt varosrészben a kozvilagitas, ahol a kisfeszlltségl elosztéhalozat fold feletti fektetésd, ott
jellemzéen annak a tartdoszlopaira szerelt |dmpafejekkel megoldott. Igényesebben kiépitett
kozvilagitds, foldkabeles csatlakozdssal és 6nalld lampatestek telepitésével csak a f6bb utcakban

7

fordul el6 és egy-egy kozelmultban megvaldsitott Uj fejlesztésti tomb kdrnyezetében.
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Foldgazellatas

A févaros foldgazellatasanak lUzemeltetSje a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. A févaros gazelldtasa
egységes haldzati rendszerrel épiilt ki. A IV. keriilet és benne a Karolyi varosnegyed gazellatasa is a
févarosi egységes haldzati rendszerének részeként lizemel.

A gazszolgdltatas a keriletben a févarosi nagynyomasu korvezeték északi szektorardl épiilt ki,
amelynek gazatado allomasa a szomszédos XV. kerilet teriiletén Gzemel. A gdzatado allomas melldl
indul az a DN 300-as gerinc célvezeték, amely az Ujpesti Erém(i gazellatdsat biztositja az igényelt
gaznyomassal, valamint a gazatadd mellé telepitett nyomascsékkentérél indul a DN 400-as gerinc
nagykozép-nyomasu féldgazvezeték is, amely a IV. kerlilet fogyasztdinak gazellatasi gerince.

A kerilet ellatasa déli iranybdl is alatdmasztott. A Ill. keriilet feldl, a vasuti hidon érkezik a nyugati
oldalrdl DN 400-as vezetéken a nagykozép-nyomasu gaz. A nagykozép-nyomasu gerinc elosztéhalozat
flizi fel a korzeti nyomascsokkentéket, illetve a nagyobb fogyasztok ellatasa kdzvetlenil a nagykozép-
nyomadsu haldzatrdl kiépitett bekotésekkel megoldott.

A Karolyi véarosnegyed teriiletén két korzeti nyomadscsokkentd dllomas (izemel. Ezekrél a
nyomadscsokkent6krdl taplaljdk a kisnyomasd elosztohaldzatot, amelyr6l a kisebb fogyasztdok
gazellatasa megoldott. A kisnyomdsu elosztéhalézat minden olyan utcdban kiépitésre keriilt, ahol
kisnyomasu fogyasztéi igény felmeriilt.

Az ipari, illetve nagyobb fogyaszték gazelldtasa kozvetlen a nagykdzép-nyomasu gerincvezetékrél
taplalt bekotéssel biztositott. Ezek a nagy-kozépnyomasu bekoté vezetékek taplaljak a telken bell
elhelyezett egyedi nagykozép/kisnyomasd nyomdsszabalyozdkat, ahonnan a telken beldli elosztas
igény szerint, mint bels6 haldzat Gzemel.

Tavhéellatas

A IV. keriilet teriiletén a lakdtelepek héellatasara 1970-es évektdl folyamatosan épiilt ki a tavhéellato
rendszer, amelynek tappontja az Ujpesti erém(i. Eleinte tavhével kizardlag a telepszer(i tébbszintes
beépitésli lakételepek termikus elldatasat biztositottak. Kés6bb bdvitették az ellatdsi korzetiket
nagyobb intézmények ellatasara is. Ekkor épitették a varoskézpont intézményeit ellaté haldzatot. Ez
a halézat eléri a Karolyi védrosnegyed déli szélét is, bar a vdrosnegyeden belll még fogyasztoi
igényeket jelenleg nem elégit ki.

Egyéb, hagyomdnyos energiahordozo ellatas

A termikus energiaellatds egy részének kielégitése az Un. nem vezetékes energiahordozdkkal
torténik. A nem vezetékes energiahordozok kozé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

A nem vezetékes energiahordozdk szerepe korabban, a lakossag komfort igényének novekedésével,
az automatikus Uzemvitell hdGellatas kialakitasaval csokkent. Automatikus ellatas lehet6ségét
nyljtotta a vezetékes foldgazellatas, amely kiépitettségével a vizsgalt vdrosrész energiaellatdsdban
meghatarozé lett. Azonban az utdbbi években a lakossag gazdasagi nehézségeinek novekedésével,
ahol az ingatlanok ezt lehet6vé teszik, az energiaellatas koltségeinek csdkkentésére torekszenek. igy
koltségeik csokkentésére a kordbban gdzzal flit6k kozil is voltak, akik a koltségeik csdkkentésére
visszatértek a hagyomanyos tilizelGanyag hasznositasra, vagy ahol a m(iszaki feltételek biztositottak
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egymas mellett hasznalnak foldgazt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is. Kandallék,
cserépkalyhdak alkalmazdsdval a cirkétiizelés, vagy konvektoros héellatdas mellett.

Ezzel prognosztizdlhaté, hogy a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozdknak jelenleg
tapasztalhaté névekvé hasznositasa, varhatéan még hosszabb tavon is fennmarad.

A hagyomanyos nem vezetékes tiizel6anyagok beszerezhet6k az egyéb tiizel6anyagot is forgalmazd
kereskedelmi létesitményekrél.

1.16.2.2. Megujulo energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds
lehetdségei

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa Ujpest teriiletén is elStérbe
kerilt, részben a kornyezetkimél6 hatasa, részben a kedvez6 Gzemeltetési koltségei miatt. Ez utdbbi
hatds kiilondsen vonzé, mert a fenntartasi koltségek csdkkentésével segiti a fenntarthato fejl6dést.

A hazankban elérhet6 megujulé energiaforrasok: a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, a
biomassza-biogaz és a geotermikus energia ugyan az egész orszag terlletén elérhets, de a
hasznositas lehet6ségének mértéke, ezzel a gazdasagos megtérilés lehet6sége erésen fligg a
hasznositd féldrajzi elhelyezkedésétél, a topografiai és a légkori viszonyoktdl, valamint az adott
helyszin felszin alatti geoldgiai adottsagaitol.

Szélenergia

Mivel a szélenergia el6fordulasi mértékét a topografiai és légkori viszonyok befolyasoljak, eltéré az
orszag teriletén a szélenergia hasznosithatdsag mértéke. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan
rogzitették a hasznositas lehet6ségének terileti vetilletét.

25

15. dbra: Bartholy — Radics — Bohoczky (2003) A szél energidja Magyarorszdgon

2.9
Forrds: Dr. Tar Kdroly Debreceni Egyetem Meteoroldgiai Tanszék & Magyar Szélenergia Tdrsasdg
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16. dbra: Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]

és az uralkodé széliranyok Magyarorszdgon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a szél
energidjat. A térképrdl is leolvashatd, hogy Budapesten, benne a IV. keriilet nem fekszik a
szélenergiat nagyon kedvez6en hasznosithaté terileten.

Napenergia

A hasznosithaté napenergia mértékét befolyasoljdk a foldrajzi és meteoroldgiai adottsagok, igy ezek
valtozdak az orszag teriiletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan, a szélenergia hasznositasi
lehetdségéhez hasonldan a napenergia hasznositas lehetGségének terileti vetiilete is rogzithetd.
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17. dbra: A globdlsugdrzds (MJ/m2) dtlagos évi 6sszege Magyarorszdgon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu

18. dbra: Az évi atlagos napfénytartam (6ra) Magyarorszagon az 1971-2000 kézétti id6szakalapjan
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszdag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap
energidjat. Budapest, benne a IV. kerilet teriiletén 1800-1900 a maximalisan hasznosithatd éves
napos 6rak szama, amelynek hasznosithatdsagat célszer(i igénybe venni. Hasznositas lehetGsége
napkollektorokkal termikus célu energiaelldtdsra, naperémlivel villamosenergia termelésre
biztositott.

A vizsgalatok szerint a napenergia hasznositdsa helyi jelentGséggel, hazi hasznositassal alkalmazasuk
egyre novekszik. Nyilvantartdas nem all rendelkezésre az elhelyezett napkollektorokrdl, napelemekrél,
naperémiivekrél, de tobb helyen, tobb épileten Iathaté hasznalatuk.
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Vizenergia

A vizfolyasok esésével, mint megujuld energiaforrassal lehet energiat termelni, amelynek
hasznositdasahoz egyszer( vizikerék, vagy vizturbina telepitése sziikséges, amely mar kozvetlen
villamosenergia termelésre alkalmas. Vizenergia termelésre a nagyobb vizszint-valtozasu vizfolyasok,
alkalmasak, a keriiletben legfeljebb mesterségesen lehet kisebb vizlépcs6t kialakitani.

Biomassza-biogaz

A novényi termésbél, novényi, allati hulladékokbdl, melléktermékekbél, szennyvizbdl,
szennyviziszapbdl elSallithatd energiahordozd a biomassza, amely kozvetlen elégetésével f(itési és
hasznalati melegviz termelési energiaigények elégithetSk ki, biogazza alakitva hé- és villamosenergia

termelésre is egyarant alkalmas.

JELMAGYARAZAT
geo-villamoserdémii teriilet

77~ bioenergia-hasznositasi terillet
—— napenergia-hasznositasi teriilet
= szélenergia-hasznositasi teritlet

19. dbra: Megujulo energiaforrdsok hasznositdsdra javasolt teriiletek
Forrds: Pylon Kft.

Biomassza-biogaz elGallitasara az orszag teriiletén mindenhol, igy a kerlletben is van lehet&ség.

Geotermikus energia

Pava

A fold bels6 h6jébdsl hasznosithatd a geotermikus energia. Geoldgiai adottsagok befolyasoljak
el6fordulasdnak mértékét. Hasznositdsdra részben a termdlviz kitermelésével részben a foldfé
hdszivattyuval torténé alkalmazasaval nyilik lehet6ség. A foldhébdl hdszivattyuval kitermelt
héenergia kozvetlenil fltésre, hasznalati melegviz el&allitasara hasznosithatd, geoerémi
segitségével villamosenergia termelésre is alkalmas. A geoldgiai adottsagok alapjan a geoldgusok
elkészitették a termikus energia varhatdan rendelkezésre allasat bemutaté térképet.
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20. dbra: Magyarorszdg 50 C-ndl melegebb héviz feltardsdra alkalmas teriilete
Osszedllitotta: Bélteky Lajos, Dr. K6réssy LdszIo Fels6pannon alapjdn, 1962 | Forrds: dr. Barétfi Istvdn

Kérnyezettechnika (Mez6gazda Kiadd) | Geotermikus energia — Magyarorszdg 50 °C-ndl melegebb héviz feltardsdanak
teriiletei

geotermikus hétérképe (részlet) Forrds: PannErgy, Portfolio.hu
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22. dbra: Magyarorszdgon geotermikus energia hasznositdsi lehetéség a felhagyott CH meddé kutak — Magyarorszdg CH
meddé kutjainak teriileti megoszildsa
Forrds: Pylon Kft. (Szerkesztette 2001-ben)

A kerililetben a foldh6 hasznositasara hészivattyd alkalmazdsdval ingatlanonként van lehet6ség,
ehhez épliletgépészet szintjén kell gondolni. A kerllet alatti termalviz bazis igénybevételére
gazdasagosan nincs lehetség.

1.16.2.3. Az 6nkormdnyzati intézmények energiahatékonysdgi értékelése

Az Onkormanyzati intézmények energiaellatdsa vezetékes energiahordozdok hasznositasaval

//////

termikus célu energiaellatasuk féldgdz hasznositasaval biztositott, helyi h6bazis segitségével.

Energiahatékonysdg javitdsara, energiatakarékos fogyasztdst eredményez6 beruhdzasok, a
szigetelések, homlokfali héleaddst csokkentd (falszigetelések, nyildszaré cserék, javitasok)
beruhazasok, épiletgépészeti felljitasok torténtek szinte valamennyi dnkormdnyzati intézménynél,
részben mar megvaldsitasra keriltek, vagy folyamatban vannak. Az energiahatékonysag jelent6sebb
javitasat szolgdlé megujulé energiaforrds hasznositasa szérvanyosan fordul el6, errdl teljes lista nem
all rendelkezésre. A megujuld energiahordozdk kozil dnkormanyzati intézményeknél a napenergia
hasznositasa fordul el6, napkollektorok illetve napelemek alkalmazasaval.
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1.16.3. Elektronikus hirkozlés

1.16.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a IV. keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Budapest primer kdzpont a keriilet vezetékes
tdvkozlési haldzatanak bazisa. A f6évaros teljes kdzigazgatasi teriilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

Budapest IV. keriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga megfelelS, azaz valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett.

A Kkiépitett vezetékes tavkozlési halézat részben foldalatti elhelyezéssel épilt, de a Karolyi
varosnegyed teriiletén, ahol a kisfesziiltségli elosztéhalézat fold feletti elhelyezésd, ott a vezetékes
hirkdzlési halézat is részben o6nallé oszlopokra szerelten, részben a kisfesziltségld haldzat
tartéoszlopaira szerelten épiilt ki.

A kedvez6 tavkozlési ellatottsdg ellenére lGzemelnek nyilvdnos tavbeszélé helyek, részben 6nalld
szabadtéri létesitményként, részben és dontSéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu
létesitmények terlletén belll elhelyezve.

A korszer(i adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztiil oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal.

A kedvez6 mdsorvétel érdekében kiépitett miuisorelosztd kabelhalozat all rendelkezésre. Ezt a
haldzatot a vezetékes tavkozlési haldzattal parhuzamosan részben fold alatt, részben foéld helyezték
el.

1.16.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok haszndalata. Ennek terileti
korlatja nincs. Budapest IV. keriilet teriletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgaltaté megfelel6 vételi lehetGséget tud biztositani.

1.16.3.3. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés hdlézatanak és létesitményeinek
szerepeltetése a telepiilésrendezési tervben

A telepllésrendezési eszkdzok keretében késziil6 tervek elektronikus hirkozlési fejezetére vonatkozo
alatdmasztd munkarészek elkészitésének tartalmi kdvetelményeit az agazat a 14/2013 (1X.25.) NMHH
rendeletben rogzitette. Ennek alapjan a halézatengedélyes szolgaltatdk haldzati rendszereit régziteni
kellene a teleplilésrendezési eszkdzok keretében készitett infrastruktura alatamaszté tervében, hogy
a fennadlld, illetve a tervezés hatdsdra varhatdan keletkezd igények, a halézati Gitkdzési, érintettségi
konfliktusok feltarhatok legyenek. A halézatengedélyesekrél azonban nyilvantartas nem érheté el.

Az NMHH a teriileten szolgaltatdsi jogosultsaggal rendelkez6krél vezet nyilvantartast. A szolgaltatasi
jogosultsaggal rendelkezék kore lényegesen bévebb, mint ahany szolgdltatd tényleges szolgaltatast
végez, a piaci verseny a szolgdltaté szabad kivalasztasara biztositott, tekintettel arra, hogy az
elektronikus hirkozlés alanyi jogu szolgaltatas.
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Budapest IV. kerilet teriiletén a kovetkez6 vezetékes tavkozlési szolgaltatok allnak rendelkezésre az

agazati nyilvantartds szerint. Kerlleten bellli varosrészekre bontott adatok nem allnak
rendelkezésre.
2016.04.13. szerinti dllapot
Szolgdltatds statusza: Miikédé / Aktiv
Szolgdltatads tipusa: Helyhez kétott telefonszolgadltatds
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet
Sorsz. Agazati Szolgaltatoé neve TenyI’eges
sorsz. kezdés
1 2 ACE TELECOM Telekommunikacids és Informatikai Szolgdltatd Kft. |2010.02.28
2 3 ACN Communications Hungary Kft. 2011.04.27
3 7 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2005.08.16
4 9 BORSODWEB Internet Szolgaltato Kft. 2011.10.27
5 10 BT Limited Magyarorszagi Fidktelepe 2006.09.05
6 12 Calltivation Ltd. 2013.10.31
7 14 Comtest Technikai és Ugyvitelszervezési Kft. 2011.07.05
8 15 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2008.08.14
9 18 Corvus Telecom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2013.09.25
10 19 Cost Consulting Szolgaltato Kft. 2015.04.01
11 20 DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. 2007.06.11
12 21 Ditel 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatod Kft. 2012.07.01
DK Network Magyarorszag Informatikai és Kereskedelmi Korlatolt
13 22 FelelGsségl Tarsasag 2014.05.01
14 23 DRAVANET Internet Szolgaltaté Zrt. 2009.05.18
15 24 DUNAKANYAR-HOLDING Pénziigyi Tanacsadd és Szolgdltato Kft. 2007.07.01
16 26 ES Innotel Kft. 2015.07.21
17 28 Externet Telekommunikaciods és Internet Szolgdltatd Nyrt. 2004.08.01
18 30 FONIO-VOIP Informatikai, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.03.15
19 31 Hungaria Informatikai Kft. 2012.10.11
20 32 H1 Telekom Tavkozlési és Kereskedelmi Kft. 2003.09.21
21 33 Intellihome Tavkozlési Szolgdltatd Kft. 2010.09.13
22 35 Invitel Tavkozlési Zrt. 2002.02.01
23 36 Invitel Technocom Tavkozlési Kft. 2009.06.01
24 37 IP-Telekom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2010.10.01
25 38 iSAFE Informatikai Zrt. 2011.01.01
26 39 ITSource Informatikai és Telekommunikacids Szolgaltaté Kft. 2011.07.01
27 42 KFL-NETWORKING Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.01.01
28 46 Lesko és Nagy Kft. 2010.04.15
29 47 Magyar Telefontarsasag Tavkozlési és Tanacsado Kft. 2010.02.18
30 49 Microsystem Kecskemét Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.12.01
31 50 Mikrohalé Tavkozlési, Szolgaltato Kft. 2006.05.04
32 51 Net-Connect Communications SRL 2015.06.01
33 52 Netfone Tavkozlési Szolgaltatd Kft. 2008.08.01
34 53 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgdltatd Kft. 2012.12.01
35 54 Net-Portal Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2009.10.01
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36 55 NISZ Nemzeti Infokommunikacioés Szolgaltato Zrt. 2012.04.01
37 58 On Line System Informatikai és Tanacsadé Kft. 2006.04.10
38 59 Opennetworks Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2005.09.19
39 60 Opticon Telekommunikaciés Haldzati Szolgaltaté Kft. 2001.07.06
40 61 Printer-fair Szamitastechnikai, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2008.11.15
41 62 Rendszerinformatika Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt. 2011.05.15
42 63 R-Voice Hungary Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.09.01
43 65 SKAWA Innovation Kutatds-Fejlesztési Kft. 2011.05.11
44 66 Symlink Informatikai Szolgaltaté és Tanacsado Kft. 2010.10.01
45 67 Tarr Epit8, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2006.07.18
46 68 TEL2TEL Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2015.07.03
47 69 UPCDTH S.a.r.l. 2015.05.27
48 70 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2007.02.15
49 72 Venien Informatikai Szolgaltaté és Tanacsado Kft. 2009.07.23
50 74 Virtual Call Center Telekommunikacids és Szolgdltato Kft. 2008.03.15
51 76 VNM Zrt. 2011.07.05
52 77 Zalaszam Informatika Kft. 2011.06.15
53 78 3C Tavkozlési Kft. 2006.02.17
54 80 4VOICE Tavkozlési Kft. 2006.12.01
55 81 42NETMedia Szolgaltatd Kft. 2015.05.01

Budapest IV. keriilet terlletén a kedvezé mlsorvételezésre kdbel TV haldzatot is kiépitettek. A

tavkozléshez hasonléan mdsorelosztasra is tobb szolgaltatd all rendelkezésre. Az agazat tobb

vezetékes mlisorelosztd szolgdltatét tart nyilvan, mint szolgaltatasra jogosultat. Természetesen

kozilik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatdst nem végez.
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Agazati nyilvantartasban szerepl6 vezetékes miisoreloszté szolgaltaték:

2016.04.13. szerinti dllapot
Szolgdltatds statusza: Miikédé / Aktiv
Szolgdltatds tipusa: Televizio miisorelosztds

Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

Sorsz. Agazati Szolgaltato neve Tényl’eges
sorsz. kezdés

1 1 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2006.10.16
2 3 ANTENNA HUNGARIA Magyar Misorszéré és Radidhirkdzlési Zrt. | 2013.03.25
3 5 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2008.08.14
4 7 DIGI Tavkozlési és Szolgaltaté Kft. 2009.12.10
5 8 Externet Telekommunikacids és Internet Szolgaltatd Nyrt. 2011.10.01
6 10 Intellihome T4vkozlési Szolgdltato Kft. 2010.10.01
7 11 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 2008.09.08
8 12 M7 Group S.A. 2014.03.01
9 13 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2000.02.23

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgdltatok egészitik ki. Jelenleg az agazat altal vezeték
nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatoként a térségben tobb szolgaltatét tartanak nyilvan.
Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe veszik szolgaltatdsukat.

Agazati nyilvantartasban szerepl6 vezeték nélkiili szolgaltatok:

2016.04.13. szerinti dllapot

Szolgdltatds stdatusza: Miikédé / Aktiv
Szolgdltatds tipusa: Mobil telefonszolgdltatds
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

Sorsz. Agazati Szolgaltatod neve TenyI’eges
sorsz. kezdés
Agnatus-Pont 2004 Tavkozlési Szolgaltatd Kereskedelmi és Ipari

1 1 Kft. 2013.02.14
2 2 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 1993.11.04
3 3 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. 2012.12.01
4 4 Telenor Magyarorszag Zrt. 1994.06.16
5 5 Tesco MBL Tavkozlési Zrt. 2012.03.01
6 6 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2014.11.10
7 7 Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. 2002.07.16
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Budapest Févaros IV. Kerilet, Ujpest
UIPEST KAROLYI VAROSNEGYED
varosszerkezeti egység

< : Kertileti Epitési Szabalyzata (KESZ) és
JELMAGYARAZAT: Szabalyozasi Terve
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Keészillt az dllami alapadatok A méretek
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JELMAGYARAZAT:
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED
varosszerkezeti egység
Keruleti Epitési Szabalyzata (KESZ) és
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.17. KORNYEZETVEDELEM

1.17.1. Talaj

A tervezési teriilet talajadottsagait az Akadémia Kiadé Budapest Természeti képe cim(i dsszefoglald
mUve alapjan ismertetjlik.(szerkesztette Dr. Pécsi Maté)

A tervezési teriilet geoldgiai alapjait és az azokon képzGdott természetes talajok allapotat a Duna
folyam kozelsége és talajalakitd munkaja befolyasolta alapvetéen. A folyam 3altal képzett hordalék
teraszokon a tervezési teriilet térdségében dontéen kiilonbozd tipust homoktalajok képzédtek. Ezek
a mez6gazdasagi termelés szempontjabol kedvezdtlenek voltak. A varos kialakuldsa soran a teriletek
feltoltésre keriiltek, a természetes talajok nyomokban sem maradtak meg a felszinen.

A homokos-kavicsos altalaj vizzel kdnnyen atjarhatd, ezért szennyezésre kiilondsen érzékeny.
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23. dbra: Budapest kérnyékének teraszmorfoldgiai térképe
(Forrds: Budapest Természetféldrajzi 6sszefoglaldja alapjan (szerkesztette Dr. Pécsi Mdrton, Akadémiai Kiadd 1959))
A természetes novény és allatvilagnak a telepiilés |étrejotte el6ttii allapotat a képz6dott,
mez6gazdasagi mulvelésre csak csekély mértékben alkalmas talajok, mint adottsag lapvet6en
meghatdaroztak.

A tervezési teriilet talajai Iényegében a folydparti homoktalajok foltonkénti valtozataibdl alinak. Ezért
jo vizatereszt6k, szennyezésre kilénosen érzékenyek.

A természetes talajok a teriileten a feltoltések kovetkeztében mar nem lelhet6k fel. A teriileten
mez6gazdasagi teriletek, ennek kovetkeztében védendd terméfold ma mar nem taldlhatd. Az
egykori kertek helyén mara beépitett tertletek, illetve utak és varosi zoldfeliiletek Iétestltek.
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JELMAGYARAZAT

.| Artéri ledékek, dntésagyag, Sntésiszap,
iszapos homok
Eu_g Tézeg, tozegsar
[TTITTT) Loszds homok, kététt homok, helyenként
“2 | || mésziszapos iiledék

[ Futshomok folyami homokbol vagy harmadkori
L rétegekbol kifijva, részben pleisztocén kori

[772577) 1. sz. terasz-homok és kavics, mésziszapos
2] dledék

[T3g 1) Lasz, homokos Iész és Ioszés
lejtotormelék

ZmoOoOoOrox

575,551 Il sz. terasz-kavics és homok mé-
p 0% of Iyebb szintje. Elephas primigenius [ UPleisztocén

[535] !l 52 terasz-kavics és homok ma-

©3701 gasabb szintje
[°36° Y . s2. terasz-kavics és homok Kezépsa
) pleisztocén

!_ H) Forrasmészkd (kisebb részben az
B idosebb pleisztocénben is)
Idésebb

IV. sz. terasz-kavics és homok, | PISZI0cén
» 1'% | Elephas trogontherii

ZMOO-AN®-—mr T

o) q LN | H {1 ( 1P V. sz. terasz-kavics és homok. Opleisztockn

Mastodon arvernensis és M. borsoni

; R ANOQ0
T N——2p0tak 4’7%

24. abra: Budapest kérnyékének féldtani térképe — részlet
(Forrds: Budapest Természetféldrajzi 6sszefoglaldja alapjdn (szerkesztette Dr. Pécsi Mdrton, Akadémiai Kiadd 1959))

1.17.2. Felszin alatti vizek

A tervezési terilet talajadottsagaindl fogva és a Duna és a Duna melletti vizbazisok kdzelsége miatt
érzékenynek mindsithet6 teriilet. A 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a
felszin alatti viz minésége szempontjabdl a Kiemelten Erzékeny kategériaba sorolt.

A terlleten él6vizfolyas nem talalhato.

A terilet egészén a haldzati ivdviz rendszer kiépitett, mikodtetje a FGvarosi Vizm(ivek Rt. A terilet
relativ kozelségében a Palotai szigeten vizkivételi mlvek talalhatok.

A terUleten viztarozo nincs.

A terlileten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége biztositja a szennyvizek szabalyozott
elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A szennyviz elvezet6 haldzatra jellemz&en minden
ingatlan rakotott.
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1.17.3. Levegoétisztasag és védelme

A terllet leveg@szennyezettségét a Budapesten a tervezési teriilethez legkozelebb 1évé

7o

Kaposztasmegyeri Automata Mérdallomas adatainak felhasznalasaval vizsgdljuk. A mért adatokat az
egyes szennyez6 anyagokra vonatkoz6 egészségligyi hatarértékkel hasonlitjuk ssze.

Forrds: http://www.levegominoseg.hu/automata-merohalozat?city=2
Meérddllomds: Budapest Kdposztdsmegyer
Uzemeltetd: Pest Megyei Kormdnyhivatal

Kéndioxid szennyezettség

25

Budapest Kaposztasmegyer
Datum SO,

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 125 ug/m3
A tervezési térség szennyezettsége SO2 esetében jelentésen hatarérték
alatti. Ez a f(itési eredet(i szennyezés kibocsatds alacsony szintjére utal.

Nitrogén dioxid szennyezettség

120
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ug/m3
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Budapest Kaposztasm

Datum NO,
egészségligyi hatdrérték (24 érds) 85 ug/m3
A 24 6ras NO, kibocsatds hatdrérték kozeli. A szennyezés ereddje jellemzéen

a kozuti gépjarmd kozlekedés emisszidja.
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Szénmonoxid szennyezettség
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Budapest Kaposztasmegyer
Détum CO

egészségligyi hatdrérték (24 6rds) 5000 ug/m3
A CO szennyezettsége hatdrérték alatti a mérések szerint, de feltételezhet6,
hogy ez a mérGallomas helyébdl is kovetkezik. A teriletet hatarold
féforgalmi utak mellett a lokalis-savos szennyezettség feltehet6en magas.

Ozon szennyezettség

¥ 3 ¢ . : \ v ey 3
e‘§@§«\§>@@m@ q,@ $ & %‘-9 R u@ %@qh@@&@@@@ & Qi@@ K é){i\ & &39@@\«@&&@
@éﬁ @\""@3’@,\"9 A
S S PSS E S
=03
Budapest Kaposztasmegyer
Datum O3

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 120 ug/m3
Az O; szennyezettsége id6nként megkozeliti és meg is haladja a vonatkozé
egészségligyi hatarértékeket.
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Nitrogénoxid és nitrogén monoxid szennyezettség

600

500

400

ug/m3

200

Budapest Kaposztasmegyer
Détum NOy

egészségligyi hatarérték (24 ords) 120 ug/m3

ug/m3

Budapest Kaposztasmegyer
Détum NO

egészségligyi hatdrérték (érds) 200 ug /m3
(24 6rds) 150 ug/m3

Szallé por szennyezettség

Budapest Kaposztasmegyer
Déatum 03

egészségligyi hatdrérték (24 6rds) 50 ug/m3

A szallé por szennyezettsége- hasonléan Budapest szinte teljes teriiletéhez-
tartésan hatarérték kozeli és gyakran hatarérték feletti. Ez a tendencia a

rr s

srlin  beépitett, zoldfeliletekben szegény térségekben fokozottan
jelentkezik.
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1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

A zaj és rezgésterhelés vizsgdlatat a f6évarosi stratégiai zajtérkép adatai alapjan mutatjuk be
(Forrds: http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep_bp4/viewer.htm?WIN=frame)
Kozuti forgalmi zajterhelés

A Karolyi varosnegyed zajterhelésének jelentds részét a teriilet hatarain végighaladé Utvonalak kdzuti
gépjarm( forgalma okozza. Az adatokbdl lathatd, hogy a f6forgalmi utak mellett elSirt maximalis
nappali 65 dB hatarérték feletti zaj keletkezik A Vaci at, az Attila utca és a Foti Ut mellett. A
hatdarérték tullépés kilonésen magas a FAti Utnak a Baross utca és Attila utca kozotti szakaszan, a
Vaci Ut mellett és a Baross utcaban. A toémbbels6k jellemzéen hatarérték alatt terheltek.

3548 alatt
354048
404548
455048
50-5548
5560 dB
606548
657048
707548
758048
80 dB folett

NAPPAL

DEOEEO000E&En

3548 alstt
354048
404548
45548
505548
556048
60-6548
657048
707548
758048
80 dB folett

EJJEL

EOEECO000EE0

A kozati eredetl zajterhelés éjszaka a nappal is tulterhelt Utszakaszokon és a mellettiik huzédo
épllethomlokzati sdvokon 10 dB-el lépi tul a lakéteriileti funkcidju teriiletekre meghatarozott
éjszakai 55 dB hatarértéket.
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Vasuti eredetii zajterhelés

Vasuti zajterhelés a tervezési teriiletet nem érinti.

35dB alstt
354048
404548
455048
505548
556048
60-6548
657048
707548
758048
80 dB felett

NAPPAL

35dB alstt
354048
404548
45548
50-5548
556048
606548
657048
707548
758048
80 dB folett

EJJEL

Z

EEEREOO0O0EE0 efeEefdordrE=E0
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Uzemi eredetii zajterhelés

Az izemi zajterhelés konfliktus teriiletei a G.E. Hungary telephely térségében és a hozza kapcsolddé
Gzemi teriileteken hatarérték feletti, mind nappal, mind éjszaka.

3548 alstt
354048
404548
455048
50-5548
556048
60-65d8
657048
707548
758048
80 dB folett

NAPPAL
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35dB alstt
354048
404548
455048
505548
556048
606548
657048
707548
758048
80 dB folett

EJJEL

B (N | [Weee e

Repiilési zaj

Replilési zajterhelés a tervezési terliletet nem érinti.

1.17.5. Sugarzas védelme

A tervezési teriileten radioaktiv sugarzast kibocsato pontszer( forras, |étesitmény nem talalhato.
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1.17.6. Hulladékkezelés

A Karolyi varosrészben, hasonléan Ujpest dsszes teriiletéhez, a kommunalis hulladékok szervezett
gy(jtését és a teriiletrél torténd elszallitasat az FKF ZRT végzi. A terileten sem hulladéklerako, sem
szelektiv hulladékgy(ijté helyek nem talalhatok.

1.17.7. Vizualis kérnyezetterhelés

A tervezési terllet vizualis arculatat hatranyosan befolyasolja a kevert teriilethasznalat és a relativ
alacsony zoéldfellleti boritottsag. A kozteriiletek jelent8s része feldjitdsra szorul. Vizudlis kornyezeti
szempontbdl fontos tényezG, hogy az utcak, kozterlletek, keritések feldjitdsra szorulnak. A kisméretd
kozkertek-kozparkok, fasorok a jelenlegi allapotban nem képesek szamottevéen javitani a
varosképet.

1.17.8. Arvizvédelem

A kerilet kozvetlen a Duna mentén fekszik. A Duna a vizgyd(jt6jérdl valtozd mennyiségl vizet szallit,
amely a folyén arhullamok kialakuldsat okozza, amelyeknek mederben tartasa idénként gondot okoz
és a nagyobb arhulldmok a mélyebben fekvé part menti savot el is dnthetik. A viz kitertlése vagy a
természetes védelmet nydjté nagyvizi meder élig, vagy a mesterségesen kiépitett védmuliig,
magaspartig tart. A vizelontéssel veszélyeztetett teriletre elkészilt az un nagyvizi mederkezelési
terv. Eszerint a nagyvizi mederkezelési terv a VAci Utig érinti a Duna feldl a keriilet tertletét. A Karolyi
varosrész, amelynek nyugati hatara a VAci Ut, igy érintettsége csak a Vaci ut menti savban fordul eld.

A nagyvizi mederkezelési terv egyeztetési eljarasa folyamatban van, annak elfogadasat kévetGen, az

777

abban elGirtakat figyelembe kell majd venni.

A févéaros terliletén az 4rvizvédelmi feladatokat a Budapest FGvaros Polgarmesteri Hivatal
megbizasaval a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. latja el.

Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az ugynevezett ,villamarviz” el6forduldsanak a lehetGségét
is, amely nem klasszikus arvizi esemény, szélsGséges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A BM
Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag elkészittetett egy orszagos térképet, amely alapjan a IV.
kerllet a ,villdmarviz” el6forduldsi eseményre a ,magas” kockazatu terilileten fekszik. Ez ellen a
csapadékviz elvezetés gondos megoldasaval lehet védekezni, ezért annak mielGbbi kialakitasa
szlikséges.
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Magyarorszag telepiléseinek arvizi kockéazati besorolasa ¢_

Jelmegyarazat

o T

I Folyo

[ Megye

Kockazat

0 Kiemelkedd
Magas
Kozepes

» - - - .- Mérsékelt

1.17.9. Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok és problémak

Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.
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Magyarorszdg telepiiléseinek drvizi
kockdzati besoroldsa

Forrds: Ar- és belviz, valamint villdmdrviz
kockdzat értékelése hazankban
http://www.vedelem.hu

Avillamdrviz-veszély mértéke
Magyarorszdgon

Forrds: Nemzeti Katasztrofa Kockdzat
Ertékelés Magyarorszdg 2011. BM
Orszdgos Katasztrofavédelmi
Féigazgatdsdg http://vmkatig.hu
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1.18. KATASZTROFAVEDELEM
1.18.1. Epitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. Aldabdnydszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A terileten belil ilyen jellegl veszélyeztetettségrdl nincsenek informacidk, azokkal varhatéan nem
kell szamolni.

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A IV. keriilet teriletét magdba foglalé atfogd megyei és orszagos teriiletrendezési tervek alapjan,
valamint a Kozép-Duna volgyi Vizligyi |gazgatésag el6zetes tadjékoztatdja szerint a keriletet érinti
nagyvizi meder, igy arvizi eléntés el6fordulhat. De a nagyvizi mederkezelési terv a veszélyeztetéssel
érintett terlilet hatdrat a Vaci Ut mentén hlzta meg, igy a vizsgalt Ujpest varoskdzpont teriiletét csak
a Vdci ut mentén érinti.

1.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek

A vizligyi d4gazat a nagyvizi mederrel valé érintettségére tekintettel, a kerilletet arvizzel
veszélyeztetettként tart nyilvan. A nagyvizi meder teriilete nagyobb arhulldmok levonuldsakor viz ala
kerllhet. A nagyvizi mederkezelési terv készitése folyamatban van, az év folyaman kerilhet
kihirdetésre, a szlikséges intézkedések azt kovetben jelentkezhetnek.

A szélsGséges csapadékesemények hatdsara el6fordulé ,égbdl érkezd arvizi” elontés ,villdm-arviz” a
vizelvezet6 rendszer megfelel§ kiépitésével, fokozottabb karbantartdsdval, a szélsGséges
csapadékesemények elvezetésére térténg alkalmassa tételével kizarhaté.

1.18.2.2. Belvizveszélyes teriiletek
A belvizveszélyes terlletekrél atfogod felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.

A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategoridba soroltak,
az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kdzepesen veszélyeztetett és az er6sen
veszélyeztetett kategdriakba. llyen veszélyeztetett teriilet a IV. keriletben nincs.

Belvizveszélyes teriletrdl a vizligyi dgazat sem tett emlitést az elGzetes tajékoztatdjaban.
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1.18.2.3. Mély fekvésii teriiletek

A kerliletben mélyfekvésl része nincs, amelyben a csapadékvizek tartds megmaradasa gondot
okozna.

1.18.2.4. Arviz- és belvizvédelem

A kertlet terllete a vizligyi agazat nyilvantartasa szerint arvizi elontéssel veszélyeztetett, belvizzel
veszélyeztetett terilletet viszont nem tartanak nyilvan. A sziikséges védelemrdl és intézkedésrél a
nagyvizi mederkezelési terv fog rendelkezni.

A keriletben is az el6fordulé vizelontések, vizallasok dont6 hanyada, nem arvizi, vagy belvizi
eseményként jelentkezik, hanem a vizelvezet6 haldzat kialakitdsanak hidnyabdl, vagy
karbantartdsdnak a hianyabdl szarmazik. Ezeknek az elontéseknek a kezelése, valamint a széls6séges
csapadékesemény kovetkeztében keletkezé helyi vizkar elhdritdsa a helyi katasztréfavédelem
feladata.

1.18.3. Egyéb

1.18.3.3. tevékenységbél adodo korlatozdsok
K6zmliszolgdltatassal 6sszefliggé korlatozasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e orszagos vizminGség védelmi terileten fekvd teriletrészek

g7 17

e varosrészen athaladd nagyobb atmérdji gerincvezetékek

e Vizgépészeti létesitmények és mitargyak teriletei

2. Szennyviz- és csapadékvizelvezetés
e gerinc egyesitett rendszer( csatornak és m(itargyai

3. Nagyvizi mederkezelési terv
e atervben rogzitettek figyelembe vétele
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4. Energiaellatas
Villamosenergia
e 132 kV-os f6eloszté haldzatrol kiépitett oszlopokra fektetett nyomvonala és

biztonsagi 6vezete
e 132/10 kV-os aldllomas

Féldgazellatds
* nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és biztonsagi 6vezete

5. Elektronikus hirkozlés
* Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatdk létesitménye

1.20. VAROSI KLIMA

A tervezési terlilet Budapest altaldnos klimatikus tulajdonsdgait hordozza. Mérsékelten meleg,
mérsékelten szaraz klima jellemzi, ahol a s(r( beépitettség, a burkolt terliletek magas aranya és az
alacsony zoldfeliileti boritottsag miatt a nagyvarosi helyi klima hatranyos jellemzGi fokozottan
jelentkeznek. Jelentkeznek a globalis felmelegedés zavard hatasai is (nyari héségnapok magas szama,
alacsony paratartalom, stb.), melyeket a nagyvarosi kérnyezet felerésit.

A napfényes 6rak szama évente 1910-1940, melybél a nyari id6szakra 770-780 6ra jut.

Az atlagos évi kozéphémérséklet 10,2 C fok, mely a nyari hénapokban 30 C fok folé emelkedik. A
legmelegebb nyari napok h6mérsékletének emelkedd sokéves atlaga 34 C fok feletti, emelkedé a
héségnapok szama is.

A fagymentes napok sokévi atlaga 210, ugyancsak emelkedé.

Az évi atlagos 550 mm csapadék eloszlasa egyre egyenetlenebb, a nyari hdnapokra jellemz6en 300
mm jut. A havas napok szama erGsen csokken, egyes években teljesen eltdnik.

Az uralkodo szél iranya f6ként északi, észak-nyugati, ez a Duna relativ kozelsége miatt kedvez6.
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2.1. A HELYZETFELTARAS ES ELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE

2.1.1. Varosrendezés

» Varosszerkezet

A varosrész kiéplilése a XIX. szdzad végén kezd6dott meg, helyén egykor szél6teriilet volt.
Szerkezetét a Baross utca, a vele parhuzamos Megyeri Ut, és a rajuk meréGleges keskeny utcak
halozata hatarozza meg. A keskeny utcak altal hatarolt, kisméreti telkeket magukba foglalé tombok
beépitése slir(, fejlesztésre — a felmerld igények ellenére — nagyon kevés lehet6ség van. A kialakult
varosszerkezet lényeges megvaltoztatdsa aligha lehetséges, bar kordbbiakban torténtek erre
kisérletek. Ennek eredményeként alakultak ki a kisebb , lakételep-kezdemények”, és néhany telken a
szabadon allo, lakételepi jellegl lakéhazak.

» Teruletfelhasznalas

A varosrész terlletének nagy részét a lakoteriletek és az tizemi teriletek foglaljak el. Utobbiak egy
része hatalmas — esetenként tomb méretl — terileten, mas résziik a lakdterileten, lakdéhazak kozé
ékelédve mikodik. Sok a barnamezésnek tekinthetd terlilet, ezek funkcidvaltasa, alulhasznositasuk
megsziintetése az egész varosrész felértékel6dését szolgdlhatna. Kozosségi zoldterilet csak a
varosrész északi szélén talalhatd (Aschner Lipdt tér), a slrilin beépitett lakéteriletek kdrnyezetében
zoldfelliletek alig vannak.

A vérosrész intézményteriletei szétszértan helyezkednek el, valddi varosrész-kézpont nem alakult ki.
Legnagyobb kiterjedés( intézményteriilete az UTE stadionja és sportpalydi, ennek kérnyezetében
adddik a varosrész legnagyobb fejlesztési lehet&sége, a kornyez6 barnamezGs teriletek (pl. volt
Vagohid) bevonasaval. Elképzelhetd fejlesztési irany lehet — a kozosségi sportolasi és rekredcids
funkciok dominancidjanak megtartdasa mellett — egyéb, varosrész-kézponti funkcidk erGsitése is a
terileten.

JelentGs fejlesztési lehet6ség adddik a volt Wolfner (Tancsics) bérgyar szanalt teriiletén, melynek
északi részén mar megvaldsult egy lakdhaz-egyiittes. A teriilet ,Karolyi varoskdzpont” elnevezéssel is
ismert, amely az esetlegesen elhelyezhet6 kdzponti funkcidkra utal. Varosszerkezetileg azonban ez a
teriilet mar inkabb Ujpest varoskoézpontjanak része, a Kdrolyi varosrész kdzpontjat inkabb ettdl
északra —az UTE stadionjanak kornyékén — érdemes keresni.

A varosrész teljes terlletén jelentds atalakuldssal lehet szamolni. A mar emlitett barnamez8s
teriiletek atépitése (funkcidvaltasa) mellett jelentds feladatot jelent a jellemzGen alacsony, altalaban
1-2 szintes beépitésl kisvarosias lakdteriiletek rehabilitacidja. Itt is — mint a kerlilet mas
varosrészeinél — megfigyelheté az intenzivebb telekhaszndlatra — emeletraépitésre, tetdtér-
beépitésre vald torekvés. Ez a folyamat — a fenntarthatdsag elvei szerint - tdmogathatd, de csak
bizonyos korlatok kozott. A telekméretekre, az utcdk megvaltozo légtér-aranyaira, a forgalmi terhelés
novekedésére és a varhatéan hosszabb atmeneti idére kialakulé zaklatott utcaképre egyarant
figyelemmel kell lenni.

118



UJPEST KAROLY! VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

» Epiiletadllomany, beépités

A varosrész épliletdllomanya Osszességében — az Ujpesti atlaghoz képest —gyengébb allapotunak
mondhatd. Természetesen vannak eltérések pozitiv és negativ irdnyban egyarant. Kifogastalan
allapotu példdul a Karolyi Istvan utcai lakéhaz-egyuttes, vagy a Juharliget laképark épiiletei; leromlott
allapotban vannak a vérosrész észak-nyugati szegletében, vagy a Szabadkai utca két oldalan talalhaté
hazak.

Az 6nkormdnyzati tulajdonok nagy része résztulajdon, tobbségiik a kisvarosias beépités( terileteken
taldlhatd. Ezek értékesithetGsége igen korlatozott. Komoly lehetGséget jelent azonban, hogy a Vaci ut
mellett tobb ingatlan is dnkormanyzati tulajdonban, (vagy résztulajdonban) van, ez pedig jelentds
tényez6 lehet a f6utvonal mentén varhatd fejlesztések magvaldsitasanal.

P Szabalyozasi kornyezet

A helyzetfeltdrd és helyzetelemz6 munkarészben a hatalyos — mind févarosi, mind pedig kerileti —
tervek vizsgdlata és elemzése megtortént, az aldbbiakban Osszefoglald jelleggel ismertetjik a
legfontosabb — a tervezésnél szem el6tt tartandd — eredményeket, megallapitasokat.

A teriileten az UKVSZ mellett harom KSZT van érvényben, melyek kdziil csupan a Karolyi Istvan
Varoskdzpont fejlesztési teriiletén érvényes KSZT 7 évnél régebbi (2005). Az UKVSZ és a masik két
KSZT 7 évnél frissebb, ezért a tervezésnél maximalisan szem el6tt kell tartani, hogy az épitési jogok —
és a hasznalat tekintetében is — barmilyen jellegli megszoritd szabdlyozds esetén a tulajdonosok
kdrtalanitdssal élhetnek az Onkormdényzattal szemben. Az FRSZ-el valé (itkézésekbsl adddod
yVvisszamindsitések” kapcsan az allami f6épitésszel sziikséges egyeztetni (az FRSZ értékeinek
feltlvizsgalatat kérni).

Az UKVSZ el8irasait az Uj févarosi tervekkel dsszevetve dsszesen 7 esetben van (itkdzés (lasd. 1.6.4.
fejezet). Ezek kozil 5 esetben az FRSZ altal meghatarozott beépitési slirliség érték kisebb épithetd
Ossz-szinteriletet enged, mint a hatdlyos szabdlyozdsi terv, 2 esetben pedig a TSZT-ben elGirt
zoldfellleti atlagérték nem biztositott a kerileti tervekben. Ezekben az esetekben a keriileti
szabalyozas Ovezeti paramétereit — el6re lathatéan — mddositani (csokkenteni) kell, vagy az FRSZ
felllvizsgalata sordn kezelni sziikséges.

Az FRSZ tobb esetben is (pl. a Perényi Zsigmond utcai lakdtelep) a hatdlyos keriileti tervben L7
nagyvarosias lakéteriilet Gvezetbe sorolt terileteket Lk kisvarosias lakoteriiletbe sorolta at. A
problémat ebben az esetben az OTEK megengedett épitménymagassaga jelenti, ami a kisvarosias
Ovezet esetében 12,5 m-ben van maximalizdlva, a nagyvarosias lakéteriilet Gvezetében ennél
azonban magasabb értéket megenged(ett).

A varosrész teriiletén, a volt b6rgyari tomb teriiletén a févarosi tervek magasépitmények szamara
kijelolt teriletet jelolnek, ahol az épitmény legmagasabb pontja 45 m lehet. A kordbbi TSZT-ben
magashaz elhelyezésére kijelolt teriiletek esetében a 45 m az épitménymagassagra vonatkozott (,,Az
épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatdrozdsdandl figyelembe veendd épitmény
konturvonaldra dllitott fiiggéleges sikra vetitett homlokzati vetiileti-feliilet Gsszegének (F)
valamennyi, e vetiileti feliilet vizszintesen mért hosszdnak Gsszegével (L) valo osztdsdbdl (F/L) ereds
érték”). A BVKSZ fogalommeghatarozasa alapjan ,A magashdz az a magaséplilet, melyben a legfelsé
épitményszint szintmagassdga a 30,0 m-t meghaladja, de melynek épitménymagassdga nem
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nagyobb 45 méternél, és az éplilet legmagasabb pontja nem éri el az 55 m-t.” Kerlleti szinten tehdt a
korabbi févarosi tervnek megfelel6en szabalyoztak, vagyis a teriiletre a 45 m-es épitménymagassag
és az 55 mBf legmagasabb pont van érvényben. A leirtakat figyelembe véve tehat a terileten
érvényben lévé kerlleti szabalyozasi terv az Uj févarosi terveknek nem felel meg.

A févarosi tervekkel vald ltkozés mellett azonban nagyobb szamban fordulnak elé azok a teriletek,
amelyeknél maga az UKVSZ korldtozza a fejleszthet&séget azzal, hogy a kialakult allapotokat
figyelmen kivil hagyva olyan paramétereket hatdroz meg egyes Ovezetek esetén, amelyek
ellehetetlenitik a telkek fejlesztését. Ez elsGsorban a varosrészben mi(ikod6 nagyobb gazdasagi
teriiletek tekintetében jelent nagyobb problémat (pl. Alukonigstahl, a GE, Budaprint Ujpesti
Textilmdvek Rt.)

A varosrész telkeinek egy — minimalisnak tekintheté — része kisebb, mint a szabalyzatban elGirt
legkisebb telekméret. (Ezek kozll érdemes kiemelni a Foti Ut menti telkeket.) A beépitett terlletek
esetében a telekméretek mddositasa nem feltétleniil sziikséges, hiszen a szabalyozas a jov6ben
alakitando telkek teriiletére vonatkozik, a telekméret nem korlatozza a fejleszthet&séget.

A Vaci ut tervezett kiszélesitése nagyaranyu éplletbontdsokat igényel az it mentén. Ez a ,markans”
beavatkozds tobb esetben is olyan épiileteket ,kaszal” el, amiknek a bontasa nem feltétlenil lenne
indokolt (pl. VAci ut — Zsilip utca térsége: Automoso, illetve kétszintes lakéhaz). A Vaci ut Zsilip utcatol
északra es6 szakaszan a szabdlyozasi vonal mar némileg ,finomodik”. (De példaul a Tinddi utca és a
Perényi Zsigmond utca kozotti szakasz a kozéps6 foldszintes éplletet kikerdli, aztan visszaugrik
megint 5 métert, és a Perényi Zsigmond utca saroktelkén all6 épileteket atvagja. Ezen a szakaszon a
foldhivatali alaptérkép alapjan a szabalyozasi vonalnak megfelel§ telekalakitast végrehajtottak, az
emlitett saroktelek épuleteinek ,levagandd” része jelenleg mar a VAci ut kozterileti foldrészletén
helyezkedik el.) Mindent egybevetve célszerl lenne a Vaci Ut szabdlyozasi vonalat a szabalyozasi
tervben — az aktualis tervek és szandékok ismeretében — korrigdlni.

A varosrész teriletén sok a szomszédos telekre atlégd épililetrész (legalabbis a hivatalos féldhivatali
alaptérkép alapjan). Ezeknek a rendezése célszer(i lenne, legaldbb azokban az esetekben, amikor a
,kozosen” hasznalt telek mas tulajdondban van. Taldn a legszembet(in6bb ezek kdzil a Szusza Ferenc
stadion mogotti, Fulek utcai teleksor, ahol a féldhivatali térkép alapjan 4 telek épiiletei is atlédgnak a
sportteriletre. A valdsagban ez azért nem érzékelhetS, mert a keritésvonal nem a telekhataron fut,
hanem a beépitéshez igazitottan. Az ilyen és hasonld telekjogi kérdéseket javasolt tisztazni.
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2.1.2. Kozlekedés
» Kozuti kozlekedés

A Karolyi varosnegyed megkozelitését biztositd Vaci ut els6rend( f6ut, a 2. sz. f6ut févarosi bevezetd
szakasza. A f6Ut az Arpad uttdl északra 2x2 forgalmi savos. Az Gt forgalmi terhelése a Megyeri Ut és az
Arpad ut kozotti szakaszon a legnagyobb.

Il. rend(i féutak a Megyeri Ut és a Foti ut, gydjtéut a Karolyi Istvan utca, melyek jelz6lampaval
szabalyozott csomdpontokban csatlakoznak a Vaci Uthoz. A vdrosrész észak-déli gy(ijt6utja a Baross
utca, melynek forgalma a Karolyi Istvan utcdn bonyolddik le a Vaci Gt, illetve Ujpest kézpont felé.

P Kozosségi kozlekedési kapcsolatok

A Karolyi varosnegyed utasforgalmanak jelents részét a Vaci uton kozleked6 autdbuszjaratok
bonyolitjak le. A Karolyi Istvan utca és a Foti Ut kozotti szakaszon a 96, 104, 104A, 122, 196, 204 BKV
jaratok kozlekednek, a 122-es jarat a Megyeri Gton Kédposztasmegyer felé, illetve déli iranyban Ujpest
Varoskapu metrdallomashoz biztosit kapcsolatot. A teriilet észak-déli tengelyében, a Baross utcan
kozlekedd 147-es jarat kdzvetlen kapcsolatot biztosit Ujpest Kézpont metréallomashoz.

» Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Karolyi varosnegyedben teljesen hianyzik a kerékparos infrastruktura. A teriletnek a Duna felé
nincsenek megfelel6 gyalogos kapcsolatai.

» Parkolasi helyzet

A Karolyi varosnegyedben az Uj beépitési terlleteken (Juharliget laképark, Karolyi varoskézpont I.
Utem) a szlikséges parkold-mennyiség kiépiilt. A stirlin beépiilt, vegyes funkcidju teriileteken jelentds
a kozterileti parkolas.

P Jelentds teriilet-igénybevétellel jaré kozlekedési fejlesztés

A Karolyi vdrosrészt érinti a Vaci Ut szabdlyozdsa, amely a jelenlegi palya bdvitését biztositja, ennek
fenntartasa célszerd.

2.1.3. Tdji adottsdgok és zéldteriiletek
A tervezési teriilet Ujpestnek zoldfeliiletekben a keriileti dtlaghoz képest szegény része.

A terilleten az eredetileg kordbban még fellelhet6 természetes névény és allatvildg mara eltlint, a
teriileten védendS természeti érték nincs. A vegyes terilethaszndlat soran kis telekméretd, alig
kertes lakéteriiletek és nagy kiterjedésl ipari- lizemi teriiletek keveréke jott Iétre, melyek kozé
telepszerti lakaterileti foltok is beékel6dtek a varosfejlédés késGbbi szakaszaiban.

A keriiletrész legnagyobb Osszefliggd zoldfelliletei a Szusza Ferenc Stadion flives palyai és edz6palyai.
Jelentds fasitott zoldfeliilete van az Ujpesti Kérhaznak is.
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A teriilet egyetlen igazi szamottev6 parkja az Aschner Lipot téri kis park. A telepszer(i lakasépités
soran létrejott lakdterileti kertek az Attila Ut és Perényi Zsigmond Ut, valamint az Iranyi utca mellett
segitik a zéldfellleti ellatottsagot.

Nagy kiterjedés(i extenziv zoldfeliilet taldlhatd a Vaci ut mellett, mely csaknem a Karolyi Istvan utcaig
hazédik. Ezt a teriletet elvadult, spontan nétt, jelentds aranyban invaziv fafajok keverékébdl nétt
fadllomany boritja.

A Karolyi varosnegyed lakéteriletei kozé nagy kiterjedésu ipari- Gzemi tertletek ékelédnek a Vaci ut,
a FAti Ut és a Baross utca mellett. Ezek beépitettsége és a be nem épitett részeken a burkolatok
mennyisége magas, lényegében holt terileteknek tekinthetdk.

A teriilet fasorokban is szegényes, a meglévé fasorok koziil jelentésebb csak a Megyeri Gti és a Féti
Uti. Sajnos a varosrész kialakult szerkezete, az utcak szélessége nem teszi lehetévé a nagyaranyu utat
kisérg zoldfellileti fejlesztéseket, vagyis Ut menti zoldsavok kialakitasat, illetve fasorok telepitését.

2.1.4. Kérnyezeti hatdsok

A terlletet hatarolé utak mellett, mindenekelStt a Vaci ut, az Attila Gt és a Foti Ut mellett a kozuti
forgalombdl ered6 zajterhelés mind nappal, mind éjszaka er6sen meghaladja a vonatkozo
hatarértékeket. A terhelés a Vaci ut mellett lakoterileteket kevéssé érint, de mind a Foti Ut mellett,
mind az Attila 4t mellett talalhatdk jelent6s hosszUisagu zajterhelés szempontjabdl tulterhelt
lakoteriileti sdvok is.

A terilet leveg6szennyezettsége a budapesti atlagos szennyezésnek megfeleld. Hatdrérték feletti
mérési adatok a forgalmi eredet(i nitrogéndioxid, szénmonoxid és szallo por esetében mutatkoznak.

Ezért feltételezhetd, hogy a nagy forgalmu hatdrold f6utak térségében szamolhatunk elsGsorban
tulterheléssel. Ezért ezekben a zonadkban a lakéteriilet jellegli kbrnyezet-érzékeny teriilethasznalatot
kell a tavlatban korlatozni.

A kommundlis hulladékok gy(ijtését a teriileten az FKF Zrt szervezetten végzi.

A vdrosrészben él6k életkorilményeinek, a vdrosrész kornyezeti allapotanak alakitasdban a
kozmdivek elhelyezésének is meghatarozd szerepe van. A fold feletti halézatok egyes utcakban szinte
betdltve a fold feletti tereket, egyrészt kdzvetlenil, a megjelenésiik esztétikai hatasaval rontjak a
kerllet arculatat, masrészt helyfoglaldsukkal korlatozzak az igényes kozterilet alakitasat és a
kozteriletekkel torténG raciondlis terliletgazdalkodas lehetGségét, az utcafasitas gondosabb
(napfényhatast csokkentd, arnyékold hatds) kialakitasdanak megoldasat.

A varosrész jelent6s hanyadan, a régebbi beépitésl utcakban a villamosenergia elosztds és egyes
helyeken az elektronikus hirkodzlés elosztéhaldzata is oszlopokra fektetve halad, az adott terileteken
jelent6s kornyezetterhelést okozva.

A felszin alatti kdzmdelhelyezésnél sem tapasztalhatd, hogy torekedtek volna a takarékos
elrendezésre, igy a felszin alatt fektetett kozmdivek helyfoglalasa is kihat a felszin feletti terek
hasznositdsi lehet6ségére és azt korlatozzak.

A kornyezeti dllapot alakitdsdban jelentGs szerepet tolthetne be az utak-kozterek latvanyat
meghatarozéd kozvilagitds. A varosrész régebbi beépitésl részeire azonban jellemzd, hogy
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kozvildgitdsa az esztétikus egyedi lampatestek helyett, a kisfesziiltségli elosztohaldzatok
tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakitd hatasa nem érvényesiilhet.

2.1.5. K6zmlivesités

A helyzetfeltdras készitésekor elemzésre keriilt, hogy a rendelkezésre all6 kdézmdellatds milyen
szinten biztositja a kertlet Karolyi varosnegyedben él6k komfortjat és védi a varosrész kornyezeti
allapotat.

A varosrészben él6k életkdrilményeit, a varosrész kornyezeti dllapotdt a koézmdU-infrastruktura
kiépitettsége alapvetGen befolydsolja. A komfortos életvitel feltétele a kedvez6 kézmdi-ellatottsag, a
vezetékes koziizem( kézmdvek rendelkezésre dllasa. Szinte teljes ellatottsaggal rendelkezésre all a
kiépitett hdlézati rendszerén keresztill a villamosenergia elldtas, vezetékes vizellatds és a termikus
energiaellatasra a foldgazellatas.

A vérosrészben él6k 92,71 %-a 6sszkomfortos, vagy komfortos életkorilmények kézott él, minddssze
a lakdsdllomany 7,29 %-dban hidnyos a kdézmdellatasa, bar ez lényegesen magasabb a kerileti
atlagnal, amely jelzi, hogy a tobbi varosrészben Iényegesen kevesebb komforthianyos lakas van.

A kedvezd kozmlelldtottsag rendelkezésre alldsa bar a lakossag igényesebb kézm( infrastruktuira
ellatdsat szolgdlja, hozzajarul a kerilet kdrnyezeti allapotanak a védelméhez is. A kerilet egész
teriletét a 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny
és kiemelten érzékeny vizminGség védelmi terileten fekv6 telepilések-keriiletek kozé sorolta.
Tovdbba a vizsgalt varosrész az orszagos vizmindség védelmi terileten fekszik. Ezek a vizmin&ség
védelmet szolgald korlatozd adottsagok a szennyvizelvezetésére szigoru elvarasokat terhelnek.

Az 6sszkomfortos, illetve komfortos termikus energiaellatast biztosito foldgazellatottsag, a kerilet, a
varosrész kornyezeti allapotanak alakitdsaban, a leveg6 tisztasaganak biztositasaban is nagyon fontos
szerepet tolt be. Bar ezirdnyu adatok csak kerileti szinten allnak rendelkezésre varosrész adatok
szerint a Karolyi varosnegyedet érint6en sajnos ennél valdszinl kedvezétlenebb lenne az eredmény.
A nagyon kedvez6 vezetékes energiahordozd kiépitettség lehetévé tette, hogy a régebbi beépités(
teriileteken is a levegdt erGsebben terhel6 hagyomanyos szilard tlizelGanyag kivaltasat meg lehessen
oldani.

Meg kell azonban emliteni, hogy az utdbbi években a gdzfogyasztd haztartdsok éves atlagos
gazfogyasztasa drasztikusan csokkent (az elmult 6t év alatt 36 %-kal) ami részben magyardzhaté
egyszer(i takarékossaggal, illetve korszer(sitéssel (flités-korszer(sitéssel, szigetelés-javitdssal,
megujulé energiahordozé alkalmazdsdval), de magyardzhatd a csalddok gazdasagi nehézségeinek
novekedésével. A gazdasagi nehézségek hatasara egyre tobben hasznalnak Ujra hagyomanyos nem
vezetékes energiahordozét is, ahol a mliszaki feltételek biztositottak egymas mellett hasznalnak
foldgazt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot, kandalldk, cserépkalyhak alkalmazasaval a
cirko-tuzelés, vagy konvektoros héellatas mellett. A nem vezetékes energiahordozék alkalmazasanak
novekedése kedvezétlen légkori viszonyoknal rontjdk a kornyezeti allapotokat.

Vizsgalva a haztartasok villamosenergia fogyasztdsi adatait is, azok az utdbbi években bar a
foldgazfogyasztas csokkenéséhez képest kisebb mértékben, de az elmult 6t évben a villamosenergia
fogyasztds is 13 %-kal csokkent, mikdézben a klimaberendezések hasznalatanak terjedése a
novekedését indokolta volna. A csokkenés ugyan részben magyarazhaté lehetne takarékossaggal, de
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meghatdrozdan a megujuld energiahordozdk villamosenergia termelési célu hasznositasanak jelentds

novekedésével, de ez utdbbit a helyszini bejarasok nem tamasztottak al3, igy valdszin(sithetd, hogy a
csokkenés a lakossag gazdasagi nehézségeivel magyarazhato.

A varosrészben Ugy a vezetékes, mint a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatas
megfelel6en kiépitetten rendelkezésre all. A vezeték nélkili elldtottsagra, a megfelel6 beltéri
lefedettség biztositasahoz a szlikséges épitmények elhelyezésre keriiltek. A vezetékes szolgaltatas a
régebbi beépités( teriileteken jellemzéen fold feletti telepitéssel épitették.

2.1.6. Fenntarthatosdg (klimavaltozdsra valo felkésziilés, megujulo energidk hasznositdsa)

A vilagban jelentkezd klimavaltozas évek 6ta tapasztalhato valtozdsokat hozott a hazai id6jarasban is.
A keriletben él6k szamara az élhet6séget szolgald elvart életkoriilményeket a valtozé kdrnyezeti és
klimatikus hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb infrastruktura ellatassal, ezen
beliil kozmdellatassal elégithetd ki. A kozmdellatds vonatkozdsdban igy mar nemcsak mennyiségi
elvarasok vannak, hanem az ellatds mindségi szinvonalaval szemben is vannak elvarasok.

A kézmiveket érint6en a feltard vizsgalatok készitése soran meghatarozo szempontként jelentkezett,
hogy az ismert és prognosztizalt kozmdveket is érinté valtozasokhoz — a fenntarthatdsag javitdsara,
illetve a klimavaltozas kompenzalasara — miként tud a jelenleg lizemelS6 kdzmd-infrastruktira
alkalmazkodni.

A Magyarorszagon varhaté klimatikus valtozdsok a hémérséklet emelkedésével, a csapadék
mennyiségének csbkkenésével és annak a kordbbinal hektikusabb eloszldsaval jarnak/fognak jarni
(rovid id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik az épitett kérnyezetet). Az épitésben ezért
egyre nagyobb jelent&séget kap az egyes éplletek tajolasa (példaul a jelenleg hatranyosnak tekintett
északi lakdsok felértékel6dhetnek), klimatikus htitése, de jelent6s mértékben valtozhatnak az
éplletszerkezetek is.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelentés energiaellatdsi fejlesztést fog igényelni. A
klimavaltozas kompenzdalasdhoz sziikséges energiaellatassal szembeni tobblet igények a fenntartasi
koltségeket novelnék. Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint csokkentése nélkal — az
energiaellatds koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené eld.

Az energiahatékonysag elvének érvényesitését nem csak konkrét épitkezésekkel, hanem tudatos
varosi energiagazdalkoddssal lehet elérni. A helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy
jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositas a keriletben és azon beliil a vizsgdlt varosrészben is
megjelent, de energiagazdalkoddst befolyasolé hatdsa még nem tapasztalhato.

Az (Uzemeltetés koltségigénye csokkenthet6, a fenntarthatésadg javithaté optimalisabb
energiahordozé szerkezet kialakitasaval. Meg kell vizsgdlni a jelenleg egyre szaporodé és az épiletek
esztétikai megjelenését rontd kiltéri egységek, valamint villamosenergiat fogyaszté megoldasok
kivaltasi lehetGségét. Megoldast kinalhat kozponti h(itési rendszer kialakitasaval a tdvhdszolgaltato,
vagy egyedi megoldds esetén a villamosenergia helyett vagy mellett megujulé energiahordozdk
nagyobb részaranyl bevonasa.

A megljulé energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhdzads ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomdnyos energiahordozdkhoz (haldzati villamosenergia és tavhg) képest
minimalis.
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A megUjuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet
elérni. Alkalmazasra a keriletben els6dlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energiaja is hasznosithato.

Meg kell emliteni, hogy ugyan a kiépitett kdzvilagitas kedvez6bb kiépitést, mint akar a kerilet, akar a
févaros egyéb varosrészeiben, de a vagyonvédelem, az arculatalakitds és a tarsadalmi kozérzet
javitasara ebben a varosrészben is a kdzvilagitds mennyiségi és mindségi fejlesztését igényelné.

2.1.7. Ertékvédelem

A varosrész teriletén 2 orszagos védettségl épiilet, illetve tartozék és annak miemléki kbrnyezete,
és 8 helyi védettségl épilet taldlhatd. A kordbban késziilt értékvédelmi tanulmanyok, valamint a
helyszini bejards sordn tovabbi 18 olyan épiletet lehetett megjeldlni, amelyek érdemesek a helyi
védelemre. A védelemre javasolt épiletek a 19. szdzad masodik felétdl a 20. szazad kozepéig tartod
id6tartamban épliltek, elsésorban szecesszids és eklektikus stilusban. A védett éplletek szamanak
novelése nem presztizs-kérdés, hanem fontos hozzdajarulds a varosrész egyedi épitészeti karakterének
megGrzéséhez.

A vérosrész jellemzdi a nagy szdmban el6forduld ipari telephelyek, amelyek még sok eredeti épiiletet
(esetenként tobbé-kevésbé atalakitva), épitményt (példaul gyarkéményt) és/vagy épitészeti elemet
tartalmazhatnak, amelyek legalabb helyi védelemre érdemesek lennének. Ezek védetté nyilvanitasara
azonban csak részletes vizsgalatok utan lehetne javaslatot tenni, ezért a jelen dokumentacidban
szerepl6 javaslatot ebben a vonatkozdsban részlegesnek kell tekinteni.

A varosrész teriiletén egyedi régészeti védelmet élvez6 ingatlan nem taldlhato. A Forster Gyula
Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzpont altal vezetett nyilvantartasban szerepel a
66162 szamon nyilvantartott régészeti lel6helynek egy része, melynek hatdrai a nyilvantartas szerint:
Vaci Ut — Megyeri Ut - Szilas patak - Kiils6 Szilagyi Ut - Budapest kozigazgatasi hatara — kerilethatar. A
teriileten talalhaté még a 15663 egyedi azonositéju, ,Baross utca 90.” elnevezés(, és a 15690 egyedi
azonositdju, , Thaly Kalman utca 36.” elnevezés(i lel6hely. A régészeti lel6helyek a torvény szerint
altalanos régészeti védelmet élveznek, az egyedi azonositoju lel6helyeket kdrbevevd teriletek
,régészeti érdek(”-nek mindsilnek.

2.2. PROBLEMA ES ERTEKTERKEP

Az alabbi vizsgalati térképek — az értékel6 munkarészben szévegesen kifejtett vizsgalati eredmények
alapjan — a térképi megjelenitéssel abrazolhatd problémadkat és értékeket tiinteti fel.
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

1. melléklet
A hatalyos keriileti szabalyozasi terv és az Uj fovarosi tervek k6zotti 6sszhang vizsgalata

Megjegyzés: Az ésszevetés az UKVSZ saroktelek kedvezményeinek érvényesitése nélkiil szamitott értékekkel tértént.

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv

0 270 271 21 21 AT 4T 24T 2P P P 2P PO

Via

1, Vi-1: 3,0 (2,0+1,0)
i-2: [

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vi-1 - 34 408 2,0 1,0 68 816 34 408
2 103 224
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
I-Iv-11/1 10,5-24,0 17295 2,0 — 34590 -
I-lv-11/2 10,5-14,5 4711 1,5 — 7066,5 -
1-Iv-11/3 10,5-14,5 7855 1,0 — 7855 -
KL-KT 3,0-6,0 4547 0,05 - 227,5 -
)3 34 408 49 739
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
68 816 > 49 739
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-1 10%
= = = = . P 2 ®
Epitési dvezet, Zoldfelulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
.. . legkisebb 2
ovezet jele . m
mértéke
I-v-11/1 25% 17295 4323,75
I-Iv-11/2 25% 4711 1177,75
I-lv-11/3 25% 7855 1963,75
)3 29 861 7465,3 25%

MEGFELEL




FRSZ

Lk-1: 2,25 (1,5+0,75)

UKVSZ — Ove

zeti terv

5 (0.5+0.0) A

Gksz-2:2.01{2.

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Epithetd szintteriilet m*

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Beepitesi surtiseg
lasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Lk-1 12,5 73 494 1,5 0,75 110 241 55120,5
> 165 361,5
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
I-1vV-3 6,0-10,5 19486 1,5 - 29229 -
L2/A-IV-2 4,5-8,0 39978 1,25 - 49972,5 -
KL-KT 3,0-6,0 14030 0,05 - 701,5 -
3 73494 79 903
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
110 241 > 79 903

MEGFELEL




3. Vi-2: 3,0 (2,0+1,0)

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv

V|-2 30(Zl

'; —“ka/

1223, 0(2. 0+1 o}

/’

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

; si s e oz Z . P - - 2
Teriiletfelhaszné- bMeZ: Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m
7 . - B 2 P . P .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 9846 2,0 1,0 19 692 9 846
3 29538
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
I-IV-6 6,0-14,5 8737 2,5 - 21842,5 -
KL-KT 3,0-6,0 1109 0,05 - 55,5 -
3 9846 21 898
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ UKvSz
19 692 < 21 898
NEM FELEL MEG
TSZT — ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
= = = = 5 < 2 o
Epitési vezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
i . legkisebb 2
ovezet jele oy m
mértéke
I-1V-6 35% 8737 3057,95
> 8737 3057,75 35%

MEGFELEL




4, Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Gksz-2 - 117 327 2,0 0,0 234 654 0
3 234 654
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
0 KVSZ min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
M-IV-5 4,0-20,0 115164 2,0 - 230328 -
KL-KT 3,0-6,0 2163 0,05 - 108 -
3 9846 230436
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ UKvSz
234 654 > 230436
MEGFELEL




5. Vi-2: 3,0 (2,0+1,0)

FRSZ UKVSZ — Ovezeti terv

Tl MO e & ‘b-v' v.\/!, Vi

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vi-2 - 3141 2,0 1,0 6282 3141
3 9423
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
M-IV-4 4,0-14,5 3141 1,5 - 4711,5 -
3 3141 4711,5

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?

FRSZ UKVSZ
6282 > 4711,5

MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

= = = = 3 P 2 o
Epitési vezet, Zoldf-elulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
.. . legkisebb 2
Ovezet jele . m
mértéke
M-IV-3 25% 3141 785
)3 3141 785 25%

MEGFELEL




Lk-1: 2,25 (1,5+0,75)

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv

L |
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Lk-1 12,5 129 750 1,5 0,75 194 625 97 312,5
3 291 937,5
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
I-Iv-3 6,0-10,5 40945,5 1,5 - 61418,25 -
L2/A-IV-2 4,5-8,0 67431 1,25 (2,0) - 84288,75 -
KL-KT 3,0-6,0 21373,5 0,05 - 1068,7 -
> 129 750 146 775,7
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
194 625 > 146 775,7
MEGFELEL




Vi-2: 2,25 (1,5+0,75)

UKVSZ — Ovezeti terv

(2.0+1.0)

%y,

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s o 1 zZ . P = 2
Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m
lasi egység beép- m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
magassag
Vi-2 - 7756 1,5 0,75 11634 5817
3 17451
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
I-Iv-3 6,0-10,5 6975 1,5 - 10462,5 -
KL-KT 3,0-6,0 781 0,05 - 39 -
3 7756 10 501,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ UKvSz
11634 > 10501,5
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
= o = o . - 2 Py
Epitési vezet, Zoldf-elulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
.. . legkisebb 2
Ovezet jele . m
mértéke
I-1vV-3 30% 6975 2093
)3 6975 2093 30%

MEGFELEL




8. Gksz-1: 1,5 (1,5+0,0)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintteriilet m’
lasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Gksz-1 - 7882,7 1,5 0,0 11 824,1 0
3 11 824,1
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
Ovezet jele (m) m’ legnagyobb értéke
U KVSZ min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
M-1V-1 4,0-7,5 6244,7 1,25 - 7805,9 -
KL-KT 3,0-6,0 1638 0,05 - 81,9 -
3 7882,7 7887,8
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
11 824,1 > 7887,8

MEGFELEL




Vi-2: 2,25 (1,5+0,75)

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be"e [,)’It’ESI Epithet6 szintteriilet m?
P beep-’ m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 - 84 889 1,5 0,75 127 333,5 63 666,75
2 191 000,25
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
U KVSZ I-Iv-3 6,0-10,5 2991 1,5 - 4486,5 -
I-Iv-4 6,0-12,5 4096 2,0 - 8192 -
KSZT |IEYE 4,5-7,5 7631 2,5 - 19077,5 -
I-IV-9 6,0-14,5 46202 2,0 - 92404 -
M-1V-3 1,0-11,0 13286 1,0 - 13286 -
KL-KT 3,0-6,0 10683 0,05 - 534,15 —
)3 84 889 137 980,15
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvsz
127 333,5 < 137 980,15

NEM FELEL MEG




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

= = = = . P 2 ®
Epitési dvezet, Zoldfelulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
. . legkisebb
ovezet jele . m2
mértéke
I-1lv-3 30% (20%) 2991 897
I-lv-4 20% 4096 819
I-1vV-7 35% 7631 2671
I-IvV-9 35% 46202 16171
M-IV-3 25% 13286 3322
) 74 206 23880 32%
MEGFELEL

A TSZT dtmeneti hasznositasként Gksz-1 teriiletfelhaszndldst enged az egység teriiletén a hatalyos UKVSZ
M-IV-3 jell 6vezet teriletén. A Gksz-1 dvezethez nem hatdroz meg legkisebb zoldfelileti atlagértéket, igy a
teriilet gazdasagi 6vezetben tartasa esetén (kerileti szinten) zéldfellleti atlagérték megfeleltetés kizardlag a Vi-
2 ovezet teriiletére szdmitandé:

= = = = o P 2 ®
Epitési Gvezet, Zoldf-elulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
" ., legkisebb
ovezet jele . m2
mértéke
I-1lv-3 30% (20%) 2991 897
I-lv-4 20% 4096 819
I-1vV-7 35% 7631 2671
I-IvV-9 35% 46202 16171
)3 60 920 20 558 34%

MEGFELEL




Lk-1: 1,75 (1,25+0,5)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- M?x' Teriilet Be"e [,)’It’ESI Epithet6 szintteriilet m?
P beep-l m? ’suruseg — :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Lk-1 12,5 15398 1,25 0,5 19 247,5 7 699
3 26 946,5
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
. ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
UKVSZ min.-max. Szma Szmp | altalanos parkold
L2/A-IV-2 4,5-8,0 6172 1,25 - 7715 -
KSZT I-Iv-3 6,0-10,5 6200 1,5 - 9300 -
KL-KT 3,0-6,0 3026 0,05 - 151,3 -
3 15 398 17 166,3
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
19 247,5 > 17 166,3

MEGFELEL




FRSZ

K-Sp: 2,25 (1,5+0,75)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhaszna- M?x' Teriilet Be"e [,)’It’ESI Epithet6 szintteriilet m?
Edlemen beep-l m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
K-Sp - 69 815 1,5 0,75 104 722,5 52 361,25
> 157 083,75
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
-, min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
UKVSZ K-SP-IV-1 5,0-14,5 66591 1,5 - 99886,5 —
KL-KT-IV/2 3,0-6,0 1483 0,05 74,15
KL-KT 3,0-6,0 1741 0,05 - 87,05 -
)3 69 815 100 048
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
104 722,5 > 100 048
MEGFELEL




12.
FRSZ

Gksz-1: 2,0 (2,0+0,0)

UKVSZ — Ovezeti terv
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1
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- M?x. Teriilet Be"e r,’,lt,eg Epithet6 szintteriilet m?
P beep-l m? ’suruseg — :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Gksz-1 - 9336,5 2,0 0,0 18 673 0,0
3 18 673
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
I-Iv-4 6,0-12,5 5244 2,0 - 10488 -
M-1V-1 4,0-7,5 3835,7 1,25 - 4794,6 -
KL-KT 3,0-6,0 256,8 0,05 - 12,8 -
) 9336,5 15 295,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
18 673 > 15 295,5

MEGFELEL




Vi-2: 2,25 (1,5+0,75)

FRSZ UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be"e r,),lt,e'“ Epithetd szintteriilet m?
P beep-’ m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 - 17 161 1,5 0,75 25741,5 12 870,75
2 38 612,25
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
KV-EN-IV-2 5,0-14,5 2359 1,8 - 4246,2 -
I-IvV-2 4,5-7,5 13133 1,25 - 16416,25 -
KL-KT 3,0-6,0 1669 0,05 — 83,45 —
3 17 161 20 745,9
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
25741,5 > 20745,9
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Zﬁldf-eliilet Teriilet Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
Ovezet jele e m2
mértéke
KV-EN-IV-2 10% 2359 236
1-1v-2 30% 13133 3940
> 15492 4176 27%
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be"e [,),ItESI Epithetd szintteriilet m?
P beep-’ m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-1 - 95 766 2,5 1,0 239415 95 766
2 335181
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
L7-IvV-1 K 4116,5 ~1,55 - 6380,575 -
I-Iv-3 6,0-10,5 4958 1,5 - 7437 -
I-IV-5 10,5-14,5 72360 2,5 - 180900 —
M-IV-1 4,0-7,5 2729 1,25 - 3411,25 -
KL-KT 3,0-6,0 11602,5 0,05 - 580,125 —
) 95 766 198 709
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ UKvsz
239 415 > 198 709

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-1 10%

= = = = . P 2 ®
Epitési dvezet, Zoldfelulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m”) %
. . legkisebb
ovezet jele . m2
mértéke
L7-1v-1 10% (OTEK) | 4116,5 412
I-Iv-3 30% 4958 1487
I-IV-5 20% 72360 14472
M-1V-1 25% 2729 682
)y 84 163,5 17 053 20%

MEGFELEL




Lk-1: 2,25 (1,5+0,75)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Terﬁlletfelha’szné- x:;.- Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Lk-1 12,5 629 485 1,5 0,75 944 227,5 472 113,8
3 1416 341
Max. Szintteriileti mutato
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
L2/A-IV/1 8,0-11,0 33752,5 2,0 (2,5) - 67505 -
L2/A-IV/2 5,0-8,0 71721,5 1,5(2,0) - 107582 -
L7-1v/2 11,0-14,5 11503 1,75 - 20130,25 -
L7-IvV-1 K 500 ~0,3 — 150 -
L2/A-IV-2 4,5-8,0 248346,5 1,25 (2,0) - 310433 —
L2/A-IV-3 4,5-8,0 100287 1,5(2,0) — 150430,5 —
I-1V-3 6,0-10,5 39707,5 1,5(2,5) - 59561 -
I-IV-4 6,0-12,5 4952,5 2,0 - 9905 -
KT-1V; KL-KT-IV 3,0-6,0 118714,5 0,05 - 5936 -
> 629 485 731633
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvVSzZ
994 186,5 > 731633

MEGFELEL




Vi-2: 1,75 (1,25+0,5)

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv

LI e e

jll-Z 3.5 (2.5+1. 0)

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be"e F,’,'tes' Epithetd szintteriilet m?
P beep-’ m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 - 23705 1,25 0,5 29 631,25 11852,5
> 41 483,75
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
K-EU-IV-3 4,5-12,5 20205 1,8 - 36369 -
KL-KT 3,0-6,0 3500 0,05 - 175 —
)3 23 705 36 544
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
29 631,25 < 36 544
NEM FELEL MEG
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Zﬁldf.eliilet Teriilet Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
Ovezet jele Ieg!( 's?bb m2
mértéke
K-EU-IV-3 40% 20 205 8082
b3 20 205 8082 40%

MEGFELEL




17.

Lk-2: 1,5 (1,0+0,5)

FRSZ UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be"e [,),ItESI Epithetd szintteriilet m?
P beep-’ m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Lk-2 12,5 33307 1,0 0,5 33307 16 653,5
3 49 960,5
Szintteriileti mutato
Epitési ovezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
.. . HRSZ 2 s
ovezet jele m legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
L7-IV-1 (KIALAKULT!) 73780/3 4285 1,52 - 6513,2 -
beépités médja: U 73783 1669 0,84 - 1401,96 -
Max. ép. mag: 13,0 m | 73780/4 6995 1,41 - 9862,95 -
73780/5 4064 0,7 - 2844,8 -
73796/1 630 0,6 — 378 —
73796/2 600 2,13 - 1278 -
73795 356 0 — 0 —
73780/7 2728,5 1,45 - 3956,325 -
73780/6 4694 1,46 - 6853,24 -
KL-KT 3,0-6,0 7285,5 0,05 - 364,275 -
) 33 307 33 452,75
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
33307 < 33452,75
NEM FELEL MEG*

*A kialakult dllapot mdr nem felel meg az FRSZ elbirdsainak. A jelenlegi épithets szintteriilet (ebben az esetben

a kialakult dllapot) meghatdrozdsakor a pinceszintek is figyelembe vételre kertiltek.
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be"e F,’,'tes' Epithetd szintteriilet m?
P beep-’ m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 - 18 953 1,25 0,5 23 691,25 9476,5
2 33 167,75
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
M-1V-1 4,0-7,5 16933 1,25 - 21166,25 -
KL-KT 3,0-6,0 2020 0,05 - 101 -
3 18 953 21 267,25
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
23 691,25 > 21 267,25
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK*
TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Zﬁldf.eliilet Teriilet Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
Ovezet jele Ieg!( 's?bb m2
mértéke
M-IV-1 25% 16 933 4233
b3 16 933 4233 25%

MEGFELEL




* A TSZT dtmeneti hasznositdsként Gksz-1 teriiletfelhaszndldst enged az egység teriiletén. A Gksz-1 évez