KAROLYI VAROSNEGYED VAROSSZERKEZETI EGYSEG

KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

Il. KOTET




UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

MEGBIz0:

GENERALTERVEZO:

EPITESZET, VAROSEPITESZET:

K&zmUVEK:

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM:

K&zZLEKEDES:

OROKSEGVEDELEM:

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET UJPEST ONKORMANYZATA

CDC-ACZEL KONZORCIUM

C.D.C. KFT.; ACZEL VAROSEPITESZ BT.
Aczél Gabor (TT1/E1 01-0057)
Kerekes Gyorgy (TT1/E1 01-2777)
Marton Melinda

Schild Dorottya

KESZ TERVEZO KFT.
Hanczar Zsoltné (TE/TH/TV 01-2418)
Ordog-Beke Agnes

Csima-Takacs Judit

VAR-KERT KFT.
Nemes Zoltan (K1 01-5053)

Dobos Ivett (TK 01-5255)

KOZLEKEDES KFT.

Rhorer Adam (Tko 01-3157)

dr. Haris Andrea (21-0060)

Adorjanné dr. Gyuricza Anna (B5COG)J)

VEGLEGES DOKUMENTACIO
2018. januar

.....................................



1.

UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ .....coovenierirerierrerieneieseeseieise sttt ssesiessessessessensns 11
1.1. A TERULETRENDEZES TERVEZESI GYAKORLATANAK MEGVALTOZASA, A FELULVIZSGALAT
IMODSZERTANA ..ottt it sie ettt 11

1.1.1. Az orszagos jogszabalyi kdrnyezet megvaltozdsa......cccccceeeeeciieeiciiee e 11

1.1.2. Févarosi teleplilésrendezési eszkdzOok VAItOZASa.........cceeevveeeeciiieeeiee e, 12

1.1.3. A FGvarosi tervek mddositdsa és hatdsai @ tervre......ccoveeviiniiiieeieeseesee e 13

1.1.4. Az Uj kerileti épitési szabalyzat készitésének metodikdja.......ccceevveveiiiieiiiciiieicen, 16
1.2.  ELOIRASOK ES FOGALOMMEGHATAROZASOK VALTOZASA........ccovuieierineierieereeneesenenenseene 17

1.2.1. OTEK el6irasok és fogalom-meghatarozasok VAItOZASa ..........cceveveeveveeeueeeereieeeeeeeeana. 17

1.2.2. TSZT zoldfeliileti atlagérték figyelembe VEtele ......uuvvvieciieiicce e 21
1.3.  AKESZES A FOVAROSI TERVEK (TSZT, FRSZ) KOZOTTI OSSZHANG BEMUTATASA ............... 21

1.3.1. Atmeneti hasznositds DIZtOSIEASA ...........cccvcuevevereeeeeeeiere et 21

1.3.2.  Jelent8s valtozdssal érintett terlletek ........covvierierieniiieeeee e 23

1.3.3. Szintterileti s(ir(iség és zoldfellleti AtIagerték .........covviieiiieiiiiiiie e, 24
1.4, AKESZ SZERKEZETI FELEPITESE ....cuvuiuiueimeiseiseeseieieietsisetsetsessetsesssse s sssssse s s ssesseens 26

1.4.1. Arendelet STTUKEUA]a .....oeeiieiieee ettt e e e e et e e e e aaeee s 26

1.4.2. A rendelet MEIEKIETE ..c...eeiuiiiieeee et s e e 27
1.5, SZABALYOZASI KONCEPCIO .....ouvuruimirireimeiseiseieie ettt nseens 28

1.5.1. A SZabAlY0zAS AlaP@IVEI.....ceiiiiiie e e 28

1.5.2. Az épliletek magassaganak szabalyozasa.........ccccocveeieciiiiiciiec e 29

1.5.3. Az épliletek telken bellli €lNelYEZESE ......occuevieeieieee e 29

1.5.4. Kozterilletek szélesitése (szabalyozasi vonalak)........ccceeeevieeeiiiiiiiicieeeccee e, 30
1.6.  AVAROSSZERKEZET ALAKITASA ....ocvuimiriimeireieneineteesetseiset ettt 30

1.6.1. A varosszerkezetet meghatdrozd Uthaldzat........cceeevvciiiiiiiiieicee e, 30

1.6.2. A Szusza Ferenc Stadion és kornyezetének fejlesztése......cccovvvivvviieeiiciiiicccciiee e, 31
1.7.  AZ EGYES EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE .......ccovvurrrrerrennene 34

1.7.1. A teriiletfelhaszndlds alakitdsa ........ceeveereeriiriiiieeee e e 34

1.7.2. Az épitési ovezetek jele (0vezet KOd]a) ....uevvvvveeeicciiie e 36

1.7.3. LaKOTEIUIEEEK . c..eeeueeeteetee ettt ettt sttt e b et sae e st et beenbe e 36

1.7.3.1. Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésd lakéteriilet (Lk-1)......ccovveeeeviveeeiiiineenns 36

1.7.3.2. Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegl lakéterilet (Lk-2) ...ccvveeeviiveeeiciieenns 39

1.7.4. Vegyes teriiletek: MellékkOzponti terlletek ........ccoeeeeecvieieiiiieeecieee e, 40

1.7.4.1. Intézményi, jellemz8en zartsord beépités terilet (Vi-1)......covveeiviveeeeiiiieeeciineeeens 42

3



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

1.7.4.2. Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl terilet (Vi-2) ...coveeevciveeeicieeeeiiieeens 43
1.7.5. GazdasaAgi TRITUIETEK ... .veee ettt e e e e eear e e e e eearaeaeeans 47
1.7.5.1. Gazdasagi, jellemz&en kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1) ......cceeeeurveennneee. 47
1.7.5.2. Gazdasagi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgald teriilet (Gksz-2) ........... 47
1.7.6. KUIONIEEES tEITIELEK. .. vveeee e e e e e et e e e e e e e earaaee s 49
1.7.6.1. Nagykiterjedés(i sportolasi célu tertlet (K-Sp)......cocveiieiiieeeeciee e, 49

1.8. AZ EGYES BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE . 50

1.8.1. Az Ovezetek jele (OVEZET KOJa) ...cccvii it 50
1.8.2.  Kozlekedési teriiletek (KOU, Kt-KOU).....oooouiiiuieiiieeeeicececeeeee et 50
1.8.3. p o] o 1 =T QU I =1 A=Y 74 o) ISP 51
1.8.3.1. KOZKErTEK TrUIETE ..o s e 51
I S 0 113 =) {074 I [« OO 51
1.9, TAJRENDEZESI JAVASLATOK ....cvuururererrermensereneeeisesessesesssis et ssessessessessessessensensnns 52
1.10. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE ....eeieieteeeeeieeeeeeteeeeee et sesasasasasn s s s 52
1.10.1. A fEjleSztés AlaPeIVEI w.cecceeeiee e et 52
1.10.2. Lakdkertek meglrzése és fejleSztESe ......coumimiiiiiiiiiiii et 52
1.10.3. Gazdasagi teriiletek zOIAfelUletei........ccoecuiiieeiee e e 53
1.10.4.  KOZKErtek fE)l@SZtESE . .ccccureieieiiiee ettt et e et e e e aae e e e aaree e e anes 53
1.10.5. Intézményteriiletek zoldfellileti fejleSztese .......oommmiimnniiiiieiee e 53
1.10.6. Kozterileti zoldfellletek, fasorok fejlesztése .........covimmiiiiieiiieiieccee e, 53
1.11. KOZLEKEDESI JAVASLATOK .....ovvvieieiecieresesseeasie et se s ssse s se s asasaesenas 56
1.11.1. Kozuti hdldézati kapcsolatok, bels6 Uthalozat ..........cueevveciiiiiciiiiee e 56
0 0 O o 11 = PP 56
111,120 GYGUJES ULAK ceneeeeieeiie ettt st 56
00 I 0 TR (€17 2] 1= Lo T U =PRSS 56
1.11.2.  KOzOSSEZi KOZIEKEES ...ttt e e e e e are e e e 59
1.11.3.  Kerékparos KOZIEKEAES .........ccccuviieiiiiiie ettt e e e e e e e e e e 59
1.11.4. FObb gyalogos KOZIEKEAES .........veieeiiiiieeciieee ettt e e 59
1.11.5. GépjarmU elhelyezés, Parkolas........cc.eeouiiiiiiiiie e e e 59
112 KOZMUVESITESI JAVASLATOK ....couvervrriniirensrieiessessssesessessssisessessssise st ssessssssessesssens 62
1.12.1.  KozmUifejlesztési feladat......ccoiiiiiiiie et 62
1.12.2. Kdzmlvenkénti a legf6bb kozmlifejlesztési feladatok ........cceceveieeciieiieciieececiee e, 65



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

1.12.2.10  VHZeIIATAS ettt ettt bbbt b e st b e st sb et b 65
112,22, VIZEIVEZELES ..ottt ettt sttt ettt h ettt et nae e 65
1.12.2.3.  ENEIGIACIATAS ..cc.eeveeieeeeee ettt et et e e e e e e 66
1.12.2.4.  Elektronikus hirkOzIEs.........cocieimiiiiiiiiiiceee et 66
1.13.  KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK ......cvuivuiurermierereeetceneeseeneensesssssssssessessessensensessensenns 75
1.13.1. Zaj és rezgésterhelés elleni VEdelem...........ccooriiiiiiiiii et 75
1.13.2. Leveg@szennyezés elleni VEAelIEM ........coouiiiiiiiiee it 75
1.13.3.  Vizvédelem-talajVEd@IEM ......c.uviii e 76
1.13.4.  HUIQAEKKEZEIES .....coeeieeiee ettt ettt st st sttt nae e 76
IMIELLEKLETEK .. totutstsctce ettt 77



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

KOZVETLEN ELOZMENYEK

| Budapest Fovaros IV. kerUlet Ujpest Onkormanyzat
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—— —_— e e———————— =

i
\

3 1041 Budapest, Istvan Gt 14. | ‘ .n",“msmm
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tahonr@uijpest.hu | i | vosaunsmis0s2e
KIVONAT

Késziilt a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2016. szeptember 29-¢én (csiitortok) 15,00 o6rai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan at 14. II. em.) Disztermében tartott tilésének jegyzokdnyvébol

Napirend
5. U]pest Kirolyi virosnegyed KESZ — tajékoztatas a vizsgilati munkarészekrél és
U]pest Kaposztasmegyer lakételep KESZ — tajékoztatis a  vizsgalati
munkarészekrdl

Eléterjeszté: Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest Féviros  IV. keriilet _ Ujpest Onkorminyzat _ Képviselé-testiiletének
166/2016.(1X.29.) hatsrozata az Ujpest Kirolyi virosnegved Keriileti Epitési Szabalyzata
megalapozé munkarészeinek az elfogadasarél

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képvisel6-testiilete ugy dént, hogy:

1. Elfogadja a tervezés alapjanak az cléterjesztés 1. sz. melléklete szerinti Ujpest Karolyi
véarosnegyed Keriileti Epitési Szabélyzata megalapozé munkarészei dokumentaciokban
foglaltakat.

2. A Képviselo-testillet a megalapozd vizsgéalat ismeretében felkéri a Polgarmestert a
tervezési €s egyeztetési folyamatok folytatasara.

(20 igen, 1 nem)
Felelés: polgarmester
Hataridé: folyamatosan

Kmf.

Dr. Tahon Rébert sk. Wintermantel Zsolt sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hiteles o =\

Budapest, 2016. SLeLember 0.
Szolovked ‘\y

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL * JEGYZOI KABINET * 52 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14,
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Budapest Févaros IV. kertlet Ujpest Onkormanyzat TOVAheinland

{ CERTIFIED

POLGARMESTERI HIVATAL

B4 1041 Budapest, Istvan Gt 14.

® 231-3197,Fax:231-3199 ’ JEGY26| KABINET

tahonr@ujpest.hu

KIVONAT

Késziilt a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2017. marecius 30-4n (csiitortok) 15,00 6rai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan ut 14. I em.) Disztermében tartott iilésének Jjegyzbkonyvébil

Napirend

4. Karolyi Virosnegyed KESZ — dontés a véleményeztetésre torténé kikiildésrél
Eléterjeszté: Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest _Féviros  IV. keriilet Ujpest _Onkormiin at __Képviselé-testiiletének
56/2017.(I11.30.) hatirozata az Ujpest Kirolvi Virosnegyed Keriileti Epitési Szabalyzata
véleményeztetésre tirténé kikiildésérgl

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képvisel-testiilete ugy dont, hogy: )

1. Az elbterjesztés 1. sz. melléklete szerinti Uijpest Kérolyi Varosnegyed Keriileti Epitési
Szabélyzata alatimaszt6 javaslati és Jjovdhagyandé munkarészeinek dokumentumaiban
foglaltakkal egyetért, a terv véleményeztetési eljarasra alkalmas.

2. A Képviselé-testiilet felkéri a Polgérmestert az egyeztetési és véleményeztetési
folyamatok folytatasara.

(16 igen, 1 nem, 4 tartzkodas)
Felel6s: polgarmester
Hatéridé: folyamatosan

Dr. Tahon Rébert sk. Wintermantel Zsolt sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hiteles

UJPEST, POLGAR
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Késziilt a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest (")nkormz'myzata Képvisel6-testiiletének
2018. februdr 15-én (esiitortok) 15,00 6rai kezdettel a Polgéarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvén 1t 14. II. em.) Disztermében tartott {ilésének Jjegyz8kdnyvébél

7. Kdrolyi Virosnegyed KESZ — véleményeztetés és partnerség zirdsa
Eldterjeszté: Wintermantel Zsolt polgarmester

Pajor Tibor

A tervezet el6készitésnél mar tobbszor elmondta szakmai véleményét arrél, hogy miért nem
tamogathaté a Karolyi Viérosnegyed KESZ. Most Ujabb informéciéval szeretné alatdmasztani
dontését.

Az anyag szerves része az Ujpesti Karolyi Sandor Kérhéz cimii tanulmany. A kérhéz nem ezen a
tervezési teriileten fekszik, mégis, mint fejlesztési lehetéség, ott emliti a tanulmény. A vérosi
kérhazban megsziinik a jelenlegi ellatss a tanulmany szerint. Szaméra ez teljesen elfogadhatatlan
terv. Annak idején Ujpestnek négy kérhaza volt &s gyakorlatilag az aktiv ellatds mind a négyben
megszlnt. Ugy gondolja, azért varos egy véros, mert alapvet ellatdsokat biztosit és jelenleg
nincs Ujpesten aktiv agyas kérhdz. Véleménye szerint a magyar egészségligy egyre inkabb a
magdnkorhéazak felé tolodik.

Wintermantel Zsolt

Megjegyzi, ez egy szabalyozasi terv, ami dvezeti besorolasokrol, szinteriileti mutatékré] sz0l és
besoroldsa szerint ez a teriilet egészségligyi intézmény elhelyezésére, fejlesztésére és
miikddésére alkalmas teriiletként Jelenik meg. Nem érti Pajor ur, hogy olvassa ki ebb¢] azt, hogy
¢z az anyag ellehetetleniti, s6t megsziinteti a korhdzat,

Nagy Istvin

Pajor r hozzasz6lasaval kapcsolatban elmondja, hogy Ujpesten a Karolyi Sandor Kérhdz nem
visszafejlodik, hanem fejlédik és az Egészséges Budapestért Programban kozel 750 milli6 forint
f érkezni a kérhéz részére. Ezen talmenden a Karolyi Sandor Kérhéz teriiletén egy Uj pavilon
épiil és az ott 1évé 260-270 féréhelyes ellatas megkdzelit6leg 500 férGhelyre fog béviilni. A
legnagyobb probléma, hogy az épolésra szorulo betegek nem tudnak a kérhazakbol kikeriilni
olyan intézménybe, ahol az apolasuk biztositott lenne, ha otthon nem megoldhaté a gondozéasuk.
Evtizedek 6ta téma, hogy a kérhazakban az egészségligyi és a szocidlis ellatas Osszekeveredik,
ennek rendezése jelenleg folyik.

Pajor Tibor

Elmondja, hogy 10-15 éve egy bizottsagi iilésen nagy fvii koérhazfejlesztésrol beszéltek, de az
azbta eltelt id6 alatt az egészbdl semmi nem lett, sét az Ujpesti egészségligyi clldtas nagy része
megsziint, Ugy gondolja, egy kérhazat akkor lehet aktiv kérhaznak nevezni, ha ott valéban aktiv
cllétds folyik. Véleménye szerint ez leépiilést jelent a kronikus betegek korhézi ellatdsa
tekintetében, egy fejlédd véros ismérve Uj, vagy felujitott korhéz, aktiv betegelldtassal.

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL * JEG Y251 KABINET * 5 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14.
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Wintermantel Zsolt
Jelzi, hogy jelenleg egy szabalyozasi tervrSl targyal a testiilet, ami lehetdséget biztosit
koéraazépitésre, fejlesztésre. Ez nem zérja ki azt, amit Pajor Ur szeretne.

Pajor Tibor
T6bbszor elmondta a véleményét a Karolyi Virosnegyeddel kapcsolatban, ezért nem hozta wijra a

testiilet elé a kritikus pontokat. Az altala emlitett rész egy Uj elem az anyagban és nem csak
emiatt, hanem az Gsszes tobbi miatt is nemmel fog szavazni.

Wintermantel Zsolt
Tobb észrevétel nem 1évén szavazésra teszi fel a hatérozati javaslatot.

Budapest Féviros 1V. keriilet  Ujpest Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
27/2018.(IL.15.) hatdrozata az Kirolyi Virosnegyed Keriileti Epitési__Szabalyzata
véleményeztetésének zarisirsl

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képviselo-testiilete tigy dént, hogy a
Karolyi Vérosnegyed Keriileti Epitési Szabélyzatinak véleményeztetés zarasaval kapcsolatos
cléterjesztésben és mellékleteiben foglaltakkal egyetért, ezzel a Kérolyi Véarosnegyed Keriileti
Epitési Szabélyzata véleményeztetési eljarasat lezarja az alabbiak szerint:

1. a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények Gsszefoglalo tablézatdban foglalt
javitdsok és valaszok elfogaddsaval, illetve el nem fogadasaval, a korrekturazott
rendelet-tervezetben foglaltak szerint;

2. felkéri a Polgarmestert a dontés dokumentélaséra és kozzétételére, valamint az Allami
Féépitész végs6 szakmai véleményének és OTEK felmentés megadasanak megkérésére

(15 igen, 1 nem, 4 tartézkodas)
Felel6s: polgérmester
Hatéaridé: folyamatos

Kmf.

Dr. Tahon Rébert sk. Wintermantel Zsolt sk.
Jeg’é\%’rggw ~ polgérmester
A kivonat hiteles /o7 g

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL * JEGYZBI KABINET * 54 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14,
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KIVONAT

Késziilt a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2018. februar 15-én (esiitortok) 15,00 6rai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan it 14. II. em.) Disztermében tartott {ilésének jegyz6konyvébsl

Napirend

7. Kirolyi Virosnegyed KESZ — véleményeztetés €s partnerség zarisa
El6terjeszt6: Wintermantel Zsolt polgérmester

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel§-testiileténck
27/2018.(I1.15.) hatirozata az Karolyi Virosnegyed Keriileti Epitési Szabdlyzata
véleményeztetésének zarasirol

Budapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata képviseld-testiilete tigy dént, hogy a
Kérolyi Vérosnegyed Keriileti Epitési Szabélyzatanak véleményeztetés zardsaval kapesolatos
cloterjesztésben és mellékleteiben foglaltakkal egyetért, ezzel a Kérolyi Varosnegyed Keriileti

.

Epitési Szabdlyzata véleményeztetési eljarasét lezérja az aldbbiak szerint:

L. a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények Osszefoglalé tébldzataban foglalt
javitasok és valaszok elfogadésaval, illetve el nem fogadasaval, a korrekturazott
rendelet-tervezetben foglaltak szerint;

2. felkéri a Polgarmestert a déntés dokumentélégéra és kozzétételére, valamint az Allami
Féépitész végsé szakmai véleményének és OTEK felmentés megadéasdnak megkérésére

(15 igen, 1 nem, 4 tartézkodés)
Felelds: polgarmester
Hataridé: folyamatos

Kmf,

Dr. Tahon Rébert sk. Wintermantel Zsolt sk.
jegyzd polgarmester

A kivonat hiteles EY;

>
Vi

%o
<
©
A
L ]
o |
Iy

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL * JEGYZBI KABINET * 59 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14,
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

1. ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ

1.1.A TERULETRENDEZES TERVEZESI GYAKORLATANAK MEGVALTOZASA, A FELULVIZSGALAT
MODSZERTANA

1.1.1. Az orszagos jogszabalyi kornyezet megvaltozasa

» Az OTEK és a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletet ,A telepilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” (tovdbbiakban: Trk.).

A Trk. megalkotdsdval a telepiiléstervezésre vonatkozd elGirasok helye és tartalma megvaltozott:

e Korabban az ,1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérgl” (tovabbiakban
Etv.) hatdrozta meg mind a telepiilésfejlesztési dokumentumok, mind a telepiilésrendezési eszkdzok
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyait. E szabalyok atkeriiltek a Trk.-ba (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrsl” (OTEK) tartalmazta a telepllésrendezési eszkozok jelmagyarazatat, amely a
Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

o Az OTEK 1. szamu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontban is médosultak (b&vebben lasd
késébb.)

A Trk. — jelen dokumentacio készitésének id6pontjaban hatalyos — atmeneti rendelkezései alapjan a
2012. december 31-én hatdlyban [|évS, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos (tovabbiakban: régi
OTEK) telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével késziiltek —
2018. december 31-ig alkalmazhatdék. Azonban a 2012. december 31-én hatalyban Iévé
telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig médosithatéak a Trk. VI.
fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2017. januar 1-t6l a régi OTEK szerint késziilt tervek mddositasa
mar csak a Trk. tartalmi elGirdasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet.

» Telepiilésképi torvény és a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet médositasa

Jelen terv készitésének ideje alatt (a munka 2016 januarjaban indult) a kormany — 2016. junius 23-an
kihirdetve — Uj torvényt alkotott a teleplléskép védelmérdl (2016. évi LXXIV. térvény), melynek
elGirdsai alapjan az oOnkormanyzatok 2017. szeptember 30-ig alkalmazhatjdk a telepulésképre
vonatkozd korabbi rendelkezéseiket (beleértve a helyi épitési szabdlyzat telepilésképi
kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletet is).
Az Uj teleplilésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében minden telepiilésnek és fGvarosi
kerlletnek el kell készitenie sajat Teleplilésképi Arculati Kézikonyvét (TAK) és uj teleplilésképi
rendeletét. A TAK tartalmi kovetelményeit a Trk. 2016. decemberében kihirdetett, és 2017. januar 1-
t6l hatdlyos modositdsa tartalmazza. Az elSbbiek okdn a KESZ-ek telepiilésképre, varosképre,
illeszkedésre vonatkozd el8irdsokat a tovdbbiakban nem tartalmazhat.
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1.1.2. Fd6varosi telepiilésrendezési eszkoz6k valtozasa

A kozelmultban megvaltozott orszagos jogszabalyi hattér szikségessé tette Budapest Uj
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT) és a F6vdros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését is a
févaros teljes kozigazgatasi teriletére.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.)
60. § (7) bekezdése szerint , A f6varos telepiilésszerkezeti tervét és a févaros rendezési szabalyzatat
2014. janius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandd az 6sszhang a févarosi teleplilésrendezési
terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba Iéptek a Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési TervérGl szélo
2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) mdodositott rendelkezései.

e Az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT) vonatkozd
el6irdsait és szabdlyait is alkalmazni kellett. Az Gj févarosi tervek ennek megfelel6en a 2014. januar 1.
6ta hatdlyban |évs, mddositott OTrT-vel 6sszhangban késziiltek.

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 aprilisdban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hatdroz meg egyes jellemzéket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F&v. Kgy. hatérozattal elfogadott Uj TSZT ennek megfelel6en a teleplilés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a telepilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfelelSen a teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési sirliségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktira terlletbiztositasat
megallapitd févarosi onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemzen szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznalassal
dsszefliggd témakdrokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a keriileti szabalyozas felé a kerlleti szinti el6irasok kidolgozasahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (Il. 16.) F&v. Kgy.
rendelet).

A TSZT szamos, a kerileti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirasaban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlds leirasanak figyelembevétele soran
érvényesllnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.
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1.1.3. A Fdvarosi tervek modositasa és hatasai a tervre

Jelen terv készitésének ideje alatt az 0j f6évarosi tervek korrekcids fellilvizsgalata — a kertletek altal
jelzett igények okan — szintén — nem sokkal a kihirdetést kovetéen — megkezd&dott, melynek
eredményekén 2016. augusztusaban elinditotta a févaros a tervmddositasok egyeztetését. A FGvarosi
Kozgylilés a mddositasokat 2017. decemberében elfogadta.

Az aldbbiakban — a véleményezési dokumentaciéban varhaté moddositasokként ismertetett —
valtozasokat 6sszegezziik:

A Karolyi varosnegyed teriiletét érinté mddositasok:

1. Magasépitmények szamadra kijelolt teriiletek — magassagi kategoria-valtozas:

A VAci Ut - A Karolyi Istvan utca — Attila utca — Jézsef Attila utca altal hatarolt egykori bérgyari
tomb teriiletére a kordbbi — jelenleg hatalyban |év6é — terveszk6zok alapjan elhelyezhet6
magashaz(ak) legmagasabb pontja 55 m lehet (BVKSZ). Az uj f6vérosi tervek ,az egyes
teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijeldlt teriiletek” tervlapjan —a
kordbbi maximum 45 méteres ,épitménymagassag” kategéria ,épilet legmagasabb
pontjara” torténd atnevezésével, a korabbi terveszkbézokben megengedett 55 méter nem
biztosithatd. Mivel a teriiletre jelenleg folyik az épitészeti tervezés a hatalyos (tehat az 55 m-
es) magassagi értékekkel, ezért a jogfolytonossag biztositdsa érdekében sziikséges volt a
févarosi tervek vonatkozd tervlapjanak médositdsa a 65 méteres kategdriara. Ezt az igényt a
kerillet beterjesztette a F6varos felé, melyet befogadtak, igy a mddositott fGvarosi tervek
lehetévé teszik a kordbbi paraméter visszadllitdsat. Ennek megfelel6en az Ovezet erre
vonatkozd el6irdsai moddosultak (a felllvizsgalat elfogaddsdig a 45 méter volt
szerepeltethetd).

2. Fati at és Attila utca sarok — atmeneti hasznositas biztositasa

A TSZT fellilvizsgalatdval a Foéti Ut és az Attila utca sarkdn taldlhatd gazdasagi terilet
intézményi (Vi-2) épitési Ovezetbe kerilt atsorolasra, azonban a gazdasagi teriilethasznalat a
tovabbiakban is biztositott (Gksz-2 atmeneti hasznositas biztositdsa). Fontos megjegyezni,
hogy a terilet Vi-2 6vezetbe térténd besoroldsat kévetéen a keriletnek nincs lehet&sége
késSbb ,visszasorolni” gazdasagi 6vezetbe. A KESZ a teriiletet az 6nkormanyzati déntésnek
megfelel6en Vi-2 épitési Ovezetbe sorolja, de a funkcidvaltdsig a meglév6 raktdrozasi
funkcidk tovabbi mikoddtethetdségét biztositja.
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50/2015. (1.28) F6v. Kgy. hatarozattal TSZT feliilvizsgalat 2017. december 6-tol
elfogadott TSZT (2017. februar 15-én hatalyos hatalyos allapot
allapot)

A VAci ut szabalyozasi szélességének valtozasa:

Az Ujpesti Duna-partra készitett KSZT-t Ujpest képvisel6-testiilete a 18/2014. (VI.27.)
rendelettel hagyta jova. Az Uj f6évarosi tervek készitése ekkor mar végfazisban volt, ezért mar
nem volt ra mdd, hogy az Uj KSZT elhatdrozasai keriljenek be a févarosi tervekbe. Ennek
okan az Uj TSZT még a korabbi, FSZKT szerinti szabalyozasi elhatdrozasokat éltette tovabb. A
frissebb aldtdmasztd tervek alapjan azonban a VAci Ut szabalyozasi szélessége — tehat a KOu
teriiletfelhasznalasi egység kiterjedése — a fent leirtak okan médosult.
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50/2015. (1.28) Fév. Kgy.
18/2014. (VI. 27.) Kt. hatdarozattal elfogadott TSZT
rendelettel jovahagyott KSZT (2017. februar 15-én hatalyos

allapot)

TSZT feliilvizsgalat 2017.
december 6-tdl hatalyos allapot

A moédositds kapcsan az érintkezd teriletfelhasznalasi egységek moddosult, azonban a
slrlségi értékek valtozatlanok lesznek. A mdédositott allapotnak megfelelGen a févarosi tervi

megfelelést korrigdldsa megtortént, az egyes épitési dvezetek szintteriileti mutatdiban a
véleményezéskori értékekhez képest nem toértént valtozas.
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4. Siirliségi értékek valtozasa:

A f6évarosi tervek fellilvizsgalatdval két terlletfelhasznaldsi egység — a jelen dokumentacidban
a 9. és 22. sorszammal azonositott egységek — esetében az altaldnos beépitési slirliség (bsa)

értéke novekedett. A KESZ a 9. sorszdmu egység esetében a véleményezéskor beallitott
szintterlleti mutatd értékeken nem valtoztat. A 22. sorszamu egység esetén (Vi-2/IV-4/11
épitési dvezet) a févarosi terv mddositasdval a tovabbiakban is biztosithatéva valik az UKVSZ
szerinti 2,5-0s szintterileti mutatd érték (a véleményezéskor ez az érték a fGvarosi tervi
megfelelés miatt csak 2,3 tudott lenni).
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» Févarosi tervi megfelelés

Az Uj TSZT és az FRSZ elfogadasaval hatdlyat vesztette a FOvarosi Szabalyozasi Kerettervrdl széld
46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl szélé
47/1998. (X.15.) F&v. Kgy. rendelet, és Budapest Telepilésszerkezeti terve, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), valamint a F&varosi Szabalyozasi Keretterv
(FSZKT), illetve a kerlileti teleplilésrendezési eszkdzok 6sszhangjat a korabbi rendszerben biztositd
48/1998. (X.15.) F6v. Kgy. rendelet, amelyek a hatdlyos keriileti terveknek — mind az Ujpest
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: UKVSZ), mind pedig a részletes Kerileti
Szabdlyozasi Terveknek (tovabbiakban: KSZT) — az alapjat képezték.

Mivel a jelenleg hatalyos UKVSZ-t a képvisel6-testiilet 20/2014. (VI.27.) szdmu 6k. rendelettel hagyta
jova, ezért fontos szempont volt, hogy a frissen keletkezett jogok minél kisebb aranyban — csak a
legsziikségesebb esetekben — sériiljenek. Sziikséges volt tovabba a BVKSZ jelenleg is érvényesnek
tekinthet6 rendelkezéseit atlltetni a keriileti szabalyzatba.

Jelen dokumentum a hatdlyos (tehat a 2017 decemberében elfogadott) f6varosi
telepiilésrendezési eszk6zoknek megfeleléen késziilt. A Karolyi varosnegyed varosszerkezeti
hogy a korabbi — jelenleg még hatalyos UKVSZ és KSZT-k — rendelkezéseit figyelembe véve az Uj
févarosi telepiilésrendezési terveknek és magasabb jogszabalyoknak megfeleljen.
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» A Trk. a keriileti telepiilésrendezési terv tartalmara vonatkozo elGirasainak figyelembe vétele

A helyi épitési szabdlyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11-13.§-a, a f6vdros teriletére
vonatkozo eltérd rendelkezéseket a 20.§ tartalmazza.

A kerilleti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5.
melléklete tartalmazza.

» A jogszabalyszerkesztés szabalyainak figyelembe vétele

A korabbi gyakorlattdl eltér6en a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
alapjan a rendelet szévege nem tartalmazhat sem tablazatokat, sem pedig abrdkat. Az egyes épitési
Ovezetek és Ovezetek szabdlyozasi hatarértékeit tehat a részletes dvezeti elGirasok helyett a rendelet
mellékleteként kell szerepeltetni. Fliggeléket a rendelet nem tartalmazhat.

7z 2.

1.2.ELOIRASOK ES FOGALOMMEGHATAROZASOK VALTOZASA

77

1.2.1. OTEK el6irasok és fogalom-meghatarozasok valtozasa

A kerlleti terveszkdzok készitésére kihatd fogalmi valtozasok az aldbbiak:
P Szintteriileti-striség helyett beépitési s(irliség:
A két fogalom kozotti alapvetd kilonbség a kozteriiletek beszamitasabdl adodik:

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

77 rr

»,91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szdnt teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezheté épiiletek &sszes szintteriiletének és a teriiletfelhaszndldsi egysége teriiletének
viszonyszama.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

77 rr

»13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik

lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségének meghatarozasa. Az FRSZ
a beépitési slrlséget kétféle értékben hatdrozza meg annak érdekében, hogy terilethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkoldsi infrastruktira éplleten beliili biztositdsat tdmogassa. Ennek
megfelel6en az FRSZ (4.§. (2) bekezdés) rogziti, hogy a beépitési slrlség értéke

= a teriletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhet6 funkcidkra vonatkozd altalanos strlségi
értékbdl (tovabbiakban: bsa), és

= a parkolas épileten belili tdmogatdsa céljdbdl kizardlag az épiileten belil elhelyezheté
parkoldk szamara — a kiszolgalo kozlekedési terileteikkel egyltt — igénybe vehet6 parkolasi
slrdségi értékbdl (bsp) tevidik Gssze.
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A kerileti tervnek az FRSZ hatarértékeinek ugy kell megfelelnie, hogy az adott teriileten beliili épitési
telkekre (Ovezetekre) jutd (beépitett tényleges és épithets slrliség) bruttd szintteriileteinek 6sszege
nem haladhatja meg a teriletfelhasznaldsi egységre meghatdrozott értéket.

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysdgrendben, mind
pedig térben.

» A szintteriileti mutaté meghatarozasa

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

»90. Szintterilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliletszerkezetei dltal elfoglalt teriilettel névelt
alapteriilete (bruttd épitményszint terlilet), amelybe nem kell beszamitani a féldszinti fedetlen terasz
alapteriiletét.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

,,110. Szintteriilet: az dsszes épitményszint brutto alapteriilete.”

A két fogalom kozotti alapveté kulonbség az 0Osszes épitményszint bruttd alapteriletének
értelmezésében rejlik. Kordbban a BVKSZ felhatalmazasa alapjan az épiilet bruttd szintteriletébe
nem kellett beszamitani az épililet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit; az elsé
pinceszintnek mindsilé épitményszint terlletnek a lakashoz tartozd tarold-helyiségeit; a
személygépjarmi-tarold teriiletét az OTEK, illetéleg a f6évarosi vagy helyi parkolasi rendeletben
megallapitott férGhely mértékéig; tovabba az el6bbi mértéket meghaladd, éplletben elhelyezett
személygépjarm(i-tarolok teriiletének felét. A BVKSZ megszlinésével, azonban az eddigi gyakorlattal
ellentétben a szintteriilet szdmitasa az OTEK mindenkori el8irasainak figyelembe vételével kell, hogy
torténjen, igy a korabban figyelmen kivil hagyott/hagyhaté teriletek az Uj rendszerben az Gsszes
szintterilet értékét novelik.

Kerlleti szinten az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal a beépitési slirliség nem alkalmazhatd,
mivel annak szamitasanal a kozteriiletek teriletét is figyelembe kellene venni. A s(r(iség igazoldsara
éppen ezért a KESZ szintjén tovabbra is megfelel§ mutatészam a BVKSZ 4ltal alkalmazott szintteriileti
mutaté. A BVKSZ megszlinését kovet6en tehat javasolt tovabbra is alkalmazni a beépitési
paraméterek kozott a jogbiztonsag, az épitéshatdsagi munka megkdonnyitése érdekében (is). Mivel a
szintterlleti mutaté fogalmat sem az OTEK, sem pedig a Trk. nem hasznalja, igy a KESZ-ben keriilt
yujradefinialasra”, figyelembe véve az FRSZ szerinti slrlségi osztast is, melynek megfelel6en a
szintterlleti mutaté szintén két részbdl: altaldnos szintteriileti mutaté (szma) és parkolasi
szintteriileti mutatd értébdl (szmp) tevédik Gssze.

» Beépitési magassag, mint gylijt6fogalom

A korabbi OTEK szerinti ,épitménymagassag (,H”)” fogalmat a beépitési magassag gydjtéfogalom
valtotta fel:

»12a. Beépitési magassag: az épiiletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gyljtéfogalma.”
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A korabbi épitménymagassdg névvaltozassal (épliletmagassag) beintegralddott a gy(ijtéfogalom al3,
tehat tovabbra is hasznalhaté (a korabbi szamitasnak megfelelen), de mellé bevezetésre keriilt még
a homlokzatmagassag és a parkanymagassag fogalma is:

,33. Epliletmagassag (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete ésszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak ésszegével (L) valo
osztdsabol (F/L) eredd érték.”

»52. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozd F/L érték
alapjan kell megdllapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6z6kiirték, tetdszerelvények magassdgdt,
b) a vizsgdlt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tdvolabbi (hdtrabb dlld) épitményrészeket,

c) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszdanak egyharmaddt meg nem halado
Osszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m magassdgu

ca) tetbfelépitmény, épitményrész, attika, dllé tetéablak,
cb) a terepbevdgds mégotti homlokzatrész magassagadt, tovabbd
d) a magastets és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladdé magassdgu részét.

A gémb, félgomb, donga vagy sdtortet6 alaku  épitmények  (,tetéépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassdg felében,
ha a 12,00 m magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassdg 6,00 m-rel csékkentett értékében kell
meghatdrozni.”

»98. Parkanymagassag: az éplilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az éplilet homlokzati sikja és a tetsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfels6 zdrofédém felsé sikjanak metszésvonala ké6zétti
fliggélegesen mért tdavolsdg.”

Az OTEK a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékét a
megengedett legnagyobb beépitési magassaggal hatarozza meg. Az OTEK 7.§ (3a) bekezdése azt is
kimondja, hogy ,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett
épitménymagassagot: az épulletmagassdg, a homlokzatmagassdag, vagy a parkdnymagassag
alkalmazasaval”. Ennek alapjan az egyes épitési szabalyzatok kizardlag egy magassagi fogalmat
alkalmazhatnak.

A fent leirtaktdl eltéréen az FRSZ 5.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a beépitési jellemzknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg gylijtéfogalma ald
tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjdn.”

Ennek megfelelSen Ujpest Kertvaros teriiletén minden esetben a beépitési jellemzSknek legjobban
megfelel§, a karaktervédelmet/formalast legjobban el8segit6 beépitési magassag kerilt
alkalmazasra.

A beépités magassaganak jobb kontrolldlhatésaga érdekében az OTEK felhatalmazést ad, hogy a helyi
épitési szabdlyzat a helyi sajatossdgok megérzése vagy kialakitdsa érdekében tovabbi elGirdsokat,
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kiilonosen az épilet legmagasabb pontjdnak magassagdt, az épitészeti karakter jellemzGit
meghatarozé rendelkezést irjon eld.

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfels6 pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a teté azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartdzkoddsra szolgdlo helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony
— valamint a tetéfelépitmények és az épiilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6
valamint tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

» Zoldteriiletek és uj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A zoldteriiletek tekintetében az egyik jelentds véltozas, hogy az Gj OTEK a zdldteriiletekre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettséget 3%-ra emelte (korabban 2% volt).

Meghatarozasra keriilt tovabba a zéldteriiletek legkisebb zéldfeliileti aranya, mely kdzkert esetében
60% (BVKSZ: 50%), kozpark esetében pedig 70% (BVKSZ: 75%).

Az Gj OTEK tovabbd lehetSséget biztosit olyan Uj kildénleges beépitésre nem szant
terlletfelhaszndlasi kategdriak definidldsdra, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol
is védelmet igényelnek (b6vebben: OTEK 30/B. §.). (A TSZT e felhatalmazas alapjan a szabélyozassal
érintett varosrész terliletén nem hozott létre Uj teriletfelhasznalasi egységet.)

A kllonleges beépitésre nem szant teriiletek fajtdi kozott azonban Uj elemként jelenik meg a burkolt
koztér, és a korabban a BVKSZ-ben alkalmazott fasitott koztér, sétany. Mindketté beépithet6sége
5%-ban maximalt; a fasitott kdztér esetében a legkisebb zdldfellilet mértéke — eltéréen a kordbban a
BVKSZ-ben rogzitett 15%-t6l — 20%-ban lett megallapitva.

A TSZT nem hasznalja a fenti kategdridkat, azonban a KESZ-ben a beépitésre nem szant kdzteriiletek
kozott lehetGség van az alkalmazasukra. Hasznalatuk azért is indokolt, mivel a TSZT a 25 hektarnal
kisebb zoldteriileteket — beleértve a korabban fasitott kdztérként kijelolt terileteket is — Kozkert,
kozpark (Zkp) teriletfelhasznaldsi egységbe sorolta. gy a KESZ feladata volt a Zkp
teriletfelhasznalasi egységen beliil a differencialt zoldteriiletek megallapitasa. Ennek megfelelen a
Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt zoldterliletek kozott jelen szabdlyozasi terv alkalmazasaban
megkilonboztetésre keriilt a kozkert (Zkk) és a fasitott koztér (Fk). A Zkp teriletfelhasznalasi
egységbe nem sorolt egyéb kozterlletek (Kt) kozott jelen szabalyozasi terv teriiletén megjelenik a
kozkert kategoria (Kt-Z/..../Kk).

A zoldteriletek ilyen fajta megkiilonboztetésére azért is volt sziikség, mivel tobb olyan eset is
el6fordul, hogy a TSZT egy — a keriileti tervben zoldteriuletként jel6lt — teriiletet nem jeldlt Zkp
Ovezetként, tehat a bioldgiai aktivitasérték szamitasanal nem keriiltek zoldteriletként beszamitasra.
Ez természetesen nem azt jelenti, hogy ami kordbban zéldteriletként volt szabalyozva, azt innentél
kezdve figyelmen kiviil lehet hagyni. A TSZT ugyanis kimondja, hogy a tervben nem jelolt
zoldterlletek helye, geometriai formaja valtozhat, de Osszességében terlletik — a kerlet
kozigazgatasi terlletét tekintve — csak indokolt esetben csokkenhet (lasd: TSZT leirds 56. oldal). A
varosrész terliletén a korabbi tervek szerint két kozkertként szabdlyozott zoéldterilet talalhatd,
melyeket az Uj TSZT is Zkp 6vezetbe sorolt.
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Valtoztak az OTEK tetSkertek és vizfeliiletek beszamithatésagara vonatkozé elGirasai (OTEK 5.
melléklet): a zoldfelliletbe az egyéb zoldfeliiletek kozil a jov6ben csak a tetSkert (kikerilt a
tobbszintes belltetés és a zoldhomlokzat utdn jaré kedvezmény) és a vizfeliilet (csak az allando
vizboritottsagu, allandd vizi élGvildggal rendelkezd természetes és mesterségesés vizfellletek)
szamithatdk be. A tet6kertek beszamithatdsaganak az aranya (%) emellett azonban novekedett.

1.2.2. TSZT zoldfeliileti atlagérték figyelembe vétele

A TSZT - a zoldfellileti intenzitds novelése érdekében — azokra a teriiletfelhaszndlasi kategoridkra
vonatkozdan, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban az épitési telekre jelentésen alacsonyabb
legkisebb zoldfelllet értéket hatdroz meg, a terlletfelhasznalasi egységre vonatkozéan legkisebb
zoldfelileti atlagértéket hataroz meg. Egy-egy teriletfelhasznalasi egységen belll meghatarozasra
keriil6 épitési Ovezetek, ovezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a keriileti
telepiilésrendezési terveszkdzben természetesen differencidltan allapithaté meg.

A varosrész teriletén alkalmazott teriletfelhasznalasi egységek zoldfellleti atlagértéke:

Teriiletfelhasznalasi egység Zoldfeliileti atlagérték
Lk-2 Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jelleg(i lakoterilet 35%
Vi-1 Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésd terilet 10%
Vi-2 Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegl terilet 25%
Vt-M | Mellékkozpont tertilete 15%

1.3.A KESZ ES A FOVAROSI TERVEK (TSZT, FRSZ) KOZOTTI OSSZHANG BEMUTATASA

A KESZ az Uj févarosi tervekkel 6sszhangban késziilt (a Trk. 20.§ (1) bekezdésének megfelel§en. Az U]
févarosi szerkezeti terv tobb olyan maddositast is tartalmaz a kordbbi tervhez képest, amit az Uj
kerlleti tervben sziikséges volt kovetni (bévebben lasd. az . kotet: Alatdmasztd vizsgalati
munkarészek ,1.6. A varosszerkezeti egység telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgdlata c.”
fejezetben, illetve az I. kotet 1. mellékletében, ami részletesen bemutatja a kordbban hatalyos
kerileti terv és az Uj f6varosi tervek kozotti kapcsolatot, és a tervezés sordn figyelembe veend§
valtozasokat).

A KESZ épitési Ovezetei és Ovezetei a TSZT-ben meghatarozott, az OTEK rendszerében el&irt
terlletfelhaszndlasi egységeknek megfelel6en keriltek kijelolésre.

1.3.1. Atmeneti hasznositas biztositasa

A készil6 kertleti szabdlyozasi tervek és az Uj TSZT kozotti 6sszhang biztosithatdsag érdekében egyes
terliletek vonatkozasaban datmenetileg alkalmazhatd teriletfelhasznalasi kategéria (,atmeneti
hasznositas biztositasa” jeli elem) is meghatarozasra kerlt a févarosi tervben.
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A varosrész tekintetében ez az alabbi négy teriiletet érinti:
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Mindhdarom esetben kivanatos a lakdteriletek, illetve atalakuldban lévé — elsGsorban intézményi,

iroda funkcidkat betolt6 teriletek kozé ékel6d6 — gazdasagi teriiletek funkcidvaltasa, azonban a jelen

terveszkoz készitésekor — mivel miik6d6/megmaradd gazdasagi teriiletekrdl van szo — az atsorolasuk

nem indokolt (a hatalyos keriileti tervi elhatdrozasokkal is 6sszhangban). Ezért a KESZ él a TSZT altal

biztositott atmeneti hasznosithatdsag lehetGségével, és az érintett terlleteket tovabbra is gazdasagi

teriiletben tartja, betartva az FRSZ 4.§ (6) bekezdésében foglaltakat, mely szerint azokban az

esetekben, ahol az 4tmeneti hasznositas lehetGsége biztositott beépitésre szant terilet céljara, a bsa

érték nem lehet magasabb a tervezett terlletfelhasznaldsi értéknél, de legfeljebb 2,0 lehet.

A TSZT mddositas elfogadadsaval az 1.1.3. fejezetben ismertetett Foti ut — Attila utca sarok is ebbe a

kategdridba keriilt. Ebben az esetben azonban az dnkormdnyzat déntése alapjan a teriilet a KESZ-ben

Vi-2 épitési Ovezetbe kerilt besorolasra.
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1.3.2. Jelentds valtozassal érintett teriiletek

A TSZT a valtozassal érintett terlletek kozul kiilon kiemeli a torténeti varosrészeken kivil es6é azon
teriileteket, amelyeken jellemz6en nagyvarosias karakter(i, Uj beépités varhatd, tehat jelent6s

fejlesztési potenciallal rendelkeznek.

Jelen KESZ hatalya ala tartozé teriileten ilyen jelent8s valtozassal érintett teriiletek a Vaci Ut mentén
hazédé atalakuld intézménytertletek (Vi-1), az egykori Wolfner BSrgyar mellékkoézpontként tervezett
teriilete (Vt-M), a volt Duna CipGgyar terillete (Vi-2), valamint a Szusza Ferenc stadion mogotti,
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Baross utca menti atalakuld intézményterilet
(Vi-2).

A  Vaci ut menti teriletek
alulhasznositottak, néhany telek esetén a féut
szélesitése kapcsan a telekalakitast/bontast mar

végrehajtottdk, de az Utszakasz jelentds részét

jelenleg

még a  kialakult  allapot, wvagyis a
»,Szabdlyozatlansag”. A  terlletek  belsé

tagoldsanak meghatarozdsa a KESZ feladata.

Az FRSZ vonatkozd elGirasai:

,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg

meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében

itemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal
érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal

érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a
kévetkezd feltételeket:

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg

meghatdrozott, ,infrastruktura fiiggvényében
veheté, valtozdssal

iitemezetten igénybe

érintett”, valamint a ,jelent6s vdltozdssal
érintett” lako- és vegyes teriiletfelhaszndldsi

teriiletek tervezésekor

egységbe  sorolt

biztositani kell a kévetkezd feltételeket:
a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0

méteres sugaru kérén belil a kbz6sségi
kézlekedési haldozat legaldbb egy megdllohellyel

rendelkezzen,”

Nem a KESZ hataskére elddnteni a kdzdsségi kdzlekedés megalldhelyeinek helyét, az érintett
teriileteken a kornyez6 kozteriletek szabalyozasi szélessége megfelel6 megalldhelyek kialakitasara.

,b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szamdra

megnyitott magdnutat is figyelembe véve,”
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A Duna Cipdgyar egykori, ma telephelyként m(ikodé terilete haladja meg a fent leirt hosszusagi
méretet. A terilet jelenlegi rendeltetését és tulajdonjogait figyelembe véve a terv készitésének
id6tavjaban az utcanyitds nem indokolt (és nem is elvarhatd). A teljes teriilet egységes épitészeti
koncepcié alapjan torténd atépitésekor a tombot célszer(i felosztani.

,¢) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozo tervezett kéziuton, annak az épitési 6vezetbe sorolt
oldaldn a gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel
rendelkezé teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi
kategdria szerinti bsd szamértékét meghaladd egész szam kétszeresével.”

A Vdci uttal érintkezé teriiletfelhaszndlasi egységek bsa értéke meghaladja a 2,0 értéket. A Vaci ut
tervezett kiszélesitésével (30 m) a gyalogos infrastruktira helyigénye biztositott (a Vaci ut északi
részén érintkezd Vi-1 jelli 6vezet mentén 4,0 m, a Kisfaludy utca és a Karolyi Istvan utca k6zott 5,0 m,
a Jozsef Attila utca és a Karolyi Istvan utca kozotti Vt-M egység mentén 6,0 m).

,19.§ (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
mddon kertilhet elvezetésre.”

» A jelentSs valtozassal érintett teriiletek KESZ szerinti épitési dvezeteinek meghatarozasa a
fejlesztési iranyoknak megfelel6en, a TSZT teriletfelhasznalasi egységeihez igazodva tortént.

s rr

1.3.3. Szintterileti s(ir(iség és zoldfelileti atlagérték

A KESZ Ovezeti hatarértékeinek megdllapitasanal figyelembe vettiik a ma még hatélyos keriileti
terveszkozokben szerepld hatarértékeket és a kialakult allapot. Az 6sszes teriletfelhasznaldsi egység
terliletén a beépitési paramétereket Ugy alakitottuk ki, hogy mindenhol az FRSZ-ben meghatdrozott
hatarértékek alatt maradjanak, illetve az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre teljesiljon a TSZT-ben
elGirt legkisebb zoldfeliileti atlagérték is. (Ennek igazold szamitasait az 2. szdmu ,, A beépitési slirliség
és zoldfellleti atlagértékek igazoldsa teriletfelhaszndldsi egységenként” ciml melléklet tartalmazza.
A szamitasoknal — a saroktelek kedvezménnyel érintett zartsoru épitési Ovezetek esetén — a
saroktelkek Osszterllete a kedvezmény igénybevehet6ségének maximalis telekmérete és a
lehetséges saroktelkek szama alapjan kerilt meghatdrozasra.)

A hatarértékek alapjan, a varosrész teriiletén tobb olyan teriletegység is talalhatd, ahol jelentGsebb
szintteriileti tartalékok vannak, ugyanakkor néhdny teriilet esetében (példaul az Ujpesti Alallomas
telke) az FRSZ miatt a 2014-es tervhez képest csak alacsonyabb szintteriileti mutaté volt
megallapithato.

Tobb épitési 6vezetben magasabb zoéldfeliileti mértéket volt sziikséges megallapitani (jellemzéen
max. 5%-os emelés tortént), egyrészt a TSZT adott teriiletfelhasznalasi kategéridara megallapitott
atlagértéke, mdsrészt az intézményi teriiletfelhasznalasu Svezetekben az OTEK elSirdsai miatt (a
kordbbi szabalyzatban a zoldfelileti értékek nem minden esetben érték el a be nem épithetd terilet
50%-at). Az utébbi esetekben néhany épitési dvezetnél (ahol az varosépitészetileg is elfogadhatd volt
és a TSZT sem indokolta) a zéldfellilet ndvelése mellett a beépitési szazalék minimalis novelésére is
sor kertilt (,,arany kdzéput”).
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Az alabbi tablazat 6sszefoglalja az eredményeket. A teriiletfelhasznalasi egységekre késziilt részletes

szamitasokat digitalis formatumban a CD melléklet tartalmazza (aldtdmaszté munkarész 2.

melléklete).
FRSZ KESZ TSZT KESZ
PRV . L. . @ —_ _ ]
g . B;Z’zzlst:; Epithetd szintteriilet § Epithets szintterilet (m?) § ;3 i\_:_ § %, 3 i\°_ é
§ felhasznalasi (m’/m’) E “8_," ;ng :‘g E T{ ;%_) :g E"
egységiele | s | ps bsé b ' =132 $32
p sa sp szma szmp N 2 RE
1 Vi-1 2,0 1,0 68 745,8 34372,9 > 61134,5 34 098,2 v/ 10 < 24 v
2 Lk-1 1,5 0,75 110502,5 55 251,2 > 98 212,6 55194,9 v - - - -
3 Vi-2 2,0 1,0 19703,2 9851,6 > 19 658,25 9610,7 v 25 < 31 v
4 Gksz-2 2,0 0,0 234 252,8 - > 227 601,4 - v - - — -
5 Vi-2 2,0 1,0 6282,2 3141,1 = 6282,2 3141,1 v/ 25 = 25 v
6 Lk-1 1,5 | 0,75 | 194952,6 | 974763 > 161 737,5 95 145 v/ - - - -
7 Vi-2 1,5 | 0,75 | 117017 5850,8 > 11 662,5 5 631,25 v 25 = 25 v
8 Gksz-1 1,5 0,0 11824,1 - > 7 805,9 - v/ - - - -
9.a Vi-2 1,75 | 0,75 | 125177,7 | 53647,6 > 115 773 53 441,8 v 25 = 25 v
9.b Gksz-2* 1,75 0,0 23580,5 - > 13 286 - v - - - -
10 Lk-1 1,25 | 0,75 | 18567,9 7427,2 > 17 465,4 7305,9 v/ - - - -
11 K-Sp 1,5 | 0,75 | 104765 52382,5 > 99 899 49 949,4 v/ - - - -
12 Gksz-1 2,0 0,0 18 730,2 - > 15 282,6 - v - - - -
13 Vi-2 1,5 | 0,75 | 26020,95 13010,5 > 26 012,35 12019 v/ 25 = 25 v
14.a Vi-1 2,5 1,0 226 115 90 446 > 218043 89 493 v/ 10 < 21 v/
14.b Gksz-1* 20 | 00 6518 - > 3411,25 - v/ - - - -
15 Lk-1%* 1,5 | 0,75 | 9426285 | 471314,3 | > 786 002 304 713,9 v/ - - - -
16 Vi-2 1,25 | 05 29434 26012,35 | > 11773,6 10 102,5 v 25 < 34 v/
17 Lk-2 1,0 | 0,5 33830 16 915 > 33820,5 16 910,3 v 35 = 35 v
18 Gksz-1* 1,25 0,0 23775 - > 20 886,25 - v - - - -
19 Lk-1 1,5 | 0,75 18 485 9242,5 > 15 280,4 8902,8 v/ - - - -
20 Vi-2 2,0 1,0 213 833 106 916,5 | > 197 643,3 106 668,9 v 25 < 28 v/
21 Vi-M*** 3,5 1,5 | 291797,1 | 1250559 | > 260 153 119 063,8 v 15 = 15 v
22 Vi-2 2,0 1,0 23273 9309,2 > 20180 9282,8 v/ 25 < 26 v/
23 Gksz-2 2,0 0,0 297 768 - > 278 968,3 - v - - - -
24 Vi-2 2,25 | 1,0 71898 31954,7 > 60419 22301 v/ 25 = 25 v
25 Lk-2 1,5 | 0,75 72 086 36 043 > 53956,8 35971,2 v 35 < 37 v/
26 Vi-2 1,5 | 0,75 9.895,5 4947,8 > 9595,5 4797,8 v/ 25 < 29 v/
27 Vi-2 2,5 1,0 29187,5 11 675 > 14 520,8 11 616,6 v 25 < 30 v/

*dtmeneti hasznositds biztositdsa

**q teriiletfelhaszndldsi egység megosztott (2 mdsik vdrosrészbe dtnyulik), jelen szémitdsba a Kertvdros jovdhagyott és a

Vdroskézpont vdrosrész véleményezésre kikiildott paraméterei mar figyelembe lettek véve, a megfelelés igy is biztositott.

*** q terliletfelhaszndldsi egység megosztott, tervezés alatt dllé Vdaroskézpont vdarosrész késziilé szabdlyozdsdval az értékek

vdltozni fognak, de a megfelelés tovabbra is biztositott.
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1.4.A KESZ SZERKEZETI FELEPITESE

1.4.1. Arendelet strukturaja

ELSO RESZ — ALTALANOS RENDELKEZESEK
l. FEJEZET — ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet alkalmazasa és hatalya
2. Ertelmez6 rendelkezések
1. FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kozterileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozd el6irdsok
4. Kozterileti zoldfellletekre vonatkozo elSirdsok
5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriletek
1. FEJEZET — EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas
8. El6vasarlasi jog

IV. FEJEZET — KOZMUVEK ELOIRASAI

V. FEJEZET — EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. A beépitésre vonatkozd el6irdsok
10. Bovités, emeletraépités, tetStér-beépités
11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirdasok

12. A terepszint alatti beépités szabalyai
13. Melléképiletek és melléképitmények elhelyezése
14. Egyéb elbirdsok

VI. FEJEZET — A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

15. A szikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai
16. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai

MASODIK RESZ - BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VII. FEJEZET — AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
17. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo elirdsok
VIIl.  FEJEZET — LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

IX. FEJEZET — KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

18. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai (Lk)
19. Kisvarosias, jellemzGen zartsorlu beépitésd lakdterilet (Lk-1/1V-4)
20. Kisvarosias, jellemz&en szabadonallo jellegl lakéterulet (Lk-2/1V-4)
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X. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
21. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)
22. Intézményi, jellemz8en zartsoru beépitésd terilet (Vi-1/1V-4)
23. Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegd terllet (Vi-2/1V-4)
XI. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: TELEPULESKOZPONT TERULETEI
24, Mellékkdzponti teriiletek altaldnos el6irdsai (Vt-M)
XIl. FEJEZET GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
25. Kereskedelmi szolgaltatd teriletek altalanos elGirasai (Gksz)
26. Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz-1/I1V-4)
27. Gazdasagi, jellemzen raktarozasra és termelésre szolgald terilet (Gksz-2/1V-
4)
XIll.  FEJEZET KULONLEGES TERULETEK

28. Nagykiterjedésii sportolasi célu terilet (K-Sp/IV-4/1)
HARMADIK RESZ — BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XV.  FEJEZET — AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
XVI.  FEJEZET — KOZLEKEDESI TERULETEK

20. Kozlekedési teriiletek (KOu/IV-4, Kt-KOu/IV-4)

XVIl.  FEJEZET — ZOLDTERULETEK

30. Zoldteriletek altalanos elGirasai (Zkp/IV-4)

31. Kozkertek teriilete (Zkp/IV-4/Kk)
NEGYEDIK RESZ — ZARO RENDELKEZESEK

32. Hatalyba Iépés

33. Hatalyon kivil helyezé rendelkezések

1.4.2. A rendelet mellékletei

Mivel jelen szabdlyzat kizarélag a Karolyi Varosnegyed varosszerkezeti egység teriletére érvényes,
ezért a rendelet a szabalyzat hatdlya ala tartozod varosszerkezeti egység elhelyezkedését és sorszamat
(ennek az 6vezeti jel alakulasanal lesz még szerepe) tartalmazoé abrat mellékletként tartalmazza.

Az IRM rendelet elGirdsait figyelembe véve, a szabdlyozdsi hatdrértékek a rendelet mellékletébe
kerltek.

A Trk. 13.§ (3) bekezdés szerinti szabdlyozasi tervi tartalmakat a bekezdés a) és b) pontja szerint a
jobb olvashatésag érdekében javasolt szétvalasztani. Ennek megfeleléen a rendeletnek két — egyiitt
alkalmazandé — szabalyozasi tervlap melléklete késziilt.

A fentieknek megfelelGen a szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egység lehatdroldsa
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2. melléklet:  Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
3/A. melléklet: Szabdlyozasi terv — Szabalyozasi elemek (1:4000)
3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek (1:4000)

4. melléklet: Az épitmények, 0©ndllé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsitarolok szama

5. melléklet: Az épitmények, 0ndlld rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama

. melléklet:  Megtartasra javasolt épliletek
. melléklet:  El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

. melléklet:  JelentGs mértékben atépitésre keriil6 terlletek

O 00 N O

. melléklet:  Mdhely-rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenységek

1.5.SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.5.1. A szabalyozas alapelvei

Minden vdrosrendezési szabalyozas tulajdonképpen az egyes ingatlanok felhasznalasanak bizonyos
mértékl korlatozasat tartalmazza. Mivel az esetek tulnyomd részében magantulajdonban 1évé
ingatlanokrdl van sz6, a korlatozasoknak kényes hatara van, azokat csak indokolt esetekben lehet
alkalmazni. Indokolt eset lehet a kozérdek és a szomszédsagi egylttélés szabdlyainak elGirdsa,
amelyek betartasdhoz minden ingatlantulajdonosnak — végsé soron még a korlatozassal érintettnek is
— érdeke flz6dik. A korlatozasok valéjaban harom terileten jelentkeznek:

1. Milyen funkcidk helyezhet6k el az adott ingatlanon?
2. Milyen mértékben épithetd be az adott ingatlan?

3. Hogyan kell alkalmazkodni a meglévg, vagy a tervezett varosképhez, épitészeti kornyezethez?

A szabalyozas (korlatozas) helyes mértékének megtaldldasa a varosrendezési terv egyik alapvetd
feladata. A tulzottan megengedd korlatozas konnyen kijatszhatd, és az a kozérdek, vagy a
szomszédsagi egyuttélés terlletén konfliktusokhoz vezethet. A tulzottan merev, ,tulszabdlyozott”
terv indokolatlanul korlatozhatja az ingatlantulajdonosok jogait, és a terlleten alkotd épitészek
tervez6i szabadsagat, ezaltal sematikus, sablonos megoldasokhoz, végsé soron az épitett kornyezet
gyenge min6ségéhez vezethet.

Tulajdonképpen minden egyes ingatlan beépitése egyedi probléma, amit lehetetlen el6re latni, és
féleg lehetetlen azokra el6re meghatarozni a kedvezé megoldast. Viszont alkalmas eszkoz lehet a
kerlletben mar alkalmazott ,beépitési elGiras” és a ,telepilésképi véleményezési eljaras”, ahol a
fGépitész, illetve egy erre felhatalmazott szakmai grémium (Tervtandacs) segitheti hozza az épittetét /
tervez6t a kedvez6 megoldas megtalalasahoz.
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Jelen KESZ-ben tudatosan tdrekedtiink a tulszabdalyozas elkeriilésére, ezért igyekeztiink egyszeriibb,
attekinthet6bb terviapok és elGirdsok készitésére. Az aldbbiakban a szabalyozds néhany fontos
eszkozének indoklasat mutatjuk be.

1.5.2. Az épiiletek magassaganak szabalyozasa

A F6véros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) — az OTEK aldli eltérési engedély alapjan — lehet8séget
biztosit arra, hogy a keriileti épitési szabdlyzatok (KESZ) az épiiletek magassaganak (beépitési
magassag) szabdlyozasara az alabbi eszk6zok koziil az adott helyzetnek leginkabb megfelel6t
valasszak:

. éplletmagassag
0 homlokzatmagassag
. parkdnymagassag.

A kordbbi években az épiletek magassaganak meghatarozasahoz elterjedt az ,épitménymagassag”
haszndlata, amely orszagszerte sulyos karokat okozott az épitett kornyezet mindségében. Az
épitménymagassag ugyanis nem az éplilet magassagi korlatjat, hanem csupan az épiilet atlagos
magassagat hatdrozza meg, amelytdl az éplilet egyes részeinél pozitiv és negativ irdnyban is el lehet
térni. igy fordulhatott az el8, hogy az el8irt épitménymagassagnal akar tébb szinttel is magasabb
éplletszarnyat lehetett épiteni, amennyiben azt egy masik épliletszdrny alacsonysaga ellensulyozta.
Az épitménymagassag tehat valdjaban nem is annyira az éplilet magassagat szabalyozta, hanem a
beépités intenzitdsat, amelyre azonban nincs szlkség, miutan arra egyéb mérdszamok is
alkalmazhatdk (szintterileti mutatd, beépitési %, stb.).

A fentiek értelmében jellemz6en két beépitési magassagi kategdriat alkalmaz a KESZ a varosrész
vonatkozasdban: a zartsoru beépitési modu lakéteriletek esetében parkdnymagassag, egyéb —
vegyes illetve gazdasagi — teriletek esetén jellemz&en az ,épiilet magassag” kerilt alkalmazdasra. Az
érintett terileteken a parkdnymagassag azért j6 mérészam, mert a varosrész ezen — jellemzéen lako
— teriiletein kiilonos figyelmet kell forditani a kialakult utcak légtér-aranyaira, vagyis arra, hogy ez az
arany az 1:1-es mértéket ne |épje tul jelent6s. Az utcak szélességi adatainak ismeretében — melyeket
a megalapozé vizsgalatok készitése soran felmértiink — igy a szegélyezé épuletek elfogadhato
(maximalis) magassaga jol meghatarozhaté.

1.5.3. Az épiiletek telken beliili elhelyezése

Az épiletek telken beliili helyének kijelolésére az ,épitési vonal”, és az ,épitési hely” eszkdzok
haszndlatosak. Jelen szabalyozasban mindkét fogalmat haszndljuk, de a tervlapon — néhdny kivételtél
eltekintve — nem tintettik fel ezeket, a konnyebb atlathatdsdg kedvéért. A rendelet szdvege viszont
pontosan leirja az ezekkel kapcsolatos szabalyokat. Az épitési vonal és az épitési hely fogalma
kiilondsen a kisvarosias, illetve az Ujonnan beépll6é vagy jelentés mértékben atépilé terileteken
valik jelentdssé.

Egyedi épitési helyként értelmezend6 szabdlyozasi elem az egykori Tancsics Bérgyar tombjén a
magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet (Epitési hely Mh).
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1.5.4. Kozteriiletek szélesitése (szabalyozasi vonalak)

A terv az alabbi utcdk mentén tesz jelent&sebb beavatkozast igényl6 utcaszélesitési javaslatot:

1. VAci at: az |. rendd f6ut szélesitése mar évek Ota tervezett. A 18/2014. (VI. 27.) Kt.
rendelettel jovahagyott KSZT-ben az Ut tervezett szélessége 35 m volt, a 2015-6s TSZT ezt a

teriiletet (a terlletfelhasznalasi egység teriletébdl kiindulva) mar ,,csak” — a korabbi févarosi

terveket figyelembe véve — 30 m-ben allapitotta meg. A véleményezésre kikildott

szabalyozasi terv — minimalis korrekcidkkal — a 2015-6s Uj f6varosi terv szerinti szabalyozasi

vonalakat tartalmazhatta. A 2017. decemberi TSZT/FRSZ mddositassal a Vaci Gt szabalyozasi

szélessége — ismét — 35 m lett (b6vebben lasd.: 1.2.3. fejezet), ezzel a 2014-es KSZT szerinti

jogfolytonossag biztositott.

2. Baross utca: a varosrész féutcdja igen valtozé szabalyozasi szélességli, azonban hosszu tavon

célszer(i az utca — jelent6ségéhez mért — szélesitését végrehajtani. Ennek érdekében a

szabadlyozasi terv az utca Karolyi Istvan utca és Langlet Waldemar utca kozti szakaszan 20 m-

es, az utca ettdl északra esé szakaszan pedig — a lehetGségeket is figyelembe véve —

jellemz6en 15 m-es szélesitést irdnyoz elé.

3. Perényi Zsigmond utca és a Kisfaludy utca: a hatdlyos kerileti terveszkdzdkben rogzitett

lakéutcdk 16, illetve 18 méterre torténd kiszélesitése felllvizsgalatra kerilt. Az utcdk

szélesitésének végrehajtasa igen nehézkes (az elmult években csupdn 3 teleknél — 2 a

Perényi, 1 pedig a Kisfaludy utcaban — sikeriilt a telekalakitds). Az utcak szélesitése jelentGs

bontasokkal jar, sok telket érint. Az Onkormanyzat kérésére az Uj KESZ tovabbra is

tartalmazza a korabbi szabalyzasi vonalakat.

A fent leirtak mellett néhany kisebb telekhatar korrekcidjat is tartalmazza a szabalyozasi terv:

. Megyeri Ut — Szusza Ferenc Stadion telke

. Vasvari Pal utca — Finombd&rgyartd Rt. telephelyének telke (kordbbi iparvagany miatt
kialakult telekbeharapds megsziintetése)

. Perényi Zsigmond utcai lakdtelep tombtelkének megsziintetése

. Labdaveré utca UTE Stadion menti szakaszanak megsziintetése a kialakult allapotnak

megfelel6en

. Labdaveré utca — Mildenberg koz Osszekotés kiszabalyozdsa a kialakult allapotnak

megfelel6en

. Karolyi Istvan utca Vaci Ut-Baross utca kozti szakaszdnak szélesitése (20 m) a hatdlyos

KSZT alapjan
o a Baross utca menti 74233/1 hrsz-U telek szabalyozasa koztertletként

1.6.A VAROSSZERKEZET ALAKITASA

1.6.1. A varosszerkezetet meghatarozoé uthalézat

A Karolyi varosnegyed kiépllése a XIX. szazad végén kezd6dott meg, az egykori megyeri sz6l6k

terliletének igénybe vételével. A varosrész szerkezetét a mar akkor is létezé dil6ut, a mai Baross utca

hatdrozta meg. A kiépil6 utcakat erre az Utra merélegesen alakitottak ki, ezek futottak ki a Vaci atig,

illetve az Attila utcaig. A Megyeri Ut is merdlegesen keresztezi ezeket a — tobbnyire igen keskeny —
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utcakat, vonalvezetése pdarhuzamos a Baross utcdéval. A varosrész torténelmileg kialakult
varosszerkezetének alapjait nem lehet — de nem is kell — megvaltoztatni, kisebb-nagyobb
korrekcidkat, rehabilitacios jellegl beavatkozasokat azonban javasoltunk.

A kialakult utcahalézat elemeinek nagy része igen sz(ikos, ehhez kell alkalmazkodni a beépités
intenzitasanak szabalyozasaval, valamint az egyes utcak szerepkorének — és ehhez kapcsoléoddan
kialakitasanak — differencialasaval. A beépités intenzitdsanak elfogadhaté mértékét az egyes épitési
Oovezetekben meghatdrozott paraméterek betartdsa biztositja.

Az egyes utcak szerepkorét részben Budapest FGvaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) hatarozza
meg, az aldbbiak szerint:

] I. rend(i f6Ut: Vaci ut
) II. rendd féutak: Megyeri ut, Foti ut

A szabdlyozasi tervben kijeloltik azokat a tovabbi ,kerileti jelent6ségli kozutakat” (kiszolgald és
gy(ljt6utakat), amelyek —a varosszerkezeti helyzetiiknél fogva — alkalmasak arra, hogy a varosrészen
belili, illetve a varosrészek kozotti forgalmat lebonyolitsdk. (Az egyes utak szerepkoérét az 1.11.
fejezet tartalmazza.)

A fentiek szerinti utcahalézat a vdrosrész terlletét tobb ,szeletre” osztja, amelyen belil a
jelent6sebb forgalmi szerep nélkili — és tobbségiikben keskeny — utcdk forgalomcsillapitott
Ovezetként alakithatok ki, esetenként akdr vegyes haszndlatu utfelllettel, egyiranyd forgalmi
renddel, egyedileg tervezett utcaburkolattal, névényzettel (, Tempo 30" dvezet).

1.6.2. A Szusza Ferenc Stadion és kérnyezetének fejlesztése

A vérosrész sajatossagat — szinte emblematikus elemét — jelenti az UTE sporttorténeti jelent&ségl
stadionja. A stadion és a hozza kapcsolddd létesitmények abszolit értelemben ugyan jelentGs
terliletet foglalnak el a varosrészben, ennek ellenére beszoritott, szlikds helyzetben vannak.
Hidnyoznak a parkolasi lehet6ségek, a flives palyaktdl eltekintve semmiféle zoéldfelllettel nem
rendelkeznek, bdvitési lehet6ségek gyakorlatilag nem 4dllnak rendelkezésre. A szomoru jelenlegi
helyzet ellenére a stadion tagabb kornyezete viszont jelent6s fejlesztési potencidllal rendelkezik,
,koszonhet6en” az alulhasznositott — vagy egyaltalan nem hasznositott — (egykori) (izemi
terlileteknek. Ezeknek a terlleteknek a tervszerd, tudatos fejlesztésével a stadiont és kornyékét akar
orszagos jelentdségli sportk6zpontta lehet fejleszteni. A javasolt fejlesztés a Megyeri Ut — Irdnyi
Daniel utca — Labdarugd utca — Filek utca — Baross utca — Mildenberger utca — Labdarigo utca —
Kisfaludy utca altal hatarolt terlletre terjed ki. A szabdlyozdsi terv ennek a fejlesztésnek kivanja
megteremteni a varosrendezési feltételeit azzal, hogy a fenti terlileten bellil a sportolashoz,
rekreaciéhoz kapcsolddé létesitmények elhelyezésének biztosit prioritast, az aldbbiak szerint:

A Szusza Ferenc Stadiontdl északra fekvd, a Megyeri Gt — Iranyi Daniel utca - — Labdardgé utca altal
hatdrolt tombben ,stratégiai” cél a volt Vagohid teriiletének bekapcsolasa a fejlesztésbe, annak
atjarhaté ,sportparkka”alakitasa. A teriileten tobb védelemre érdemes épiilet taldlhatd, amelyek
funkciévaltassal valé megtartasa Uj szinfoltot jelenthet a vdrosrészben. A megmaradé épiletek
mellett Gjabb épliletek épitése is lehetséges, példaul szallasfunkcioval, amelyek nemcsak
szallodaként, hanem akar nyari ifjusagi taborozasként is hasznosithatdak. A teriileten tovabbi kisebb
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méretl sportpalydk elhelyezése is lehetséges. A tombon belil jelentés mennyiségl parkoldhely is
elhelyezhets, a Megyeri ut felSli oldalon pedig park alakithatd ki, amely példdul a hires uUjpesti
sportoldk szobrait tartalmazhatna (,,Hires Ujpesti sportolék parkja”).

A Szusza Ferenc Stadiontdl keletre, a Fiilek utca — Baross utca — Mildenberger utca — Labdarigé utca
altal hatarolt tomb nagy részét az UTE edzGpalyai foglaljdk el, a Baross utca melletti teriletrész
azonban még hasznositasra var. Itt tovabbi sportpalydk, fedett csarnokok, szdllas-jellegli épiletek
helyezhet6k el, de a teriilet (egy része) akar kozparkként is megtarthatd, hozzdjarulva ezzel a
varosrész zoldfellleti hidnyanak enyhitéséhez.

A Szusza Ferenc stadiontdl délre fekv6, a Megyeri Ut — Kisfaludy utca — Labdarigd utca altal hatarolt
terlilet nagy részét jelenleg Gizemi létesitmények foglaljdk el, a teriilet jelent6s része alulhasznositott.
A terileten jelents mennyiségli parkoléhely helyezhet6 el, a kerlleti védelem alatt allé ,,ejt6torony”
megtartdsa mellett.

A beépitési terv a VAci Ut és Megyeri Ut talalkozasanal egy magasabb, épitészetileg hangsulyosabb
épllet elhelyezésére tesz javaslatot. A jelenleg hidnyzdé térfalak miatt a keresztezGdés jelenleg
»Szétesik”, ezért is lenne fontos, valamilyen irdnypontként szolgdld épiilet elhelyezése a helyszinen. A
Vaci Ut menti, jelenlegi felszini parkold helyén pedig lehet&ség nyilhat 6nallé parkoldhaz Iétesitésére.

Megjegyzés: A kornyezetalakitasi terv egy tavlati jov6képet felvazold koncepcionalis tervezi javaslat,
amelynek elhatdrozésai nagyobb tavlatban a megbizé Onkormanyzat &ltal is tdmogatott. A KESZ
id6tavljdban torténé megvaldsitdsat azonban jelentésen befolyasoljak a tulajdonviszonyok, igy a
KESZ-be nem keriilhetett be a javaslat minden eleme.
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1.7.AZ EGYES EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

Az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek jobb értelmezhetGsége céljabdl Ovezeti tervlapot is
készitettiink, amit jelen dokumentacié 1. melléklete tartalmaz.

1.7.1. A teruletfelhasznalas alakitasa

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Karolyi Varosnegyed varosszerkezeti
egység terliletén az aldbbi beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg:

. Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésd lakéterilet (Lk-1)

. Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé beépitési lakdteriilet (Lk-2)

. Mellékkodzpont terilete (Vt-M)

. Intézményi, jellemzGen zartsorud beépitésd terilet (Vi-1)

. Intézményi, jellemzGen szabadonalld jellegd teriilet (Vi-2)

. Gazdasagi, jellemzen kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz-1)

. Gazdasagi, jellemz&en raktdrozasra és termelésre szolgald terilet (Gksz-2)
. Nagykiterjedést sportolasi célu teriilet (K-Sp)

Budapest FSvaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Kertvaros teriiletén az aldbbi beépitésre
nem szant teriletfelhaszndldsi egységeket kilonbozteti meg:

. Kozlekedési teriiletek: 1. és 1I. rend( f6ut (KOu)
o Zoldteriletek (Zkp)

A beépitésre szant épitési dvezeteket, illetve a beépitésre nem szant ovezeteket kotelezé jelleggel a
TSZT altal meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek alapjan kell kijel6lni. Ezért az Ovezetek
meghatarozasanal tobb esetben is el6fordult ,latszélagos logikatlansag”. Példaul meglévs és
hosszutdvon is megmaradd lakdterileteket (lakételep) intézményteriiletbe sorolt at, a Baross utca
mindkét oldalan korabban intézményi Ovezetbe sorolt teleksor zartsoru kisvarosias lakoterilet
kategdridba kerilt, a Karolyi Sandor Kdrhaz — Varosi Kdorhaz Baross utcai telephelye a korabbi
kiilonleges egészségligyi teriletfelhaszndldsu Ovezet helyett ,sima” Vi-2 kategdriat kapott. Az
aldbbiakban — a teljesség igénye nélkil — néhany példat mutatunk be az emlitett teriletekre:

UKVSZ, KSzT FRSZ
A T PR LD

A Perényi Zsigmond utcai hdrom lakdépiiletet magdba foglald uszotelkes tombtelek teriilete a
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koradbbi telepszerii lakoteriileti 6vezetbdl Vi-1 jeldi intézményteriiletként tervezett.
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A Kdrolyi Sdndor Kérhdz - Vdrosi Kérhdz Baross utcai telephelyének teriilete.

A varosrész teriletfelhasznalasat az erés ,mozaikossag” jellemzi. A teriilet nagy részét lakéteriletek
és gazdasagi terlletek foglaljak el, gyakran keveredve egymdssal, amely sok esetben komoly
fesziltségek forrasa is lehet. A fejlesztés iranyanak meghatarozasakor altalanos elvként fogalmaztuk
meg, hogy a kornyezetben (tdmbben, utcdban) dominans teriletfelhasznalast kell iranyadénak
tekinteni. (Vagyis a lakoéterileti fejlesztést domindns lakdkornyezetben, a gazdasagi tevékenység
fenntartasat dominans munkahelyi kornyezetben.) A gazdasagi (munkahelyi) tertleteknek tehat
tovabbra is jelent6s szerepe marad a varosrészben, de kizardlag olyan tevékenységet folytathatnak,
amely nincs karos hatassal a lakékodrnyezetre, az ott lakdk egészségére.
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A gazdasagi (volt ipari) telephelyek nagy részénél a TSZT fokozatos atalakuldssal szamol, elsGsorban
kereskedelmi, szolgaltatd teriletté. (Ezeket a terlileteket a TSZT — a jelenleg rajtuk folyd termelési,
vagy raktarozasi tevékenység ellenére — jellemz6en ,vegyes” Ovezetbe sorolta.) A vart atalakuldsi
folyamat azonban bizonydra lassu lesz, és er&sen fligg a varosrész felértékel6désétdl, vagyis a
mindenkori piaci helyzetétél. Eppen ezért ezeken a teriileteken a kdrnyezetet nem zavaré termelési
vagy raktdrozasi tevékenységet tovabbra is megengedhetének tartjuk mindaddig, amig konkrét igény
nem merUl fel az adott telephely mas célu hasznositdsara.

1.7.2. Az épitési 6vezetek jele (6vezet kodja)

Ujpest — Karolyi varosrnegyed teriiletén alkalmazott épitési dvezeteket kddjai az aldbbiak szerint
alakultak:

. a Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatarozott
teruletfelhasznalasi egység jele, (pl. Lk-1/C1-C1/01),

) keruleti azonositd kéd (CAv-0/00),

. varosrészi azonosité kéd  (pl. LI/1-4/01),

. varosrészi (épitési) Gvezeti, dvezeti azonositd sorszam vagy betdjel (pl. (1/1-1/1)

1.7.3. Lakoéteriletek

1.7.3.1. Kisvdrosias, jellemzéen zdrtsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

Lk-1/1V-4/1 és Lk-1/I1V-4/5 jelii épitési 6vezetek

Az Lk-1/IV-4/1 jelii épitési dvezet a Foti Gt menti, az Lk-1/1V-4/5 jel(i épitési dvezet pedig a Megyeri Ut
és a Baross utca mentén elhelyezkedd telkek épitési dvezetei. Az itt talalhato telkek jelenleg féként
lakdsokat tartalmaznak, de — fontos kozlekedési utvonalak menti fekvésiiknek kdszonhetéen — egyre
tobb kereskedelmi, szolgaltatd, irodai funkciot is befogadnak. A funkcionalis sokszinlség eldsegitése
érdekében a szabdlyozas ezeken az ingatlanokon magasabb beépitettséget, szintterlleti mutatot és
beépitési magassagot enged meg, ezzel szemben a lakéfunkcid bizonyos mérték( korlatozasaval is él,
elsGsorban a jelent6s kdzlekedési kornyezetterhelés miatt.

Lk-1/1V-4/2 jel(i épitési ovezet

A varosrész lakoteriletének nagy részét lefedS épitési ovezetet eltéré méretl — tébb helyen igen
kisméretl — telkekbdl allé tombok jellemzik, melyek beépitése jellemzéen foéldszintes. A tombdket
hatdroldé utcak altalaban keskenyek, szélességiik jellemzéen 8 és 12 m kozott valtakozik. A telkek
tulnyomoé része szabadlyos, kozel téglalap alakud, amelyen az épiiletek — egy-két kivételtdl eltekintve —
az utcavonalon, zartsorian/hézagosan zartsorian helyezkednek el. Gyakoriak a telekbe mélyen
benyulé oldalszarnyak, az L és az U alaku beépitések. A szik belsé udvarokra nézé lakasok nagy része
nem felel meg az egészséges lakokornyezettel szemben tamasztott korszer(i kovetelményeknek, igy
ezek fokozatos megsziintetését, a telkek mas jellegli atépitését kell megcélozni.

A terilet jov6képének meghatarozasanal tébb valtozatot vizsgaltunk meg. Elvben elképzelhetGnek
tlinhet az utcak légtéraranyanak javitdsa azaltal, hogy az Uj épitéseknél elGkert |étesitését irjuk el6, ez
a megoldas azonban csak a mélyebb telkek esetében lenne alkalmazhaté. Ebben az esetben viszont
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az atalakulas — feltehet6leg tobb évtizedes — idGszakdra rendkiviil rendezetlen, zaklatott utcakép
alakulna ki, igy ezt a megoldast elvetettiik. A jelenlegi beépitési vonal megtartasa viszont (magassagi)
hatart szab a bdvitési lehet&ségeknek, mivel a fejlesztésnél figyelemmel kell lenni az utcak légtér-
aranyaira. Ennek elemzésével az egyes épliletek maximadlis beépitési magassagat
(parkanymagassagat) 8,0 m-ben javasoltuk meghatarozni, ami alapvetéen pince + 2 teljes érték(
szint, vagy pince +1 teljes értéku szint + 1 tetGtéri szint megépitését teszi lehetévé.

2. abra: Epitési hely — rendeletértelmezd minta-témb

Az épitési hely az utcai telekhatarra (épitési vonalra) allitott merélegesen mérve 15 méterig, valamint
a 15 méteren tul — ahol azt a szabalyozasi terv jeldli — a ,telek be nem épithetd része” elemmel jel6lt
telek szélességének 50%-a lehet. A 30 m-nél mélyebb telkek esetében a hatsé telekhatartol mérve
egy 10 m-es be nem épithetd sav keriilt kijeldlésre. igy — ahol azt a telekmélység engedi — a témb
belsejében fokozatosan egy 20 m széles, beépitetlen sav alakul majd ki. (A 30 m-es mélységet el nem
éré telkek esetében a hatsdkertnél az OTEK altal elSirt tavolsagot kell tartani.) Felmeriilt, hogy elé
lehetne irni a hatsé szarnyak telken belili helyzetét is, annak érdekében, hogy az itt |étesll6
épliletszarnyak a telekhataron tlzfalak mentén csatlakozhassanak. Ezt a gondolatot azonban
elvetettik, a ,tulszabdlyozas” hibajat elkeriilendd. Vagyis ennek a kedvezd megoldasnak a valasztasat
az épittetSk/tervez6k jozan megitélésére bizzuk. Amennyiben egy témb egységes koncepcié alapjan
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épul at, a szabdlyozas nem tiltja akar mindkét oldali telekhataron egy-egy keskenyebb épiiletszarny
kialakitasat sem, ha a szomszédos beépitéshez torténd csatlakozds azt indokolja, vagy megkivanja.

Meghataroztuk az egy telken belll elhelyezhet6 lakdsok szamat is, annak érdekében, hogy a terilet
terhelése (pl. gépkocsi-forgalom) elviselhets legyen. A lakdsszam a telek méretéhez igazodik ugy,
hogy minden 90 m’, saroktelek esetén 60 m?* telekteriilet utan 1 lakas létesithets. (Egy 800 m*-es
telek esetében példaul ez a szabaly 8 lakas elhelyezését teszi lehetévé.)

Az éplletek épitészeti megjelenésére vonatkozdan csak a leglényegesebb szempontok rogzitésére
szoritkoztunk. A tet6vel kapcsolatos (korabbi) elGirasok nagy része (tet6forma, hajlasszog, teté6fedés
anyaga, stb.) az illeszkedés témakorébe tartozik, amelynek szabdlyozasa a telepiilésképi térvény
alapjan készitend6 Uj kerileti rendelet — és a hozzatartozo ,Telepilésképi arculati kézikbnyv”
feladata lesz. Jelen szabalyozasi tervben ezzel kapcsolatban csupdn az utcavonallal parhuzamos
tetégerincet irtuk el6, ami a kisvarosias jellegli zartsoru beépités alapvetd jellegzetessége.
Megvizsgaltuk azt is, hogy — a 15 m-es épitési hely teljes mérték(i kihasznalasa esetén — a tetégerinc
magassaga nem eredményez-e aranytalan épliiletet. A mellékelt dbran mutatjuk be, hogy a keskeny
utcdban adddo rélatas mellett ez a probléma nem all fenn.

75m

150m

Teté képe

75m

Homlokzat képe

120m

3. dbra: Légtérarany - homlokzatkép

Lk-1/1V-4/3 jelii épitési 6vezet

A varosrész teriiletén tobb utcaszakaszon is apré telkek alakultak ki, melyek mélysége sokszor a 20
m-t sem éri el.. Ezért ezeken az ingatlanokon nagyobb beépitési lehet&séget (50%-ot) biztositottunk
annak érdekében, hogy lakas célu hasznalatukat tovabbra is lehetévé tegyik.

Az egy telken belil elhelyezhetd lakasok szamat, és az épliletek épitészeti megjelenésére vonatkozd
elGirdsokat az Lk-1/IV-4/2 6vezet el6irdsaihoz hasonldan allapitottuk meg.
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Lk-1/1V-4/4 jelii épitési ovezet

Az épitési dvezetbe a lakossag alapfoku ellatdsat szolgdld, és hosszutdvon is megmaradd intézmények
teriiletét soroltuk:

) Labdarigo u. 24. alatti bolcséde
. Berzeviczy Gergely Kozgazdasagi és Kéttannyelv( Kilkereskedelmi Szakkozépiskola és

Gimndazium (Baross u. 72.), Jézus Szive templom (Baross u. 70.)
) Ambrus Ovoda (Ambrus Zoltan u. 2-4.)
J Id6sek Otthona (Béla u. 18.)

Az intézményteriletek kialakultnak tekinthet6k. A terv a meglévs intézmények fejleszthetGségét
tovabbra is biztositja. Az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal igyekeztiink a terileti jellemzGket
(illeszkedés) és a telek lehetGségeit is figyelembe véve a legkedvez6bb paramétereket meghatarozni
ezeknek a telkeknek.

1.7.3.2. Kisvdrosias, jellemz6en szabadondllé jellegii lakoteriilet (Lk-2)

Lk-2/1V-4/1 jel(i épitési 6vezet

Az épitési ovezetbe a Juharliget lakdpark keritéssel korilvett teriilete tartozik. A laképarkban az Attila
utca mentén F+2 szintes sorhazak, a telek belsejében F+3, F+4 szintes tarsashazak helyezkednek el
szabadondll6 mdédon. A lakdpark kialakitdsa rendkivil kulturalt, beépitése kialakultnak tekinthetd,
bar északi irdnyban torténé bévitése, vagy hasonld karakter(i Uj lakéteriilet kialakitdsa még
elképzelhetd (varhato).

Lk-2/1V-4/2 jelii épitési ovezet

Az épitési 6vezet a Perényi Zsigmond utca két oldalan elhelyezkedé kis lakdtelepet tartalmazza. Az
F+3 szintes lakdépiiletek nem uszételkeken allnak, hanem — a laképarkokhoz hasonldéan — sajat
telken, amelyek viszont nincsenek elkeritve. A lakotelep beépitése kialakultnak tekinthetd, azonban a
szabalyozasi paraméterek lehetfséget biztositanak az egyes épuletek 6nallo telkesitésére.
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1.7.4. Vegyes teriiletek: Mellékk6ézponti teriiletek

A Vaci Ut — Kérolyi Istvan utca — Attila utca — Vaci ut altal hatarolt témb (egykori Tancsics BGrgyar
témbje) — a korabbi kdzponti vegyes teriletfelhasznalasi kategériabdl — mellékkdzponti tertletként
tervezett a tovdbbiakban. A tombre 2005-ben a Schomer Urbanconsult Kft. részletes szabdlyozasi
tervet készitett, amelyet — a jelen dokumentum készitésekor aktudlis jogszabalyi kdrnyezetet, és a
lehetSségeket figyelembe véve — kisebb korrekcidkkal a KESZ tovabbéltet.

KSZT 2005 (Schomer Urbanconsulting Kft.)
, ey o
(1S /R

A kordbbi terv elfogaddsa ota eltelt tobb mint 10 év alatt a teriileten bekdvetkezett valtozasok
(végrehaijtott telekalakitasok, megépiilt lakohazsor) és az ujabb funkcionalis igények miatt a korabbi
harom Ovezet helyett négy 6vezetet jeloltlink ki (az elkészilt lakdhazak és a Jozsef Attila utca menti
védett és védelemre javasolt, els6sorban kulturdlis funkcidk befogadasara alkalmas teriletrész
azonos épitési Ovezetbe volt sorolva). A teriilet Ovezetei tehat az alabbiak szerint alakulnak:

Vt-M/IV-4/1 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Vaci Ut és a tervezett Wolfner utca kozé esd teriiletsavot fedi le. (Az utca telke
mar megvan, de még nincs fizikalisan kiépitve). Az Ovezet északi és déli oldala mar beépitett,
nagyobb, kdzépsé része jelenleg még Ures, fejlesztésre var. A teriilet elsésorban irodaépiletek
elhelyezésére alkalmas. Az épitési Ovezetben a lakdfunkcid kialakitdsa nem megengedett.

Az Ovezet teriiletének beépitésekor a Liszt Ferenc utca meghosszabbitasaban tervezett gyalogos
atkozlekedést tovabbra is kotelezéen biztositani kell a terileten (legaldbb 10 m szélesség(i passzazs
vagy épliletkoz biztositasaval).

A zartsordan szabdlyozott Ovezet teriiletén az épitési vonal megegyezik a szabdlyozasi vonallal
(koztertleti telekhatarral), ahol az éplletet a szabalyzatban rogzitett eltérésekkel lehet elhelyezni
(épuletkdz, hatraléptetés a homlokzat 40%-an megengedett).
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Az épitési 6vezetben a terepszint alatti beépités zaréfodémét, illetve épitészeti koncepciétdl fliiggben
a foldszinti és 1. emeleti lapostetds éplletrészeket intenziv (félintenziv-, vagy intenziv) zéldtetéként
kell kialakitani.

Vt-M/IV-4/2 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Wolfner utca és az Attila utca kdzotti, még be nem épitett tdmbbelsd terilete. A
teriiletre jelen szabalyozasi terv készitésével egy idGben késziiltek az épitészeti tervek a Hajnal
Epitész Iroda Kft. (Hajnal Zsolt épitész vezetésével) gondozasdban, a 2005-0s szabdlyozasi terv
alapjan. A teriileten vegyes funkciéju épiletek — lakds, iroda,
Uzletek — kialakitasa tervezett, amelyek a Liszt Ferenc utca
meghosszabbitasaban  kialakitott (k6zhaszndlatra  atadott)
sétdny, illetve tér koré szervezddnek. Ez a sétany és tér hivatott
biztositani a telepulésfejlesztési koncepcidéban és az ITS-ben is
rogzitett funkciondlis és vizualis kapcsolatot a varoskdzpont és a
Duna-part kozott. A févarosi — és a kordbbi kerileti — tervvel
o6sszhangban a tombben magashaz elhelyezésére is lehetGség
van (engedett). igy a 2016-os épitészeti koncepcié 4 db, 55 m

magas® éplilet is tervez az e célra kijelolt épitési helyen belil.

4. dbra: FRSZ kivonat: Egyes teriiletek

L . A terv — a f6varosi tervnek megfelel6en — az Attila utca menti
beépitési magassaga és o L e )
magasépitmények szamara a kijelslt ~ 0€€Pités parkanymagassagat 14,5 m-ben hatdrozza meg (az utca

teriiletek 1:1-es légtéraranyanak biztositasa miatt).

A folyamatban lév6 épitészeti tervezési munka is sziikségessé tette a kordbbi szabdlyozdsi terv
teriiletre vonatkozo elGirasait tovdbbra is alkalmazni az 6vezetben.

4
7035024

015

70253

METRODOM
HAJNAL

70.7%’

TETOFELOLNEZET

5. abra: A teriileten tervezett beépités helyszinrajza (Hajnal Epitész Iroda Kft. — 2016)

> A KESZ a févarosi tervek modositasaig 45 méter legmagasabb pontot hatarozhatott csak meg. A févarosi
tervek modositasanak elfogadasaval a korabban szerzett jogok az Uj szabalyozassal is biztositottak. (lasd. 1.1.3.
fejezet). A moédositassal a KESZ 34.§ (2) bekezdés a) pontja, valamint a ga) és gh) pontokban elirtak
médosultak.

41



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

Vt-M/IV-4/3 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Karolyi Istvan utca mentén megépilt F+4 szintes lakdéplletek egyittesét
tartalmazza. Az Ovezet beépitése kialakult, azon Ujabb épiiletek elhelyezése nem lehetséges.

Vt-M/1V-4/4 jelli épitési dvezet

Az épitési ovezet déli részét a volt bérgyar — jelenleg hasznalaton kiviili, kordbban kulturalis
funkcidknak otthont adé — védelemre javasolt éplletei, és a volt Brody Imre Gimnazium — jelenleg
szintén hasznalaton kivili és sajnos igen rossz allapotban Iév6 — miiemléki védelem alatt all6 épiilete
foglalja el. Cél a védett épiiletek — tovabbra is — elsGsorban kulturalis, vagy igazgatasi/iroda funkcioju
hasznositdsa. A teriilet beépitése kialakult, a funkciévaltas kapcsan felmeril6 — az Uj funkcidkhoz
szorosan kapcsolédd — bdvités megengedett (természetesen az épuletegyittesekhez illeszkedd
madon).

1.7.4.1. Intézményi, jellemzéen zdrtsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

Vi-1/1V-4/1 és Vi-1/IV-4/2 jelii épitési 6vezetek

Az épitési Ovezetek a Vaci ut menti telkek épitési dvezetei. A Vaci utat kiséré telkek funkcidja jelenleg
heterogén; jelentds szamu lakds (lakdépiilet), de irodak, Uzletek, m(ihelyek is nagy szdmban
taldlhatoak itt. A szabdlyozasi terv hosszabb tavon a Vaci Ut jelentGs atalakulasaval szamol. Az
atalakulast ,elésegitheti” a Vaci Ut tervezett szélesitése is, amely az Arpad Gt és a Vérdsmarty utca
kozotti szakaszon a keleti oldal szabalyozasat is szlikségessé teszi (30 m-es szabalyozasi szélességgel).
A szabdlyozds eredményeként (is) el6készitett épitési teriileteken elsGsorban irodai, szolgaltato
tevékenységek megtelepedésére lehet szamitani. Az atalakulas elGsegitése érdekében a szabalyozas
ezeken az ingatlanokon magasabb beépitettséget, szintterlleti mutatdt és beépitési magassagot
enged meg; ezzel szemben az dvezetek terlletén a lakofunkcid kialakitasa korlatozottan engedett (a
foldszinten mindenhol, valamint Vaci ut felé néz6 10 méter széles épilet-savban (épilet-traktusban)
nem lehet lakast kialakitani). A kérnyezd kisebb utcak tehermentesitése és a Vaci Ut forgalmi szerepe
miatt az ovezetben a rendeltetésekhez sziikséges parkoldk 75%-at a f6rendeltetésl épiileten belll
kell elhelyezni.

Vi-1/1V-4/3 jelli épitési 6vezet

Az épitési dvezet a Foti Ut — Czuczor Ut — Tomori utca — VAaci Gt altal hatarolt témb északi részén, a
Foti Ut menti teleksort foglalja magaba. Az dvezet elSirdsai mindenben megegyeznek az Lk-1/1V-4/1
jelli 6vezet elGirdsaival. (Az 6vezet |étrehozdasat kizardlag a TSZT-nek valé megfelelés indokolta.)

Vi-1/1V-4/4 jelli épitési 6vezet

Az épitési dvezet Czuczor Ut, illetve a Tomori utca menti teriiletek épitési 6vezete, ahol az 6vezetre
vonatkozo 4ltalanos elGirdsok megegyeznek Vi-1/1V-4/3 jel(i épitési Ovezettel, azonban itt
alacsonyabb szintteriileti mutaté kerilt meghatdrozasra (a kornyezé lakéteriiletekhez vald
illeszkedés el6iranyozva).
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Vi-1/1V-4/5 jelli épitési ovezet

Az épitési Ovezet a Perényi Zsigmond utcai hdrom 7 /]
2 F /o

Uszotelkes lakoépliletet tartalmazé  beékel6dott N Sarnan JB
.. . . . T 108 ~ P, N7
tombtelek teriilete. A ,mini-lakdtelep” funkcidvaltasa 4 NP N/ s
- , .. e & i R %5 A/ ./
nem redlis és nem is indokolt. Javasolt — az A, Nl s/

() e y ”"”’3/":,\ NN % 0/

Onkormanyzat és a vagyonkezel$ hozzajaruladsaval — az VNN A
/7 & e Op

Uszdtelkek megsziintetése (az Ovezet paraméterei & R/ V i

épulet akar 6nallo telket kapjon). A tombtelket a lakdk "-,‘_'.\ V4 m”/’f}'
L g /; / &

jelenleg is sajat kertjikként hasznaljak, gondozzak, igy 11|V 4/1 . N/F

(legkisebb telekméret) lehetévé teszik, hogy a hiarom e, ,

indokolt a hasznalat , legalizalasa”.

74099

(Az Ovezet létrehozasat kizardlag a TSZT-nek vald %

megfelelés indokolta.) .
6. abra: a Vi-1/1V-4/5 jel(i épitési ovezet (KESZ kivonat)
Vi-1/1V-4/6 jelli épitési ovezet

Az épitési dvezet a Vorosmarty u. 14/a. és 14/b. szam alatt elhelyezkedd — szabadonalléan beépitett
— d6voda (két telek) épitési Ovezete. A két telek egyesitése javasolt.

1.7.4.2. Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2)

Vi-2/IV-4/1 és Vi-2/IV-4/2 jelii épitési dvezetek

A Vi-2/IV-4/1 és Vi-2/IV-2 jel(i épitési dvezetek a jelenleg jellemz&en termelési és/vagy raktarozasi

//////

.....

funkcidként tébb kisebb-nagyobb termeld Gzem és/vagy raktar m(ikodik rajtuk, de esetenként (f6leg
kereskedelmi, szolgaltatd) intézményekkel, sét lakdépiiletekkel is lehet talalkozni. Epiiletallomanyuk
mindsége és muszaki dllapota valtozé. A TSZT — ezen teriletek alulhasznositottsdganak okan —

fokozatos atéplilésiikre, atalakuldsukra szamit. A valdszintsithetd funkcié — az &talakulads
fokozatossdgara és a meglév6 infrastruktira kihaszndldsara figyelemmel — els6sorban iroda,

kereskedelem, szolgaltatas lehet, esetenként azonban ettdl eltéré funkcid — akar lakasépités is —
elképzelhetd. Az atalakulds elfogadhatd — esetenként idvozlend6 — irdnya lehet a munkahelyi jelleg
megtartdsa melletti funkciévaltds, a korszer( (hightech) technoldgia alkalmazasaval. Az atalakulas
soran az éplletek (egy részének) kicserélédése is varhato.

Az egykori Duna Cipdgyar éplletallomanyanak egy része alkalmas Uj funkcidk befogadasara, s6t
némelyikiik épitészeti értéket is képvisel. A teriilet rengeteg lehet6séget hordoz magdban, aminek
elsésorban a jelenlegi haszndlat (egy tulajdonos, de sok bérl6) szab gatat. A kdzel 6 hektaros tomb
legaldbb kelet-nyugat iranyd megnyitasaval (a szabalyozasi terven gyalogutként jeldlve) és a
tombbels6ben kialakithatd kézhasznalat céljara dtadott teriiletekkel szervesen kapcsolddhatna mind
a teriletet délIrél hatdrold Uj varoskdzpont, mind pedig az Ujpesti Duna-parton tervezett rekredcids
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funkcidkhoz. (A bérgyari tomb beépllése utan valdszinlsithetéen a témb az elsé helyen szerepel,
mint potencialis befektetési teriilet.) A kornyezd lakoteriletek folytatdsaként, azokhoz szorosan
kapcsolddva a teriileten a lakéfunkcio megjelenése (illetve a meglévé lakdéplletek kicseréldése) is
prognosztizalhato, ezért a szabalyzat ezt meg is engedi, de kizardlag a kérnyezd lakéutcak (Attila
utca, Karolyi Istvan utca és Langlet Waldemar utca) menti 50 méter széles teriletsavban.

7. abra: Az egykori Duna Cipdgyar és kornyezetének rekonstrukciéja (Diplomaterv: Marton Melinda - 2011)

A cip6gyari tombbel szomszédos, az Attila utca — Langlet Waldemar utca — Baross utca — Szabadkai
utca altal hatérolt tdmbben (Vi-2/IV-4/1 jel(i 6vezet) jelenleg kisebb telephelyek és két foldszintes
lakdéplilet talalhatd. A terlilet — nagysaga miatt — tartalékteriletet jelenthet valamely kozcélu
(jelenleg még nem ismert) funkciét ellatd intézmény elhelyezése céljara. A tomb belsejében be nem
épithetd teriletet jeloltiink ki, amelyen — a funkcidk atalakuldsaval parhuzamosan — egy kb. 0,5 ha
nagysagu kozpark, vagy kozhasznalat céljara megnyitott zéldterilet alakithato ki (a gyalogos feltaras
az Attila utca feldl biztosithatd). A park nagyban hozzéjarulhat a varosrész zoldfeliileti ellatottsaganak
javitasahoz. A kozcélu szandék magvaldsitasat eldsegitendd, az épitési dvezetben dnkormanyzati
el6vasarlasi jog alapitasa javasolt.

A fent leirt atalakuldsokhoz komoly befektet6i szandék és jelentds t6ke sziikséges. A konkrét szandék
megjelenéséig a terileten folyd gazdasagi tevékenység megengedett, természetesen a kornyezet-
védelmi szempontok messzemené figyelembevételével.
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Vi-2/IV-4/3 és Vi-2/IV-4/4 jel(i épitési ovezetek

Az épitési Ovezetek jellemz6en a lakossag kozvetlen ellatasat szolgald meglévé és hosszu tavon

.....

tér el egymastol.)
Az épitési 6vezetekbe az alabbi intézmények tartoznak:

. Nagyboldogasszony templom és a hozzd tartozé egyhdzi intézmények (Don Bosco)

. Ujpesti Brédy Imre Gimnazium (volt Langlet Waldemar utcai &ltaldnos iskola helyi
védelem alatt all6 épliletében)

. Févarosi Onkorményzat Idések Otthona (a korszerli, szinvonalas létesitmény
megvaldsitasaval az intézményterilet kialakultnak tekinthetd)

Vi-2/1V-4/5 jelii épitési dvezet

.....

telkét foglalja magdba. Az intézményteriilet kialakultnak tekinthets, azonban atépilése esetén a
telken a lakasépités nem megengedett.

Vi-2/IV-4/6 jelli épitési 6vezet

Az épitési Ovezet az Irdnyi Daniel utca és a Megyeri Ut sarkdn talalhaté — 6nkormanyzati tulajdonu —
telek terilete. Az UTE stadion fejlesztési javaslata szerint (1.3.2. fejezet) a sportkézpontot kiszolgald
parkolasi létesitmény (parkolohaz, parkoldlemez) tervezett a terileten. Ideiglenes felhasznalasként a
terlileten szintbeli parkold is elhelyezhetd.

Vi-2/IV-4/7 jelli épitési 6vezet

Az épitési 6vezet az Irdnyi Daniel utca és a Labdarugd utca sarkdn taldlhato teriilet épitési 6vezete. Az
Ovezet nyugati telkén meglévé lakdépllethez épitészetileg illeszkedd Gjabb lakdéplilet(ek) és/vagy az
UTE sportkézpontjat kiszolgald szallasjellegl 1étesitmények helyezhetdk el.

Vi-2/IV-4/8 jelli épitési 6vezet

Az épitési 6vezetben — a volt Vagdhid értékes épiileteinek megtartasaval és hasznositasaval — az UTE
sportkdzpontjahoz kapcsolddo funkcidk (sportpdlyak, szallas-jellegli épliletek, irodak) helyezheték el.
Az (j éplleteknek illeszkednitk kell a Vagdhid megtartott és felujitott védett éplleteinek l1éptékéhez
és karakteréhez, a régi és az Uj épileteknek Osszességiikben harmonikus épitészeti egyittest kell
alkotniuk.

Vi-2/IV-4/9 jelli épitési 6vezet

Az épitési Ovezetben 4 db F+1 szintes, tobblakdsos lakéépiilet helyezkedik el. Az épiletek
meglehetdsen rossz allapotban vannak, megtartasuk esetén felGjitasuk sziikséges. Uj épiilet(ek)
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épitése esetén az Ovezetre alkalmazott paraméterek lehetévé teszik a terilet beépitési
intenzitdsanak kismértéki novelését.

Vi-2/1V-4/10 jel(i épitési dvezet

Az épitési Ovezet az UTE edzGpdlyaitdl keletre, a Baross utca mellett helyezkedik el. Teriletén
els6sorban az UTE sportkdzpontjdhoz kapcsolédd fejlesztések megvaldsitasa javasolt (sportpalydk,
szallasok, stb.), de az 6vezet telkein a lakasépités is megengedett (Uj beépités esetén a Baross utca
mentén lakds kialakitdsa a foldszinten nem megengedett). Az Ovezet teriiletén egy kisebb —
kozhaszndlat céljara megnyitott — park kialakitdsa sokat javithatna a varosrész jelenleg rendkivil
alacsony szintd zoldfeliileti ellatasan (lasd. 1.3.2. fejezet).

Vi-2/1V-4/11 jel(i épitési dvezet

.....

telephelyként miikodik, de itt talalhaté a kerileti biopiac is. A teriilet egésze Gsszességében
alulhasznositott — annak ellenére, hogy jo allapotu épiletek is taldlhatdk rajta —, ezért fokozatos
atépulésére, atalakulasara lehet szdmitani. Az atalakulds elsésorban a kereskedelmi, szolgdltato
irodai funkcidk megerGsodését jelentheti. A terllet — nagysaga miatt — tartalékteriletet jelenthet
valamely kozcélu (jelenleg még nem ismert) funkciét ellatd intézmény elhelyezése céljara. Ez utdbbi
okbdl az épitési 6vezetben lakdsok (lakdépiiletek) elhelyezése nem engedett. A kozcéli szandék
magvaldsitasat elGsegitendd, az épitési Ovezetben 6nkormanyzati elGvasarlasi jog alapitasa javasolt.

Vi-2/IV-4/12 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet az Attila utca és a Schweidel utca sarkan talalhaté telkeket fedi le. Az Gvezet Attila
utca fel6li részén egy F+3+tetbtér-beépitéses, j6 allapotu (feldjitott, karbantartott) lakdépilet
taldlhato, a telken belil kialakitott két nagy, foldszintes gépkocsi-taroléval. Az 6vezet nyugati részén
(a lakoépllet ,mogotti” teleken) taldlhatdé kisebb telephely atépilésére lehet szamitani,
kereskedelmi, szolgaltaté funkcidval, de a teriileten a lakéfunkcid megtartdsa, tehat uj laké, illetve
lakdsokat tartalmazo vegyes rendeltetési épllet épitése is elképzelhetd.

Vi-2/1V-4/13 jel(i épitési dvezet

Az Ovezet telkei jelenleg jellemz6en foldszintes lakdépuletekkel — hézagosan zartsord mdodon —
beépitettek (az 6vezet beépitésének karaktere megegyezik az Lk-1/1V-4/1 és 2 jel( lakdterileti
ovezetekkel, azonban a TSZT intézményteriiletbe sorolta 6ket). A jelenlegi hasznalat megvaltoztatdsa
csak abban az esetben lenne indokolt, ha a teriiletek egészének egységes atépitésére vonatkozdan
merilne fel tdmogathatd beruhazai szandék, ami viszont nem valdszin(sithet6.

Vi-2/IV-4/14 jelii épitési 6vezet

Az épitési dvezetbe a Karolyi Sdndor Kérhaz — Varosi Korhaz telephelye tartozik, melynek beépitése
kialakultnak tekinthet6. A szabdlyozads a meglévé koérhazi funkcidk megtartasa és fejleszthet6sége
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mellett lehetGséget biztosit a terllet — akar részleges — funkcidvaltasara is: a terileten alapfoku
oktatdsi, nevelési funkciok is elhelyezhet6ek (tehat az intézményi terilethaszndlat tovabbra is
fenntartott, lakéfunkcid a terlleten nem megengedett). Az intézményterilet jelent6s zoldfelllettel
rendelkezik, melynek megdvasa a cél, az Uj funkcidhoz igazodd mdédon javasolt az intézmény kertjét
kdzhasznalat céljara megnyitni (idGbeli korlatozassal). Ez a gesztus a kozosségi zoldfeliletekben
sz(ik6lkod6 varosrész lakoi szamara jelentds mindségi javulast eredményezhet.

Vi-2/IV-4/15 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Féti Ut és az Attila utca sarkan taldlhato - jelenleg még m(ik6dé - gazdasagi terilet
épitési Ovezete, ahol a meglévé f6 rendeltetést kiszolgdld, vagy meglévé 6nalld rendeltetési
egységként mdakod6 raktdrozasi funkciok — a szabalyzassal elGirdnyzott funkcidvaltasig —
megtarthatok, illetve bévithetdk.

Vi-2/IV-4/EN jel(i épitési ovezet

Az épitési ovezet a Megyeri Ut — Kisfaludy utca sarkan talalhaté — a keriiletet ellaté God feldl érkezd
132 kV-os f6eloszté haldzatot felf(iz6 — Ujpest Aldllomas telke. Az &vezet kizardlag az
energiaszolgaltatas létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

1.7.5. Gazdasagi teriletek

1.7.5.1. Gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz-1)

Gksz-1/1V-4/1 és Gksz-1/1V-4/2 jelii épitési 6vezetek

Az épitési Ovezetben kisebb és kozepes méretl telephelyek foglalnak helyet, amelyek
lakoéterlletekbe ékel6dnek. Amennyiben kornyezetilket nem zavarjak, uUgy tevékenységik
folytathato.

A Labdarigoé utca 4. alatti telek az UTE sportkdzpontjahoz kapcsoldodd funkciok elhelyezéséhez
megfelel6 helyszin lehet. A terilet funkcidvaltdsa a telken Iévé kerileti védelem alatt allo, a
varosképben meghatarozd elemként megjelend Sorétgyari ejtGtorny megdlrzésével lehetséges.

1.7.5.2. Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlo teriilet (Gksz-2)

Gksz-2/1V-4/1 jel(i épitési dvezet

Az épitési 6vezetbe az alabbi jelent6s gazdasagi terlletek (telephelyek) tartoznak:

) a GE Vaci uti telephelye (volt Egyesiilt 1zz6, Tungsram) a VAci Ut — Pintér Jozsef utca —
Megyeri Ut — (74350) hrsz-U névtelen utca altal hatdrolt tombben

o Foti ut — Attila utca — Schweidel Jozsef utca — Baross utca altal hatarolt tomb telephelyei

. a Baross utca 79-89. szam alatti telephely terilet
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Ezek a termeld, illetve raktdrozast végzd telephelyek hosszabb tdvon is megmaradnak, mint a
varosrész legjelentGsebb, sok embernek munkat adé munkahelyei. A szabalyozas elsGsorban a
kornyezd lakoéteriletek védelme érdekében tartalmazhat bizonyos elGirdsokat (korlatozdsokat) a
tevékenységiikre vonatkozéan. Az épitési helyekre, valamint az (izemi éplletek kialakitasara
vonatkozo elGirasok viszont alig lennének értelmezhetGk egy termeld Gizem teriletére, mivel azok az
alkalmazott technoldgia fiiggvényei, amelyek rdadasul gyakran valtozhatnak is. Ugy gondoljuk,
hogyha egy adott lUzem m(ikédése egy adott teriileten elfogadhaté, akkor a kornyezet
megengedhetd terhelésén, és az alapveté beépitési korlatokon (paramétereken) tul tovabbi
megkotések alkalmazasa — példaul Gzemen belili épitési helyek kijelolése, belsé forgalmi rend
elGirdsa, éplletek paramétereinek szabdlyozasa, stb. — sziikségtelen. (Az orszagos jelent&ségli egykori
Tungsram vaci Uti gyartelepének teriiletén a szabdlyozasi terv készitése alatt miemléki kutatds
zajlott, mely alapjan 2017. mdjus 26-t8l jogerds hatarozat sziletett a Tungsram gydr
éplletegyittesének miemlékké nyilvanitdsarol. Az értékes épliletek védelmével kapcsolatos tovabbi
teendGket/elSirasokat magasabb jogszabaly hatarozza meg.)

Gksz-2/1V-4/2 jel(i épitési dvezet

.....

magaba. A telek a toébb gazdasagi terllethez képest jelentds kialakult zoldfelllettel rendelkezik. Az
Ovezet beépitésének novelése — a zoldfelilet megkimélése érdekében — csak korlatozottan
lehetséges.

Gksz-2/I1V-4/3 jelii épitési 6vezet

.....

kicsticsosodo része, amit egy kozterileti foldrészlet (névtelen utca) valaszt el — de csak térképileg — a
gyar északi részétdl, a valdésagban az atkét6é utca le van zarva. A haromszog alaku tomb jelenleg
igencsak alulhasznositott; egy Uzemi éplilet, a telephelyhez tartozd térszini parkold és
Gzemanyagtolté allomas foglalja el a teriiletet. A hely két nagy forgalmu ut taldlkozdsanal van, ezért
itt varosképi szempontbdl (is) indokolt hangsulyos épiilet elhelyezése, ezaltal az Utelagazas
,egyértelmdsitése”. A terilet elsGsorban irodai, K+F jellegli gazdasagi funkcidk elhelyezésére
alkalmas (javasolt). Igény esetén az épilet foldszintjén lGzemanyagtolté allomas is kialakithatd (a
jelenlegi helyett, nem mellett).

Gksz-2/1V-4/4 jel(i épitési dvezet

Az épitési Ovezet az Aulkonigstahl Baross utca 91-95. szam alatt m(kodé telephelyének épitési
Ovezete. Jelenleg a telephely bévitése tervezett, amely kapcsan a cég Telepitési Tanulmanytervet
készittetett a terlletre (a tanulmdnyt a MATERV Magasépitési Tervez6 Kft. készitette el 2016
februarjaban). A tanulmanyterv készitése soran, a helyszin vizsgalatakor kiderilt, hogy mar a jelenlegi
(legnagyobb beépitettség) és zoldfellileti mutaté vonatkozasaban, igy a teriilet fejlesztése, bbvitése a
hatalyos elGirasokkal nem tud megvaldsulni.
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A tanulmanytervbdl kiderilt, hogy a tervezett fejlesztés soran — az épiletbontasokkal is jaro uj épilet
telepitése mellett — a teriilet maximalis lehetGségeit kihasznalva ugyan van madd a zoldfellletek
ndvelésére, azonban a rendelkezésre allé teriiletekkel ez a ndvelhetéség nem éri el az OTEK-ban
el6irt minimum 20%-ot. A telkek egyesitése esetén a biztosithatd legkisebb zoldfelllet a
tanulmanyterv alapjan 15,06% lehet. Ez az érték kozel duplaja a jelenlegi tényleges boritottsagnak,
igy a fejlesztés a teriilet bioldgiai aktiv fellileteit is ndveli.

A KESZ — az OTEK el8irasainak megfelelSen — elsé kdrben ezért a teriiletre magasabb beépithet&séget
(60%) és alacsonyabb zoldfellleti mértéket (20%) allapit meg a teriletre.

A legkisebb zoldfeliilet 15%-ra valé csdkkentéséhez OTEK aldli felmentés sziikséges.

Az OTEK 111.8 (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kdvetelményeknél megengedSbb
kovetelményeket a telepllésrendezési eszk6z akkor allapithat meg, ha azt kilonleges
telepulésrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja (jelen esetben az utébbi all fenn), tovabba
ha ahhoz az allami fGépitész zaré szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr. 28.§ (4)
bekezdés).

A felmentési kérelmet jelen dokumentacié 3. szami melléklete tartalmazza.

Gksz-2/IV-4/5 jelii épitési 6vezet

.....

utca kozé es6 tomb kelet-k6zépsd része) tartozik. A szabalyozds a telephely hosszabb tavu
fennmaradasaval szamol.

1.7.6. Kilonleges teriiletek

7 _ s

1.7.6.1. Nagykiterjedés(i sportoldsi célu teriilet (K-Sp)

K-Sp/IV-4/1 jelii épitési dvezet

Az épitési Ovezetben az UTE Szusza Ferenc Stadionja, egyéb sportlétesitményei és edzG6palyai
helyezkednek el. Jelenlegi helyzetében a stadion a kornyezetében beszoritott helyzetben van,
parkoléhelyek gyakorlatilag nincsenek. Az 1.3.2. fejezetben javasolt komplex fejlesztés a
kornyezetben lévé alulhasznositott teriletek funkcidvaltasaval kivanja elérni egy f6varosi (vagy
orszagos) jelentGségl sportkozpont Iétrehozasat. A szabdlyozasi terv az ehhez szikséges kereteket
kivanja megteremteni. A korabbi terveszkdzok lehetGséget biztositottak a kilonleges sportteriileten
20%-0s legkisebb zdldfeliilet meghatarozdsara. A BVKSZ megsziinésével az OTEK elSirdsa ennél
szigorubb, 40%-os zoldfellletet ir el a kllonleges teriiletek vonatkozasaban. A kialakult allapotokat,
valamint a sportterilet f6évarosi jelentGségét figyelembe véve, tovabbd a jogfolytonossag
biztosithatdsaga érdekében OTEK aldli felmentés valik sziikségessé az dvezetre.

Az OTEK 111.8 (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kovetelményeknél megengedSbb
kovetelményeket a telepllésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha azt kiildnleges
telepuilésrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami fGépitész zaro
szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr. 28.§ (4) bekezdés). A felmentési kérelmet jelen
dokumentdcio 3. szamu melléklete tartalmazza.
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7z 7

1.8.AZ EGYES BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

1.8.1. Az dvezetek jele (6vezet kddja)

A Dbeépitésre nem szant kozlekedési és zoldterilletek Ovezeteinél két nagyobb halmazt
kilonboztethetlink meg:

1. ATSZT altal kijelslt 6vezetek (KOu, Zkp)

2. ATSZT-ben nem jelolt, keriileti szinten kijelolt kozteriletek: Kalénleges beépitésre nem szant
terlletek (Kt)

.....

kovetik, azzal a kilénbséggel, hogy a TSZT altal meghatarozott teriiletfelhaszndlasi egység helyén
,Kt” bet(jel is allhat:

. a Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatarozott
teriiletfelhasznélasi egység jele, (pl. KOu/[J-[1/0J), a keriileti tervben kijeldlt kiilénleges
beépitésre nem szant teriilet esetén Kt-[1/[J-C1/C]

) keruleti azonosité kdd (dnv-0/00),

. varosrészi azonosito kéd  (pl. L1/C1-4/01),

. varosrészi 6vezeti azonositd sorszam vagy bet(jel (pl. C1/C1-C1/1)

1.8.2. Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)

KOu-2/1V-4 jelii 6vezet

Az Ovezetbe a TSZT szerinti |. rendU f6utak terllete tartozik, jelen esetben kizardlag a Vaci ut.
KOu-3/1V-4 jelii 6vezet

Az Ovezetbe a TSZT szerinti Il. rend(i f6utak terilete tartozik: Féti ut, Megyeri Ut.
Kt-KOu/1V-4/1 jel(i 6vezet

Az 6vezetbe azoknak a telepiilésszerkezeti jelentGségl gylijtGutaknak a terilete tartozik, amelyeket a
TSZT nem jeldlt meg, de amelyek — szélességliknél és varosszerkezeti helyzetiiknél fogva — alkalmasak
arra, hogy a varosrészen belili forgalmat lebonyolitsak:

o Baross utca

. Karolyi Istvan utca

. Langlet Waldemadr utca
o Mildenberger utca

. Kisfaludy utca

. Irdnyi Daniel utca

. Pintér Jozsef utca
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Kt-KOu/1V-4/2 jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a még fel nem sorolt kozutak teriilete tartozik, amelyek jellemz&en célforgalmat
bonyolitanak le, forgalmi terhelésik csekély, ezért forgalomcsillapitott Ovezetek létrehozasara
alkalmasak.

1.8.3. Zoldteruletek (Zkp)

1.8.3.1. K6zkertek teriilete

Zkp/1V-4/Kk jelli ovezet

Az bvezetbe azok — az altalaban 1 ha-nal kisebb zoldfeltletek tartoznak —, amik a kordbbi rendezési
tervekben szintén kozkert vagy kdzpark besoroldsuak voltak:

) Aschner Lipot tér
. az UTE stadionjatdl északra, a Megyeri G4t mentén, a KSZT-ben kijel6lt (egyelSre
névtelen) tér

1.8.4. Osszefoglalé

A Karolyi Varosnegyed varosszerkezeti egység Ujpest egyik legdsszetettebb, legtdbb problémat
hordozé, rendkiviil vegyes teriiletfelhaszndlasu része, ahol mind a Vaci Ut menti tertleteken, mind
pedig a lakéteriletek kozé ékel6d6 egykori gazdasagi terlletek funkcidvaltasaval jelentGs
fejlesztésekre van lehet&ség, de csak igen hosszu tdvon. A szabdlyozasi terv elsédleges feladata tehat
az, hogy a jov6beni — a legtobb esetben még nem lathato — fejlesztési lehet&ségeknek utat nyisson,
mindamellett, hogy a jelenlegi, nagykiterjedés( lakoteriletek élhet&sége/fejleszthetfsége —z6mében
a jelenlegi épiletallomany cserélédésével — ne lehetetleniiljon el.

Fontos szempont volt tovabbd a kialakult utcaszélességekhez idomuld épilletmagassagok
meghatdrozdsa az élhet6 utca-légtérarany fenntartdsa céljabdl. A légtérarany mellett nem
elhanyagolhatd szempont az utcdk kapacitdsa sem, ez elsésorban a lakdterileteket érintd lakdsszam
korlatozasban realizalodik.

Fontos még kiemelni, hogy a szabdlyzat kilonbséget tesz a meglévé épiletek (kialakult beépités)
fejlesztése és az U] létesitések kozott. A szabdlyzat minden Ovezeti el6irdsat az altalanos
rendelkezésekkel egyiitt kell alkalmazni. A varosképi illeszkedés helye és modja megvaltozott a
telepliléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. toérvény megalkotasaval, ezért a rendelet ilyen jellegl
elGirasokat a tovabbiakban nem tartalmazhat.
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1.9. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A kiindulasi helyzetet jellemzi, hogy Ujpest Karolyi varosnegyede eredeti, a természeti adottsagokat
zavartalanul tiukroz6 természeti kornyezetét a varosrész kialakuldsa, az urbanizacids folyamatok
soran mar elvesztette. Ezért értékes tdji elemek, védend6 orszagos, vagy helyi védelem alatt allo
természeti értékek a tervezési tertileten nem taldlhatok.

A vérosrész zéldfeliiletekben szegény, néhdny kis tér és a telepszer( lakdsépités soran létrehozott
lakéterileti zoldfellletek kivételével csak a csalddi hazak, kisméret(i lakdépiletek kertjei, tovabba az
intézménykertek és a sportteriletek alkotjak a meglévé zoldfelileti rendszert.

A kialakult allapot és ,megorokolt” jogszabalyi kornyezet nem teszik lehetévé a természeti-tdji
adottsagok jelent6s mértékd pozitiv atalakitasat és a zoldfellletek jelentds bévitését.

1.10. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1.10.1. A fejlesztés alapelvei

A szabdlyozas eszkozeivel el kell érni, hogy jelent6s zéldterileti teriileti béviilés nélkil se romoljanak
a varosrész kornyezeti kondicidi, a meglévé zoldfellletek a noévényboritottsdg intenzitdsanak
novelésével teriletndvekedés nélkil is segitsék az atszell6zést, a levegGszennyezés egy részének a
megkotését és javitsak a varosrész arculatat.

A lehetGségeket kihasznalva az UTE Sporttelep térségében Uj kozosségi zoldteriletek segitségével és
zoldfellletekben gazdag intézmények I|étrehozasaval kell a stadion kornyezetében a vonzo
szabadidds lehetGségeket béviteni és a vdrosrész arculatat javitani.

A rendelkezésre allo keretek kozott bdviteni kellene a fasitott utcak haldzatat, a meglévd fasorok
allapotat javitani kell. A terllet beépitésének mozaikos jellegébdl — a gazdasagi tevékenységet
befogadd ingatlanok miatt a terilet, valamint az utcak Iényegesen nagyobb teherforgalommal
terheltek, mint a tisztdn lakd, valamint intézményi funkcidju terlletek. Ezért a zoldfellletek névelése
némi javulast hozhat a varosrész kdrnyezeti minGségében. A fasorok fejlesztésénél problémat jelent
azonban, hogy a kdézmdszolgaltatok a kézm(iveik nyomvonaldnak meghatarozasakor nem veszik
figyelembe a meglévd fasorokat. Amig ebben jogszabdlyi valtozas nem torténik illetve a jogszabalyi
el6irdasok betartasa nem konzekvens/ellenérzott, nem varhato jelent6s — pozitiv irdnyd — valtozas.

1.10.2. Lakdkertek megdrzése és fejlesztése

Mivel a vdrosrész mintegy 60 %-a s(irlin beépitett kisvarosias lakoteriilet, nagy jelent6sége van a
kornyezet kondiciondldsaban a kis telkeken, magas beépitési aranyok mellett |étrejott kis teriiletd, de
mégsem beépitett és burkolt magdnkertek fadllomanyanak és kertfellileteinek is.

Ezért a szabalyozas a telkeken belll — ahol a telekmélység azt lehetévé teszi — kotelezGen be nem
épithetd teriletsavot jeldl ki, ahol a szabalyzat telken belili zéldteriletekre vonatkozd eldirasait kell
alkalmazni. Ezek az eltéré tulajdonosokhoz tartozé, magdankertekbdl allé sdvok 0Osszefliggd,
Okoldgiailag aktiv zonakat képezhetnek. A javasolt szabalyozas érvényesiilése esetén a
tombbels6kben savos, egymassal érintkezd, egységes, az egyes tombokon belili halézatot alkotd
kertrészek alakulhatnak ki fokozatosan.
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A Juharliget lakdpark, valamint a Perényi Zsigmond utca menti telepszer( lakéteriletek lakokertjei
mikro klimatikus szempontbdl igen jelent6sek. A nagy aranyu, 6sszefliggd, egységes kezelés( kertek a
lakékozosséget szolgdld jatszo- és pihenbhelyek |étesitésére is alkalmasak.

1.10.3. Gazdasagi teriiletek zoldfeliiletei

A keriiletrész lakoteriletei kozé nagy teriletl gazdasagi-ipari teriiletek ékel6dnek a Vaci ut, a Baross
utca és a Foti ut mentén. A kdrnyezeti allapot javitasa és a varoskép szépitése érdekében az Gzemi
terliletek telekhatarai mellett, valamint az egyes kiilonallé ingatlanok érintkez6 teriletsavjaiban
fasithatd zoldsavok telepitése javasolt. igy a gazdasagi terlletek telekteriilet-ardnyosan eldirt
szazaléku zoldfelliletei egységesebb savokat tudndnak alkotni, segitve a fent emlitett urbanisztikai
célok elérését.

1.10.4. Kozkertek fejlesztése

A varosrész meglévG, nagy hagyomanyl kozkertje az Aschner Lipdt tér. A terilet a szabdlyozasi
tervben tovabbra is z6ldteriuletként szabalyozott.

A varosrész specidlis zonaja a Szusza Ferenc Stadion térsége. A szabdlyozasi terv a Megyeri Ut
mentén, a sportteleptdl északra, mar a kordbbi telepiilésrendezési tervekben kdzkertként tervezett,
jelenleg parkoléként hasznalt 1800 m? nagysagu teriiletet — a févarosi tervekkel &sszhangban —
tovabbra is zoldterlletként tervezi. Ez — a korlatlan kdzhasznalatu — zoldfelllet megfeleld kialakitassal
és funkcidval (pl.: Ujpesti hires sportolok emlékét 6rz6 tematikus sportkert) kapcsoléddhat Ujpest nagy
multra visszatekintd sporttelepéhez.

1.10.5. Intézményteriiletek zoldfeliileti fejlesztése

A szabalyozasi terv jelent6s fejlesztéseket javasol az UTE Szusza Ferenc Stadionhoz kapcsoldodo
intézményi teriileteken. Az edz6pdlya mogott Uj lakdhaz és szdlloda létesitését, koztiik Uj intézményi
kert épitését, tovabba a sportteleptél északra 0j, magas zoldfellileti boritottsagu sport és rekreacios
kozpont létesitését irdnyozza elb. Ezaltal a Vaci Ut, a Megyeri Ut és a Baross utca térségében megujult
intézményi-lakdteriileti dvezet johet létre. gy ebben a fontos taldlkozéasi zénaban mind a varoskép,
mind a kertletrész kézintézményi ellatottsaga, a szabadid6s szolgaltatdsok minGsége, valamint a
zoldfellleti boritottsag mértéke elé6nydsen valtozik.

A szabdlyozasi terv az egyes — megfelel§ telekmélységli — tombok esetén kijeldlt be nem épithetd
telekteriiletekkel kivanja javitani a varosrész kornyezeti allapotat.

1.10.6. Kozteriileti zéldfeliiletek, fasorok fejlesztése

A Karolyi Istvan varosnegyedet feltard Gthdalézat nagy része keskeny, kevéssé fasitott utca. Ezekben a
korlatozottan fasithatd, kozmd halézatokkal és gépkocsi utfeliiletekkel elfoglalt utcakban is meg kell
vizsgalni, hogy a mUszaki lehetGségek hol teszik lehet6évé Uj Utsorfak telepitését.

Amennyiben nincs mod szabvanyos keretek kozott uatsorfak telepitésére, meg kell keresni a
lehetGséget egyéb novény elhelyezési formakra. Javasolhatd példaul az egyéb budapesti keriletek
srln beépitett varosrészeiben gyakran alkalmazott, kilon e célra kihelyezett fém oszlopokon
torténd egynyari kosar kihelyezés. Figyelembe kell venni, hogy ez a novény kihelyezési mad
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beruhazasként draga, munkaeré és fenntartasi koltség-igényes és a téli félévben nem segiti a
varoskép humanizalasat. Ugyanakkor latvanyosan javitja a kordbban elhanyagolt, baratsagtalan
utcaképet, de az igazi fasorok telepitését nem pédtolja.

A meglévs fasorok fejlesztése kiemelt jelent6ségl a varosrészt hatarold széles, a fatelepitésre
helybiztositast illetéen alkalmasabb féutvonalak (Vaci at, Féti Ut) mellett. Ezeken az utvonalakon a
Vaci Ut esetében a Karolyi Istvan Ut és a Tomori utca, a Féti Ut esetében a Vaci Ut és a Megyeri Ut
kozott alig van fasitott utszakasz. A hidnyzo fasor szakaszok pdotlanddk. A killtetésnél a meglévd és a
tervezett kozmU haldzatokat is figyelembe véve, a kotottségekhez alkalmazkodva kell eljarni.

A telepitésre igazoltan varostlrd, a helyi talajviszonyokhoz és klimahoz alkalmazkodni képes,
viszonylag kevesebb fenntartdsi munkat igénylé fafajok és fajtdk alkalmazanddk. Ezeket a helyi
fenntartasi tapasztalatok alapjan kell kivalasztani.
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1.11. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

e

1.11.1. Kozuti halézati kapcsolatok, belsé uthalézat

1.11.1.1.  Féutak

A varosrész teriletét nyugat fel6l hatarold Vaci Gton a jelenlegi 2x2 savos keresztmetszet bévitése
sziikséges az Arpad Ut — Megyeri Ut szakaszon. Az irdnyonként kialakitandé harmadik sav buszsav,
valamint a s{rd jobbra kisives kanyarodasok biztositasaval jelent6sen javitja a forgalmi savok
forgalmanak lebonyoléddasat. Ennek megfeleléen az érvényben levé 30 m széles szabdalyozas
fenntartando.

A Féti ut és Megyeri Ut szabdlyozdsi szélessége nem valtozik. A Féti Ut 2x2 sdvos keresztmetszete
megmarad. A Megyeri Uton a 2x1 forgalmi sav melletti leadllé vagy buszsdv a csomodponti
kapacitasbévitések lehetdségét biztositja.

1.11.1.2.  Gyiijté utak

A terllet gydjt6utjai kdzil a Baross utca marad 2x1 forgalmi savos, a csomdponti kapcsolatoknal
szlikséges Utpalya bdvitések, illetve a parkoldsi lehetéségek novelése érdekében szabdlyozdsa
szakaszosan modositando.

A Karolyi Istvan utca Vaci uti csomépontjanak a kapacitashidnyat az utcatél délre esé tomb
beépitéséhez kapcsoléddan tervezett Vaci ut — Jozsef Attila utca csomdponti fejlesztés fogja
megszintetni.

1.11.1.3.  Kiszolgalé utak

Az egykori bdrgyari tomb fejlesztése keretében megvaldsitanddé a Wolfner utca déli
meghosszabbitasa a Jozsef Attila utcdig, illetve a Jozsef Attila utca Vaci ati csomdpontjanak
jelz6lampas szabélyozasa. A tdmbben tervezett 632 lakds, 19 000 m? brutté szintterilet(i iroda-
fejlesztés a kiegészit6 kereskedelmi — szolgaltatd egységekkel a teriiletre készilt forgalmi
hatdsvizsgdlat alapjan csak a csomdpont bévitésével szolgalhatod ki megfelelGen.

A Karolyi utca, valamint a Kisfaludy utca és Mildenberger utca kozotti teriilet kelet-nyugati irdanyu
kiszolgald utjain a jelenlegi kozterilleti és Utpdlya szélesség és a kozterileti parkolds megtartasa
egyiranyusitas esetén biztosithat kedvez6bb forgalomlebonyolddast.

A teriilet utjainak tervezési osztalyba sorolasa:

» Vaci ut B.lll.a.C.
» Féti at, Megyeri ut B.IV.b.B.
» Baross utca, Karolyi utca, Mildenberger utca B.V.c.B.
» Kiszolgalo utcak B.VI.d.B.
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Budapest, IV. ker. Ujpest kdzlekedési rendszerének fejlesztési terve Tempo 30 dvezet kijeldlését a
Karolyi varosrész teriiletén nem javasolta, mivel a f6- és gyUjtGutak kézotti (Megyeri Ut — Baross utca,
Baross utca és a teriilet keleti hatdra) teriletegységeknek nincs 6sszefligg6 kiszolgdld at haldzata.
Ezért az utcak egyedi forgalomcsillapitasa célszerd. A teriiletegység hatdran tuli Attila utca és Nador
utca kozotti tertiletegységet is bevonva, a Baross utca és Nador utca kozotti egység mar alkalmas
Tempo 30 teriiletek kijelolésére (a Mildenberger utcat kivéve a csillapitott teriletbdl).
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1.11.2. Kozosségi kozlekedés

A terllet kozosségi kozlekedési haldzataban nincs tervezett valtozds. Az autdbusz kozlekedés
feltételeit a VAci Uton — a kiszélesitést kbvetGen — buszsdv |étesitésével lehet javitani.

1.11.3. Kerékparos kozlekedés

A kerékpdaros haldzatfejlesztési tervek az Attila utca vonalat jelolték ki észak — déli kerékparos
utvonalként. Az utca kozterileti szélességének novelése nem readlis, ezért a kerékparozas feltételei
csak forgalomtechnikai szabalyozassal biztosithatdk (az utca egyiranyusitasa kétirdnyu kerékparos
forgalommal).

A kerékparos haldzat koncepcidja a Langlet Waldemar utca — Arany Janos utca — Zsilip utca dunaparti
kapcsolaton kivil a Vaci ut — Megyeri at iranyt jelolte ki fejlesztési iranyként.

Az Attila utcai kerékpdros kozlekedés megoldasara a "Fenntarthato kozlekedésfejlesztés Budapesten”
projekt keretében "Kerékparosbarat infrastrukturalis fejlesztések Budapest IV. keriletében" cimd
tanulmanyban szerepl8, a szakmai szervezetek altal is elfogadott kialakitas:

e a meglevé utpalya keresztmetszet megtartasaval, forgalomtechnikai eszkdzokkel kijelolt
kerékparos utvonal

e akozati forgalom - szakaszosan eltérd irdnyu - egyiranyusitasaval, de az ellentétes iranyban is
engedélyezett kerékparos kozlekedéssel biztosithaté a halézati szempontbdl sziikséges
kapcsolat.

A teriiletre vonatkozo kerékparos koncepcioterv keretében lehet az egyes utcak forgalomtechnikai
megoldasait véglegesiteni.

A KESZ személygépjarm(ivek és kerékpdrok elhelyezésének helyi szabdlyai c. fejezete rendelkezik a
kerékpartaroldk kialakitdsdval kapcsolatban (is).

1.11.4. F6bb gyalogos kozlekedés

A véroskozpont és a Duna-part gyalogos kapcsolatanak kialakitasara kijel6lt Liszt Ferenc utcai vonal a
Karolyi Istvan utca és Jozsef Attila utca kozotti beépités tengelyében atvezetendé kelet — nyugati
irdnyban, Vaci uti keresztezése szintben is megoldhatd jelz6lampds szabalyozassal, de jé szolgaltatasi
szinvonalat gyalogos felliljard épitése biztositana.

1.11.5. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A teriilet parkoldsi feltételeit a 13/2011 (I1.28.) Onkormanyzati rendelet hatarozta meg, amely a
maddositdsokkal egyitt a telkek és kozterlletek parkolasi el6irdsait tartalmazta. A parkolasi rendelet
elGirdsai — felllvizsgdlat utan — beépitésre keriiltek a szabalyzatba (A személygépjarmiivek és
kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai c. fejezet). Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terliletek rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi-taroldk szamat a
szabalyzat 4. melléklete tartalmazza.
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1.12. KOzMUVESITESI JAVASLATOK

A kdzmivesitést érinté fejlesztések altalanos célja, hogy a teriilethasznositas funkcionalis igényéhez
szlikséges optimalis kozm(iellatds a kornyezet legkisebb kdrositasaval keriiljon megvaldsitdsra. Ehhez
szlikséges a varosrész-szintli kdzmlvesités megolddsa, amely Karolyi varosnegyed szamdra mar
jelenleg is rendelkezésre all. A teljes kozm{ellatas biztositasaval a ,,mennyiségi” kozmduellatas ugyan a
varosrészben megoldott, a "min&ségi” kozml(ellatds igénye azonban kézmlifejlesztési feladatokkal
jelentkezik, amely a komfortérzet javitasat, az élhet6bb kornyezeti dllapotok biztositasat és a
fenntarthatdbb fejl6dést szolgaljak.

A kozmdifejlesztési feladatokat a varosrész fejlesztési igényei, elvardsai hatdrozzak meg, ezzel a
kozmdveket érinté fejlesztési feladatok célja a varosrész fejlesztésének szolgalata.

1.12.1. Kozmilifejlesztési feladat

7

Uj fejlesztésre, funkcidvaltasra, épitési lehet6ség bdvitésére javasolt telkeken jelentkezd (j
kézm(iigényeinek a kielégitése

A vdrosrész teriletén Uj fejlesztéssel, funkcidvaltdssal, a megengedett épitési lehet6ség
igénybevételével megvaldsitdsra kerll6 beruhazasok szamara a teljes kézmdellatds biztositasa
sziikséges. Mivel a kerilet mar jelenleg is jol kozmdvesitett, az igy jelentkezé kézmUigények kisebb-
nagyobb haldzatépitéssel kielégithetdk.

Kézmiivek okozta kornyezetterhelés csokkentése
» A teljes kozmliellatas lehet6sége mellett is el6fordulé kozmiiellatasi hiany

A kornyezeti allapot javitasat szolgaljak azok a kozm{ifejlesztési feladatok, amelyek a mar beépitett és
mar teljes kdzmdellatassal rendelkezd terileten fordulnak el6, ahol az egyes ingatlanok a
rendelkezésre allo teljes kozmdellatas lehetGségét mégsem veszik igénybe. Ezeknek az ingatlanoknak
a kozhaldzati csatlakoztatasat kell miel6bb megoldani. Vonatkozik ez elsésorban a szennyviz
kozcsatorna hdlézat menti, de arra nem csatlakozé ingatlanokra. Errél a F6varosi Telepliléstisztasagi
és Kornyezetvédelmi (FTSZV) Kft-t6l allnak rendelkezésre adatok, amelyek ugyan valtozdak, de jol
ramutatnak az el6forduld hianyra. Kérnyezeti dllapotot javitd kozmlifejlesztési feladat a még mindig
el6forduld kozcsatorna haldzatra nem csatlakozd lakdingatlanoknak a kozcsatorna halézati
csatlakozasanak megoldasa.

» A kozmiivek uzemeltetésével, illetve az egyedileg megoldott kozmdellatasi kozmi
lizemeltetéssel okozott terhelések csokkentése

A varosrészben jelentds kozmi kozszolgéltatdsi bazis az Ujpesti 132/10 kV-os aldllomas.
Uzemeltetéssel dsszefiiggd terhelést a kdzmivezetékek és m(itargyai ugyan okoznak, de ezek nem
jelentGsek.

Az utdbbi id6kben viszont ismét névekedett a kézm( lGzemeltetéssel kapcsolatos légszennyezés a
teljes kdzmuelldtas rendelkezésre allasa ellenére is, mivel a levegbt erGsebben terheld egyedileg
alkalmazott hagyomanyos szilard tlzel6anyag haszndlata Gjra elGtérbe keriilt. A jol kiépitett
vezetékes energiahordozé ellatasaval korabban mar kivaltottak a régebbi beépitési terileteken a
hagyomdnyos szilard tizelést, hozzajarulva a levegl tisztasdganak a javitdsdhoz. De az utdbbi
években a csalddok gazdasagi nehézségeinek hatdsara, ahol az épulletek miszaki adottsagai azt
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lehetévé teszik, egyre tobben hasznalnak djra hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is
koltségeik csokkentésére, amellyel kedvezétlen légkori viszonyoknal erételjesen rontjak a kornyezeti
allapotokat.

A kornyezeti dllapot javitdsat szolgdlnd, ha az egyéni koltségcsokkentésre a vezetékes
energiahordozot kivaltd hagyomanyos szilard tlizelGanyag helyett a kornyezetbarat megujuld
energiahordozok alkalmazasat helyeznék elStérbe. Ennek szélesebb korl elterjedését ma még a
jelent&sebb beruhdzasi koltségei, annak hosszabb megtérilési ideje fékezi.

» A kozmiivek jelenlétével, miiszaki allapotaval, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott
kornyezetterhelés

A varosrész régebben lzemel6 kozmlivezetékei lassan rekonstrukciéra szorulnak. A vizelosztd
haldzatban tobb régi épitésli ac anyagu vezeték Gizemel, amely nemcsak, hogy anyaga miatt ma mar
nem tekinthet6 korszerlinek, hanem, mint régi vezeték gyakoribb a meghibasodasa.

A kdzmlvek jelenlétével okozott kérnyezetterhelés a kozteriiletek latvanyat rontd és a kozterilettel
valo racionalis gazdalkodas lehetGségét akadalyozd kozmd elhelyezés. Ezt a kornyezetterhelést
elsédlegesen a fold felett elhelyezett kozmUvek okozzak, de a foldalatti elhelyezés is hatassal van a
fold feletti terek hasznositasi lehet6ségére. A fold feletti terek felszabaditdsaval, a felszabaditott
terlileten a fasorok elhelyezésével a kérnyezeti allapot és latvany is javithato.

A fenntartasi koltségek csokkentését szolgalé kozmiifejlesztés feladatok

A fenntartasi koltségek csdkkentése legegyszerlibben kézmUvenként a személyes takarékossagra
torekvéssel és a takarékos fogyasztasu berendezések alkalmazasaval érheté el. Ehhez nem sziikséges
kézmUépités, csak a fogyasztoknak a kozmdvekkel kapcsolatos tudat és szemléletformalasa.

A hatékonyabb fenntartasi koltségcsokkentést a jelent6sebb kozmdikoltségeket okozd az
energiaellatas teriiletén lehet elérni.

Az energiaigény folyamatosan novekszik az alkalmazott Uj technoldgidk és a lakasfelszereltség
fejlédésével, s ez egyre koltségigényesebb Uzemeltetéssel elégithet6 ki. Az igy novekvs koltség-
terhelés a fenntarthatd fejl6dési folyamat fékezGjévé valt, ennek megdllitdsa tarsadalmi-gazdasagi
feladat.

Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkil — az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené el6. Az
elsé lépést jelenté energiatakarékossdgra vald torekvést kovet6en megoldast az optimalisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdk mellé a megujulé energiahordozdk nagyobb részaranyl bevondsaval lehet elérni. A
megujuld energiahordozd hasznositdsdhoz sziikséges beruhdzds ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdkhoz (haldzati gaz, haldzati villamosenergia)
képest minimalis.

A megujuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet
elérni. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek
alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithatd. A napenergia hasznositas egyedi alkalmazasa
jelenleg a legeredményesebb. A tet6szerkezetre szerelt napkollektorok, napelemek az adott ingatlan
energiaellatasaban jelentds szerepet tolthetnek be.
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Vizi-kézm(iveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd fejlesztési igények. Ezek
kozul elsGdleges feladat, hogy a koziizem( viz felhaszndlasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi
helyeken térténjen, ahol az ivéviz minGség vizre szlikség van. A nagyobb vizfogyasztdsu ipari zemek
fenntartasi koltségeinek csokkentésére helyi egyedi vizbeszerzés kiépitése javasolt. Meg kell jegyezni,
hogy jelenleg Gzemen kivili ipariviz vezetékek Gjra Gzembe helyezésére is lenne lehetGség kelld igény
esetén. A hazi kutak, locsold vizvételi lehetdségek kiépitésének segitségével a nem ivéviz minGségl
vizigény kielégithetd, csokkentve ezzel a dragdbb ivéviz fogyasztasat.

A klimavaltozas hatdsainak a kezelését segit6 kozmiifejlesztési feladatok

A klimavaltozas évek 6ta tapasztalhatd valtozdsokat hozott a hazai idGjardsban is. A varosrészben é16
és dolgozd emberek szamdra az élhet6séget szolgdld elvart életkoriilményeket a valtozé kornyezeti
és klimatikus hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb kézm( infrastruktura
ellatassal elégithetd ki.

A klimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a h6mérséklet-novekedést,
kompenzalni csak kozmlifejlesztésekkel lehet. A szélsGséges idGjards okozta nagyobb
csapadékesemények, vagy tartdésabb csapadékhidany és az dltaldnos felmelegedés elG6forduldsa
mellett is az élhet6ség fenntartdsa, az épitett és természetes kornyezet védelmének biztositdsa
szlikséges, amely a kdzmdellatassal szemben Uj igényeket tamaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet is. A varosrészben a csapadékviz elvezetését szolgald egyesitett haldzatok a nagy
zaporok zavarmentes levezetését nem tudjdk biztositani. A kiépitett egyesitett rendszerd
csatornahaldzattal rendelkez6 utcakban a nagyobb zaporokndl a csatornahaldzat tulterheltté valik,
zavart okozva az elvezetés utjan, illetve tulterhelve a befogadd szennyviztisztitd telepet. A megfeleld
vizelvezetés, viztarolas, vizvisszatartas kialakitasanak hianya komoly veszélyeztetést okoz.

Ennek elkerillésére a varosrész vizelvezet6 rendszerét fejleszteni kell a nagyobb intenzitdsu zaporok,
el6forduld ,villdmarviz” fogadasara, elvezetésére. A fejlesztés keretében hosszabb tavu elGre-
gondolassal célszerl lenne megvizsgalni az egyesitett rendszerl vizelvezetés( haldzat elvalasztott
rendszer( vizelvezetésre vald atépités lehetGségét. A jelenlegi egyesitett halézat hosszabb tdvon a
csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas, a szennyvizgyljtésre pedig Uj halézat kiépitésére lenne
sziikség. Ennek el6készitésére tanulmanytervet kellene készittetni, hogy bar megvaldsitasanak
realitdsa csak nagyobb tavlatban varhatd, az Uj fejlesztések mar a tavlati célok irdnyaba torténjen.

A vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyon szerepet kapna a helyi viz-visszatartds megoldasa. Uj
beruhazasoknal mar elvarasként fogalmazhaté meg a helyi, telken belil kialakitandd vizvisszatartas
igénye.

A klimavaltozds okozta hatds, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy

szarazsagokat hoz, ez a természeti kornyezetben okozna jelentds karokat. A helyi zaportarozdk ennek
a hatdsnak a kompenzacidjat is szolgalhatnak.

A klimavaltozas masik jelentGs hatasterilete a valtozassal jaré felmelegedés, amelynek kezelése
kiemelt feladat lesz. A felmelegedést kivalté napsugdrzas hatdsa a legegyszer(ibben arnyékolassal

O]

helybiztositas igénye jelent jelentGsebb kdzmiifejlesztési feladatot, mert a felszin feletti és felszin
alatti kozmdvek elhelyezésének racionalizalasaval lehet a szlikséges helybiztositast megoldani. Ezzel
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elérhet6 mikrokornyezeti allapot javitdssal egyidejlileg a kozmlvek jelenléte okozta
kornyezetterhelés is csokkenthetd és az utca latvanyképe is javul.

A klimavaltozas okozta hatdskompenzalas altaldban éplileten beliil energiaigény nével6 beruhazassal,
klimaberendezés alkalmazdsaval kompenzdlhaté. Az energiaigény novekedése egyre
koltségigényesebb energiatermel6 beruhazassal és (izemeltetéssel elégithetd ki. Erre is megoldast az
energiaellatasban a megujuld energiahordozék szélesebb korl bevonasa jelenthet.

A helyzetfeltard vizsgdlatban megallapitast nyert, hogy megujuldé energiahordozdk kozil érdemi
hasznositdsra a napenergia alkalmas. A napenergia passziv és aktiv hasznositasi lehet6ségét is
célszer(i hasznositani. A napenergia passziv hasznositdsa kiiléndsen Uj beépitésnél alkalmazhatd, ahol
az épllettajolassal, energiatudatos éplilet kialakitdssal, és megfelel6 névénytakardssal, arnyékoldssal
jelent6s energiafogyasztas megtakaritas érhet6 el.

A napenergia aktiv hasznositdsara a napkollektorok és napelemek alkalmazasa all rendelkezésre.
Napkollektorral a napenergia termikus hasznositdsra hasznosithaté. Napelem kozvetlen
villamosenergia termelést tesz lehet6vé, amely a felmelegedést kompenzald klimaberendezés
villamosenergia igényeinek kielégitésére hasznosithatd. A kiépitend6 ad-vesz rendszer segitségével
szinte a kdzhdldzatrél energiafogyasztas tobblet nélkil, ezzel jelentésebb koltségnovekedés nélkiil
tudja a felmelegedés kompenzalasat épiileten belil biztositani.

1.12.2. Kozmiivenkénti a legf6bb kézmiifejlesztési feladatok

1.12.2.1. Vizellatdas

Az ivoviz mindségl vizellatds biztositasa egyre igényesebb vizkezeléssel oldhaté meg, ezért a
takarékossagra torekvés Ossz tarsadalmi-gazdasdgi érdek is. A tudatos viztakarékossagra nevelés-
torekvés mellett a vizfogyasztas csokkentése érdekében a nem ivdviz minGségli vizellatas egyéb
vizbeszerzéssel valé megoldasanak elGtérbe dllitdsa fontos. Az ivéviz fogyasztds csokkentésével a
haldzatterhelés csokkenthetd, a felszabadithatd kapacitds az Uj fejlesztési teriiletek, funkciévaltd
terlletek ellatasanal hasznosithatdk anélkiil, hogy jelentGsebb haldzatfejlesztést kellene beruhazni.

Az ivoviz ellatdsat szolgdld halézatnal kozmdlfejlesztési feladatként az Uj ellatast igényld teriletek
szamara kiépitendd Uj haldzati kapcsolatok kiépitése mellett, a haldzati rekonstrukcid igénye kerl
el6térbe. A vizeloszté haldzatban tobb ac anyagu és régi épitésli 6v vezetékszakasz Uzemel,
amelyeknek rekonstrukciéjat részben a cs6é anyaga, részben a paramétere, részben a vezeték kora
teszi szlikségessé.

1.12.2.2. Vizelvezetés

A vizelvezetés a varosrész teriiletének donté hanyadan, egyesitett rendszer(i csatornahaldzattal
megoldott. Hosszabb tavon a szennyviz szallitas és kezelés gazdasagossaganak a javitasa érdekében a
rendszer elvélasztotta torténd atalakitasat meg kell oldani. K6zmlifejlesztési feladat ez irdnyba az elsé
lépések elinditdsa. A vdrosrészben (zemel6 csatornahdlézat a févaros egységes haldzati
rendszerének részeként Uzemel, igy az atalakitidshoz a fGvarosi csatorndzasi terv ez iranyu

feltlvizsgalata szlkséges.
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A viarosrészben a kedvez6en kiépitett csatornahdlézat ellenére vannak telkek, amelyek nem
csatlakoznak a kdzcsatorna haldzatra, azoknak a kdzcsatorna haldzatra valo csatlakoztatasat miel6bb
meg kell oldani, kilén6ésen azért mert csak néhdny van kozilik, akik szippantatassal szallittatjak el a
szennyvizet, akik nem szippantatnak, azoknak a hazi szennyvizgy(jt6 medencéjik szikkasztoként
Gzemel. Ezt a talaj, talajviz-szennyezést, miel6bb fel kell szamolni.

Csapadékviz elvezetés vonatkozasdban, hogy a zart csapadékcsatorna haldzat elvezetés korrekt
kiépitése, hidraulikai rendezése is kozmdfejlesztési feladat.

Tovabba kozmiifejlesztési feladat a varosrész csapadékviz elvezetési rendszerét a szélsGséges
csapadékeseményekre is felkésziteni, amelynek fontos |épése a helyi vizvisszatartds megoldasa. Ezért
az Uj beruhazasoknal a helyi viz visszatartds megolddsa nemcsak egyéni, hanem egyben kozérdek is.

1.12.2.3.  Energiaellatds

Energiakdzmiveknél a kozmdfejlesztés a komfortosabb, élhetébb, életkorilmény és a fokozottabb
kornyezetvédelem érdekeit szolgdlja. Ennek részét képezi az igényesebb arculatformdldas és a
szélsGséges idGjaras okozta felmelegedés elleni felkésziilés biztositdsa is. Ez a fold feletti
energiahalézatokat érinti legf6képpen, de a foldalatti kzmdvek raciondlisabb térfoglalds igényét is
magaval hozza.

A keriiletben a kozvilagitas is igényel kozmlifejlesztést, nemcsak a takarékos energiagazdalkodas
elérése érdekében, hanem az egyes varosrészek arculatformdlds érdekében is.

1.12.2.4. Elektronikus hirkézlés

Elektronikus hirk6zlés terlletén fejlesztési feladat, mint a varosfejlesztés eszkoze is és Eurdpai Unid
elvardsa is, a nagysebességli, szélessavu internet kerilet szintl elérési lehet6ségének biztositasa,
amelyhez a megfelelé muszaki hattér telepitésérdl a telepiilésrendezési eszkdzok rendelkezhetnek.
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1.13. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

1.13.1. Zaj és rezgésterhelés elleni védelem

A varosrész egy részének — a F@varosi Stratégiai Zajtérkép adatai szerint — hatarérték feletti
zajterhelését a nagy forgalmu hatarold és harantold kozutak gépkocsi forgalma okozza. Hatarérték
feletti zajterhelés éri tehat, nappal és éjszaka egyarant a Foti Ut, a Vaci ut, a Megyeri Ut, az Attila ut
és a Baross utca menti telepiilési savok uttengely felé néz6 épilet-traktusait.

Vasuti kozlekedés altal okozott zajterhelés nincs a varosrészben.

A tulterhelt Utszakaszok mellett lakoteriiletek talalhatdk a Vaci Ut egyes szakaszai, a Foti Ut egyes
szakaszai, a Baross utca, az Attila Ut és a Megyeri Ut egyes szakaszai mellett. Az utak szabdlyozasi
szélessége és a kialakult beépités, valamint a tertlet struktiraja nem teszi lehetévé zajvédelmi fal,
vagy domb |étesitését a tulterhelt lakéteriiletek védelmére. Szamottevsé mértékben a forgalom sem
korlatozhato.

Ezért ezeken a teriileteken az épliletakusztikai védekezés (homlokzatszigetelés, nyilaszard csere)
nyujt csupan lehet6séget, csak ilyen beavatkozasokkal lehet a beltéri zaj hatarértékeit betartani.
Ezért feltétlenil sziikséges lenne, hogy a tulterhelt lakdépiilet homlokzatu Utszakaszokon az egyes
épllet feldjitasok feltétleniil 6sszekapcsolddjanak az akusztikai védekezéssel is.

Célszerl lenne akcidszerlien, nagyobb Utszakaszokra vonatkozdéan tamogatdssal is segiteni az
éplletek zaj elleni szigetelését, mert a tartds zaj tulterhelés a kutatdsok szerint egészségi
karosoddshoz vezet.

Hatarérték feletti Gzemei eredetl zajterhelést a GE Vaci Ut menti telephelye okozhat a vele
szomszédos lakdterileteken. Ezért az Gzemi terileteken bellli hatarértékek betartdsa és a telephely
zajvéds keritéssel torténG elhatarolasa a szomszédos lakd és intézmény terlletek védelme
érdekében sziikséges intézkedés.

1.13.2. Levegbszennyezés elleni védelem

Az automata levegGszennyezés mérd halézat adatai szerint a tilnyomo részt kozlekedési eredetd,
diffuz és részben lUzemi eredet(i pontforrasokbdl ered6 NO2 szennyezés és szalld por szennyezés
mértéke hatarérték feletti a terlleten.

A levegd szennyezettségét lokdlis beavatkozasokkal csak kevéssé lehet mérsékelni. A Karolyi
varosrész teriiletének leveg6szennyezettségét jorészt csak a IV. keriilet és a F6varos egészére
kiterjedd, a gépjarmd allomany korszer(isitésével, a forgalom atszervezésével és a tomegkozlekedés
felé terelésével, a flitési rendszerek korszer(lsitésével, a megujulé energia elterjedtebb
hasznositasaval, a F&varos atszell6z6 sdavjainak szabadon hagyasaval lehet elérni. Ezeknek a
regionalis, a kerilet hatdrain is tulnyulé beavatkozadsoknak a befolydsolasara a Karolyi Varosrészre
vonatkozo szabalyozasi terv készitésének keretei kozott kevés lehetéség van.

Az lizemi terileteken 1év pontforrasok bevallason alapuld adatait a kornyezetvédelmi hatdsag gydijti
és ellendrzi. Az Gzemi teriileteken szennyezd anyagonkénti hatarértékek vannak érvényben. A Karolyi
Varosrész teriiletén mikod6 gazdasagi tevékenység egy része termeld, egy része raktarozasi,
kereskedelmi jellegl. A levegéminGséget szamottevGen befolydsold levegbszennyezé pontforrasok
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jellemzéen a Vaci uti GE (egykori Tungsram gyartelep) teriletén, a lakoteriletek tobbségétdl
viszonylag tavolabb talalhatok.

1.13.3. Vizvédelem-talajvédelem

Ujpest Karolyi varosrésze mind a talajadottsagok, mind a Duna kozelsége miatt a felszini és felszin
alatti vizek védelme szempontjabdl érzékeny terileten fekszik.

Ezért a terileten keletkez6 szennyvizek és a lehulld csapadékviz elvezetése a csatornahaldzaton
keresztil alapveté feladat, mely jelenleg megoldott. A szabdlyozasi terv el6irdsai szerint minden U]
|étesitmény is csak a csatornahaldzatra rakotve létesiilhet.

A csapadékvizek haldzatba vezetésénél a bevezet6 pontokon olaj és zsirfogd berendezések
mUkodtetése az elGirt feladat.

A tervezési teriilet csaknem egésze teljesen beépitett és burkolt, illetve dpolt zoldfelllet. Az eredeti
termett talaj eltlint, mez6gazdasagi terililetek a varosrészben nincsenek.

A Kertvaros teriiletén illegalis hulladéklerakds nyomat a helyszini vizsgalatok készitése sordn nem
taldltuk. Kontakt talajszennyezésre a gazdasdgi-lzemi terlleteken van elméleti lehet6ség. Ennek
megakaddlyozdsa, a talaj elszennyezéstél valdé védelme az egyes véllalkozasok sajat feladata, melyet a
kornyezetvédelmi hatdsag felligyel.

1.13.4. Hulladékkezelés

A tervezési terileten keletkez6 kommunalis hulladék szervezett gy(jtésérél és lerako- illetve
megsemmisité helyre szallitasardl az FKF Zrt. szervezetszerilien gondoskodik.

Az Uzemi terlleteken keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékok szelektiv gy(jtésérél és
elszéllittatasardl, elhelyezésérdl a keletkeztet lGizem gondoskodik. A folyamatok szakszerliségének
ellenérzését a kornyezetvédelmi hatdsagok rendeltetésszerlen végzik.
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MELLEKLETEK
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2. MELLEKLET

A BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEKEK IGAZOLASA TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGENKENT

Lasd. CD melléklet: II.KOTET-KIV-ALATAMASZTO/MELLEKLETEK/Kiv-AT-M2-TSZT-FRSZ-igazolds.pdf
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3/A. MELLEKLET
OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A kért eltérés targya: Az Alukonigstahl telephelyén a legkisebb kialakitand6 zoldfelillet mértéke 15%

lehessen.

Ujpest Karolyi varosnegyedben a KONIG IMMO HOLDING HUNGARIA Kft. béviteni szeretné
magyarorszagi képviseletét, jelenlegi meglévé és megmaradd telephelyliket egy tovabbi éplilettel
egészitené ki, mellyel a teriilet a Cégcsoport Kelet-Eurdpa legnagyobb elosztd kézpontjava valna.

Az ALUKONIGSTAHL telephely jelenleg a Bp., IV. Baross u. 91-95. szam alatti két telken (73679/1 és
73679/4 hrsz.) m(ikodik. A fejlesztések kapcsan a két telek dsszevonasra keriil (6sszesen 49 593 m?
telekterulettel).

Az érintett terilet:

Lehatarolas alaptérképen

N 4

e
Sy,
S l”/l,~
%

S

73679/4
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Utcaképek a Baross utca feldl

B A
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A Dbdvités kapcsan a cég Telepitési Tanulmdanytervet készittetett a teriiletre. A tanulmanyt a MATERV

Magasépitési Tervezs Kft. készitette el 2016 februdrjaban.

A tanulmanyterv készitése soran, a helyszin vizsgalatakor kiderilt, hogy mar a jelenlegi kialakult allapot sem
felel meg a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban elGirtaknak, a meglévé beépitési mérték (legnagyobb
beépitettség) és zoldfellileti mutatd vonatkozasaban, igy a terilet fejlesztése, bévitése a hatalyos elirdsokkal

nem tud megvaldsulni. (lasd: 1. tablazat).

1. tablazat: A teriilet meglévd és megengedett beépitési paraméterei (2/A. melléklet helyszinrajz):

Legkisebb Legkisebb

Telek Teriilet (m?) Becpitett | Becpites z6ldfeliilet  zoldfeliilet
alapteriilet (m") mértéke (%) 2
(m°) (%)
UKVSzZ 45% 25%
73679/1 18 759 8283 44,15 854 3
73679/4 30834 18 060 58,57 3100 10
Telekegyesités esetén 49 593 26 343 53,1 3954 7,9

A tanulmanytervbdl kideriilt, hogy a tervezett fejlesztés — az épliletbontdsokkal is jard G éplilet telepitése
mellett — a tertlet maximalis lehetGségeit kihaszndlva ugyan van mdéd a zoldfeliletek novelésére, azonban a
rendelkezésre all6 teriiletekkel ez a novelhet6ség nem éri el az OTEK-ban elGirt minimum 20%-ot. A telkek
egyesitése esetén a biztosithatod legkisebb zéldfeliilet a tanulmanyterv alapjan 15,06% lehet (lasd 2. tablazat).

Ez az érték kozel duplaja a jelenlegi boritottsagnak, igy a fejlesztés a terilet bioldgiai aktiv fellleteit is noveli.

2. tablazat: A teriileten tervezett fejlesztések beépitési paraméterei (2/B. melléklet helyszinrajz):

Beépitett Bedpités Legkisebb Legkisebb
Telek Teriilet (m?) alapteriilet . ’p N zoldfeliilet zoldfeliilet
(mz) meértéke (%) (mz) (%)
Telekegyesités esetén 49 593 29715 59,92 7 467 15,06

A cég — a KESZ partnerségi megkeresésére — az Onkorményzat felé jelezte a telephelyére vonatkozd épitési
paraméterek modositdsa irdnti igényét, melyben kérte a teriiletre vonatkozd dvezeti elGirasok szerinti beépitési
szazalékot 60%-ra, valamint a legkisebb biztositandd zoldfellilet mértékét 15%-ra mddositani. A mddositasi
kérelmet az Onkormanyzat indokoltnak tartja és tamogatja, ezért az Uj KESZ-ben a terepszint feletti beépités
mértéke mar 60%-ban lett megiéllapitva. A legkisebb zoldfeliilet mértéke az OTEK-nak megfelelSen csak 20%-ra

csokkenthetd, a 15% kizardlag OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan lehetséges.
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Az el6bbiekben ismertetett — k6zérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a telephely teriiletére vonatkozé

Gksz-2/IV-4/4 jelii épitési 6vezetben a legkisebb zéldfelillet mértékét 15%-ban megallapitani.

A KESZ 2. szamG melléklet 7. pontjanak 4. sordnak G oszlopa az OTEK hivatkozott elGirdsa aldli felmentés

megadasa esetén, az alabbiak szerint médosulna:

»7. Gazdasagi, jellemzben raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet

A B C D E G
Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési
. ; . legnagyobb ;
o Kialakithaté - , megengedett magassag (m)
Kialakithat beépitettség .y A ” " .
h telek L legnagyobb mértéke (épiilet=E Zoldfelulet
P 6 telek mértéke 2, 2 . .
Beépitési ) megengedett (m“/m°) pdrkdany=P) legkisebb
P legkisebb . (%) oy
méd - legkisebb e e - - - - - - - - - - - T - - - = = = = -~ ~ = | mértéke
A e szélessége Terep- Terep- parkolasra (%)
Epitési ovezet (m?) 8 . P . P altalanos fordithaté . ?
) (m) szint szint . N min. max.
jele felett alatt (szma) tébblet
(szmp)
1. | Gksz-2/Iv-4/1 Szab?gzc’)na'b 5000 35 45 60 2,0 - £=4,0 | E=20,0 25
2. | Gksz-2/Iv-4/2 Szab?s;)"a”" 3000 25 40 50 1,5 - E=4,0 | E=14,5 30
3. | Gksz-2/IV-4/3 Szab?gzc’)na'b 5000 - 45 60 2,0 - £=4,0 | E=20,0 25
4. | Gksz-2/Iv-a/4 Szab?s;)"a”" 5000 35 60 80 2,0 - E=4,0 | E=20,0 15
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3/A. MELLEKLET — MEGLEVO ALLAPOT (forrds: Telepitési tanulmdnyterv, készitette: Maczelka LdszI6 épitész)

TELEKTERDLET:  (HRSZ.73679/1) 18 750m2

(s rsra/ 5o sums MEGLEVO ALLAPOT | MEO/ECTZESEN:
“

) £0,00 = 112,88 m BF.
TELEXTEROLET 0SSZESEM: ZOLDFELOLET
OVEZETHATAR AJUHARLIGET LAKOPARK
i [r—y

H=920

VILLANTOSZLOP

LERTTAR
Pl

i TELKEN,
TRANSZFORWATOR ALLOWS. 80
RAKTARCSARNOK | 6117 n?

u
1
2
< =y 3 CSHRIOK FEUEPOLET | 1080 7
) . 4 RAKTAREPOLET 1875 7
BETON 5. 316 m?
||| Burkoa @ 6. RAKTARCSARNOK Il 10412 ?
- RAKTAR 7. CSIRNOK FEEPOLET I 285 m?
= 5 RODAEPOLETELOTETD 1021 2
T E o TRWONZ 7 m
= 2 10, PORTAEPOLET4RAKTAR. 76 m
F= b E 11, IRODAEPOLET Progus
=1 =l 12 RAKTAREPOLET 891
-3 g 13, RAKTIREPOLET 452 o
| = 14 RMTAREPOLET 655
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

3/B. MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: A K-Sp/IV-4/1 jelli épitési ovezet telkein a legkisebb kialakitandé zoldfeliilet

mértéke 20% lehessen

Az Uj TSZT a févaros 7 keriletében, 6sszesen 10
kiilénleges beépitésre szant nagykiterjedésd
sportoldsi célu teriletet (K-Sp) jeldlt ki
(azonositott be). Ezek kozil az egyik az Ujpesti
Szusza Ferenc Stadion. A Megyeri Uti
sportteriilet tehat févarosi jelentéséggel bir. A
tertilet a Magyar Allam tulajdonaban van (NSK),
az Ujpesti football klub (UTE) otthona.

A kordbbi terveszkdzok lehet&séget biztositottak

a kilonleges sportteriileten a 20%-os legkisebb
zoldfelllet meghatarozasara. A BVKSZ megsz(inésével az OTEK el6irasa ennél szigoribb, 40%-os zoldfeluletet ir
el6 a kilonleges teriiletek vonatkozasdban. A kialakult allapotokat, valamint a sportterilet f&varosi
jelent8ségét figyelembe véve, tovabbd a jogfolytonossag biztosithatdsaga érdekében OTEK aldli felmentés valik
szlikségessé az Ovezetre annak érdekében, hogy a kordbbi 20%-os zoldfellleti mutatét tovabbra alkalmazni

lehessen az uj kerdileti szabalyzatban.
Az érintett teriilet (6vezet) lehatarolasa a KESZ-

Az érintett teriilet lehatarolasa ortofoton . . .. .
hez készitett ovezeti tervlapon

AN &
Vi-2/IV-4/7 S,
4/5
Zkp/IV24/KK g ;
iT2 v/ Vi-2/IV-4/9
||
| L O |
1 | | I
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2 .
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA

ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kovetelményeknél megengedSbb kévetelményeket a

telepiilésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha azt kilénleges teleplilésrendezési okok, vagy a kialakult

helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zaré szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr.

28.§ (4) bekezdés).

Az elébbiekben ismertetett — kézérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a K-Sp/IV-4/1 jelii épitési

ovezetben a legkisebb zéldfeliilet mértékét 20%-ban megallapitani.

A KESZ 2. szamG melléklet 8. pontjanak 1. sordnak G oszlopa az OTEK hivatkozott elGirdsa aldli felmentés

megaddasa esetén, az aldbbiak szerint médosulna:

7 _

»8. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet”

A B C D E F G
. . Megengedett Szintterileti mutaté Beépitési
. . Kialakit- legnagyobb ,
Kialakit- hats telek bednitettsé megengedett legnagyobb magassag (m)
hats | R s mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
- 2, 2 L q
Beépitési méd te!ek dett (%) (m*/m?) pdrkdny=P) Ieg!(ls’ebb
legkisebb L. | e |- <~ ~ = - - === - m-—-=-= -~~~ | ey mértéke
. legkisebb parkolasra 0
teriilete S Terep- Terep- | .. .. e (%)
A b om . 2 szélessége . ) altalanos fordithaté .
Epitési ovezet jele (m?) szint szint . . min. max.
(m) (szmad) tobblet
felett alatt
(szmp)
szabadonallé (SZ) z
1. K-Sp/Iv-4/1 kialakult (K) 5000 35 80 1,5 0,75 E=14,5 20




4. MELLEKLET

UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények 6sszefoglalasa

A telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési

sajatos jogintézményekré

|”

sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. §, valamint a Partnerségi Egyeztetés Szabalyait meghatdrozé Budapest F6varos IV.

keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének 61/2013.(IV.25.) hatdrozata alapjan lefolytatott teljes eljards véleményezési szakaszara (a
1027/17/2017 hivatkozasi szamon megkiildott véleményezési dokumentacidra) beérkezett vélemények dsszefoglalasa®:

cimzett észrevétel Onkorményzati valasz elfogadas
£ £
(S| N
B 8
[ O
4= >
=]
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan az eqyeztetési eljrashan résztvevek)
Budapest Févaros 1. Jogszabalyon alapuld legfontosabb kévetelmények
I'(o!'n'lajlyh.n{atala 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) és 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet | Felhivja a figyelmet, hogy a Trk., illetve az Etv. 2017. janudr 1-t6l jelentdsen -
Epitésiigyiés (tovabbiakban: Trk.) kbvetelményei megvaltozott, tobbszér médosult.
Ortkséguédelmi, 6vi LXXIV. torvény (tovabbiakban: T Felhivja a igyelmet, hogy G telepilésképi kovetelmenyt csak a teleplésképi
Hatosagi, Oktatasi és 2016. évi . torvény (tovabbiakban: Tv) elhivja a figyelmet, hogy Gj te epiilésképi ongte mgnyt sa atf.‘ epiiléskép -
Torvényességi rendeletben lehet meghatarozni, a helyi épitési szabélyzat telepiilésképi
g Feliigyeleti Fgosztaly i _ : _ : kovetelményeit 2017. szeptember 31-ig lehet alkalmazni.
S. 1056 Budapest, Vci . 62-64. P II. Jogszabalyon alapulé és egyéb szakmai észrevételek:
& | Ui Hajnczi Krisztina 3| P 1.8 (2)-ben szerepld ,arra hatdsdgi engedélyt adni” rész nem szerepelhet a tervezetben, | A hivatkozott mondatrész trlésre keriilt. elfogadva
= . =] ¢
g Tel. ‘?I‘*V 485-69-16 © | mivel a hatdsdqgi engedélyekrdl a KESZ nem rendelkezhet, arra felhatalmazdsa nincs.
~ | e-mail: O b o- - T L L L L el ___
§ hajnoczi krisztina@bfkh.hu ~ | » 1.8 (4)-ben szerepl6 ,dnkormdnyzati tervtandcs konzultdcids véleményének vagy | Ahivatkozott bekezdés feliilvizsgalatra keriilt, a hivatkozott részt tartalmazo elfogadva
E dlldsfoglaldsdnak figyelembe vételével” rész nem szerepelhet a tervezetben, mivel azt magasabb | teljes mondat torlésre kerillt.
rendii jogszabély szabélyozza, tovabba a KESZ-nek nincs felhatalmazdsa a tervtandcsra és
annak véleményére, dlldsfoglaldsdra vonatkozo rendelkezések megallapitasara. | L
» A 6. sz. mellékletben szerepld keriileti védelemre javasolt épiileteknek a Trk. 22.§ alapjan | A 6. szamu melléklet dtnevezésre keriilt, Megtartdsra javasolt épiiletek”-re, A elfogadva
akeriilet telepilésképi rendeletben kell szerepelnidk, kéri melldzésiket. | normaszoveg ennek megfelelGen modosut. 1]
» A 3.8-ban szerepld ,beépitési eldirds” nem szerepel mashol a tervezetben, csak az | Afogalommeghatdrozds torlésre kerilt. elfogadva

értelmezd rendelkezések kdzott, igy szerepeltetése sziikségtelen, kéri feliilvizsgdlatét.

* iz osszefoglalds csak a tervezés sordn figyelembe veendd, az alkalmazandé jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a (D melléklet , Terviratok” cimd mappéja tartalmazza.

1



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

» A 3.8 10. pontjaban az e) ponthan szerepld ,sport” megfogalmazdst pontositani javasolja
(pl. sport funkcidjui épiilet)

» A 48 (3) é (7) bekezdésben szerepld ,visszamaradd gyalogos jérdafeliilet”
megfogalmazast kiegésziteni javasolja az ,egybefiiggd” vagy ,0sszefiiggd” széval.

» A 45 (6)-ben a rendezvényhez kotottséget pontositani, annak konkrétabb iddbeni |
kiterjedését megallapitani javasolja.

» Az 5.8 (4)-ben az ,indokolt esetben” megfogalmazast pontositani javasolja, mivel az nem
kell6képpen konkrét.

> A 8.8 (7) d)-ban szerepld szolgalmi jog bejegyzésérdl valé rendelkezésre a KESZ-nek nincs
Jogi felhatalmazésa, kérimelldzni. |
» A12.§ (1) b) pontban az ,indokolatlanul nem zavarja” megfogalmazds nem érthetd, kéri a
pontfelllvizsgalatat. ]

» A 12.§(2)-ben szerepld ,a telek beépitettségét nem ndveld bovités” nem értelmezhets,
kéri a feliilvizsgalatdt.

» A 12. § (4)-ben szerepld telepiilésképi véleményezési eljardsra vonatkozd rész nem
szerepelhet a tervezetben, mivel azt magasabb rendii jogszabaly szabélyozza, tovabbd a KESZ-
nek nincs felhatalmazdsa az eljardsra vonatkozo rendelkezés megallapitdsdra. |

» A 13. § (4)-ben szerepld ,épitési akcid” megfogalmazds helyett az ,épitési tevékenység”
megfogalmazdst javasolja.

> A 16. § (3) a) ajanlas jellegii és nem elGiras jellegd megfogalmazist tartalmaz, kéri |
feliilvizsgalatat.

» A 23. § (1) nehezen értelmezhetd, kéri a feliilvizsgdlatdt, illetve kdnnyebb
értelmezhetdséq végett a pontositasat.

Az észrevételnek megfelelGen a 10. pont e) pontja ,sport funkciéji épiilet”
megfogalmazdsra modosult.

A rendelkezést feliilvizsgaltuk és az aldbbiak szerint modosult:

,(4) Uj kézteriiletek megnyitdsdndi és kialakitdsdndl biztositani kell az itpdlydval
pdrhuzamos kétoldali fasor kialakitdsdnak lehetdségét. Megléva és beépitett
telektombdn keresztiil megnyitott kdzteriiletek kialakitdsdndl amennyiben a
meglévé kozmiihdlozat, valamint a kialakithato kozteriilet mérete nem
teszi lehetdvé a fasor(ok) iiltetését, indokoft-esetben ettdl el lehet térni.”

Ahivatkozott ponthdl az ,indokolatlanul” szé torlésre keriilt.

A hivatkozott bekezdés feliilvizsgalatra kerilt az alabbiak szerint: |
,(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildllé épiilet esetén annak
kizdrdlag a telek meglévé beépitési mértékét nem ndveld emeleti szinten tdrténd
bdvitése megengedett.”

A rendelkezéseket feliilvizsgéltuk és az aldbbiak szerint mddosultak:

.(3) Meglévd beépités esetén melléképiiletben gépjdrmiitdroldkat tgy lehet
Iétesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken dlld melléképiiletekkel fehetéleg-tombasitett formdban
épiiljenek,

b) a megkdzelitését biztositd — telken beliili — kzlekedd feliilet-a-lehetéteghisebb
csak a sziikséges mérteékii legyen, és

¢) aszomszédos telkek rendeltetésszer(i haszndlatdt, valamint lehetséges fejlesztését
ne korldtozza.”

elfogadva

elfogadva




UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

» A 26.§ (7) c) és a 32.§ (5) b) pontban szerepl6 varosképi véleményezési eljérdsra
vonatkozo rész nem szerepelhet a tervezetben.

» A32.§(1)e), (2) h), és (4) d) pontban szerepl§ el6irés megfogalmazésa ellentmondasos,
az,ald nem épitett” megfogalmazds elhagydsdtjavasolp. |
P A39. § (2) eldirds jogilag aggalyos helyzetet okoz: ha az dvezeti elGirdsok s a mellékletek
szerinti szabalyozasi tartalom eltér egymastol (pl. kivételek esetén) akkor a ,kiilon-kiilon is meg
kell felelni” megfogalmazds nem értelmezhet§, kéria bekezdés felilvizsgalatdt. |
» A 2. sz. melléklet Lk-1 tablazataban szerepld terepszint feletti legnagyobb beépitési
mérték saroktelek esetén 65%, ami 5%-al nagyobb, mint az OTEK 2. sz. tablézataban
megengedett. Amennyiben tartani szeretnék ezt az értéket, (igy arra a Trk. 28.§ szerinti OTEK

eltérést kell kérni.

» A 2. sz. melléklet tabldzataiban a csillagozott K" és ,S” roviditések nem kovetkezetesen
jloltek. ]
» A 2. sz. melléklet 8. tablazatdban a zoldfeliilet legkisebb értékénél 40% szerepel, igy az
alatamaszté munkarészben 20%-os értékre kérnek OTEK eltérést, kéri a két érték dsszhangba

hozatalat.

A bekezdéshdl az észrevételnek megfelelden a , kiilon-kiilon is meg kel felelni”
mondatrész torlésre keriilt.
Az OTEK 7.8 (2) bekezdése alapjan ,Az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévs
vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik
alapjan tgy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos adottsagu
telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési
ovezeten beliil zartsor( beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan eltéré
épitési jog is megéllapithatd.”. Tehat az OTEK altalanos felhatalmazésa okén
 kilon eltérési kedvezmény kérését nem tartjuk indokoltnak.. |
A mellékletet dtvizsgéltuk és az észrevételnek megfelelGen a roviditések
magyardzata mindenhol feltiintetésre kerilt.

A 20%-os érték az OTEK eltérés megadasa esetén szerepeltethetd a tervezetben.

elvetve

elfogadva

00218-0029/2017

Kozép-Duna-Volgyi
Viziigyi Igazgatdsag
1088 Budapest, Rékdczi it 4.
Ea: Nydrasdi Zita

Tel: 061-477-3500

2017.05.31.

A dokumentdciot attekintették, az abban foglaltakat tudomasul vették, az eldzetes szakaszban
kiildott leveliikben foglaltakat tovdbbra is fenntartva a tervvel egyetértenek.

35100/8483-1/2017.4lt

Févarosi
Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag

1149 Budapest,

Mogyorddi it 43.

Ui: Fehér Gydrgy . szazados
Tel: 061-459-2460

2017.05.25.

Eszrevételt nem tesz, eltérd véleményt nem fogalmaz meg.
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BP/0801/168-5/2017.

BFKH
Kozlekedési Féosztaly
Utiigyi Osztaly

1066 Budapest, Teréz krt. 62.

Ui.: Balassa Andras
Tel.: 1/474-1712

2017.05.10.

A Féosztaly gyorsforgalmi utat, kozdti hatdratkelGhelyeket, szintbeli kdzuti-vasiti dtjardt érint6 | —
telepiilésrendezési eszkoz esetében vesz részt a véleményezési eljarashan.

Fentiekre tekintettel a telepiilésrendezési eszkozok modositdsdval kapcsolatba, hatdskor
hidnyaban észrevételt nem tesz.

Az eljdrds tovabbi szakaszdban nem kivan részt venni.
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PE-06/KTF/19405-1/2017.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Erdi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Fosztaly

1072 Budapest,

Nagy Diéfa utca 10-12.
Ui Németh Orsolya,
Ronai Agnes,

Kovacs Jozsef

Tel: 061-478-4400

2017.05.26.

A Jardsi Hivatal tdj- és természetvédelmi szempontbél a mddositdsokkal kapcsolatban
észrevételt nem tesz.

» Karmentesitési szemponthél a dokumentaciokban foglaltakat tudomasul veszi.
TAJEKOZTAT

1. AKisfaludy utca 74344/1 hrsz-G ELMU Halozati Kft. telephelyére késziilt kbrmyezeti
allapotértékelésrél, a hatdrozatban karmentesitési monitoring végzésére kitelezésrdl, a
monitoring eredményérél, valamint egyedi szennyezettségi hatarérték megallapitasarol.
A tovabbiakban a kdrmentesités eredményeit tartalmazé dokumentdcidkat az dsszes
bontdsi tevékenységek nem akadélyozhatjék a Hatérozatban eldirt iizemi monitoring
tevékenység munkalatait, valamint nem zavarhatjak a monitoringhoz kapcsolddé vizi
Iétesitményeket sem. Az (E) hatérérték a jovebeli teriilethasznalat valtozdsnal
figyelembe veendg.

2. Budapest IV. keriilet, Baross utca 91-95 (Baross utca — Schweidel Jozsef utca — Attila
utca — Mildenberg utca ltal hatérolt tomb): ALUKONIGSTAHL telephely: 8 potencialis
talaj- és talajviz-szennyezd forrast kiilonitettek el a 2000-ben elvégzett vizsgalatok
alapjan. A teriiletre kdrmentesitési monitoringot irtak eld, melynek eredményei alapjan
amonitoring kutakbdl szarmazo talajvizmintdk szennyez6anyag tartalma kloroform és
szén-tetraklorid tekintetében meghaladja a (B) hatdrértéket. A talajviz klérozott
szénhidrogén szennyezddésének eredete bizonytalan, az iizem kordbbi tevékenységéhez
nem kothetd. A szennyezés eredetének kivizsgdldsa sziikséges.

3. Egykori Tancsics Bargyar teriilete (70350/17, 70350/18, 70350/25, 70350/26,
70350/27,70350/30 hrsz): 2017 februdrjaban a Metrodom Panorama Lakopark
tervezése kapcsan a teriiletre késziilt llapotvizsgalat aktualizaldsa megtortént. A
vizsgalt teriileten a talaj-és talajviz-mintakban nem mutattak ki az egykori
teriilethasznalathoz kapcsolddo szennyez6anyagot. A beruhdzas sordn a talaj kiemelésre
keriil, ezért tovabbi beavatkozas nem sziikséges.

Az egykori Tancsics Bérgyar teljes teriiletén a fenti vizsgdlat dltal nem érintett

teriileteket potencialis szennyezett teriiletnek kell tekinteni.
A vdrosnegyed teriiletének nagy részét lakdteriiletek és kozéjiik ékelddatt ipari, lizemi teriiletek
foglaljgk el. A Jdrdsi Hivatal felhivia a figyelmet, hogy a vdrosrészben tervezett barnamezds
beruhdzdsok sordn, az épitési és bontdsi tevékenység megkezdése eldtt indokolt egy aktualizdld
kdrnyezeti dllapotvizsgdlat elvégzése. Kiildndsen figyelembe kell venni a vdrosrészben eléforduld
kdrmentesitési tevékenységgel érintett, valamint potencidlis szennyezett teriileteken tervezett
beruhdzdsokkal kapcsolatosan (ALUKONIGSTAHL telephelybévitése, Wolfner utca kialakitdsa az
egykori Tdncsics Bérgydr teriiletén beliil). A potencidlis talajszennyezett teriilete az épitési
tevékenységet megeldzden talaj- és talajvizvizsgdlatot kell végezni, és annak eredményétdl
fiiggden kell a sziikséges intézkedéseket megtenni.

» Zaj- és rezgésvédelmi szemponthdl a tervezetet elfogadja.

A fent leirtak figyelembe vétele mellett a Jarasi Hivatal nem emel kifogast.

A téjékoztatast koszonettel vettiik, az érintett teriileteken tervezett épitési
tevékenységek kapcsan az ingatlan tulajdonosok figyelmét felhivjuk a leirtakra,
illetve a vizsgélatok elvégzésének sziikségességére.

elfogadva
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BP/FNEF-TKI/03645-2/2017.

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Kormanymegbizott
1139 Budapest, Teve u. 1/a-c.
Ui: Dr. Homor Zsuzsanna

Tel: 061-896-2433

2017.06.02.

A tervezetet a hatdsdg elfogadja, kozegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emel. -
Az érintett teriileten természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e szemponthdl
a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

TERULETI ES TELEPULESI GNKORMANYZATOK

FPH059/797-3/2017

Budapest Févaros
Onkormanyzata

1052 Budapest, Véroshaz utca
9-11.

Ui.: Nyerges Ménika

Tel.: 06-1/327-1670

e-mail:
Nyerges.Monika@budapest.hu

2017.05.22.

ISZT/FRSZmegfeleles ]
Az aldtdmasztd javaslat 2. mellékletében lévg szdmitds igazolja, hogy a beépitési paraméterek

meghatérozaséndl a teriiletfelnaszndlasi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési Gvezet

megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladja meg a beépitési siiriség alapjén szamitott

szintteriiletet, igy megfelel az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi Rendezési

Szabdlyzat (FRSZ) 4.§ (1) bekezdésében foglaltaknak.

A szdmitdsokban azonban elirdsok tapasztalhatok (pl. 21. tabldzat zéldfeliileti dtlagérték szamitds

Vt-M/IV-4/2 jel(i 6vezethez tartozo zoldfeliilet eltér a KESZ-tervezetben szerepld paramétertd|, és az

szumma oszlop is eltér ezdltal.)

» A 3.§ 6. pontja definidlja a keriileti jelentdséq(i kerékparos infrastruktirdt. A meghatdrozds

alapjan a jelentds szélességd Féti Uton nem lehetne irdnyhelyes kerékpdrsdvot vagy kerékpdrutat

létesiteni, ezért javasolja a definicio torlését.

» A 7.8 (1)-ben a magénutakra és a kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletekre vonatkozd

eljarasrendi szablyok keverednek, javasolja killonvalasztdsukat, |
» A kozmiivekre vonatkozd 10.§-t az FRSZ 19.§ (5) bekezdése alapjan kéri kiegésziteni a Vi-1/IV-

41, Vi-1/IV-4/5, Vt-M/IV-4/1, Vt-M/IN-4/2, Vi-2/IV-4/2 és Vi-2/IV-4/10 jeld épitési dvezetek

vonatkozasaban a tobbletcsapadékviz késleltetett elvezetésére vonatkozdan.

» A 17.8 a sziikséges parkol6helyek biztositdsdnak szabdlyai hatérozza meg. Az (1) bekezdés

felvezetd mondata négy kategdridrdl szél, de csak harom pontot sorol fel.

A hivatkozott elirast javitottuk, a dokumentéciét egységesitettiik, a Vt-M/IV-
4/2 jel(i épitési dvezetben biztositandd legkisebb zéldfeliilet mértéke 10%.

A szabalyozasi terv nem csak a Foti dton jeldl keriileti jelentdségii
kerékparutat. A terv a keriilet egyeztetett fejlesztési koncepcidja, valamint az
[TS-e alapjan jeldli a keriileti fontossagu kerékpdrutakat. A definicid torlése
nemindokolt.

A hivatkozott bekezdés az egyéb utiigyi jogszabalyokban torténd
szabélyozottsagra tekintettel torlésre keriilt a tervezetbdl.

elfogadva
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» Felhivja a figyelmet arra, hogy az Etv. 2.§ 35. pontja szerint az FRSZ telekalakitdsi és épitésjogi
szabélyozdsi elemeket nem tartalmazhat, ezért a vonatkozé elirdsokat a KESZ-ben kell

szerepeltetni:
1. 13.8(4) akoziti gépjarmiiforgalom megsziintetésérdl
2. 15.5(1) ¢ egyes utakon a gyalogos infrastruktira helyigénye
3. 18.5(1) gyalogos feliilet szélessége
4. 18.5(4) helikopter-leszallohely Iétesitése
5. 18.8(5) és(6) — magdnutak és zsékutcdk kialakitdsénak kivetelményei
6. 19.8(5) csapadékviz késleltetett modon vald elvezetése

1. Arendelet Kozlekedési teriiletek (KOu/IV-4, Kt-KOu/IV-4) c.
alfejezete kiegésziilt.

1. Arendelet Kozlekedési teriiletek (KOu/IV-4, Kt-KOu/IV-4) c.
alfejezete kiegésziilt.

A normaszoveg ,Kozteriileten Iévg épitmény elhelyezésére
vonatkozd el6irdsok” cim( alfejezete tartalmazza a gyalogos
feliiletek szélességére vonatkozd kovetelményeket. Az el6irds az
FRSZ-ben foglaltakkal Gsszehangoldsra keriilt.

A rendelet kiegészitésre keriilt.

A magdnutak esetén az FRSZ rendelkezéseit magasabb
jogszabaly rogziti (93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet), arrdl a
KESZ nem rendelkezhet. A zsdkutca kialakitéséra vonatkozo
eldirdsokkal (bdr a szabalyozds nem jeldl ilyet) kiegésziilt.

A 10.§ kiegészitésre kerillt.

részben elfogadva

» A 3A. melléklet, a Szabélyozési terv a tervezési teriilet déli részén magashdz elhelyezésére
igénybe vehetd teriiletet jeldl, ezért a Vt-M/IV-4/2 jelii épitési ovezet eldirdsait az FRSZ
magasepitményekre vonatkozo 11.§-dnak vonatkozd eldirdsaival ki kell egésziteni. |
P A telepiilésszerkezeti jelentdségii kerékparos nyomvonal Attila utca mentén valg feltiintetése a
TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira cim(i tervlapjén dbrézoltnak megfelel, de megvaldsithatésdgat

kéri mintakeresztszelvényen bemutatni.

» A 4. melléklethen a sziikséges parkold szdm harom féle teriiletfelhasznéldshoz lett besorolva. A
II. és Il .oszlop értékei kozott azonban nincs szdmszer(i kiilonbség, mivel az ipari és raktdrozasi

funkciét a 27.§ (2) bekezdése lakoteriileten kizrja.

Az Attila utcai kerékpdros kdzlekedés megoldasara a "Fenntarthaté
kozlekedésfejlesztés Budapesten" projekt keretében "Kerékpdrosbarat
infrastrukturalis fejlesztések Budapest IV. keriiletében" cim(i tanulmanyban
szerepld, a szakmai szervezetek altal is elfogadott kialakitds:

- A meglevd Utpalya keresztmetszet megtartdsaval, forgalomtechnikai
eszkozokkel kijeldlt kerékpdros Gtvonal

- A kdziti forgalom - szakaszosan eltérd irdnyd - egyirdnydsitasaval, de az
ellentétes irdnyban is engedélyezett kerékparos kizlekedéssel biztosithatd a
haldzati szempontbdl sziikséges kapcsolat.

Az aldtdmaszté munkarész a fenti szoveggel kiegészil.

A két oszlop koztt van szamszer( kiilonbség.

elfogadva

elvetve
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Budapest Févaros IIl.
Keriileti Polgarmesteri
Hivatal

A tervezettel kapcsolatban észrevételt nem tesz, annak elfogadésa ellen nem emel kifogdst.

~ .
- wn
§ Foépitészi és 5
& | Varostervezési Iroda =
g 1033 Budapest, 4
~ | Hidf6 u.18.
Ui: Szantai Linda
Tel:06-1/437-8941
Dunakeszi Varos Kifogdst nem emel a KESZ ellen. - -
= | Onkormanyzata
S 2120 Dunakeszi, F6 (it 25. =S
& | Passa Gabor faépitész P
S <
< | Didssi Csaba p.m. ~
— o
; o~
<
=
EGYEB CIMZETTEK (partnerek)
Minga Karolyi Kft. Kéri a 34.§ (1) bekezdését a kivetkezd f) ponttal kiegésziteni: Az éltaldnos rendelkezéseket kiegészitettiik azzal, hogy csak a 300 féréhely elfogadva
Esoma A"’f”és ,350 férdhelyet meghaladé befogaddképességii garazs esetében legfeljebb két, homlokzatonként | 2latti gépkocsitarolasra vonatkozzon, ugyams 300 db'parklolt’?hel){t()’l a
iigyvezetd legfeljebb 7,5 m szélesséqd gardzskapu létesithets.” 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet alapjan kdrnyezeti hatasvizsgélatot kell
1021 Budapest, Indoklds: késziteni, mely alapjén ténylegesen megallapitdsra keriil, hogy milyen
Vélgy utca 10. ndokdas. mddon lehet - helyszintdl fiiggden - a feladatot megoldani. Ezen feliil az
- A tdrsasdg tulajdonosi érdekeltségi korébe tartozd 70350/15 és 70350/24 hrsz ingatlanokon a | adott Gvezetnél (Vt-M/IV-4/1) rendelkeziink kiilon is a garazskapukrdl.
X | jelenleg hatdlyos — és médositds utdn varhato hatalyba 1épd — épitési jogszabalyok alapjan jelentds,
! ; egyenként mintegy 15000 m2 brutté felszini alapteriileti intézményi épiilet (pl. irodahaz)
& | létesithetd. Ezen épiiletek jogszabély szerint elgirt parkoldszima — a végleges funkci6 és épiilet

paraméterek fiiggvényében — meghaladhatja a 350 db-ot. Kérdéses, hogy ilyen volumen( gépkocsi
akadalymentes ki-és bekozlekedése 1-1 ki- és behajté savot magaban foglald gardzshehajton
zavartalanul biztosithatd. A nem megfelelg behajto kialakitds a késobbiekben az épiileten mér nem
orvosolhatd, a hasznélati problémdk ugyanakkor a behajté oldalon a beléptetésre vard gépjarmivek
visszatorldddsat okozhatja csticsterhelés mellett.
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Karolyi Sandor Kérhaz A tervezet az eddigi K-EU dvezet helyett az egészségiigyi létesitményeket Vi-2 dvezetbe sorolja. Az | Az j févarosi TSZT a teriiletet a K-EU dvezetbdl Vi-2-es Gvezetbe sorolta t, Nem igényel
1041 Budapest ovezeti jeloléstdl figgetleniil kérjiik, hogy a kordbban mar ismertetett 2007 februdrban az Urbanitds | ezért az dvezeti jel véltozas. A KESZ a KSZT szerinti paramétereknél valtoztatast
Nyar u. 103 Kft dltal készitett KSZT tervezetében kimunkalt normativaknal kedvezétlenebbek ne keriiljenek | kedvezdbbeket dllapit meg a terepszint alatti beépités mértéke, valamint a
Ui: Lay Gyorgy bevezetésre. szintteriileti mutaté vonatkozasaban.
AEEK ingatlan és épités
referens EBP, Intézményiink bekeriilt az Egészséges Budapest Program fejlesztendé korhazai kozé.
Dr. Kaszas Edit orvos-igazgato, Jelenleg a tanulménytervek készitése folyik, de még ezek konkrét térbeli sziikséglete csak
a foigazgat6 SIS szernti elékalkulcié / becslés szinten &l rendelkezésre. Szeretnénk azonban, ha az elsédlegesen Ujpest
helyettese L LA 4o 2 L P P .
javat szolgalé korhdz vérosrendezési szempontbdl is illeszked feliiletre taldlna.
§: A dokumentécié ennél a Baross utcai, Varosi kérhdzi telephelynél a ,hasznalaton kiviili” és az | Az aldtdmaszté munkarészt korrigdljuk. Az dvezeti el6irésok a felsorolt elfogadva
2 | ,eqgykori korhdzteriilet” jelzds kifejezéseket haszndlja (111.43.,49. 0.). Ezzel szemben a teriileten négy | funkciok telepithetdségét tovabbra is lehetvé teszik.
S | korhazi osztalyon, 142 agyon folyik rehabilitcios ill. dpoldsi fekvibeteg ellatés. Itt mikodnek
tovabba az intézményi gazdasagi-mdszaki ellatds osztalyai és a kdzponti élelmezés is.
A téviati terveket illetéen a betegelldtést és minden kapcsolédd jérulékos tevékenységet a
fenntarthatésdg érdekében a Kérolyi kérhdzi, kdzponti telephelyre kivanunk koncentrdlni.
A telephelyen lévd, jellemzGen egészséges épiiletdllomédny ezt kovetden alkalmas garzon, esetleg
orvosi lakdsok, dvoda, kollégium, ndvérszdlld, stb. funkcidkra. Ezzel ide tudndnk vonzani vidékrél a
dolgozokat, illetve képezni is tudnank dket, igy hosszu tavra biztositani lehetne a human eréforrdst a
kérhdzba illetve és a régio szdmdra is. Ez bevételndvelésen tdl megoldds lenne a mdr napjainkban is
égetd szakdolgoz6i hidnyra.
e | Févarosi Vizmiivek Zrt. A tervezési teriileten az FVM tulajdondban, hasznélataban alld ingatlan jelenleg nem taldlhaté. Az aldtdmasztd javaslati munkarészt a kozolt informéciokkal kiegészitettiik, elfogadva
N BudapestXill, Vad it 23-27. .| Az aldtémaszto javaslati munkarészek 1.16.1.1, valamint 1.12.2.1. fejezetekhez kiegészitd atovabbtervezésnél az Onkorményzat a leirtakat figyelembe veszi.
S & | informacikat kozol
S | Tel: 061-465-2568 g :
o =
(=) o
§ ~
=
FOTAV Budapesti A tervezési teriiletet hatdrold Jozsef Attila utcan 2xDN65/140 méreti felszin alatti tivhdvezeték | A KESZ direkt jogszabalyi hivatkozast nem tartalmazhat. Az észrevételben részben elfogadva
Tavhdszolgaltato Zrt. hazddik. foglaltakat is figyelembe véve a normaszéveg modosult.
o | 1116 Budapest, A Budapest Févaros IV. 04 szamd, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység Kerilleti Epitési
= | Kalotaszegu.31. ‘ cal ooalz ) P P . -
& | Ui Sulin Cabriella Szabélyzatarol sz6l6 rendelet-tervezet IV. fejezet kozmivek el6irdsai a 10.§ (2) bekezdése szerint: ,A
E Te.I- 061-700-6483 < | rendelet hatdlya ald tartozd teriileten (j terepszint feletti tdvhdvezeték nem létesithetd, a meglévd
= & | terepszint feletti tdvhdvezetékek terepszint ald trténd dthelyezésérdl azok felujitdsa vagy dtépitése
o S | sordn— a hatdlyos jogszabdlyok keretei kozétt — gondoskodni kell.”
(=3 ~N .
E Alldspontjuk szerint a tervezet fenti rendelkezése ellentétes a tdvhdszolgdltatdsrdl széld 2005. évi XVIII.
2 tarvény (tovdbbiakban Tszt.) 23. és 26. §-ainak rendelkezéseivel és jogellenesen hatdrozna meg tébblet

kdtelezettséget a Tdrsasdg részére.
Javasolja a bekezdés torlését
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1212170 014346

FOGAZ Foldgazelosztasi Az épitési szabdlyzat elfogaddsa ellen észrevételt nem tesz. -
Kft.

1081 Budapest, II. Janos Pdl
papa tér 20.

Ui: Bihary Edina

Tel: 0620-778-0266

2017.05.22.
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5. melléklet

BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BPI1002!00076-X(2018 Targy: teljes eljaras, véleményezési szakasz
Ugyintézd: Hajnéczi Krisztina Budapest IV. ker. Ujpest Karolyi Véarosnegyed
Telefon: 06-1/485 69 16 KESZ készitése
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu Melléklet: -

Hiv. szam: 6007/8/2018

Kerem, levelében hivatkozzon (igyiratszamunkra!

Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Budapest

Istvan ut 14.

1041

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkOzre vonatkozé megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarodl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6 szakmai
véleményt adom.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdes szerint hidnytalanul keriiltek
megkuldésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhaté.

Osszefoglalva megéllapithaté, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre kerliltek, a kifogast emeld megallapitasokkal kapcsolatban az Onkormanyzat
KeépviselG-testllete indokolassal alatamasztott dontést hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb ész-
revételt nem teszek.

A kezdeményezett OTEK eltérésrol:
Megkiildott kérelmilkben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzajarulasomat az
OTEK-ban meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb kévetelmények megallapitasara a rendelet
tervezetben szerepld egyes beépitésre szant terliletek megengedett legkisebb zéldfellletére és legna-
gyobb beépithetéségére vonatkozoan. A megkildott dokumentaciét attanulmanyozva, figyelembe véve
az érintett terlilet jellemzéit, a teriiletet meghatarozo kialakult allapotot és a ra vonatkozo hatalyos szaba-
lyozast, szakmai szempontbol méltanyolhatonak tartom kérelmiiket.
Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben el6irt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhat6 tablazat gazdasagi terlletre vonatkozd 20 %-os minimalis zoldfelllettdl, kilonle-
ges terlletre vonatkozo 40 %-os minimalis zdldfellilettél, és kisvarosias lakoteriiletre vonatkozé megen-
gedett 60 %-0s legnagyobb beépithetéségtsl valé eltérés Keriileti Epitési Szabalyzatban térténé megél-
lapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»a) azt kulonleges teleplilésrendezesi okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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b) kdzérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiinek.”
Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildott ,,0TEK-tél valé
eltérési kérelem” cimii fejezetben kért értékek tekintetében hozzajarulasomat megadom az alab-
biak szerint:
- A Gksz-2/IV-4/4 jelii épitési ovezetben a legkisebb zoldfeliilet mértéke a megengedett 20 % he-
lyett 15 % lehet.
- A K-Sp/IV-4/1 jel(i épitési ovezetben a legkisebb zoldfeliilet mértéke a megengedett 40 % helyett
20 % lehet.
- Az Lk-1/IV-4/1, az Lk-1/IV-4/2, az Lk-1/IV-4/3, az Lk-1/IV-4/5 jeli épitési 6vezetekben a legnagyobb
beépithetéség mértéke a megengedett 60 % helyett 65 % lehet saroktelekre vonatkozéan.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt el6iras szerint
torténhet. A teleplilésrendezési eszkoz elfogadasat kévetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepllésrendezési eszk6z eqy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megklildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. marcius 8.

Dr. Gyorgy Istvan
Kormanymegbizott megbizasabdl

oy R o T

Dr. Sersliné Kocsi Margit
Allami Féépitész
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1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Torvényességi Feliigyeleti Osztaly 2018 MARC 19,

3.) lrattar





