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KOZVETLEN ELOZMENYEK

Budc:pesf Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormanyzat |
[ POLGARMESTERI HIVATAL 1 .

< IO4I Budopest Istvan Ut 14,
JEGYZOI KABINET

® 231-3197, Fax:231-3199
tahonr@ujpest.hu

www tuv com
1D 9105075801
ment System
150 9001:2006
ol Uit 261408 20

KIVONAT

Késziilt a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének
2016. junius 16-dn (csiitortok) 15,00 6rai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan 1t 14. II. em.) Disztermében tartott {ilésének jegyzokonyvébol

Napirend

Ujpest Varoskozpont KESZ — tdjékoztatas a vizsgalati munkarészekrél és Ujpest
Kertviros KESZ — tijékoztatis a vizsgalati munkarészekrol
Eléterjeszté: Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest  Féviros IV. keriilet  Ujpest Onkorminyzat _ Képviselé-testiiletének
131/2016.(VIL.16.) hatirozata az Ujpest Kertviros Keriileti Epitési Szabalyzata megalapozé
munkarészeinek az elfogadasarol
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata képviselo-testiilete 1 ugy dont, hogy:
1. Elfogadja a tervezés alapjanak az elGterjesztés 1. sz. melléklete szerinti Ujpest Kertvaros
Keriileti Epitési Szabalyzata megalapozé munkarészei dokumentaciokban foglaltakat.
2. A Képviselo-testiilet a megalapozo vizsgalat ismeretében felkéri a Polgarmestert a
tervezési €s egyeztetési folyamatok folytataséra.
(19 igen, 1 nem)
Felelds: polgarmester
Hatéridé: folyamatosan

Kmf.

Dr. Tahon Robert sk. Wintermantel Zsolt sk.
jegyzé polgarmester
EONBIOS i

UJPEST, POLGARMESTERI HIVATAL * JEGYZO! KABINET * [0 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14.
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Késziilt a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2017. jinius 29-én (csiitortok) 15,00 6rai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan ut 14. II. em.) Disztermében tartott iilésének jegyz6konyvébél

Napirend

4. Ujpest Viroskiozpont KESZ — déntés a véleményeztetésre torténé kikiildésrol
Eléterjeszté: Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest Féviros 1V. keriilet Ujpest Onkorminvyzat _ Képviselo-testiiletének
131/2017.(V1.29.) hatdrozata az Ujpest Viroskézpont Keriileti Epitési Szabalyzata
véleményeztetésre tirténé kikiildésérsl

Budapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képviselé-testiilete ugy dont, hogy:

1. Az eléterjesztés 1. sz. melléklete szerinti Ujpest Véroskézpont Keriileti Epitési
Szabélyzata alitamaszté javaslati és jovahagyandé munkarészeinek dokumentumaiban
foglaltakkal egyetért, a terv véleményeztetési eljarasra alkalmas.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgirmestert az egyeztetési és véleményeztetési
folyamatok folytataséra.

(14 igen, 1 nem, 2 tartézkodas)
Felelds: polgarmester
Hatarid: folyamatosan

Dr. Tahon Rébert sk. Wintermantel Zsolt sk.
jegyzo polgérmester

A kivonat hiteles T Gi'a",o
Budapest, 2017. jl’m%y'\ssgo.: ~ 57 D
S T = Y

0JPEST, POLGARMESTERI HIVATAL * JEGYZO! KABINET * (3 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14,
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1. ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ

1.1.A TERULETRENDEZES TERVEZESI GYAKORLATANAK MEGVALTOZASA, A FELULVIZSGALAT
MODSZERTANA

1.1.1. Az orszagos jogszabalyi kornyezet megvaltozasa

» Az OTEK és a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletet ,A telepilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” (tovdbbiakban: Trk.).

A Trk. megalkotdsdval a telepiiléstervezésre vonatkozd elGirasok helye és tartalma megvaltozott:

e Korabban az ,1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérgl” (tovabbiakban
Etv.) hatdrozta meg mind a telepiilésfejlesztési dokumentumok, mind a telepiilésrendezési eszkdzok
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyait. E szabalyok atkeriiltek a Trk.-ba (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrsl” (OTEK) tartalmazta a telepllésrendezési eszkozok jelmagyarazatat, amely a
Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

o Az OTEK 1. szamu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontban is médosultak (b&vebben lasd
késébb.)

A Trk. — jelen dokumentacio készitésének id6pontjaban hatalyos — atmeneti rendelkezései alapjan a
2012. december 31-én hatdlyban [|évS, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos (tovabbiakban: régi
OTEK) telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével késziiltek —
2018. december 31-ig alkalmazhatdék. Azonban a 2012. december 31-én hatalyban Iévé
telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig médosithatéak a Trk. VI.
fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2017. januar 1-t6l a régi OTEK szerint késziilt tervek mddositasa
mar csak a Trk. tartalmi elGirdasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet.

» Telepiilésképi torvény és a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet médositasa

Jelen terv készitésének ideje alatt (a munka 2016 januarjaban indult) a kormany — 2016. junius 23-an
kihirdetve — Uj torvényt alkotott a teleplléskép védelmérdl (2016. évi LXXIV. térvény), melynek
elGirdsai alapjan az oOnkormanyzatok 2017. szeptember 30-ig alkalmazhatjdk a telepulésképre
vonatkozd korabbi rendelkezéseiket (beleértve a helyi épitési szabdlyzat telepilésképi
kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletet is).
Az Uj teleplilésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében minden telepiilésnek és fGvarosi
kerlletnek el kell készitenie sajat Teleplilésképi Arculati Kézikonyvét (TAK) és uj teleplilésképi
rendeletét. A TAK tartalmi kovetelményeit a Trk. 2016. decemberében kihirdetett, és 2017. januar 1-
t6l hatdlyos modositdsa tartalmazza. Az elSbbiek okdn a KESZ-ek telepiilésképre, varosképre,
illeszkedésre vonatkozd el8irdsokat a tovdbbiakban nem tartalmazhatnak.



UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

1.1.2. Fd6varosi telepiilésrendezési eszkoz6k valtozasa

A kozelmultban megvaltozott orszagos jogszabalyi hattér szikségessé tette Budapest Uj
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT) és a F6vdros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését is a
févaros teljes kozigazgatasi teriletére.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.)
60. § (7) bekezdése szerint , A f6varos telepiilésszerkezeti tervét és a févaros rendezési szabalyzatat
2014. janius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandd az 6sszhang a févarosi teleplilésrendezési
terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba Iéptek a Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési TervérGl szélo
2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) mdodositott rendelkezései.

e Az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT) vonatkozd
el6irdsait és szabdlyait is alkalmazni kellett. Az Gj févarosi tervek ennek megfelel6en a 2014. januar 1.
6ta hatdlyban |évs, mddositott OTrT-vel 6sszhangban késziiltek.

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 aprilisdban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hatdroz meg egyes jellemzéket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F&v. Kgy. hatérozattal elfogadott Uj TSZT ennek megfelel6en a teleplilés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a telepilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfelelSen a teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési sirliségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktira terlletbiztositasat
megallapitd févarosi onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemz&en szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznalassal
dsszefliggd témakdrokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a keriileti szabalyozas felé a kerlleti szinti el6irasok kidolgozasahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (Il. 16.) F&v. Kgy.
rendelet).

A TSZT szamos, a kerileti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirasaban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlds leirasanak figyelembevétele soran
érvényesllnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Jelen terv készitésének ideje alatt az Uj f6évarosi tervek korrekcios felllvizsgdlata — a keriletek altal
jelzett igények okan — szintén — nem sokkal a kihirdetést kovetéen — megkezd6dott, melynek
eredményekén 2016. augusztusdban elinditotta a févaros a tervmoddositasok egyeztetését. A
végleges elfogadas id6pontja nem ismert.
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1.1.3. A F6varosi tervek moédositasa és hatdasai a tervre

Jelen terv készitésének ideje alatt az Uj f6évarosi tervek korrekcids fellilvizsgalata — a keriiletek altal
jelzett igények okan — szintén — nem sokkal a kihirdetést kovet6en — megkezd6dott, melynek
eredményekén 2016 augusztusaban elinditotta a févdros a tervmddositasok egyeztetését. A Févarosi
Kozgyl(ilés a mdédositasokat 2017 decemberében elfogadta.

Az aldbbiakban — a véleményezési dokumentaciéban varhaté maddositasokként ismertetett —
valtozdsokat 6sszegezziik:

Ujpest Varoskozpont teriiletét érinté médositasok:

sy rr

» Altalanos siir(iségi érték (bsa) valtozasa:

A varosrész teriletén az 5. sorszammal azonositott Vi-1 jell
teriiletfelhasznalasi egység esetében az altaldnos beépitési
slrlség (bsd) értéke 2,5-rél 3,0-ra novekedett. A mddositas
lehetévé tette — alapvetd indoka volt — az UKVSZ-ben

elfogadott paraméterek tovabbi alkalmazhatésagat, ezaltal a
jogfolytonossag biztositott.

1. abra: FRSZ-kivonat

» FRSZ mddositasa
Az FRSZ 17. § (1) és (2) bekezdései helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

,(1) Az 1. mellékletben kézuti vagy vasuti fejlesztés szamdra irdnyado teriiletbiztositdssal jeldlt
helyeken a jogszabdlyban meghatdrozott szélességet névelni vagy csékkenteni egyardnt lehet, de
legaldbb az 5. melléklet szerint minimdlisan megvaldsitandd infrastruktura elemek elhelyezését a
folydpdlya szakaszokon biztositani kell.

(2) A kézuti vagy vasuti fejlesztés szamdra irdnyadd teriiletbiztositassal érintett helyeken az 5.
melléklet szerinti miiszaki infrastruktura elemek méreteit a vonatkozo szabvdnyoknak, elGirdsoknak
megfeleléen kell figyelembe venni.”

A 21.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

,(1) A TSZT-vel ésszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozéan a keriileti
teleplilésrendezési eszkoz készitése sordn:

a) névelhetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
aa) meglévé csomdpont dtépitése és bévitése, vagy Uj csomdpont létesitése,

ab) meglévé kézut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjanak szélesitése, utdlagos
létesitése,

ac) a kézlekedésbiztonsdgot nével6 nyomvonal korrekcié megvaldsitdsa,

ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése,
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ae) beépitésre szdnt terlilet rovdsdra térténd egyéb célu bévités, esetén;
b) névelhetd a KOk teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
ba) uj, atéplilé vagy dthelyezésre keriil6 dllomds, megdlldhely épitése,
bb) kiilénszintii kbzlekedési keresztezés épitése,
bc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése esetén;

c) csékkenthetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység teriilete a beépitésre szant teriiletek hatdrdnak
rendezése esetén legfeljebb a tomb hosszdanak 50%-dban, az utvonal szakaszra jellemez6 szélesség
megtartdsaval;

d) médosithaté a KOu és KOk teriiletfelhaszndldsi eqységek kézétti hatdr;

e) kiilénszintli koézuti vasuti keresztezésekben feliilidré helyett aluljard létesithets, amelyhez
kapcsolodéan a mlitargyépités miatt a kézlekedési teriiletek hatdra a sziikséges mértékig
maddosithato;

f) amennyiben a Dundt keresztezé hidak kizdrdlag kerékpdros és gyalogos forgalom szdmdra
szolgdlnak, helyiik a mellékuthdldzat figyelembe vételével 100 m-el modosithatd;

g) a Rdckevei-Soroksdri Duna-dgon a meghatdrozott hidakon tul, kizardlag gyalogos és kerékpdros
forgalom szadmdra, tovadbbi hidak is létesithetbek;

h) megsziintethet6 a f6utvonal védétdvolsdga a lakott teriileten beliili forgalomszabdlyozds
bevezetésekor (,belteriileti kbzuttd valds”) alagutként térténé megépitéskor;

i) helyi autébusz-pdlyaudvar létesithetd vagy sziintethetd meg
ia) autobusz-, trolibusz hdldzat dtszervezése,
ib) kététtpdlyds kbzlekedés pdrhuzamos fejlesztése esetén;

j) a kézlekedési infrastruktura szamdra irdnyado teriiletbiztositdssal jelolt elemek esetében a
nyomvonal hosszdtdl annak 50%-dban el lehet térni;

k) kézuti vasuti vonalak hdalézata modosithatd, ha
ka) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitdsa helyett felszin alatti kialakitds épiil,
kb) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem haladd) vonal keriil felszémoldsra;

I) a teleplilésszerkezeti jelent6ségii kerékpdros infrastruktira nyomvonala mdédosithatd, ha a hdldzati
kapcsolatok valtozatlanok maradnak.”

A 21.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan az FRSZ elfogadasaval lehetéség nyilt Ujpest-Varoskapu
térségében a kozlekedési teriiletek — a meglévé beépitettséget is figyelembe vevé — korrekcidja.
Ennek megfelelGen a szabalyozasi vonalak/illetve 6vezethatarok az aldbbiak szerint médosultak:

» az Arpad at 13. szam alatti (70458 hrsz) keriileti helyi védelem alatt all6 épiilet megtartdsa —
meglévd szabalyozasi vonal (telekhatar) megtartasa;
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* a Temesvari utca 12. (70449/3 hrsz) lakdépulet megtartasa — meglévd szabalyozasi vonal
(telekhatar) megtartdsa, a Temesvari utca Bocskai utca és Csanyi Laszlo utca kozotti
szakaszan 3 savra szlikitésével (b6vebben lasd ,,1.13. Kézlekdésfejlesztési javaslat c. fejezet);

* aTemesvari utca 1. (70543 hrsz), valamint 11/a. (70508 hrsz) ingatlanokon a meglévé
szabdlyozasi vonal (telekhatdr) megtartasa.

jil]

I:l Kézati kozlekedési teriilet (KOu) - TSZT 2015
E TSZT &ltal kijel6lt szabdlyozési vonal/évezethatar

[ wszr aital bontasra ftét épillet

E Meglévé szabalyozasi vonal (telekhatar)

E Tervezett szabalyozasi vonal (KESZ)

[—___] Javasolt, illetve meglévé szabélyozasi vonal/Gvezethatds
L =TSZT teruletfelhasznalasi egység javasolt korrekcid

A Bocskai utca 5. szam alatti lakdépilet bontdsa a Kérvasut menti korit megépitésekor a biztonsagos
kozlekedési miszaki paraméterek miatt elkeriilhetetlen (bSvebben lasd: 1.6.2. Ujpest-Varoskapu
varosépitészeti programja c. fejezet).
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,,,,,

» FGvarosi tervi megfelelés

Az Uj TSZT és az FRSZ elfogaddsaval hatdlyat vesztette a FOvarosi Szabalyozasi Kerettervrél sz6lo
46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl szélé
47/1998. (X.15.) F6v. Kgy. rendelet, és Budapest Telepilésszerkezeti terve, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), valamint a Févdrosi Szabdlyozasi Keretterv
(FSZKT), illetve a kerileti telepllésrendezési eszkdzok 6sszhangjat a korabbi rendszerben biztositd
18/1998. (X.15.) F8v. Kgy. rendelet, amelyek a hatalyos keriileti terveknek — mind az Ujpest
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovébbiakban: UKVSZ), mind pedig a részletes Keriileti
Szabdlyozdsi Terveknek (tovabbiakban: KSZT) — az alapjat képezték.

A teljes tervezési teriiletre vonatkozd szabdlyozasi tervet a Mu-Hely Zrt. készitette, és a kerilet
képviselS-testiilete a 11/2008. (111.28.) sz. Budapest, Ujpest 3. szdmu varosszerkezeti egység keriileti
szabdlyozasi tervérdl és a hozzad tartozd épitészi szabdlyzatrdl széléd onkormanyzati rendelettel
fogadta el. A KSZT-t a jovahagyast kovet6en haromszor mddositottak. A 24/2009. (X.01) szamdu
rendelet a VI-IV/2, VK-IV/3, VK-IV/5 és VK-IV/6 jel(i épitési Ovezetek terepszint feletti legnagyobb
beépitettségét, valamint az dvezetek szintterileti mutatd értékét megemelte. Tovabba a rendelet
varoskép alakitdsdra vonatkozd szabalyai (19.8) kiegésziiltek a megengedett épitménymagassagtol
vald eltérésre vonatkozd szabalyokkal. A 4/2014. (1.31.) szamu rendelet a telekalakitds helyi
szabadlyaira vonatkozo elGirasokat (32.8§) kiegészitette a kozteriletek, illetve maganutak kialakitasaval
kapcsolatos litemezett megvaldsitas lehetGségével.

A Szent Istvan tér és a Karolyi Istvan utca sarkdn tervezett (j Vasarcsarnok és Kulturalis
rendezvénykdzpont terve olyan megoldast tartalmazott, amely tébb tényezét illetGen is sziikségessé
tette a 11/2008. (111.28.) sz. rendelettel jévahagyott KSZT mddositasat. Az képvisels-testilet 17/2014.
(VI.27.) szamua rendeletével egy Uj, ,a piac, vasarcsarnok elhelyezésére szolgald specialis épitési
Ovezetet” (I-IV/4S) hozott létre a teruleten.

A KSZT a BVKSZ-re épul (tobbek kozott a keretdvezetben meghatarozott funkcidk, paraméterek
tekintetében), ezért értelmezéséhez jelenleg még haszndlni kell a hatalyat vesztett févarosi
szabadlyzatot. A jogfolytonossag biztositasa érdekében tehat — a hatalyos szabdlyzat fellilvizsgalata
mellett — a BVKSZ jelenleg is érvényesnek tekinthet6 rendelkezéseinek atliltetése is szlikséges volt.

Jelen dokumentum a hatdlyos (tehat a 2017 decemberében elfogadott) f6varosi
telepiilésrendezési eszkozoknek megfeleléen késziilt. Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység
korabbi — jelenleg még hatdlyos KSZT - rendelkezéseit figyelembe véve az Gj févarosi
telepiilésrendezési terveknek és magasabb jogszabalyoknak megfeleljen.

777

» A Trk. a keriileti telepiilésrendezési terv tartalmara vonatkozo elGirasainak figyelembe vétele

A helyi épitési szabdlyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11-13.§-a, a f6vdros teriletére
vonatkozo eltérd rendelkezéseket a 20.§ tartalmazza.

A keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5.
melléklete tartalmazza.

» A jogszabalyszerkesztés szabalyainak figyelembe vétele
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A korabbi gyakorlattdl eltér6en a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
alapjan a rendelet szévege nem tartalmazhat sem tablazatokat, sem pedig abrakat. Az egyes épitési
Ovezetek és Ovezetek szabdlyozdsi hatarértékeit tehat a részletes dvezeti elGirasok helyett a rendelet
mellékleteként kell szerepeltetni. Fliggeléket a rendelet nem tartalmazhat.

7z 2.

1.2.ELOIRASOK ES FOGALOMMEGHATAROZASOK VALTOZASA

1.2.1. OTEK el6irasok és fogalom-meghatarozasok valtozasa

A kerlileti terveszkdzok készitésére kihato fogalmi valtozasok az alabbiak:
» Szintteriileti-slir(iség helyett beépitési slirliség:
A két fogalom kozotti alapvetd kilonbség a kozteriiletek beszamitasabdl adodik:

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

7 rr

,91. Szintteriilet-slirliség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezheté épiiletek &sszes szintteriiletének és a teriiletfelhaszndldsi egysége teriiletének
viszonyszama.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

»13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik

lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségének meghatarozasa. Az FRSZ
a beépitési slrlséget kétféle értékben hatdrozza meg annak érdekében, hogy terilethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkoldsi infrastruktira éplleten bellli biztositasat tdmogassa. Ennek
megfelel6en az FRSZ (4.§. (2) bekezdés) rogziti, hogy a beépitési slrlség értéke

= a terlletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhet6 funkcidkra vonatkozd altalanos strlségi

értékbdl (tovabbiakban: bsa), és

= a parolds éplileten belili tdmogatdsa céljabdl kizardlag az épiileten beliil elhelyezheté
parkolék szamara — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyltt — igénybe vehet6 parkolasi
slrdségi értékbdl (bsp) tevidik Gssze.

A kerileti tervnek az FRSZ hatarértékeinek ugy kell megfelelnie, hogy az adott teriileten beliili épitési
telkekre (Ovezetekre) jutd (beépitett tényleges és épithets slrlség) bruttd szintteriileteinek 6sszege
nem haladhatja meg a teriletfelhasznaldsi egységre meghatarozott értéket.

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovadbb szigorithatja, mind nagysdgrendben, mind
pedig térben.
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» A szintteriileti mutaté meghatarozasa

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

»90. Szintterilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliletszerkezetei dltal elfoglalt teriilettel névelt
alapteriilete (bruttd épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a féldszinti fedetlen terasz
alapteriiletét.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

,,110. Szintteriilet: az dsszes épitményszint brutto alapteriilete.”

A két fogalom kozotti alapveté kulonbség az 0Osszes épitményszint bruttd alapteriletének
értelmezésében rejlik. Kordbban a BVKSZ felhatalmazasa alapjan az épiilet bruttd szintteriletébe
nem kellett beszamitani az épililet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit; az elsé
pinceszintnek mindsilé épitményszint terlletnek a lakdshoz tartozd tarold-helyiségeit; a
személygépjarm-tarold teriiletét az OTEK, illetéleg a f6évarosi vagy helyi parkolasi rendeletben
megallapitott férGhely mértékéig; tovabba az el6bbi mértéket meghaladd, épilletben elhelyezett
személygépjarm(i-tarolok teriiletének felét. A BVKSZ megszlinésével, azonban az eddigi gyakorlattal
ellentétben a szintteriilet szdmitasa az OTEK mindenkori el8irdsainak figyelembe vételével kell, hogy
torténjen, igy a kordbban figyelmen kiviil hagyott/hagyhatd teriiletek az Uj rendszerben az 6sszes
szintterilet értékét novelik.

Kerlleti szinten az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal a beépitési slirliség nem alkalmazhatd,
mivel annak szamitdsanal a kozteriletek teriletét is figyelembe kellene venni. A s(rlség igazoldsara
éppen ezért a KESZ szintjén tovabbra is megfelel§ mutatészam a BVKSZ 4ltal alkalmazott szintteriileti
mutaté. A BVKSZ megszlinését kovet6en tehat javasolt tovabbra is alkalmazni a beépitési
paraméterek kozott a jogbiztonsag, az épitéshatdsagi munka megkonnyitése érdekében (is). Mivel a
szintterlleti mutaté fogalmat sem az OTEK, sem pedig a Trk. nem hasznalja, igy a KESZ-ben keriilt
yujradefinialasra”, figyelembe véve az FRSZ szerinti slrlségi osztast is, melynek megfelel6en a
szintterlleti mutaté szintén két részbdl: altaldnos szintteriileti mutaté (szma) és parkolasi
szintteriileti mutatd értébdl (szmp) tevédik Gssze.

» Beépitési magassag, mint gylijt6fogalom

A korabbi OTEK szerinti ,épitménymagassag (,H”)” fogalmat a beépitési magassag gydjtéfogalom
valtotta fel:

»12a. Beépitési magassag: az épiiletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gyljtéfogalma.”

A korabbi épitménymagassag névvaltozassal (épliletmagassag) beintegralddott a gy(ijt6fogalom al3,
tehat tovabbra is hasznalhaté (a kordbbi szamitasnak megfelelen), de mellé bevezetésre kerilt még
a homlokzatmagassag és a parkanymagassag fogalma is:

,33. Epiiletmagassag (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete ésszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak ésszegével (L) valo
osztdasabol (F/L) eredd érték.”

»52. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatdnak magassdgdt a hozza tartozé F/L érték
alapjdn kell megdllapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni
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a) a kémények, szell6z6kiirték, tetdszerelvények magassdgdt,
b) a vizsgdlt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hdtrdabb dllo) épitményrészeket,

c) a vizsgdlt homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszdnak egyharmaddt meg nem halado
Osszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m magassdgu

ca) tetbfelépitmény, épitményrész, attika, dllé tetéablak,
cb) a terepbevdgds mégotti homlokzatrész magassdgdt, tovdbbad
d) a magastets és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladd magassdgu részét.

A goémb, félgomb, donga vagy sdtorteté alaku  épitmények  (,tetéépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassdg felében,
ha a 12,00 m magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassdg 6,00 m-rel csékkentett értékében kell
meghatdrozni.”

,»98. Parkanymagassag: az éplilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az éplilet homlokzati sikja és a tetsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfels6 zdrofédém felsé sikjanak metszésvonala ké6zétti
fliggélegesen mért tavolsdg.”

Az OTEK a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékét a
megengedett legnagyobb beépitési magassaggal hatarozza meg. Az OTEK 7.§ (3a) bekezdése azt is
kimondja, hogy ,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett
épitménymagassagot: az éplletmagassdg, a homlokzatmagassag, vagy a parkdanymagassag
I”.

alkalmazasaval”. Ennek alapjan az egyes épitési szabalyzatok kizardlag egy magassagi fogalmat

alkalmazhatnak.
A fent leirtaktdl eltéréen az FRSZ 5.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a beépitési jellemzknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg gylijtéfogalma ald
tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjdn.”

Ennek megfelelen Ujpest Varoskdzpont teriiletén minden esetben a beépitési jellemzéknek
legjobban megfelels, a karaktervédelmet/formalast legjobban elGsegit6 beépitési magassag kerilt
alkalmazasra (parkanymagassag vagy épliletmagassag).

A beépités magassaganak jobb kontrolldlhatésaga érdekében az OTEK felhatalmazést ad, hogy a helyi
épitési szabdlyzat a helyi sajatossdgok megérzése vagy kialakitdsa érdekében tovabbi elSirdsokat,
kiilonosen az épilet legmagasabb pontjanak magassagat, az épitészeti karakter jellemzgit
meghatarozé rendelkezést irjon eld.

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfels6 pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a teté azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartdzkoddsra szolgdlo helyiséget nem tartalmaznak - kupola, saroktorony -
valamint a tetéfelépitmények és az éplilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint
tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”
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» Zoldteriiletek és uj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A zoldteriiletek tekintetében az egyik jelentds véltozas, hogy az Gj OTEK a zdldteriiletekre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettséget 3%-ra emelte (korabban 2% volt).

Meghatarozasra keriilt tovabba a zéldteriiletek legkisebb zéldfellileti aranya, mely kdzkert esetében
60% (BVKSZ: 50%), kozpark esetében pedig 70% (BVKSZ: 75%).

Az Gj OTEK tovabbd lehetSséget biztosit olyan Uj kildénleges beépitésre nem szant
terlletfelhaszndlasi kategdriak definidldsdra, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kdrnyezetik megengedett kilsé hatasaitol
is védelmet igényelnek (b6vebben: OTEK 30/B. §.). (A TSZT e felhatalmazas alapjan a szabélyozassal
érintett Ujpest Varoskdzpont varosszerkezeti egység teriiletén nem hozott létre U]
terlletfelhasznalasi egységet.)

A kilonleges beépitésre nem szant teriletek fajtai kozott azonban Uj elemként jelenik meg a burkolt
koztér, és a korabban a BVKSZ-ben alkalmazott fasitott koztér, sétany. Mindketté beépithet6sége
5%-ban maximalt; a fasitott kdztér esetében a legkisebb zdldfellilet mértéke — eltéréen a kordbban a
BVKSZ-ben rogzitett 15%-tél — 20%-ban lett megallapitva.

A TSZT nem hasznalja a fenti kategdridkat, azonban a KESZ-ben a beépitésre nem szant kdzteriiletek
kozott lehetGség van az alkalmazasukra. Hasznalatuk azért is indokolt, mivel a TSZT a 25 hektarnal
kisebb zoldteriileteket — beleértve a korabban fasitott koztérként kijelolt terileteket is — Kozkert,
kozpark (Zkp) teriletfelhasznaldsi egységbe sorolta. gy a KESZ feladata volt a Zkp
teriletfelhasznalasi egységen beliil a differencialt zoldteriiletek megallapitasa. Ennek megfelelen a
Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt zoldteriiletek kozott jelen szabdlyozasi terv alkalmazdsdban
megkilonboztetésre keriilt a kdzkert (Zkk) és a kozpark (Zkp). A Zkp teriletfelhasznalasi egységbe
nem sorolt egyéb kozteriletek (Kt) kozott jelen szabalyozasi terv teriletén megjelenik a fasitott
koztér (Kt-Z/..../Fk), a fasitott sétany (Kt-Z/..../Fs), valamint egyéb, burkolt koztér 6vezetbe sorolt a
Szent Istvan tér (Kt-E/..../Bt).

A zoldteriletek és kozteriletek ilyen fajta megkilonboztetésére azért is volt szikség, mivel tobb
olyan eset is el6fordul, hogy a TSZT egy — a keriileti tervben zoldteriletként jeldlt — teriiletet nem
jelolt Zkp ovezetként, tehat a bioldgiai aktivitasérték szamitasanal nem keriiltek zoéldteriletként
beszamitasra. Ez természetesen nem azt jelenti, hogy ami korabban zoldteriletként volt szabalyozva,
azt innentdl kezdve figyelmen kivil lehet hagyni. A TSZT ugyanis kimondja, hogy a tervben nem jelolt
zoldterliletek helye, geometriai formaja valtozhat, de Osszességében terlletik — a kerilet
kozigazgatasi terlletét tekintve — csak indokolt esetben csokkenhet (lasd: TSZT leirds 56. oldal). A
varosrész terlletén — a kordbbi terveknek is megfeleléen — hdrom nagyobb teriletet kerilt az Uj
TSZT-ben is Zkp dvezetbe (ezek természetesen a KESZ-ben differencialdsra keriiltek).

Véltoztak az OTEK tetSkertek és vizfeliiletek beszamithatésagara vonatkozé elGirasai (OTEK 5.
melléklet): a zoldfeliiletbe az egyéb zoldfeliiletek kozil a jov6ben csak a tetSkert (kikerilt a
tobbszintes belltetés és a zoldhomlokzat utan jaré kedvezmény) és a vizfeliilet (csak az allando
vizboritottsagu, allandd vizi élGvilaggal rendelkezd természetes és mesterségesés vizfellletek)
szamithatok be. A tet6kertek beszdmithatdsagdnak az aranya (%) emellett azonban névekedett.
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1.2.2. TSZT zoldfeliileti atlagérték figyelembe vétele

A TSZT — a zoldfelileti intenzitds novelése érdekében — azokra a teriiletfelhaszndldsi kategdriakra
vonatkozdan, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban az épitési telekre jelentésen alacsonyabb
legkisebb zoldfellilet értéket hataroz meg, a teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozdéan legkisebb
zoldfeliileti atlagértéket hatdroz meg. Egy-egy teriletfelhasznaldsi egységen bellil meghatarozasra
kertl épitési Ovezetek, ovezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfelileti értéke a kerileti
telepilésrendezési terveszkozben természetesen differencidltan allapithatd meg.

A varosrész terlletén alkalmazott terlletfelhaszndldsi egységek zéldfeliileti atlagértéke:

Teriiletfelhasznalasi egység Zoldfeliileti atlagérték
Vit-M | Mellékkozpont tertlet 15%
Vi-H Kiemelt jelent&ségl helyi kozpont teriilet 20%*
Vi-1 Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitési terilet 10%
Vi-2 Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegd terilet 25%

*Kizarolag a valtozdssal érintett teriiletek esetén alkalmazando, a teriilet nem érintett.

1.3.A KESZ ES A FGVAROSI TERVEK (TSZT, FRSZ) KOZOTTI 6SSZHANG BEMUTATASA

A KESZ az Uj févérosi tervekkel 6sszhangban késziilt (a Trk. 20.§ (1) bekezdésének megfeleléen. Az Uj
févérosi szerkezeti terv tobb olyan mddositast is tartalmaz a kordbbi tervhez képest, amit az Uj
kerlleti tervben sziikséges volt kovetni (b6vebben |dsd az |. kotet: Aldtamasztd vizsgdlati
munkarészek ,1.6. A varosszerkezeti egység teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata c.”
fejezetben, illetve az I. kotet 1. mellékletében, ami részletesen bemutatja a kordbban hatdlyos
kerileti terv és az uj f6varosi tervek kozotti kapcsolatot, és a tervezés sordn figyelembe veendé
valtozasokat).

A KESZ épitési Ovezetei és Ovezetei a TSZT-ben meghatarozott, az OTEK rendszerében el8irt
teriiletfelhasznalasi egységeknek megfeleléen keriiltek kijeldlésre.

1.3.1. Atmeneti hasznositas

A készil6 kerlleti szabalyozasi tervek és az Uj TSZT kozétti 7T ® e U O FQri®iw = @
'5:(370+1.25) S
its orant

(,atmeneti hasznositas biztositasa” jeld elem) is meghatdrozasra I

4

kerult a f6évarosi tervben. 200ﬂfh

osszhang biztositasa érdekében egyes teriiletek vonatkozasaban

A

atmenetileg  alkalmazhaté  teriletfelhasznaldsi  kategoria

Lermantify

A varosrész teriiletén egy ilyen — az UKVSZ-ben M-IV/1 jel(i v
munkahelyi épitési dvezetbe sorolt — teriilet taldlhatd az Aradi @ SGHHEEn-T
utcdban (a Lérantffy Zsuzsanna utca és a Csanyi Laszlé utca

Vi-1: 3'5 (2/5+1.0)

kozott). A terlilet hosszu tavon Vi-1 jell Ovezetként tervezett,
2. abra: FRSZ-kivonat

atmeneti hasznositasként azonban Gksz-2 kategoria is
alkalmazhato kerdileti szinten.
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A gazdasagi teriilet funkcidvaltasa hosszu tavon kivanatos, azonban a jelen terveszkoz készitésekor —
mivel m{ik6d6/megmaradd gazdasagi teriletekrSl van sz6 — az atsoroldsa nem indokolt (a hatalyos
keruleti tervi elhatarozasokkal is 6sszhangban). A Lorantffy Zsuzsanna utca 15/A. szam alatti telken a
lakdingatlan tényleges haszndlatanak — elkeritésnek — megfelel6en telekosztast kezdeményeztek a
tulajdonosok. A Telek a vazrajzoknak megfelel6n a szomszédos Vi-1-es dvezetbe kerllt atsoroldsra. A
teriilet tobbi részén a KESZ él a TSZT altal biztositott d&tmeneti hasznosithatdsag lehet&ségével, és az
érintett terliletet tovabbra is gazdasagi terililetben tartja, betartva az FRSZ 4.§ (6) bekezdésében
foglaltakat, mely szerint azokban az esetekben, ahol az atmeneti hasznositas lehet6sége biztositott
beépitésre szant terillet céljara, a bs érték nem lehet magasabb a tervezett teriiletfelhasznalasi
értéknél, de legfeljebb 2,0 lehet.

1.3.2. Jelentds valtozassal érintett teriletek

A TSZT a véltozassal érintett teruletek kozil ktlon

Yset pgye, e
ca

kiemeli a torténeti varosrészeken kivil esé azon
teriileteket, amelyeken jellemz6en nagyvarosias
karakterd, Uj beépités varhatd, tehat jelentGs
fejlesztési potenciallal rendelkeznek.

Jelen KESZ hatdlya ald tartozd teriileten ilyen

C)=

jelentSs valtozassal érintett teriiletek Ujpest
Varoskapu térségében (az Arpad ut két oldalan)

taldlhatéak. A legfébb ilyen — ténylegesen

atalakulg, illetve uUjonnan kiépul6 — terilet maga
a Varoskapu (Vt-M 6vezetként tervezett) teriilete

az Arpad Ut és a vasutvonal kozott.

3. abra: JelentGs valtozassal érintett teriileteke - TSZT
kivonat

Az FRSZ vonatkozd elGirasai:

,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében (litemezetten
igénybe vehetd, valtozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kévetkezd feltételeket:

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, , infrastruktura fliggvényében litemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentés vdltozdssal érintett” lako- és vegyes
terliletfelhaszndldsi egységbe sorolt terliletek tervezésekor biztositani kell a kévetkezs feltételeket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a k6zésségi kézlekedési
hdldzat legaldbb egy megdlldhellyel rendelkezzen,”

A teljes terllet (az Arpad Gt mindkét oldala) Ujpest-Varoskapu megélldé 300,0 méteres
vonzaskorzetén belil helyezkedik el. AlapvetSen azonban nem a KESZ hatdskore eldonteni a
kozosségi kozlekedés megdlldhelyeinek helyét, az érintett terlileteken a kornyezd kozteriletek
szabalyozasi szélessége megfelel§ — sziikség esetén — tovabbi busz megalléhelyek kialakitasara.
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»b) a telektomb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szdmdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,”

A terilet Ujraosztasra keril a szabdlyozassal. A kialakult Uj témbok egyikének hossza sem éri el (meg
sem kozeliti a 250,0 métert.

,€) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozo tervezett kézuton, annak az épitési 6vezetbe sorolt
oldaldn a gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel
rendelkezé teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi
kategdria szerinti bsd szamértékét meghaladd egész szam kétszeresével.”

A tervezett Kdrvasut menti kdrat, az Arpad Gt, valamint a kiszélesitésre keriil6 Temesvari utcaval
érintkezé teriletfelhaszndlasi egység bsa értéke 3,0. A tervezett atépitésekkel a gyalogos
infrastruktira helyigénye biztositott.

,19.§ (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelent8s vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
maddon keriilhet elvezetésre.”

» A jelentSs valtozassal érintett teriiletek KESZ szerinti épitési dvezeteinek meghatarozasa a

fejlesztési iranyoknak megfelel6en, a TSZT teriletfelhasznaladsi egységeihez igazodva tortént.

7 sr

1.3.3. Szintteriileti s(ir(iség és zéldfeliileti atlagérték

A KESZ ovezeti hatarértékeinek megaéllapitasanal figyelembe vettiik a ma még hatélyos keriileti
terveszkozokben szerepld hatarértékeket és a kialakult allapot. Az 6sszes teriletfelhasznalasi egység
terliletén a beépitési paramétereket Ugy alakitottuk ki, hogy mindenhol az FRSZ-ben meghatdarozott
hatdrértékek alatt maradjanak, illetve az egyes teriletfelhasznalasi egységekre teljesiljon a TSZT-ben
elGirt legkisebb zoldfeliileti atlagérték is. (Ennek igazold szamitasait az 2. szdamu ,, A beépitési slirliség
és zoldfellleti atlagértékek igazoldsa teriletfelhaszndldsi egységenként” ciml melléklet tartalmazza.
A szamitasoknal — a saroktelek kedvezménnyel érintett zartsoru épitési ovezetek esetén — a
saroktelkek 0Osszterllete a kedvezmény igénybevehetfségének maximalis telekmérete és a
lehetséges saroktelkek szama alapjan kerilt meghatdrozasra.)

A hatdrértékek alapjan, a varosrész teriiletén csupdn néhany olyan teriletegység taldlhato, ahol
jelent&sebb szintterileti tartalékok vannak, ugyanakkor néhany teriilet esetében az FRSZ miatt a
kordbbi KSZT-hez képest csak alacsonyabb szintteriileti mutato volt megallapithato.

Tobb épitési 6vezetben magasabb zoéldfeliileti mértéket volt sziikséges megallapitani (jellemzéen
max. 5%-os emelés tortént), egyrészt a TSZT adott teriiletfelhasznalasi kategéridara megallapitott
atlagértéke, masrészt az intézményi teriiletfelhasznalasu dvezetekben az OTEK elSirdsai miatt (a
kordbbi szabalyzatban a zoldfelileti értékek nem minden esetben érték el a be nem épithetd terilet
50%-at). Az utébbi esetekben néhany épitési dvezetnél (ahol a varosépitészetileg is elfogadhaté volt
és a TSZT sem indokolta) a zoldfeliilet ndvelése mellett a beépitési szazalék minimalis novelésére is
sor kertilt (,,arany kdzéput”).

Az alabbi tablazat 6sszefoglalja az eredményeket. A teriiletfelhaszndlasi egységekre késziilt részletes
szamitdsokat digitalis formatumban a CD melléklet tartalmazza (aldtdmaszté munkarész 2.
melléklete).
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FRSZ KESZ TSZT KESZ
£ ] Epitheté 2 Epithet6 szintteriilet % =8| o |8 %
§ | Terilet iy szintterillet (m?) | 3 (m?) 2|25 | 8 8232
S felhasznalasi = g |ex| & et| &
egység jele . , 3 = 3 7S £33 %| =
bsa bsp bsa bsp szma szmp RS =92
\C \C
0,75 471 393 754,2
1 Lk-1* 1,5 942 628,5 > 801 222 v - - - -
314,3
Vt-H 1,75 0,75 232 632,8 | 99699,8 > 232 833,6 99 589 v - - - -
Vt-H 2,5 1,0 64 729,9 25 892 > 64 651,5 22 268,0 v - - - -
1,5 125 119 063,8
4 Vt-M** 3,5 291797,1 > 252 853,0 v 15 = 15 v
055,9
Vi-1 3,0 1,0 79 506 26 502 > 79 304 25614,8 v 10 < 16 v
Vt-H 2,25 1,5 23437,4 10817,3 > 22717 9568 v - - - -
Vit-M 3,0 1,25 163 038,0 67 932,5 > 128 448,8 63523,3 v 15 < 19 v
8.a Vi-1 2,5 1,0 187 667,5 75 067,0 > 187 209,6 62 948,3 v 10 < 20 v
8.b Gksz-2%** 2,0 0,0 33404,0 0,0 > 27 040,6 0,0 - — - -
9 Vt-H 3,0 1,25 64 521 26 883,8 > 62 881,3 25137 v - — - -
10 Vi-2 0,75 0,5 16 258,5 10 839,0 > 15 379,2 9611,98 v 25 < 44 v
11 Gksz-2 2,0 0,0 87 232 0,0 > 64 676 0,0 v - - - -

*a terliletfelhaszndldsi egység megosztott (2 mdsik — tervezés alatt Gl — vdrosrészbe dtnyuilik), jelen szamitdsba mindkét
vdrosrész, tehdt a Kertvdros, valamint a Kdrolyi vdrosnegyed vdrosrész véleményezésre kikiildétt paraméterei mdr

figyelembe lettek véve.

** a teriiletfelhaszndldsi egység megosztott, jelen szamitdsba a Kdrolyi vdrosnegyed vdrosrész véleményezésre kikiildott
paraméterei mdr figyelembe lettek véve.

*** atmeneti hasznositds biztositdsa
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1.4.A KESZ SZERKEZETI FELEPITESE

1.4.1. Arendelet strukturaja

ELSO RESZ — ALTALANOS RENDELKEZESEK

VI.

VII.

FEJEZET — ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

2. Ertelmezé rendelkezések

FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kézterileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozé el6irdsok

4. Kozteriileti zoldfellletekre vonatkozé el8irdsok

5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriletek

FEJEZET — EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas

FEJEZET — KOZMUVEK ELOIRASAI

FEJEZET EPITES ALTALANOS SZABALYAI

8. A beépitésre vonatkozé elGirdsok

9. Bbvités, emeletraépités, tet6térbeépités

10. A foldszintek és pinceszintek kialakitdsara vonatkozé elGirasok

11. A terepszint alatti beépités szabalyai

12. Melléképiletek és melléképitmények elhelyezése

FEJEZET KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK
13. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 6sszefliggd szabalyok
14. P+R parkold létesités szabdlyai

15. Egyéb elbirasok

FEJEZET A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK

SZABALYAI

16. A sziikséges parkoldhelyek biztositdsanak szabalyai

17. A szlikséges kerékpartarlok biztositasanak szabalyai

MASODIK RESZ - BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIL.

FEJEZET AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
18. Az épitési ovezetek zoldfellileteire vonatkozd elGirdsok
FEJEZET LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

FEJEZET KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

19. Kisvarosias lakéteriletek altalanos eldirasai (Lk)
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20. Kisvarosias, jellemz6en zartsord beépitésii lakoterilet (Lk-1/1V-3)
XI. FEJEZET VEGYES TERULETEK: TELEPULESKOZPONT TERULETEK
21. Mellékkozponti altalanos el8irasai (Vt-M/1V-3)
22. Kiemelt jelent&ség(i helyi kdzpont terilet (Vt-H/IV-3)
XIl. FEJEZET VEGYES TERULETEK: INTEZMENY TERULETEK
23. Intézményi teriletek altaldanos elGirdsai (Vi)
24. Intézményi, jellemz8en zartsord beépités(i terilet (Vi-1/I1V-3)
25. Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegli terllet (Vi-2/1V-3)
XIll.  FEJEZET GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
26. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek altalanos el6irdsai (Gksz)

27. Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgalo terilet (Gksz-2/1V-3)

HARMADIK RESZ — BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XIV.  FEJEZET AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
XV. FEJEZET KOZLEKEDESI TERULETEK
28. Kozlekedési teriiletek (KOu/IV-3, Kt-KOu/IV-3)
XVIl.  FEJEZET ZOLDTERULETEK
29. Zoldteruletek altalanos elGirasai (Zkp/IV-3, Kt-Z/1V-3)
30. Kozparkok, kozkertek teriilete (Zkp/IV-3/Kp, Zkp/IV-3/KKk)
31. Fasitott koztér, sétany (Kt-Z/1V-3/Fk, Kt-Z/IV-3/Fs)
XVIIl.  FEJEZET EGYEB KOZTERULETEK
32. Burkolt koztér (Kt-E/IV-3/Bt)
NEGYEDIK RESZ - ZARO RENDELKEZESEK
33. Hatalyba Iépés

34, Hatdlyon kivil helyezé rendelkezések

1.4.2. A rendelet mellékletei

Mivel jelen szabdlyzat kizardlag a Varoskdzpont varosszerkezeti egység teriletére érvényes, ezért a
rendelet a szabalyzat hatdlya ala tartozod varosszerkezeti egység elhelyezkedését és sorszamat (ennek
az 6vezeti jel alakuldsanal lesz még szerepe) tartalmazo dbrat mellékletként tartalmazza.

Az IRM rendelet elGirdsait figyelembe véve, a szabdlyozdsi hatdrértékek a rendelet mellékletébe
keriltek.
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A Trk. 13.§ (3) bekezdés szerinti szabdlyozasi tervi tartalmakat a bekezdés a) és b) pontja szerint a

jobb olvashatdsag érdekében javasolt szétvalasztani. Ennek megfelel6en a rendeletnek két — egylitt

alkalmazandé — szabalyozasi tervlap melléklete késziilt.

A fentieknek megfelelGen a szabalyzat mellékletei:

1. melléklet:

2. melléklet:

3A. melléklet:

3B. melléklet:

4. melléklet:

5. melléklet:

6. melléklet:
7. melléklet:

8. melléklet:

A telepiilésszerkezeti egység lehatarolasa

Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Szabdlyozasi terv — Szabdlyozasi elemek (1:4000)

Szabdlyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek (1:4000)

Az épitmények, 0nallé6 rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz szlkséges, elhelyezend6 személygépkocsitarolok szamdanak
megallapitasa

Az épitmények, 0nalld rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama

Megtartasra javasolt épliletek
El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

Mhely-rendeltetés esetén végezhets gazdasagi tevékenységek
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1.5.SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.5.1. A szabalyozas alapelvei

Minden vdrosrendezési szabalyozas tulajdonképpen az egyes ingatlanok felhasznalasanak bizonyos
mértékl korlatozasat tartalmazza. Mivel az esetek tulnyomd részében magantulajdonban 1évé
ingatlanokrdl van sz6, a korlatozasoknak kényes hatara van, azokat csak indokolt esetekben lehet
alkalmazni. Indokolt eset lehet a kozérdek és a szomszédsagi egylttélés szabdlyainak elGirdsa,
amelyek betartasdhoz minden ingatlantulajdonosnak — végsé soron még a korlatozassal érintettnek is
— érdeke fliz6dik. A korlatozasok valdjaban harom terileten jelentkeznek:

1. Milyen funkcidk helyezhet6k el az adott ingatlanon?
2. Milyen mértékben épithetd be az adott ingatlan?

3. Hogyan kell alkalmazkodni a meglévg, vagy a tervezett varosképhez, épitészeti kornyezethez?

A szabalyozas (korlatozas) helyes mértékének megtaldlasa a varosrendezési terv egyik alapvetd
feladata. A tulzottan megengedd korlatozas konnyen kijatszhatd, és az a kozérdek, vagy a
szomszédsagi egyuttélés terlletén konfliktusokhoz vezethet. A tulzottan merev, ,tulszabdlyozott”
terv indokolatlanul korlatozhatja az ingatlantulajdonosok jogait, és a terlleten alkotd épitészek
tervez6i szabadsagat, ezéltal sematikus, sablonos megolddsokhoz, végsé soron az épitett kornyezet
gyenge min6ségéhez vezethet.

Tulajdonképpen minden egyes ingatlan beépitése egyedi probléma, amit lehetetlen el6re latni, és
féleg lehetetlen azokra el6re meghatarozni a kedvezd megoldast. Viszont alkalmas eszkoz lehet a
kerliletben mar alkalmazott szakmai konzultacié (korabban ,beépitési elGiras”) és épitési engedély
koteles tevékenységek esetén a ,teleplilésképi véleményezési eljaras”, ahol a fGépitész mellett egy
erre felhatalmazott szakmai grémium (Tervtanacs) segitheti hozza az épittet6t / tervezét a kedvezé
megoldas megtalalasahoz.

Jelen KESZ-ben tudatosan térekedtiink a tulszabdlyozas elkeriilésére, ezért igyekeztiink egyszeriibb,
attekinthet6bb tervlapok és elGirdsok készitésére. Az aldbbiakban a szabalyozds néhany fontos
eszkozének indoklasat mutatjuk be.

1.5.2. Az épiiletek magassaganak szabalyozasa

A F6véros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) — az OTEK aldli eltérési engedély alapjan — lehet8séget
biztosit arra, hogy a keriileti épitési szabdlyzatok (KESZ) az épiiletek magassaganak (beépitési
magassag) szabdlyozasara az alabbi eszk6zok koziil az adott helyzetnek leginkabb megfelel6t
vdlasszak:

. éplletmagassag
. homlokzatmagassag
. parkdnymagassag.

A kordbbi években az épiletek magassaganak meghatarozasahoz elterjedt az ,épitménymagassag”
haszndlata, amely orszagszerte sulyos karokat okozott az épitett kornyezet mindségében. Az
épitménymagassag ugyanis nem az éplilet magassagi korlatjat, hanem csupan az épiilet atlagos
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magassagat hatdrozza meg, amelytdl az éplilet egyes részeinél pozitiv és negativ irdnyban is el lehet
térni. igy fordulhatott az el8, hogy az el8irt épitménymagassagnal akar tébb szinttel is magasabb
éplletszarnyat lehetett épiteni, amennyiben azt egy masik épliletszdrny alacsonysaga ellensulyozta.
Az épitménymagassag tehat valdjaban nem is annyira az éplilet magassagat szabalyozta, hanem a
beépités intenzitdsat, amelyre azonban nincs szlkség, miutan arra egyéb mérdszamok is
alkalmazhatdk (szintterileti mutatd, beépitési %, stb.).

A fentiek értelmében jellemz6en két beépitési magassagi kategdriat alkalmaz a KESZ a varosrész
vonatkozasaban: a zartsoru beépitési madu lakéteriletek esetében parkdnymagassag, egyéb —
vegyes illetve gazdasagi — teriletek esetén jellemz&éen az ,épiilet magassag” kerilt alkalmazdsra. Az
érintett teriileteken a parkdnymagassag azért j6 mérészam, mert a varosrész ezen teriletein kilonos
figyelmet kell forditani a kialakult utcak légtér-aranyaira, vagyis arra, hogy ez az arany az 1:1-es
mértéket ne lépje tul jelentGs mértékben. Az utcdk szélességi adatainak ismeretében — melyeket a
megalapozé vizsgalatok készitése soran felmértink — igy a szegélyezd éplletek elfogadhatd
(maximalis) magassaga jol meghatarozhaté.

A szabalyozas két esetben — a Varoskapu térségében a Vt-M/IV-3/3 jelli, magashaz elhelyezésére
szolgdld ©vezet, valamint az épil6 Gj piac épitési Ovezetében — az elhelyezhet§ épulet(ek)/
éplletrész(ek) legmagasabb pontja is meghatarozasra keriilt.

1.5.3. Az épiiletek telken beliili elhelyezése

Az épiletek telken beliili helyének kijelolésére az ,épitési vonal”, és az ,épitési hely” eszkdzok
haszndlatosak. Jelen szabalyozasban mindkét fogalmat hasznaljuk, de a tervlapon — néhdny kivételtél
eltekintve — nem tintettik fel ezeket, a konnyebb atlathatdsdg kedvéért. A rendelet szvege viszont
pontosan leirja az ezekkel kapcsolatos szabalyokat. Az épitési vonal és az épitési hely fogalma
kiilondsen a kisvarosias, illetve az Ujonnan beépill6é vagy jelentés mértékben atépilé terileteken
valik jelentdssé.

A kisvarosias beépitési — illetve a kisvarosias beépitésli vegyes — terlleteken az épitési hely
szovegesen szabalyozott (korabban els6 és masodrendd épitési hely), melynek lényege, hogy a
kedvez6bb utcakép érdekében elsGdlegesen az utcavonalon 4ll6 épilet(rész) épiljon meg.

1.5.4. Kozteriiletek szabalyozasa

A terv az Ujpest-varoskapu metré-megallé és az Arpdad Ut kdzotti fejlesztési teriileten szabalyozasanal
alkalmaz jelentGs beavatkozasokat. (Lasd bévebben az 1.6.2. fejezetben.)

Kisebb-nagyobb szabdlyozasi korrekciékra a vdarosrész tobb pontjan is sor keril. Ezek kozil a
jelent&sebbek:

= a Szent Istvan téren a részletes épitészeti terveknek megfelelé szabalyozas kialakitasa, az
Istvan Ut és a Szent Istvan tér elvalasztasa (differencialt kozteriletek: kozlekedési terilet és
burkolt koztér);

= az Istvan ut keleti oldalanak szabalyozasi korrekcidja (a TSZT szerinti, vagyis a hatalyos KSZT
szerinti szabalyozasi vonalak alkalmazasa);

26



UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK
= az Ujpest-varoskdzpont metrémegallé kdrnyékének szabalyozasa:

= Temesvari utca szabdlyozasi szélesség-korrekcid (szélesités — mindkét oldal egyes
szakaszainak szabalyozdsaval — a Berda Jézsef utca és a Bocskai utca, valamint a
Csanyi Laszl6 utca és az Arpad Ut kdzott);

= belsé kozlekedési uthalézat kialakitasa (alapvet6en ahol sziikséges az épitészeti
koncepcié miatt a meglévé utcak korrekcidja/bévitése),

= differencidlt gyalogos kozlekedési fellletek, illetve kozteriletek (fasitott sétany,
fasitott koztér);

= az Aradi utca szélesitése — nyugati oldaldnak szabalyozdsa — az Arpad Ut és a Lérantffy
Zsuzsanna utca kozott (a hatdlyos KSZT szerint);

= Karolyi Istvan utca déli oldala — 16,0 méter szabdlyozasi szélesség a Berzeviczy Gergely utca
és az Attila utca kozotti szakaszon (hatdlyos KSZT szerint);

= az Attila utca és a Jozsef Attila utca sarkan taldlhatd tombtelek megsziintetése;
= Szent Istvan tér északi oldala mentén telekhatar korrekcié (15,0 m);
= Kordabbi terv szerinti megsz(in6 szabdlyozasi vonalak:

= 3z Attila utca Dedk Ferenc utca és Lérinc utca kdzotti szakaszan a korabban tervezett
utcaszélesités végrehajtasa nem redlis, a szabalyozasi vonal torlésre keriilt;

= a Lérantffy utca 1-5. alatti ingatlanokat érint6 utcavonal korrekcié nem indokolt, a
szabalyozasi vonal torlésre keriilt.

1.5.5. Uszoételkes lakételepek szabalyozasa

A rendszervaltas el6tt kialakult ,tombtelkes-Uszételkes” lakdtelepek jogi statusza valdjaban mindig is
ellentmondasos volt, csak azok allami tulajdona ezeket az ellentmondasokat sokaig elfedte. Mar a
rendszervaltast megel6z6en megkezd6dott lakds-privatizacié azonban a problémakat felszinre hozta.
A 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrdl a kovetkez6ket mondja:

e Tombtelek: az 1998. januar 1-je el6tti elGirasok alapjan mar kialakitott, tobb épilettel
beépitett épitési telek

o Uszételek: a témbtelken all6 kiildén tulajdonu épiiletek részére kialakitott telek.

Vagyis a lakételep épliletei valdjaban egyszerre két telken is allnak, rdadasul az Uszételek a privatizalt
tdrsashdzak tulajdondban, a tombtelek pedig a helyi onkormanyzat (keriilet vagy f6varos)
tulajdonaban van! Az ETV 2011. januar 1-tSl hatdlyba 1épS rendelkezése a helyzetet tovabb
bonyolitotta, amikor Ujradefinidlta a kozterilet fogalmat, és kozterlletként hatarozta meg a
kozhaszndlatra szolgald minden olyan allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban allé foldteriletet,
amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart nyilvdn. Eszerint viszont a lakételepek egykori
tombtelkei kozteriletté valtak, és azok az 6nkormanyzatok vagyon-kataszterében igy is szerepelnek.
A jelenlegi helyzet tehat ellentmondasos, mivel minden egyes Uszdtelek kozterileten, és egyben
épitési telken all, kozel 100%-os beépitéssel. Szabalyozas-technikailag az igy kialakult jogi helyzet
kezelése nem egyértelm(i. Ezért az allami f6épitésszel konzultaciot folytattunk, és annak alapjan a
telepszer(i lakdtelepek szabalyozasara az aldbbi javaslatot tettiik:

27



UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

A lakdtelep teriletén beliil megkilonboztettik az egyes éplletek elhelyezésére szolgald
uszotelkeket, és a ,lakotelepi kozterileteket”, amelyek a lakotelep teriletének ,maradék” részét
jelentik. A korlatlan hasznalatu kozterilet és a korlatozott hasznalatu maganterilet k6z6tt meglévd
szabalyozasi vonal (jogi telekhatar) huzadik, igy minden egyes Uszételket szabalyozasi vonal vélaszt el

III

a ,lakotelepi kozterilett6l”. A kozlekedési célu kozteriletek és a ,lakételepi kozteriiletek” viszont
eltéré ovezetbe soroltak, igy kozottik ovezeti hatarvonal huzddik. A beépitési paramétereket a
lakdtelep teljes teriletre kell vonatkoztatni, mig a ,lakdtelepi kozteriiletek” felhasznaldsara

vonatkozdan kiilon szabalyokat is megallapitottunk.

Eszerint a ,lakotelepi kozteriletek” terliletén park,
jatszotér, a jatszétérhez kapcsoldodo, azt kiszolgalo épiilet,
valamint sportpalya, gyalogut, kerékparut, felszini parkold,
terepszint alatti jarmdtarold, koztéri mdalkotasok,
lakdépliletekhez kapcsolddd szelektiv  hulladékgydijté
épitmények helyezhetéek el, de ugy, hogy a teljes
lakdtelepi teriiletre elGirt minimalis zoldfellletet biztositani
kell.

A lakételepi Ovezetben sajat hasznalatu lakdkert is
kialakithaté — ahol arra lehet6ség van - az
onkormanyzattal, mint terilettulajdonossal valé — mas

helyi jogszabalyok szerinti — megallapodas alapjan. Ennek

4. abra: Uszételkes lakételep szabélyozasa -

célja, hogy a jelenlegi ,lakételepi teriilethaszndlat” helyett L j
szabalyozasi terv kivonat

laképark jellegl, min&ségi lakdkornyezet j6jjon létre. Ez a

megallapodds a tombtelek meghatarozott részeinek korlatozott hasznalatat teszi lehetévé, annak

fenntartasaért cserébe. A korlatozott hasznalat ,kedvezményezettjei” a tombben lakdk, akik ez altal

jobb min6ségli lakdkornyezetbe kerilnek. Mindez a tdmbben [év6 éplletek, lakdsok

értéknodvekedését is eredményezi.

1.6.A VAROSSZERKEZET ALAKITASA

1.6.1. A vdrosszerkezetet meghatarozo uthalézat

A szorosabb értelemben vett varoskdzpont — az Arpad Ut és az attdl északra fekvd teriilet —
varosszerkezete torténelmileg kialakult, azon nem lehet — de nem is kell — valtoztatni. Ezen a
teriileten legfeljebb kisebb-nagyobb korrekcidkat, rehabilitacids jellegli beavatkozdsokat javasoltunk.
llyen a Szent Istvan tér atépitése és az Ujpest-varoskdzpont metromegélld és térségének tervezett
fejlesztése az Arpad Ut — Istvan Ut — Petéfi utca — Kassai utca &ltal hatérolt teriileten. (Az Arpad ut
humanizalasara kiilon tanulmanyterv készil jelen szabalyozasi tervvel parhuzamosan.) Ennek a
teriiletnek a kialakult utcahdlézatat meglehet6sen keskeny, sz(ikds utcdk jellemzik, ehhez kell
alkalmazkodni a beépités intenzitasanak szabdlyozasaval, valamint az egyes utcak szerepkdrének — és
ehhez kapcsoléddan kialakitdsanak — differencidldsdval. A beépités intenzitdsanak elfogadhatd
mértékét az egyes épitési dvezetekben meghatarozott paraméterek betartasa biztositja.
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Az Arpad Gttél délre azonban a varosszerkezet jelent8s atalakuldsaval kell szamolni. Az atalakuldsi,
illetve fejlesztési lehetGséget az M3-as metrovonal kiépitése teremtette meg azaltal, hogy a Vaci at
alatti nyomvonal meghosszabbitasat az Arpad Ut felé egy atlés nyomvonalon oldottdk meg, a felszini
beépitések teljes szanaldsaval. A metrévonal feletti teriilet beépitésének korlatozottsaga, valamint a
vasutvonal mellett tervezett Korvasuti sor kiépitése — tovabba csomdpontja a Temesvari utcanal —
nagymeértékben atrajzolja a térség szerkezetét. (Ladsd bévebben az 1.6.2. fejezet.)

Az egyes utcak szerepkorét részben Budapest FGvaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) hatdrozza
meg, az aldbbiak szerint:

J I. rendd féutak: Vaci ut, Dugonics utca (leend6 Korvasuti sor része)
J Il. rendd féutak: Arpad at, Istvan ut, Temesvari utca.

A fentieken tulmenéen a varosrész — a korabbi szabdlyozds szerint (is) — egyetlen ,kertleti
jelent6ségli kozutja” a Dedk Ferenc utca, amely alapvet6en varosszerkezeti helyzeténél fogva kerult
kiemelésre (a keriiletet kelet-nyugat irdnyba atszel§, tobb varosszerkezeti egységet érinté utca).

A fentiek szerinti utcahalézat a varosrész terlletét tobb ,szeletre” osztja, amelyen belil a
jelentésebb forgalmi szerep nélkili — és tobbségikben keskeny — utcdk forgalomcsillapitott
Ovezetként alakithatok ki, esetenként akdr vegyes haszndlatu utfelllettel, egyirdanyd forgalmi
renddel, egyedileg tervezett utcaburkolattal, névényzettel (, Tempo 30" dvezet).

Fontos kiemelni a kozteriiletek sordbdl a Liszt Ferenc utcat. Az Onkormanyzat fejlesztési szandékai
kozott mar régdta hangsulyos elemként szerepel a dunai gyalogos kapcsolat megteremtése, melynek
fétengelye a Liszt Ferenc utca. Az Uj szabdlyozds a fejlesztési szandékoknak megfelelé keretek
biztositasa érdekében az utca teriletét fasitott sétany Ovezetbe sorolja. Megjegyezzik, hogy a
lakéutca (tehat elsGsorban tarsashazakat felfliz6 utca) teljes mérték(i forgalomcsillapitasa igen
nehezen megoldhatd, hiszen az itt talalhatd lakdsokhoz a lakdk szamara a gépkocsi behajtast
tovabbra is biztositani kell.

Az el6bbihez hasonld mddon szabdlyozott a Varoskapu — a metro-felszinen vezetett — Uj gyalogos
sétanya. Ennek megvaldsithatdésdga a programba illesztett médon nem (tkozik teriilethasznalati
akaddlyokba.

1.6.2. Ujpest-Varoskapu varosépitészeti programja

A Varoskapu térsége az Ujpest — Varoskapu metréallomashoz északrél kapcsolddoé teriilet, amelyet
atldsan vag at a metré foldalatti nyomvonala. A metrd megépitéséhez a nyomvonal folotti beépitést
lebontottak, igy a tervezési teriilet ma beépitetlen, részben parkolo-teriiletként, részben — gyenge
szinvonalon kiépitett, inkabb extenziv — zoldfeliiletként funkcional. A terjengls lires terilet jelenleg
begydgyitatlan sebként jelenik meg a kerilet varosszovetében.

A KESZ megalapozasahoz a megbizas szerint beépitési programot kellett késziteni a Varoskapu
térségére, 3 beépitési valtozat kidolgozasaval. A tervezési térség eredetileg az Arpad Ut — Temesvari
utca — Berda Jdézsef utca — Léwy lzsdk utca dltal hatdrolt teriletre terjedt ki. Ezt a térséget a
kés6bbiekben kiterjesztettiik nyugati és északi iranyban a Vaci ut — Karolyi Istvan utca — Attila utca
vonalaig, mert egyértelm(vé valt, hogy Ujpest Uj ,varoskapujat” az Arpad ut két oldaldnak
Osszehangolt beépitéseként (is) kell értelmezni. Ezt a gondolatot erdsitette fel a Wolfner utca —
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Karolyi Istvan utca — Jozsef Attila utca altal hatdrolt tomb tervezett beépitése, melynek épitészeti
tervei parhuzamosan késziiltek a KESZ-szel.

Az egyes valtozatok kidolgozasa sordn kozos alapelvként fogadtuk el, hogy a varosszerkezetben
/varosszovetben ejtett sebet ugy kell ,begydgyitani”, hogy a kialakuld 4j szerkezet harmonikusan
illeszkedjen a megmaradd kornyezé beépitéshez. A legnagyobb problémat itt a terlletet atlésan
atvagd metrévonal jelenti, amely — tekintettel arra, hogy a fol6tte 1évé teriilet nem épithet6 be —
tulajdonképpen semmihez sem igazodé Uj elemet er6szakolt be a varosszerkezetbe. Tovabbi
adottsagként kellett kezelni a Temesvari utca megépiilt Uj szakaszat (az Arpad Ut és a Csanyi Laszld
utca kdzott), amelynek kivezetése az Arpad Utra — a Berzeviczy Gergely utcéval szemben — szintén (j
(idegen) elem a kornyez6 varosszerkezetben. Figyelembe kellett még venni a (meglehet6sen tavoli)
jovében megéplilé Korvasuti sor tervezett nyomvonalat is, amely a Berda Jézsef utca menti tombok

III

déli részének ,leborotvalasaval” jar majd egyiitt. Ezzel kapcsolatban az Onkorméanyzat kifejezett
kérése volt, hogy a beépitési valtozatokban a Bocskai utca, valamint a Temesvari utca menti F+4
szintes savhazak megtartdsdval szamoljunk. Utdébbi kisebb forgalomtechnikai korrekcidval
(savcsokkentés az adott szakaszon) megoldhaté. A Bocskai utcai épilet megtartasa technikailag
ugyan kivitelezhet6 (tdmfalas megoldassal), azonban az épiilet, igy a lakdk lakhatasi feltételei az 4]
févarosi jelentéségli Ut megépllésével teljesen ellehetetlenednek, igy hosszu tavon annak mégiscsak
a bontasaval kell szamolni. Szintén megtartandé az Arpad Gt 13. szam alatti — a mostani tervek

alapjan — bontasra itélt védett épiilet. Ennek megtartdsa az Arpad Ut humanizaldsaval megvaldsulhat.

A fent ismertetett éplletek megtartasa az FRSZ tervezett mddositasanak elfogadasaval, vagy
egyedi TSZT modositdssal lehetséges csak, ugyanis jelenleg keriileti szinten nincsen mdd az érintett
utak szabalyozasi szélességének/terileti kiterjedésének valtoztatasara (tehat a szabalyozasi vonalak
levételére)'.

A véltozatok 2016. julius 13-ra elkésziiltek, és azokat az Onkormanyzat altal szervezett
telepulilésrendezési megbeszélésen 2016. szeptember 7-én bemutattuk. A megbeszélésen két valtozat
tovabbtervezésérdl sziletett dontés. A tovabbiakban egyeztetésre keriilt sor az allami f6épitésszel
(2016. 09. 15.-én), majd a fbévarosi fG6épitésszel (2016. 10. 11.-én), melynek eredményeként
kivalasztasra kerilt a végleges valtozat. Az egyeztetések lezarasaként széles korben meghirdetett

,kerekasztal” keretében varospolitikusok, szakemberek, és érdekl6dé lakosok nyilvanitottak
véleményt az elképzelésrél, 2016. 11. 17.-én. A kerekasztalon elhangzottak figyelembevételével

dolgoztuk ki a ,végleges” valtozatot, amely a szabalyozasi terv alapjat képezte.

Az egyeztetések és szakmai vitak soran kialakult Varosépitészeti programterv a meglévé utcahaldzat
lehetd legteljesebb mérték(i megtartdsdval, és annak szerves kiegészitésével szamolt. A metrévonal

L A févarosi tervek fellilvizsgalata az emlitett probléma rugalmas kezelését is biztositani fogja, amely szerint a
minimalis megvaldsitandd mdszaki infrastruktira elemek figyelembevételével a KESZ-ben keriilhet
meghatarozasra a KOu vagy KOk teriiletfelhasznélasi egység szélessége, teriiletigénye. A kdzponti médositds
elfogaddsanak varhaté ideje — ahogy azt korabban emlitettiik — nem ismert, tehat jelenleg kizarélag a hatalyos
févarosi terveknek megfelelen késziilhet a KESZ, vagy kiilon eljardsban kezdeményezett TSZT/FRSZ
modositassal lehet az ilyen igényeket orvosolni (a mddositas elfogadasardl — igy atvezethetGségérél — a
F6varosi Kozgylilés 30 napon belil kell, hogy dontést hozzon (Trk. 33.§ (2) bekezdés)). A Korvasut menti koruat
tervei régodta ismeretesek, annak jelent6s mérték( korrekcidjara szabalyozasi terv szinten nincs lehetGség, a
célnak megfelel6 javasolt ,szlikség” megoldas a megmaradé épiiletben kialakuld lakhatasi feltételeken nem tud
véltoztatni.
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folotti terllet gyalogos sétanyként (tovabbiakban: ,Varoskapu-sétany”) kialakitott, amelyet varosias,
zartsoru beépités kisér. Itt helyezkednek el az irodahdazak, kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények,
vagyis ez a ,Varoskapu” kdzponti része. A beépités a Csanyi LaszI6 utcatdl északra mar a kérnyezd
lakéteriletekhez kapcsolédik, a dominans funkcid itt mar a lakas lehet.

A Bocskai utca és a Berda Jozsef utca kézotti tombben javasoltuk kialakitani — a témbben elhelyezett
funkcidkhoz sziikséges szamu parkoldhelyeken tul — a metrédllomast kiszolgdlé — a févarosi
terveknek megfelelé fér6helyszamd — P+R rendszer( parkolét. A parkolasi létesitmény onalldan is
(parkolohazként) kialakithatd, de javasolt — az egységes épitészeti megjelenés miatt — az irodai
funkciéval vegyesen kialakitani (alsébb szinteken teremgarazs, fels6bb szinteken pedig iroddk). A
L6éwy lzsak utca mentén nagyobb parkold-feliiletet alakitottunk ki, a kornyezé lakéépliletek parkoldsi
problémainak orvoslasara. A parkold — igény szerint — akar parkoldé-lemezként vagy 6nallé épiletben
is kialakithaté, ami akar az el6bbiekben ismertetett P+R parkold elhelyezésére is alkalmas lehet. (A
P+R parkold pontos helyérél a programalkotas alatt nem sziiletett déntés, a végleges hely kijel6lése a
szabadlyozasi terv adta keretek kdzott tovabbi részletes tervezést igényel.)

A beépités a kornyez6 tombokhoz igazoddan altaldban F+5 szintes, a kozponti helyen két F+13 szintes
magashaz képez épitészeti hangsulyt. Mivel tobb épitészeti koncepcid is elképzelhets, ezért a
szabdlyozas nem kivan olyan kotottségeket teremteni, amely esetleg a késGbbiekben kidolgozando,
részletesebb épitészeti koncepciot jelent6sen korlatozza. Ennek érdekében a szabalyozas — a
TSZT/FRSZ szerint is megjel6lt helyen belil — harom tdmbben is megadja a magashaz elhelyezés
lehetGségét, szabadabb mozgasteret biztositva ezzel a késGbbi, részletes épitészeti program
kidolgozasahoz.
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5. abra: Ujpest-Varoskapu beépitési javaslat — tagabb kérnyezet
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6. abra: Ujpest-Varoskapu beépitési javaslat - metrémegall6 és térsége

7. dbra: Az "0j" varoskapu madartavlatbdl (latvanyterv)
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A varosépitészeti terveket - a
megbizds tartalman tulmenéen -
kiegészitettiik a megvaldsitas
vazlatos elemzésével. A tulajdoni
helyzet alapjan megallapitottuk,

mely ingatlanok/ingatlanrészek
megvasarlasara van szlikség,
masrészt a beruhazas
el6készitéseként megvaldsitandd
ingatlanrendezés kdvetkeztében
mely ingatlanok/ingatlanrészek

kertlhetnek értékesitésre (a fGvaros,
illetve a kerilet részérél).

Osszességében megallapithatd, hogy
a programterv szerinti beépités —

8. abra: A megvalositas vazlatos terve

mind a kerileti, mind a févarosi dnkormanyzat szempontjadbdl — gazdasagosan megvaldsithaté. A
megvasarolando ingatlanok/ingatlanrészek teriilete minimalis, ezzel szemben jelentds értékesithetd
teriiletek vannak, illetve keriilnek az 6nkormanyzatok birtokdba. A megvaldsitds GtemezhetGsége is
jo, nem feltétlenll sziikséges egy nagybefektetGre varni, az egyes ingatlanok kilon-kiilon is,
Utemezetten beépithetdk.

A tanulmanyterv kiegésziilt még a meglévé kdzmlvek helyzetének vizsgalataval, és a
megvaldsitdshoz sziikséges beavatkozasok elemzésével is. Tekintettel arra, hogy a végleges
(elfogadott) valtozat messzemenden figyelembe vette a meglévd utcahdldézatot, igy kdzmivek
athelyezésére csak csekély mértékben van sziikség, amelynek koltségeit egyébként (természetesen)

H"‘:'n

Ny e e

az egyes ingatlanfejlesztések megvaldsitoinak kell(ene) viselni.

! Iroda, intézményi funkcié &
(foldszinten kereskedelem/szolgaltatas)
- Kereskedelem, szolgaltatas
D Kozpark, kozkert

A l ACZEL VAROSEPITESZ BT.

9. abra: Funkciéséma
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1.6.3. A ,Metro tér” és kornyékének fejlesztése

Az Ujpest-varoskdzpont metrémegallé térségében varhato fejlesztések kiemelt jelentdséggel birnak a
Keriilet életében, mivel minden bizonnyal ez Ujpest legforgalmasabb teriilete, valéjaban a Keriilet
Lszive”. A fejlesztés a Jokai utca — Istvan Ut — Arpad Gt — Kassai utca altal hatérolt teriiletet érinti
elsGsorban. Ehhez kapcsolddik — valdszinlileg nagyobb tdviatban — a Kassai utca keleti térfalanak
atépilése az Arpad ut és a Jozsef Attila utca kozott, valamint az Arpad Gt déli térfalanak atalakuldsa
az Istvan at fel6li részen. Az ,elsGdleges” fejlesztési teriilet is két részre oszthatd: az északi részen —a
Jékai utca és a Jozsef Attila utca kozott — nagyobb |éptékd ingatlanfejlesztés valdsulhat meg, a déli
részen — a Jozsef Attila utca és az Arpad Ut kozott a metrdmegalld feletti tér rendezése a 6 feladat.
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10. dbra: A fejlesztési teriilet lehatarolasa ortofotdon (a Pet6fi utcatol északra esé tomb mar bontasra keriilt)

A Jokai utca — Istvdn at — Jozsef Attila utca — Kassai utca dltal hatdrolt terileten belli
ingatlanfejlesztésre tobb valtozatot is kidolgoztunk, melyek kozos jellemzéje a jelenlegi két témb
osszehangolt — akar egy id6ben torténd — fejlesztése. A fejlesztés megvaldsitasaval a Pet6fi utca
Istvan Ut és Kassai utca kozotti szakasza tobbé, vagy kevésbé ,belsé utcava” valik, amelyen a
gépkocsiforgalom atengedhetd, korlatozhato, vagy akar meg is sziintethetd. A beépités tagolddhat
két tombre is, de elképzelhet6 a két témb Petdfi utca feletti 6sszekotése, vagy akar teljes
Osszeépitése is (a terepszinten torténé Osszeépités az utcaban haladé fégyl(ijté-csatorna miatt nem
lehetséges). A szabalyozasi tervben olyan megoldast alkalmaztunk, amely barmelyik valtozat
megvaldsitdsat lehet6évé teszi, annak érdekében, hogy ne korlatozzuk egy magas szinvonalu
épitészeti koncepcié megvaldsitasat.
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Az épiilet(ek) funkcidja irodahaz, lakdépiilet, vagy akar vegyes funkcié is lehet. A foldszinten az utcak
felé Uzlethelyiségek alakitanddk ki. Az épulet(ek) magassaga a kornyezd beépitéshez igazoddan F+4
szintes lehet.

A szabdlyozas a foldszint 100%-o0s beépitését is megengedi, de kizarélag abban az esetben, ha a
foldszinti teriilet legaldbb 60%-a (amely kozvetlenil a kozterilethez kapcsolodik), kereskedelmi
helyiségként van kialakitva és a fennmaradé foldszinti tertileten — az épilet kozleked6 helyiségeit
kivéve — jarm(itarold keriilt kialakitdsra (a rendelkezés beiktatdsahoz OTEK-tdl valé eltérés valik
szlikségessé — 3. melléklet). 100%-0s beépités esetén a foldszinti zaréfodémet intenziv zéldtetSként
kell kialakitani. A témbok OsszekothetGségét a Pet6fi Sandor utca feletti ,kozterilet feletti épitési
hely” szabalyozasi elem biztositja.

A Pet6fi utca ,,hagyomdnyos” utca marad, hasznalata a A Pet6fi utcatdl északra és délre egy-egy zart tomb létesul
gépjarm(ivek szamara célforgalmi jelleggel megengedett. A egységes, vagy akar eltérd funkcidval. Az utca felett a két
fejlesztés a két tombben 6nalldéan is megvaldsulhat. tomb 6sszekothetd, biztositva ezzel a funkcionalis

Mindkét témbben 6sszefliggd zoldfellletek alakithatok ki. kapcsolatot és az utca ,intimebb” jellegét.

A jelenlegi két tomb helyén egyetlen, nagy keretes beépités Egyetlen nagy keretes beépités létesil, amelynek
|étestl, a tombbelsében 6sszefliggd zoldfelulettel. A Petéfi foldszintjét Uzletek foglaljak el. Az tzletek részben az
utca célforgalmi szerepe megmarad, és egy észak-déli utcarol, részben a tombot atszelS észak-déli és kelet-nyugati
gyalogos tengely is |étesil, amely bekoti a tombbelsét a iranyu passzazsokrdl lehet megkozeliteni. Az tizletek folott
Metro-térbe. zoldfellletek alakithatok ki.
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Az ,elsédleges” fejlesztési teriilet déli részen — a Jozsef Attila utca és az Arpad Ut kozott a
metrémegallé feletti tér rendezése valdsulhat meg. Jelen szabdlyozasi terv készitésével
parhuzamosan a Léptékterv Tajépitész Iroda tanulmanytervet dolgozott ki a tér beépitésére. A
tanulmanyterv tobb térkialakitasi/telepitési valtozatot tartalmaz (a megvaldsitasra alkalmas végleges
valtozat jelen szabdlyozasi terv készitésekor még nem kerilt kivalasztasra). Ezért a terviinkben olyan
szabalyozast alkalmaztunk, amely barmelyik valtozat megvaldsitasat lehetévé teszi.

lépréktery

Siépitész iroda

//

/r

A javasolt valtozatok k6z0s jellemzbje, hogy a tér északi hataranak az Uj (tervezett) beépités vonalat
tekinti, vagyis a Jozsef Attila utca (Istvan Gt és Kassai utca kozotti szakasza) a tér integrans részévé
valik. Ezen a téren az egyes épliletek pavilonszerien, szabadonalléan helyezkednek el.
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A legkedvez6bb valtozat kivalasztasahoz figyelembe kell venni, hogy a Kassai utca tér felé nézé
térfala, valamint az Arpad ut déli oldalanak térfala is el6bb-utébb at fog épiilni. igy a ,Metré-tér”
valdjaban egy zart varosi térré valik, amelyen tovabbi épitmények elhelyezése csak korlatozottan és
visszafogottan lehetséges.

Jelenlegi térfalak A fejlesztéssel megvaldsuld uj térfalak

A tér teljes terllete kozteruletként szabalyozott (Kt-E/IV-3/Bt-2), de ahhoz, hogy a tér be tudja tolteni
a jelenlegi, illetve tervezett funkcidjat (kozosségi kozlekedési kozpont) az OTEK szerint adhatd 5%-os
beépithet6ség nem elegend6 (BKV jegyarusitd, pihen6 épitmény, a program szerinti szolgaltatd
funkcidkat betolts Uj épilet), igy a 15%-0s beépités biztositdsahoz OTEK aldli felmentés valik
szlikségessé (lasd. 3. melléklet). (A terilet épitési ovezetbe soroldsa egyszerlibb megoldasnak tiinhet,
de a beépitési mérték biztosithatdsaga érdekében nem célszer(i és nem is indokolt.)

1.7.A TERULETFELHASZNALAS ALAKITASA: AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK MEGHATAROZASA

Az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek jobb értelmezhetGsége céljabdl Ovezeti tervlapot is
készitettiink, amit jelen dokumentacié 1. melléklete tartalmaz.

1.7.1. A teruletfelhasznalas alakitasa

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Varoskdzpont varosszerkezeti egység
teriiletén az aldbbi beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg:

. Kisvarosias, jellemzGen zartsoru beépitésd lakotertlet (Lk-1)

. Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésd terilet (Vi-1)

o Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegli terilet (Vi-2)

. Kiemelt jelentGségli helyi kozpont terilete (Vt-H)

. Mellékkodzpont terilete (Vi-M)

. Gazdasagi, jellemzd8en raktarozasra és termelésre szolgald terlet (Gksz-2)
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Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Varoskdzpont teriiletén az aldbbi
beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg:

J Kozlekedési teriiletek: 1. és 1. rendd féut (KOu)
J Zoldteriletek (Zkp)

A beépitésre szant épitési dvezeteket, illetve a beépitésre nem szant ovezeteket kotelezé jelleggel a
TSZT altal meghatdrozott teriletfelhasznalasi egységek alapjan kell kijeldlni.

A vérosrész teriiletfelhaszndalasat a varoskozponti jelleg hatarozza meg, amely két pdlust jeldl ki a
terileten:

= Az egyik a tradiciondlis varoskézpont a Szent Istvan tér koril, ahol a kerilet legfontosabb
igazgatasi intézményei is taldlhatok. Ez — az Gj TSZT szerinti Vt-H jell — , Kiemelt jelentGségl
helyi kozpont teriilet”, amit a — korabbi tervekben is — kisvarosias laké, illetve vegyes
telepiiléskdzponti teriiletek alkotnak. Az egységeken bellil a KESZ az egyes Ovezeteket
differencialtan allapitja meg a jellemz6 f6 funkcidkat (lakd, intézmény) figyelem bevéve.

= A masik pdlusa a keriletrésznek a ,Varoskapu” kornyéke, amely a févarosi terveszkdzékben
»Mellékkozpont teriilet” (Vt-M) kategdriaba sorolt. A terilet kialakitdsa — a metrd-allomas
kornyezetében — még a jové6 feladata. A szabalyozas megfelel6 kereteket kivan biztositani egy
— a teriilet szerepkoréhez ill6 — nagyszabasu épitészeti koncepcié megvaldsitasahoz.

A két varoskozponti terilet kdzott jellemzGen vegyes beépitésli dvezet alakult ki, ahol a laké funkcio
és a kilonb6z6 intézmények, lzletek, szolgaltatasok a belvarosokra altaldban jellemz6 maddon
keverednek. A varosrész Jozsef Attila utca - Venetidaner utca - Karolyi Istvan utca — Istvan Ut — Attila
utca altal hatarolt teriilete Ujpestre jellemz§ kisvarosias arculatot tiikréz, melynek megtartasa fontos
— de egyben igen nehéz — feladat, mert itt fokozottan jelentkezik az atépitést (intenzitas-novelést)
szorgalmazo vallalkozéi nyomas.

A varosrészben két nagyobb teriiletet foglalnak el gazdasagi (korabbi munkahelyi) 6vezetek:

= a vasUtvonal és a Dugonics utca kozott elhelyezkedS tizemek (tobbek kozott az ELMU Rt.
energiaszolgaltatd telep) tevékenysége nem zavar lakdkornyezetet, s6t a vasut kozelsége
miatt a terliletek ilyen céld hasznositasa a legmegfelel6bb.

= az Aradi utca — Lorantffy Zsuzsanna utca — Temesvari Ut — Csanyi Laszl6 utca altal hatarolt
tomb keleti részén lévé lzemi teriletek fokozatosan alakulnak at, tevékenységik egyre
inkabb kilonféle szolgaltatasok nyudjtasara specializalédik, de alapvetGen a tovabbiakban is
munkahelyi terlletként szolgalnak (a févarosi terveszkozok itt lehetGséget biztositanak a
gazdasagi terilet megtartasara kerileti szinten (dtmeneti hasznositds biztositasa)). A
szabdlyozas szamukra kizardlag olyan tevékenység folytatasat engedélyezi, amely nincs karos
hatdssal a lakokornyezetre, az ott lakdk egészségére.

A nagyobb szerkezeti egységek kozott fontos még megemliteni a varosrészi zoldterileteket:

= a varosrész legnagyobb kiterjedés( zoldterilete (kbzparkja) a Szabadsag park, az Arpad ut és
a Vaci ut talalkozasanal (kozel 13 ha);
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= két tovabbi — kisebb — kdzkert taldlhaté még a varosrészben: a Véci Ut mellett, az Arpad ut és
a vasutvonal koézott (~ 2,5 ha), valamint a Dugonics utca - Berda Jézsef utca — Aradi utca altal
hatarolt tombben (~ 3,2 ha).

Az egyéb, szabalyozasi tervben kijelolt beépitésre nem szant burkolt, illetve fasitott terek,

sétanyok szintén meghatarozo szerkezeti elemekként jelennek meg a vérosszévetben (b6vebben
lasd 1.9. fejezet)

1.7.2. Az épitési 6vezetek, 6vezetek jele (6vezet kddja)

Ujpest Varoskodzpont teriiletén alkalmazott épitési dvezeteket kddjai az alabbiak szerint alakultak:

) a Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatarozott
tertletfelhasznaldsi egység jele, (pl. Lk-1/[1-C1/]), vagy a kerileti szinten
jelolt (differencialt) kozteruletek (Kt) jele (pl. Kt-z/[J-L1/01),

o keruleti azonositd kéd (CAv-0/00),

. varosrészi azonositd kod (pl. LO/0-3/0),

. varosrészi épitési Gvezeti, dvezeti azonositd sorszam vagy bet(jel (pl. [1/L1-
/1)

7z 7

1.8.AZ EGYES EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

1.8.1. Lakoteriiletek

1.8.1.1. Kisvdrosias, jellemzéen zdrtsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

Lk-1/1V-3 jelii épitési 6vezetek

A kisvdrosias, jellemz&en zartsoru beépitési lakéteriilet a Dedk Ferenc utca — Attila utca —Jozsef
Attila utca — Venetianer utca — Lérinc utca — Istvan Ut altal hatarolt tombok teriiletére terjed ki. Ezen
a terlleten 3 épitési ovezetet kilonboztettiink meg, amelyek a beépitési paraméterek tekintetében
térnek el egymastol.

A tombdket hatarold utcdk altaldban nem tul szélesek, szélességiik jellemzéen 8 és 16 m kozott
valtakozik. A telkek tulnyomd része szabdlyos, kozel téglalap alaku, amelyen az épiletek — egy-két
kivételtdl eltekintve — az utcavonalon, zartsortian/hézagosan zartsorian helyezkednek el. Gyakoriak a
telekbe mélyen benyuld oldalszarnyak, az L és az U alaku beépitések. A szik belsé udvarokra nézé
lakdsok nagy része nem felel meg az egészséges lakokornyezettel szemben tdmasztott korszerd
kovetelményeknek, igy ezek fokozatos megsziintetését, a telkek mas jellegl atépitését kell
megcélozni. Az eredeti, jellemz&en foldszintes beépités mara mar jelentGsen atalakult.

A terilet jov6képének meghatdrozasanal tébb valtozatot vizsgaltunk meg. Elvben elképzelhet6nek
tlinhet az utcak légtéraranyanak javitdsa azaltal, hogy az Uj épitéseknél elGkert |étesitését irjuk el6, ez
a megoldas azonban csak a mélyebb telkek esetében lenne alkalmazhaté. Ebben az esetben viszont
az atalakulas — feltehetdleg tobb évtizedes — id&szakara rendkiviil rendezetlen, zaklatott utcakép
alakulna ki, igy ezt a megoldast elvetettiik. A jelenlegi beépitési vonal megtartdsa viszont (magassagi)
hatdrt szab a bdvitési lehetGségeknek, mivel a fejlesztésnél figyelemmel kell lenni az utcak légtér-
aranyaira. Ennek elemzésével az egyes épliletek maximdlis beépitési magassagat
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(parkanymagassagat) — a kialakult magassagokat is figyelembe véve — differencidltan hataroztuk meg,
az aldbbiak szerint.

- az Lk-1/1v-3/1 jel(i 6vezetben 8,0 m-ben
- az Lk-1/1V-3/2 jel(i 6vezetben 11,0 m-ben

- az Lk-1/1v-3/3 jel(i 6vezetben 12,5 m-ben.

Az épitési hely az utcai telekhatarra (épitési vonalra) allitott merélegesen mérve 15 méterig, valamint
a 15 méteren tul — ahol azt a szabdlyozasi terv jel6li — a ,telek be nem épithet6 része” elemmel jelolt
telek szélességének 50%-a lehet. Ahol a telek mélysége, illetve a realitdsok (meglévé telken belili
zoldteriiletek, beépitetlen telekrészek) lehetévé tették a hatso telekhatdrtdl — jellemzéen — egy 10 m
széles be nem épithetd teriiletsav kerilt kijeldlésre. gy a tdmb belsejében fokozatosan egy 20 m
széles, beépitetlen (z6ld)sav alakul majd ki. Felmerdilt, hogy el6 lehetne irni a hatsé szarnyak telken
beliili helyzetét is, annak érdekében, hogy az itt IétesllS éplletszarnyak a telekhatdron tlzfalak
mentén csatlakozhassanak. Ezt a gondolatot azonban elvetettiik, a ,tulszabdlyozds” hibajat
elkerilendd. Vagyis ennek a kedvezd megoldasnak a valasztasat az épittetSk/tervezék jézan
megitélésére bizzuk. Amennyiben egy tomb egységes koncepcid alapjan épil at, a szabalyozas nem
tiltja akar mindkét oldali telekhataron egy-egy keskenyebb épiiletszarny kialakitasat sem, ha a
szomszédos beépitéshez torténd csatlakozas azt indokolja, vagy megkivanja.
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11. abra: Epitési hely — rendeletértelmezé minta-tdmb

Meghataroztuk az egy telken belll elhelyezhet6 lakdsok szamat is, annak érdekében, hogy a terilet
terhelése (pl. gépkocsi-forgalom) elviselhet6 legyen. Az elhelyezhetd lakdsszam a telek méretéhez
igazodik (a kbzbensé és saroktelek ebben az esetben is megkiilonboztetésre kerdlt).
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Az éplletek épitészeti megjelenésére vonatkozdan csak a leglényegesebb szempontok rogzitésére
szoritkoztunk. A tet6vel kapcsolatos (korabbi) elGirasok nagy része (tet6forma, hajlasszog, tetéfedés
anyaga, stb.) az illeszkedés témakorébe tartozik, amelynek szabdlyozasa a telepiilésképi térvény
alapjan készitend6 U] kerileti rendelet — és a hozzatartozo ,Telepilésképi arculati kézikbnyv”
feladata a tovabbiakban (a KESZ-nek nincs felhatalmazasa ezen elemek el&irasara). Ettsl fiiggetlendil
megvizsgaltuk azonban, hogy — a 15 m-es épitési hely teljes mértékl kihasznalasa esetén — a
tetégerinc magassaga nem eredményez-e aranytalan épiletet. A mellékelt dbran mutatjuk be, hogy a
keskeny utcdban adddo ralatas mellett ez a probléma nem all fenn.

75m

150m
Teté képe

Homlokzat képe -

12. dbra: Légtérarany - homlokzatkép

1.8.2. Intézményteriiletek

7 _ s

1.8.2.1. Intézményi, jellemzéen zdrtsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

Vi-1/1V-3 jelii épitési dvezetek

Az intézményi, jellemz8en zartsord beépitési teriiletek épitési dvezetei a Jozsef Attila utca — Kemény
Gusztav utca — Aradi utca — Berda Jozsef utca — Temesvari utca — Berzeviczy Gergely utca altal
hatarolt terlleten fekszenek. Ezen a terlileten 6 épitési Ovezetet kilonboztettiink meg, amelyek
alapvet6en a beépités paramétereiben térnek el egymastol.

Az Arpad uttdl északra fekvé tombot vegyes teriilethasznalat jellemzi, de a lakds funkcid
domindnsnak tekinthet6. A témb beépitése kialakultnak tekinthets. Az Arpad uttdl délre fekvd
témbokben is a lakéfunkcié dominal, de itt a vegyes terilethasznélatot jelenleg még lizemi teriiletek
is szinezik. Ezekben a tombokben még jelentds atépitések varhatok, melyek soran a beépités
intenzitdsa jelentésen névekedhet, és ezzel padrhuzamosan a lakéfunkcid tulsulyanak csokkenése is
varhatdé. Az atépulést minden bizonnyal meg fogja gyorsitani a Varoskapu fejlesztésének beindulasa.
Az épitési Ovezetekben tehat a lakofunkcid tovabbra is megengedett, de az épliletek foldszintjén — a
meglévé lakéfunkceion tul — lakas célra helyiséget kialakitani, vagy atalakitani nem lehet.
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1.8.2.2. Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet (Vi-2)

Vi-2/IV-3 jel(i épitési dvezet

A Berda Jdzsef utca - Martirok Utja - Dugonics utca - Aradi utca altal hatdrolt — a kordbban jelentés
zoldfellletld intézményteriletként (IZ) szabdlyozott — tombot az Gj févarosi tervek ,Intézményi,
jellemz6en szabadonalld jellegli terllet” Ovezetbe sorolta. Az Ovezetben a Magyar Autdklub
|étesitményei helyezkednek el. Az 6vezetben tovabbi jelentbs fejlesztések alapvetéen nem varhatoék,
a székhdz a 2008-as szabdlyozdsi terv alapjan megépilt a tomb észak-nyugati részén (Aradi utca
mellett). EttSl fliggetlenll a szabalyozasi terv az épitési helyeket a tovabbiakban is alkalmazza a
meglévd éplletekhez kapcsolddo esetleg felmeril6 bévitések korddban tartasa miatt, hogy a terilet
jelent6s zoldfelliletl intézményteriileti jellege tovdbbra is megmaradjon. Ennek megfelel6en az
Ovezet terlletén a legkisebb kialakitando zoldfeliilet mértéke tovabbra is 50%-ban lett megallapitva.

1.8.3. Vegyes teriiletek

1.8.3.1. Kiemelt jelentdséglii helyi kézpont teriilete (Vt-H)

A kiemelt jelentGségl helyi kdzpont Ovezetei a L6rinc utca — Istvan at — Kirdly utca — Kassai utca —
Munkasotthon utca — Kemény Gusztadv utca — Jozsef Attila utca — Venetidner utca altal hatdrolt
terileten fekszenek.

Az dvezetek tulajdonképpen Ujpest szorosabb értelemben vett tdrténelmi kdzpontjat fedik le. A
terlilet beépitése ennek megfelel6en belvarosi jellegl; teriilethaszndlata funkcionalis szempontbdl
rendkivil valtozatos: igazgatasi és oktatdsi intézmények, lakasok, irodak, kereskedelmi és szolgaltatd
|étesitmények egyarant megtaldlhatok itt. A terilet beépitése nagyobb részt kialakultnak tekinthetd,
de vannak még jelentds fejlesztést befogadni képes ingatlanok is.

Az épitési dvezetek hdrom nagyobb csoportra oszthatok:

1. A Szent Istvan téri templom és a Polgarmesteri Hivatal kialakult és hosszu tdvon megmaradé
kozintézmények, ahol alapvetéen a meglévs éplletek ,kontdrjan” belill lehet barmilyen
épitési munkat végezni. A Polgdrmesteri Hivatal jelenlegi udvarainak Uveggel torténé
lefedése van tervbe véve. Az udvar-lefedésre vonatkozé kért OTEK eltérés ehhez lehet&séget
biztositana, azonban a biztos megvaldsithatdsag érdekében a hivatal épiletének telke kilon,
100%-0s beépithetbségii dvezetbe keriilése javasolt (melyre szintén OTEK felmentés valik
szlikségessé).

2. A hagyomanyos keriletkozpont épitési 6vezetei, amelyek elssorban lako és olyan telepiilési
szintd rendeltetést magdba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek
zavaro hatassal a lako rendeltetésre. Ezekre az Gvezetekre az altalanos el6irdsokon tul egyedi
el6irasokra jellemz6en nincs sziikség, az dvezetek alapvetGen a beépitési paraméterekben
térnek el egymastél.

3. Specidlis (S) épitési 6vezetek, melyekben a tervezett funkcidk, vagy a kialakult allapot
valamilyen egyedi elGirdst/engedményt tesz sziikségessé:
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= S1:a 70019 helyrajzi szamu, a Szent Istvan tér és a Lérinc utca kdzott atmend telek
Szent Istvan téri meglévé éplletének levdlasztasa (telekosztas) és a keriileti
helytorténeti gyljteménynek helyet add kulturdlis funkcidk befogaddsara alkalmas
atépitése tervezett. A telekalakitds — a kornyezettSl eltér6 — kisebb telket
eredményez, igy a kilon Ovezetbe kezelése szikséges. Tovabba a tervek kozott
szerepel az épllet udvardnak lefedése is, amely ebben az esetben 100%-os
beépitettséget eredményezne. Ennek biztosithatdsaga kizarélag OTEK aléli felmentés
esetén lehetséges (a felmentési kérelmet a 3. melléklet tartalmazza).

egyedi funkcidju épitményfajtara vonatkozo egyedi elSirdsok (magassag, csatlakozas,
stb.) mellett szintén az S2-es 6vezetre — a 2014-es KSZT mddositassal bevezetett — a
100%-0s beépithetSség tovabbi biztosithatésdga a cél. Ehhez szintén OTEK aldli
felmentés szlikséges (a beépitési mérték, valamint a legkisebb zoldfelllet
vonatkozasaban).

= S4 és S5: az Istvan ut keleti oldalan — az Uj Polgarmesteri Hivatal és a ,Metro tér”
szomszédsagaban — az épiletek bontdsdval kialakult fejlesztési terilet, ahol a
kornyezd funkciokat figyelembe véve szintén a foldszint — kizardlag kereskedelmi
helyiség és jarm(tarold kialakitasa esetén — 100%-os beépithet&ségének lehetévé
tétele az elSirdnyzott. Ehhez szintén — &ltalanos - OTEK aldli felmentés sziikséges (a
beépitési mérték, valamint a legkisebb zoldfelllet vonatkozasaban).

A fenti specialis (S) 6vezeteken tul a Vt-H jell épitési 6vezetekben a meglévd, zartudvaros beépités(
telkek esetén az udvar lvegtetGvel torténé lefedése, vagy legaldabb 75%-ban kertészeti elemekkel
tetGkertként kialakitott lefedéssel engedélyezhetd, de kizardlag a rendeletben rogzitett esetekben és
mddon. A rendelkezés alkalmazdsa, tehat egy onallé paragrafus beiktatasa érdekében azonban
szintén OTEK aldli felmentés valik sziikségessé.

1.8.3.2. Mellékkézpont teriilete (Vt-M)

Vt-M/IV-3 jelii épitési 6vezet

A Mellékkozpont teriilete tulajdonképpen a Varoskapu térségét fedi le. Az épitési dvezetek a Jozsef
Attila utca — Berzeviczy Gergely utca — Temesvari utca — vasutvonal — Vaci Ut altal hatarolt tertleten
fekszenek.

A térség nagy része az Ujpest-varoskapu metromegélléhoz kapcsolddd fejlesztési teriilet.
(Bemutatdsa részletesen az 1.6.2. pont tartalmazza.) A fejlesztési teriilethez az Arpad ut és a Léwy
Izsdk utca mentén nagyrészt kialakult lakdteriletek kapcsolddnak.

Az épitési 6vezetek az alabbi nagyobb csoportokra oszthatdk:

* Az Arpad Gt mentén — mind az északi, mind a déli oldalon — a meglévé, kialakult beépitéshez
illeszked§ épitési bvezetek keriiltek meghatarozasra:

- kialakultként szabalyozottak a védett MAHART-hdazak telkei;

- kiilon 6vezetbe soroltak az Attila utca mentén taldlhatd tdrsashdazak (a nyugati oldal
menti még Uszotelkes kialakitasu tertlet , telkesitése” javasolt).
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» Az Arpad ut déli oldalan, a Vaci it mellet talalhaté lakdtelepi ponthazak specidlis Uszételkes
szabdlyozdasa (bGvebben lasd 1.5.5. fejezet).

e A Varoskapu program ,gyujtopontjdban” egy intenzivebb, magashaz létesitését is lehetévé
tevé épitési dvezet keriilt meghatarozasra.

1.8.4. Gazdasdagi teriiletek

1.8.4.1. Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlo teriilet (Gksz-2)

Gksz-2/1V-3 jel(i épitési dvezet

Gazdasagi, jellemzGen raktarozasra és termelésre szolgald terllet az Aradi utca — Csanyi utca —
Temesvari utca — Lérantffy Zsuzsanna utca altal hatdrolt tdmbben, valamint a Dugonics utca —
Martirok utca — vasutvonal altal hatarolt tombben helyezkedik el. Ezen a terlileten 3 épitési 6vezetet
kiilonboztetlink meg, amelyek a beépitési paraméterek tekintetében térnek el egymastél.

Nagyobb munkahelyi teriiletek a varoskdzpontban mar csak a vasutvonal mellett taldlhaték (ELMU,
Nivelco, Printmap). Az Aradi utca mentén — a Csanyi utca és a Lorantffy utca kozotti teriileten — az
egykori ipari tevékenység fokozatos atalakuldsa figyelheté meg, a lakdkornyezetet nem zavard
szolgaltatasi, kereskedelmi funkcidk térhoditasaval.

Ezek a termeld, illetve raktdrozast végzé telephelyek hosszabb tavon is megmaradnak, mint a
varosrész legjelentGsebb, sok embernek munkat adé munkahelyei. A szabalyozas els6sorban a
kornyezd lakoéteriletek védelme érdekében tartalmazhat bizonyos elGirdsokat (korlatozdsokat) a
tevékenységiikre vonatkozéan. Az épitési helyekre, valamint az (izemi éplletek kialakitasara
vonatkozo elGirasok viszont alig lennének értelmezhetGk egy termeld Gizem teriiletére, mivel azok az
alkalmazott technoldgia fiiggvényei, amelyek rdadasul gyakran valtozhatnak is. Ugy gondoljuk,
hogyha egy adott lzem mi(ikédése egy adott teriileten elfogadhatd, akkor a kornyezet
megengedhetd terhelésén, és az alapveté beépitési korlatokon (paramétereken) tul tovabbi
megkotések alkalmazasa — példaul Gzemen belili épitési helyek kijelolése, belsé forgalmi rend
elGirdsa, éplletek paramétereinek szabdlyozasa, stb. — szlikségtelen.

7z 2.

1.9.AZ EGYES BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

1.9.1. Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)

KOu-2/1V-3 jelii dvezet

Az Ovezetbe a TSZT szerinti |. rendl f6utak teriilete tartozik: a Vaci Ut és a Dugonics utca (a leendd
Korvasuti sor nyomvonala).

KOu-3/1V-3 jelii dvezet
Az 6vezetbe a TSZT szerinti Il. rend(i f6utak teriilete tartozik: Istvan Gt, Arpad ut, Temesvari utca.

Kt-KOu/1V-3/1 jelii ovezet
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Az Ovezetbe azoknak a keriileti jelent6ség(, szerkezetileg fontos kdzutak (a varosrészben egyediil a
Dedk Ferenc utca ) teriilete tartozik, amelyeket a TSZT-ben nem keriltek , kiemelésre”.
Kt-KOu/1V-3/2 jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a fent fel nem sorolt kdzutak terilete tartozik, amelyek jellemzéen célforgalmat
bonyolitanak le, forgalmi terhelésiik csekély, ezért — tovabbi forgalmi vizsgalatok alapjan — akar
forgalomcsillapitott Ovezetek Iétrehozdsara is alkalmasak lehetnek.

1.9.2. Zoldteriiletek: (Zkp, Kt-Z)

1.9.2.1. Kézkert, kézpark, fdasitott koztér, fasitott sétany (Zkp, Kt-2Z)

Zkp/IV-3/Kp jelii ovezet

Az o6vezet az 1 ha-ndl nagyobb, 80 méternél nagyobb oldalméretl kozhaszndlatu kozterileti
zoldterilet (kbzpark) dvezete. A varosrészben egyediil a Szabadsag park terilete

Zkp/IV-3/Kk jelii 6vezet

Az 6vezetbe az 1 ha-nal kisebb, vagy a 80 méter oldalméretet el nem éré zoéldfellletek (kozkertek)
tartoznak:

- aVAaci Ut mellett, az Arpad Gttdl délre fekvé lakdtelepi kozteriiletrdl dvezetileg ,levalasztott”,
a tovabbiakban kozkertként tervezett zoldterulet,

- a Berda Jozsef utca — Aradi utca — Dugonics utca altal hatarolt tomb terilete (KRESZ-park és
kutyafuttatd).

Kt-Z/IV-3/Fk jelii 6vezet

Az Ovezet a fasitott kozterek oOvezete. llyen terlletek kizardélag a ,Varoskapu-sétany” mentén
tervezettek. Az dvezetre az OTEK szerinti 20%-o0s zéldfeliiletet biztositani kell, ez azonban lehetéséget
nyujt a terilet fasitott parkoldként torténdg kialakitasara is.

Kt-Z/1V-3/Fs jel(i ovezet

Az Ovezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihendfunkcidt szolgald varosi gyalogutak, sétanyok
Ovezete, ahol a gépjarm(forgalom nem megengedett és a kdozmdlétesitményeken, kodztargyakon
(beleértve az utcabutorokat is) kiviil mas épitmény nem helyezhet6 el.

A terlleten két ilyen dvezet taldlhato:

— Liszt Ferenc utca: funkcidéja a Szent Istvan tér és a Duna kozotti gyalogos kapcsolat
megteremtése,

-, Varoskapu-sétany”: funkcidja az Ujpest-varoskdzpont metromegallé és az Arpad ut kdzotti
gyalogos kapcsolat megteremtése.
1.9.2.2. Egyéb kozteriiletek (Kt-E)

Kt-E/IV-3/Bt-1 jel(i 6vezet
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Az Ovezet alapvetGen a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihen6funkciét szolgdld, valamint az
idegenforgalom fogaddsara — allandd, vagy idGszakos jelleggel — szervezett jelentds létszam
fogadasara, rendezvények biztonsdgos lebonyolitdsdra alkalmas varosi diszterek, rendezvényterek
Ovezete. Az Ovezet a Szent Istvan tér szdmara létrehozott egyedi beépitésre nem szant dvezet.

Kt-E/IV-3/Bt-2 jel(i 6vezet

Ujpest-Varoskdzpont metréfelszinének kdzteriileti (kdztéri) specialis dvezete, ahol a végallomasi
funkcidkhoz (atszallas, varakozas, talalkozasi pont) kapcsolddd épitmények elhelyezése engedett. Az
dvezetben a megengedett beépités mértéke 15%-ban tervezett, ehhez azonban OTEK felmentés valik
szlikségessé (3. melléklet).

1.10. VAROSRENDEZESI OSSZEFOGLALO

A varosrész torténelmileg kialakult szerkezetét a szabalyozas tiszteletben tartja. A szabalyozasi terv
elsédleges feladata itt az volt, hogy a jov6beni — a legtébb esetben még nem lathatd — fejlesztési
lehetbségeknek utat nyisson, mindamellett, hogy a terilet élhetsége/fejleszthetdsége — zomében a
jelenlegi éplletallomany cserélédésével — ne lehetetleniljon el. Fontos szempont volt tovabba a
kialakult utcaszélességekhez idomuld épiiletmagassdgok meghatdrozdsa az élhet6 utca-légtérarany
fenntartasa céljabdl. A légtérarany mellett nem elhanyagolhaté szempont az utcak kapacitasa sem,
ez elsGsorban a lakdteriileteket érint6 lakasszam korlatozdsban realizalédik.

A févarosi jelentéségli kozponti szerepkorrel felruhazhaté (felruhdzandd) Varoskapu terilete a
beépitési program alapjan kiszabalyozasra kerilt, melynek alapvet6 feladata volt a metrd
megépitésével a varosszovetkezetben keletkezett ,seb begydgyitasa” és az atalakulas elGsegitése,

« ez

befogadasara alkalmas tertlet keret-feltételeinek a megteremtése.

A varosrész igen csekély kozosségi zoldfeliilettel rendelkezik, hely hidnydban ennek orvoslasa igen
nehézkes, ugyanakkor a szabdlyozasban fontos alapelv volt — a lehet&ségekhez mérten — a k6zosségi
terek, fasitott terek, sétanyok szamanak novelése, természetesen a meglévé értékes zoldfellletek
megodvasa mellett.

A terlleten taldlhaté gazdasagi teriiletek nem zavarjadk a kornyez6 funkcidkat, igy célzott
felszamoltatasuk nem indokolt. A terliletek — majdani - funkcidvaltasaval jelentds fejlesztésekre van
lehetdség, de csak igen hosszU tdvon. Tehat a szabalyozas ezeknek a munkahelyi terileteknek a
fennmaradasat, zavartalan tovabbi miikodését biztositja.

Fontos még kiemelni, hogy a szabdlyzat kiilonbséget tesz a meglévé éplletek (kialakult beépités)
fejlesztése és az U) létesitések kozott. A szabdlyzat minden Ovezeti el6irdsat az altalanos
rendelkezésekkel egyitt kell alkalmazni. A varosképi illeszkedés helye és mddja megvéltozott: a
telepuiléskép védelmérdl szlo 2016. évi LXXIV. torvény alapjan azt a tovabbiakban az 6nkormanyzat
kiilon rendelete szabalyozza.
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1.11. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A tervezési teriilet Ujpestnek megmaradt taji elemeket és szamottevd természeti értékeket
sajnalatosan nélkiil6z6 varosrésze. Ezért természetvédett teriileteket nem tartalmaz, a tervnek ezért
nincs természetvédelmi vonatkozasa.

A kozparkok-kozkertek, fasorok és magankertek képezik a sirln beépitett és infrastruktura
elemekkel zsufolt varosrésznek mesterségesen létrehozott taji elemeit.
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1.12. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1.12.1. Kozparkok és kozkertek fejlesztési javaslata

A varosrész kozparkjai és kozkertjei mozaikosan elhelyezkedve, jellemzéen Ujpest ,Varoskapu”
terliletrészén, a keriletet nyugatrol elér6, a XIIl. keriilettel és a Duna vonalaval, a Vaci uttal érintkezd
zénajaban talalhatdk. Ezért nagy jelentGséglik van az érkez6k szempontjabdl a keriilet arculatanak
megitélésében.

» Szabadsag park

A park Ujpest egyik legnagyobb kdzparkja, teljes teriilete mintegy 1,0 ha. A Vaci ut felé nézd nyitott
zoldfellletet keleti irdnybdl markans lakdépiilet sav (MAHAR-haz) hatdrolja, el6terében terjedelmes
parkoldval.

A park jelent&sége tobb rétegli, mivel varosrész arculati, 6koldgiai, kornyezetvédelmi és funkciondlis
szerepe egyarant jelentds. Javasoljuk a park teljes megujitasat, az egyes funkcidk szinvonalas
kertépitészeti eszkozokkel térténd Ujra értelmezését és a ndvényzet kiegészitését. Javasoljuk pihend
parkrész, dekorativ, a varoskapu jelleg esztétikai hangsulyozdsat is szolgdld diszkert rész, korszerd
jatszotér kialakitdsat, a mar meglévé kutyafuttatd funkcio megbrzése mellett.

A park meguijitasat kbvet6en javasoljuk kiemelt fenntartasi szinvonal érvényesitését.

» Vasut-VAaci ut- Lévy lIzsak ut melletti park

Az kozkert 6vezetbe sorolt — valéjaban a lakdtelepi koztertletbél kiharapott — zoldfelllet a fejlesztés
szempontjabél a tovabbiakban is a terlleten taldlhaté harom ponthdzat o6vezS, korlatlan
kozhasznalatu lakotelepi zoldfelllettel egylitt értelmezhetd.

Javasolt a terilet értékes fadllomanyanak megGrzése és kiegészitése valamint jatszd-pihend és
lakossdgi sportteriiletek kialakitasa korszerl kertépitészeti eszkozok alkalmazasaval. A terilet
megujitasat kdvetben javasolt a fenntartasi szinvonal névelése.

» Dugonics utca- Berda Jézsef utca melletti park

A kozutakkal hatarolt, keskeny haromszog alaku kdzkert ndvényzete szegényes, a burkolt teriletek
aranya — részben az ellatott funkcidja miatt — magas. Ezért a fadllomany jelent6s kiegészitése, Ujra
telepitése javasolt, a meglévé funkcidk (kutyafuttatd, KRESZ-park) megébrzése, felljitasa mellett. A
parkban a kozlekedési drtalmak miatt pihend, vagy jatszéhely kialakitdsa nem javasolt.

» Arpad ut- Varoskapu tér

A szabdlyozasi terv a meglévd térfalak modositasaval két haromszog alaku fasitott kozteriiletet alakit
ki. Ezeknek kortars arculatu fasitott szabad tér, varosias férum teriletté fejlesztését javasoljuk. A
terlileten szinvonalas gyalogos burkolatok és utcabutorzat, dekorativ, de varostlré fafajok és
talajtakard 6rokzold cserje felliletek létesitését, illetve telepitését javasoljuk.
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» A Szent Istvan tér és kornyezetének fejlesztése

A térség megujitasa a kozelmultban megkezd6dott és Utemezetten folytatddik. A templomkert, a
Varoshaza északi oldala mentén — I. Gtemben kialakitott — diszburkolatos rendezvénytér/gyalogos
forum vizjatékkal, valamint az Istvdn Ut mellett a Varoshaza déli oldalanal elteriil6 fas-ligetes diszkert,
fasitott parkold és a piac egylttese alkotja mara a keriilet kdzpontjat. A tér megujitasanak tovabbi
Utemeiben a tervek szerint a kerliletkbzpont tovabbi nagyaranyd kozosségi terekkel és
zoldfeltletekkel fog gazdagodni (Uj piac, promenad).

Javasolt az értékes idGs fadallomany fokozottan gondos apolasa, a megkezdett fadllomany kiegészités
folytatasa, a tulhaszndlat miatt gyorsan romlé allagu utcabutorok karbantartasa, a teriilet allando
tisztdn tartasat.

» Metro tér

Az Ujpest-véroskdzpont metrémegallé felszine alapvetSen burkolt kdztérként funkcional, a tervezett
térmeguijitassal az itt kialakitandé zoldfellletek, fasitas, térberendezések jelentés kérnyezeti javuldst
hozhatnak.

1.12.2. Fasorok fejlesztése, kozteriileti fasitas

A varosrészben karakteres, védendé fasorok nincsenek. Ezért a varosrész zoldfelileti fejlesztésének
hangsulyos része a fékozlekedési utak kétoldali és a mellékutvonalak legaldabb egyoldali fasitasa.

A TSZT 2015 a Vaci Ut, az Arpad Gt és az Istvan Gt mentén telepiilésszerkezeti jelent8ségli tervezett
fasort jeldl. Az utak mentén kettds fasor telepitése javasolt. Az Arpad Gt humanizalasara jelenleg
készll6 terv(ek) egyik kiemelt eleme az Uj fasorok telepitése/telepithetéségének vizsgalata, illetve a
meglévé fasitds kiegészitése, megujitasa.

Amelyik utcaban lehetGség van ra (a kozmlmentes élettér biztosithatd), ott legalabb egyoldali fasor
telepitése, illetve a meglévs fasorok kiegészitése javasolt. A fasorok telepitésénél figyelembe kell
venni a kdzmihaldzat helyét is és az Uj fadkat a vonatkozd szabvanyokban el6irt védé6tavolsagok
betartasa mellett kell eltelepiteni. Az alkalmazandé fafajokat és fajtakat a keriletben mashol mar
bevalt, varostlrének bizonyult fafajok kozil kell kivalasztani. (A telepitend6 fak helyén legalabb 2,25
m? viz és levegd atereszts szabad feliiletet kell biztositani. Az Uj fakat teljes talajcserével, tam rudazva
kell telepiteni.)

A TSZT 2015 a varoskapu térségében P+R parkold létesitését irdnyozza elS, melynek helykijelolését a
KESZ véltoztatas nélkiil dtemelte. A parkold terepszinten torténd kialakitdsa esetén csak fasitott
parkoldként valdsithatd meg.

1.12.3. Magankertek fejlesztése

A varoskozpont slirlin beépitett, kertekben nagyon szegény. A kornyezeti allapot javitdsa és a
kellemesebb lakdkornyezet létrehozasa érdekében a szabdlyozasi terv — ahol a kialakult beépités és a
telekméret is engedi — a tombbels6kben ,telek be nem épithet6 része” elemmel kijellte az
alapvet6en zoldfelliletként, magankertként kialakitandé telekrészeket.
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1.13. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

e

1.13.1. Kozuti halézati kapcsolatok, belsé uthalézat

1.13.1.1.  Féutak és gyilijté utak

A teriletet déli hatdran érinti a f6varos tervezett fGuthalézatdban meghatdrozd szerkezeti
jelentSségli Kérvasut menti korat az Ujpest — Aquincum kozuti hidhoz csatlakozva. Az Ut nyomvonala
az Ujpesti vasuti hid és a Budapest Nyugati palyaudvar — Esztergom vasutvonal északi oldalan, keleti
irdnyban a Dugonics utca vonalan hazadik.

Tervezett hidf6é csomdpontja a kapcsolatokat a Vaci ut Xlll. keriileti szakasza felé a vasutvonal alatti
atvezetéssel, az Arpad Ut felé a Temesvéri utca irdnydban biztositja. A Kdrvasut menti korut a
csomopontrendszeren kilon szintben 2x2 forgalmi savos palydval halad at. A csomodpont
kialakitdsdhoz a Temesvari utca — Bocskai utca és a vasUtvonal kozotti tomb egy részének
igénybevétele sziikséges, a Bocskai utca 5a és Temesvari utca 12. sz. 4 szintes éplletek megtartdsa —
a szakaszon savcsokkentéssel — lehetséges.

Az Arpad Ut fejlesztési koncepcidja, a varosrész belsé féutjanak humanizalasat iranyozza eld. Ez a Vaci
ut — Istvdn Ut szakaszon a gyalogos keresztezési lehetGségek bévitésével, a ledllésav szakaszos
megszlintetésével fasor telepitésével, a gyalogos felliletek novelésével biztosithatd a 2x2 forgalmi sav
megtartdsa mellett. A teriiletre jelenleg a Léptékterv Kft. ,Arpdd Gt humanizéldsa -
kornyezetalakitasi koncepciéterv” cimen fejlesztési javaslatot készit. A meglévé szabalyozasi
szélesség a jovGbeni forgalomcsdkkentésre (humanizdlasra) iranyuld elképzeléseknek bdséges
keretet biztosit. A fejlesztési szandékokat figyelembe véve az Arpad Ut 13. szam alatti épiilet bontasa
(szabalyozasi szélesség korrekcidja) nem indokolt, azonban a TSZT 2015 kotottségei miatt jelenleg a
szabalyozasi vonal nem valtoztathaté meg.

Az Arpéad Ut — Istvan Ut csomépontban az M3 metrdévonal felUjitdsaval dsszefiiggésben a szintbeni
gyalogos atvezetések megépiilnek.

Az Istvan aton a Munkdasotthon utca és L6rinc utca kozotti szakaszon a jelenlegi 2x2 forgalmi savos
keresztmetszet megtartandd, a Lérinc utca és Dedk Ferenc utca kozotti szakasz fejlesztése a
Bercsényi utca irdnyu f6ut bovités kialakitasaval kiszolgald atként torténik.

1.13.1.2.  Gyiijto utak

A Martirok utja — Ujpalotai Gt a IV. és XIll. keriilet jelent8s gy(jtéuti kapcsolatanak fejlesztését a
Korvasut menti koratnal szintbeni jelz6lampds csomdpont kialakitdsaval és a vasutvonal alatti 2x1
savos kozuti aluljaré kiépitésével javasolja a terv.

1.13.1.3.  Kiszolgalé utak

A teriileten bellli kiszolgdlé utak koncepcidja elsGsorban a Liszt Ferenc utca vonalan kialakitando
gyalogos els6bbségli kozterilet kialakitasat, a vasarcsarnok épitéséhez kapcsoléddan a Szent Istvan
tér gyalogos fellleteinek névelését irdnyozza el6.
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A Jézsef Attila utca Attila utca — Vaci ati csomépontjainak fejlesztése a szomszédos Karolyi
varoskozpont kiépitéséhez kapcsolddik.

1.13.1.4. A teriilet utjainak tervezési osztdlyba soroldsa

K6rvasut menti korut B.lll.a.A.
Vaci ut B.lll.a.A.
Arpad ut B.II.b.D.
Istvan Gt (Arpad uttél délre) B.lll.b.D.
Istvan ut (Arpad Gttdl északra) B.IV.b.D.
Temesvari utca B.V.c.B.
Martirok utja B.V.c.A.
Berda Jozsef utca B.V.c.B.
Deak Ferenc utca B.V.c.D.
Karolyi Istvan utca B.V.c.D.
kiszolgald utak B.VI.d.D.
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1.13.2. Kozosségi kozlekedés

A teriilet kozosségi kozlekedésének meghatarozd eleme az M3 metrévonal fejlesztése két Gtemben
torténik:

1. a meglevé vonal feldjitasa,
2. az Ujpest — Varoskdzpont — Kaposztasmegyer, Megyeri Ut irdnyd meghosszabbitas.

A metrévonal meghosszabbitasaval a 14-es villamos viszonylat megsziinik, a 12-es megmarad. A
villamosvonal Istvan Ut — Gorgey Artur utca kapcsolata az érvényes fejlesztési tervek szerint a
Bercsényi utcara kerdil.

Az autébuszvonal hélézat elsésorban az Ujpest — Aquincum Duna-hid megvaldsitasakor valtozik, a
hidon jarat inditasa varhaté Ujpest — Varoskapu és a lll. keriilet kozott.

1.13.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tertilet kerékparos és gyalogos rendszerének fejlesztése a Karolyi varosrészhez kapcsolodik:

- a Liszt Ferenc utca a Szt. Istvan tér — Dunapart gyalogos tengelyeként vegyes-haszndlatu
utcaként atépitendd;

- az Attila utca vonalan a kerékparos utvonal kijelolése forgalomtechnikai beavatkozassal
megoldandé.

Az M3 metrévonal feltjitasaval 6sszefiiggésben az Arpad Ut — Istvan Gt csomépontban megvaldsul a
gyalogosok szintbeni, akadalymentes atvezetése.

Az Arpad Gt humanizaldsanak programija a gyalogos feliiletek ndvelését, a keresztiranyu kapcsolatok
sdritését irdnyozza el6.

Az Ujpest — Aquincum hidf8 rendezésével dsszefiiggésben az Ujpest — Varoskapu metrédllomashoz
kapcsolddo gyalogos felliletek rendezése sziikséges.

1.13.4. Gépjarmili, kerékpar elhelyezés, parkolas

Az Ujpest — Véroskapu metréallomashoz kapcsolédé P+R parkold fejlesztése két itemben
biztositandé:

1. Utemben: a vasutvonal és a meglevd beépités kozotti sdvban szintbeni parkold kialakitasa,
illetve a meglevd parkold rendezése szikséges;

2. (temben: az Ujpest — Aquincum hidfé épitésekor a szintbeni P+R parkolék részben a
csomopont teriiletére esnek, potlasuk parkoléhazban biztosithato.

A varoskozpont parkoldsi problémdinak megoldasara késziilt javaslat szerint a fizet6 rendszer
bevezetése szlikséges.

A teriilet parkolasi feltételeit a 13/2011 (11.28.) Onkormanyzati rendelet hatarozta meg, amely a
maddositdsokkal egyitt a telkek és kozterlletek parkolasi el6irdsait tartalmazta. A parkolasi rendelet
elGirdsai — felllvizsgalat utdn — beépitésre keriiltek a szabdlyzatba (VIII. A jarmdvek elhelyezésének
helyi szabalyai c. fejezet). Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
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hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi-tarolék szamat — az OTEK el6irasoktdl valé
eltérési lehetGségekkel — a szabalyzat 4. melléklete tartalmazza.

A KESZ személygépjarm(ivek és kerékpdarok elhelyezésének helyi szabdlyai c. fejezete rendelkezik a

kerékpartaroldk kialakitdsdval kapcsolatban (is).
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1.14. KOzMUVESITESI JAVASLATOK

A kdzmivesitést érinté fejlesztések altalanos célja, hogy a teriilethasznositas funkcionalis igényéhez
szlikséges optimalis kozm(iellatds a kornyezet legkisebb kdrositasaval keriiljon megvaldsitdsra. Ehhez
szlikséges a varosrész-szintli kdzmlvesités megolddsa, amely Karolyi varosnegyed szamdra mar
jelenleg is rendelkezésre all. A teljes kozm{ellatas biztositasaval a ,,mennyiségi” kozmduellatas ugyan a
varosrészben megoldott, a "min&ségi” kozml(ellatds igénye azonban kézmlifejlesztési feladatokkal
jelentkezik, amely a komfortérzet javitasat, az élhet6bb kornyezeti dllapotok biztositasat és a
fenntarthatdbb fejl6dést szolgaljak.

A kozmdifejlesztési feladatokat a varosrész fejlesztési igényei, elvardsai hatdrozzak meg, ezzel a
kozmdveket érinté fejlesztési feladatok célja a varosrész fejlesztésének szolgalata.

1.14.1. Kozmilifejlesztési feladat

7

Uj fejlesztésre, funkcidvaltasra, épitési lehet6ség bdvitésére javasolt telkeken jelentkezd (j
kézm(iigényeinek a kielégitése

A vdrosrész teriletén Uj fejlesztéssel, funkcidvaltdssal, a megengedett épitési lehet6ség
igénybevételével megvaldsitdsra kerll6 beruhazasok szamara a teljes kézmdellatas biztositasa
sziikséges. Mivel a kerilet mar jelenleg is jol kozmdivesitett, az igy jelentkezé kozmUigények kisebb-
nagyobb haldzatépitéssel kielégithetdk.

Kozmiivek okozta kornyezetterhelés csokkentése
» A teljes kozmdiellatas lehet6sége mellett is el6fordulé kozmdiellatasi hidny

A kornyezeti allapot javitasat szolgaljak azok a kozm{ifejlesztési feladatok, amelyek a mar beépitett és
mar teljes kozmdellatassal rendelkezd terileten fordulnak el6, ahol az egyes ingatlanok a
rendelkezésre all6 teljes kozmdellatas lehetGségét mégsem veszik igénybe. Ezeknek az ingatlanoknak
a kozhaldzati csatlakoztatasat kell miel6bb megoldani. Vonatkozik ez elsésorban a szennyviz
kézcsatorna halézat menti, de arra nem csatlakozé ingatlanokra. Errél a FGvarosi Telepliléstisztasagi
és Kornyezetvédelmi (FTSZV) Kft-t6l dllnak rendelkezésre adatok, amelyek ugyan valtozéak, de jdl
ramutatnak az el6forduld hianyra. Kérnyezeti dllapotot javitd kozmlifejlesztési feladat a még mindig
el6forduld kozcsatorna haldzatra nem csatlakozd lakdingatlanoknak a koézcsatorna haldzati
csatlakozasanak megoldasa.

» A kozmiivek uzemeltetésével, illetve az egyedileg megoldott kozmdellatasi kozmi
lizemeltetéssel okozott terhelések csokkentése

A varosrészben jelentds kozmd kozszolgaltatasi bazis az Agyalfold 132/10 kV-os alallomas.
Uzemeltetéssel dsszefiiggd terhelést a kdzmivezetékek és m(itargyai ugyan okoznak, de ezek nem
jelentGsek.

Az utdbbi id6kben viszont ismét novekedett a kozm( lzemeltetéssel kapcsolatos légszennyezés a
teljes kdozmlellatas rendelkezésre allasa ellenére is, mivel a levegbt erGsebben terheld egyedileg
alkalmazott hagyomanyos szilard tlzel6anyag haszndlata Gjra elGtérbe keriilt. A jol kiépitett
vezetékes energiahordozé ellatdsdval korabban mar kivaltottdk a régebbi beépitési terileteken a
hagyomanyos szilard tizelést, hozzajarulva a levegl tisztasaganak a javitdsahoz. De az utdbbi
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években a csalddok gazdasagi nehézségeinek hatdsdra, ahol az éplletek mUszaki adottsagai azt
lehetévé teszik, egyre tobben hasznalnak djra hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is
koltségeik csokkentésére, amellyel kedvezétlen légkori viszonyokndl erételjesen rontjak a kornyezeti
allapotokat.

A kornyezeti dllapot javitdsat szolgdlnd, ha az egyéni koltségcsokkentésre a vezetékes
energiahordozoét kivaltd hagyomanyos szilard tlizelSanyag helyett a kornyezetbardat megujuld
energiahordozok alkalmazasat helyeznék elStérbe. Ennek szélesebb korl elterjedését ma még a
jelent&sebb beruhazasi koltségei, annak hosszabb megtérilési ideje fékezi.

» A kozmiivek jelenlétével, miiszaki allapotaval, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott
kornyezetterhelés

A varosrész régebben lzemel6 kozmlivezetékei lassan rekonstrukcidra szorulnak. A vizeloszto
haldzatban tobb régi épitésli ac anyagu vezeték lizemel, amely nemcsak, hogy anyaga miatt ma mar
nem tekinthet6 korszerlinek, hanem, mint régi vezeték gyakoribb a meghibasodasa.

A kdzmlivek jelenlétével okozott kérnyezetterhelés a kozteriiletek latvanyat ronto és a kozterilettel
vald racionalis gazdalkodas lehetGségét akadalyozd kozmd elhelyezés. Ezt a kornyezetterhelést
elsédlegesen a fold felett elhelyezett kozmUvek okozzak, de a foldalatti elhelyezés is hatassal van a
fold feletti terek hasznositasi lehetéségére. A fold feletti terek felszabaditasaval, a felszabaditott
terlileten a fasorok elhelyezésével a kérnyezeti allapot és latvany is javithato.

A fenntartasi koltségek csokkentését szolgald kozmiifejlesztés feladatok

A fenntartasi koltségek csokkentése legegyszerlibben kézmUvenként a személyes takarékossagra
torekvéssel és a takarékos fogyasztasu berendezések alkalmazasaval érheté el. Ehhez nem sziikséges
kézm(épités, csak a fogyasztoknak a kozmdivekkel kapcsolatos tudat és szemléletformalasa.

A hatékonyabb fenntartasi koltségcsokkentést a jelent6sebb kozmdikoltségeket okozd az
energiaellatas teriletén lehet elérni.

Az energiaigény folyamatosan novekszik az alkalmazott Uj technoldgidk és a lakasfelszereltség
fejlédésével, s ez egyre koltségigényesebb Uzemeltetéssel elégitheté ki. Az igy novekvs koltség-
terhelés a fenntarthatd fejl6dési folyamat fékezGjévé valt, ennek megdllitdsa tarsadalmi-gazdasagi
feladat.

Ezért megoldast kell keresni -a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkil- az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené el6. Az
elsé lépést jelent6 energiatakarékossdgra vald torekvést kovetéen megoldast az optimalisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdk mellé a megujulé energiahordozdk nagyobb részaranyl bevondsaval lehet elérni. A
megujuld energiahordozd hasznositdsdhoz sziikséges beruhdzds ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdkhoz (haldzati gaz, halézati villamosenergia)
képest minimalis.

A megujuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet
elérni. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek
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alkalmazasaval, tovdbba a fold energidja hasznosithaté. A napenergia hasznositds egyedi alkalmazdsa
jelenleg a legeredményesebb. A tetGszerkezetre szerelt napkollektorok, napelemek az adott ingatlan
energiaellatasdban jelentds szerepet tolthetnek be.

Vizi-k6zm(iveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd fejlesztési igények. Ezek
kozul elsGdleges feladat, hogy a koziizem( viz felhaszndlasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi
helyeken térténjen, ahol az ivéviz minGség vizre szlikség van. A nagyobb vizfogyasztdsu ipari zemek
fenntartasi koltségeinek csdkkentésére helyi egyedi vizbeszerzés kiépitése javasolt. Meg kell jegyezni,
hogy jelenleg Gzemen kivili ipariviz vezetékek Gjra izembe helyezésére is lenne lehetGség kelld igény
esetén. A hazi kutak, locsold vizvételi lehetdségek kiépitésének segitségével a nem ivéviz minGségl
vizigény kielégithetd, csokkentve ezzel a dragdbb ivéviz fogyasztasat.

A klimavaltozas hatdsainak a kezelését segit6 kézmiifejlesztési feladatok

A klimavaltozas évek 6ta tapasztalhatd valtozdsokat hozott a hazai idGjardsban is. A varosrészben é16
és dolgozd emberek szdmara az élhetGséget szolgdld elvart életkoriilményeket a valtozd kornyezeti
és klimatikus hatdsok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb kézm( infrastruktura
ellatassal elégithetd ki.

A klimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a h6mérséklet-névekedést,
kompenzalni csak kozmlfejlesztésekkel lehet. A szélsGséges idGjards okozta nagyobb
csapadékesemények, vagy tartdésabb csapadékhidany és az dltaldnos felmelegedés el6forduldsa
mellett is az élhet6ség fenntartdsa, az épitett és természetes kornyezet védelmének biztositasa
szlikséges, amely a kozmdelldtassal szemben Uj igényeket tdmaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet is. A varosrészben a csapadékviz elvezetését szolgald egyesitett haldzatok a nagy
zaporok zavarmentes levezetését nem tudjdk biztositani. A kiépitett egyesitett rendszerd
csatornahalézattal rendelkez6 utcakban a nagyobb zaporoknal a csatornahaldzat tulterheltté valik,
zavart okozva az elvezetés Utjan, illetve tulterhelve a befogadd szennyviztisztitd telepet. A megfeleld
vizelvezetés, viztarolas, vizvisszatartas kialakitasanak hianya komoly veszélyeztetést okoz.

Ennek elkerllésére a varosrész vizelvezet6 rendszerét fejleszteni kell a nagyobb intenzitasa zaporok,
el6forduld ,villdmarviz” fogadasara, elvezetésére. A fejlesztés keretében hosszabb tavu elGre-
gondoldssal célszerl lenne megvizsgalni az egyesitett rendszer(l vizelvezetés( haldzat elvalasztott
rendszerl vizelvezetésre vald atépités lehetGségét. A jelenlegi egyesitett halézat hosszabb tavon a
csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas, a szennyvizgyljtésre pedig Uj halézat kiépitésére lenne
szlikség. Ennek el6készitésére tanulmanytervet kellene készittetni, hogy bar megvaldsitdsanak
realitdsa csak nagyobb tavlatban varhatd, az Uj fejlesztések mar a tavlati célok irdnyaba torténjen.

A vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyon szerepet kapna a helyi viz-visszatartds megoldasa. Uj
beruhazasoknal mar elvardsként fogalmazhaté meg a helyi, telken belil kialakitandé vizvisszatartas
igénye.

A klimavaltozds okozta hatds, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy
szarazsagokat hoz, ez a természeti kornyezetben okozna jelentds kdrokat. A helyi zaportarozok ennek
a hatasnak a kompenzaciéjat is szolgalhatnak.
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A klimavaltozads masik jelent6s hatasterilete a valtozassal jaré felmelegedés, amelynek kezelése
kiemelt feladat lesz. A felmelegedést kivalté napsugdrzas hatdsa a legegyszer(ibben arnyékolassal
helybiztositas igénye jelent jelentésebb kdzmidifejlesztési feladatot, mert a felszin feletti és felszin
alatti kozmdvek elhelyezésének racionalizalasaval lehet a szlikséges helybiztositast megoldani. Ezzel
elérheté mikrokornyezeti allapot javitdssal egyidejlileg a kozmdlvek jelenléte okozta
kornyezetterhelés is csokkentheté és az utca latvanyképe is javul.

A klimavaltozas okozta hatdskompenzalas altalaban éplileten beliil energiaigény nével6 beruhazassal,
klimaberendezés alkalmazdsaval kompenzadlhaté. Az energiaigény novekedése egyre
koltségigényesebb energiatermel6 beruhdzassal és (izemeltetéssel elégithetd ki. Erre is megoldast az
energiaellatasban a megujuld energiahordozdk szélesebb korl bevonasa jelenthet.

A helyzetfeltaré vizsgdlatban megallapitast nyert, hogy megujuldé energiahordozdk kozil érdemi
hasznositdsra a napenergia alkalmas. A napenergia passziv és aktiv hasznositasi lehet6ségét is
célszer(i hasznositani. A napenergia passziv hasznositasa kiiléndsen Uj beépitésnél alkalmazhatd, ahol
az épllettajolassal, energiatudatos éplilet kialakitdssal, és megfelel6 névénytakardssal, arnyékoldssal
jelent6s energiafogyasztas megtakaritds érhet6 el.

A napenergia aktiv hasznositdsara a napkollektorok és napelemek alkalmazasa all rendelkezésre.
Napkollektorral a napenergia termikus hasznositdsra hasznosithaté. Napelem kozvetlen
villamosenergia termelést tesz lehetévé, amely a felmelegedést kompenzald klimaberendezés
villamosenergia igényeinek kielégitésére hasznosithatd. A kiépitend6 ad-vesz rendszer segitségével
szinte a kdzhdldzatrél energiafogyasztas tobblet nélkil, ezzel jelentésebb koltségnovekedés nélkiil
tudja a felmelegedés kompenzalasat épiileten belil biztositani.

Az Ujpesti Szent Istvan tér korszer(sitésének részeként 2017 Gszén elkészil6 Uj piacot egyedilallo
maddon szennyvizh6 hasznositdsdval teszik energiatakarékossa. A jelenleg szerkezetkész épiilethez a
haldzat kiépiilt.

1.14.2. Kézmiivenkénti a legf6bb kézm(ifejlesztési feladatok

1.14.2.1.  Vizellatas

Az ivoviz mindségli vizellatds biztositasa egyre igényesebb vizkezeléssel oldhaté meg, ezért a
takarékossdgra torekvés Ossz tarsadalmi-gazdasdgi érdek is. A tudatos viztakarékossagra nevelés-
torekvés mellett a vizfogyasztas csokkentése érdekében a nem ivéviz min6ségli vizellatas egyéb
vizbeszerzéssel vald megoldasanak elGtérbe dllitdsa fontos. Az ivéviz fogyasztas csokkentésével a
haldzatterhelés csokkenthetd, a felszabadithatd kapacitds az Uj fejlesztési teriiletek, funkciévaltéd
terlletek ellatasanal hasznosithatdk anélkiil, hogy jelentGsebb haldzatfejlesztést kellene beruhazni.

Az ivoviz ellatdsat szolgdld halézatnal kozmdlfejlesztési feladatként az Uj ellatast igényld teriletek
szamara kiépitendd 0j haldzati kapcsolatok kiépitése mellett, a haldzati rekonstrukcié igénye kerl
el6térbe. A vizeloszté haldzatban tobb ac anyagu és régi épitésli 6v vezetékszakasz Uzemel,
amelyeknek rekonstrukcidjat részben a csé anyaga, részben a paramétere, részben a vezeték kora
teszi szlikségessé.
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1.14.2.2. Vizelvezetés

A vizelvezetés a varosrész teriiletének donté hanyadan, egyesitett rendszer(i csatornahaldzattal
megoldott. Hosszabb tavon a szennyviz szallitas és kezelés gazdasagossaganak a javitasa érdekében a
rendszer elvdlasztotta torténd atalakitdsat meg kell oldani. K6zm(ifejlesztési feladat ez irdnyba az elsé
lépések elinditdsa. A varosrészben (zemel6 csatornahdlézat a févaros egységes haldzati
rendszerének részeként Uzemel, igy az atalakitdshoz a f6vdrosi csatorndzasi terv ez iranyu
felllvizsgalata szlikséges.

A viarosrészben a kedvez6en kiépitett csatornahdlézat ellenére vannak telkek, amelyek nem
csatlakoznak a kozcsatorna haldzatra, azoknak a kdzcsatorna haldzatra vald csatlakoztatasat miel6bb
meg kell oldani, kilénésen azért mert csak néhdny van kozilik, akik szippantatassal szallittatjak el a
szennyvizet, akik nem szippantatnak, azoknak a hazi szennyvizgy(ijt6 medencéjik szikkasztoként
Gzemel. Ezt a talaj, talajviz-szennyezést, miel6bb fel kell szamolni.

Csapadékviz elvezetés vonatkozasdban, hogy a zart csapadékcsatorna haldzat elvezetés korrekt
kiépitése, hidraulikai rendezése is kozmdfejlesztési feladat.

Tovabba kozmldfejlesztési feladat a varosrész csapadékviz elvezetési rendszerét a szélséséges
csapadékeseményekre is felkésziteni, amelynek fontos |épése a helyi vizvisszatartds megoldasa. Ezért
az Uj beruhazasoknal a helyi viz visszatartds megoldasa nemcsak egyéni, hanem egyben kozérdek is.

1.14.2.3.  Energiaellatas

Energiakdzmiveknél a kozmdfejlesztés a komfortosabb, élhetébb, életkorilmény és a fokozottabb
kornyezetvédelem érdekeit szolgdlja. Ennek részét képezi az igényesebb arculatformalds és a
szélsGséges idGjards okozta felmelegedés elleni felkésziilés biztositdsa is. Ez a fold feletti
energiahalézatokat érinti legf6képpen, de a foldalatti kozmdivek raciondlisabb térfoglalas igényét is
magaval hozza.

A keriiletben a kozvilagitds is igényel kozmlfejlesztést, nemcsak a takarékos energiagazdalkodas
elérése érdekében, hanem az egyes varosrészek arculatformalds érdekében is.

1.14.2.4. Elektronikus hirkézlés

Elektronikus hirkozlés terlletén fejlesztési feladat, mint a varosfejlesztés eszkdze is és Eurdpai Unid
elvardsa is, a nagysebességli, szélessavu internet kerilet szintli elérési lehet6ségének biztositasa,
amelyhez a megfelel6 muszaki hattér telepitésérdl a telepiilésrendezési eszk6zok rendelkezhetnek.
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1.15. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

1.15.1. Zaj és rezgésterhelés elleni védelem

A tervezési terilet zajterheltségét jellemzGen a kozuti forgalom zajhatasai keltik. Vasuti zaj csak a
vasUtvonal menti sdvban jelentkezik, és elsésorban a vasut menti gazdasagi teriileteket érinti. Uzemi
eredet(i zaj nem érinti a tervezési terlletet (a FGvarosi Stratégiai Zajtérkép adatai alapjan ismertetett
zajterheléseket az I. kotet — Aldtdmasztd vizsgalati munkarészek vonatkozé fejezete tartalmazza). Az
elemzett progndzisokbdl és adatokbdl lesziirhets, hogy a tervezési teriilet f6utjai mellett nappal és
éjszaka egyarant 10-15 dB hatarérték tullépés (Vaci ut, Arpad at, Istvan Gt, Jozsef Attila utca), a tobbi
féutvonal mellett 5-10 dB hatarérték tullépés van az utakat kiséré épilletek homlokzati sdvjaban. A
helyzetet javitja, hogy a tulterhelt sdvok kevés lakoteriiletet, jellemzGen inkdbb intézményteriileteket
érintenek. Igy legaldbb az éjszakai hatarérték tullépés hatasai kevésbé jelentSsek.

A zajterhelés mérséklésére a szabdlyozasi terv kidolgozasa soran kevés eszkoz kindlkozik, mivel a f6
zajkelt6 kozuti forgalom meérséklésére és atrendezésére a tagabb kornyezet, a teljes keriilet és
kapcsolddasi kiilsé teriiletek teljes dtrendezésére lenne sziikség, erre pedig a terv adta keretek kozott
nincs mod. Ezért a forgalom csdkkenésével tavlatban sem szamolhatunk a tulterhelt zénakban.

Zajvéds berendezések (zajvédé falak, foldmdvek) épitésére sincs mdd hely hidnydban, valamint a
slrd beépitett nagyvarosi lehet&ségek miatt.

Ezért csak a terlilethasznalat befolyasoldsdra, a lakdsfunkcié kiiktatdsara van mod a szabdlyozds
keretein belil. Egyedileg épuletakusztikai, szigetelési beavatkozasok segithetik az éplileteket éré
terhelés csokkentését.

A zajterhelés csokkentését segitheti a kdzutak — és a jarm(idllomany — korszerdsitése is.

1.15.2. Levegdszennyezés elleni védelem

A tervezési terilet rosszabb levegéminGségét a hattér légszennyezésen tul a kommunalis flités
égéstermékei és a kozuti kozlekedés emisszidja okozza (ez a teljes FGvarosra jellemzd). A vizsgalati
adatok szerint a szdlld6 por mennyisége gyakorta hatdrérték feletti, de id6szakosan magas a
szénmonoxid és a nitrogén dioxid mennyisége is a leveg6ben.

A kozuti forgalom egy részének kivaltasa kotottpalyas kozosségi kozlekedési modokkal (villamos,
metrd) csokkentheti a forgalmat és az emisszidt, igy az immissziét is.

A f(tési rendszerek korszerUsitése, illetve a kisebb flitési igényl épitési mddok alkalmazasa
(szigetelés, passziv hazak) is csokkenti a kommunalis szennyezést. Az alternativ és megujuld
energiaforrasok térnyerésének elésegitése szolgalmazando.

A vdrosrész levegbminGségének javitasat szolgalja tovdbba a fasitottsag ardnyanak novelése, a
zoldfelileti rendszer fejlesztése.

1.15.3. Vizvédelem-talajvédelem

A varosrész teljes teriilete — a Duna kozelsége valamint a talajadottsagok miatt — a felszini és felszin
alatti vizek védelme szempontjabdl érzékeny terileten fekszik.
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Ezért a terileten keletkez6 szennyvizek és a lehulld csapadékviz elvezetése a csatornahaldzaton
keresztul alapvet6é feladat. Az elGirdsai szerint minden Uj létesitmény csak a csatornahaldzatra
rakotve létesilhet.

A csapadékvizek haldzatba vezetésénél a bevezet6 pontokon olaj és zsirfogd berendezések
mUkodtetése az elGirt feladat.

A tervezési terililet csaknem egésze teljesen beépitett és burkolt, csekély mértékben zoldfelilettel
boritott. Az eredeti termett talaj eltlint, mez6gazdasagi terliletek a varosrészben nincsenek.

Kontakt talajszennyezésre a gazdasagi-lizemi terlleteken van elméleti lehet6ség. Ennek
megakaddlyozdsa, a talaj elszennyezéstél valdé védelme az egyes véllalkozasok sajat feladata, melyet a
kornyezetvédelmi hatdsag felligyel.

1.15.4. Hulladékkezelés

A tervezési teriileten jellemz6en tulnyomoérészt kommunalis hdaztartasi hulladékok keletkeznek,
melyek rendszeres gylijtésérél és elszallitasardl févarosi szervezésben az FKF Zrt. gondoskodik.

A keletkez6 haztartasi hulladékok szakszerl szelektiv gyUjtésének lehetdségeit novelni kell,
bevezetve a hdzankénti szelektiv gy(jtés lehetGségeit.
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MELLEKLETEK
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Teriiletfelhasznalasi Terijzlet Beepn:;/l::;ruseg Epithetd szintteriilet m’

eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-H 132933 1,75 0,75 232 632,8 99 699,8
> 332332,5

Szintteriileti mutato
& o s . Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? Iegnagygbbzerteke
m°/m
Szma Szmp altalanos parkolé

Vit-H/IV-3/K1 2023 3,5 0,5 7080,5 1011,5
Vt-H/IV-3/K2 3723 1,25 0,5 4653,8 1861,5
Vt-H/IV-3/S1 406,0 3,5 0,5 1015,0 203
Vt-H/IV-3/S2 4561,0 4,25 2,5 19384,3 11402,5
Vt-H/IV-3/S3 9265,6 2,25 1,5 20847,7 13898,5
Vt-H/IV-3/1-kdzbensd 14271,6 2,25 0,75 32111,0 10703,7
Vt-H/IV-3/1-sarok 11000,0 2,75 1,0 30250,0 11000
Vt-H/IV-3/2-kdzbensd 21089,7 2 0,75 44179,4 16567,3
Vt-H/IV-3/2-sarok 5000,0 2,5 1 12500,0 5000
Vt-H/IV-3/3-k6zbensé 12556,0 3,0 1,25 37668,0 15695
Vt-H/IV-3/3-sarok 5600,0 3,5 2 19600,0 11200
Vt-H/IV-3/6 1064,0 3,0 1,0 3138 1046
Kt-E/IV-3/Bt-1 20040,0 — — - -
Kt-KOu 21351,1 - - - -




e

| 132933 |

| | 2324276 | 99589

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 232 632,8 > 232 833,6 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 99 699,8 > 99 589 MEGFELEL

3. Vt-H: 3,5 (2,5+1,0)
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Terijzlet Beeplr‘e;/l:‘t;ruseg Epithet szintteriilet m’
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-H 25 851,5 2,5 1,0 64 628,8 25 852
> 90 480,3
Szintteriileti
mutatoé
& e . Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m”
Epitési Ovezet jele m? legnagyobb
értéke
m? / !
Szma Szmp altalanos parkolé
Vt-H/IV-3/54 3088 4,0 1,75 12352 5404
Vt-H/IV-3/S5 3444 3,5 1,75 12054 6027
Vt-H/IV-3/4-k6zbensé 1406 3,0 1,0 4218,0 1406,0
Vt-H/IV-3/4-sarok 2722 3,5 1,5 9527,0 4083
Vt-H/IV-3/7-k6zbensé 480 3,75 1,25 1680,0 600
Vt-H/IV-3/7-sarok 2374 4,25 2,0 10089,5 4748
L7-1IV/11-kézbensé 738,2 2,5 n.r.* 1845,6 n.r.
L7-1IV/11-sarok 3681,1 3,0 n.r. 11043,4 n.r.
Kt-E/IV-3/Bt-2 2690 - - - -
Kt-KOu, KL-KT 5228 - - - -
b3 25 851,5 62 929,5 22 268,0

* n.r.: nem relevans (az 6ssz-parkolasi szintteriiletben mutatkozo tartalék az Ujpesti lakételep varosszerkezeti
egység teriiletére készitend6 szabdlyozasi tervben hasznalhatd fel.)




FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?

FRSZ KESZ
altalanos 64 628,8 > 62 929,5 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 25 852 > 22 268,0 MEGFELEL

Vt-M: 5,0 (3,5+1,5)

KESZ 6vezetek

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhasznalasi

Terulet

Beépitési siirliség

Epithetd szintteriilet m’

egység m’ m’/m’
Bsa Bsp altalanos parkol6
Vt-M 83 370,6 3,5 1,5 291797,1 | 125055,9
3 416 853
Szintteriileti mutato
& o s . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési Ovezet jele m? Iegnagycz)bbzerteke
m°/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-M/IV-4/1 15186 4,0 2,0 60744 30372
Vt-M/IV-4/2 20535,5 4,0 2,0 82142 41071
Vt-M/IV-4/3 7180 4,0 1,5 28720 10770
Vt-M/IV-4/4 7300 2,0 1,0 14600 7300
Vt-M/IV-3/K 4287 3,0 0,75 12861 3215,25
Vt-M/IV-3/1 10571 3,0 1,5 31713 15856,5
Vt-M/IV-3/2-kdzbensé 2230 3,5 1,5 7805 3345
Vt-M/IV-3/2-sarok 3567 4,0 2,0 14268 7134
Kt-KOu 12514,1 - - - -
)3 83 370,6 252 853,0 | 119063,8

FRSZ megfeleltetés

FRSZ

EPITHETO SZINTTERULET M?

KESZ




altalanos 291 797,1 > 252 853,0 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 125 055,9 > 119 063,8 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vt-M 15%

Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb

Lol . " . . Teriilet )
Epitési Ovezet, ovezet jele | legkisebb m? nagysaga

mértéke m’
Vt-M/IV-4/1 15% 15186 2277,9
Vt-M/IV-4/2 15% 20535,5 2053,55
Vt-M/IV-4/2 10% 7180 718
Vt-M/IV-4/4 25% 7300 1825
Vt-M/IV-3/K 35% 4287 1500,45
Vt-M/IV-3/1 25% 10571 2642,75
Vt-M/IV-3/2-kézbensd 25% 2230 557,5
Vt-M/IV-3/2-sarok 20% 3567 713,4
Kt-KOu - 12514,1 -
)3 15% 83370,6 12 288,6

MEGFELEL

__FRSZ KESZ dvezetek

Kt:Z/1IV;3/Fk

ffy Zsuzsanna utca

/260 h :'*(G'ksz.Z)
/ L e ;g

.' 2™

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Beépitési siirlisé : P .
Teriiletfelhasznalasi Teriilet lez/lml: tsee Epithet6 szintterilet m’
, 2
egysé m
Eysee Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-1 26 502 3,0 1,0 79 506 26 502
3 106 008
Szintteriileti mutato
& ot . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m?>
Szma | Szmp altalanos parkolé




Vi-1/1V-3/1-k6zbensdé 9056 3,0 0,8 27168 7244.,8
Vi-1/IV-3/1-sarok 2000 3,5 1 7000 2000
Vi-1/IV-3/2-kézbensé 8896 3,5 1,25 31136 11120
Vi-1/IV-3/2-sarok 3500 4,0 1,5 14000 5250
Kt-KOu 3050 - - - -
)3 26 502 79 304 25 614,8
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M*
FRSZ KESZ
altalanos 79 505 > 79 304 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 26 502 > 25614,8 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-1 10%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
Z o .. . . Teriilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’

Vi-1/1V-3/1-kdzbensd 20% 9056 1811

Vi-1/1V-3/1-sarok 10% 2000 200

Vi-1/1V-3/2-kdzbensd 20% 8896 1779

Vi-1/IV-3/2-sarok 10% 3500 350

Kt-KOu - 3050 -

3 16% 26 502 4140

MEGFELEL




Vt-H: 4,75 (3,25+1,5)
FRSZ KESZ 6vezetek

Vt-H: 3/5/(2.5+1.

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eepln:zs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
, 2
€eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-H 7211,5 3,25 1,5 23437,4 10 817,3
3 34 254,7




Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vt-H/IV-3/5-k6zbensé 2156,0 3,25 1,25 7007 2695
Vt-H/IV-3/5-sarok 3927,5 4,0 1,75 15710,0 6873,1
Kt-KOu 1128,0 - - - -
) 7211,5 22717 9 568

FRSZ megfeleltetés

EPITHETG SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 23437,4 > 22717 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 10817,3 > 9568 MEGFELEL

Vt-M: 4,25 (3,0+1,25)
KESZ 6vezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriizlet Beeplrt:;/l:‘t;ruseg Epithets szintteriilet m’
egysce m Bsa Bsp altalanos parkolo
Vt-M 54 346 3,0 1,25 163 038,0 67 932,5

3 230970,5
Szintteriileti mutaté
& s s . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? Iegnagygbbzerteke
m~/m

Szma Szmp altalanos parkolé
Vt-M/IV-3/K 3843 3,0 0,75 11529,0 2882,3
Vt-M/IV-3/U 5345 1,75 0,75 9353,8 4008,8
Vt-M/IV-3/2-k6zbensé 8632,5 3,5 1,5 30213,8 12948,8
Vt-M/IV-3/2-sarok 2000 4,0 2,0 8000,0 4000,0
Vt-M/IV-3/3 12317,7 5,5 2,5 67747,4 30794,3
Vt-M/IV-3/4 4717,0 4,0 1,5 18868,0 7075,5




Vt-M/IV-3/5 1853,0 2,0 1,0 3706,0 1853,0
Kt-2/IV-3/Fk 3340,0 - - - -
Kt-2/IV-3/Fs 5963 - - - -
Kt-KOu 6350,5 - - - -
s 54 346 128448,8 | 63523,3
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KESZ
altaldnos 163 038,0 128 448,8 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 67 932,5 63 523,3 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vt-M 15%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
., .. .. . . Terilet ,
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vt-M/IV-3/K 35% 3843 1345
Vt-M/IV-3/U 50% 5345 2673
Vt-M/IV-3/2-kdzbensé 25% 8632,5 2158
Vt-M/IV-3/2-sarok 20% 2000 400
Vt-M/IV-3/3 15% 12317,7 1845
Vt-M/IV-3/4 15% 4717,0 708
Vt-M/IV-3/5 20% 1853,0 371
Kt-z/1IvV-3/Fk 20% 3340,0 668
Kt-Z/IV-3/Fs 20% 5963 1193
Kt-KOu - 6350,5 -
s 19% 54 346 10 167
MEGFELEL




8. Vi-1: 3,5 (2,5+1,0)

FRSZ KESZ 6vezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eeplnt‘ezs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
, 2
€eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-1 75 067,0 2,5 1,0 187 667,5 75 067,0
Gksz 2 16 702,0 2,0 0,0 33404,0 0,0
91 769 221 071,5 75 067,0

VI-1 TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG TERULETERE ESO OVEZETEK

Szintterileti
mutatoé
. megengedett s 4 s .. 2
Vi-1 Epitési Gvezet jele Te::zlet el Epithetd szintteriilet m
értéke
m?/m?*
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-1/1V-3/2-kdzbensd 15539 3,5 1,25 50886,4 19423,7
Vi-1/1V-3/2-sarok 7000,0 4,0 1,5 28000 10500
Vi-1/1v-3/3 5429,2 2,25 0,75 12215,6 4071,9
Vi-1/1V-3/4 12033,5 1,75 0,75 21058,6 9025,1
Vi-1/IV-3/5 19 355,1 2,25 0,5 43548,9 9677,5
Vi-1/1V-3/5-sarok 8000,0 3,5 1,25 28000,0 10000,0
Kt-Z/IV-3/Fk 1406,0 — - - -
Kt-KOu 6304,3 - - - -
)3 75 067,0 187 209,6 62 698,3

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 187 667,5 > 187 209,6 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 75 067,0 > 62 698,3 MEGFELEL

10



GKSZ-2 (ATMENETI HASZNOSITAS BIZTOSITASA) TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETERE ESO
OVEZETEK

Szintteriileti mutato
megengedett

P s, P . P 2
Epitési 6vezet jele Teruzlet legnagyobb értéke i e 3
m mz / mz

Szma Szmp altalanos parkolé
Gksz-2/1V-3/2-k6zbensé 7737,5 1,75 0,0 13540,6 -
Gksz-2/1V-3/2-sarok 6000 2,25 0,0 13500,0 —
Kt-KOu 8964,5 — — — —
)3 16 702,0 27 040,6 -

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 33404,0 > 27 040,6 MEGFELEL
parkolasra fordithat6 0,0 - 0,0 -
FRSZ MEGFELELTETES OSSZESITETT
Vi-1 Gksz-2 3 Vi-1 Gksz-2 3
altalanos 187 667,5 33404,0 221 071,5 > | 174 440,1 27 040,6 201 480,7 MEGFELEL
parkolasi 75 067,0 0,0 75 067,0 > 62 948,3 0,0 62 948,3 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-1 10%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
4 i m " . . Teriilet )
Epitési 6vezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m?
Vi-1/1V-3/2-k6zbensdé 20% 15539 3108
Vi-1/1V-3/2-sarok 10% 7000,0 700
Vi-1/IvV-3/3 25% 5429,2 1357
Vi-1/1V-3/4 25% 12033,5 3008
Vi-1/1v-3/5 25% 19 355,1 4839
Vi-1/1V-3/5-sarok 20% 8000,0 1600
Kt-Z/IV-3/Fk 20% 1406,0 281
Kt-KOu - 6304,3 -
)3 20% 75 067,0 14 893
MEGFELEL




9. Vt-H: 4,25 (3,0+1,25)
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhasznalasi

Beépitési slirliség

Epithetd szintteriilet m’

e Terr:zlet m/m?
Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-H 21 507 3,0 1,25 64 521 26 883,8
3 91 404,8
Szintteriileti mutato
8 g . Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé
Vt-H/IV-3/5-k6zbensé 13809,6 3,25 1,25 44881,3 17262
Vt-H/IV-3/5-sarok 4500 4,0 1,75 18000,0 7875
Kt-KOu 3197,4 - - - -
3 21507 62 881,3 25137
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ KESZ
altalanos 64 521 > 62 881,3 MEGFELEL
parkolasra fordithato 26 883,8 > 25137 MEGFELEL

12



Vi-2: 1,25 (0,75+0,5)

KESZ 6vezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eeplrt:;/l:‘t;ruseg Epithetd szintteriilet m’
, 2
egyseg m Bsa Bsp altalanos parkold
Vi-2 21 678,0 0,75 0,5 16 258,5 10 839,0
3 27 097,5
Szintteriileti mutatoé
. . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-3/1Z 19224 0,8 0,5 15379,2 9611,98
Kt-KOu 2454 - - - -
3 21678,0 15379,2 9611,98
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 16 258,5 > 15 379,2 MEGFELEL
parkolasra fordithato 10839,0 > 9611,98 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
P .. . . Teriilet .
Epitési Ovezet, ovezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-2/IV-3/1Z 50% 19224 9612
Kt-KOu - 2454 -
> 44% 21 678,0 9612
MEGFELEL

13
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" Vi-1: 3.5 (2.5+1.0)
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teruletfelhasznalasi Teriilet eeplzf;/l::;ruseg Epitheté szintteriilet m?
, 2
€eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-2 43616 2,0 0,0 87 232 -
2 87 232
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé

Gksz-2/1V-3/1 21582,00 1,75 0,0 37768,5 -
Gksz-2/1V-3/EN 21526,00 1,25 0,0 26907,5 -

Kt-KOu 508,00 - - - -

)3 64 676 -
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ

altalanos 87 232 > 64 676 MEGFELEL
parkolasra fordithato 0,0 - 0,0 MEGFELEL

14



3/1. MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

e

A KERT ELTERES TARGYA: A Vi-H jel(i épitési 6vezetekben a meglévd zartudvaros beépités lefedésének
engedélyezhetGsége, és ebben az esetben a beépitési mérték és a szintteriileti mutaté beszamitasanak

elengedése

A kiemelt jelent8ségl helyi kézpont dvezetei Ujpest Varoskdzpont hagyomdanyos toérténelmi kdzpontjanak
Gusztav utca — Jozsef Attila utca — Venetidner utca altal hatarolt terlleten fekszenek. A kerilt védett, illetve
védelemre javasolt éplileteinek legtébbje erre a teriiletre koncentrdlddik. A térténelmi 6rokség okan (is) a
terlleten alapvet6en a rehabilitacids fejlesztések (a meglévé épliletek rendeltetésvaltasa, a kozponti

vegyes/intézményi funkcidk befogaddasara alkalmas atépulése) tamogathatok.

A korabbi févarosi terveszkdzok (BVKSZ — FSZKT) ezeken a varoskozponti teriileteken lehet6vé tette — bizonyos
feltételek mellett — a zartudvarok lefedhetdségét, mely esetben az igy kialakulo fedések terlletét nem kellett
beszamitani a beépitettség és az épithetS szintteriilet terlletébe. A BVKSZ megszlinésével a kedvezmény
biztosithatdsaga is megszint. Az Uj KESZ a teriileten ezt a lehet&séget a tovabbiakban is meg kivanja engedni,
ennek érdekében a BVKSZ udvar lefedésre vonatkozé rendelkezéseit az Onkormanyzat be kivénja épiteni az Uj

keriileti szabalyzatba.

Az érintett teriilet lehatarolasa alaptérképen




Az érintett teriilet (6vezet) lehataroldsa a KESZ-hez készitett dvezeti tervlapon
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Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kévetelményeknél megengedSbb kovetelményeket a
telepilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha azt kilonleges telepilésrendezési okok, vagy a kialakult

helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zard szakmai véleményében hozzdjarul (314/2012. Kr.

28.§ (4) bekezdés).

Az el6bbiekben ismertetett — kdzérdeket nem sérté6 — okok miatt javasolt a Vt-H jel(i épitési Gvezetekre

vonatkozdan az udvar lefedhet8ségét a normaszévegben meghatarozottak szerint megengedni.

A felmentés megadasa esetén a KESZ ,,.... Kiemelt jelent6ségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)” pontja az alabbi

paragrafussal egésziilne ki:

R

(1) A Vt-H jelli épitési ovezetekben az udvar lefedése megengedett, de kizarélag abban az esetben, ha

a) a lefedend6 udvarban megGrzésre érdemes fas névényzet nem talalhatd, illetve a meglévé
értékes novényzet megfelel§ védelme biztositott,

b) alefedés az érintett helyiségek hasznalatat nem korlatozza, illetve biztositani lehet, hogy azok

s

tovabbra is megfeleljenek a hatalyos épitési elGirdsoknak.



()

(3)
(4)

Az udvar lefedésére Uvegtetdvel vagy legaldbb 75 %-ban kertészeti elemekkel tet6kertként kialakitott
lefedéssel keriilhet sor. A tetSkert kialakitasaval egyltt gondoskodni kell az annak fenntartasat
biztositd kiegészitd berendezések (locsold-haldzat, illetve vizelvezetés) megvaldsitasardl is.

Tobb szintet lefed6 udvar csak Uvegtetés megoldassal létesithetd.

Az udvar lefedése nem szamitandd bele a beépités mértékébe, illetve a szintteriileti mutato értékébe,
ha az udvar teljes terlilete a gyalogos forgalom szdmara megnyitott, kozhasznalat céljara atadott
terlletrész.

Udvar UvegtetGvel torténé lefedése esetén a telekre elGirt kotelezd zoldfelllet legkisebb mértékét
nem kell érvényesiteni.”



3/2. MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: A Vt-M, Vt-H, és Vi-1 jel(i zartsortan szabalyozott épitési dvezetekben a foldszint
100%-o0s beépithetGségének engedélyezése, amennyiben ott intézmény, kézintézmény, vagy jarmiitarolo

kerul kialakitasra

A Vt-M jelli (mellékkdzpont teriilet) épitési dvezetek az atalakuldban 1évs, sszvarosi jelentdségli Ujpest-

.....

beépitéseket is figyelembe vevd nagyszabdasu varos-rekonstrukcids beavatkozas tervezett.

A Vt-H jelli (kiemelt jelent&ségli helyi kdzpont) Svezetei Ujpest Vdaroskdzpont hagyomanyos torténelmi
kozpontjanak épitési ovezetei. A kerilt védett, illetve védelemre javasolt épiileteinek legtobbje erre a terilletre
koncentralédik. A torténelmi 6rokség okan (is) a terlileten alapvet6en a rehabilitacids fejlesztések (a meglévé
éplletek rendeltetésvaltasa, a kozponti vegyes/intézményi funkcidk befogaddsara alkalmas atépilése)

tdmogathatodk.

A Vi-1 jelG (intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésl teriilet) épitési ovezetek jellemz6en a torténelmi

.....

,régi” kozott. A vegyes beépitettségli terllet atépiilése (épuletdllomany kicserél6dése) elkezd6dott.

A korabbi févarosi terveszkdzok (BVKSZ — FSZKT) ezeken a vegyes teriileteken lehet6vé tette — bizonyos
feltételek mellett — a foldszint és az elsé emeleti szint 100%-0s beépithet6ségét. A BVKSZ megsziinésével a
kedvezmény biztosithatésaga is megszlint. Az (j KESZ a teriileten ezt a lehetSséget a tovabbiakban is meg
kivanja engedni, de kizardlag a foldszint beépitése esetén (tehat az els6 emeleti szinten mar nem engedett).

Ennek érdekében a korabbi KSZT rendelkezéseit az Onkormanyzat be kivanja épiteni az Uj keriileti szabalyzatba.

Az érintett teriilet lehatarolasa alaptérképen

— ]
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Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kévetelményeknél megengedSbb kovetelményeket a

telepilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha azt kilonleges telepilésrendezési okok, vagy a kialakult

P’

helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zard szakmai véleményében hozzdjarul (314/2012. Kr.

28.§ (4) bekezdés).

Az elGbbiekben ismertetett — kozérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a Vt-M, Vt-H, valamint a Vi-1 jeld

épitési 6vezetekre vonatkozdéan a foldszint 100%-os beépithet6ségét a normaszovegben meghatarozottak

szerint megengedni.



A felmentés megadasa esetén a KESZ ,EPITES ALTALANOS SZABALYAI” cimii V. fejezete az alabbi

paragrafussal egésziilne ki:

n---§

»(1) A zartsoru beépitésli mdddal szabalyozott Vt-M, Vt-H, valamint Vi-1 jell épitési dvezetek
terliletén — amennyiben az épitési ovezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek — a beépités mértéke a
foldszinten elérheti a 100 %-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kézintézmény, vagy jarmltarold
kerdl kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapteriilete és a telek teriletének

aranya nem lehet nagyobb az 6vezetben meghatarozott megengedett beépités mértékénél.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 100%-0s beépités esetén, valamint a terepszint alatti beépités
kihasznaltsagatdl fluggéen — az Ovezet eltérG, vagy kiegészité rendelkezései hidanydban — az épitési

ovezet terlletén elGirt teljes érték legkisebb zoldfeliilet zoldtetbvel is biztosithatd.”



3/3. MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: A Vt-H/IV-3/S1, Vt-H/IV-3/S2 és Vt-H/IV-3/S3, valamint a Vt-H/IV-3/K1 jel(i épitési

ovezetekben a beépités megengedett mértéke 100% lehessen

1. Vt-H/IV-3/S1 jelii épitési Gvezet

’ Hm “E A 70019 helyrajzi szamu, a Szent Istvan tér és a Lérinc utca

kozott atmend telek Szent Istvan téri meglévs éplletének

levalasztasa (telekosztds) és a kerileti helytorténeti

gyljteménynek helyet add kulturalis funkciok befogaddsara

alkalmas atépitése tervezett (Ujpest Kulturalis Kézpont). A

telekalakitds — a kornyezett6él eltér6 — kisebb telket

eredményez, igy annak kiilon ovezetbe kezelése sziikséges.
Tovdbba a tervek kozott szerepel az éplilet udvardnak
lefedése is, amely ebben az esetben 100%-os beépitettséget

eredményezne.

1. dbra: Az érintett teriilet (6vezet) lehatarolasa a KESZ-

hez készitett 6vezeti tervlapon

AFIT UJIPESTI KULTURALIS KOZPONT MOHOLDKEP I1.
|U SZENT ISTVAN TER 19.]2015.09.21. [02]
Architect studio Szellom] tutajdons. mely 3 s26red Irbsas angedeiys A6IKOL nem haszningts fol.



2. Vt-H/IV-3/S2 és Vt-H/IV-3/S3 jelii épitési dvezetek:

Ujpest Onkormanyzata a Képvisel6-testiilet 143/2013. (VI1.27.) hatarozataval — a Firka Epitész Studié Kft. ltal
készitett ,BP. IV. KER. SZENT ISTVAN TER 13-14. KONCEPCIOTERV alapjdn — déntétt a Szent Istvan tér
rendezésérdl. E szerint az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete déntétt a Szent Istvan tér (hrsz. 72186)
rendezésér6l és a Szent Istvan tér 13-14., Liszt Ferenc utca 18. (72017, 72018 és 72019 hrsz.) alatti
ingatlanokon Uj piaccsarnok és kulturdlis kozpontot épitésérél. Mindezek utdn indult meg az engedélyezési
tervek és az azokat aldtdmaszté munkarészek készitése. A Szent Istvan tér és a Kérolyi Istvan utca sarkdn
tervezett Uj Vasarcsarnok és Kulturalis rendezvénykozpont terve olyan megoldast tartalmazott, amely tobb
tényez6t illetGen is sziikségessé tette a 11/2008. (111.28.) sz. rendelettel jévdhagyott KSZT mddositasat. Az

képvisel6-testiilet 17/2014. (VI.27.) szamu rendeletével az Uj, ,a piac, vasarcsarnok elhelyezésére szolgélod

megengedett. A rendelettel a VK-IV/1 jel( épitési dvezet helyett VK-IV/S jelli — szintén specidlis — épitési
ovezetet kerllt meghatdrozasra, melyben a 100%-os beépités szintén megengedett, de kizardlag abban az
esetben, ha kozhaszndlat céljdra ataddsra keril a foldszinti teriilet legaldbb 20 %-a, amely kozvetlenil a
kozteriilethez kapcsolddik. A KSZT alapjan az I-1V/4S (KESZ-ben tervezett Vt-H/IV-3/52) és a VK-IV/S (KESZ-ben
tervezett Vt-H/IV-3/S3) jel(i épitési Ovezetek épitményei kozott az elSirt kozuti (irszelvény megtartdsaval emelt

szint(i gyalogos kapcsolat (promenad), éplletrész kialakithatd.

EVE-H/IV-3] Ef T
= ] [ (o8 Vv oa

] Vt-H/ IV-3/ S3
: = S 6 Ttes 9 Szent Istvan tér
—/Vt-H/IV-3/17

2 abra: Az érintett teriilet (6vezetek) Iehatarolasa a KESZ-hez készitett dvezeti tervlapon
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A tervezés ennek megfelel6en folytatdodott, és 2016 tavaszan megkezdddott az Uj piac épitése (lI. Gtem).

A lll. Utemben a régi piac lebontdsaval egy uj térrész kerul kialakitasra a IV. Utemben tervezett déli térrész
(Virag piac és makadamparkold) atépitése és az egész térbe torténd integralasa tervezett. Az (itemezetten
megvaldsuld térrendezéshez és épitkezésekhez a megfelelé szabalyozasi kereteket tovabbra is biztositani
szlikséges. A tervek megvaldsithatésaga és a jogfolytonossag biztosithatésaga érdekében a piac épitési

dvezeteire a megengedett legnagyobb beépités mértékének vonatkozasaban OTEK-tdl vald eltérés valik
szlikségessé.

., ad W | MR AT AN
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3. abra: Latvanyterv (Firka Epitész Stadio Kft.)



4. abra: Latvanyterv (Firka Epitész Studio Kft.)

3. Vt-H/IV-3/K1 jelii épitési vezet

Az épitési 6vezet a kerileti ,régi” varoshaza telkének (70003 hrsz) épitési 6vezete. A Szent Istvan téren allé
1900-ban atadott reprezentativ kétemeletes eklektikus-szecesszids épilet févarosi helyi védelem alatt all.
Az épiilet 1999-ben teljes feltjitason esett at. Az épilet szabadondlld, téglalap alaprajzu, az eklektika

MI

koranak Ferenc stilusdban” épiilt,
mely két udvart foglal magdba. Az
éplilet pincefdldszint
(magasfoldszint)+ kétemeletes,
magastetds kialakitdsu. Az udvarra
néz6 homlokzatok tdlnyomdan az

udvart szintenként korbeoleld belsé

kozlekedd folyosék homlokzatai. A

belsé udvari épliletrészek féldszint +
kétszintesek. Az udvarban helyezkedik el egy ~1,8 méter atméréjd - kéménytéglabdl falazott — 6nallo,
felfelé csokkend kor keresztmetszetli kéménytest, mely az egykori kazdnhaz kéményeként funkcionalt. Az
udvart a madarak elleni védelem céljabdl az eresz vonalaban az udvar teljes terjedelmében “madarhalg”
zarja le. A belsé udvar homlokzata hasonldéan diszes kialakitasu, mint a kiils6 homlokzatok, az ablakokat

hazott tagozatok keretezik, melyek viszonylag jo allapotuak.

A keriileti Onkormanyzat megbizasabdl 2015. juliusaban elkésziilt az ,Ujpesti Varoshaza déli udvaranak

feldjitasa, kozcélu hasznalatra vald megnyitasa” c. projekt keretében a projekt megvaldsitasahoz sziikséges



épitési engedélyezési szint(i tervdokumentacié, mely z6mében az udvar megujitasat (burkolatok és

vizelvezetd rendszer felljitasa, utcabutorok kihelyezése), valamint az udvari homlokzat feludjitasat

tartalmazta.
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Az Onkormanyzat tovabbi elképzelése az udvarok Uvegtetével
torténd részleges, vagy teljes lefedése. A felljitassal szemben a
lefedés a beépitési paramétereket is érinti. A telek kihasznaltsaga
jelenleg kb. 75%-o0s, az udvarok lefedésével a beépitési mérték kb.
87% lenne, tehat az OTEK szerint elSirhatdé mértéket (80%)
meghaladnd. Tekintettel a védettségre és az épllet igazgatasi
rendeltetésére javasolt a telek 100%-0s beépitését is megengedni
(tekintettel az esetleg jelenleg el6re nem lathaté felmeriilé

energetikai korszer(sitésekbd6l adodo bévitésekre is).

g%

5. abra: Az érintett 6vezet lehatérolasa a KESZ-

hez készitett 6vezeti tervlapon



Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kovetelményeknél megengedSbb kévetelményeket a
telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha azt kiilonleges teleplilésrendezési okok, vagy a kialakult
helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zard szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr.

28.§ (4) bekezdés).

Az elébbi két pontban ismertetett — k6zérdeket nem sérté — okok miatt javasolt a Vt-H/IV-3/S1, Vt-H/IV-3/S2,
Vt-H/IV-3/S3, valamint a Vt-H/IV-3/K1 jeld épitési dvezetekre vonatkozdan a megengedett beépités mértékét

100%-ban megallapitani, és a legkisebb kialakitandd zoldfelllet mértékétsl ebben az Gvezetekben eltekinteni.



A KESZ 2. szamG melléklet 3. pontjanak 1. és 3-5. soranak D oszlopanak a terepszint feletti értéke, valamint G oszlopa az OTEK hivatkozott el&irasa
aldli felmentés megadasa esetén, az alabbiak szerint médosulna:

»3. Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilet

A B C D E F G
) ] ] Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutatoé Beépitési magassag
t- Kialakithato . . (s megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke s o < " "
. ; ) telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithaté (%) 2, 2 g .
. megengedett (m“/m?) pdrkdny=P) legkisebb
. telek legkisebb L e e [ - = = = === === S-S m === - P (=== =SS s onccsog .,
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) p P . 1z P .
szélessége Terepszint . altalanos fordithaté (%)
Zo . Terepszint alatt , N i
Epitési ovezet jele (m) felett (szmad) tobblet min. max.
_________________________________________________________________________________________ (szmp) |
K* [ s K | s K | s K s K | s K | s K [ s
1 Vt-H/IV-3/K1 kialakult (KA) 2000 - 100 100 3,5 0,5 - KA -
2. Vt-H/IV-3/K2 kialakult (KA) 2000 - 50 80 1,5 0,5 KA KA 20
3. Vt-H/IV-3/S1 zartsoru (2) 400 18 100 100 3,5 0,5 P=5,0 P=11,0 -
4 Vt-H/IV-3/S2 szabadonallo (S2) 2000 35 100 100 4,25 2,5 P=11,0 P=14,5 -
ELP=20,0
5 Vt-H/IV-3/S3 szabadonalld (SZ) SZT SZT 100 100 2,25 1,5 - P=11,0 -
6. Vt-H/IV-3/54 zartsoru (2) 1000 20 80 100 4,0 1,75 P=11,0 P=14,5 10
7. Vt-H/IV-3/S5 zértsord (2) 1000 20 80 100 3,5 1,75 p=8,00 p=11,0 10
8 Vt-H/IV-3/1 zartsoru (2) 800 1000 18,0 | 22,0 60 75 75 80 2,25 3,0 0,75 1,0 P=8,0 P=11,0 25 20
9. Vt-H/IV-3/2 zartsoru (2) 800 1000 18,0 | 22,0 50 75 75 80 2,0 2,5 0,75 1,0 P=8,0 P=11,0 25 20
10. | Vt-H/Iv-3/3 zartsoru (2) 700 1000 16,0 | 20,0 75 80 100 100 3,0 3,5 1,25 2,0 P=11,0 P=14,5 10 10
11. | Vt-H/IV-3/4 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 65 80 80 100 3,0 3,5 1,0 1,5 P=8,0 P=12,5 20 10
12. | Vt-H/IV-3/5 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 70 80 80 100 3,25 4,0 1,25 1,75 P=11,0 P=14,5 20 10
13. | Vt-H/IV-3/6 zartsoru (2) 300 - 80 80 3,0 1,0 P=8,0 P=11,0 10
14. | Vt-H/IV-3/7 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 65 80 80 100 3,75 4,25 1,25 2,0 P=11,0 P=14,5 10 10

*K: kozbensé telek

**S: saroktelek

KA=kialakult
SZT=szabdlyozasi terv szerint



3/5. MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: A Kt-E/IV-3/Bt-2 jelii épitési dvezetekben a beépités megengedett mértéke 15%

lehessen

Az Ujpest-varoskdzpont metrémegallé térségében
'y varhatdé fejlesztések kiemelt jelent&séggel birnak a
Kerilet életében, mivel minden bizonnyal ez Ujpest

legforgalmasabb teriilete, valéjaban a Kertlet ,,szive”.

A metrofelszin jelenleg is és a jovGben is végdllomas
szerepet fog betolteni. A  tér rendezésére
tanulmanyterv  készllt, tobbféle épulet/épitmény-

elhelyezési konstrukcioval. Ugyan a TSZT lehetévé

teszi, hogy a terileten épitési Ovezet keriljon

kijelolésre, azonban a tér mivoltabdl addéddan egy

specidlis kozterlletként (burkolt koztérként) vald
megtartdsa az indokolt, varosrendezésileg szebb
megoldas. A térre kivezeté metro-mdtargyak (lépcsé,
szell6z6k) jelent6sen megnehezithetik a fejlesztést,

illetve kérdésessé valhat a tér valédi kozosségi tér

;_ébra: Beépitési analizis (Léptékterv 2017) jellege, ha a kozterileti beépithet8ségi korlat feloldasa

irant tett kérelem nélkul épitési Gvezetként kerdl

kiszabdlyozasra. A téren az atszallashoz/varakozashoz kapcsolddd épitmények (livegfedéses varakozé-hely)
kertilnének kialakitasra, és a BKV jelenlegi jegypénztara/pihendje is az Uj épiletben kapna helyet az egyéb
vendéglatd/szolgaltatd funkciok mellett. A koztér kertészeti rendezésére is sor kerilne. Egyértelm(ien a tér

egységes koncepcid alapjan torténd rendezése az elvarhatd és az Onkorményzat altal kdvetett irany.

A tervezett funkcidbévits térmegujitdshoz azonban az OTEK burkolt kéztér dvezetben megengedett 5%-os
beépitési mértéke nem elegendd. A teriileten — a telepitési javaslatok szerinti legnagyobb kiterjedésli —

fedett/beépitett alapteriilet 15%-0s beépithet&séggel valdsithatdé meg.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kdvetelményeknél megengedSbb kovetelményeket a
telepllésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha azt kiilonleges teleplilésrendezési okok, vagy a kialakult
helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zard szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr.

28.§ (4) bekezdés).

Az el6bbiekben ismertetett — kdzérdeket nem sérté — kiilonleges telepllésrendezési okok miatt javasolt a Kt-

E/IV-3/Bt-2 jel(i 6vezetre vonatkozdan a megengedett beépités mértékét 15%-ban megallapitani.
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A KESZ 2. szamu melléklet 9. pontjanak 2. soranak B oszlopanak a terepszint feletti értéke az OTEK hivatkozott

elGirdsa aldli felmentés megadasa esetén, az aldbbiak szerint médosulna:

9. Egyéb kozteriiletek (Kt-E)

A B D E
Bednitési n
Megengedett legnagyobb eeplteszlmn)\agassag
beépitettség mértéke . . Zoldfeliilet
(épiilet=E .
Beépitési mod (%) drkdny=p) legkisebb
e ) N parian, A S mértéke
= . Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele felett alatt min max.
1. | Kt-E/IV-3/Bt-1 szabadonallé (SZ) 5 80 - E=4,5 15
2. | Kt-E/IV-3/Bt-2 szabadonallé (SZ) 15 — - £=6,0 20
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3/6. MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A kért eltérés targya: Az Lk-1/IV-3/1, és Lk-1/1V-3/2 jel(i épitési 6vezetekben a saroktelkek legnagyobb
beépithet6ségének mértéke 75% lehessen.

Az érintett terilet:

Az érintett teriilet (6vezet) lehataroldsa a KESZ-hez
készitett 6vezeti tervlapon

VW)

s )Z/)/O - Szent Istvén 14r

IS 7 5 7 N A .
J ?(A}’Z/gm / 71 y o Kirdly g
et ke ;gpk/n'l-;ugz” / / .
VE:H/IV;3/1 / ~ by :/O{ VEH/IV3/K
R 9 £ 4

2 4
Szent Istvan tér

Kt-E/IV-3/Bt-1

SRV e ——

Lebstin .

1 ik rviar2
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A meglévs beépitettség a saroktelkek tobbségén meghaladja az OTEK altal megengedett 60%-ot. Ezeken a
teriileteken az érvényben 1év6 KSZT — az OTEK 60%-os értékétsl eltéren — a saroktelkek esetén 75%-os
legnagyobb beépitettséget engedett meg (BVKSZ felhatalmazas alapjan). A kialakult allapot, tovabba a
jogfolytonossag biztosithatosaga érdekében OTEK aldli felmentés valik sziikségessé az Ovezetekre annak

érdekében, hogy a saroktelkekre a kordbbi 75%-os legnagyobb beépithetéséget tovabbra is alkalmazni

lehessen az Uj kerlleti szabalyzatban.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kdvetelményeknél megengedSbb kovetelményeket a
telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha azt kiilonleges teleptlilésrendezési okok, vagy a kialakult
helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zaré szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr.

28.§ (4) bekezdés).

Az elébbiekben ismertetett — kézérdeket nem sérté — okok miatt javasolt az Lk-1/1V-3/1 és Lk-1/1V-3/2 jelii

épitési ovezetekben a saroktelkek legnagyobb beépithetGségének mértékét 75%-ban megallapitani.
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A KESZ 2. szamu melléklet 1. pontjanak 1. és 2. soranak D oszlopa az OTEK hivatkozott el&irasa aldli felmentés megaddsa esetén, az aldbbiak szerint médosulna:

" 1. Kisvarosias, jellemz6éen zartsoru beépitésii lakoteriilet

A B C D E F G
. ] ] e o Szintterileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithaté L. P P megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke iy J < . .
. ) , telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithaté (%) 2, 2 . .
R megengedett (m“/m?) pdrkdany=P) legkisebb
e e telek legkisebb . IR LR B R e B ] I LR L AR R .
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) p P . etz ) .
. szélessége Terepszint . altalanos fordithaté (%)
Epitési ovezet Terepszint alatt . " .
. (m) felett (szmad) tobblet min. max.
jele
__________________________________________________________________________________________ (szmp)____
K* S** K S K S K S K S K { S K S
1. | Lk-1/IV-3/1 zartsoru (2) 800 1000 18 22 55 75 75 80 2,0 2,5 0,75 0,8 P=8,0 10,0 25 20
2. | Lk-1/1v-3/2 zartsoru (2) 800 1000 18 22 50 75 75 80 1,5 2,0 0,75 0,8 P=5,0 P=8,0 25 20
3. | Lk-1/1v-3/3 szabadonallé (S2) 2000 25 35 60 1,75 0,75 = E=12,5 35
*K: kozbensd telek
**S: saroktelek"
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4. melléklet

A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények 6sszefoglalasa

A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. §, valamint Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 11/2017. (IV.28.) rendelete alapjan lefolytatott teljes eljaras véleményezési szakaszara (a 25975-20/2017 hivatkozasi
szamon megkiildott véleményezési dokumentaciora) beérkezett vélemények 6sszefoglaldsa’:

cimzett észrevétel Onkormanyzati valasz elfogadas

=

£ £

N N

N i

2 8

[ 'S
=1

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan az egyeztetési eljérashan résztvevok)

Budapest Févaros 1. Jogszabalyon alapuld legfontosabb kévetelmények

Kormanyhivatala 1. Altalanos eljarasi és tartalmi kovetelmények

Epitésilgyi s 1.1 Etv. kovetelményei felelések kimond3 Ifogad
Orokséguédelmi, .1 Etv. kivetelményei megfelelések kimonddsa elfogadva
Hatésagi, Oktatasi és 1.2 telepiilésfejlesztés és —rendezés osszefiiggései megfelelések kimondésa elfogadva
Tiir.\.rényess‘égj . 1.3 rendelet tartalmanak kovetelményei A terveztetés Ajanlati felhivasanak része volt a Foépitész dltal meghatdrozott elfogadva
Feliigyeleti Féosztaly tartalmi kovetelmények, melyet nyilatkozat formajaban a

1056 Budapest, Vadiu. 62-64. tervdokumentaciéhoz pétolva csatolunk.

$;| V 322274[;2”;;'“:( 2 L Az STT tartalma, formai megjelenitése az elirdsoknak megfeleldek.
e-mail: TSZT/FRSZ médosités igénye a tervezés soran felmeriilt, ezeket a véltoztatdsi
Vancza.Dominika.Livia@bfkh.h szandékokat az aldtdmasztd javaslat rogzitette. A mddositasi igényeket a Keriilet a

Févaros felé a fovarosi tervek feliilvizsgalatakor jelezte, azokat a muilt év végi
FKgy dontéssel részben be is fogadta, a tervet az Uj, hatdlyos fovarosi terveknek
megfelelGen atdolgoztuk..

2. egyeztetési eljdrds és az elfogadds kovetelményei Az el6zetes tajékoztatdsi szakasz, a véleményeztetési szakasz és a partnerségi elfogadva
egyeztetések dokumentumait a tervdokumentdciok tartalmazzak, az észrevételek
elfogaddsét a végsd szakmai véleményeztetésre megkiildendd anyag az azzal
kapcsolatos OKT dontéssel egyiitt tartalmazni fogja.

u

2017.08.15.

BP/1002/00174-2/2017

II. Jogszabdlyon alapulé és egyéb szakmai észrevételek:

P Kéri a szabdlyozasi terven a jelolések léptékét dsszhangba hozni a jelmagyardzaton | A léptéket dsszhangba hozzuk, a jelmagyarédzatot ellendrizziik. elfogadva
szerepldvel, illetve ellendrizni, hogy minden a terviapon szerepld jel rendelkezzen
jelmagyarézattal.

Y osszefoglalds csak a tervezés sordn figyelembe veendd, az alkalmazandé jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a (D melléklet , Terviratok” cim{ mappéja tartalmazza.




» Kéri minden, a szabdlyozasi terven szerepl szabalyozési elemnek (épitési hely, kozteriilet
feletti épiiletrész), az értelmezéshez és azonositashoz sziikséges minden méretét feltiintetni.

» A telepiilési onkormdnyzat a kozérdek védelmében jogosult rendeletet alkotni, dm nem
terjeszkedhet tdl az Alaptorvényben és a torvényekben meghatérozott jogalkotéi hataskdrén,
igy kéri a rendelet csak azon kérdésekben alkosson szabalyokat, amelyekre
vonatkozoan felhatalmazassal bir.

Az értelmezéshez és azonositdshoz sziikséges, még hidnyzé méreteket
feltiintettiik.

A tervezet jbél dttekintésre keriilt ilyen szemmel és kizardlag felhatalmazéssal
bird szabalyokat tartalmaz.

elfogadva,
nem igényel
valtoztatast

Budapest Févaros Az iigyiratot hataskor hianyaban a Budapest Févaros Korményhivatala V. Keriileti Hivatali | — -
. | Kormanyhivatala Hatdsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztélyahoz atteszi.
= | Epitésiigyi és
S | Orokségvédelmi, «3 | Tdjékoztat, hogy a rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan mdemlékvédelmi és régészeti
E Hatosagi, Oktatasi és S | orokségvédelmi szemponthdl nem tartja szikségesen kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
S | Torvényességi =
S | Feliigyeleti Fosztaly -
S5 | 1056 Budapest, Vdci u. 62-64.
Ui.: dr. H. Simon Katalin
Tel: 061-795-9035
Kozép-Duna-Volgyi A dokumentdciot attekintették, az abban foglaltakat tudomdsul vették, a tervezett modositdsok | — -
E Viziigyi Igazgatdsag ellen kifogast nem emelnek.
S | 1088 Budapest, Rikdczi it 4. | Felszin alatti vizkészlet-gazdélkoddsi szempontbdl felhivjék a figyelmet, hogy a terepszint alatti
S | Ea: Tzortzoglou Teodéra & | beépitések esetén a talajviz szahad aramlasat biztositani sziikséges.
& | Tel:061-477-3500 =
- ~
o~
(=3
o




PE-06/KTF/27042-1/2017.

Pest Megyei
Kormanyhivatal

Erdi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Féosztaly

1072 Budapest,

Nagy Diéfa utca 10-12.

Ui: Németh Orsolya

Tel: 061-478-4400

2017.08.09.

A Jarési Hivatal taj- és természetvédelmi szempontbél a médositdsokkal kapcsolatban az aldbbi
téjékoztatast adja:

A fejlesztések eredményeként vdrhatd Uj térfalak létesiilnek, valamint ezzel egy idében, az
épiiletekhez kapcsoléddan uj zoldfeliiletek jonnek létre. Az 0j zoldfeliiletek megalldhelyként
szolgalhatnak a madarak szaméra a taplalékkeresés sordn. Az elmuilt évek tendencidit kdvetve
az Uj épitési magashdzak féként nagykiterjedési iiveghomlokzattal keriilnek kialakitésra. A
Duna part és a vérosi zoldfeliletek kozé ékel6dd nagykiterjedésii iiveg feliilettel ellatott,
kornyezetébdl kiemelkedd magassagu épiiletek madarvédelmi szempontbdl aggalyokat vetnek
fel. Madarvédelmi szemponthdl felhivia a figyelmet a nagyméretl ivegfeliiletek
felhaszndldsara, maddrbardttd tételére a tovabbtervezésnél (részletes épiilet-tervezés).

A Hivatal dlldspontja szerint a nagyméretii ivegfeliiletek létesitése természetvédelmi
szemponthdl a védett madarfajok megdvdsa érdekében nem kivénatos. A bemutatott
fejlesztések tovabbtervezése sordn (épiiletmagassag, anyaghasznélat) kéri a leirt szempontok
figyelembevételét.

Kéri, hogy a telepiilésképi rendeletben a madérvédelmi szempontok érvényre juttatdsa
érdekében jelenjenek meg olyan szabélyozési eldirdsok, amelyek biztositjdk az Uj épiiletek
esetében a megfeleld kialakitast és anyaghasznalatot, valamint meglév épiiletek esetében a
nagyméret( iivegfeliiletek maddrbardttd tétele.

Kérmentesitési szemponthdl téjékoztat, a targyi tervmddositdssal érintett teriileten kdrnyezeti
kdrmentesités nincs folyamatban. A benyujtott dokumentdciéban foglaltakat tudomasul
veszi.

Felhivja a figyelmet, hogy a vdrosrészben tervezett barnamezds beruhdzasok soran, az épitési
és bontdsi tevékenység megkezdése el6tt indokolt egy aktualizald kdrnyezeti allapotvizsgalat

elvégzése.

A fent leirtak figyelembe vétele mellett a Jarasi Hivatal nem emel kifogast.

Ujpest telepiiléskép védelmérdl szol6 27/2017.(XI1.18.) OKT rendelet 39. § (2)
bekezdése megfelelgen szabalyozza.

elfogadva,
nem igényel
valtoztatast

BP/0801/168-8/2017

BFKH
Kozlekedési Féosztaly
Utiigyi Osztaly

1066 Budapest, Teréz krt.

62.
Ui.: Balassa Andrés
Tel: 06-1/474-1712

2017.07.31

A telepiilésrendezési eszkdz mddositdsaval kapcsolatban hatdskor hianyaban észrevételt nem
tesz.




BF/UO/NS/A/1023/2/2017

BFKH I11. keriileti
Hivatala

Kozlekedés Feliigyeleti
Féosztaly

Utiigyi Osztaly

1033 Budapest, Mozaik u. 5.
Ui.: Kovécsné Vago Harmat
Tel.: 061-473-3522

2017.08.23.

1. A tervezett dvezetek mind elnevezésben, mind paramétereiben a magasabb rend(i
jogszabalyoknak (TSZT, FRSZ) megfelelnek, azonban a dokumentéciébol nem éllapithaté
meg, hogy a tervezett Uj Gvezetek a hatdlyos tervhez képest, illetve a meglévd
beépitéshez képest milyen mértékii épitési jogot keletkeztetnek. A beépitési lehetdség
ismerete nélkiil a hatdrolé kozteriiletek megfeleldsége nem éllapithaté meg.

2. A szabdlyozasi terven nem szerepel a szabélyozasi koncepci6 szerinti Berda Jozsef utca
déli oldaldra vonatkoz6 szabélyozds, szélesités.

3. Az Attila utca Dedk Ferenc utca - Lorincz utca kozotti szakaszdnak szélesitésére
vonatkozd szabalyozasi vonal torlését nem tdmogatjak.

4. Arendelettervezet VII. fejezet 22.§ (4) bekezdés g), h), valamint az (5) bekezdés b), ¢), d)
pontjainak esetében nem tartjuk indokoltnak a parkoldhely-létesitési kotelezettség
teljes kordi teljesitése aldli mentességet.

5. A teriilet Gtjainak tervezési osztdlyba soroldsét a rendelettervezetben kérik rogziteni,
valamint az Ovezeti terv is a rendelet melléklete.

6. Arpad it humanizalésat timogatja, hidnyolja a dokumentaci6bol a terveket.

7. Hidnyolja a Bercsényi utca tervezett keresztszelvényét és szabdlyozdsi szélesség
igazoldsat, tekintettel a 12-es villamos palya dthelyezésére.

A tervezett kozlekedésfejlesztések ellen nem emel kifogast.

Az (j KESZ az épitési vezetek meghatarozasénal a jelenleg hatélyos -
korabbi szabalyozasi terv - paramétereit veszi alapul, egyediili véltoztatds a
véroskapu térségét érinti, ahol egy a szabélyozast megeldz6 beépitési
program kit(izott fejlesztési szandékai rogziiltek. A teriilet stir(iségében
illeszkedik, s6t jelentdsen alulmarad az épithetd szintteriilet tekintetében
az FRSZ-ben engedett értékhez képest. A hatérold utak févarosi
kompetencidban kijeldlt utak. A teriiletet feltard egyéb utcdk a meglévé -
és megfeleld szabalyozasi szélességii - utakkal megegyeznek. A tervezett
utcaszakaszok méretezésénél a hasznalatot (célforgalom, 12-14 m)
figyelembe vettiik.

A szélesités onkormanyzati dontés alapjan kikerdilt (indokolatlan). Az
aldtdmaszté munkarészt ennek megfelelden korrigaltuk (toroltiik a
vonatkozd pontot).

A szélesités jelentds bontdssal jarna és 10 év alatt semmilyen elGrelépés
nem tortént ezzel kapcsolathan. Jelenleg folyamatban van az Attila utca
kerékparit kialakitasaval egybekotott dtfeldjitasi kiviteli terveinek
készitése, amely a meglévd szabélyozési vonalakon beliil késziil. A torolt
korabbi szabalyozasi vonal végrehajthatatlan és az Ut felujitasat kivetden
még inkabb realitasat veszti. Az Onkormanyzat déntésére a szabélyozasi
vonal kikeriilt az Gj tervhél.

Ajavaslat részben befogadésra keriilt az Gj oktatdsi intézmények
vonatkozdsaban, a csokkentést indokoltnak latjuk a jo tomegkdzlekedési
elltottsagra tekintettel. A javaslat tovabbi részeit nem fogadjuk be.

Egyik elem sem képezheti a rendelet mellékletét az Gj rendszerben. Az
ovezeti terv, mint jogszabalyi fogalom megsz(int, helyébe az dj, egységes
szabélyozési tervlap keriilt. Az utak osztalyba soroldsat az aldtdmaszté
munkarész tartalmazza. Rendeleti alkalmazésa nem kivénatos és nem is
tamogatott (Allami féépitésszel egyeztetve).

Az Arpad dit humanizélasara vonatkoz terveket az Onkorményzat kiilon
megbizsa keretében a LéptékTerv Tajépitész Irodaval készitette a KESZ-el
parhuzamosan. Mivel a kozteriilet alakitdsa a meglévd szabalyozasi
vonalakat nem érinti, szabélyzési vonzata nincs, igy a szabélyozési terv
aldtdmasztasanak nem képezi részét tovabbi, a kozteriilet kialakitdsara
vonatkozé munkarészek elkészitése.

A Bercsényi utca a varosrészi KEsz hatélyan (tervezési teriileten) kiviil esik.

részben elfogadva,
nem igényel
valtoztatast




EE/2073-4/2016

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag
Epitményengedélyezési
Osztaly

1015 Budapest,

Ostrom utca 23-25.

Ui: dr. Papp Zoltédn

Tel: 061-468-0604

2017.08.17.

A megvizsgdlt telepiilésrendezési eszkoz elfogadasa ellen a Hatdsag kifogast nem emel.




TERULETI ES TELEPULESI ONKORMANYZATOK

Budapest Févaros
Onkorményzata

1052 Budapest, Véroshaz utca
9-11.

Ui.: Nyerges Ménika

Tel.: 06-1/327-1670

e-mail:
Nyerges.Monika@budapest.hu

FPH059/1038-4/2017

2017.08.08.

ISIT/FRSZmegfelelés ]
Az aldtdmasztd javaslat igazolja, hogy a beépitési paraméterek meghatdrozdsandl a
teriiletfelhasznélasi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési Gvezet megengedett szintteriilete
egyiittesen nem haladja meg a beépitési sirliség alapjén szdmitott szintteriiletet, igy megfelel az
5/2015. (1.16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott Fovarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) 4.8 (1)
bekezdésében foglaltaknak. A zoldfelleti atlagértek biztositott. |
Az OTEK-tol val6 eltérés kivetkeztében, a zoldfeliileti aranyok és a bioldgiai aktivitas névelése
érdekében, 3 szintes tetdkert kialakitasat kéri elimi minden olyan teriileten, ahol nem teljesiil a

legkisebb zdldfeliileti mérték.

» Egyes eldirdsok a varoskép alakitdsat szabalyozzak, ezért - véleménye szerint - a telepiilésképi
rendelet szabalyozasi korébe tartoznak: pl. 4.§ (5) és (6), amik a mobil arusitéhely és a lakékocsi
elhelyezését, valamint a 10.§ (3)-(5) bekezdései, amik az antennatarté szerkezet, a napkollektor és a
egujulé energiatermel berendezések elhelyezését iiakels.
» A 7.8 - 8.§-0k szabdlyozzék a maganutak kialakitasat. Az FRSZ 18.§ (5) bekezdése a
magénutakra vonatkozéan - jellemzen - kozforgalom szdméra megnyitott kialakitdst ir eld,

melynek az emlitett paragrafusok nem felelnek meg.

» A 10.§ (11) bekezdése dj beépités esetén a tobblet csapadékviz késleltetett médon valé
elvezetési kitelezettségek esetén az dvezeteket dsszhangbanhozni. |
P 17.8(3) bekezdés a ,MAV" roviditést tartalmazza. A név megvaltozhat, vagy a jogkdr elvondsra
keriilet, ezdltal alkalmatlannd téve az eldirdst. Sziikséges az altalanosabb hivatkozds, javaslata pl.:
Orszdgos kozforgalmdi vastitvonal véddtavolsdgdval érintett teriileten épitményt elhelyezni és teriiletet
felhaszndini csak a mds jogszabdlyban meghatdrozotak figyelembe vételévellehet. |

» A 20. § (5) bekezdés ,beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasok Gvezetein” kifejezése helyett
elegendd az Gvezetein alkalmazdsa.

P 44.5(1) és (2) KOu bvezetek dvezeti jele

Az emlitett speciélis Gvezetek (piac, helytdrténeti gydjtemény) tervezett
rendeltetésébdl addddan (kozosségi fejlesztés) a 3 szintes novénytelepités eldirdsa
indokolatlan és nem biztosithatd. Torténelmi kozpont révén a zoldfeliilet bovitési
lehetdségek sz(ikdsek, azonban a terv minden olyan ponton, ahol lehetdség van rd
szigordbb eldirdst tesz, vagy éppen zoldfeliletet jeldl ki. (Az észrevétel nem
TSZT/FRSZ alapd.)

A rendelet-tervezet készitésekor (2017 tavasz) a telepiilésképi rendeletben
szabdlyozandé elemek kore még tisztézatlan volt. Az azota eltelt idd és egyeztetési
tapasztalatok alapjan természetesen a rendelkezések feliilvizsgdlatra keriilnek. A
hivatkozott bekezdések térlésre kerillnekaKESZbel. |
Véleményiink szerint a KESZ maganutakra vonatkozé el6irésai 6sszhangban vannak
amagasabb rend( jogszabdlyokkal valamint az FRSZ-el. A 8.§ éppen az FRSZ
eldirasat tartalmazza egy korabbi KESZ véleményezésére érkezett févarosi észrevétel
alapjan. Az id6beni korldtozds nem magdndtra vonatkozik/vonatkozhat, hanem

arkd, atjare, athaijto teriiletére. Ezek nem magdnutak.

Az Onkorményzat uj parkolasi rendelete jelenleg kidolgozas alatt van, igy
amig az nem készil el a ket rendelet kzotti dsszhang nem teremthetdmeg. |

ATSZT/FRSZ és a 314-es kormanyrendelet alapjan a teriiletfelhasznalasi jele KOu.
FRSZ jelmagyardzat kivonat:

B Kozt kozlekedési terdlet (KOu)

A jévéhagyando munkarészeket az FRSZ ltal hasznalt KOu tvezetek

sorszamozasanak megfelel6en korrigdltuk.

elvetve

elfogadva




» A 3A. melléklet, a szabalyozasi terv a vastitvonalat, metr6t és villamost nem kotelezd, hanem | A TSZT hatdrozattal elfogadott dokumentum. Az irdnyadé jeldlést a més (ebben az elvetve
irdnyadé elemként definidlja. Ez ellentétes a TSZT 2015. 2. sz. kdzlekedési infrastruktura tervlapjén | esetben mas jogszabalyban/tervben jeldlt) elhatdrozasok tekintetében alkalmazza a
szerepl jovahagyott tervezett elemek jeldléssel. Ugyanez vonatkozik a P+R parkold szdmara kijeldlt | terv. Amig a TSZT elfogadott tervezett elemeire pontos, szabalyozasi tervi szintd
teriiletre, ami a rajzon nem kételezd, hanem irdnyadd elem - ez az FRSZ-el ellentétes. tervek nem dllnak rendelkezésre, addig a nyomvonal szabdlyozasi terven torténd
feltiintetésén kiviil a KESZ mast nem tud jeldIni. A részletes tervezés hatarozza majd
meg a teriiletigényt, a pontos vonalvezetést, az esetleges megallok pontos helyét
stb. A P+R parkoldndl a lehatérolds azért irdnyadd, mert azt mutatja meg, hogy
mely teriileten beliil kell elhelyezni, nem a pontos hatért. Véleményiink szerint a
jelolés nem ellentétes a magasabb tervekkel. A meglévg és tervezett szabalyozasi
vonalak biztositjak a mdszaki infrastruktira helyét. Az irdnyadé jelleg(i szabalyozés
nem jelenti az infrastruktira elemek kétségbe vondsat, inkabb a kdnnyebb
megvaldsithatdsagot akarja szolgdlni.
Budapest Févaros Il A megkiildott tervdokumentdcid alapjan a tervezettel kapcsolatban észrevételt nem tesz, annak | — -
Keriileti Polgarmesteri elfogadasa ellen kifogast nem emel.
= | Hivatal .
S PSRy =3
S Foépitészi és §
& | Varostervezési Iroda =~
& | 1033 Budapest, <
= | Hidf6 u.18.
Ui: Szantai Linda
Tel:06-1/437-8941
EGYEB CIMZETTEK (partnerek)
Budapesti Kozlekedési A szabdlyozdsi tervlapon feltiintetett kerékpédros létesitmények nyomvonalai eltémek a | A szabdlyozasi tervlapon a kerékparos létesitmények nyomvonalai az elfogadva
Kozpont JFenntarthaté kozlekedésfejlesztés Budapesten” pdlydzaton tdmogatdst nyert ,Kerékpdroshardt | észrevételnek megfelelden feliilvizsgalatra keriiltek.
Mobilitas Stratégia infrastrukturdlis fejlesztések Budapest IV. keriiletében” (VEKOP 5.3.1-15-2016-00008) projektben
Stratégia és Innovacié elkészittetett Kerékpdrforgalmi Halozati Terven feltiintetett nyomvonalaktol. AP-+R fejlesztési teriilet a KESZ a fovarosi tervekben (TSZT, FRSZ)
1075 Budapest, Kérik, hogy a szabalyozasi terviapon a VEKOP tervezés keretében a keriilettel is egyeztetett, | lehatdroltak szerint tartalmazza.
Bf'mbfam Sgbestyen .19-21. w5 | nyomvonalak keriiljenek feltiintetésre.
= | Ui:Hajnal Tinde b
E innovcids szakértg ;
& | 2016-ban a BKK sikeresen palyazott IKOP tamogatdsi forrasra févarosi P+R fejlesztésekre és

2016.10.14-én megkétotte a timogatasi szerzédést. Az egyik fejlesztési teriilet Ujpest-Véroskapu
metrdallomés melletti parkold, amellyel kapcsolatban a BKK kordbban mér tobbszor egyeztetett az
Ujpesti Onkorményzattal. Az 6nkormanyzat az év eleji egyeztetésen jelezte, hogy a teriiletet érinten
0j KSZT késziil. Kérjiik, hogy a P+R tervezés sordn egyeztetett dlldspontot vegyék figyelembe a KSZT
jévahagyasi folyamata sordn is.




Tel: 0620-778-0266

Az épitési szabdlyzat elfogaddsa ellen észrevételt nem tesznek.

Lorantffy Zs.u 13 sz. és A terv szerint a Vi-1/IV-3/2 épitési dvezethe sorolt Lorantffy Zsuzsanna utca, megmaradd paratlan | A Lérantffy utca 11-re épitési engedélyezés van folyamatban kész tervek és Nem igényel
Lorantffy Zs.u.7-9 sz, oldaldn, a meglévé tarsashdzi lakéépiiletek adottségai miatt, a kozottiik 1évé —jelenleg beépitetlen- | a hatélyos szabalyozds alapjan. Az Uj szabalyozas nem valtoztat a korabbi valtoztatast
képviseletében: - Lordntffy Zsuzsanna u. 11. szam alatti telek zartsort (2), térszint felett 65% beépitése, és a 11,0 m | szabdlyozdsi elemeken és paramétereken, az illeszkedés biztosithatd. Az
Pirityi Andrés S | min. parkdnymagassag nem lehetséges a meglévé dllapothoz vald illeszkedés betartdsa mellett, | illeszkedés meglétét a Tervtandcs targyalja. A tomban lévd helyi védelemre
Szabo Laszlo = | err6l korabban a Févarosi Tervtanacs hatarozatot is hozott. javasolt épiiletek esetében a legkisebb beépitési magassag figyelmen kiviil
Ertl M:"‘”? o & | Kerjiik, hogy a témb egészére vonatkozélag vizsgaljak meg a besoroldst, tekintve, hogy kettd helyi hagyhatﬂo EKFSZ 12.5 (3) bekezdés). A hatalyos KSZT szerinti konkrét épitesi
Solymarné Kirdly Gabriella védelemre javasolt telek is van, ezért szerintiink fontos lenne a meglévé értékek Grzése erre a helyet toroltiik.
teriiletre vonatkozdan.”
FOTAV Budapesti Az aldtdmaszté munkarészben szerepld tdvhellatésra vonatkozd kézmiijavaslat a Lowy Izsdk utca és | A fejlesztési program és az aldtdmasztd munkarész tartalmazza, hogy a elfogadva,
Tavhészolgaltato Zrt. a Bocskai utca taldlkozasandl a 70428/1 és 70430/6 hrsz-0, és a Bocskai utca mentén |évd 70435 és | javasolt kivaltas természetesen a teriilet fejlesztésekor a beruhdzo/uj nem igényel
= | 1116 Budapest, 70434 hrsz.-( ingatlanokon lévé tavhdvezeték kivaltasat javasolja. Az érintett vezetékekre vonatkozé | tulajdonos kdltségeként valésithaté meg. valtoztatast
g K§|0t3§299 U--?”- | vezetékjogot a Tarsasdg javara a Mérésiigyi és Mdszaki Biztonsdgi Hatdsag TVB-F-3/2010. sz.
o | Ui Sulan Gabriella < | hatarozata alapjan a Foldhivatal ingatlan-nyilvéntartasha bejegyezte.
8 | Tel:061-700-6483 = L. L o .
= ~ | Azérintett tdvhGvezeték feldjitdsa, kivaltdsa jelenleg nem szerepel a terveikben.
- (=]
;;: ™| A tavhészolgaltatasrél sz6l6 2005. évi XVIII. torvény 26.§ rendelkezése értelmében az ingatlan
=§ tulajdonosa kérheti az engedélyestél a tavhdvezeték és tartdszerkezet eltavolitdsat, dtalakitasat vagy
dthelyezését, ha annak mdszaki feltételei adottak, az iizemeltetéshen jelentds hatranyt nem
jelentenek és véllalja az azokkal kapcsolatos koltségek viselését.
Budapesti Kozlekedési A szabdlyozdsi tervlapon feltiintetett kerékpéros létesitmények nyomvonalai eltémek a | A kerékpdros hlézatot dsszhangba hozzuk a friss projekt-tervekkel. elfogadva
Kozpont JFenntarthat6 kozlekedésfejlesztés Budapesten” pdlydzaton tdmogatdst nyert ,Kerékparosbardt
Mobilitas Stratégia infrastrukturdlis fejlesztések Budapest IV. keriiletében” (VEKOP 5.3.1-15-2016-00008) projektben | A szabalyozési terven tdbb ponton is lehetdséget biztosit a P+R parkold
Stratégia és Innovacié elkészittetett Kerékparforgalmi Hélézati Terven feltiintetett nyomvonalaktdl. Kérjiik, hogy a| megépitéséhez (Idsd. program - hosszi tévon épiileten beliili
1075 Budapest, | szabélyozési tervlapon a VEKOP tervezés keretében a keriilettel is egyeztetett, nyomvonalakat | elhelyezhetdséq is). A szabélyzési tervlap a févdrosi tervben P+R szamdra
= | Rumbach Sebestyén u.19-21. o | tintessék fel. kijelolt terilletet feltiinteti.
£ | Ui Hajnal Tiinde S . o < e o I .
5] ~ | 2016-ban a BKK sikeresen palyazott IKOP tdmogatdsi forrdsra févarosi P+R fejlesztésekre és
& | 2016.10.14-6n megkototte a tamogatasi szerzédést. Az eqyik fejlesztési teriilet Ujpest-Varoskapu
metrdallomés melletti parkold, amellyel kapcsolatban a BKK kordbban mér tobbszor egyeztetett az
Ujpesti Onkormanyzattal. Az 6nkormanyzat az év eleji egyeztetésen jelezte, hogy a teriiletet érintGen
0j KSZT késziil. Kérjiik, hogy a P+R tervezés sordn egyeztetett dlldspontot vegyék figyelembe a KSZT
jévahagyasi folyamata sorn is.
. | FOGAZ Foldgazelosztasi Az érintett teriileten nagykozépnyomdsu, és kisnyomdsu vezetékeik izemelnek, ahol tarsasaguk | — -
E Kft. .| sajat forrdshol fejlesztést nem kivan végezni.
O
o | 1081Budapest, | Amennyiben a szabalyozés keretében tj gazigény meriil fel, a hal6zati csatlakozassal kapcsolathan
 { II. Janos Pél papa tér 20. S e i) A at Eon k] et . -
A . : ~ | kérik Halézati Ertékesitési Osztalyuk megkeresését.
& { Ui Bihary Edina =
= <
o
—
i
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Fovarosi Vizmiivek Zrt.

Mérndkszolgalati
Osztaly

Bp. Xl

Véd 4t 23-27.

Ui.: Heiszné Cseh Adrienn
Tel: 06-1/465-2568

2017.08.15.

A tervezési teriileten a Févarosi Vizmivek Zrt. tulajdondban, hasznélatéban dll6 ingatlan jelenleg
nem taldlhato.

A tervezési teriiletet érintéen az FVM a fovdrosi vizikozmd rendszerhez tartozé ivéviz halézatot
lizemeltet. Ipariviz vezeték a tervezési teriileten nem tizemel.

Kiegészitd informdciokat tesz az aldtdmasztd vizsgélati és javaslati munkarészekhez.

Tervezettel kapcsolatban kifogdst nem emel.




5. melléklet

BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/00116-2/2018 Targy: teljes eljaras, végsé szakmai vélemény
Ugyintézé: Vancza Dominika Livia Budapest IV. keriilet Ujpest Varoskézpont kerdileti
Telefon: 06-1/485 69 16 épité’si szabdlyzata
E-mail: Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu Mellklet: -

Hiv. szam: 22717-9/2018

Kérem, levelében hivatkozzon lgyiratszamunkra!

Wintermantel Zsolt polgarmester
Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata

1041 Budapest,

Istvan at 14.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkdz készitésére vonatkozo megkeresését, melyre hivat-
kozott szamu levele alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciodrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia-
rol és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézmenyekrél
sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zard
szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros XXIII. kertlet Onkormanyzatanak polgarmestere 22717-9/2018 iktatoszamu, 2018.
aprilis 6-i kelti levelében kezdeményezte a vegsé véleményezési szakasz lefolytatasat targyi telepilés-
rendezeési eszkdzzel kapcsolatban.

A végs® szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriltek
megkiildésre a dokumentumok, igy Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zaré szakmai vélemény
adhaté.

A megkiildott dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. eldirdsai alapjan, teljes eljaras-
sal tortént.

A partnerségi egyeztetés Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
11/2017. (IV. 28.) rendeletével jovahagyott partnerségi egyeztetés szabalyaiban foglaltak szerint 2017.
julius 14. és 2017. augusztus 14. kozott lezajlott. Az egyeztetés soran érkezett észreveételek elfogadasa-
rél illetve el nem fogadasarél Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviseld-testillete
40/2018. (111.29.) OKT hatarozataban dontétt.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az éllamigazgatasi szervek megkerese-
se a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tortént. A tervezettel kapcsolatos éllamigazgatasi és
egyéb szervek véleményeinek tisztazasa erdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti egyeztetd targya-
las 6sszehivasa nem valt sziiksegesseé.

A Trk. 39. § (2) bekezdésében foglaltakkal ¢sszhangban a véleményezést kévetben a beérkezett véle-
ményeket és a jegyzékonyvet ismertették Budapest Févaros IV. keriilet Onkormanyzatanak Képviseld-

i
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2[”8 fpr 2 7 Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
o . 1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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testiiletével. A testiilet a 40/2018. (111.29.) OKT sz. hatarozataban déntétt a beérkezett vélemények elfo-
gadasarol, illetve el nem fogadasardl. Az el nem fogadott véleményeket a Testllet doéntéseiben indokol-
ta.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kozzetételevel.

Osszefoglalva megéllapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran érkezett véleményekben foglalt észre-
vételek a tervezetben atvezetésre kerultek.

1.  OTEK-t6l valo eltérés

A végsé szakmai véleményezési szakaszban megkuldott kérelmukben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kévetelményeknél megengeddbb ko-
vetelmények megallapitasara a

1.1 Vt-H jell épitési tvezetekben a meglevé zartudvaros beépités lefedeésének engedelyezhetéseé-
gére, valamint az udvar lefedésének a beépitési mérték és szintteriileti mutatd értékébe vald be-
szamitasanak elengedésére;

1.2 a Vt-M, Vt-H, és Vi-1 jelli, zartsortian szabalyozott épitési 6vezetekben a foldszint 100%-0s be-
epithet6ségének engedélyezeseére;

1.3 A Vi-H/IV-3/51, az Vt-H/IV-3/S2, a Vt-H/IV-3/S3 és a Vi-H/IV-3/K1 jell épitési tvezetekben a
beépités mértékéenek 100%-os értékére;

1.4 A Kt-E/IV-3/Bt-2 jell épitési tvezetben a beépités mértékének 15%-os értékére;

1.5 valamint az Lk-1/1V-3/1 és Lk-1/IV-3/2 épitési dvezetekben sarokielek esetében a beépitési mer-
ték 75%-os értékére
vonatkozoan.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogaimazott, a rendelettervezetben elgirt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhato tablazat egyes hatarértékeitdl, illetve az OTEK tovabbi elbirasaitol valo eltérés
Keruleti Epitési Szabalyzatban torténé megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériu-
moknak megfelel, azaz

,a) azt kiilonleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kdzérdeket nem sert, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.”

Fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Irodam részére megkildétt dokumentacioban kért
értékek tekintetében hozzajarulasomat megadom az 1.2; 1.3; 1.4; 1.5 esetekre vonatkozoan.

Az 1.4 pont esetében, a Kt-E/IV-3/Bt-2 Gvezettel kapcsolatban javaslom a koztertilet alakitasi terv
készitésének elbirasat.

Az 1.1 esetre vonatkozéan a hozzajarulasomat megadom, amennyiben a hozza tartozé rendelke-
zések pontositasa megtorténik.

A Vt-H jelli épitési dvezetekben a meglevé zartudvaros beépités esetén az udvar lefedése lehetésége-
nek, a beépitési mérték és szintterlileti mutatd értékébe valé beszamitasa figyelmen kivil hagyasanak
szakmai szandékaval egyetértek.

A zart udvar lefedésének esetei lehetnek:

- Afoldszint feletti lefedés, zéldtetével, abban az esetben, ha a féldszinten nincs lakoé funkcio, és a
foldszint rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozza
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- Tobb szint magassagban, Uvegtetével vald lefedés, intézményi funkcié esetén, zart modon, illet-
ve laké funkcio esetén atszelldztetett modon.

Kérem, hogy a kénnyebb értelmezhetéség érdekében az udvar lefedésének kiilénb6z6 eseteit egy-
mastol elkiilénitve és rendszerezve, a hozzajuk tartozé szabalyrendszerrel egyiitt kezelje a Kerlileti
Epitési Szabalyzat.

2. A tervezettel kapcsolatos tovabbi észrevételeim:

2.1 A beazonosithatésag érdekében kérem a szabalyozasi tervlapon a jeldlések (Kozterlilet feletti epu-
letrész, Eltéré magassaggal szabalyozott épitési hely) léptékének egyeztetéset a jelkulcsban sze-
replével, valamint a KOu illetve Kt-KOu dvezetek Istvan Gt és Munkasotthon utcai csomépontjanal
az Ovezetek szinezésének javitasat.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az dnkormanyzat Képviselé-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egysegébe.

Targyi teleplilésrendezési eszk6zok elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontja-
ban foglalt eléiras szerint térténhet, az elézetesen egyeztetettek szerint. A telepllésrendezési eszkéz
elfogadasat kévetéen a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepllésrendezési eszk6z egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérél a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részere.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepllésrendezesi eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. aprilis 27.

Dr. Gyorgy Istvan
Kormanymegbizott megbizasabdl

Tisztelettel:
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Dr. Sersliné
Allami F6

Errdl értesul:
1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, EOHOTF Fdosztaly, Torvényességi Felugyeleti Osztaly
3.) Irattar







