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A TERVKESZITES CELIA, ELOZMENYEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata, mint Megrendels, a kdzbeszerzésekrél sz616
2011. évi CVIIl. 122/A. § szerinti kozbeszerzési eljarast folytatott le a ,,Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest egyes keriileti épitési szabalyzatainak elkészitése 2015. évi négy teriilet vonatkozasaban”
melynek nyertese a C.D.C. - Aczél Konzorcium lett. A tervezési szerz6dést a felek 2015 decemberében
irtak ala.

A teriiletrendezés tervezési gyakorlatanak megvaltozasa, a feliilvizsgalat indoklasa

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet , A telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,

IM

valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” (tovabbiakban Kormanyrendelet).

A Kormanyrendelet megalkotdsaval a telepliléstervezésre vonatkozd el6irdsok helye és tartalma
megvaltozott:

IM

e Korabban az ,, 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd
(tovébbiakban Etv.) hatdrozta meg mind a telepiilésfejlesztési dokumentumok, mind a
telepilésrendezési eszkdzok (teleptilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv) egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabdlyait. E szabdlyok
atkeriltek a Kormanyrendeletbe (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepulésrendezési és épitési

IM

kovetelményekrsl” (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszkdzok jelmagyarazatat,

amely a Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

A Kormanyrendelet — jelen dokumentacié készitésének id6pontjdban hatdlyos — atmeneti
rendelkezései alapjan a 2012. december 31-én hatalyban lévs, valamint a 2013. december 31-ig
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
(tovabbiakban: régi OTEK) telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziltek — 2018. december 31-ig alkalmazhatok. Azonban a 2012. december
31-én hatélyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig
maodosithatdak a Kormanyrendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2017. januar 1-t6l a régi
OTEK szerint késziilt tervek mddositdsa mar csak a Kormanyrendelet tartalmi elirdsainak és a 6.
melléklet szerinti jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

A kozelmultban megvaltozott jogszabalyi hattér sziikségessé tette Budapest U] telepilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FGvdaros Rendezési Szabdlyzatdnak (FRSZ) elkészitését is a f6évaros teljes
kozigazgatdsi terlletére. Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban Etv.) 60. & (7) bekezdése szerint ,A fSvaros telepiilésszerkezeti tervét és a
févdros rendezési szabalyzatat 2014. junius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandé az 6sszhang a
févarosi telepilésrendezési terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba léptek a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési
TervérSl szold 2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) maddositott
rendelkezései.
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e Az Orszagos Terliletrendezési TervrGl sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban
OTrT) vonatkozd elGirasait és szabalyait is alkalmazni kellett. Az Gj f6varosi tervek
ennek megfeleléen a 2014. januar 1. 6ta hatalyban |év6, mddositott OTrT-vel
0sszhangban késziiltek.

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 aprilisaban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjdban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hataroz meg egyes jellemzbket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott Uj TSZT ennek megfelel6en a telepllés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a mdszaki infrastruktura-haldzatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités 0sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfelel6en a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siir(iségét,
meghatarozott teriletek beépitési magassagat, a f6varosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitdé févarosi onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemz&en szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznalassal
dsszefliggd témakordkben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a keriileti szabalyozas felé a kerileti szintl elGirasok kidolgozdsahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (ll. 16.) FGv. Kgy.
rendelet).

A TSZT szamos, a kerlleti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdsaban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlas leirasanak figyelembevétele soran
érvényesliilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Ujpest Gj fejlesztési dokumentumainak elfogadasa

2015-ben a Kormanyrendeletben meghatarozott tartalmi kévetelményeknek megfelels elkésziilt és
hatalyba lépett a keriilet Uj Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (Ujpest 2030 TFK) és Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégidja (Ujpest ITS 2020). A Kormanyrendeletnek megfelel&en a két fejlesztési
dokumentum aldtdmasztasara 6nallé kétetben Megalapozd vizsgalat is késziilt. A teljes tervcsomag a
Budapest Févaros Varosrendezési Tervezd Kft. és az Ecorys Magyarorszag Kft. k6z6s munkdja.

A Kormanyrendelet 1. melléklete — kiilonbséget nem téve a dokumentumfajtak k6zott — tartalmazza
a telepllésfejlesztési- és teleplilésrendezési eszk6zokhoz készitend6 megalapozd vizsgalat tartalmi
kovetelményeit. A Kormanyrendelet megalkotdsakor a szakmai célkitlizés az volt, hogy az elkésziilt
komplex megalapozé vizsgalat megfelel$ alapot képezzen mind a fejlesztési, mind pedig a rendezési
tipusu tervek elkészitéséhez. Ennek az egységesen megfogalmazott tartalmi kovetelménynek a
gyakorlati alkalmazhatésaga azonban mar a fejlesztési dokumentumok készitésekor is tdbb
problémat felvetett. A tapasztalatok alapjan a gyakorlatban nem lehetett megoldani a fejlesztési és
rendezési tipusi dokumentumok készitését egyardant megalapozéd komplex vizsgalati anyag
elkészitését. A fejlesztési dokumentumok készitésénél — az integralt szemléletmddjukbdl adéddan — a
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kornyezeti elemek vizsgalata mellett nagy hangsulyt kell fektetni a tdrsadalmi és a gazdasagi
folyamatok vizsgdlatara is. Ezzel szemben a véros térbeli rendjét és az épités feltételeit meghatarozo
telepilésrendezési terveknél a fejlesztési tervekhez sziikséges kornyezeti vizsgalatnal részletesebb
vizsgalatok szlikségesek.

A Kormanyrendelet 5. § (3) bekezdése ugyanakkor — elvben — nagyfoku rugalmassagot biztosit a
tartalmi elemek tekintetében: ,Az 1. és a 2. mellékletben meghatarozott tartalom elemei
Osszevonhatdk, atcsoportosithatdok, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatdk, illetve azokat a
telepilés méretének, sajatossagainak, a teleptiléshaldzatban betoltott szerepének, valamint az adott
témakornek megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni.”

Ujpest fejlesztési dokumentumaihoz készitett vizsgalat igen nagy részletességgel késziilt, megfelels
alapot biztositott a fejlesztési dokumentumok elkészitéséhez. Ugyanakkor a mar fent ismertetett
okok miatt a késziték éltek a Kormdnyrendelet tartalmi egyszer(sitésre vonatkozé megengedd
rendelkezésével. Ezért az elkésziilt megalapozo vizsgdlat kiegészitése sziikséges a kerilet rendezési
tervének felllvizsgalatahoz. Ahol nem sziikséges a kiegészités, ott a rendezési terv aldtamaszto
munkarészeibe a megalapozé vizsgdlat leird részei, megallapitasai keriiltek atvezetésre.

A helyzetfeltard és helyzetelemzé munkarészek jelen esetben is — csakigy, mint az ITS-hez készilt
vizsgalatban — Osszevonasra keriltek, tehat a vizsgalati fejezet tényrogzitései mellett az adott
témakor elemzése is megtortént, ezzel is segitve a dokumentum  kdnnyebb
értelmezhetGségét/kezelhetfségét. A Helyzetértékel6 munkarészben a helyzetfeltaréd és elemzé
munkarészek 0Osszefoglaldasaként a legfontosabb megadllapitdsok és azok értékelése, a
tovabbtervezésénél figyelembe veendd tényezbk keriltek rogzitésre.

A vizsgalat ald vont terileten az aldbbi pontok mas fejezetekben keriiltek kifejtésre:

e 1.14.1.4. Funkcid vizsgalat: Iasd 1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriiletfelhaszndlds és funkcidk a
varosrész teriiletén

e 1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezds teriiletek: 1asd: 1.14.1.1. és 1.14.1.2. fejezetek

e 1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szl6mo6sodott, degradalddott terilet): a varosrész terlletén
nem volt kimutathaté ilyen teriilet.

. 1.14.6. Az épitett kornyezet értékei: jelen munka keretében a szabalyozasi tervhez
orokségvédelmi hatdstanulmany is késziil, amely részletesebben tartalmazza a tartalmi
kovetelményben elGirt fejezeteket, annak megismétlése indokolatlan.

e 1.12.4. Tajhaszndlati konfliktusok és problémadak értékelése; 1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémai; 1.14.7. Az épitett koérnyezet konfliktusai és problémai; 1.17.9.
Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok és problémak: a Il. Helyzetértékel6 munkarészben
keriltek kifejtésre.

A vizsgélat alapjat az Ujpest Onkormanyzata &ltal 2016 janudarjaban adatszolgaltatasként atadott
foldhivatali alaptérkép jelentette. Az allami foldmérési adatok felhasznalasaval, helyszinbejarast,
valamint — szintén adatszolgaltatasként kapott — ortofotoval torténd Osszevetést kovetGen keriilt
véglegesitésre (reambuldldsra) a vizsgalat alapjaul szolgalé térkép a munka kezdetén.
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A papir alapi dokumentaciéban a vizsgalati térképek tdjékoztatd jelleggel szerepelnek. A
dokumentdcid részét képez6 digitdlis (CD) példany a vizsgalati térképeket nagyfelbontdsban,
olvashaté léptékben tartalmazza.

A tervezési teriilet lehataroldsa, a tervkészités célja

A fent leirt jogszabalyi kornyezet és tartalmi
kovetelmények valtozasa miatt, tovabba az (j
févarosi tervekkel valé 6Gsszhang megteremtése,
valamint az esetleg felmeril6/szikséges fejlesztési
szandékok/kotelezettségek  érvényre juttatdsa
érdekében tehat a keriilet elinditotta a sajat (helyi)
rendezési eszkozeinek felllvizsgdlatat.

Ujpest fejlesztési dokumentumai a keriiletet 10
varosszerkezeti egységre tagoltak:

Dél-Ujpest

Ujpesti lakételep
Ujpest varoskézpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros
Ujpesti Duna-part

© o N WA WN R

. Kaposztasmegyeri lakdtelep
10. Székesd(il és Megyeri hidfé

A Varosvezetés Ugy hatdrozott, hogy az egyes

varosszerkezeti egységekre 6nallé keriileti épitési szabalyzatokat (KESZ) készittet. A 10 varosrészbdl
az Ujpesti Duna-part teriiletére a févarossal kdzdsen, egységes szabalyzatot készittet (Duna-parti
épitési szabalyzat).
A kerilet — a Kormanyrendeletben meghatdrozott sz(ikds hataridét is figyelembe véve — 2015-ben 4
varosszerkezeti egység vonatkozasaban (Ujpest varoskézpont, Karolyi varosnegyed, Ujpest kertvaros,
Kaposztasmegyeri lakételep) inditott fellilvizsgalatot, melynek eredményeként 4 - 6nallé rendelettel
jovahagydsra keriil - KESZ keriil kidolgozasra.

Jelen tervdokumentacié az Ujpest 2030 TFK szerinti 3. szamu, UJPEST VAROSKOZPONT
varosszerkezeti egységre késziil.
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A tervezési teriilet hatarai a megbizas szerint:

A VAaci ut — Jozsef Attila utca — Attila utca — Dedk Ferenc utca — Istvan at — Kiraly utca — Kassai utca —

Munkasotthon utca — Aradi utca — Berda Jézsef utca — Martirok Utja és a vasutvonal altal hatarolt,
kozel 70 hektaros terilet.

1. dbra: A tervezési teriilet lehatdroldsa légifoton
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1.TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VAROSRESZ HELYE A KERULETBEN,
TERSEGI KAPCSOLATOK

1.1.1. Ujpest szerepe a telepiiléshalézatban, a keriilet funkciondlis és teriileti
kapcsolatai

oUjpest szerepkorét mind nemzetkdzi, mint térségi
vonatkozasban alapvetéen meghatarozza a  kerliilet
Budapesten belili, az agglomeraciéval szoros kapcsolatban
lév6é helyzete. A kerlilet a kiils6 keriiletekhez tartozik, tobb
orszagos jelentdségli kozuti és vasuti elem is érinti, tovabba
vannak 6sszvarosi szintl gyorsvasuti és kdzuti elemei is.

Ujpest a févarosi térség egyik gazdaséagi kdzpontja. A kerdilet
elsGsorban az ipar, a kereskedelem, a kozOsségi és uzleti
szolgaltatasok terén jatszik jelentds szerepet. Ujpest komoly
ipari hagyomanyokkal rendelkezik, és fejlédéképes ipari és
infrastrukturalis potencidljanak kdszonhet6en jelentds szerepét meg tudta Grizni. Az egy lakosra jutd
bruttd hozzaadott érték tekintetében a keriilet — a kisnépességi belsé keriileteket nem szdmitva — a
negyedik legmagasabb értékkel rendelkezik a févarosi keriiletek kdzott.

FLORIAN TER -
SZENTLELEX T6R

r 5V

/

—n ::2xw il lakoteroletek térsége Kiemelt nagykbrati helyszinei [ VA terilet ~ eeeeee Gyorsvasithalézat
helyszin Létesitményhez kotodo SN0 it aruistek Mesdge. ® Mellékkdzpont / @ Vérosi / nemzetkdzi FLse R
@ meliekkozpont elegu helyszin hozoaedgl helyek o Térségi jelentGséga telepilés Intermodalis csomépont Vastithiidest
@ turisztikai jellegQ — Metrd : o ad o
@ kerOletkozpont ® Kiemelt jelentGségi helyi kozpont/ . .
o foKozponthaz csatlakazt lokals @  jotlemzten kereskedelemhezkotods o\ * Kiemelt jelentségd telepilés =i [KarRSRcem REtpont s
kozponti helyszin gy it beksak S AT —— « Jelentds helyi kézpont / Helyi kozpont
@  iokans kozpont SN * Jelent6s szerepkori telepllés fejlesztés célteriletei
2. dbra: Kézpontok értékelése a jelenlegi jelentGségiik és 3. dbra: Tervezett kbzpontrendszer
szereplik szerint (Budapest 2030 — helyzetelemzés) (Forrds: Budapest 2030)
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Ujpest jelent8s szerepet tdlt be a févaros és a kérnyezé teriiletek vizi-kézm( szolgaltatasaban,
ugyanis itt taldlhato a Kadposztasmegyeri Vizm{ és az északi vizbazis kutjainak egy része.

Ujpest helyzetébdl és funkcionalis szerkezetébdl adéddan ,tengelykapcsolé-jellegli” szerepet tolt be
a févaros belsd, tulterhelt f6kdzpontja és az agglomeracios telepiilések kdzott. Jelentds vonzasa van a
kerlletnek az északi agglomeracids telepiilések felé — Ugy a munkahelyek, mint az intézmények
vonatkozasaban -, illetve atszallasi (jarmdvaltasi) lehetGséget biztosit ezen telepilés lakdinak
Budapest belvarosanak irdnyaba.

Ujpest szamos kulturalis, oktatdsi és sportlétesitménye orszagos szinten is kiemelkedd jelent8ség.
llyenek példaul a Karoli Gaspar Reformatus Egyetem Allam — és Jogtudomdnyi Kara, vagy a Szusza
Ferenc Stadion. Ezen intézmények vonzereje messze tulmutat a kerilethatarokon, dm kerileten
beliili hatasuk jelentésen elmarad a lehetGségektSl, kozpontteremtd, fejl6dés-generald erejiik
elégtelen.

Ujpesten, a Duna mentén jelentSs erdd és zoldfeliileti rendszerelemek vannak, &sszekapcsolva a
Szentendrei-sziget és az északi agglomeracid zoldfellleti rendszerét Budapestével.” (Forrds: ITS
Megalapozo vizsgalat 1.12. fejezet)

Ujpest az elévarosi zéna részeként Pest megyével— Dunakeszi és Szigetmonostor telepiilésekkel —
szomszédos. Kozigazgatdsi szempontbdl szomszédos a lll., XIIl., XIV. és XV. kerliletekkel. A tényleges
térbeni kapcsolat Szigetmonostorral és a lll. kerilettel csekély, ebben az irdanyban inkdbb a Duna
elvdlaszté hatasa érvényesil. Az 6sszekottetést a Duna hidjai biztositjak. (Forrds: ITS Megalapozo
vizsgdlat 1.1.3. fejezet — 16. oldal) A varosrészt érinté legjelentGsebb févarosi szintli tervezett kozuti
elem a Korvasut menti korut a hozza kapcsolddd Uj Duna-hiddal: a Varoskapu térségének alkdzpontta
fejlesztését az Ujpest-Aquincum Duna-hid épitése — a jelenlegi teriiletfelhasznélast jelentds
mértékben atalakitva — a jov6ben nagymértékben eldsegitheti.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének gerincét a tobbnyire az 6koldgiai haldzat részét képezd
természetkozeli teriletek: a Duna medre és parti sdvja (a vizbazis terilet ligeterdeivel egyiitt), a
Népsziget, a Farkas-erdd, valamint a Mogyorddi-patak és a Szilas-patak menti természet-kozeli
teriiletek alkotjak. Ugyan Ujpest Duna-menti keriilet, mégis jelenleg a vizpartokban rejlé lehetSségei
kevésbé kihasznaltak, és az adottsdgokat — a Vaci Ut és a Duna kozotti egykori ipari
zarvanyterileteket — figyelembe véve korlatozottak is. A Farkas-erd6 és a Szilas-patak menti
z06ldfolyosé jelenleg rekredcids szempontbdl szintén alulhasznositott, azonban ezek fejleszthet&sége
kedvez6bb. (A Szilas-patak a Dunaval vald zoldfeliileti-rekredcids kapcsolatot erésitheti). A kerlet
teriiletein — a nagyfoku beépitettség miatt — kiemelt jelentGségilik van a fennmaradt zoldterileteknek
és a nagy zoldfellletl intézményterileteknek.
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1.1.2. Ujpest varoskozpont szerepe a keriiletben, a varosrész funkciondlis és teriileti
kapcsolatai

A varosszerkezeti egység nyugati hatara a VAci Ut (els6 rend(i orszagos
féut), illetve a keriilet Duna-menti teriiletei. Eszaki iranybdl a Karolyi
Varosnegyed és Ujpest Kertvaros, kelet felsl az Ujpesti lakételep
kerlletrészek hatdroljak, déli szomszédja a Xlll. kerilet. A kerilet —
egyben a vdrosrész - hatardban huzdodik a Budapest-Esztergom
vasutvonal, tovabbd a 3-as metrd két allomasa (Ujpest-Varoskapu és
Ujpest-Varoskdzpont) is e varosrészben talalhaté.

A terllet torténelmileg kialakult varosszerkezeti elemei a rdémai ‘
eredet(i E-D-i irdnyd Vaci Ut, a keriilet kdzpontjdba bevezetd Ny-K-i

irdnyd Arpad Gt, valamint a varosrész — és az egész keriilet — kézpontja: f

a Szent Istvan tér (egykori Piac tér). Ujpest-kozpont a févdros

kézpontrendszerében kerlileti kézpont szerepet tolt be. A nemrégiben

megujult fétér kornyezetében a varosi szovet nagyrészt kialakult, és
vegyes funkcid jellemzi. Az Arpad uttdl északra esd terileteken a
lakéfunkcié domindl. A kerillet viszonylag csekély szamu egyedi védelem alatt allé épiilettel
rendelkezik, de a védett épliletek tobbsége a kdzponti varosrészben taldlhato.

A teriilet masik jelentds kdzpontja az Arpad Ut és a vasut kozott elteriilé Ujpest-Varoskapu térsége.
Itt a metrd vonalvezetése miatt a térténelmileg kialakult szerkezet teljesen megbomlott. Ez a terilet

fekvésébdl addéddan a tavlatban - az Uj kozlekedési elemek megvaldsuldasaval és azok
kapcsolatrendszerével — varosszerkezeti szempontbdl kiemelt jelentdséglivé valik. Jelenleg a

Varoskapu térsége kozponti szerepét ma alig tolti be, valdjaban csak hidnyos kozlekedési
atszallépontként funkcional, a févarosban elfoglalt, szerkezetileg kiemelt helye ellenére a belsé
varosmagot nem tehermentesiti. A fGvaros tervezett kdzpontrendszerében vdrosi intermoddlis
csomoponttal fejlesztendd kézpont.

A kerilet hosszu tavu fejlesztési szandékai kdzott prioritast élvez a 3-as metrd Kaposztasmegyerig —a
vasutdllomas térségében tervezett Kaposztasmegyeri intermoddlis kozosségi kozlekedési
csomopontig — toérténé meghosszabbitasa.

A metrd tovdbbvezetése és az intermodalis csomdpontok kiépitése tovabbi fejlesztési lehetdségeket
generdl az altaluk érintett, illetve a hozzdjuk csatlakozé terileteken. A fejlesztések megvaldsuldsaval
a Varoskapu esetében a , kaputérség” funkcionalis kihaszndlhatdsaga is javul.

A gyalogos prioritasu kodzteriiletek szama kevés a teljes keriilet teriiletén. Az Arpad Gt humanizalasa
egyelGre varat magara. (A tervezett Duna-hid és a , Kllsé keleti korut” kés6i megvaldsitdsa miatt az
Arpad ut terhelése fokozddik, a Varoskapu fejlesztése mindezidaig elmaradt.) A Véci Uti varoskép mai
allapotdban kedvezétlen, az Ut menti teriletek jelent6s része alulhasznositott, viszont jelentGs
fejlesztési potencialt hordoznak. (Az Ut — hatdlyos tervekben meghatdrozott 35 m-es szabalyozasi
szélessége — a kozteriletek élhetébb, zoldfellletekkel gazdagitott kialakitasat is lehet6vé teszi.)

A varosrész ugyan kozel fekszik az Ujpesti Duna-parthoz, azonban a vizpart elérése a lakossag

szamara igen nehézkes, elsGsorban a Vaci Ut menti nagykiterjedés(, egybefiiggé zarvanyteriletek

atjarhatatlansaga miatt. (Nemcsak a partra vald lejutas, hanem a vizpart menti gyalogos hasznalat is
14
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jelenleg megoldatlan.) Az Onkormanyzat fejlesztési szandékai kozott mar régdta hangsulyos
elemként szerepel a Dunaval vald szervesebb kapcsolat megteremtésének elGsegitése, a part menti
teriiletek elérhet6ségnek biztositasa: a 2007-es FGtér Program mar kijeldlte a Liszt Ferenc utca és a
JOkai utca kozott kiépitendS gyalogostengelyt, és hangsulyozta a megujitasi folyamat tovabbvitele
melletti elkotelezettséget. A FGtér megujitasa elkezd6dott, a gyalogos tengely helye mar régota
ismert, tovabbvezetésének Karolyi varoskdzpont tervezett megvaldsitasa adhat I6kést.
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1.2.|1.3. A TERULETFEJLESZTES| DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilésrendezési és teleplilésfejlesztési tipusu tervek kiilonboz6 szintjeit és hierarchidjat,
egymassal valdé kapcsolatait, 4. dbra mutatja be. Minden alacsonyabb szintl terv — legyen az
fejlesztési vagy rendezési tipusu — a felette all6 — magasabb szintli — terv megallapitasait és
elhatarozasait figyelembe véve, azokhoz igazitva készll, igy az alacsonyabb szintl tervek egyre
részletesebben dolgozzak ki a kitlizott célokhoz vezetS konkrét megolddsokat, javaslatokat, és egyre

7 1

részletesebb elGirasokat tartalmaznak.

> FEJLESZTESI TIPUSU DOKUMENTUMOK RENDEZESI TIPUSU DOKUMENTUMOK

HIERARCHIA [ 3 STRATEGIA PROGRAM
Nemzeti Fejlesztés 2030
Orszagos Fejlesztési és
Teriletfejlesztési Koncepcid > [z gﬁéfr;?LT“ (g
o ] [ v.
E 1/2014. (1.3) OGY hat. mellékiete
N
"
E Budapest tertiletfejlesztési
= KoncepadiaBIEK) Budapesti Agglomerécié Teruletrendezési
w 1213/2014 (V1.30)F6v. Kgy. Hat 2.,
[ " o < | Févarosi j Terve (BATIT)
et vdan#:fmgj , | program (FOTEP) 2005, évi LXIV. tv,
Koengcepy e & (PMTFK)G gz a2011. évi DOXVIIL tv.-vel modositva
762013 (X1.29) POM hat
~— v ~g
. ’ - FOVAROS! INTEGRALT
Fovmosk\é?‘%giilsémszr = TELEPULESFEJLESZTESI TEM‘I,':%E;:"ML::MS' FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERV
STRATEGIA
BUDAPEST 2020 - > Barnamezds tertletek
Budapest 2030 G Budapest févaros
hosszu tavi varosfejlesztési P lislesize > telepiilésszerkezeti ferve
stratégia > Duna menti teruletek
poncepdd 92312014, (V1.30) osszehangol fejlesziése Sk
767/2013. (1v.24) Fov. Kgy. hat Fov. Kgy. hat NCSiur i s 5012015 (1.28) Fov. Kgy. hat

3 z $

Budapest févaros rendezési szabalyzata
> (FRSZ)
5/2015. (11.16.) Fov. Kgy. rend.

$

Varosligeti épitési Duna-parti épitési|

FGVAROSI

TELEPULESI SZINT

32/2014. (Vil. 15) (keszitese
Fév. Kgy. rend. folyamatban)

v v ¢

- ’ . KERULETI INTEGRALT
RERL K‘g:ﬁ‘;spgémszms' TELEPULESFEJLESZTES| KERULETI EPITES| SZABALYZAT
STRATEGIA

Ujpest 2030 - Telepulésfejlesztési Ujpest 2020 - Integralt Ujpest Varosrendezési és Epitési
Koncepcio -> Telepulésfejlesztési Stratégia N Szabalyzata (UKVSZ)
185/2015. (1X.24) kt hat 186/2015. (X.24) kt rend. 2012014, (V1.27.) OK rend

4. dbra: Tervhierarchia — sajdt készités(i dbra

Mind a TSZT/FRSZ aldtdmasztdé munkarészei, mind pedig a Megalapozd vizsgalat részletesen
bemutatja a magasabb szint(i terveket, amelyek a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en, azokhoz
igazodva késziiltek el. igy jelen munka keretében csak a kdzvetleniil a keriileti szint felett all6 és a
kerileti dokumentumokat ismertetjik a késGbbiekben, a vonatkozé fejezetekben (1.5. Hatdlyos
telepiilésfejlesztési déntések bemutatdsa, 1.6. A vdrosszerkezeti egység telepiilésrendezési tervi

el6zményinek vizsgdlata), és kizardlag a tervezés ala vont varosszerkezeti egység vonatkozasaban.
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A TSZT/FRSZ vonatkozd fejezetei:

I. kotet: Helyzetfeltard, helyzetelemz6 és helyzetértékel6 munkarész:

= 1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal (orszadgos teriletfejlesztési koncepciéval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi terlletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) valo 6sszefliggések vizsgalata:

- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid (OFTK)
- Pest Megyei Tertletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)

= 1.3. A terlletrendezési tervekkel és kiemelt beruhazasokra vonatkozé kormanyrendeletekkel
valo 6sszefliggések vizsgalata:

- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcioé Terlletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozé kormanyhatarozatok és rendeletek

Ujpest TFK és ITS Megalapozé vizsgalat vonatkozé fejezetei:

= 1.2.1 A teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata:
- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid (OFTK)
- Pest Megyei Teruletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)
- F6varosi Teriiletfejlesztési Program (FOTEP)

= 1.2.2. Af6varosi telepllésfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata:
- Budapest 2030
- BPITS 2020
- Tematikus Fejlesztési Programok (TFP)

= 1.2.4. Aterlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata
- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdciod Terlletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozé kormanyhatarozatok és rendeletek
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1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK/KERULETEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK — AZ ADOTT TERULET FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOzO
MEGALLAPITASAI

Ujpest varoskodzpont vdrosszerkezeti egység déli szomszédja a XllIl. keriilet, amely a Budapest-
Esztergom vasutvonal mentén kapcsoléddik a keriilethez. Budapest teljes kdzigazgatasi teriletére, igy
a Xlll. keruletre is a Févarosi Kozgydlés 50/2015.(1.28.) Fév.Kgy. hatarozataval elfogadott Budapest
févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT) hatdlyos. A TSZT 4dltal meghatarozott kozlekedési
infrastruktira nem tartalmaz olyan elemeket, amelyek csak a szomszédos keriletek kozigazgatasi
terlletét érintik, de hatdsuk befolydsolnd Ujpest fejlédését. (Az Ujpestet és egy, vagy tdbb
szomszédos kerlletét is érint§ tervezett kozlekedési elemeket az 1.6. A vdrosszerkezeti egység
telepiilésrendezési tervi el6zményinek vizsgdlata c. fejezet ismerteti.)

P

A Véroskapu térségének funkcidbdvitése, a komplex intermodalis kozpont kialakitasa Ujpest és a XII.
kerllet hatdran — és hataskérén — tulmutatd jelent&séggel bir. Az el6varosi vasut fejlesztését
(MAV/NIF hataskér) és a Kérvasut menti kdrat megépitését (févarosi hataskér) azonban gy kell

P

megvaldsitani, hogy azok a két kerilet kozotti, a jelenleginél intenzivebb atjarast lehetévé tegyék.

A Xlll. kerllet teljes kozigazgatasi terliletére készil6 kerlleti szabalyozasi terv és szabalyzat
tervezetében (2016. mdajus) a kapcsolddo teriileteken kizardlag a Vaci uti — jelenleg is meglévd —
gyalogoshalézat szerepel, mint kiemelt szakasz. (A jelenlegi — a vasuti toltés alatt kialakitott —
metrékijarat gyalogos Utvonalként nem jeldlt, holott humanusabb utvonal, mint a Vaci uti.)

.....

JAVASOLT ELEM

= kozlekedés

E kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala

[

meglévd / javasolt gyalogoshaldzat kiemelt
szakasza kozteriileten

5. dbra: Xlll. keriilet KSZT tervezet — részlet (készitette: Urbanitds Kft.)
Az 0j KSZT-ben az Arva utca kiszélesitése tervezett (egy sor épiilet bontdsaval), amely a vasitvonal
alatt kapcsolédna a Temesvar utca nyomvonaldhoz. (A megmaradd néhany lakdépiilet bontasa is
valdszindsithetd.)
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Egy min. 400 fér6helyes P+R parkolé tervezett a metrd-allomdashoz kapcsoldddan, egy tombbel délre
még +100 férGhely. A terllet Vt-M/11 6vezetbe sorolt, de beépitésének korlatokat szab a régészeti
teriilet, a metrévonal, a miemléki épliletek és a 120 kV-os tavvezeték.

A fent leirtakat figyelembe véve Gsszességében megallapithatd, hogy a terileten nem valdsithato
meg olyan épitési program, amely veszélyeztetné az Ujpest varoskapu fejlesztését.

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai

Ujpest képvisels testiilete a 185/2015. (1X.24.) képvisel8-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
telepilésfejlesztési koncepcidjat (tovabbiakban TFK). A telepiilésfejlesztési koncepcié hosszu tavra
(15-20 évre) hatarozza meg egy varos, illetve keriilet fejlesztésének f6bb irdnyait, a gazdasagi,
tarsadalmi és koérnyezeti célkitlizések rogzitése és 6sszehangolasa alapjan.

A TFK a terlletfejlesztési tervekkel 0Osszhangban, az orszagos telepllésfejlesztési és
telepiilésrendezési szakmai el8irasok figyelembevételével, tovabbd azok elkészitésérdl szold, az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatarozottak szerint késziilt.

A Kormanyrendelet kimondja, hogy ,A keriileti telepiilésfejlesztési koncepcio a fbvdrosi
telepiilésfejlesztési koncepcidval ésszhangban késziil”. Ujpest koncepcidja ennek megfelelSen a
févaros hosszu tavu fejlesztési koncepcidjdban (Budapest 2030) meghatdrozott célkitlizések
figyelembevételével késziilt, vagyis a kerilet jov6képe és célkitlizései a budapesti fejlesztési
rendszerbe illeszkednek.

Ujpest jovéképének elemei:

»  Onallo, identitast megtarto keriilet — szolidaris, aktiv &sszetartd kdzosség

e A FG6varossal, a szomszédos kerilletekkel és az északi agglomeracidoval egylittmikdodve megerds6d6
Osszvarosi szerepkor.

e A FGvaros szerves része — er@s keruletkdzpont, Uj mellékkézpont, kivald kilsé kdzlekedési kapcsolatok

e Kompakt varos: helyben megtalalhatd szinvonalas szolgaltatasok, munkahelyek, lakdhelyek, jo
minGségl, biztonsagos és differencialt bels6 kdzlekedési kapcsolatok

e Tudasipar, innovacid, kutatas otthona

e F@varosi, orszagos viszonylatban is nagy vonzerGvel bird szabadidés és sportkindlat

e MindGségi, tiszta, zoldfelliletekben gazdag kérnyezet — kivalé életminéség

¢ Dunaval egyitt él6 kerilet

Az Eurdpai Unid tdmogatasait az elérendé célokhoz és a meghatdarozott prioritasokhoz koti, ezekhez
igazodva hirdet meg kilonb6z6 programokat, palyazatokat. Az Unid atfogd és specifikus céljait
bizonyos horizontdlis alapelvek (esélyegyenléség és kérnyezeti fenntarthatdsdg) egészitik ki,
melyeket minden egyes cél megvaldsuldsanal érvényesiteni kell.

Ezért (is) a fejlesztési iranyok és célok meghatarozasakor sziikséges olyan telepiilésfejlesztés elveket
rogziteni, amelyek minden fejlesztés alapjdul szolgalnak, és ,atszovik” a célrendszer minden egyes
elemét, és garantaljak a teleplilés fejlédésének megfelel§ irdanyat.
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Ujpest horizontilis telepiilésfejlesztési elvei:

e élhet6ség
e fenntarthatdsag
e esélyegyenlGség

e értékmegdlrzés, értékteremtés

Atfogé célok és a megvalésitasukat szolgalé szabalyozasi feladatok:

; . . : .. SZABALYOZASI
ATFOGO CELOK : ROVID TARTALOM o
; FELADATOK/LEHETOSEGEK

Onall6 identitast
megtarto keriilet.

Kompakt varos —
helyben elérhetd,
minGségi
szolgaltatasok,
munkahelyek.

Versenyképes gazdasag.

Szinvonalas, bd kinalati
paletta a sport és a

szabadid6-eltoltés
teriletén.

Duna

integralasa a !

» Ujpest hagyomanyos varoskarakterének

megdrzése, épitett orokségének,
emblematikus épuleteinek és
|étesitményeinek apolasa, funkcioval

valo ellatasa, hasznositasa, természeti
értékek védelme.

¢ Helyben  biztositott
intézmények, munkahelyek
lakohelyek széles valasztéka.

szolgaltatasok,
és |

¢ Hatékony és harmonikus varosszerkezet,
kis tavolsagok, j6 mindségl, biztonsagos '

és differencialt kozlekedési kapcsolatok.

* Kifejlett szerepkorl kdzpontok, 6sszetett

terlilethasznalat.

Gazdasagi telephely kériilmények javitasa, a
. jelenlegi barnamezés teriiletek fejlesztésével
" (egykori ipar, honvédségi, vasuti teriletek),
' alulhasznositott ingatlanok gazdaségi életbe |
' valé integrélasaval => a Varoskapu térsége

kiemelkedd befektetési helyszin.

" helyszinek fejlesztése =>

A sport- és szabadidé eltdltésére szolgald :
meglévék

. korszerUsitése, infrastrukturalis fejlesztése, !

igényeknek
épitése/kialakitasa.

megfelelen

20

Ujak

Sport és rekredciés hasznositds, jelentGs |

Ertékérzb/értékteremtd szabdlyozdsi
kérnyezet az épitési paraméterek gondos
megvdlasztdsdval

vdrosrehabilitdcios szabdlyozdsi
rendszer,

differencidlt kézteriilet-szabdlyozds
(forgalomcsillapitott v. gyalogos
dvezetek),

kézteriiletek zéldfeliileti aranydnak
névelése.

Megfelelé tertilethaszndlat (6vezetek)
megvdlasztdsa,

a beépitésre nem szant teriiletek
megdrzése, a belsé tertileti tartalékok
kihaszndldsa,

a lakoteriiletek kozé ékelédott gazdasagi
teriiletek funkcidvdltdsdnak elésegitése
(az egymast zavard teriilethaszndlatok
kikiisz6bélése),

az igényeknek megfeleld kézlekedési
infrastrukturdlis elemek bévitése

a helyi alk6zpontok (policentrumok)
fejlesztésének elbsegitése szabdlyozdsi
eszk6zokkel.

a barnamezds és alulhasznositott
tertiletek funkciovaltdsanak elGsegitése
szabdlyozdsi eszk6z6kkel,
befektetévonzo szabdlyozdsi kérnyezet
megteremtése (tertilet-el6készités,
infrastrukturdlis fejlesztések),
mikédbképes struktura/szerkezet
kialakitdsa, (fontos: a kérnyezeti értékek
szem el6tt tartdsa — nagyardnyu
zoldfeliiletek kijeldlése)

helybiztositds (a szabdlyozdsi
paraméterek fejlesztési igényeknek
megfeleléen),

igény szerint uj tertiletek kijelolése (a
zoldfeliileti fejlesztésekkel és a Duna-
parttal rendszerben gondolkodva)

a kertilet (ill. az egyes kertiletrészek) és a
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| méretl erdésiilt és egyéb zoldfeluletek =>
| kiemelt szerep a zéldfelileti halézatban.

adottsagok jobb kihasznalasa (értékes
vizparti  tertletek, erddk, épitett
orokség)

egészséges, vonzo, minGségi, tiszta és
zoldfellletekben  gazdag  telepuilési
kornyezet megteremtése, értékek
megGrzése

haszndlatokat

differencialt, eltéré

lehet6vé tevd zoldfellleti haldzat

Duna kézétti kapcsolat kialakitdsa (a
Duna-parti épitési szabdlyzattal
dsszhangban

a Duna-part elérését biztosito
kézlekedési elemek
kijelblése/helybiztositdsa (kapcsoloddsi
pontok feltdrdsa)

zoldfeliileti rendszer fejlesztése
szabdlyozdsi eszkézbkkel (helybiztositds,
megfelel6 6vezeti paraméterek
megvdlasztdsa, kozterlileti-zoldteriiletek
ardanydnak névelése, kapcsolati-
infrastruktura fejlesztése)

Az atfogd célok egyiittes figyelembevételével RESZCELOK keriiltek meghatarozasra, amelyek

megvaldsitasa eredményeként Ujpest a jovSben alkalmassa valik a kit(izott jovékép elérésére:

R NOUEWNR

B R R R
A WN RO

Térségi szerepkor fejlesztése, tamogatasa
Hatékony varosszerkezet, takarékos teriilethasznalat
Differencialt kozpontrendszer kialakitasa, k6zosségi terek lIétrehozasa
Erds, sokoldalu keriiletk6zpont
Megujuld, mindségi barnamezds és gazdasagi teriletek
Tudas-, készség és zoldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés
Gazdasagi huzdagazatok megtartdsa, megerdsitése
Intelligens mobilitas, helyi kozlekedési rendszer fejlesztése
Duna-part elérhetGségének, hasznalhatésaganak biztositasa
. Rekreacids igényeket is kielégit6 zoldfellileti rendszer
. Tiszta kdrnyezet, mingségi lakokoériilmények
. Aktiv, egészséges és sportos lakossag
. Osszetarto, szolidaris koz6sség
. Szinvonalas, kozosséget megtarto szolgaltatasok
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Ujpest varoskozpont fejlesztési feladatai:

,Ujpest varoskdzpont fejlesztési feladatai Osszetettek. A megujult Szent Istvan tér kialakult
varosszovetl kornyezetében az élhetGség, a zoldfellleti boritottsag novelése, a kdzosségi terek
fejlesztése, kiskereskedelem 0Osztonzése, kulturalis létesitmény kialakitdsa, a lakéteriletek
forgalomcsillapitasa, a kerékparozas tamogatasa 4all a fdokuszban, a Varoskapu atalakulo
kornyezetében a mellékkdzponti szerepkér kialakitasa, az Ujpest-Aquincumi Duna-hid és a Kérvasut
menti kordt megvaldsitdsdnak tdmogatdsa, a Duna-part elérhetGségének biztositdsa és a
szegregatum lakoirdl valé gondoskodas a Iényeges feladatok.

A Szent Istvan tér megujitdsdval megkezdett valtozdsokat folytatni kell a koézteriletek tovabbi
atalakitasaval. Sziikség van a zoldfellletek fejlesztésére, aktiv fenntartdsdra, a kozosségi terek
halozatanak bdvitésére, kilonos tekintettel a Duna-parti jobb gyalogos elérhetfsége céljabdl. Az
Arpad Gt megujitasarél egységes szemlélet mentén, az élhetSséget kdzéppontba dllitva kell
gondoskodni. A kedvez6bb kornyezeti allapotok, jobb életmindség érdekében sziikséges a
gyalogosok elényben részesitése, a forgalomcsillapitas a lakétertleteken és a kerékparos kozlekedés
feltételeinek javitasa. A parkolasi problémak megoldasara kell térekedni. A humanizalt kdzteriletek a
helyi kiskereskedelem élénkiiléséhez is hozzajarulnak. Szilikséges a szolgaltataskindlat bdévitésének
tdmogatasa és a piac atalakitasa. EIG kell segiteni a lakasallomany minGségi megujitasat. Feladat a
kulturdlis intézményrendszer fizikai és szervezeti megujitdsa. Ezdltal, valamint térségi vonzerével
rendelkez6 rendezvények szervezésével hatékonyan erGsitheté az Ujpesti identitds, segitheté az
Osszetarto, helyi kozosség épllése.

Tadmogatandd a keriiletkdzpont és a Vdaroskapu térségében egyarant az irodai funkcidk béviilése,
letelepedése, hogy minél komplexebb funkcidkinalat, él6bb és fenntarthatébb varos alakuljon ki.
Gondoskodni kell a varosrészben befektetési tertiletek el6készitésérdl, kiajanlasarol. A Varoskapu
térségében az intermodalis kdzpont fejlesztése jelentds feladat. Kényelmes, egyértelmd, gyors
atszdllasi lehetdségekre és megfelel6 kapacitasu parkold |étesitményekre van sziikség. Sokoldalu
szolgdltatasokkal, kereskedelemmel, intézményekkel bévitendé a térség funkcionalis kindlata.

Biztositani kell az Uj Duna-hid és a Kérvasut menti korat megvaldsitasanak lehet6ségét. A Duna-part
elérését, a kozforgalmu hajokikotdé megkozelitését javitani kell, a vizi kozlekedést be kell kapcsolni az
atszallasi kapcsolatok rendszerébe. Fontos feladat a Szabadsag park megujitdsa és parkolas-
rendezése, a tér a kerlilet Duna és Budapest felli kapuja, ezért szerepe kiemelkedd. A kdézpontban
kedvezé lehet tematikus sétany kialakitasa, ami 0sszef(izi az értékeket és attrakcidkat, ezzel élénkiti a
helyi identitast és a turizmust, jobban megkézelithetévé teszi a BKK kikotét.” (Forrds: Megalapozo
vizsgdlat 3.5. fejezet)
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1.5.2. A hatalyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia vonatkozé megallapitasai

Ujpest képvisel6 testiilete a 186/2015. (1X.24.) képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
id6szakra) hatarozza meg a keriilet fejlesztésének f6bb iranyait és konkrét |épéseit az 6nkormanyzat
altal jévahagyott hossza tavu telepiilésfejlesztési koncepcié alapjan. Eszerint az ITS-ben rogzitett
varosfejlesztési elképzelések egyes elemei illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett
hosszu tavu célokhoz, és a kijel6lt fejlesztési iranyokhoz.

Az ITS kozéptavon (2014-2020 kozott) jeloli ki az elérendd fejlesztési célokat, valamint az azok
integralt megvaldsitasat szolgald beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit.

Az ITS célja, hogy a stratégiai tervezés eszkozeivel, és integralt szemléletmddjaval elGsegitse az
elkdvetkezd 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek eredményességét. A varosfejlesztés sikeressége
a legnagyobb mértékben az integralt szemléletmdod megfelelé érvényesitésétdl fiigg. Vagyis attdl,
hogy a dontéshozék, beruhdzék és tervez6k képesek-e sajat céljaikon, érdekeiken tullépve
megteremteni a projekt sikerességéhez sziikséges integralt fizikai, gazdasagi és tarsadalmi
kornyezetet, vagyis az integralt varosfejlesztés optimalis feltételeit.

A tervezés soran rendkivili jelent6séggel bir a helyi tarsadalom és a gazdasdg szereplGinek
folyamatos tajékoztatdsa, az Onkormdnyzat és a partnerek kozotti intenziv kommunikécio, és a
résztvevék aktiv, tamogatéd kozrem(ikodése. A megfelel6 kommunikacio (partnerség) hozzajarul
ahhoz, hogy a keriletben folyé egyes fejlesztési tevékenységek — fliggetleniil azok finanszirozéitol
illetve tulajdonosaitdl - egymassal térben és id6ben 6sszehangoltan valdsuljanak meg, erGsitve ezzel
az egyes fejlesztési célu beavatkozasok hatasat.

Az Ujpest 2020 ITS 5 stratégiai célt hataroz meg, amelyekhez kiildnbdz6 fejlesztési programokat
tarsit.

Stratégiai célok és fejlesztési programok:

(A varosrészhez az ITS alapjan kapcsolddo célok és programok vastagon, a szabalyozasi eszkozokkel
segithetSk pedig lila szinnel jeldltek)

1. Versenyképest helyi gazdasdg és iizleti kérnyezet

1.1. Befektetés-Osztonzési és varosmarketing tevékenység erdsitése
1.2. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

1.3. Modern ipari dgazatok szerepének erdsitése

1.4. Foglalkoztatas bGvitése

1.5. Térségi turisztikai vonzerd novelése

1.6. Helyi kiskereskedelem poziciéjanak javitasa

1.7. Vallalkozasfejlesztés és a vallalkozasi kultira erGsitése

2. Hatékony k6zdsségi infrastrukturdak

2.1. Térségielérhetdség fejlesztésének tamogatasa

2.2. Keriileti kozlekedési infrastruktura fejlesztése

2.3. Energiahatékonysagi beruhazasok és a megujulé energia szerepének novelése
2.4. Korszerl kdzm( szolgaltatasi és arvizvédelmi rendszerek

2.5. Koztisztasdg javitdsa és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgdltatds fejlesztése
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3. Megujulé vdrosi kérnyezet

3.1. Integralt varosmegujitas

3.2. Ujpesti Duna-part déli szakaszanak fejlesztése

3.3. Sport- és aktiv szabadidés fejlesztések

3.4. Keriileti zoldteriletek és z6ldfeliiletek hal6zatanak fejlesztése

4. Minéségi k6zosségi szolgaltatdsok
4.1. Oktatasfejlesztés és ifjusagi politika
4.2. Hatékony egészségiigyi rendszerek
4.3. Kulturalis értékteremtés
4.4. Polgarbarat hatékony 6nkormanyzati hivatal

5. Aktiv tarsadalom, szoliddris keriilet

s

5.1. Alokalpatriotizmus erésitése, helyi k6zosségek és civil szervezetek tdmogatasa
5.2. Aszocialis szolgaltatasok hatékonysagnovelése

5.3. Lakhatasi program

5.4. A szegregdlt és szegregdacioval veszélyeztetett teriiletek kezelése

5.5. A kozbiztonsag erGsitése

Az ITS a varosszerkezeti egységet (kisebb hatarmddositassal) UIPEST VAROSKOZPONT — VAROSKAPU
néven akcioteriiletként kezeli, amely komplex, sszehangolt fejlesztést igényel. (A szabalyozasi
eszkozokkel el6segithets fejlesztéseket lila szinnel kiemelve tartalmazza az aldbbi 6sszefoglald
tablazat.)

AZ AKCIOTERULET LEHATAROLASA TERVEZETT BEAVATKOZASOK

KULCSPROJEKT
Ujpesti piac és vasarcsarnok megujitasa, kozponti
kulturalis létesitmény létrehozdsa, megujulé energia
hasznalata

TERVEZETT BEAVATKOZASOK

l.a  Kozlekedési teriiletek fejlesztése

1.b  Befektetési teriiletek el6készitése a
keriiletk6zpont és Varoskapu térségében
(jogi, szabalyozasi keretek elkészitése,
tulajdonviszonyok rendezése)

1.c Kulturalis intézményrendszer atstrukturalasa,
fejlesztése

" 1.d  Keruleti kdnyvtari és helytorténeti infrastruktira
VAROSRESZI CELOK fejlesztése

0 Vaéroskdzpont szerepének erGsitése a o - . .
P P l.e  Térségivonzaskorzettel biré rendezvények

funkcidk bévitésével .
T o szervezése
0 kulturalis intézményrendszer megujitasa
0 Véroskapu  megujulasanak  el8segitése, | 1.f  Arpad it humanizalasanak el6készitése

mellékkozponti szerepkor kialakitésa,

0 Arpad Ut élhetSbbé tétele,

1.g Szegregadlt és szegregacioval veszélyeztetett

teriiletek kezelése (épuletallomany bontasa,
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0 Zoldfellleti boritottsag novelése, élhetd kozteriletek és lakoteriletek

0 Kozosségi terek fejlesztése, Dunaval vald megteremtésének szabalyozasi kereteinek
kapcsolat javitasa meghatarozasa

0 Helyi kerékpdros kozlekedés feltételeinek
megteremtése,

0 Szegregalt és veszélyeztetett terlletek
kezelése,

0 Alulhasznositott épuletek funkcidvaltasanak
elGsegitése.

Az ITS az akcidteriileti beavatkozasokon kiviil 4 HALOZATOS PROJEKTET hatdroz meg, melyek
mindegyike tartalmaz a varosrész teriiletén fejlesztési elemeket.

- vv P IR BT
RS P
? Q’ & s‘.n&" \ \ /¥%.  HALOZATOS PROJEKTEK
1' 5 « S 54 ﬁur
\ f 3’%‘ e WS G5 ‘)0 R = —
NETAPER QN 2 i ¢ b"'"’
\ ..& \’0 : i H1.GAZDASAG! INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE
iy . /. N X == -
1 ~ ’ » [ aoteuttesitertet ialakitsa, oisegitése
i S l — — > ‘ Gazdaségi teriiletek felesztése
I - l S S @ sefecetesiterllet Kolakitisa, ekisegitése
JHL g ;1,! x I < |
‘hl: I T i pmésww
OO X el K /l l gy R —
: - = - %I.E o :'.n' I~ D' - H2.VAROSI ZOLDTERDLETEK FEJLESZTESE
RN Q, EL‘ Zoldteriletek fejlesztése

DDE -—k".\ - A Stabadsig park
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—
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(iR ]

= 3 g w e Gyalogos kapcsolatok fejesztése
= { l—' ]' C._ } c-. tL P Kézpontokhoz k3t parkolss felesztése
SR ¥ | ]
NG % Y { M Ay ———  Kerbkpdros halozat fejlesziése
- N [} o "'L.

H4-KULTURALIS ERTEKMEGORZES| FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET
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6. dbra: A vdrosrész terliletét érint6 hdlozatos projektek (forrds: sajat készitésii abra)

ﬁ

25




UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Anti-szegregacios program
Az ITS-hez — a Kormanyrendeletnek megfelel6en —Anti-szegregacids program is késziilt.

A 2011. évi népszamldlasi adatok alapjan a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) egy szegregatumot
(25% feletti szegregaciés mutatéval) jelolt meg a keriiletben, amely Ujpest véroskdzpont

varosrészben, a kerilet déli hataraban, a vasutvonal mellett fekszik (6. abra).

7. dbra: Temesvdri utca északnyugati része a Bocskai utcdig - Berda Jozsef utca mindkét oldala a Temesvdri utcatol nyugatra
(Forrds: KSH adatszolgdltatds — Megalapozd vizsgdlat, Ujpest ortofoté 2014 — énkormdnyzati adatszolgdltatds)

A szegregatumot a Berda Jozsef utca 2, 4. és 6. szamu éplletek ,alkotjak” (a 8. szam alatti 20 lakasos
épllet mar bontasra kerilt). A teriileten 35 6nkormanyzati bérlakas taldlhato, melyekbdl 18 (iresen —
bérlé nélkal — all. 2011-ben a terilileten 121 f§ volt a regisztralt lakonépesség, 2015-ben — az
Onkormanyzati adatszolgdltatas szerint — mar csak 65 f6 lakik a terileten.

A teriiletet a déIr6l hataroldé vasutvonaltél — nem tul esztétikus médon — betonkerités valasztja el.
Ujpest Varoskapu metrémegalldja 200 méterre taldlhaté a tombtél.

Az 6nkormanyzat a terilleten szocidlis varosrehabilitaciés programot készit el6 a 2014-2020-as
programozasi ciklusban. A bontdsokat az eddigi Utemezés szerint kivanja folytatni, el6zetesen
felkészitve az itt élGket.

A készlil§ szabalyozasi tervnek el6 kell segitenie a teriilet megfelel6 hasznositasat (funkciovaltasat).

1.5.3. Hatdlyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések a teriileten

A telepiilésrendezési szerz6déseket az Etv. rendelkezései alapjan a szabalyozasi tervek készitéséhez
kapcsoléddan - a jogok és kotelezettségek meghatdrozadsa céljdbdl - koti az 6nkormanyzat a
koltségviselbvel.

A varosszerkezeti egység terlletén nincs érvényben lévé telepiilésrendezési szerz6dés.
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1.6. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

A kozelmultban megvaltozott jogszabdlyi hattér sziikségessé tette Budapest U] teleplilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FOvaros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését a févaros teljes
kozigazgatasi terlletére. Budapest esetében az Uj TSZT (a rendezési szabalyzattal egyitt) nem csak a
korabban hatdlyos TSZT-t valtotta fel, hanem az egységes fGvarosi szabalyozast biztositd FSZKT-t és a

BVKSZ-t is.

Tehat Ujpest keriileti épitési szabalyzata (KESZ) a ,févarosi keriiletben az épités rendjét a helyi

»A telepiilésszerkezeti terv: a teleplilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvaldsitdsdt biztosito, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a
mdiszaki infrastruktura-hdlozatok elrendezését meghatdrozo terv.

A févdrosi rendezési szabdlyzat: a févdrosban a telepiilésrendezés és az
épités 6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményeknek, valamint a f6vdros
telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhaszndldsi egységek
beépitési siiriiségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassdgdt, a
févdrosi infrastruktura teriiletbiztositdsat ~ megdllapité  févdrosi
O6nkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjoqgi szabdlyozdsi

elemeket nem tartalmaz.” (Etv. fogalommeghatdrozds)

Budapest févdros kétszintl 6nkormdnyzati rendszer( (févarosi és kerileti
szint). A kerlleti 6nkormanyzatok — igy Ujpest — feladata, hogy a
telepulilésrendezési szabalyokat a févarosi teleplilésrendezési terv(ek) alapjan
elkészitse.

sajatossagoknak megfelel6en megallapité és biztositd Onkormanyzati rendelet” (314-es
Kormanyrendelet — értelmezé rendelkezések), amely a TSZT és az FRSZ alapjan készil.

1.6.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és FGvarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ)

Budapest Uj teleplilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egyitt) a févaros teljes kozigazgatasi
tertletére készilt. A TSZT 2015 az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal, az FRSZ az 5/2015.(11.16.)
Fév. Kgy. rendelettel kerilt elfogadasra. A telepilésszerkezeti terv hosszu tévra szolo terv, 10 évet
meghaladd id6tavlatra késziilt.

Az 3ltaldnos - jellemzGen szerkezeti tipusu, és a teriiletfelhasznalassal 0sszefliggd — témakoroket a
TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket a Févarosi Rendezési Szabélyzat kozvetiti
a kertleti szabalyozas felé a kerileti szint{ el6irdsok kidolgozasahoz.

A TSZT szdmos, a keriileti terveszkdzben rugalmasan kezelhetd elemet is tartalmaz - ilyen példaul az
atmeneti teriletfelhaszndlas lehetGsége -, melyekre vonatkozo részletesebb rendelkezéseket az FRSZ
irja eld.
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1.6.1.1. Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Budapest zénarendszere

Ujpest Budapest zénarendszerében harom zéna tekintetében érintett. A keriilet jelent8s része az
elévdrosi zéndban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai Gt (Martirok Gtja
folytatdsa) — vasutvonal (kerllethatar) altal hatarolt teriilet mar az dtmeneti zéndba tartozik, a Vaci
uttdl nyugatra esé teriiletei pedig a Duna menti zénahoz tartoznak.

Il B<!s6 zona

. I Atmeneti zéna
El6varosi zona

I Hegyvidéki zona

I Duna mentizéna

8. dbra: Budapest zonarendszere
(Forrds: TSZT — sajdt készités(i dbra)

A tervezési teriilet az el6varosi és az dtmeneti zonan helyezkedik el.

,Az dtmeneti zéna, a vdros legheterogénebb, kordbbi ipari térsége, mely jelenleg is nagymértékben
gazdasdgi teriileteket foglal magdban. Az elévdrosi zondt a Budapesthez csatolt, kordbban 6ndlld

sr  rre

telepiilések gydirtije alkotja.” (Forrds: TSZT leirds)

1. Teruletfelhasznalas

TSZT tervkivagat

A tervezési teriilet az aldbbi
egységekre tagolodik:

terliletfelhasznalasi

Lk-1"| Kisvarosias jellemz8en zartsoru beépitési lakdterilet

Mellékkozpont terilete

Kiemelt jelentdségti helyi kozpont teriilete

Intézményi, jellemz@en zartsoru beépitésii terilet
Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegl terdlet

Gksz-2| Gazdasagi, jellemz&en raktdrozast, termelést szolgald teriilet

Kozkert, kozpark

slE RIS IE1E
S (2 (2

Kézuti kozlekedési teriilet (KOu)

i I [D:U Jelentds véltozassal érintett terdilet
k3] Atmeneti hasznosités biztositasa

© 0 0| Meglévd gyorsvasuti vonal
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A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZOI (TSZT kivonat)

Lk-1

Vt-M

Vi-1

Slrld beépitésl, tobb o6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési
magassagot meg nem halado, elsésorban lakd rendeltetésl éplletek elhelyezésére szolgdl. A
terilletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tilnyomodan keretezd beépitéssel rendelkezé
lakéteriiletek tartoznak, amelyek dltaldban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek alacsonyabb
magassagu beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Uj fejlesztés(i
lakéteriiletek esetében is javasolt alkalmazdsa, mert a varosias megjelenés mellett a zoldfellleti
arany is kedvez8. A TSZT a beépitési strliséget 1,25-2,75 kozotti értékben hatdrozza meg.

A teriiletfelhaszndldsi egységbe soroltak a Budapest 2030 koncepcié céljai kozott szerepld
differencialt kozpontrendszernek — jellemz6en az atmeneti zdndban tervezett — elemei, amelyek
ma még nem érték el azt a slrliséget és min6séget, amely alapjan kivehetnék résziket a
fékozpont tehermentesitésében. llyen térségek a tervezett intermodalis szerepkorrel rendelkezé
kézpontok (Ujpest varoskapu). Str(iségiik a belsd fékoézponti intézményi slriiséghez hasonld. A
megfeleld funkciondlis kinalat biztositdsa érdekében, valamint a szerkezeti elhelyezkedéshdl
fakadd kornyezeti terhelésiik miatt a meghatdrozdé intézményi teriilethasznalat itt is érvényesil.
Ezeken a terlleteken a zartsoru és a szabadonallo beépitési karakter egyardnt kialakithatd a
KESZ-ben meghatérozott médon és magassaggal. A beépitési siirliség legmagasabb értéke 3,0 —
7,0 kozotti a terv szerint. A zoldfeliileti intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében a
teriletfelhasznalasi kategdériara vonatkozdan 15% a legkisebb zoldfeliileti atlagérték.

A teriletfelhasznalasi egységbe tartoznak azok a kiemelt jelentGséggel rendelkez6 kerileti
kozpontok, amelyek a vdrosfejlesztési koncepcidban megfogalmazott rovid utak vdrosa célt is
segitik teljesiteni. Ezeknek a terileteknek a varoskozpont vegyes teriiletekhez képest a beépitési
slrlisége részben alacsonyabb, illeszkedik a helyi jellemz&khoz.

Tobbségik az eltéré intenzitasu, jellemzéen kis- és kertvdrosias lakéteriletek hagyomanyos
kozpontja. Beépitési slrliségilik ezért tagabb hatdrok k6zott mozog és zénanként is eltéré. A TSZT
a telepiilésszerkezeti helyzettd| fiiggben — és az OTEK-tdl eltér6en — a kiemelt jelentSség(i helyi
kozpont teriletek beépitési slirliségi értékét 1,25 — 5,75 kdzotti értékben hatarozza meg.

Az Intézményi, jellemz&en zartsoru beépitési terilet terlletfelhasznalasi egységbe a jelent8s
kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezked6 terililetek tartoznak, ahol az irodafunkcio
meghatarozo, de ezek a teriiletek részt vesznek a lakossag ellatdsaban, kiszolgdldsdban is. A
szerkezeti elhelyezkedés miatt lakéfunkcidt is lehet |étesiteni ezeken a teriileteken, a KESZ-ben
meghatarozott mddon, de csak ott, ahol a lakéfunkciot jelentds kornyezeti hatas nem zavarja.

A teriletet az OTEK-ban lehetévé tett funkciondlis soksziniiség jellemzi, nem korlatozddik
meghatarozott intézményi korre. Beépitési slirisége magas, megkodzeliti a varoskodzponti
terlletekét. Ahol atalakuld, funkciovalto teriileteket is érintenek, ott zéldterilettel egyiitt, vagy
jelent6sebb zoldfeliileti mértékkel kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kozponti
helyszineket, legnagyobb beépitési slriségilik 3,0 — 5,75 kozotti érték lehet, mivel lehatarolasuk
altaldban teriiletileg korlatozottabb. A zoldfellleti intenzitdas megtartasa és javitdsa érdekében a
teriletfelhasznalasi kategdériara vonatkozdan 10% a legkisebb zoldfeliileti atlagérték.
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Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletet
funkciondlisan az  el6z6  intézményteriilethez  hasonlé  vegyesség jellemzi. A
varosszerkezetbenvald elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez valé igazoddsa alapjan azonban
strlisége alacsonyabb, lazabb, jellemz&en szabadonallé beépitési teriiletek tartoznak ide, vagy a
Vi-2 terlleti adottsagok (morfoldgia, értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb
zoldfelllet megtartasat, vagy kialakitasat. Kilonosen alkalmas a funkciovalto teriletek élhetSbb,
zoldfellletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitdsara. Beépitési slirliségik is jelzi ezt, amelynek
legnagyobb értéke a telepulésszerkezeti helyzettdl figg6en nem lehet tobb 0,75 — 4,25 kozotti
értéknél. A zoldfelileti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfellleti

atlagérték, amit a tertletfelhaszndlasi egység teriiletére kell szamitani.

A terliletfelhaszndlasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu teriletek tartoznak, amelyek a
varos iparosoddasa soran, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozast
kovetGen a kornyezetet terhels tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra cserélték,
masrészt az el6varosi zéndban kialakuldé Uj munkahelyi teriletek. Ide soroltak tovabba azok a
logisztikai teriletek is, amelyek a koncentralt arufuvarozas kozlekedési, raktarozasi és atrakodasi

Gksz-2 teruletei, de kozlekedési kapcsolatukat elsésorban a kozut adja. Ide tartoznak még az 1 ha
terlileti nagysagrendet meghaladd elektromos alallomasok és gazatadé allomdsok, valamint a
komplex hulladékgytijt6 udvarok teriletei is, igy a varos mikodtetésben is fontos a szerepik. A
terlileten a vegyesség érdekében 6ndllé — a sajat tevékenységhez tartozén kivil — daltalanos
irodafunkcid is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcid kivételesen lehetséges.
Beépitési strliségik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

A teriletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal kisebb zoldteriletek tartoznak. Idetartoznak a
varosi és lakdterileti kozparkok, kozkertek, a jelent&sebb fasitott kozterek és az egyéb
szerkezetileg meghatarozo zoldfellletek. A meglév6 koézparkokon kivil azon zoéldteriletek is le

Zkp lettek hatarolva, amelyek rekreaciés hasznalatra jelenleg még nem, vagy csak korlatozottan
alkalmasak (pl. alabanyaszott terlletek) és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem
tortént meg (magéantulajdon van). Ezeket a zoldteriileteket tavlatban alkalmassa kell tenni a
kozhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni szlikséges.

JelentGs valtozassal érintett teriilet:

Osszhangban a vérosfejlesztési koncepcidval, a varos bels§ tartalékteriiletein meghatarozasra
keriltek a fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek. A
teriiletek jelenleg részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriletek belsd
tagolasat, differencidlt hasznalatat a kerileti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett
teriilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriiletekkel és zoldteriiletekkel egyitt. Nagyobb
Osszefliggd terliletek esetében a TSZT meghatarozza a tovabbiakban alkalmazandd, illetve
alkalmazhatd teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel a TSZT pl. a szlkséges zoldteriiletek méretét
meghatdarozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszkdzben térténhet.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassdgat szolgdld egyéb szaballyal — elkeriilhet6, hogy egyes
teriiletek alaki valtozdsa miatt a TSZT mddositasara legyen sziikség.
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Atmeneti hasznositas biztositasa:

Annak érdekében, hogy a telepiilésszerkezeti terv figyelembe vételével készil6é Uj kerleti

terveszkozok és a TSZT kozott az 6sszhang biztosithatd legyen, egyes teriiletek vonatkozasaban az

atmenetileg alkalmazhaté teriiletfelhasznalasi kategdria is meghatdrozasra kerdilt. igy bar kivanatos

pl. a lakoteriletek kozé ékel6dé gazdasagi teriiletek egy részén a funkcidvaltas intézményi terilet

iranydba, ennek id&szerliségét a helyi dnkormanyzat tudja meghatarozni.

2. K6zlekedési infrastruktura

TSZT tervkivagat

3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme

A teriiletet érint6 haldzati elemek:

Meqlévd:

Vaci ut —I. rendd féut

Arpad Ut és Istvan Gt — II. rendd féat

M3 metré (Ujpest-varoskdzpontig) — gyorsvasuti vonal
Istvan Gt — Gorgey Artur utca: kozuti vasut (villamos) vonal
felszinen (12,14 jeld)

Tervezett:

Korvasut menti kérat —I. rendi féut

Ujpest-Aquincum Gj Duna-hid

M3 metré gyorsvasuti vonal meghosszabbitasa
Kaposztasmegyerig

P+R rendszeri parkolasi létesitmény Ujpest varoskapu
térségében

Bercsényi utca — kodzuti vasut (villamos) felszini nyomvonal
korrekcio

Telepllési szintl kerékpdros infrastruktira nyomvonala az
Arpad Gt, az Attila utca, a tervezett Kérvasut menti korut és
a Duna sor mentén.

3.a) ,A telepiilésszerkezeti terv a vonatkozd jogszabdlyoknak megfelelGen dllapitia meg a tdj, az

épitett kérnyezet alakitdsanak és védelmének a teriiletfelhaszndldssal 6sszefliggé maodjat.

A terv 3. Epitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,

orokségvédelmi elemek szerkezeti tervliap tdjékoztato értékii elemként dbrdzolia a nemzetkézi,

orszdgos és helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és nyilvdantartdsdért

meghatdrozott felelds szervek adatszolgdltatdsa alapjdn.”
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TSZT tervkivagat

A tervezési teriiletet érint6é mas jogszaballyal érvényesiilé
mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek:

e Mdiemlék: Allami Aruhaz (Istvan Gt 10. — 70300 hrsz)
+  M(emlék kérnyezet teriilete: Allami Aruhaz miemléki
kornyezete
e FGvarosi helyi védettségl épitmény:
- Varoshaza (Istvan Ut 14. — 70003 hrsz.)
- Posta (Istvan ut 18. — 70023 hrsz.)
- Iskolaépilet (L6rinc utca 40-42. — 70028 hrsz.)

3.b) ,Budapest egyes teriileteinek beépitési magassdga tobb szempontbdl meghatdrozo jelentéségli.
Legfontosabb az épitménymagassdgok vdrosi Gsszkép- és vdros sziluett-alakité hatdsa, de nagyon
jelentés a szerepe az egyes, Ordkségvédelmi és vdrostorténeti szempontbdl védett teriiletek
karakterének alakitdsaban is. Emiatt — a vdrosi 6sszkép szempontjainak figyelembevételével —
egyardnt kiemelten kezelend6 a kiugroan eltér6 magassdgu épliiletek (magasépitmények)
elhelyezhetdsége, tovabbd a ldtvdnyban hangsulyos magaslatok beépitésének alakitdsa. Mindkét
esetben fontos cél a harmonikus vdroskép megérzése, a zavaréan haté elemek megjelenésének
megakaddlyozdsa.

A terv vonatkozo rajzi elemeit a 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korldatozdsok teriileti lehatdroldsa cimii szerkezeti terviap
tartalmazza.

TSZT tervkivagat

P

A tervezési teriiletet érintd épitett kornyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok:

Egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésii, magassdgi
szabdlyozast igénylé teriiletek:

Egyes vdltozdssal érintett, jellemzden uj beépitésd tertilet (111
pdrkdnymagassdgi kategdria): a Jézsef Attila utca egy kis szakasza
(MEO el6tt)

Magasépitmény szamdra igénybe veheté teriiletek:

Magashaz elhelyezésére kijelélt teriilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 45,0 m: Varoskapu — Szabadsag park —
Karolyi Istvan utca térsége

A TSZT-ben meghatdrozott, szabdlyozdst igénylé teriiletekre vonatkozo részletesebb
rendelkezéseket az FRSZ tartalmazza. (A TSZT a vdltozdssal érintett teriiletek krébdl kiilon kiemeli a

32



UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

torténeti varosrészeken kiviil esé azon terliileteket, amelyeken jellemz6en nagyvdrosias karakterd, uj
beépités varhato. Az egyes valtozdssal érintett, jellemzden uj beépités teriileteken is — ha zdrtsoru
beépitési mod, vagy nagyvdrosias jellegli beépitési magassdg keriil alkalmazdsra — érvényesiilnie kell
a megfelelé légtérardnynak, ezért a tovdbbi tervezés sordn hasonlé elvl, de magassdgi
vonatkozdsban eltéré szabdlyozds alkalmazdsa indokolt.)”

4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztato elemként tartalmazza a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIl. torvény vagy
mas jogszabdly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesilé —
foldtertleteket vagy értékeket. A tervezési teriiletet egyik kategdria sem érinti.

A tervlap a tdjékoztaté elemek mellett a zoldfeliileti rendszer megérzése és fejlesztése érdekében
tervi elemeket is tartalmaz.

A TSZT tervkivagat

A tervezési teriiletet érint6 zoldfeliileti tervi elemek:

Az Arpdd Gt, Vaci Gt és  Istvan Ut mentén
telepiilésképvédelmi jelentGségii fasor tervezett.

E kategdridba tartoznak azok a szerkezeti jelent&ségd,
teleplilésképi szempontbdl megtartasra és fejlesztésre
érdemes egy- vagy kétoldali fasorok, illetve azok a fasitando
utak, utszakaszok, amelyek a teleplilési zoldhalézat szerves
részeként értékelheték.

s70 rr

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjli teriiletek

A tervezési teriiletet a TSZT vonatkozo tervlapjanak kategéridi nem érintik.

33



UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

TSZT tervkivagat

A tervezési teriiletet érintS védelmi és korlatozasi
teriiletek:

e Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi
zdndja (M3 metrd felszini védéterilete)

e 120 kV-os tavvezeték biztonsagi 6vezete (Dugonics utca
— vasutvonal)

N

1.6.1.2. Févdrosi Rendezési Szabadlyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT &ltal meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek beépitési

slrlségének megallapitasa.

7 s

,Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épliletek valamennyi
épitményszintjének dGsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszéma.” (OTEK)

s s

Az OTEK alapjan tehat a beépitési s(irliséget minden épitményszintet szamitasba véve kell
meghatdrozni, vagyis a BVKSZ szabdlyaitdl eltér6en a lakossagi taroldk és a gardzsszintek is
figyelembe veenddk. Az FRSZ ezért a beépitési slrlségi értékeket ennek megfeleléen allapitja meg,
tovabba a parkolast célzo, kizardlag az éplleten belill elhelyezhet6 parkold-teriletre — a

terlletfelhaszndlasi kategdridnak megfelel6 — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkoldsra (vagyis garazsok létesitésére) legyen

s s

felhasznalhatd, a beépitési slrlséget két tényezdvel (értékkel) hatarozza meg:
¢ a teriletfelhasznalasi kategdria szerint altalanosan elhelyezhetd funkcidk (bsa) érték
és
e a kizardlag éplileten beliil elhelyezett parkold féré6helyek szamara igénybe vehetd

(bsp) terilet érték

A kerlleti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysdgrendben, mind
pedig térben.
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Az ,Egyes teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijel6lt teriilete” c. tervlap
(FRSZ 3. melléklete) a TSZT 3.b) tervlapjat tovabb szigoritja: az egyes valtozassal érintett, jellemzéen
Uj beépitésli terliletek magassagi szabalyozdsa tekintetében a Ill. parkanymagassagi kategodridt
teriletileg kiterjeszti.

Wy . . EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZGEN
= ”.m” x B UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
|- B Ry

f—af {]

Egyes valtozassal érintett, jellemzSen 0j beépitésdi terilet
(1l. parkanymagasségi kategoria)

V.MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashéaz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 45,0 méter
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1.6.2. Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (UKVSZ)

Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (UKVSZ) a képvisel6-testiilet 20/2014. (VI.27.) szdmu
rendelettel hagyta jova, a szabalyzathoz egy Ovezeti tervlap (3. melléklet), Védelmek és korlatozasok
c. tervlap (4. melléklet), tovabba az FSZKT-ban és a korabbi kerileti szabalyozasi tervekben
meghatdrozott szabdlyozasi vonalakat tartalmazo tervlap (5. melléklet) is tartozik. . Az ,egységes”
szabalyzaton kivll a kerlletben 19 db egyedi (részletes) szabalyozasi terv - a hozzadjuk tartozo
szabalyzattal - van hatdlyban, ezek koziil az egyik a tervezési teriileten.

A teljes tervezési terilletre vonatkozd szabdlyozdsi tervet a Md-Hely Zrt. készitette, és a kerilet
képvisel6-testiilete a 11/2008. (111.28.) sz. Budapest, Ujpest 3. szamu vdrosszerkezeti egység keriileti
szabdlyozdsi tervérél és a hozza tartozé épitészi szabdlyzatrél sz6l6 énkormdnyzati rendelettel
fogadta el. A szabdlyzathoz 6vezeti és szabdlyozasi tervlap is tartozik.

A KSZT-t a jévahagyast kovetSen kétszer mddositottak. A 24/2009. (X.01) szdmu rendelet a VI-IV/2,
VK-IV/3, VK-IV/5 és VK-IV/6 jelli épitési dvezetek terepszint feletti legnagyobb beépitettségét,
valamint az Ovezetek szintterlleti mutatéd értékét megemelte. Tovabbad a rendelet varoskép
alakitdsara vonatkozd szabalyai (19.§) kiegészilltek a megengedett épitménymagassagtél vald
eltérésre vonatkozo szabalyokkal.

A 4/2014. (1.31.) szamu rendelet a telekalakitas helyi szabalyaira vonatkozd elGirasokat (32.8)
kiegészitette a kozteriiletek, illetve maganutak kialakitasaval kapcsolatos lUtemezett megvaldsitds
lehet&ségével.

A Szent Istvan tér és a Karolyi Istvan utca sarkdn tervezett (j Vasarcsarnok és Kulturalis
rendezvénykozpont terve olyan megoldast tartalmazott, amely tobb tényez6t illetéen is sziikségesség
tette a 11/2008. (111.28.) sz. rendelettel jovahagyott KSZT mddositasat. Az képviselS-testilet 17/2014.
(VI.27.) szamu rendeletével egy Uj, ,a piac, vasarcsarnok elhelyezésére szolgald specialis épitési
Ovezetet” (I-1V/4S) hozott létre a terileten.

A KSZT a BVKSZ-re épil (tobbek kozott a keretovezetben meghatarozott funkcidk, paraméterek
tekintetében), ezért értelmezéséhez jelenleg még hasznalni kell a hatalyat vesztett fGvarosi
szabalyzatot.
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A KSZT ovezeti tervlapja

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU TERULETEK (KERETOVEZETEK)
- Jellemzben telepUszerdi lakoteriilet (L7)

- Varosias, jellemzéen zartsoru lakéteriletek (L2/A)
- Varoskozponti teriiletek (VK)

Intézményi teriiletek (1)

Jelentds zoldfeltletl intézményi terilet (12)
Munkahelyi teriletek (M)

Kozlekedési célu kozteriletek (KL-KT)
Energiaszolgaltatds tertlete (KV-EN)

Kozpark (Z-KP)

Fasitott koztér (Z-FK)

Kozkert (Z-KK)

DONEONCE
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A CELZOTT TERULETHASZNALATU TERULETEK (KERETOVEZETEK) FOBB JELLEMZOI (BVKSZ kivonat)

Az L2/A keretOvezet terilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemz6en zartsori beépitésii, tobb
L2/A 6nall6 rendeltetési egységet magdba foglald, legfelijebb 3 lakdszintes és tetStér-beépitéses
lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az L7 keretovezet terllete a telepszerlen kialakitott lakdteriiletek, laképarkok tobblakdsos
lakdépiileteinek elhelyezésére szolgal.

L7 Az intézményi felhaszndlasu épitési Ovezetekben a keretdvezetben megengedett rendeltetés(
éplletek kozil lakdépiilet nem létesithetd.
JarmUvek elhelyezésére szolgald tobbszintes parkolohdz létesithetd (megj.: Véroskdzpont L7-1V-2

Ovezetben ez mar nem megengedett).

A vegyes teriiletek elsGsorban intézmények, kozintézmények elhelyezésére szolgalnak, amelyek
VK terhelési hatdrértékei nem haladjak meg az intézményi teriiletekre vonatkozd —, jogszabdlyban
rogzitett, el6irt — hatarértéket.

Az | keretovezet teriilete tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban igazgatasi,
kereskedelmi, vendéglatd, szolgéltatd épliletek elhelyezésére szolgal.

A keretovezet terilete elsGsorban a védGtavolsagot nem igényl6 lizemi jellegl tevékenységhez,
M raktdrozdshoz szlkséges épitmények, egyéb kereskedelmi, szolgdltaté és ellatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

Az 1Z keretbvezet terlilete a varosszerkezetben vald elhelyezkedése, vagy rendeltetése miatt

1z , (o .
jelentGs zoldfellletet igényl6 kozponti vegyes funkcid elhelyezésére szolgal.
KV-EN Az épitési Ovezetek teriiletei kizdrdlag az energiaszolgdltatas létesitményeinek elhelyezésére

szolgalnak.

A terlletbe tartoznak a szildard vagy szilarditott burkolattal ellatott, kozlekedési, séta- és
Z-FK  pihené&funkciot szolgald varosi kdzterek, ahol a fasitottsag mértéke eléri az 1 db kdzepes vagy nagy
lombkoronaju fa/200 m® (25%-os lombkorona-boritottsag) értéket.

Z-KK  Ateriletbe tartoznak az altaldban 1 ha-nal kisebb zéldfelileti Iétesitmények.

7-KP A teriiletbe tartoznak az 1 ha-nal nagyobb, de 10 ha-nél kisebb zdldfellleti 1étesitmények, melyek
legkisebb oldalmérete legalabb 80 m.

KL-KT A terilet kizardlag kozlekedési célu kozteriletek, nyomvonal jellegli jelentds kozlekedési
épitmények elhelyezésére szolgal.
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P A KSZT javasolt telepiilésszerkezeti elemei:

e Korvasutsori korut” terlletigényének biztositasa, szabalyozasa, a tervezett korut és
az Arpad ut kozotti kapcsolat (Temesvari utca) szabélyozasa, a tervezett csomdpont
terliletének biztositasa

e, Ujkozponti hely” kialakitasa az ,Ujpest Varoskapu” metré megallé kdrnyékén

e akét kdzponti terliletegység kozotti gyalogos kapcsolatok szamanak novelése ,,atjaréd
hazak” épitésének szorgalmazdasaval

Y

e az ,Ujkdzponti hely” és a vasut tuloldalan [évé (XIII. ker.) intézményteriiletek kdzotti

s

gyalogos atjaro atalakitdsa, szlikség szerinti bGvitése

e az Attila at gydGjtéatként vald kialakitasa (részleges szabdlyozds, szakaszos
egyiranyusitas).

P A terv teriiletfelhasznalasi javaslatanak fGbb elemei:

e Jelentds teriiletfelhasznalasi valtozas az ,Uj kdzponti hely” teriiletén tervezett

e A Liszt Ferenc utcatdl E-ra fekvs teriiletek jellemzSen lakéteriiletek maradnak, az
éplletek foldszintjén intézményi funkcidk elhelyezésével

e A Templom utca vegyes hasznalatu utként tervezett.

P A teriiletet érinté varosrendezési fejlesztések (kdrnyezetalakitasi javaslat) f6bb elemei:

o Jozsef Attila utca és Dedk Ferenc utca kozott: a kialakult beépitéshez igazodd
épitészeti arculat

s

e Szent Istvan tér kornyezete: piac korszer(sitése, tér atépitése, terepszint alatti
gardzsok, templom méltd kdrnyezetbe , helyezése”, egységes parkositott tér

o Arpad ut atépitése (a folyamatban |évé atalakulas segitése)

e Uj kdzponti hely kialakitasa a varoskapu térségében.

> A KSZT értékelése a megvaldsithatésag szemszogébdl

A szabalyozasi terv a varosrész kialakult szerkezetét — a vdroskapu kornyékének kivételével —
tiszteletben tartja. Az Arpad Uttdl északra az utcak szélessége valtozatlan, egy kivétellel. (A Karolyi
Istvan utca szélesitése tervezett a déli oldalan.) Az Arpad uttdl délre, a Varoskapu kérnyékén az
egyes épllettémbok kialakitdsat a metrd vonalvezetése hatarozta meg. A metrdvonal felett széles
kozterileti sav tervezett, amely a Csanyi Laszl6 utca és a Bocskai utca kdzott szabalyos téglalap alaku
térré terebélyesedik. Ennek megvaldsitdsa rendkivil nehézkes, valéjadban egy nagyberuhdzd létét
feltételezi. Tovabbi problémat jelent az Arpad uttdl déli irdnyban, ivesen elfordulé térfal, ami
bizonytalan térhatdst eredményez, végképp megbontva az Arpad Ut eredeti beépitését.

A Korvasuti sor kiszabdlyozasa tulsdgosan ,, nagyvonald”, mivel egy otszintes lakéhaz bontasaval jarna
egyltt. Hasonlé a helyzet a Temesvar utcanal is, ahol a Csanyi Laszlo utcatdl délre fekvs szakasz
tervezett szélesitésének, a nyugati oldalon szintén egy 6temeletes lakdhaz esne aldozataul. Rdadasul
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a keleti oldalon a Berda Jozsef utca — Temesvar utca sarkan allo, védelemre érdemes épliletet is
bontani kellene.

A terv — kdzteriilet-szabalyozas miatt - bontja az Arpad ut 13. szdmu, védett épiiletet, ezzel kivanja
helyredllitani a térfal egységét. Az Arpad Ut — Istvan Gt — Kassai utca — Jozsef Attila utca témbot VK
ovezeten beliili z6ldterlletként szabalyozza, vagyis beépitését nem tervezi, ami a térszin alatti metro-
épitmények miatt alighanem lehetetlen is lenne. (Az eredeti KSZT még nem szamolt az Uj piac —
vasarcsarnok megépitésével és a Szent Istvan tér ehhez kapcsolédd rekonstrukcidjaval, erre
vonatkozodan kilon modositas készilt 2008-ban.)

A szabalyozasi terv széleskorlien alkalmazza az épitési hely megjelolését, amely — véleménylink
szerint — tulzott merevséget eredményez (példaul a munkahelyi tertileteknél, vagy a lakotombdkbe

IM

benyulé ,Epitési hely 11.” alkalmazasa esetén). Az egyes tombok zartsoriva torténd atépitését
iranyozza elG, ami a kisvarosias beépitésd teriileteken elGrelépést jelent a kordbbi elképzelésekhez
képest. (Lasd példaul a tervpdlyazaton javasolt teljes bontdsos ,megoldasokat”.) A tombok
belsejében — ahol arra lehetGség nyilik — 0sszefliggd zoldfellletek kialakitasat irja el6, elsGsorban a

Jdzsef Attila utca — Venetianer utca — Karolyi Mihaly utca vonalatél északra.

A kisvérosias jellegli terilletek atépitésénél megengedi a 3 lakdszintet és tet6tér-beépitést, amely
végs6 célként elfogadhatd, azonban az dtmeneti id6re — amely akar tébb év, s6t évtized is lehet —
utcaképi problémakat jelenthet. (Ezt azonban nem lehet tervezési hibaul felréni, mert egy atalakuld
teriileten 6hatatlanul el6dllhat ez a helyzet. Tudatos dnkormanyzati fejlesztési tevékenységgel az
atmeneti allapot rovidithetd, erre kialakult gyakorlatok vannak.) Tovabbi gondot okoz a keskeny
utcdkon jelentkezé — a megndvekedett lakdsszambdl adédd — forgalmi terhelés és parkolasi igény.

Ezeket a problémakat viszont megfelel6 szabalyozasi elSirdsokkal lehet megoldani, vagy legaldbbis
enyhiteni.
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1.6.3. A kialakult, tényleges allapot vizsgalata a keriileti szabalyozasi terv elGirasainak
fliggvényében

A jelenlegi telekkihaszndltsdg és a hatdlyos UKVSZ-ben és KSZT-kben el&irt paraméterek
Osszevetésére két vizsgalati tervlap késziilt (a szamitasok alapjat a foldhivatali alaptérkép jelentette):
a V9-es szdmu — szintterileti mutatdkat vizsgald, valamint a V10-es szdmu — beépitettséget vizsgdld
térkép. A tervlapokrdl tisztan leolvashatd, hogy mely teriiletek rendelkeznek jelentésebb, melyek
pedig minimalis tartalék beépithetGséggel. Azokban az esetekben, ahol a KVSZ nem hatdroz meg
elGirast, az 6sszehasonlitas nem végezhet6 el. Ezeknél az eseteknél az FRSZ szerinti mutatészamok
lesznek a mérvadodak a tervezésnél (lasd. 1.6.4. fejezet).

A vizsgalat jol mutatja, hogy a varosrész telkei — még a bealltnak tekinthetd torténelmileg kialakult,
FGtér menti varosszovet teriletén is — jelent8s szintterlleti tartalékkal rendelkeznek a hatdlyos
kerlleti szabalyozasi terv alapjan. A telkek kialakult beépitettsége azonban ezzel szemben sok
esetben meghaladja a megengedett mértéket, ezzel akaddlyozva a szintterileti tartalékok
kihasznalhatdsdgat. A Karolyi Istvan utcatdl északra fekvd kistelkes tombdok atalakithatdsaga is
jelentésen korlatozotta valik ez altal, de néhany Szent Istvan téri telek esetén is hasonld allapotok
figyelhet6ek meg. A varoskapu térségében a jelent6s atépitéssel illetve bontdssal érintett telkek
(Temesvari utca és Bocskai utca térsége) jelenleg tulépitettek. A védelem alatt all6 Arpad uti
MAHART-hazak jelenlegi beépitettsége is meghaladja az 6vezeti elGirdsokban megengedett mértéket.

A vdroskdzpont metrévégallomas felszinét is érdemes kiemelni, ami a jelenlegi KSZT szerint a
varoskozponti Ovezeten belll beépitésre nem szant zoldterlletként szabdlyozott, ahol a
megengedett beépités mértéke 2%, azonban — ezzel szemben — a BKV meglévs épiilete kozel 4%-os
beépitettséget produkal. Az el6bbiekben leirtakbdl addddan a telek szintterileti mutatdja is
meghaladja az elSirdsokban rogzitett értéket. Ugyan a szabdlyzat kivételként kezeli a teriletet: ,40. §
(3) A VK-IV/Z jelli ovezetek terlleteit a kialakult allapotnak megfeleléen zoldfeliiletként kell
fenntartani. Epitmény csak a 71804 hrsz-U telken helyezhetd el, ahol kizardélag jegyarusitas,
hirlaparusitas, nyilvanos illemhely céljara szolgdld épitmények helyezhetdk el”, kizardlag egységes
épitészeti-mdszaki, illetve kornyezetalakitasi tervben meghatarozott médon. A teriilet jelenlegi és
jovébeni érkezési pont, illetve kozosségi tér funkcidit figyelembe véve a hatdlyos terv elhatdrozasai
kérdéseket vetnek fel.

A kerileti szabalyzatban meghatarozott telekméretek és a tényleges allapotok Gsszehasonlitasat a
V12-es vizsgalati tervlap mutatja be. A beépitett teriiletek esetében a telekméretek mddositasa nem
feltétleniil szlikséges, hiszen a szabalyozas a jév6ben alakitandd telkek terlletére vonatkozik. A még
be nem épitett, de beépitésre szant telkek esetén (Varoskapu térsége) a telekviszonyok rendezése
(6sszevonas, tulajdonjogi viszonyok rendezése) a fejlesztés egyik alapfeltétele.
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1. tablazat: A varosrész teriiletén talalhaté dnkormanyzati fenntartasu intézmények jelenlegi telekkihasznaltsaga és épitési lehet&sége:

VAROSKOZPONT
. f e . ., Mé Mé
Jelenlegi Jelenlegi Beépitési Szintteriile beeég ithets & ?fhetc’i
HRSZ  INTEZMENY OVEZET Telekméret | o .o szintterilleti szazalék ti mutaté - L
beépitettség , , ) alapteriilet szintteriilet
mutaté tartaléka tartaléka
(m2) (m2)
70001 Egek Kiralynéja Templom VK-IV/1 |3 002,88 38,21% 0,38 41,79% 2,12 1254,9 6366,11
Pécsi Sebestyén Altaldnos és
70019 |Zenetagozatos Iskola L2/A-IV/1 |4 329,72 42,05% 0,95 7,95% 1,05 342,048 4546,206
70028 Bay Zoltan Szakk6zépiskola L2/A-IV/2 | 2 855,31 47,67 0,95 2,33% 0,3 66,53 856,593
Ujpesti Specialis Altalanos Iskola
és Egységes Gyogypedagagiai
70171 Intézmény L2/A-IV/2 | 2 281,84 42,47% 0,73 32,53% 1,27 742,28 2897,94
70499 Aradi Ovoda - Csanyi Tagévoda M-1V/1 1 099,07 33,22% 0,33 31,78% 3,17 349,28 3484,0519
Mazsihisz Bzsh Ujpesti
702690 |Szeretetotthon és Izraelita imahaz | L2/A-IV/1 | 6 585,42 43,05 0,77 6,95% 1,23 457,69 8100,07
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1.6.4. Az UKVSZ és a TSZT/FRSZ kapcsolata

A két terv kozotti kapcsolat vizsgalata annak megdllapitasa érdekében szlikséges, hogy az U févarosi
terv milyen valtoztatasokat eredményezhet a tervezésnél, illetve a jogharmonizaciénal.

10. dbra: A hatdlyos UKVSZ szerinti 6vezetek sorszdma - dttekintd térkép
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A TSZ szerinti teriletfelhasznalasi egységek kapcsolata

A TSZT kiemelt célnak tekintette a vegyes terilethasznalat biztositasat, oly médon, hogy az egymdst
zavaro funkcidk konfliktushelyzetet Ujonnan ne teremtsenek, a jelenlegiek pedig feloldddjanak. Ezért
sok esetben a kordabban egyértelm(i(bb) teriletfelhasznalasok (pl. lakd, intézményterilet)
,beleolvadtak” egy nagyobb, vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe (pl. Vt-M, Vt-H).

Az alabbi tablazat az Uj teriletfelhasznalasi egységek jelrendszerének megfeleltetve tartalmazza az
UKVSZ hatélyos Ovezeteit. Lesznek olyan esetek, ahol az atmindsités — a teriletfelhasznaldsi
egységben megengedett paraméterek miatt — problémat jelenthet (pl. 22-es dvezet nagyvarosias
lakdteriletbdl kisvarosias lakoteriletbe lett atsorolva).

- UKVSz TSZT _ UKVSz TSZT

Epitési . . Epitési . .
Sorszim bvezet/dvezet Teruletfelha'sznala5| Sorszim bvezet/dvezet Teruletfelhajsznalaﬁ

jele egyseg jele egyseg
1 L2/A Lk-1 31 VK Vt-M
2 L2/A Lk-1 32 VK Vi-1
3 L2/A Lk-1 33 VK Vi-1
4 L2/A Lk-1 34 VK Vt-H
5 L2/A Lk-1 35 VK Vt-H
6 L2/A Vt-H 36 Z-KK Zkp
7 L2/A Vt-H 37 L7 Vt-M
8 | Vt-H 38 VK Vt-M
9 | Vt-H 39 VK Vt-M
10 L2/A Lk-1 40 VK Vt-M
11 L2/A Lk-1 41 VK Vt-M
12 L2/A Vt-H 42 VK Vt-M
13 VK Vt-H 43 VK Vt-M
14 VK Vt-H 44 VK Vt-M
15 VK Vt-H 45 VK Vi-1
16 VK Vt-H 46 VK Vt-H
17 VK Vt-H 47 VK Vt-H
18 VK Vt-H 48 VK Vt-H
19 VK Vt-H 49 VK Vi-1
20 L2/A Lk-1 50 M Vi-1 (Gksz-2)
21 L2/A Lk-1 51 | Vi-1
22 L7 Lk-1 52 | Vi-1
23 | Vt-H 53 | Vi-1
24 | Vt-H 54 | Vi-1
25 VK Vt-H 55 Z-FK Zkp
26 VK Vt-H 56 1Z Vi-2
27 Z-KP Zkp 57 M Gksz-2
28 L7 Vt-M 58 KV-EN Gksz-2
29 | Vt-M 59 VK-1V/4S Vt-H
30 | Vt-M L]
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A beépitési slirliség valtozasa

Az Osszehasonlitas alapjat az FRSZ egyes teriiletfelhaszndlasi egységeire meghatarozott altaldnos
beépitési slirliség érték (bsa) jelenti. Mig a teriletfelhaszndlasi egységek a tombok kozotti
kozteriileteket is tartalmazzak, addig a kerileti szabalyozas szintjén a ,slrlséget” az egyes
Ovezetekre (kozteruletek nélkil) a szintterileti mutatd (sztm) hatdrozza meg. Sziikséges volt tehat az
FRSZ teriletfelhasznaldsi egységeinek megfelelS terilletek slrlség-szamitasat is elvégezni a hatdlyos
UKVSZ paraméterei alapjan.

11. dbra: Teriiletfelhaszndldsi egységek sorszama és bsa értéke
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A targyi tervmddositas tervezési terlletének lehatdroldsa az 1. sorszamu Lk-1 jel( lakéteriileti és a 4.
sorszdmu Vt-M terlletfelhaszndlasi egységet megosztja. Az épitési Ovezetek beépitési
paramétereinek meghatarozasanal a terlletfelhasznaldsi egységek tervezési teriileten kivili részét is
_a hatalyos paraméterekkel — figyelembe kell venni ugy, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen belll
meghatdrozott Osszes épitési dvezet megengedett szintterlilete nem haladhatja meg a beépitési
slr(iség alapjan szdmitott szintteriletet.

A beépitési sirliség azonban 6nmagaban nem alkalmas a teriletfelhaszndlasi egység jellemzésére
(ugyanazon érték mas-mas szerkezetet/intenzitast alkot). Budapest szamara fontos célkit(izés a
zoldfelileti intenzitds novelése, ennek érdekében a TSZT az egyes teriletfelhasznalasi kategdriakra (a
kozteriletekkel csokkentett teriletre vonatkozdan) legkisebb zoldfellileti atlagértéket is meghataroz
(els6sorban ott ahol az OTEK a févéros viszonylatdban jelentSsen alacsonyabb értéket ir el6 az épitési
telekre vonatkozdan). Az egyes dvezeteken beliil a legkisebb zoldfeliileti értékek — az OTEK elirdsait
betartva — természetesen differencidltan allapithatdak meg.

Az alabbi tablazat 6sszefoglalja az eredményeket. (A teriletfelhasznalasi egységekre készilt
részletesebb szamitasokat az 1. melléklet (1asd: CD-1.KOTET-VIZSGALAT 20160526/1.MULEIRAS/
3.MELLEKLETEK c. mappa) tartalmazza.

Sorszam

O 00 N O Ul H WIN -

[y
o

FRSZ UKvSsz TSZT UKvsz
Teriilet-  Altaldnos  Epithetd Epitheté = = o
e cs g2t 0 i N 2l v 38 2
felhasznalasi beépitési (altalanos) 2 szintteriilet % ;g ~ 5 g 2 = %
o . .. R0 SS9 B =359
egység jele slirliség  szintterilet @ (m?) "g:n ot [ v g £ "50
. 2 -4 E 5 o ='4 e "0_6 ‘0 E
(bsd) (m°) T & ST &
. N = N D
értéke *© *©
Lk-1 1,5 944 227,5 > 731633 v - - - -
Vt-H 1,75 231702,6 < 238 587,2 X - - -
Vt-H 2,5 64 729,9 > 62 165,3 v - - - -
Vt-M 3,5 292 253,5 > 260 976,6 v 15 < 4 (12%) X
Vi-1 2,5 66 255 < 77 078 X 10 = 10 v/
Vt-H 3,25 23437,4 > 21 348,7 v - - - -
Vt-M 3,0 163 258,4 > 116 546,8 v/ 15 < 21 v/
Vi-1 2,5 228 564,1 > 76 548,6 v 10 < 21 v
Vt-H 3,0 63 870 < 64 232,7 X - - - -
Vi-2 0,75 16 079,6 > 15490 v 25 < 50 v
11 Gksz-2 2,0 86 215 > 64 675,3 v - - - -

* A VK-IV/ker, VK-IV/v, VK-IV/mh o6vezetek teriiletére a KESZ nem hatdroz meg legkisebb zéldfeliiletet. A legnagyobb
beépités mérték 80%, igy optimista becsléssel is maximum 10% zéldfeliilet kialakitdsdval szamolva a teriiletfelhaszndldsi
egység zéldfeliileti dtlagértéke 12%, de ez sem felel meg a TSZT dltal meghatdrozott dtlagértéknek.

Az FRSZ az UKVSZ szerinti beépitési siirliséghez képest a legtobb esetben magasabb értéket hataroz
meg. A jelenlegi beépitési sliriség lehetséges névekménye a teriiletek fejlesztési potencialjat jelenti.
Az FRSZ a kialakult, karakteriikben megG6rzendé teriileteken is biztosit fejlesztési lehet6séget, de
sokkal mérsékeltebben, mint az atalakuld, jelentGs valtozassal érintett terileteken.

A 2., 5. és a 9. szamu teriletfelhasznaldsi egység esetében az FRSZ altal meghatdrozott beépitési
slrlség érték kisebb épithetd 6ssz-szinteriletet enged, mint a hatadlyos szabdlyozasi terv. Ebben az
esetben a kerileti szabalyozas 6vezeti paramétereit moddositani (csokkenteni), vagy az FRSZ
felllvizsgalata sordn pontositani kell.
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A 4. sorszamu teriiletfelhaszndlasi egység teriletén a TSZT szerinti minimalis zoldfelileti atlagérték
(15%) a hatalyos KESZ-ben nem biztositott (okokat lasd: tablazat alatti *-ozott bekezdés).

Telepiilésrendezéssel 6sszefiiggd kartalanitas

Az Etv. 30.§ (3) bekezdése alapjan, ha az ingatlanhoz f(iz6d6 épitési jogok keletkezésétél szamitott 7
éven beliil keril sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére -
kartalanitas jar. A 7 év eltelte utan csak a hasznalat gyakorlasaba valé beavatkozasért és csak akkor
jar kartalanitds, ha a véltoztatas a korabbi haszndlatot megneheziti vagy ellehetetleniti.

Mivel a varosszerkezeti egységre érvényes szabalyozasi terv 2008. aprilisdban Iépett hatdlyba, ezért
az épitési jogok keletkeztetésébdl szarmazé kartalanitassal az Onkormanyzatnak a varosrész
teriiletén nem kell szamolnia.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezési teriilet Ujpest beépitett, varosias, természetes eredeti ndvényzetét és allatvildgat a
telepiilésfejl6dés sordan mar elvesztett, urbanizdlt része. Mdasodlagos, mesterséges természeti
értékeit a varosi zoldfellletek vizsgalatat tartalmazdé munkarészben részletesen targyalt kdzkertek,
kozparkok és lakékertek névényzete alkotja.

1.12.2. Tajhaszndlat, tajszerkezet
1.12.2.1. Tdjtérténeti vizsgalat

Ujpest és ezen beliil a Varoskdzpont tajtorténetét a XVIII. szazad kdzepétdl joI nyomon kévethetjiik.

Az elsé katonai felmérés (1763-87) térképén jol lathatd, hogy a mai Ujpest teriilete ekkor még
lakatlan homokos puszta volt, melyet telepiilésfejlesztési beavatkozasként egyedill a Vacra és
Palotara vezetd foldutak metszették at.

A terilet a mai kistdj kataszter besoroldsa szerint a Duna menti siksag Vac- Pesti Duna volgy részébe
tartozik, igy az ekkor eredetinek tekinthet6 novényzete erdds sztyepp jellegl volt. A térképen
lathatd, a homokbuckak kozott feltlind mocsaras teriletek a homokbuckak kézott atfolyd, a Dundba
torkolld patakok valtozé morfoldgidju medrei kozotti [dpos vizenyGs teriileteket jelolik.

I. katonai feléés

A masodik katonai felmérés (1819-69) térképi adatai szerint kdvethetd, hogy a XIX. szdzad kdzepén a
pesti varoshataron kiviil, de kdzvetleniil a varoshatar mellett, a mai Vaci ut- Arpad ut térségében mar

kis, falusias, 4 utcas telepiilés létezett, melyet a térkép Neu Pest-ként jeldl. Ez a mai Ujpest magja, a
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Varoskdzpont mai teriilete, melyet jellemz6en mezdgazdasagi teriiletek vettek koril. A mai Arpad ut
nyomvonala mar ekkor megjelent, mint Neu Pestet és Palotdt Osszekotd foldut. A beépitett
telepiilésmagtdl északra hizdédott a rétek kozé ékel6dé Szent Istvan hegynek nevezett fasitott domb
és a Palotatdl nyugatra hizodé Palotai erd6.

Il. katonai felé’r

e

és

A harmadik katonai felmérés (1869-87) adatai szerint jol lathatd, hogy a XIX. szazad kozepétdl a
szazad végéig a jellemzGen rurdlis, falusias taj er8s urbanizalédasnak indult.

A térképen Neupest-ként jeldlt mai Ujpest beépitett teriiletei ekkor mar a mai Arpad Ut vonaldn
Palotaig (a mai Rakospalotdig ) huzédtak. A mai Deak Ferenc utca és a Gorgey utca nyomvonala, mint
a beépitett teriletek északi hatdra mdr ekkor kialakult. A beépitett, jellemzSen falusias
lakoéterilleteken kivil mezégazdasagi teriletek voltak, Palotatdl nyugatra huzodott a Palotai erdé.
Ekkor mar megéplilt a Pest- Vac vasutvonal is. A mai Ujpest déli hataran vasuti iparvagany haladt az
angyalfoldi ipartelepek felé. A mai Istvantelek még teljes egészében mezdgazdasagi mlivelés alatt
allt, hasonldan a Gorgey utcatdl északra lévé teriiletrészekhez.

A kiilteriileteken mar kirajzolédtak a mai utcahalézat alapjat adé foldutak. Erintetlen eredeti taj csak
Kaposztasmegyer egy részén maradt fenn. A beépitések a Vaci Ut vonalat még csak a mai Karolyi
Istvan utca vonaldig foglaltak el, a XIX. szazad végén a Vaci ut mellett még jellemz&en kertek voltak.
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Ill. katonai felmérés

A XX. szazad elejétSl a maradék természet-kozeli taj is rohamos tempdban szamolddott fel. Kialakult
a mai tertlethasznalatra jellemzg, s(ir(in beépitett, utcakkal tagolt, vegyes lakd-lzemi és intézményi
teriilethasznalat, kiilonésen a mai Varoskdzpont teriletén. Ez a vizsgalt térségbdl csaknem teljesen
kiszoritotta a még megmaradt természeti elemeket. Helyettilk a magankertek, kis parkok és
intézménykertek mesterséges zoldfellletei jottek létre, némileg csokkentve a beépitett és burkolt
teriiletek okozta kellemetlen varosképet és kornyezeti kondiciokat.

1.12.2.2. Tdjhaszndlat értékelése

A tervezési terilet teljes egészében varosias, beépitett, eredeti tdji adottsagait mar elvesztett teriilet.
Urbanizalt varosi tajhasznalatat jellemzi, hogy nagy forgalmu féutvonalakkal atszelt illetve korbevett,
vegyes intézményi és lakdteriletek intenziven beépitett egylttese.

A varoskozponti teriilethaszndlati elemek jellemz8en csak a Varoshaza térségében képeznek
rendezett, szervez6 erével biré varoskézponti arculatot.

A varosi taj el6nyos elemeiként a fasitott utcdk jellemzéen kelet-nyugati haldzatat és a szérvanyos
kozpark halézatot emlithetjlik.

1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

A tervezési teriilet természetvédelmi értékekben szegény. Védett természeti érték a terileten nem
taldlhato.

A tervezési teriileten természetvédelmi korlatozasok nincsenek érvényben.
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.13.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondiciondlo szempontbdl lényeges valamint a zéldfeliileti karaktert
meghatdrozé elemek

A tervezési teriilet Ujpestnek A Vaci Ut, a Jézsef Attila utca, az Attila Ut, a Dedk Ferenc utca, az Istvan
ut, a Kassai utca, a Lorantffy utca, az Aradi ut, a Berda Jézsef utca, a Martirok Utja és a vasutvonal
altal hatarolt, kdzvetlenil a déli és nyugati kerllethatarhoz csatlakozé része. A keriletrész alapvet6
varoskozponti intézményeket és alapvet§ tomegkozlekedési csatlakozd pontokat tartalmaz,
excentrikus helyzete ellenére ezért tekintheté a kerilet kdzpontjanak. Zoldfellleti boritottsaga
kerileti léptékben atlagos.

Ko6zparkok

Kozvetlendl a Jozsef Attila utca- Vaci ut sarokhoz csatlakozik a Szabadsag park, mely a kertlet
kapujanak emblematikus zoldfeliilete. Teriilete mintegy 1,2 ha, funkcidja szerint elsGsorban
reprezentacids szerep(. Eszaki szélén kutyagyakorlé kert keriilt lehataroldsra.

A kerilet adminisztrativ kézpontjahoz, a Varoshazahoz csatlakozik a jél karbantartott, a kozelmultban
feltjitott Szent Istvan tér, ahol dekorativan kialakitott diszpark, templom koérili kert, sétalé utca, piac
és felszini parkoléhelyek egyiittese komplex fasitott varosi térként mikodik. A ndvényzettel boritott
fasitott zoldfelllet mintegy 1,0 ha.

Extenzivebb kézcélu zoldfelliletek taldlhatok a Berda Jozsef utca-Dugonics utca térségében. A két Gt
taldlkozasanal kutyafuttaté is van. Az extenziv zoldfellletek dél-keleti irdnyban a Martirok utjaig
terjednek, majd a keriletrészen kivil lakoterileti kozkertekben folytatddnak.

Lakoteruleti kozkertek

A szabadon 34ll6 éplletek l|étesitésével megvaldsult tomeges lakasépités eredményeként a
kerlletrészben pontszerlen jelennek meg nagyobb, 0Osszefliggé, parkberendezési targyakkal,
batorokkal is felszerelt, intenziven fasitott, kozepesen fenntartott kézkertek. llyenek taldlhatok a Vaci
Ut-Arpad Ut talalkozasanal 1évé ponthazak kozott, az Arpad Gt-Jézsef Attila Ut kozotti savhazak
mellett, valamint a Liszt Ferenc utca melletti U alaku lak6tombok belsejében.

Intézménykertek

A keriletrész jelentés novényallomannyal rendelkezé intézménykertje a L6rinc utca melletti Pécsi
Sebestyén Altalanos és Zenetagozatos Iskola kertje.

Magankertek

A kerliletrész nagy kiterjedésd, osszefligg6 ipari-Uzemi haszndlatu terileteket alig tartalmaz. Ezért a
mar ismertetett, mozaikosan elhelyezkedd teriilethasznalaton tul a viszonylag kis telkes, dont6en
lakdterileti funkciéju tombok fedik a terilet tilnyomd részét. Ezért a keriiletrész kornyezeti

< sz

soran a beépités lazitasaval kell novelni a tombokon belli fasitottsag mértékét, mert a legnagyobb

felileten ezekben a tombokben lehet az élhetd varos létrejottéhez sziikséges zoldfellileteket
megteremteni.
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1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Az zoldfellleti rendszerre vonatkozd helyzetfeltard fejezet alpontjai tartalmazzak a konfliktusos és
problémas elemeket. (Ldsd még II. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgdalata

1.14.1.1. A vdrosrész szerkezete, a helyi adottsdgok vizsgdlata

Ujpest varoskdzpontjanak szerkezetét a kelet-nyugati irdnyd Arpad ut és az észak-déli iranyu Istvan Gt
hatdrozza meg. Mindkét Ut varoskdzponton athaladé szakasza torténelmi jellegli, mar a XIX. szazadi
térképeken is megtalalhatdk. A valddi féutca szerepét az Arpad Gt (F6 Gt, Palotai Ut) toltotte be, és
(részben) tolti be ma is. E két meghatarozé utvonal metszéspontjdhoz kozel, attdl északra
helyezkedik el a Szent Istvan tér, Ujpest fStere. Itt taldlhatd a Varoshaza épiilete és az Egek Kiralynéja
FGplébania-templom. A tér kérnyékén alakult ki a kertlet kereskedelmi kdézpontja is.

Az Arpad uttdl északra fekvd teriilet utcahdldzata koveti a két f6ut koordinata-rendszerét, igy ott
nagyjabdl egymasra meréleges utcakbdl allé, kozel szabalyos haldzat alakult ki. Ezt a szabdlyos
rendszert nyugat fel6l az Attila utca ferde vonala hatédrolja — szintén torténelmi jellegl utvonal -,
amely egykor a megyeri sz6lGket hatarolta el a beépitett varosrészt6l. E terlletrész érdekes
»Sszabalytalansaga” a sakktdblaszer( utcarendszert atldsan keresztez§ Mddy Lajos utca — Kemény
Gusztdv utca, melyek észak-kelet, illetve dél-nyugati irdnybdl vezetnek ra a Féplébania-templomra.

Az Arpad uttdl délre a szabalyos utcahalézat felbomlik, itt mar az egykori Pesti hatar, illetve a
vasutvonal hatdsanak is kdszonhet6en szabdlytalan utcahdlézat alakult ki. A rendezetlen terilet
»eltakardsat” — egyfajta ,varoskapu” szerep betoltését szolgalta az Otvenes években épitett két
hatalmas szocreal haz kulisszaszer fala, amely azonban folytatas nélkili torzoként maradt meg, ily
maddon tovabb fokozva a terilet rendezetlenségét. A végsé ,, dofést” a metrévonal megépitése adta
meg, amely felszinhez kozeli vezetéssel, a folotte 1évé utca és telekhaldzat teljes figyelmen kivdl
hagyasaval, atlés vonalban épiilt meg az Ujpest-Varoskapu allomas és az Arpad at kozott.

Osszességében a varosrész Arpad Uttdl északra fekvd teriiletének tdrténelmileg kialakult
varosszerkezetét értéknek lehet tekinteni, igy a fejlesztések soran annak megdrzésére kell torekedni.
Az Arpad attdl délre fekvs teriilet atépithetd, melynek sordn az északi varosrésszel vald szerves
kapcsolatok megtalaldsa, és egy valddi ,,varoskapu” szerepkor betoltése lehet a célkitlizés.

1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriiletfelhaszndlds a vdrosrész teriiletén
V1- Teriilethaszndlat vizsgdlata c. terviap

A, Varoskozpont” varosszerkezeti egység terlletének legnagyobb része lakoterilet, részben
nagyvarosias, részben kisvarosias jellegli lakoterilet. A lakéteriileteken — kilondsen a tényleges
varoskdzponthoz kozeli teriileteken — természetesen nemcsak lakdsok, hanem szdmos mas funkcio is
megtaldlhatd, részben a lakdéplletek féldszintjén, részben 6nallé éplletben is. (Valdjaban ezeken a
teriileteken a funkcidk keveredése a jellemz8, ezért helyesebb lenne a ,laké-dominanciaju
teriletek”elnevezés.)

A nagyvarosias lakoteriletek nagyobb része a hagyomanyos belvarosi teriileteket altaldban jellemzé
zartsoru, keretes beépités. Ez a beépitési méd jellemzi az Arpad Ut, az Istvan Ut, a Szent Istvan tér és
(részben) a kornyezé tombok beépitését. A varoskodzponti funkciok bdévilésével a nagyvarosias
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beépités térben is fokozatosan terjed, a magasabb épiiletek egyre inkdbb megjelennek a kisvarosias
beépités(, varoskdzponthoz kozeli tombdkben is.

A nagyvarosias lakoteriletek kisebb részét a lakdtelep-szerli beépitések, illetve esetenként
onmagukban 3ll6 (szabadonalld) lakdépiiletek jelentik. Ezek az épiiletek jellemzéen az Gtvenes
évektdl a hetvenes évek kozepéig épliltek, illeszkedésiik a varosszovetbe altaldban problematikus.

A varoskozpont ,peremvidékét” a kisvarosias beépitési mod jellemzi. Ezek a tdmbok eredetileg
altaldban foldszintes épuletekkel, zartsordan beépitett telkeket tartalmaztak, ahol az épiletek a
viszonylag kisméret( telkek nagy részét elfoglaltak. Ezeknek a témbdknek az atépitése folyamatosan
zajlik, melynek sordn a zartsorusdg megmarad, azonban az épiletek magassaga (szintszdma) ng,
ugyanakkor a telkek beépitettségének mértéke csdkken. Ez a folyamat elvben kedvez6nek
tekinthet6, mivel a teriilet beépitésének intenzitasa né — tehat fenntarthatdsaga javul -, ugyanakkor
nd a zoldfellletek aranya is. A gyakorlatban azonban s(rln el6fordul, hogy a telkek zoldfelliletként
kialakitandd szabad teriiletét is parkolasra haszndljak.

A kisvarosias beépitési terlletek vasutvonalhoz kozeli toémbjei — a Berda Jézsef utca — Aradi utca —
Bocskai utca kozott - igen leromlott allapotban vannak. Ezek a degradalddott teriletek szocialis
szempontbdl is konfliktusokkal terheltek, er6sen szlomdsodtek. A varoskozpont tébbi kisvarosias
beépitésli tombjével szemben ezen tombdk rehabilitaciéja nem indokolt.

A ,Véroskdzpont” teriiletén, azon beliil is a Szent Istvan téren, az Arpad uton és az Istvan Gton
srisédnek Ujpest igazgatdsi, kulturdlis, vallasi, szolgéltatdsi, kereskedelmi intézményei. Az
intézmények nagy része (lzletek, vendéglatd létesitmények, szolgaltatasok, stb.) lakdépiletek
foldszintjét foglalja le. Onallé intézményteriiletként lehet meghatdrozni az aldbbiakat:

Szent Istvan tér:
e Polgarmesteri Hivatal
e Egek Kirdlynéja F6plébania-templom
e Reformatus Gyllekezet temploma
e Erkel Gyula Ujpesti Zeneiskola
e Piac és Vasarcsarnok (meglévé és épités alatt)

Arpad ut
e Ujpesti Aruhaz
e Oxygen Wellness centrum
e Kereskedelmi és Szolgdltatéhaz (Uzletek, irodak)
e CBA Prima élelmiszerizlet
Istvan ut

e Polgarmesteri Hivatal 0 épilete (Okmanyiroda)
e Ujpesti Kulturalis K6zpont

e Kereskedelmi és Szolgdltatéhaz (Uzletek, irodak)
e Budapest Ujpest 3 Posta

e CIB Bank

Tovabbi intézmények
e Ujpesti Nagyzsinagdga (Berzeviczy Gergely u. 6-8.)
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e Ujpesti Altalanos Iskola és Egységes Gyodgypedagdgiai Moddszertani Intézmény
(Venetianer u. 26.)

e Pécsi Sebestyén Enek-zenei Altaldnos Iskola és Alapfoki Mdvészeti Iskola (L&rinc u.
35-37.)

e Uresen all6 egykori iskola (L&rinc u. 40.)

e Magyar Autdklub Budapesti Autdsiskola és Kozponti Okmanyiroda (Berda Jézsef u.
15.)

Kisebb Gzemi terlletek — melyek kornyezetiket altaldban nem zavarjdk - elszortan taldlhatdk a
lakéterilleteken. Nagyobb munkahelyi teriiletek a vdroskdzpontban mar csak a vasutvonal mellett
talalhatok (ELMU, Nivelco, Printmap). A NIVELCO Zrt. telephelyén (723127/1 hrsz) a Dugonics utcai
meglévé épiilet egy része kilég a telekbsl a szomszédos MAV tulajdont vasuti telekre (lasd: dbra
lent). A legfébb problémat az okozza ebben az esetben, hogy az érintett telekhatar megegyezik a
kerllet — XIIl. kerilettel k6z0s — kozigazgatdsi hataraval, igy a keriletnek a telekkorrekciéra nincs
lehet&sége.

Gy,
5]

72327/1

N Secapss uieomcn Vek

A Bocskai Ut — Temesvari utca — Lorantffy Zsuzsanna utca — Aradi utca altal hatarolt két tdmbben az
egykori ipari tevékenység fokozatos datalakuldsa figyelhet6 meg, a lakékdrnyezetet nem zavard
szolgaltatasi, kereskedelmi funkcidk térhoditasaval.

A varoskozpont teriiletén talalhatd kozosségi zoldfellletek — a Szent Istvan tér egy részén kialakitott
Uj parkot leszamitva - meglehetGsen elhanyagolt allapotban vannak, kihasznaltsaguk alacsony szintd.
Az Arpad Gt és a Vaci Ut csomoépontjaban taldlhatd, mintegy 1,2 ha nagysagu Szabadsag park a
kerllet kapujanak emblematikus zoldfelllete. A park funkcidja szerint elsGsorban reprezentacios
kevéssé hasznalt — talan a kutyafuttatét leszdmitva - a Berda Jézsef utcai park, az ipari teriilet és a
szlomosodott lakoterilet kozott. A Varoskapu tér tulajdonképpen egy terjeng6s szabad terilet,
amely a metré vonalvezetésébdl adéddan, a lebontott éplletek helyén jott létre. Valéjdban nem
annyira a rekredciét, mint inkdbb a metrédllomds és a varoskozpont kozotti kozvetlen gyalogos
kapcsolat megteremtését szolgadlja.
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1.14.1.3. Beépitésre szdant és beépitésre nem szdnt teriiletek

L2/A-IVIL
P
L2A-IVIL ERAAV

L2/A-IV2

L2/A-IVA

T

-

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VIZSGALATA
- Beépitésre szant, beépitett tertlet

Beépitésre nem szdnt kdzlekedési célu kdzterulet

Beépitésre nem szént - nem kdzlekedési céll tertlet (zoldterilet, vasuti terlilet, stb.)
|:| Beépitésre szant, beépitetlen terulet

Rajzszém;
[ Atépuls teriilet (folyamatban) T7"77 Tervezett dllapotnak megfelel feltételek hidnya (bontas) \ /\/ V12
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1.14.2. Telekstruktira vizsgalata

1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlata
V2 - Telekméretek vizsgdlata c. terviap
V8 — Utcdk jelenlegi (kialakult) szélességének vizsgdlata

A vdroskdzpontban kialakitott telkek kovetik a kozel szabalyos halds szerkezetl utcahaldzatot, a
telekhatarok a teriilet nagy részén parhuzamosak a témbot hatarold utcakkal. Ez a rend csak a
varosrész déli terlletén — az egykori pesti hatar mellett — bomlik meg, ahol nagyobb terilet( ipari
|étesitmények telepedtek meg.

A telkek mérete valtozd ugyan, de jellemzének tekintheté az 1000-1500 m2 kozotti telekméret,
kiilondsen a Karolyi Istvan utcatdl északra. Kisméretl (800 m2 alatti) telek kevés van a
varoskdzpontban, és kevés a nagyméretl (3000 m2-t meghaladd) telek is. Utébbiak nagy része
munkahelyi teriilet, jellemz&en a varosrész déli peremén, a vasutvonalhoz kozel taldlhatok. Néhany
Ujabb beépités esetében telekdsszevonas tortént, igy nagyméretl telkek alakultak ki, amelyeken
tobblakasos lakéhazak épultek.

A tdmbok beépitése — a kevés lakdtelepi jellegl beépitéstél eltekintve — zartsord, keretes. Néhany
kivételt6l eltekintve jellemzé az el6kert mell6zése, az éplletek az utcavonalon allnak. Ez
tulajdonképpen korlatozza — vagy legalabbis korlatoznia kellene — a beépitési magassagot, mivel az
utcdk altaldban meglehetdsen szlkek, a tul magas épiletek kellemetlen légtéraranyokhoz
vezethetnek.

Az egyes telkek beépitése altaldban sird, az épiletek oldalszarnyi esetenként mélyen benyulnak a
tombbels6be. A nagyvarosias jellegi teriileteken a régebbi épitésl hazak jelentds része korilépitett
udvaros (Szent Istvan tér és Arpad ut kozotti témbok), az udvarok — Budapest belvérosahoz
hasonldan rendkiviil szikdsek. A kisvarosias beépités( terileteken — ahol a telekméretek kisebbek —
nem ritka az L, vagy U alaku beépitési formacid, amely szintén szlik belsé udvarokat eredményez.

1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgdlat
V3 —-Tulajdonviszonyok vizsgadlata c. terviap

A varosrész terlletén viszonylag nagy szamban talalhatdk 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok. Ezek
nagy része a Keriilet 100%-os, vagy résztulajdonaban van, néhdny ingatlan — nagyrészt a metrévonal
felett taldlhatd telkek egy része — a F8varosi Onkormanyzat tulajdona. Nagy szamban taldlhatok
telkek az Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt. (UV Zrt) tulajdondban — szintén 100%-ban, illetve
résztulajdonban -, amely tarsasag viszont az Ujpesti Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban van. Végsé
soron ez azt jelenti, hogy az 6nkormanyzatnak komoly befolyasa lehet a varosrész fejlesztésére.

Az 6nkormanyzati tulajdon mellett természetesen jelent6s a magantulajdon aranya is, emellett két
allami és két egyhazi tulajdonu foldrészlet is taldlhatd a varosrészben.
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1.14.3. Onkormanyzati tulajdoni kataszter
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1.14.5. Az épitmények vizsgdlata

1.14.5.1. Beépitési jellemz6k (beépitési mérték, szintteriileti mutato)
V4 — Beépitési mérték vizsgdlata c. tervlap
V5 — Szintteriileti mutaté vizsgdlata c. tervlap

A varoskdzpont nagyvarosias és kisvarosias jellegli tombjeire egyarant a zartsoru beépitési méd a
jellemzG. A terilet kézponti részein a kisvarosias jellegli beépitések fokozatos intenzivebbé tétele —
nagyvarosias jelleglivé atépitése — figyelhet6 meg, ma mar a zartsord, keretes beépitési jelleg
megtartdsdval. A kordbban éplilt, szabadonalld, lakdtelepi jellegli épiletek, amelyek - szandékosan,
vagy éppenséggel az adottsagok kényszere miatt - eltértek ett6l a hagyomanyos, varoskdzponti
beépitési modtdl, szervetleniil jelennek meg a varosszévetben, tobb helyen kellemetleniil megbontva
azt. A zartsoru, keretes beépitési modtdl az egykori Gzemi teriletek beépitése is eltér, de ezek
fejlesztésénél, atépitésénél is— a funkcié valtozasaval 6sszhangban — megfigyelheté a hagyomanyos
beépitési médhoz vald visszatérés.

A beépitési mérték tekintetében természetesen a varoskdzpont mutatja a legmagasabb értékeket. A
jellemzé érték 35 és 75 % kozott van, de ennél még magasabb értékek is el6fordulnak. Meglep6en
sok Ures (beépitetlen) ingatlan taldlhato a terileten, ezek tobbsége a metrd épitése soran lebontott
épuletek telkeit tartalmazza.

A teriilet beépitésének s(rlségét jellemzs szintteriileti mutatd értéke (a telek teriletre es6é Gsszes
beépitett szintterlilet) a varosrész kozponti teriletén a legmagasabb, egyes tombokben eléri a
4m2/m2-t. A kozponti teriilettél tavolodva északi és déli irdnyban, a mutatd értéke csokken, a
jellemzé érték 2 m2/m2 korul van. Ezeken a terileteken a beépités intenzitdsa még novelhetd, de a
jelenlegi legmagasabb (4m2/m2) érték tullépése sehol sem lenne kivanatos.

1.14.5.2.Epiiletek szintszdm vizsgdlata
V6 — Epiiletek szintszam vizsgdlata c. terviap

A varoskozpont éplleteinek magassaga 1 és 11 szint kozott valtakozik. A legmagasabb (fszt. + 10
szintes) ponthdazak az Arpad Gt és a Véci Ut talalkozasanal vannak, mogottiik — az Arpad at két oldalan
F+5 szintes, hatalmas savhazak épiiltek az 50-es években. Ez az egyiittes jelenti ma Ujpest ,kapujat”.
Kifejezett lakételep nincs a varoskdzpontban, csupdn — az emlitetteken tul — néhany 4-5 szintes
szabadonallé savhaz az Arpéd Gti térfalban és mogott.

A varoskozpont tovabbi meghatarozd, nagyvarosias éplletei nem lépik tul az 5 szintet. Ezek az
éplletek az Arpad Ut melletti tdmbokben, a Szent Istvan tér és a Berzeviczy Gergely utca kozott,
illetve az Istvan Ut — Kiraly utca — Kassai Ut — Jokai utca altal hatarolt témbben helyezkednek el. A
torténeti varoskdzpontban tehat az Ujabb éplletek igazodtak a kordbban (a XX. szdzad elsé felében)
épllt nagyvarosias hazak Iéptékéhez.

A varoskozpont északi terliletén — a Szent Istvan tér — Karolyi Istvan utca vonalatdl északra - az
éplletek alacsonyabbak, tobbségiikben 6rzik az eredeti kisvarosias beépitésre jellemzd az 1-2 szintes
magassagot. A varoskdzpontnak erre a részére ugyanakkor jellemz6 az intenziv atépités, az Uj
épuletek mar magasabbra, altaldban 3-4 szintesre épiilnek.
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1.14.5.3. Epiiletdllag vizsgdlata
V7 - Epiiletdllag vizsgdlat c. terviap

A varoskozpont épiletdllomanyanak miiszaki allapota meglehet&sen vegyes, de jol megfigyelhetd
tendencidk rajzolédnak ki. A legjobb allapotban 1évé épiiletek a Szent Istvan téren és kdrnyezetében,
valamint az Arpad Uton és kornyezetében taldlhatok. A szorosabb értelemben vett kdzponttdl
északra és délre tavolodva egyre jobban slrlsédnek a gyengébb miiszaki allapotban lévé épiletek.
Kllénosen kritikusnak tekinthet6 az Attila utca és a Berda Jézsef utca kornyéke. Az épliletek allaga —
az atépitések, épllet-feldjitasok, Uj épitkezések kovetkeztében — folytonosan valtozik. A tendenciat
figyelve Osszességében hatarozott javulds tapasztalhatd, mikézben a feldjitott, vagy Uj éplletek
kozott gyakran még sokdig megmaradnak az eredeti foldszintes hdzak. Ezek egy része épitészeti —
vagy akar csak hangulati — értéket képvisel, igy megtartasuk fontos szerepet jatszik a varosrész
identitasanak megé6rzésében. Mas résziik azonban értéktelen, sét egyre romlé dllagaval rontja a
varosképet, ezek atépitése mindenképpen indokolt.

1.14.6. Az épitett kérnyezet értékei

Az épitett kornyezet orokségi értékeinek felsoroldsat a szabalyozasi tervhez készilé — a régészeti
Orokség és a mlemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 39/2015. (Ill. 11.) Korm.
rendelet szerinti — 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

A varosrészben markansan megjelend — valdjaban egész Ujpestet jelképezd — iranypontokat a Szent
Istvan tér két domindns éplilete, az Egek Kirdlynéja temploma, és a Vdroshdza tornyai jeldlik ki. A
Varoshazara az Istvan Utrdl és a térrdl is nyilik ralatas; a templom az Istvan ut fel6l takarasban van, de
a Kemény Gusztav utca, illetve a Mady Lajos utca fel6l egyarant izgalmasan tarul fel.

A varosrészben a kortars épitészet kiemelkedd példajaként emlitheté az 1996-ban épiilt lakd- és
tizlethdz, az Arpad Ut 56. szam alatt, amely Budapest Epitészeti Nivodija emlékérmét és oklevelét
nyerte el (Vadasz és Tarsai Epitém(ivész Kft.), valamint a Magyar Autdklub Szolgaltaté Kézpont
éplilete a Berda Jozsef utca 15. szam alatt, amely 2013-ban EpitSipari Nivédijban részesiilt (Vikar és
Lukacs Epitész Studid).

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Az épitett kornyezetre vonatkozd fejezet alpontjai tartalmazzdk a konfliktusos és problémas
elemeket. (Ladsd még Il. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.15. KOZLEKEDES

1.15.1. Kozuti kozlekedés

Ujpest varoskdzpont nyugati részének kapcsolatdt az orszagos féuthaldzattal, illetve a févaros
kdzpontjval a Vaci Ut biztositja. A Vaci Ut az Arpad Gttdl délre nagy kapacitast Utvonalként kiépiilt
(2x3+1 sdv), az Arpad Gttdl északra 2x2 savra sziikiil, nem felel meg a forgalmi igényeknek. Az atlagos
napi forgalom 45000 E/nap, a csucsidei forgalom meghaladja a 2000 E/é6ra/irany értéket.

Az Arpad ut a pesti kiilsé keriileteket 6sszekotd féut részére az M3 metrévonalhoz kapcsolédd
felszini rendezés keretében 2x2 forgalmi sdvos féutként atépilt. Az ut forgalma a Vaci Ut és Istvan ut
kozotti szakaszon a napi forgalom 16000 E/nap a csucsidészakokban 900-1000 E/éra/irdny a
legterheltebb szakaszon az Istvan Gti csomdpontnal 1200 — 1600 E/dra/irany, ez a kapacitast 60-70
%-ban hasznalja ki.

A Pozsonyi utca — Istvan ut atvonal a XIIl. és IV. kerlilet belsé forgalmat lebonyolité masodrendd féut
része. Az Ut déli irdnybdl Ujpest Kozpont északi hatadrdig a Bercsényi utcdig 2x2 savos
keresztmetszettel megfelel6en kiépllt, a Gorgey Artur utcdhoz csatlakozd szakaszon beszikiil,
kapacitdasa nem felel meg a forgalmi igényeknek.

Forgalma 10 — 12000 E/nap.

Az Arpad attdl délre 1évé teriiletrészek féuthaldzati kapcsolatat a Temesvar utca és az Aradi utca
biztositja. Az Aradi utca sz(k, Arpad uthoz csatlakozé szakasza dél felé egyiranyu, az észak felé haladé
forgalom a Munkasotthon utcan éri el a féuthaldzatot. A teriilet déli hatardan a Berda Jézsef utca
gy(jtéat, a Dugonics utca kiszolgald utca.

Az Arpad uttdl északra fekvd teriileteken beliil a Kérolyi I. utca és Templom u. kézdsségi kdzlekedési
utvonal, a tobbi belsé utca laké-illetve kiszolgald ut. A Templom utca — Nador utca — Dedk Ferenc
utca csomdpont korforgalomként atépilt. A Szt. Istvan tér kornyékének Uthaldzatat, elsGsorban a
parkolasi lehet&ségek novelése érdekében egyiranyusitottak.

1.15.2. K6z6sségi kozlekedés

Ujpest Kézpont legnagyobb kapacitasu tdmegkdzlekedési kapcsolata az M3. metrévonal, amelynek a
végallomasat és Ujpest Varoskapu allomasat a teriilet legnagyobb részérél 4-500 m gyalogldssal el
lehet érni.

Ujpest Varoskdzpontban van atszallasi lehetéség a Pozsonyi Ut — Istvan Ut vonalan kdzlekedd
villamosjaratokroél. A 14-es villamos a IV. és Xl kerilet nagy részének tomegkozlekedési tengelye, az
utasforgalmi igényeknek megfelelGen csucsidében 5 percenként kdzlekedik. A 12-es jarat Angyalféld
forgalmi telep és Rakospalota kozott kozlekedik. Mindkét viszonylatnak az Istvan Uton a Karolyi I.
utcanal is megalléja van.

A BKK autébuszvonal halézata Ujpest kdzpontjaban elsGsorban a metrdra ,rdahordd” jaratokbdl &ll:
Ujpest Varoskapu metréallomasnal van a kaposztasmegyeri utasforgalmat lebonyolité 122, és az

Ujpesti lakételep déli részét érint6 121 autdbuszjarat végallomasa.
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Az Arpad Ut menti teriiletek felszini kdzdsségi kdzlekedését a 104, 104A, 196 és 204 autdbuszjaratok
biztositjak. A varoskdzpont észak-nyugati részének utasforgalmat a Karolyi Istvan utcan kézlekedé
147-es és a Templom u. — Istvan Uton kozleked6 30 — 30A jaratok bonyolitjak le. A 30 — 30A jaratok
bonyolitjak le a Kozép-Pest és az M2, M4 metro felé irdnyuld utasforgalmat.

A Temesvar utcdban Ujpest Varoskapu metrédllomdsnal van az észak-budapesti agglomerdciods
teriiletek VOLANBUSZ helykozi jaratainak végallomasa.

A MAV Budapest-Esztergom vasutvonalan Ujpest megalldhely &atszallé kapcsolatot biztosit az M3
metrévonalhoz.

Az Ujpesti 6bdlben, a teriilet hataran van a BKK D11 jaratanak kikotdje.

1.15.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriiletet érinti az Eszaki 6sszekotS vasuti hidon dtvezetd kerékparuthoz csatlakozd hélézat. A hid
alatt délre vezet at a Vaci Ut mentén, illetve a Balzsam utca — Kamfor u. vonalan kijel6lt kerékparut.
Az Ujpesti oldalon a hidf6hoz kapcsolédé keleti iranyl kerékparat a Bocskai utcan halad a Martirok
utja felé.
Eszak felé a Bocskai utca — Vaci Ut — Szabadsag park irdnyd kerékparut a Jézsef Attila utcandl
végzbdik.

A GOrgey utca atépitésének keretében, iranyhelyes kerékparsav épiilt a szegély mentén.

A gyalogos létesitmények kozll a legnagyobb forgalmiak az M3 metrdallomasaihoz kapcsolodo
aluljarok.

A varoskozpont jelentds gyalogos fellilet jott létre a Szt. Istvan tér atépitésével.

Az Arpdad at Vaci Gt — Istvan Gt kozotti szakaszan a gyalogos forgalom feltételei kedvezétlenek, kevés
a gyalogos atkel6hely, a zoldfelilet.

1.15.4. Parkolas

A terileten két helyen vannak jelentGsebb kozteriileti parkoldk:

e A Szt. Istvan téren a parkoldkapacitds a tér déli részén |évé fasitott parkold 120
fér6helyes.

e Ujpest varoskapu allomas folott kialakitott P+R parkolé 110 férShelyes, kedvezétlen
megkozelitése a Léwy l.utcan, illetve Bocskai utcan keresztil a P+R funkcidéra nem
teszi megfelel6en alkalmassa. A P+R kapacitds hidnya miatt a terileten
ledllésavokban is megjelenik ez a funkcid.

A terileten lév6, Osszesen mintegy 4000 lakdst figyelembe véve az éjszakai parkolasi igényt a
parkolasi lehet6ségek (2850 fh) mintegy 75 %-ban elégitik ki. Jelenleg viszonylag kevés a garazs a
teriileten (f6ként az uj beépitéseknél épiiltek), a parkolasi lehet&ségek 12 %-a, a tombok nagy részén
a gépjarmdtarolas ledllésavban torténik (kb. 40 %).
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A teriileten atfogd fizet6 parkolasi rendszer nincs, a nappali parkolasi igények csak a Szt. Istvan tér —
Arpad ut és Ujpest Varoskapu kornyezetében okoznak id6szakosan problémat. A piac kdrnyezetében
a vasarloi parkold a vasarlok részére ingyenes, egyébként 1 6ran tul fizets. Ujpest Varoskapu
kornyezetében a P+R kapacitds bévitésének el6készitése megkezd6dott.

75



Jelmagyarazat:

tervezési teriilet

ot

autdpalya, autdit

Kiszolghl it

elsgrendd foit

kerékpéros Uvonal

mésodrend fot

O

jetzolampas csp.

lllllllllllllllllllllll




@

i
| —
—

Taborfalti Boa wlcs

Om 100m 200m 300m 400m 50|0m

Jelenlegi

Jomagyarézat 33
eimagya kozosségi kozlekedési

) — — halozat
tervezési teriilet metrd vonal HEV vonal autébusz vonal
. L
L]

rolibusz vonal villamos vonal BKV hajo vasit vonal m KQ LEKEDE.

FOYAROI! TERYEIO INODA KFT.




UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.16. KOZMUVESITES

A kozmiivesités fejlodése

A vizsgalt Ujpest varoskozpont teriilete a keriilet régi beépitési része a keriiletnek, igy kozm(ellatasa
is régen kiépult. A keriilet jelenlegi kozm(ivesitettségérdl a statisztikai és népszamlalasi adatok adnak
informdciét. A statisztikai adatok telepiilés, illet6leg kerileti szintlek, azon beliili varosrészekre
vonatkozdan csak népszamlalassal egyidejlileg térténd ingatlanfelmérések nydjtanak informaciot.

A 2011-es népszamlalaskor a keriilet lakasallomanya 46970 db volt, azon belil az Ujpest
varoskdzpont lakdsallomanya 4250 db volt, a kerilet lakdsadllomanyanak 9,04 %-a esett a vizsgalt

negyedbe. A keriilet népességszama 2011-ben 98284 volt, amelybél 7478 {6 él a varoskozpontban, a
keriilet népességének a 7,6 %-a.

A varosrész kdzmuvesitésének fejl6dését és annak eredményét a lakdsallomany komfortossaga jol
jelzi. Ma mar a keriilet lakasallomanydnak 97,2 %-a 6sszkomfortos és komfortos kdzm/(ivesitettség.
Keriiletszinten a lakasallomany 2,8 %-a hidnyosan kdézmivesitett. Az Ujpest varoskdzpontra
vonatkozdan ez az adat kedvez6tlenebb. A vizsgalt varosrészben a komfortos és dsszkomfortos
lakasok aranya 92,5 %, mig komfort nélkili, a félkomfortos lakdsok aranya magas. 7,5 %-ot eléri.

A vizsgalt varosrész kozmlivesitését szolgald haldzatok vegyes allapotuak. Vannak régi épitésd, avult
miszaki allapotu, Gzemel6 hdldzati szakaszok és vannak Uj épitési haldzati szakaszok, vagy mar
feltjitott haldzati szakaszok. A kozelmultban néhany telek régi beépitésének lebontdsa utan Uj
éplletek, épulet-egylttesek épiltek, kdzlekedési és parképitési munkak is zajlottak a varosrészben,
amikhez kapcsolva jelentGs kozm(ihaldzat feldjitasok, atépitések is megvaldsitasra kerdiiltek.

1.16.1. Vizikdzmiivek

1.16.1.1. Vizgazdadlkodads és vizellatds (ivo-, ipari-, tiizolté-, 6nt6z6viz, termdlviz hasznositds)
Ivéviz ellatas

Az ivéviz ellatds, mint a komfortos ellatds egyik legfontosabb eleme majdnem keriiletszintd
kiépitettségl. Erre vonatkozdan csak kerileti szintli adatok allnak rendelkezésre.

A keriilet ivoviz ellatasi rendszere a f6varos egységes vizellatdsi rendszeréhez, a fényomdcsé és
gerinchaldzatahoz csatlakozik. A févaros ivoviz ellatdsat a Févarosi Vizmdvek Zrt. szolgaltatja.

50000 -
40000 —
W Vezetékes ivovizzel
30000 | ellatott lakasok
20000 - | O Osszesen
10000 - m
0 I T T T T 1

1970 1980 1990 2000 2011

Vezetékes ivovizzel ellatott lakdsok
Forrds: Népszamldlds
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A kerilet vizelldtasanak vizbazisai a Duna észak-keleti partjain lzemel6 kutak, ahonnan
gerincvezetékek szallitjak a vizet az egyes ellatasi korzetek géphdazahoz. A vizsgalt terileten is jelentGs
paraméter(i vezetékek haladnak keresztiil. A varoskézpont dél-nyugati hatara a Vaci at, amelyen
észak-dé| iranyba végighalad az NA 1200-as 6v és NA 1600-as gov gerincvezeték. A keriiletben
Uzemel6 vizm{ kutak hidrogeoldgiai védéteriletének kijelolése megtortént, azok nem érintik a
vizsgalt Ujpest varoskdzpont teriiletét.

A févaros egységes vizellatd haldzata, a varos nagy kiterjedtsége és az eltér6 topografiai viszonyai
miatt kilonbozd ellatasi zonakra van felosztva. Az Ujpest varoskdzpont a 20-as szdmdu, Un. Pesti
alapzdna ellatasi korzetéhez tartozik, amely a pesti oldal f6 vizm({ telepétdl, a Kdposztasmegyeri
telept6l a Gellérthegyi tarozokig terjed. A zéna halézatdban a viznyomast az un. ellennyomod
medenceként miikodd tarozok vizszintje hatarozza meg. A nyomasviszonyok megfelel6ek mind ivo-,
mind pedig tiziviz ellatas szempontjabdl.

A szomszédos varosrész, az Ujpesti lakételep ellatdséra létesilt az Ujpesti géphaz, a 44. szdmu zéna
géphdza, amelybdl a telepszeri tobbszintes épiiletek vizelldtdsa megoldott. A géphaz tapvezetéke NA
800-as v vezeték athalad az Ujpesti varoskdzpont teriiletén a Vaci ut-Bocskai utca nyomvonaldn. A
44. szamU zénahoz tartozd elosztévezeték halézat néhany vezetéke halad az Ujpest varoskdzpont
nyugati szélén is.

Ujpest varoskdzpont utcaiban kiépitésre keriiltek gerinc- és elosztéhdalézatok. A régebbi épités(i
vezetékekre jellemzd, hogy ac anyagu, az Ujabban épitettek mar korszer( (goév) alapanyagu csévekbdl
éplltek. A régebbi épitésii vezetékek fokozatos cseréjének igénye is lassan el6térbe kerl.

Tiiziviz ellatas
A kerlletben és a vizsgdlt varoskozpontban is a tiziviz ellatds altaldnosan az ivdviz haldzatra
telepitett tlzcsapokkal megoldott. Egyes még megmaradt ipari lizemeken belll a tiziviz ellatas

korabbi telken beliilli megolddsa megmaradt. Ujabb, nagyobb beruhazasoknal a megfelel§ tiziviz
ellatdsrél a beruhazas megvaldsitasa soran gondoskodtak.

Ipariviz és 6nt6z0viz ellatas

A keriletben kordabban kozlizemd ipariviz szolgdltatas is rendelkezésre allt, amelyet szintén a
Févarosi Vizmiivek Zrt Uzemeltetett kiépitett ipariviz halézati rendszerén keresztil. Ujpest
varoskozpont teriletén jelenleg ipariviz halézat nem halad at.

A varosrészben levd egyes, nagyobb vizfogyasztasu ipari lzemek, intézmények fenntartasi koltségeik
csokkentése érdekében helyi sajat vizbeszerzést épitettek ki, csak sajat felhaszndldsra. A helyi
vizkivételekrdl nyilvantartds nem all rendelkezésre.

Karszt- és hévizek, fuirdo ellatas

A keriletben, igy a vizsgalt varosrészben sincs termalviz kivétel.
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1.16.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A vizsgalt varosrész teriletét lefedi az orszdgos vizminéség védelmi teriiletek Gvezete, tovabba a
27/2004 (XII.25) KvWM rendelet szerint a keriilet, benne a varosrész terilete érzékeny, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten fekszik. Ezek a vizbazis, vizminGség
védelmi adottsagok kilondsen igénylik, hogy a szennyviz kerileti szinten kdzcsatornaval keriljon
elvezetésre. A kerllet szennyviz csatornazottsagi mutatdéja ma mar nagyon kedvezd, mivel a
statisztikai adatok szerint a lakdsallomany racsatlakozasi aranya mar 2011-ben 98,2 %-os volt, de a
kerileten belll a vizsgdlt varosrészben a lakdsok 7,5 %-a nem csatlakozott a szennyviz kézhalézathoz.
Ennek miel6bbi felszamolasa kiemelt feladat. Ennek felszamoldasa nehézkes, mert a kdzcsatorna
haldzatra nem csatlakozé lakasok jellemzéen kiépitett kozcsatorna haldzat mentén helyezkednek el,
de errél cimlista nem all rendelkezésre.

Keriileti ellatottsagi adatok:
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A févaros, s benne a IV. keriilet kdzigazgatasi terlletén is a kdzcsatornas vizelvezetéssel kapcsolatos
feladatokat a F&varosi Csatorndzasi Ml ivek Zrt. latja el. A V. kerilet régebbi beépitési
varosrészeiben, igy a vizsgalt varoskdzpontban is egyesitett rendszerd, gravitacidos csatornahaldzatot
épitettek, amellyel a szennyviz- és a csapadékvizek elszallitasat biztositottdk. Ennek megfelelGen
épitették a fégy(jtSket és a befogadd az Eszak-Pesti szennyviztisztité telep.
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A szennyviztisztitd telep a varosrészt6l észak-nyugatra fekszik, a viszonylagos kozelségnek részben
elényos, részben hatranyos hatasa van a vizsgalt varosrészre. EIGnyds, mert kozelfekvése a vizsgalt
varosrész terlletén lzemel6 csatornahaldzat kozeli befogaddsat biztositja. Hatranya, hogy keleti
iranybdl érkez6 szennyvizeket szdllitd gerinccsatorna haldzat athalad a vizsgalt varosrészen. llyen
gerinccsatorna a Pet6fi utca feldl érkezik a varosrészbe és a Szent Istvan tér-Kemény Gusztav utca-
Jozsef Attila utca nyomvonalan halad a Szabadsag parkban lzemel§ oszté mlitargyig, ahonnan a
vizeket tovabbszallitjdk a szennyviztisztitd telepre. Ennek a 280-as vb gerinccsatorndnak a
nyomvonalat és védGtavolsaganak helyfoglalasat a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.

A kerilletben, benne a varoskézpontban a szennyvizgylijté halézat majdnem varosrész szintl
kiépités(, azaz valamennyi utcaban kiépitésre keriilt a helyi szennyvizgy(jt6 csatorna.

A Févarosi Onkormanyzat megbizasabdl a FOMTERV Zrt. generdl tervezésében 2006-ban elkésziilt a
»Budapest teljes kor(i csatorndzasanak befejezd szakasza" projekt elvi vizjogi engedélyezési terve és
altalanos csatorndzasi terve, amelyet a KESZ készitése soran figyelembe kell venni.

A F6varosi Csatornazasi Mivek Zrt tajékoztatasa szerint az altaldnos csatornazasi tervben rogzitett
elvezetend6 mennyiségeket meghaladd tobblet fogaddsat nem tudja biztositani és a csatornaépitési
feladatokra anyagi fedezettel nem rendelkezik.

Osszefoglalva a helyzetfeltaras soran gydjtott adatokat, informacidkat és a vizelvezetd rendszer
UzemeltetSjének tdjékoztatasat, megdllapithaté, hogy a meglév6é haldzat gyakorlatilag telitett,
tobblet vizek fogaddsara csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési igényével
kell szamolni.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt Ujpest varoskdzpont teriiletén egyesitett rendszer(i vizelvezetést épitettek ki. A
szennyvizelvezetés fejezetében részletezésre kerilt az egyesitett rendszer(i vizelvezetés, amely a
csapadékvizeket a szennyvizekkel egyitt zart egyesitett rendszer( csatornahdldzat szallitja el
atemel6k segitségével a befogadd szennyviztisztitd telepig.

A kozelmultban elvalasztott rendszerli csapadékviz csatornat épitettek a Szent Istvan tér
rekonstrukcidja soran a tér teriiletére, de ezek az elvalasztott rendszer( csapadékcsatornak is a
vizeket az egyesitett rendszerl hdlézatba vezetik és a tovabbszallitdst is egyelGre az egyesitett
rendszer(i haldzat biztositja.

A vizsgalt varoskozpont terlilete a Rakos-patak vizgyUjt6jén fekszik, amely a Duna egyik bal-parti
vizfolydsa.

A IV. kerilet kézvetlen Duna menti elhelyezkedése, a keriilet teriiletén athaladd Szilas-patak, Rakos-
patak és tovabbi vizfolydsok is a csapadékviz és a felszini vizek szamdra kedvezé kozvetlen
befogaddként allnak rendelkezésre. A keriilet régen beépitett varosrészeiben a kedvez6 befogaddk
rendelkezésre allasa ellenére a csapadékvizek elszallitdsara kordbban mégis az egyesitett rendszerl
vizelvezetés kiépitése mellett dontottek. Ezért épilt a varoskdzpontban is egyesitett rendszer(
vizelvezetés, amely a keriilet altalanos fejl6désével novekvG szennyvizelvezetési igény mellett
nagyobb zaporok idején egyre kevésbé tudja a zavarmentes vizelvezetést megoldani.
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Az egyesitett hdldzat Uzemeltet6je a F6varosi Csatorndzasi Mdlvek Zrt. Az lGzemeltetésében levd
halozatoknak igy ma mar korlatozott a befogadd képessége. Ahogy a szennyvizelvezetés fejezetében
is leirasra kerilt fejlesztési igény nélkil szinte sehol sem tud csapadékviz tobbletet befogadni.

1.16.2. Energiakdozmiivek

1.16.2.1 Energiagazddlkodds, energiaellatdsi rendszerek

A kerilet energiaellatdsara és benne a varoskdzpont teriletének is az ellatdsara a vezetékes
energiahordozdk kozil a villamosenergia, a tavhé és a foldgdz all rendelkezésre. A nem vezetékes,
hagyomanyos energiahordozdk szerepe sem figyelmen kiviil hagyhaté sem a kertlet, sem azon beldl
a vizsgalt varosrész energiaellatasaban.

A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre alldsa a kerllet korszerli, kornyezetbarat

v

energiaellatasat lehetGvé teszi.

P

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsGdlegesen vilagitasra és erdatviteli céld, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljdk. A tavhé és a foldgaz hasznositasaval
komplex mddon a termikus energiaigények teljes korlen kielégithet6k. A nem vezetékes
energiahordozdk igénybevétele korabban a vezetékes energiahordozéval el nem latott terileteken
volt jellemz6, ma mar koltségtakarékossag érdekében haszndlata szétszértan, a vezetékes
foldgazellatassal rendelkezé teriileteken is szamottevé.

A vizsgdlatokban is ki kell emelni a természeti adottsagaként rendelkezésre allé6 napenergiat, mint
megujuld energiahordozot, amit hasznositani lehet.

Villamosenergia ellatas

A f6varos villamosenergia-ellatdsat az ELMU Elosztéhaldzati Kft biztositja. A villamosenergiat a
MAVIR Zrt altal Gizemeltetett egylttm(ikod6é orszagos nagyfesziiltségl atviteli haldzati rendszerrdl
vételezi az iparagi aldllomasoknal. A keriiletben tizemel8 Ujpesti erémdi a villamosenergia ipar egyik
tdpbazisa. Az ipardgi alallomasokrdl induld 132 kV-os f6elosztd haldzat tapldlja a szolgaltatds haldzati

rendszerének bazisainak tekinthetd aldllomasokat.

A IV. keriiletet ellaté God felol érkezé 132 kV-os Duna mentén haladd, oszlopokra fektetett f6elosztd
haldézat flzi fel a vizsgalt varoskozpont terlletén, annak dél-keleti szélén lizemel6 Angyalfoldi
alallomast. Az alallomastdl a 132 kV-os haldzat oszlopokra fektetve tovabbhalad részben a Duna felé,
részben az Ujpesti er6m(i felé, részben déli irdnyba.

Az Angyalféldi 132/10 kV-os aldllomasrdl induld 10 kV-os kdzépfesziiltségl gerincelosztd haldzatok
latjak el a kerilet fogyasztoit, azon belil a varoskdzpont fogyasztait is.

Az alallomastdl kiépitett 10 kV-os haldzatok foldalatti elhelyezéssel épliltek és flizik fel az igények
kielégitéséhez sziikséges fogyasztéi transzformatorokat.
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A fogyasztéi igények a transzformatoroktdl taplalt kisfesziiltségl halézatrdl nyernek kielégitést. A
kisfeszliltségli elosztéhaldzat részben fold feletti elhelyezéssel, részben foldalatti kivitelezéssel épilt.

A vizsgalt varosrészben a kozvilagitas, ahol a kisfeszilltségl elosztéhalozat fold feletti fektetésd, ott
jellemzéen annak a tartdoszlopaira szerelt |dmpafejekkel megoldott. Igényesebben kiépitett
kozvilagitas, foldkabeles csatlakozdassal és 6nalld lampatestek telepitésével csak a fébb utcakban
fordul el6 és egy-egy kozelmultban megvaldsitott Uj fejlesztés(i tomb, a Szent Istvan tér és
kornyezetében.

Foldgazellatas

A févéros foldgazelldtasanak lzemeltetSje a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. A févaros gazellatasa
egységes haldzati rendszerrel épiilt ki. A IV. keriilet és benne a Ujpest varoskdzpont gazellatasa is a
févarosi egységes haldzati rendszerének részeként lizemel.

A gdazszolgdltatas a keriletben a févarosi nagynyomasu korvezeték északi szektorardl épiilt ki,
amelynek gazatado allomasa a szomszédos XV. kerilet teriiletén Gzemel. A gdzatado allomas melldl
indul az a DN 300-as gerinc célvezeték, amely az Ujpesti Erém(i gézellatdsat biztositja az igényelt
gdznyomassal, valamint a gazatadd mellé telepitett nyomascsokkentérél indul a DN 400-as gerinc
nagykozép-nyomasu féldgazvezeték is, amely a IV. kerlilet fogyasztdinak gazellatasi gerince.

A kerilet ellatasa déli iranybdl is alatdmasztott. A lll. keriilet feldl, a vasuti hidon érkezik a nyugati
oldalrdl DN 400-as HA vezetéken a nagykozép-nyomdsu gaz.

A varoskozpont teriiletét a DN 400-as HA gerincvezeték a Vaci ut-Jozsef Attila utca keresztezésénél
éri el, majd a teriletén tovabbhalad keleti irdnyba. A Bocskai utca-Aradi utca keresztezésénél ketté
agazik. Az egyik ag DN 150-es HA vezetékként elhagyva a varoskozpont teriiletét a Bocskai utcaban
halad tovabb keleti irdnyba a lakdtelep korzeti nyomascsokkentdjének betaplalasara. A masik ag DN
400-as HA vezetékként tovdbbhalad az Aradi utcan a Dugonics utcdig, majd a Dugonics utcan halad
keleti iranyba tovabb az Uj Palotai utig, ahol ketté dgazva az egyik 4g DN 400-as HA paraméterrel
rafordulva déli irdnyban hagyja el a varosrész, egyben a kerilet teriiletét. A masik 4g a Dugonics
utcdn halad tovabb DN 200-as HA paraméter( vezetékként és hagyja el a varoskozpont teriletét.

A varoskozpont terliletén athaladé nagykozép-nyomdsu gerinc elosztéhdaldzatrél a nagyobb
fogyasztok ellatasa kozvetlenlil a nagykozép-nyomdsu haldzatrdl kiépitett bekotésekkel megoldott.
Két ilyen nagyobb fogyasztd kap kodzvetlen betaplalast a nagykdzép-nyomasu gerincvezetékrdl. A
nagyfogyaszték ellatasara épilt bekotéssel a telken belll elhelyezett egyedi nyomascsokkentét
taplaljak, amelyrél az igényelt nyomasu gazellatasuk megoldhata.

A varoskozpont teriletén korzeti nyomasszabdlyozé nem Uzemel, a szomszédos varosrészek
teriiletén Gizemel6 korzeti nyomascsokkentSkrdl taplaljak azt a kisnyomasu elosztohaldzatot, amely a
varoskozpont utcahaldzataban kiépitésre kerilt és arrdl biztositjak a gazigényld telkek ellatasat. A
kisnyomasu elosztéhalézat minden olyan utcaban kiépitésre kerilt, ahol kisnyomdsu fogyasztoi igény
felmerdilt.
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Tavhéellatas

A IV. keriilet teriiletén a lakdtelepek héellatasara 1970-es évektdl folyamatosan épiilt ki a tavhéellato
rendszer, amelynek tappontja az Ujpesti erém(i. Eleinte tavhével kizardlag a telepszer(i tébbszintes
beépitésli lakételepek termikus elldatasat biztositottak. Kés6bb bdvitették az ellatdsi korzetiket
nagyobb intézmények ellatasara is. Ekkor épitették a varoskdzpont intézményeit ellatéd haldzatot. Ez
a haldézat a Bocskai utcan éri el a varoskozpont teriiletét és halad tovabb nyugati irdnyban. A haldzat
kiépitése kovette az igényl6ket és ahhoz igazitva fejlesztették. A tdvhGszolgdltatasnak a
rendelkezésre all6 tavhéhaldzattal is meghatdrozé szerepe van a varosrész termikus

energiaellatasaban.

Egyéb, hagyomanyos energiahordozo ellatas

A termikus energiaellatds egy részének kielégitése az U4n. nem vezetékes energiahordozdkkal
torténik. A nem vezetékes energiahordozdk kozé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

A nem vezetékes energiahordozdk szerepe korabban, a lakossag komfort igényének novekedésével,
az automatikus Uzemviteld hdéelldtas kialakitasaval csokkent. Automatikus ellatds lehet&ségét
nyljtotta a vezetékes foldgazellatas és a tavhG@szolgdltatas, amelyek kiépitettségével a vizsgalt
varosrész energiaelldtdsaban meghatdrozd lett. Azonban az utdbbi években a lakossdg gazdasagi
nehézségeinek novekedésével, ahol az ingatlanok ezt lehetévé teszik, az energiaellatds koltségeinek
csokkentésére torekszenek. A tavhészolgaltatasnal a koltségesokkentés lehetdsége korlatozott, csak
héfogyasztds csokkentést eredményezé kiegészité beruhdzasok és épuletgépészeti felljitasok,
esetleg kiegészit6 megujulé energiahordozé hasznositds alkalmazasa segithet, a szolgaltatasbdl vald
kilépés lehetdsége nagyon kicsi, mert jellemzGen az épilet mdszaki lehet&sége a levalast nem teszi
lehet6vé.

A termikus energiaellatast foldgdzzal megolddknak altaldban nagyobb a mozgasteriik. A koéltségeik
csokkentésére a korabban gazzal flit6k kozil is voltak, akik a koltségeik csokkentésére visszatértek a
hagyomanyos tlizel6anyag hasznositasra, vagy ahol a miszaki feltételek biztositottak egymas mellett
haszndlnak foldgdzt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozét is. Kandallok, cserépkdlyhak
alkalmazasaval a cirkotilizelés, vagy konvektoros héellatas mellett.

Ezzel prognosztizdlhatd, hogy a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozdknak jelenleg
tapasztalhaté névekvé hasznositasa, varhatéan még hosszabb tdvon is fennmarad.

A hagyomanyos nem vezetékes tizel6anyagok beszerezhet6k az egyéb tilizelGanyagot is forgalmazo
kereskedelmi létesitményekrél.

84



UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.16.2.2. Megujulo energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds
lehetdségei

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa Ujpest teriiletén is elStérbe
kerilt, részben a kornyezetkimél6 hatasa, részben a kedvez6 Gzemeltetési koltségei miatt. Ez utdbbi
hatds kiilondsen vonzé, mert a fenntartasi koltségek csdkkentésével segiti a fenntarthato fejl6dést.

A hazankban elérhet6 megujulé energiaforrasok: a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, a
biomassza-biogaz és a geotermikus energia ugyan az egész orszag terlletén elérhets, de a
hasznositds lehetGségének mértéke, ezzel a gazdasagos megtérilés lehet6sége erbsen fligg a
hasznositd foldrajzi elhelyezkedésétbl, a topografiai és a légkori viszonyoktdl, valamint az adott
helyszin felszin alatti geoldgiai adottsagaitol.

Szélenergia

Mivel a szélenergia el6fordulasi mértékét a topografiai és légkori viszonyok befolyasoljak, eltéré az
orszag teriletén a szélenergia hasznosithatésag mértéke. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan
rogzitették a hasznositas lehet6ségének terileti vetilletét.

e 2.5

12. dbra: Bartholy — Radics — Bohoczky (2003) A szél energidja Magyarorszdgon
Forrds: Dr. Tar Karoly Debreceni Egyetem Meteoroldgiai Tanszék & Magyar Szélenergia Tdrsasdg
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13. dbra: Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]
és az uralkodé széliranyok Magyarorszdgon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a szél
energidjat. A térképrdl is leolvashaté, hogy Budapesten, benne a IV. keriilet nem fekszik a
szélenergiat nagyon kedvez6en hasznosithaté terileten.

Napenergia

A hasznosithaté napenergia mértékét befolyasoljak a foldrajzi és meteoroldgiai adottsagok, igy ezek
valtozdak az orszag teriiletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan, a szélenergia hasznositasi
lehetdségéhez hasonldan a napenergia hasznositas lehetGségének terileti vetiilete is rogzithetd.

429%0M

14. dbra: A globdlsugdrzds (MJ/m2) dtlagos évi 6sszege Magyarorszdgon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu
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15. dbra: Az évi atlagos napfénytartam (6ra) Magyarorszdagon az 1971-2000 kéz6tti idészakalapjan
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszdg mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap
energiajat. Budapest, benne a IV. keriilet terlletén 1800-1900 a maximdlisan hasznosithato éves
napos 6rak szama, amelynek hasznosithatdsagat célszer(i igénybe venni. Hasznositas lehetGsége
napkollektorokkal termikus célu energiaelldtdsra, naperémlivel villamosenergia termelésre
biztositott.

A vizsgalatok szerint a napenergia hasznositdsa helyi jelentGséggel, hazi hasznositdssal alkalmazasuk
egyre novekszik. Nyilvantartdas nem all rendelkezésre az elhelyezett napkollektorokrdl, napelemekrdl,
naperémiivekrél, de tobb helyen, tobb épileten Iathaté hasznalatuk.

Vizenergia

A vizfolyasok esésével, mint megujuld energiaforrassal lehet energiat termelni, amelynek
hasznositasahoz egyszer(i vizikerék, vagy vizturbina telepitése sziikséges, amely mar kozvetlen
villamosenergia termelésre alkalmas. Vizenergia termelésre a nagyobb vizszint-valtozasu vizfolyasok,
alkalmasak, a kerilletben legfeljebb mesterségesen lehet kisebb vizlépcs6ét kialakitani, amely
legfeljebb egyéni igényt kielégit6 reklam célu vizenergia hasznositasra alkalmas.

Bioenergia (biomassza-biogaz), egyéb hulladékhd

A novényi termésbdél, novényi, allati hulladékokbdl, melléktermékekbél, szennyvizbdl,
szennyviziszapbdl elGallithatd energiahordozd a biomassza, amely kozvetlen elégetésével f(itési és
hasznalati melegviz termelési energiaigények elégithetdk ki, biogdzza alakitva hé- és villamosenergia

termelésre is egyarant alkalmas.
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JELMAGYARAZAT
geo-villamoserdmii terilet

777 bioenergia-hasznositési teriilet
napenergia-hasznositasi tertilet
= szélenergia-hasznositasi terillet

16. dbra: Megujulo energiaforrdsok hasznositdsdra javasolt teriiletek
Forrds: Pylon Kft.

Biomassza-biogaz elGallitasara az orszag teriiletén mindenhol, igy a kerlletben is van lehetség.

A varoskozpont teriiletén a szennyvizbdSl nyerhet6 hé hasznositasat tervezik, amely hulladékhdként
hasznosithatd. A tervezett beruhdzds segitségével a varoskozpontban a Szent Istvan tér
kornyezetében terveznek tavhdszolgaltatds biztositast. Els6ként a polgarmesteri hivatal, a
kormdnyhivatal és az Uj vasarcsarnok és rendezvénykozpont héellatasat tervezik biztositani, majd a
Jokai utcai és a Liszt Ferenc utcai fejlesztések ellatasat szeretnék hulladékhével megoldani.

Geotermikus energia

sre 1

A fold belsé h6jébsl hasznosithatd a geotermikus energia. Geoldgiai adottsagok befolyasoljak
el6forduldsanak mértékét. Hasznositasara részben a termalviz kitermelésével részben a foldfé
hdszivattyuval torténé alkalmazasaval nyilik lehet6ség. A foldhébdl hdszivattyuval kitermelt
héenergia kozvetlenil fltésre, hasznalati melegviz elGallitdsara hasznosithatd, geoerémii
segitségével villamosenergia termelésre is alkalmas. A geoldgiai adottsdgok alapjan a geoldgusok
elkészitették a termikus energia varhatdan rendelkezésre allasat bemutaté térképet.
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17. abra: Magyarorszdg 50 C-ndl melegebb héviz feltdrdasdra alkalmas teriilete
Osszedllitotta: Bélteky Lajos, Dr. K6réssy LdszI6 Felsépannon alapjdn, 1962 | Forrds: dr. Bardtfi Istvdn
Kérnyezettechnika (Mez6gazda Kiadd) | Geotermikus energia — Magyarorszdg 50 °C-ndl melegebb héviz feltdrdsdnak
teriiletei

18. dbra: Magyarorszdg geotermikus energiahordozo hasznositdsi lehetésége — A Pannon-medencének és régiojanak
geotermikus hétérképe (részlet)
Forrds: PannErgy, Portfolio.hu

89



UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

19. dbra: Magyarorszdagon geotermikus energia hasznositdsi lehetéség a felhagyott CH meddé kutak — Magyarorszag CH
meddé kutjainak teriileti megoszildsa
Forrds: Pylon Kft. (Szerkesztette 2001-ben)

A kerililetben a foldh6 hasznositasara h@szivattyd alkalmazdsdval ingatlanonként van lehet6ség,
ehhez épliletgépészet szintjén kell gondolni. A kerllet alatti termalviz bazis igénybevételére
gazdasagosan nincs lehetség.

1.16.2.3. Az 6nkormdnyzati intézmények energiahatékonysdgi értékelése

Az oOnkormanyzati intézmények energiaelldtdsa jelenleg még vezetékes energiahordozdk
hasznositasaval megoldott. A villamosenergia elldtdssal az intézmények vildgitasi és technoldgiai
igényeit elégitik ki, a termikus célu energiaellatdsuk tavhdével vagy foldgaz hasznositdsdval biztositott,
helyi hébazis segitségével.

Energiahatékonysdg javitdsdra, energiatakarékos fogyasztdst eredményez6 beruhdzasok, a
szigetelések, homlokfali héleaddst csokkentd (falszigetelések, nyildszaré cserék, javitasok)
beruhazasok, épiletgépészeti felljitasok torténtek szinte valamennyi dnkormanyzati intézménynél,
részben mar megvaldsitasra keriltek, vagy folyamatban vannak.

Az energiahatékonysag jelent6sebb javitasat szolgdldé megujulé energiaforrdas hasznositasa a
varoskozpont teriletén tervezés, illetve mar beruhazas, megvaldsitas alatt all. A Szent Istvan téren
készil6 szennyviz hulladékhé hasznositasaval elsGsorban az ott (izemel§ 6nkormanyzati intézmények
héellatdsdanak megoldasat tervezik.

A meguljuléd energiahordozdk kozil az el6bbi hulladékhé hazsnosité beruhdzason kiviil, az
onkormanyzati intézményeknél a napenergia hasznositdsa fordul el6, napkollektorok illetve
napelemek alkalmazasaval.
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1.16.3. Elektronikus hirkozlés

1.16.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a IV. keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Budapest primer kdzpont a keriilet vezetékes
tdvkozlési haldzatanak bazisa. A f6évaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

Budapest IV. keriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga megfelelS, azaz valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat részben foldalatti elhelyezéssel épilt, de a vizsgalt varosrész
teriiletén, ahol a kisfesziiltségl elosztohaldzat fold feletti elhelyezési, ott a vezetékes hirkdzlési

halozat is részben 0nalld oszlopokra szerelten, részben a kisfesziltségl haldzat tartdoszlopaira
szerelten épilt ki.

A kedvezd tavkozlési ellatottsdg ellenére lGzemelnek nyilvdnos tavbeszélé helyek, részben 6nalld
szabadtéri létesitményként, részben és dontSéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu
létesitmények terlletén belll elhelyezve.

A korszer( adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztil oldhaté meg
nagyobb biztonsaggal.

A kedvez6 misorvétel érdekében kiépitett mlsoreloszto kabelhalozat all rendelkezésre. Ezt
a halozatot a vezetékes tavkozlési haldzattal parhuzamosan részben fold alatt, részben fold
helyezték el.

1.16.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek tertleti
korlatja nincs. Budapest IV. keriilet teriletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgaltaté megfelel6 vételi lehetGséget tud biztositani.

1.16.3.3. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés hdlézatanak és létesitményeinek
szerepeltetése a telepiilésrendezési tervben

A telepllésrendezési eszkdzok keretében késziil6 tervek elektronikus hirkozlési fejezetére vonatkozo
alatdmasztd munkarészek elkészitésének tartalmi kovetelményeit az dgazat a 14/2013 (1X.25.) NMHH
rendeletben rogzitette. Ennek alapjan a halézatengedélyes szolgaltatdk haldzati rendszereit régziteni
kellene a telepiilésrendezési eszkdzok keretében készitett infrastruktura alatdmaszté tervében, hogy
a fennadllg, illetve a tervezés hatdsdra varhatdan keletkezd igények, a haldzati Gtkozési, érintettségi
konfliktusok feltarhatok legyenek. A halézatengedélyesekrél azonban nyilvantartas nem érheté el.

Az NMHH a teriileten szolgaltatdsi jogosultsaggal rendelkez6krél vezet nyilvantartast. A szolgaltatasi
jogosultsaggal rendelkez6k kore Iényegesen bGvebb, mint ahany szolgaltatd tényleges szolgdltatast
végez, a piaci verseny a szolgdltaté szabad kivalasztasara biztositott, tekintettel arra, hogy az
elektronikus hirkozlés alanyi jogu szolgaltatas.
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Budapest IV. kerilet teriiletén a kovetkez6 vezetékes tavkozlési szolgaltatok allnak rendelkezésre az

agazati nyilvantartds szerint. Kerlleten bellli varosrészekre bontott adatok nem allnak
rendelkezésre.
2016.04.13. szerinti allapot
Szolgaltatas statusza: M(ik6dé / Aktiv
Szolgaltatas tipusa: Helyhez kotott telefonszolgdltatas
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet
Sorsz. Agazati Szolgaltatoé neve TenyI’eges
sorsz. kezdés
1 2 ACE TELECOM Telekommunikacids és Informatikai Szolgdltatd Kft. |2010.02.28
2 3 ACN Communications Hungary Kft. 2011.04.27
3 7 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2005.08.16
4 9 BORSODWEB Internet Szolgaltato Kft. 2011.10.27
5 10 BT Limited Magyarorszagi Fidktelepe 2006.09.05
6 12 Calltivation Ltd. 2013.10.31
7 14 Comtest Technikai és Ugyvitelszervezési Kft. 2011.07.05
8 15 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2008.08.14
9 18 Corvus Telecom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2013.09.25
10 19 Cost Consulting Szolgaltato Kft. 2015.04.01
11 20 DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. 2007.06.11
12 21 Ditel 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatod Kft. 2012.07.01
DK Network Magyarorszag Informatikai és Kereskedelmi Korlatolt
13 22 Felel6sségl Tarsasag 2014.05.01
14 23 DRAVANET Internet Szolgaltaté Zrt. 2009.05.18
15 24 DUNAKANYAR-HOLDING Pénziigyi Tanacsadd és Szolgdltato Kft. 2007.07.01
16 26 ES Innotel Kft. 2015.07.21
17 28 Externet Telekommunikaciods és Internet Szolgdltatd Nyrt. 2004.08.01
18 30 FONIO-VOIP Informatikai, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.03.15
19 31 Hungaria Informatikai Kft. 2012.10.11
20 32 H1 Telekom Tavkozlési és Kereskedelmi Kft. 2003.09.21
21 33 Intellihome Tavkozlési Szolgdltatd Kft. 2010.09.13
22 35 Invitel Tavkozlési Zrt. 2002.02.01
23 36 Invitel Technocom Tavkozlési Kft. 2009.06.01
24 37 IP-Telekom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2010.10.01
25 38 iSAFE Informatikai Zrt. 2011.01.01
26 39 ITSource Informatikai és Telekommunikacids Szolgaltaté Kft. 2011.07.01
27 42 KFL-NETWORKING Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.01.01
28 46 Lesko és Nagy Kft. 2010.04.15
29 47 Magyar Telefontarsasag Tavkozlési és Tanacsado Kft. 2010.02.18
30 49 Microsystem Kecskemét Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.12.01
31 50 Mikrohalé Tavkozlési, Szolgaltato Kft. 2006.05.04
32 51 Net-Connect Communications SRL 2015.06.01
33 52 Netfone Tavkozlési Szolgaltatd Kft. 2008.08.01
34 53 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgdltatd Kft. 2012.12.01
35 54 Net-Portal Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2009.10.01
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36 55 NISZ Nemzeti Infokommunikacioés Szolgaltato Zrt. 2012.04.01
37 58 On Line System Informatikai és Tanacsadé Kft. 2006.04.10
38 59 Opennetworks Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2005.09.19
39 60 Opticon Telekommunikaciés Haldzati Szolgaltaté Kft. 2001.07.06
40 61 Printer-fair Szamitastechnikai, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2008.11.15
41 62 Rendszerinformatika Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt. 2011.05.15
42 63 R-Voice Hungary Telekommunikaciés és Informatikai Kft. 2011.09.01
43 65 SKAWA Innovation Kutatds-Fejlesztési Kft. 2011.05.11
44 66 Symlink Informatikai Szolgaltaté és Tanacsado Kft. 2010.10.01
45 67 Tarr Epit8, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2006.07.18
46 68 TEL2TEL Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2015.07.03
47 69 UPCDTH S.a.r.l. 2015.05.27
48 70 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2007.02.15
49 72 Venien Informatikai Szolgaltaté és Tanacsado Kft. 2009.07.23
50 74 Virtual Call Center Telekommunikacids és Szolgdltato Kft. 2008.03.15
51 76 VNM Zrt. 2011.07.05
52 77 Zalaszam Informatika Kft. 2011.06.15
53 78 3C Tavkozlési Kft. 2006.02.17
54 80 4VOICE Tavkozlési Kft. 2006.12.01
55 81 42NETMedia Szolgaltatd Kft. 2015.05.01

Budapest IV. keriilet terlletén a kedvezé mlsorvételezésre kdbel TV haldzatot is kiépitettek. A

tavkozléshez hasonléan mdsorelosztasra is tobb szolgaltatd all rendelkezésre. Az agazat tobb

vezetékes mlisorelosztd szolgdltatét tart nyilvan, mint szolgaltatasra jogosultat. Természetesen

kozilik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatdst nem végez.

Agazati nyilvantartasban szerepld vezetékes miisoreloszté szolgaltatok:

2016.04.13. szerinti allapot

Szolgaltatas statusza: M(ikodé / Aktiv
Szolgdltatas tipusa: Televizié miisorelosztas
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

Sorsz. Agazati Szolgaltato neve Tényl,eges
sorsz. kezdés

1 1 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2006.10.16
2 3 ANTENNA HUNGARIA Magyar Misorszéré és Radidhirkdzlési Zrt. | 2013.03.25
3 5 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2008.08.14
4 7 DIGI Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. 2009.12.10
5 8 Externet Telekommunikacids és Internet Szolgaltatd Nyrt. 2011.10.01
6 10 Intellihome Tavkozlési Szolgaltato Kft. 2010.10.01
7 11 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 2008.09.08
8 12 M7 Group S.A. 2014.03.01
9 13 UPC Magyarorszag Telekommunikacids Kft. 2000.02.23

93




UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltaték egészitik ki. Jelenleg az dgazat altal vezeték

nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatoként a térségben tdbb szolgdltatét tartanak nyilvan.

Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe veszik szolgaltatdsukat.

Agazati nyilvantartasban szerepl6 vezeték nélkiili szolgaltatok:

2016.04.13. szerinti allapot

Szolgaltatas statusza: M(ik6dé / Aktiv
Szolgaltatas tipusa: Mobil telefonszolgaltatas
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

Sorsz. Agazati Szolgaltatod neve Tenylleges
sorsz. kezdés
Agnatus-Pont 2004 Tavkozlési Szolgaltatd Kereskedelmi és Ipari

1 1 Kft. 2013.02.14
2 2 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 1993.11.04
3 3 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. 2012.12.01
4 4 Telenor Magyarorszag Zrt. 1994.06.16
5 5 Tesco MBL Tavkozlési Zrt. 2012.03.01
6 6 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2014.11.10
7 7 Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. 2002.07.16
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1.17. KORNYEZETVEDELEM

1.17.1. Talaj

A tervezési terllet talajadottsagait az Akadémia Kiadé Budapest Természeti foldrajzi 6sszefoglaldja
alapjan ( szerkesztette Dr. Pécsi Marton ) mutatjuk be.

A tervezési terilet geoldgiai alaphelyzetét a Duna kozelsége, annak medervaltozasai és a holocén
korban folyami hordalékokbdl képzett parti teraszrendszere hatarozta meg. Ezért a tervezési terilet
természetes talajait a vizparti homoktalajok kilonb6z6 tipusainak foltszer(i keveredése jellemzi. A
természetes talajok a teleplilés létrejottét kovetG6en mara a Vdaroskdzpont varosrészben teljesen
eltlintek. Mez6gazdasagi terlletek és védenddS terméfold nincs a terileten. A talajviszonyok teljes

atalakulasat okozta a teriileten a feltoltés is.
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Budapest kérnyékének teraszmorfoldgiai térképe
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Budapest és kérnyékének foldtani térképe (kivdgat)

1.17.2. Felszin alatti vizek

A tervezési terilet talajadottsagaindl fogva és a Duna és a Duna melletti vizbazisok kozelsége miatt
érzékenynek mindsithet6 teriilet. A 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a
felszin alatti viz minésége szempontjabdl a Kiemelten Erzékeny kategériaba sorolt.

A terlleten él6vizfolyas nem talalhato.

A terilet egészén a haldzati ivdviz rendszer kiépitett, mikodtetje a FGvarosi Vizm(ivek Rt. A terilet
relativ kozelségében a Palotai szigeten vizkivételi mlvek taldlhatok.

A terUleten viztarozo nincs.

A terlileten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége biztositja a szennyvizek szabdalyozott
elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A szennyviz elvezet6 haldzatra jellemz&en minden
ingatlan rakotott.
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1.17.3. Levegoétisztasag és védelme

A tervezési terllet levegémindségét a Kaposztasmegyeri Automata méréallomas adatai alapjan
vizsgaltuk. A mértadatokat az egyes anyagokra vonatkozé egészségiigyi hatarértékekkel hasonlitottuk
Ossze.

Forrds: http://www.levegominoseg.hu/automata-merohalozat?city=2
Meérdédllomds: Budapest Kdposztdsmegyer
Uzemeltetd: Pest Megyei Kormdnyhivatal

Kéndioxid szennyezettség

25

Budapest Kaposztasmegyer
Déatum SO,

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 125 ug/m3
A térség SO, szennyezettsége a vonatkozd hatarérték alatti.

Nitrogén dioxid szennyezettség

120

100

80

ug/m3

60

40

S PSSR PSP D P PP PP PP D S

Budapest Kaposztasmegyer
Datum NO,

egészségligyi hatdrérték (24 érds) 85 ug/m3
A NO, szennyezettség mértéke id6szakosan meghaladja a vonatkozo
hatarértékeket.
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Szénmonoxid szennyezettség
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Budapest Kaposztasmegyer
Datum Cco

egészségligyi hatdrérték (24 6rds) 5000 ug/m3

A térség CO szennyezettsége nem éri el a mérések szerint a vonatkozé
egészségligyi hatdrértéket. Ez azonban a mérés helyének eltéré helyzete
miatt van a vizsgdlt tervezési terilett6l. A varoskoézpont nagy forgalmu
utakkal terhelt zéndja feltételezhet6en magasabb CO szennyezettség(i, mint
a mérések kaposztasmegyeri helyszine.

Ozon szennyezettség

ugims3

‘b
*‘"o
o,

1%’\":‘4’\‘3\
90;9\?;}4950

Budapest Kaposztasmegyer
Datumn o]

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 120 ug/m3

A tervezési térség O3 szennyezettsége a mérések szerint idénként
hatarérték feletti. Ez kiilondsen a késé tavaszi- nyari évszakokban fordul eld
a specialis meteoroldgiai viszonyok miatt.
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Nitrogénoxid és nitrogén monoxid szennyezettség

600

500
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ug/m3
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SIS
| NOX

Budapest Kaposztasmegyer
Détum NOy

egészségligyi hatarérték (24 ords) 120 ug/m3

ug/m3

Budapest Kaposztasmegyer
Détum NO

Szallé por szennyezettség

@@@@’@é’&@@@@@@@@@@@@@
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F S

Budapest Kaposztasmegyer
Datum O3

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 50 ug/m3

A mérések szerint a térség szallé por terheltsége gyakorta hatarérték feletti.
Ez a tényleges tervezési teriileten, mely sokkal kedvezétlenebb fekvésl a

mérési teriiletnél, mivel intenziv beépitésekkel és kozlekedési emisszidval
terhelt, fokozottan el6fordulhat.
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1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

A zaj és rezgésterhelés vizsgalatat a F6varosi Stratégiai zajtérkép adatai alapjan elemeztiik.
(Forrds: http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep_bp4/viewer.htm?WIN=frame)
Koézuti forgalmi zajterhelés

A teriiletet hatarold, illetve feltaré nagy forgalmu kozutak (VAaci at, Arpad at, Istvan at, Attila utca,
Jozsef Attila utca ) mellett a lakoteriletekre vonatkozé nappali 65 dB hatarértéket a prognosztizalt
zajszintek az Arpad Ut és a Vaci Ut esetében 10-15 dB-el, a tobbi f&ut esetében 5-10 dB-el lépik tul.
Hasonldéan nagyon magas éjszakai hatarérték tullépés is regisztralt ugyanezen utvonalak mellet. A
hatdrérték tullépés viszont csak rovid szakaszokon érint kozvetlendil a féutak melletti lakéterileteket,
mert a terililethasznalat itt jellemz&en nem lakéterileti jellegd.

35dB alatt
354048
404548
455048
505548
556048
606548
657048
707548
758048
80 dB folett

NAPPAL

35dB alstt
354048
404548
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50-5548
556048
606548
657048
707548
758048
80 dB folett
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Vasuti eredetii zajterhelés

A vizsgalt varosrész déli peremén nagy forgalmu vasutvonal halad el. Ennek kiséré savjaban
mind nappal, mind éjszaka 5-10 dB lakdteriletekre vonatkozd hatarérték tullépés regisztralt.
Megallapithatd viszont hogy a vasutvonal mellett csaknem végig Uzemi-ipari jellegl
teriilethasznalat van. Tényleges tulterhelés csupdn az Ujpest vasitallomas térségében 1évé
lakoterileteket érinti, ahol viszont a lakéhazak jellemz6en 15-30 m-re vannak a vasuti palya

W24
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Uzemi eredetii zajterhelés

Uzemi eredett(i zajterhelés Ujpest Varoskdzpont teriiletét nem érinti.
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1.17.5. Sugarzas védelem

A tervezési terilleten radioaktiv sugdrzast kibocsatd pontszerd forras, l1étesitmény nem talalhaté.

1.17.6. Hulladékkezelés

A tervezési terilet kommunalis hulladékait az FKF ZRT szervezetten gyljti és a tertleten kivili
megsemmisit6 helyre szallitja. A terlleten lerakdhely és szelektiv gyGjt6hely nem talalhaté.

1.17.7. Vizualis kérnyezetterhelés

A tervezési terllet vizualis arculatat hatranyosan befolyasolja a kevert teriilethasznalat és a relativ
alacsony zoldfeliileti boritottsdg. A kozteriiletek jelent8s része feldjitdsra szorul. Ujpest vizudlis
kornyezet szempontjabdl kedvezének tekintett térsége a Varoskozpont kozelmdultban atépitett
rendezett térsége és a megujult Gérgey utca kozterileti zonjja

1.17.8. Arvizvédelem

A kerilet kozvetlen a Duna mentén fekszik. A Duna a vizgy(jt6jérdl valtozd mennyiségl vizet szallit,
amely a folyén arhullamok kialakuldsat okozza, amelyeknek mederben tartdsa idénként gondot okoz
és a nagyobb arhulldmok a mélyebben fekvé part menti savot el is dnthetik. A viz kitertlése vagy a
természetes védelmet nyujté nagyvizi meder élig, vagy a mesterségesen kiépitett védmdig, magas-
partig tart. A vizelontéssel veszélyeztetett teriiletre elkésziilt az un nagyvizi mederkezelési terv.
Eszerint a nagyvizi mederkezelési terv a Vaci Utig érinti a Duna feldl a kerllet teriletét. A
varoskdzpont, amelynek nyugati hatara a Vaci Ut, igy érintettsége csak a Vaci ut menti savban fordul
elé.

A nagyvizi mederkezelési terv egyeztetési eljardsa folyamatban van, annak elfogaddsat kovetéen, az

777

abban elGirtakat figyelembe kell majd venni.

A févaros terliletén az 4rvizvédelmi feladatokat a Budapest FGvaros Polgarmesteri Hivatal
megbizdsdval a Févarosi Csatorndzasi Mvek Zrt. Iatja el.

Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az ugynevezett ,villamarviz” el6forduldsanak a lehetGségét
is, amely nem klasszikus arvizi esemény, szélsGséges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A BM
Orszagos Katasztréfavédelmi FSigazgatdsag elkészittetett egy orszagos térképet, amely alapjan a IV.
kerilet a ,villdmarviz” el6forduldsi eseményre a ,magas” kockazatu terileten fekszik. Ez ellen a
csapadékviz elvezetés gondos megoldasaval lehet védekezni, ezért annak mielGbbi kialakitasa
szlikséges.
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Magyarorszag telepiléseinek arvizi kockéazati besorolasa ¢_

Jelmegyarazat
B 16

I Folyo

[ Megye

1.17.9. Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok és problémak

Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.
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20. abra: Magyarorszdg telepiiléseinek
drvizi kockdzati besoroldsa

Forrds: Ar- és belviz, valamint villdmdrviz
kockdzat értékelése hazankban
http://www.vedelem.hu

21. dabra: A villamdrviz-veszély mértéke
Magyarorszdgon

Forrds: Nemzeti Katasztrofa Kockdzat
Ertékelés Magyarorszdg 2011. BM
Orszdgos Katasztrofavédelmi
Féigazgatdsdg http://vmkatig.hu
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1.18. KATASZTROFAVEDELEM

1.18.1. Epitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. Aldabdnydszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A terileten belil ilyen jellegl veszélyeztetettségrdl nincsenek informacidk, azokkal varhatéan nem
kell szamolni.

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A IV. keriilet teriletét magdba foglalé atfogd megyei és orszagos teriiletrendezési tervek alapjan,
valamint a Kozép-Duna volgyi Vizligyi |gazgatésag el6zetes tadjékoztatdja szerint a keriletet érinti
nagyvizi meder, igy arvizi eléntés el6fordulhat. De a nagyvizi mederkezelési terv a veszélyeztetéssel
érintett terlilet hatdrat a Vaci Ut mentén hlzta meg, igy a vizsgalt Ujpest varoskdzpont teriiletét csak
a Vdci ut mentén érinti.

1.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek

A vizligyi d4gazat a nagyvizi mederrel valé érintettségére tekintettel, a kerilletet arvizzel
veszélyeztetettként tart nyilvan. A nagyvizi meder teriilete nagyobb arhulldmok levonuldsakor viz ala
kerllhet. A nagyvizi mederkezelési terv készitése folyamatban van, az év folyaman kerilhet
kihirdetésre, a szlikséges intézkedések azt kovetben jelentkezhetnek.

A szélsGséges csapadékesemények hatdsara el6fordulé ,égbdl érkezd arvizi” elontés ,villdm-arviz” a
vizelvezet6 rendszer megfelel§ kiépitésével, fokozottabb karbantartdsdval, a szélsGséges
csapadékesemények elvezetésére térténd alkalmassa tételével kizarhaté.

1.18.2.2. Belvizveszélyes teriiletek
A belvizveszélyes terlletekrél atfogod felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.

A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategoridba soroltak,
az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kdzepesen veszélyeztetett és az er6sen
veszélyeztetett kategdriakba. llyen veszélyeztetett teriilet a IV. keriletben nincs.
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Magyarorszag telepiiléseinek belvizi kockazati besorolasa +

Magyarorszdg telepiiléseinek belvizi

5 kockdzati besoroldsa
“' Jelmagyarizat

1 Meg A , i
ey . ol Forrds: Ar- és belviz, valamint villdmdrviz
L 4 o
3 - [ Folyo kockdzat értékelése hazdnkban
or 4 Kockizst http://www.vedelem.hu
3 y nines Kockizat
alacsony kockdzal
ktzepes kockizat

2 S B magas kockazat

Belvizveszélyes terlletrél a vizligyi agazat sem tett emlitést az elGzetes tajékoztatdjaban.

1.18.2.3. Mély fekvésii teriiletek

A tervezési teriiletnek mélyfekvésli része nincs, amelyben a csapadékvizek tartés megmaradasa
gondot okozna. Nincs nyilvantartott kijelolt veszélyeztettségi tertlet( létesitmény.

1.18.2.4. Arviz- és belvizvédelem

A kertlet terllete a vizligyi agazat nyilvantartasa szerint arvizi elontéssel veszélyeztetett, belvizzel
veszélyeztetett terlletet viszont nem tartanak nyilvan. A sziikséges védelemrdl és intézkedésrél a
nagyvizi mederkezelési terv fog rendelkezni.

A keriletben is az el6fordulé vizelontések, vizallasok doént6 hanyada, nem arvizi, vagy belvizi
eseményként jelentkezik, hanem a vizelvezet6 haldzat kialakitdsanak hidnyabdl, vagy
karbantartasanak a hianyabdl szarmazik. Ezeknek az elontéseknek a kezelése, valamint a szélsGséges
csapadékesemény kovetkeztében keletkezé helyi vizkar elhdritdsa a helyi katasztréfavédelem
feladata.

1.18.3. Egyéb

1.18.3.3. tevékenységbél adodo korlatozdsok
K6zmUszolgdltatassal 6sszefligg6 korlatozasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e orszagos vizminGség védelmi terileten fekvd teriletrészek

g7 17

e varosrészen athaladé nagyobb atmérdji gerincvezetékek
e Vizgépészeti létesitmények és mltargyak teriletei

2. Szennyviz- és csapadékvizelvezetés
e gerinc egyesitett rendszer{ csatornak és m(targyai

3. Nagyvizi mederkezelési terv
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e atervben rogzitettek figyelembe vétele

4. Energiaellatas
Villamosenergia
e 132 kV-os f6elosztdé halézatrdl kiépitett oszlopokra fektetett nyomvonala és

biztonsagi 6vezete
e 132/10 kV-os aldllomas
Féldgazellatas
* nagykdzép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és biztonsagi ovezete
5. Elektronikus hirkozlés
e Vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatdk létesitménye

1.20. VAROSI KLIMA

A tervezési terllet Budapest altaldnos klimatikus tulajdonsagait hordozza. A mérsékelten meleg,
mérsékelten szaraz klima jellemzi, ahol a s(ir(i beépitettség miatt a nagyvarosi helyi klima jellemz&i
fokozottan jelentkeznek. Jelentkeznek a globdlis felmelegedés hatdsai is, melyek zavard hatasat a
nagyvarosi kornyezet felergsiti.

A napfényes érak szama évente 1910-1940, melybél a nyari id6szakra 770-780 6ra jut.

Az atlagos évi kozéphémérséklet 10,2 C fok, mely a nyari hénapokban 30 C fok folé emelkedik. A
legmelegebb nyari napok h6mérsékletének emelkedd sokéves atlaga 34 C fok feletti, emelkedé a
héségnapok szama is.

A fagymentes napok sokévi atlaga 210, ugyancsak emelkedé.

Az évi atlagos 550 mm csapadék eloszlasa egyre egyenetlenebb, a nyari honapokra jellemzéen 300
mm jut. A havas napok szama erGsen csokken, egyes években teljesen eltdnik.

Az uralkodo szél iranya f6ként északi, észak-nyugati.
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2. HELYZETERTEKELES

2.1. A HELYZETFELTARAS ES ELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE

2.1.1. Varosrendezés
» Varosszerkezet

A mai véroskdzpont Ujpest legrégebbi beépités(i teriilete, tdrténete a XIX. szazad elejéig nyulik
vissza. Kialakult varosszerkezete sok elemében megérizte a szerves fejlédés nyomait, igy f6utvonalai
(Arpad uat, Istvan utca), fétere (Templom tér, ma Szent Istvan tér), utcahdlézata mar a legrégebbi
térképeken is feltlinnek. A kialakult varosszerkezet nagy részén igy nem kell, de nem is lehet
valtoztatni, ez aldl kivételt csupan a varosrész déli, vasutvonalhoz kozel fekvé teriletei jelentenek.
Ennek a teriiletnek a beépitése Ujabb keletd, éplletallomanyanak nagy része rossz allapotu, a terilet
szocialis problémakkal (is) terhelt. A metrévonal megépitése nagyardnyu bontasokkal jart, ezért ezen
a tertileten még lehet&ség van a varosszerkezet szabadabb formaldsara, azonban korlatozé tényezét
jelent a metrévonal felszini védétavolsaga. A teriilet — pozicidjabdl adddé — jelentds felértékelGdése
varhatd, vagyis egy ,Ujpesti varoskapu” megvaldsitdsa redlis célkitlizésnek latszik. A varosszerkezet
formaldsanal alapveté kompozicidés elvnek kell tekinteni a szerves kapcsolat megteremtését a
torténeti varosszerkezettel. A varosrész kialakultnak tekintett részein a terileti terjeszkedésre mar
nem igazan van lehetdség, tehat az intenzitds névelésével, ,felfelé” lehet novekedni (amennyiben ez
a szandék).

» Teruletfelhasznalas

A vérosrész teriletfelhasznalasat a sokszinlség jellemzi, ahogyan az egy igazi varoskézponthoz ,,illik”.
Itt taldlhatok a kertlet legfontosabb igazgatasi, kulturdlis, vallasi intézményei, de nagy szamban
mikodnek kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato létesitmények is. A varoskdzpont magja a Szent
Istvan tér, amely impozans méretével, a Féplébania-templom és a Varoshaza elegans épiletével ma
is hirdeti az egykor 6nallé Ujpest jelent&ségét. A jelenleg megvaldsitas alatt all6 rekonstrukcid szerint
a Szent Istvan tér mérete még novekedni fog, igy azon Ujabb — elsGsorban a pihenést, rekreaciot
szolgdld — funkcidk kaphatnak helyet.

Az intézmények mellett jelentGs a varosrész lakéfunkcidja is. A lakéteriletek egy része nagyvarosias,
mas része kisvarosias jelleget mutat. A varosrész magjaban — az Arpad at, az Istvan Gt és a Szent
Istvan tér menti tombokben — a nagyvarosi beépitési jelleg dominal, az Ujabb fejlesztések is ehhez
igazodnak. A tovabbi fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz még jelent8s teriletek allnak
rendelkezésre, kisebb részben lires, de beépithetd ingatlanok, nagyobb részben alulhasznositott -
jellemzGen rossz allapotu, foldszintes épuletekkel beépitett - telkek formajaban.

A varosrész magjatol tavolodva uralkodéva valik a kisvarosias jellegli beépités. Ezeken a terlleteken
is megfigyelhet6 az élénk épitési tevékenység, amely altaldban telkenkénti atépitést jelent.
Jellemzéen az eredeti — a telek nagy részét elfoglald - foldszintes hazak helyett 2-3-4 szintes
tarsashazak épiilnek, a telek hatsé részének szabadon hagyasaval. igy leveg&sebb, de intenzivebb
beépitésli tombok alakulnak ki, melyek fenntarthatésaga is jelent6sen javul. A folyamat tdmogathato,
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annak ellenére, hogy az atépllés atmeneti idejére — amely akar tébb év, s6t évtized is lehet —
elkeriilhetetlenil varosképi - illeszkedési problémak merilnek fel.

A varosrészben a lakéterileteket zavard ipari létesitmények nincsenek. Kisebb telephelyek, mihelyek
mUikodnek a kisvarosias beépitési terileteken, lakotelkek kozé épiilve, de zavard hatdsuk altaldban
elhanyagolhatd. Az Aradi utca és a Temesvari utca kozott elhelyezked6 egykori Gzemi teriletek
atalakulasa figyelhet6 meg, a kornyez6 lakdépiileteket kevésbé zavard kereskedelmi-szolgaltatd
teriiletté. Nagyobb tavlatban is megmaradd gazdasdgi teriiletek a varosrészben csak a vasutvonal
mellett talalhatok.

A vérosrész jelentGsebb kozosségi zoldfeliiletei a Szent Istvan tér egy része, a Szabadsag park és a
Varoskapu park. A Szent Istvdn tér egy részén Ujonnan kialakitott zoldfelllet szinvonalas, a tér
nyugati oldalan — a lebontasra kerilé épliletek helyén — a park teriilete még jelentésen bGvithet6. A
Szabadsag park kihasznaltsaga alacsony, elhelyezkedése a forgalmas utak (Vaci Ut — Arpad ut)
csomopontjanal sem mondhaté kedvezének. A Varoskapu park valdjaban jelenleg inkdbb csak egy
beépitetlen (funkcid nélkili) térség, de ezen a teriileten egy szinvonalas kdzpark kialakitasa valéban
jé lenne.

A varosrész fejlesztéséhez pozitiv koriilménynek tekinthetd, hogy értékes teriletek vannak az
onkormanyzat tulajdondban. Ezek koziil is kiemelkedik a , varoskapu” térsége, ahol - a metrévonal
kiépitése miatt lebontott épiiletek helyén - az Ujpesti és a Févarosi dnkormdnyzatok tobb telket is
birtokolnak.

» Epiiletdllomany, beépités

A varoskozpont éplleteinek magassaga 1 és 11 szint kozott valtakozik. A nagyvarosias beépités(
teriileteken jellemz6 a 3-5 szint magassdg, a varosmagtdl kifelé haladva ez fokozatosan csdkken, a
kisvarosias beépitési terileteken mar 1-2 szint a leggyakoribb. Az Gjabb épitéseknél minden
teriileten jelentkezik a szintszamok novelésének szandéka, de idaig sikerilt elkerilni a nagy varosképi
konfliktusokat. A fejl6édés elfogadhatd irdnydnak tekintheté a beépités intenzitdsanak — igy az
éplletek szintszamanak — kismértéki névelése, ami a varoskdzpont torténelmileg kialakult beépitési
karakterét még nem sérti. Magas épllet elhelyezése — megfelel6 varosépitészeti elGkészités utan —
csak a Vaci ut kornyékén és a ,varoskapu” térségében képzelhetd el.
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» Szabalyozasi kdrnyezet

A helyzetfeltaré és helyzetelemz6 munkarészben a hatalyos — mind févarosi, mind pedig kerileti —
tervek vizsgalata és elemzése megtortént, az alabbiakban Osszefoglalod jelleggel ismertetjik a
legfontosabb — a tervezésnél szem el6tt tartandd — eredményeket, megallapitasokat.

A tervezési terlleten érvényben I|évs, KSZT sok esetben - elsGsorban a célzottan
atalakitandd/regabilitdlando teriileteken — megneheziti a fejlesztést.

A KSZT 7 évnél régebben késziilt, igy a szabalyozasi terv és szabdlyzat mddositasaval kartalanitdssal a
teriileten nem kell szamolni (az épul6 piac miatti mddositasok ugyan 7 évnél frissebbek, azonban az
érintett terlletek ©6nkormanyzati tulajdonban vannak). Az FRSZ-el vald Utkozésekbsl adddd
»Vvisszamin@sitések” kapcsan az allami f&épitésszel sziikséges egyeztetni (az FRSZ értékeinek
feltlvizsgalatat kérni). A Jozsef Attila utca — Venetianer utca — Liszt Ferenc utca — Berzeviczy Gergely
utca altal hatdrolt tomb terliletén az FRSZ a KSZT szerinti nagyvarosias lakoteriletet kisvarosi
teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolta, ahol az OTEK szerinti megengedett épitménymagassag
alacsonyabb, mint a jelenleg megengedett.

A kialakult allapotokat és a hatdlyos keriileti elGirasokat 6sszevetve megallapithatd, hogy ugyan a
varosrész teriiletén a szintterlleti mutatd megengedett mértékét figyelembe véve jelent8s
tartalékokkal rendelkeznek az egyes telkek, azonban a kialakult beépitési mérték sok esetben
meghaladja az elSirdsban foglaltakat, ezzel megakadadlyozva a szintterlleti tartalékok
kihasznalhatdsagat, a telkek fejlesztését. Fontos megjegyezni, hogy nem minden esetben sziikséges
feltétlenlil a kialakult (a paramétereket tullépd) telkek fejlesztésének biztositasa (pl. Gémes Jozsef
utcai sorhazas beépités).

Fontos kiemelni a varoskapu térségét, ahol a 8 évvel ezel6tti elképzeléseknek megfelel6en egy igen
hatarozott varosszerkezeti atalakuldst almodott meg a terv — a kialakult telekviszonyokat figyelmen
kivil hagyva —, amit erételjesen ratifikalt is (kozterlletek kiszabalyozasra keriltek, épitési helyek,
tobbféle épitési dvezet az egyes tombok akkori beépitési programjahoz igazitva), azonban ennek
végrehajthatdsaga szinte lehetetlen, elsGsorban a rendezetlen tulajdonviszonyok (Févarosi — kerileti
foldrészletek megoszlasa) miatt. A KSZT felllvizsgalatanal célszerU a kialakult varosszerkezethez és a
telekstruktirdhoz jobban igazodd, az épitési lehet6ségek tekintetében pedig nem ennyire
konkretizalt, kicsit szabadabb elGirasokban gondolkozni.

A fbvarosi fejlesztésl (régdta tervezett) Korvasut menti korut kiszabalyozasa tulsdgosan
»,hagyvonall”, mivel egy Otszintes lakéhdz bontasaval jarna egyltt. Hasonld a helyzet a Temesvar
utcanal is, ahol a Csanyi Laszl6 utcatdl délre fekvd szakasz tervezett szélesitésének, a nyugati oldalon
szintén egy Otemeletes lakéhdz esne aldozataul. Raadasul a keleti oldalon a Berda Jozsef utca —
Temesvar utca sarkdn all6, védelemre érdemes épiiletet is bontani kellene. Az Arpad Gt 13 alatti
védett lakoépiilet a hatalyos tervben szintén bontasra van itélve.
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2.1.2. Kozlekedés
» Kozuti kozlekedés

Ujpest varoskdzpont nyugati részének kapcsolatat az orszagos féuthaldzattal, illetve a févaros
kdézpontjaval a Vaci Ut biztositja. A Vaci Ut az Arpad Gttdl délre nagy kapacitasu Utvonalként kiépiilt
(2x3+1 sav), az Arpad uttél északra 2x2 savra sztkiil, nem felel meg a forgalmi igényeknek.

Az Arpad Ut a pesti kiilsG keriileteket 6sszekotd f6ut része, Ujpesti szakasza 2x2 forgalmi savos, a
kapacitds 60-70 %-ban kihasznalt.

A Pozsonyi Ut — Istvan ut Utvonal a XIll. és IV. keriilet bels6 forgalmat lebonyolité masodrend( féut
része.

Az Arpad uttdl északra fekvé teriileteken beliil a Kérolyi Istvan utca és a Templom utca kdzdsségi
kozlekedési uUtvonal, a tobbi belsé utca lako-, illetve kiszolgdld ut. A Szt. Istvan tér koérnyékének
uthaldzatat — elsésorban a parkolasi lehetGségek novelése érdekében — egyiranyusitottak.

> Kozosségi kozlekedési kapcsolatok

Ujpest Kozpont legnagyobb kapacitasu tdmegkozlekedési kapcsolata az M3 metrévonal, amelynek
végallomasat és Ujpest Varoskapu allomasat a teriilet legnagyobb részérél 4-500 m gyalogléssal el
lehet érni.

A 14-es villamos a IV. és XIIl. kerllet nagy részének tomegkozlekedési tengelye, az utasforgalmi
igényeknek megfelel6en csucsid6ben 5 percenként kozlekedik. A 12-es jarat Angyalfold forgalmi
telep és Rakospalota kozott kozlekedik. Mindkét viszonylatnak az Istvdn Uton a Karolyi Istvan utcanal
is megalldja van.

A BKK autébuszvonal halézata Ujpest kdzpontjaban elsésorban a metrdra ,rdhordd” jaratokbdl &ll:

Ujpest Varoskapu metréallomasnal van a kaposztasmegyeri utasforgalmat lebonyolité 122, és az
Ujpesti lakdtelep déli részét érinté 121 autdbuszjarat végallomasa. Az Ujpest varoskdézpont
metréallomashoz kapcsoléddnak az Arpad Gt menti teriiletek jaratai és az Istvan Uton kodzlekedd
jaratok.

A Temesvar utcdban Ujpest Vdaroskapu metrédllomdsnal van az észak-budapesti agglomeréciods
teriiletek VOLANBUSZ helykézi jaratainak végallomasa.

A MAV Budapest-Esztergom vasttvonalan Ujpest megalldhely atszallé kapcsolatot biztosit a 3.
metrévonalhoz.

» Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Ujpest kdzpont teriiletét érinti az Eszaki 6sszekdts vasuti hidon atvezetd kerékparuthoz csatlakozd
halézat. A hid alatt délre vezet at a Vaci Uit mentén, illetve a Balzsam utca — Kdmfor utca vonalan
kijelolt kerékpdrat. Az Ujpesti oldalon a hidf6h6z kapcsolddd keleti irdnya kerékparut a Bocskai uton
halad a Martirok Utja felé. Eszak felé a Bocskai utca — Vaci Ut — Szabadsag park iranyu kerékparut a
JOzsef Attila utcanal végzédik.

A gyalogos létesitmények kozll a legnagyobb forgalmuak az M3 metrdallomasaihoz kapcsolddo
aluljarok. A varoskoézpontban jelentds gyalogos fellilet jott [étre a Szt. Istvan tér atépitésével.
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» Parkolasi helyzet
Ujpest kézpontjaban két helyen vannak jelentsebb kozteriileti parkoldk:
A Szt. Istvan téren, a tér déli részén lévé fasitott parkold kapacitasa

120 féréhely. Az Ujpest Varoskapu allomas foltt kialakitott P+R parkold 110 férShelyes, kedvezétlen
megkdzelitése a Léwy | .utcan, illetve a Bocskai utcan keresztiil a P+R funkcidéra nem teszi alkalmassa.
A P+R kapacitas hianya miatt a teriileten leallésavokban is megjelenik ez a funkcid.

A teriileten atfogd fizet6 parkolasi rendszer nincs, a nappali parkolasi igények csak a Szt. Istvan tér —
Arpad at és Ujpest Varoskapu kdrnyezetében okoznak idszakosan problémat. A piac kdrnyezetében
a vasarloi parkold a vasarlok részére ingyenes, egyébként 1 6ran tul fizets. Ujpest Varoskapu
kornyezetében a P+R kapacitds bévitésének el6készitése megkezd6dott.

P Jelentds teriilet-igénybevétellel jaré kozlekedési fejlesztés

Ujpest varoskézpontot érinti a Kérvasut menti kérut és hidf6 csomdpontja. Az érvényben levd
szabalyozas kisebb mddositdsa sziikséges a redlisabb terilet-igénybevétel szempontjabdl.

2.1.3. Tdji adottsdgok és zoldteriiletek

Ujpest Varoskdzponti teriilete erésen urbanizalt, egykori taji adottsagait a varosfejl6dés sordn mar
elvesztette. A terileten védett, illetve védelemre javasolhatd, az eredeti allapot egy részét tikrozé
természeti terliletek nem talalhatok.

A varosrész mesterségesen l|étrehozott természetkozeli zoldteriiletei a varosrész kozparkjai,
szérvanyos és kevéssé egységes fasorai és intézményi kertjei, valamint a lakéteriiletek lakdkertjei. A
varosrész novényboritottsaga egyenetlen.

Az utakat kiséré fasorok kozil kiemelkedd fontossaguak a szélesebb, kelet-nyugat irdnyd utcdk
fasorai (Jozsef Attila utca, Liszt Ferenc utca, Karolyi Istvan utca), bar a fasorokat alkoté fadllomany
mind fafaj 6sszetételét, mind korat, mind egészségi allapotat illetéen kevert, kevéssé egységes.

A keriletrész egyetlen kdzparkja a Szabadsag tér, aminek varosszerkezeti poziciéja nem tul kedvezd
(nagy forgalmu utak taldlkozasanal), a park kozosségi zoldterileti funkcidi ezaltal kihasznalatlanok.

Egyes telepszer(l lakoteriletek zoldfellletei korlatlan kdzhasznalatuknal és felszereltségiliknél fogva
kozparkként - kozkertként is szolgdlnak. Fadllomanyuk jelent6sen hozzdjarul a kornyezet
kondiciondldsahoz.

A zoldfeliileti rendszer fontos része a keriletkdzpontban Iévé Varoshaza koril kialakitott, Ujonnan
atrendezett parkbdl és sétald utcabdl alld reprezentativ varoskozponti zoldfelllet-fasitott tér
egyuttes.

2.1.4. Kornyezeti hatdsok

A Varoskodzpont f6 kozlekedési utakkal hatarolt illetve dtmetszett részei a kdzuti kdzlekedéshdl eredd
zajterhelés hatarértékeit jelent6sen meghaladja, ezért nappal és éjszaka egyarant tulterheltek. Ez a
tulterhelés els6sorban az utak mellet kozvetlendl allé lakdépiletek homlokzatait éri. Kiilondsen a
zartsoru beépitések esetében az elsé épliletsor mogotti teriletek lényegében miar védettnek
tekintheték, hiszen az els6 éplletsav [ényegében zajvédé falként takarja a mogottes terileteket.
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Tulterheltnek tekinthetSk az Arpad at, a Jézsef Attila utca, a Véci Ut és az Istvan Gt melletti teriiletek
lakdterileti haszndlatu savjai.

s

A Vaci ut- Jozsef Attila utca torkolatdban Iév6é ponthdzas lakoteriilet épiletei a kozati forgalomtél
tdvolabb, kedvezéen, zoldfeliiletekkel részben takartan helyezkednek el

A kozlekedési eredetl vasuti forgalombdl szarmazé zajterhelés a Varoskozpont déli hatarold savjat
sUjtja.
A tervezési terilet levegGszennyezettsége a budapesti atlagnak megfeleld.

A nagy forgalmu kozutak mellett a kozlekedési eredetli emisszid ( szénmonoxid, nitrogén dioxid,
szall6 por) magas. Kiilondsen a szalld por terhelés magas, Budapest tulnyomé részéhez hasonldan.

A terileten hulladéklerakd nincs, a kommunalis hulladékokat az FKF Zrt szervezetten gydijti és a
teriletrdl elszallitja.

A kornyezeti dllapotra gyakorolt hatasuk tekintetében a fold feletti kozmdhalézatok — egyes utcakban
szinte betoltve a fold feletti tereke t—, egyrészt kozvetlenil, a megjelenésiik esztétikai hatasaval
rontjak a kerilet arculatat, masrészt helyfoglalasukkal korlatozzak az igényes kozterilet alakitasat és
a kozteriiletekkel torténé racionadlis teriletgazdalkodds lehet6ségét, az utcafdsitas gondosabb
(napfényhatast csokkentd, arnyékold hatds) kialakitasdanak megoldasat.

A kornyezeti dllapot alakitdsdban jelentGs szerepet télthetne be az utak-kozterek latvanyat
meghatdrozé kozvilagitds. A varosrész régebbi beépitésli részeire azonban jellemzd, hogy
kozvildgitdsa az esztétikus egyedi lampatestek helyett, a kisfesziiltségli elosztohaldzatok
tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakitd hatasa nem érvényesiilhet.

2.1.5. K6zmlivesités

A helyzetfeltdras készitésekor elemzésre keriilt, hogy a rendelkezésre all6 koézmdellatdas milyen
szinten biztositja a keriilet Ujpest varoskodzpont teriiletén él6k és dolgozdk komfortjat és védi a
varosrész kornyezeti allapotat.

A kozmligények mennyiségi kielégitése mellett, a kozml(ifektetés maodjat érintéen — a régebbi
beépités( terileteken — jelent&sebb fejlesztési feladatok elvégzése sziikséges. A régebbi beépitést
teriiletekre jellemzd, fold felett UGzemelS villamos-energia és vezetékes elektronikus hirkozlési
elosztéhdldézatok jelentés helyfoglalasukkal kdrnyezeti terhelést okoznak, amelynek a felszamolasa
hosszabb tavu célként figyelembe veendé.

A kézmUveket érint6en a feltard vizsgalatok készitése soran meghatarozé szempontként jelentkezett,
hogy az ismert és prognosztizalt kozmdveket is érinté valtozasokhoz — a fenntarthatdsag javitdsara,
illetve a klimavaltozas kompenzaldasara — miként tud a jelenleg lizemelSé kdzmdu-infrastruktira
alkalmazkodni. A vilagban jelentkezé klimavaltozas évek ota tapasztalhatd valtozasokat hozott a
hazai idGjarasban is. A keriiletben él6k szamara az élhetGséget szolgald elvart életkorilményeket a
valtozéd kornyezeti és klimatikus hatdsok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb
infrastruktura ellatassal, ezen belil kozmdellatassal elégithets ki. A kozm(iellatds vonatkozasaban igy
mar nemcsak mennyiségi elvarasok vannak, hanem az ellatas mindségi szinvonalaval szemben is
vannak elvarasok.
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A varosrészben él6k életkorilményeit, a varosrész kornyezeti dllapotdt a koézmd-infrastruktuira
kiépitettsége alapvetGen befolyasolja. A komfortos életvitel feltétele a kedvez6 kézmdi-ellatottsag, a
vezetékes koziizem( kézmdvek rendelkezésre dllasa. Szinte teljes ellatottsaggal rendelkezésre all a
kiépitett hdlézati rendszerén keresztill a villamosenergia ellatas, vezetékes vizellatds és a termikus
energiaellatasra a foldgazellatas.

A varosrészben él6k 92,5 %-a 6sszkomfortos, vagy komfortos életkorilmények kozott él, minddssze a
lakadsallomany 7,5 %-aban hidnyos a kézmdellatasa, bar ez Iényegesen magasabb a kerileti atlagnal,
amely jelzi, hogy a tdbbi varosrészben lényegesen kevesebb komforthidnyos lakas van.

A kedvez6 kozmlellatottsag rendelkezésre allasa bar a lakossag igényesebb kézm( infrastruktara
ellatdsat szolgalja, hozzajarul a kerilet kornyezeti allapotanak a védelméhez is. A kerilet egész
teriletét a 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny
és kiemelten érzékeny vizminGség védelmi terileten fekv6 telepilések-keriiletek kozé sorolta.
Tovdbba a vizsgalt varosrész az orszagos vizmindség védelmi terileten fekszik. Ezek a vizmin&ség
védelmet szolgald korlatozd adottsagok a szennyvizelvezetésére szigoru elvarasokat terhelnek.

Az 6sszkomfortos, illetve komfortos termikus energiaellatdst biztositd tavhé és foldgazellatottsag, a
kerillet, a varosrész kornyezeti allapotdnak alakitasaban, a levegd tisztasdganak biztositdsaban is
nagyon fontos szerepet t6lt be. Bar ez irdnyu adatok csak keriileti szinten allnak rendelkezésre
varosrész adatok szerint az Ujpesti varosrész teriiletét érint6en sajnos ennél valdszind
kedvezGtlenebb lenne az eredmény. A nagyon kedvez6 vezetékes energiahordozd kiépitettség
lehet6vé tette, hogy a régebbi beépitési teriileteken is a levegdt erGsebben terhel6 hagyomanyos
szilard tizel6anyag kivaltasat meg lehessen oldani.

Meg kell azonban emliteni, hogy az utdbbi években a gdzfogyasztd haztartdsok éves atlagos
gazfogyasztasa drasztikusan csokkent (keriileti adatok alapjan az elmdult 6t év alatt 36 %-kal) ami
részben magyarazhaté egyszer( takarékossaggal, illetve korszer(sitéssel (flités-korszerUsitéssel,
szigetelés-javitassal, megujulé energiahordozdé alkalmazasaval), de magyarazhaté a csaladok
gazdasagi nehézségeinek novekedésével. A gazdasagi nehézségek hatasara egyre tobben hasznalnak
Ujra hagyomanyos nem vezetékes energiahordozét is, ahol a miszaki feltételek biztositottak egymads
mellett hasznalnak foldgdzt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot, kandalldk,
cserépkalyhak alkalmazasaval a cirko-tlzelés, vagy konvektoros héellatas mellett. A nem vezetékes
energiahordozdk alkalmazasanak novekedése kedvezStlen légkori viszonyokndl rontjdk a kornyezeti
allapotokat.

Vizsgalva a haztartasok villamosenergia fogyasztdsi adatait is, azok az utdbbi években bar a
foldgazfogyasztas csokkenéséhez képest kisebb mértékben, de az elmult 6t évben a villamosenergia
fogyasztds is kerlleti adatok alapjan 13 %-kal csokkent, mikdzben a klimaberendezések
hasznalatanak terjedése a névekedését indokolta volna. A csokkenés ugyan részben magyarazhaté
lehetne takarékossaggal, de meghatdrozéan a megujuld energiahordozék villamosenergia termelési
célu hasznositasanak jelentGs novekedésével, de ez utdbbit a helyszini bejardasok nem tamasztottak
ala, igy valészinlsithet6, hogy a csokkenés a lakossag gazdasagi nehézségeivel magyarazhato.

A varosrész jelent6s hanyadan, a régebbi beépitésl utcakban a villamosenergia elosztds és egyes
helyeken az elektronikus hirkodzlés elosztéhaldzata is oszlopokra fektetve halad, az adott terileteken
jelentds kornyezetterhelést okozva.
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A felszin alatti kdzmdUelhelyezésnél sem tapasztalhaté, hogy torekedtek volna a takarékos
elrendezésre, igy a felszin alatt fektetett kézmdivek helyfoglalasa is kihat a felszin feletti terek
hasznositasi lehet6ségére és azt korlatozzak.

A varosrészben Ugy a vezetékes, mint a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatas
megfelel6en kiépitetten rendelkezésre all. A vezeték nélkili elldtottsagra, a megfelel6 beltéri
lefedettség biztositasahoz a szlikséges épitmények elhelyezésre keriiltek. A vezetékes szolgaltatas a
régebbi beépités( teriileteken jellemzéen fold feletti telepitéssel épitették.

2.1.6. Fenntarthatosdg (klimavaltozdsra valo felkésziilés, megujulo energidk hasznositdsa)

A vilagban jelentkezd klimavaltozas évek 6ta tapasztalhato valtozdsokat hozott a hazai id6jarasban is.
A keriletben él6k szamara az élhet6séget szolgald elvart életkoriilményeket a valtozé kdrnyezeti és
klimatikus hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb infrastruktura ellatassal, ezen
beliil kozmdellatassal elégithetd ki. A kézmdellatds vonatkozdsdban igy mar nemcsak mennyiségi
elvarasok vannak, hanem az ellatds mindségi szinvonalaval szemben is vannak elvarasok.

A kézmiveket érint6en a feltard vizsgalatok készitése soran meghatarozo szempontként jelentkezett,
hogy az ismert és prognosztizalt kozmdveket is érinté valtozasokhoz — a fenntarthatdsag javitdsara,
illetve a klimavaltozas kompenzalasara — miként tud a jelenleg lizemelS6 kdzmd-infrastruktira
alkalmazkodni.

A Magyarorszagon varhaté klimatikus valtozdsok a hémérséklet emelkedésével, a csapadék
mennyiségének csbkkenésével és annak a kordbbinal hektikusabb eloszldsaval jarnak/fognak jarni
(rovid id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik az épitett kdrnyezetet). Az épitésben ezért
egyre nagyobb jelent&séget kap az egyes éplletek tajolasa (példaul a jelenleg hatranyosnak tekintett
északi lakdsok felértékel6dhetnek), klimatikus htitése, de jelent6s mértékben valtozhatnak az
éplletszerkezetek is.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelentés energiaellatdsi fejlesztést fog igényelni. A
klimavaltozas kompenzdalasdhoz sziikséges energiaellatassal szembeni tobblet igények a fenntartasi
koltségeket novelnék. Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint csokkentése nélkal — az
energiaellatds koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené eld.

Az energiahatékonysag elvének érvényesitését nem csak konkrét épitkezésekkel, hanem tudatos
varosi energiagazdalkoddssal lehet elérni. A helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy
jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositas a keriletben és azon beliil a vizsgdlt varosrészben is
megjelent, de energiagazdalkoddst befolyasolé hatdsa még nem tapasztalhato.

Az (Uzemeltetés koltségigénye csokkenthet6, a fenntarthatésadg javithaté optimalisabb
energiahordozé szerkezet kialakitasaval. Meg kell vizsgdlni a jelenleg egyre szaporodé és az épuletek
esztétikai megjelenését rontd kiltéri egységek, valamint villamosenergiat fogyaszté megoldasok
kivaltasi lehetGségét. Megoldast kinalhat kozponti h(itési rendszer kialakitasaval a tdvhdszolgaltato,
vagy egyedi megoldds esetén a villamosenergia helyett vagy mellett megujulé energiahordozdk
nagyobb részaranyl bevonasa.

A megljulé energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhdzads ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomdnyos energiahordozdkhoz (haldzati villamosenergia és tavhé) képest
minimalis.
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A megUjuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet
elérni. Alkalmazasra a keriletben els6dlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energiaja is hasznosithato.

Meg kell emliteni, hogy ugyan a kiépitett kozvilagitas kedvez6bb kiépitésl, mint akar a keriilt, akar a
févaros egyéb varosrészeiben, de a vagyonvédelem, az arculatalakitds és a tarsadalmi kozérzet
javitasara ebben a varosrészben is a kdzvilagitas mennyiségi és mindségi fejlesztését igényelné.

2.1.7. Ertékvédelem

A varoskdzpont Ujpest ,legrégebbi” varosrésze, bar beépiilése csak a XIX. szdzad els6 felében
kezd6dott meg. Ennek kdszonhet6en a keriilet védett értékeinek nagy része ebben a varosrészben
taldlhatd; ugyanakkor védett értékeinek szama természetesen elmarad Budapest mas, torténelmileg
nagyobb multtal rendelkezé kerileteihez képest. A teriileten jelenleg 1 orszagos védettségl éplilet
(Allami Aruhaz) és annak miemléki kdrnyezete, 5 févarosi és 25 helyi védettségl épiilet taldlhatd. A
kordbban készilt értékvédelmi tanulmdanyok, valamint a helyszini bejaras soran tovabbi 18 olyan
éplletet lehetett megjeldlni, amelyek érdemesek a helyi védelemre. Ezek a javasolt épiiletek a XIX.
szdzad masodik felét6l a XX. szazad kozepéig tartd idészakban épiiltek, igy természetesen kilonbozé
stilusiranyzatokat kovetnek. A védett épiiletek szamdanak novelése nem presztizs-kérdés, hanem
fontos hozzajarulas a varosrész egyedi épitészeti karakterének megGrzéséhez.

A varoskozpont épitészeti karakterének meghatarozasara nem emelhetd ki egyetlen uralkodé stilus
sem, inkabb az egymast kovetd stilusok ,,egymas mellett élése” a jellemzd. gy egyarant jelen vannak
a terileten az eklektika, a szecesszid, a modern, a szocreal és a kortars épitészet reprezentansai,
kozilik minden stilusiranyzatnak vannak kiemelkedd szinvonalu képviselGi is.

Az egyes épitészeti értékek mellett értéknek kell tekintenlnk a varosrész torténelmileg kialakult
szerkezetét is, amely mar a legkorabbi (XIX. szazadi) térképeken is feltlinik. Ez az eredeti szerkezet az
id6k folyaman alig valtozott, az utcdk, terek halézata — néhany kisebb beavatkozastdl eltekintve —
[ényegében ma is 6rzi a XIX. szazadi allapotot. Jelent6s véltozas kovetkezett be azonban a
téraranyokban, ami a beépitési magassagok — vagyis a beépités intenzitdsa — folyamatos,
napjainkban is tarté névekedésének kdszonhetd. Sok helyen — elsGsorban a kisvarosias beépitési
teriileteken — az eredetileg j6 aranyd utcdk mara mar szlkké valtak vizudlis és funkcionalis
értelemben egyarant. Vizualis értelemben ez azt jelenti, hogy szamos utca légtéraranya mar elérte az
1:1-es utcaszélesség/térfal-magassag ardnyt, ami a kellemes térérzet széls6 értékének tekinthetd.
Mindez azt jelzi, hogy — amennyiben cél az eredeti varosszerkezet megtartdsa - az épiletek tovabbi
szintszdm-emelése ezeken a helyeken mar nem lehetséges. Ennek azonban nem csak vizudlis
(kozérzeti), hanem funkciondlis okai is vannak, nevezetesen az, hogy a beépités intenzitdsanak
novekedése kovetkeztében a szlik utcdkon elviselhetetlenll megnéne a gépjarmu-forgalmi terhelés.
(Ennek elsé aldozatai a fasorok, amelyek eredetileg a legtébb lakoutcat kellemessé tették, mara mar
a legtdbb helyen eltlintek.)

A varoskOzpont terlletén egyedi régészeti védelem alatt 4all6 terilet nem taldlhato. A
nyilvantartasban szerepel az ,Ujpest, 6sszekots vasiti hid pesti hidf6” elnevezés(i lelShely, amely
régészeti érdekd teriletnek mindsil. Itt — a Vaci ut mentén — f6ként rémai kori, illetve kozépkori
emlékek felbukkanasara lehet szamitani.
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UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.2. PROBLEMA ES ERTEKTERKEP

Az alabbi vizsgalati térképek — az értékel6 munkarészben szévegesen kifejtett vizsgéalati eredmények
alapjan — a térképi megjelenitéssel abrazolhatd problémakat és értékeket tiinteti fel.
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TSZT/FRSZ ES KSZT KAPCSOLATA
: 7 évnél frissebb KSZT

FRSZ s(ir(iség Utk6zés - a hatdlyos KVSZ
értékek magasabbak

TSZT zéldfellleti dtlagérték litkdzés - a KVSZ szerinti
paraméterek (a kialakult dllapot figyelembe vételével
egyltt) nem felel meg az elGirdsnak (15%)

KIALAKULT ALLAPOT ES A KSZT KAPCSOLATA
Y///// Beépités mértéke meghaladja az dvezetben

engedett mértéket, nincs tovabbi fejlesztési

lehet8ség

A szintterileti mutaté meghaladja
§ az 6vezetben el6irt paramétert, nincs

tovabbi fejlesztési lehetség

A telekméret kisebb az 6vezetben

meghatdrozott minimalis telekméretnél

m KSZT végrehajthatésaganak feltételeként

bontassal érintett telek

Budapest F6véros IV. Keriilet, Ujpest
UIPEST VAROSKOZPONT
vérosszerkezeti egység

Keriileti Epitési Szabalyzata (KESZ) és

Szabdlyozési Terve

SZABALYOZAST ERINTS PROBLEMAK

/\/ Rajzszdm:

CDC-ACZEL Konzorcium
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Keészilt Améretek o
PROBLEMATERKEP [T Kihaszndlatlan zoldterdlet f® @ @] Hianyos/hidnyz6 gyalogos kapcsolat
Vizsgélt terilet hatéra Teleptilésképvédelmi jelent&ségli meglévs/hidnyzé fasor [@ ® @] Hidnyz6 kerékparos kapcsolat
Alulhasznositott teriilet (alacsony intenzitas Véroskapu fejlesztésének komplex probléméja (rendezetlen i o
- . L:] ZIZ I ( I v ) tulajdonviszonyok, kézlekedés, kertletkdzi E M3 metrovonal - meglévé
| | ehabilitaciot igényld terilet
" ,g ! L . kapcsolatokstb) f—=—=—=] M3 metrévonal hianyz6 meghosszabbitasa
Jelentds mértékben degradalodott terilet, /hidnvzo térfal
leromlott épiiletallomany -1 zavar/hidnyz6 térfa Magas zaj-és rezgésterhelés
[ Atalakuls barnamez6s terilet [BFRR, Sivar megjelenésd féutvonal
Hasznalaton kiviili/atmeneti hasznositasu, tres m Szétes( varosszovet
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NAGYNYOMASU FOLDGAZVEZETEK, BIZTONSAGI OVEZETTEL

[ ] ORsZAGOS FELSZIN ALATTI ViZMINOSEGVEDELMI TERULETE
[ ] NAGYVIZI MEDERKEZELES| TERV ALTAL ERINTETT TERULET
PX X EszAK-PESTI SZENNYVIZTISZTITO TELEP VEDGTERULETE

F——] MEGLEVO IVOVIZ GERINCVEZETEK (NAGYATMERG)T)

E=-= 132 KV-05 VILLAMOSENERGIA FGELOSZTO HALOZAT

——1 132 Kv-0S VILLAMOSENERGIA FOELOSZTO HALOZAT FOLDKABEL

NAGYKOZEP-NYOMASU FOLDGAZVEZETEK, BIZTONSAGI OVEZETTEL
== EGYESITETT RENDSZERU FOGYUITGCSATORNA

VODAFONE ANTENNA
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BUDAPEST FOVAROS IV KERULET
UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

1. melléklet
A hatalyos keriileti szabalyozasi terv és az Uj fovarosi tervek k6zotti 6sszhang vizsgalata

Megjegyzés: Az ésszevetés az UKVSZ saroktelek kedvezményeinek érvényesitése nélkiil szamitott értékekkel tortént (kivéve a
3. sorszdmu egység esetén, ahol az egység terliletéhez viszonyitva nagyszamu saroktelek taldalhato).
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység beep-l m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
magassag
Lk-1 12,5 629 485 1,5 0,75 944 227,5 472 113,8
2 1416 341
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
L2/A-IV/1 8,0-11,0 33752,5 2,0(2,5) - 67505 -
L2/A-IV/2 5,0-8,0 71721,5 1,5(2,0) - 107582 -
L7-1v/2 11,0-14,5 11503 1,75 - 20130,25 -
L7-IvV-1 K 500 ~0,3 - 150 -
L2/A-IV-2 4,5-8,0 248346,5 1,25 (2,0) - 310433 -
L2/A-IV-3 4,5-8,0 100287 1,5(2,0) - 150430,5 -
1-1vV-3 6,0-10,5 39707,5 1,5(2,5) — 59561 —
I-lvV-4 6,0-12,5 4952,5 2,0 — 9905 -
KT-1V; KL-KT-IV 3,0-6,0 118714,5 0,05 — 5936 -
b3 629 485 731633
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
994 186,5 > 731633

MEGFELEL




FRSZ

Vt-H: 2,5 (1,75+0,75)

KSZT — Ovezeti terv

VK-IVi3

12/80V2

VK-IV/3

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- x::.- Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-H - 132 401,5 1,75 0,75 231702,6 99 301,1
> 331 003,75
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
L2/A-IV/1 8,0-11,0 31421,1 2,0 (2,5) - 62842,1 -
1-Iv/1 8,0-11,0 22247,1 2,25 (3,0) - 50055,9 -
VK-IV/1 -11,0 12464,3 2,25 - 28044,7 -
VK-IV/6 11,0-14,5 18155,9 3,75 (4,25) — 68084,6 -
VK-IV/K K 2024,1 K(~3,5) - 7084,4 -
VK-IV/z 3,0-4,0 1823,0 0,01 — 18,2 —
VK-IV/4S 11,0-14,5 4820 4,25 - 20485 -
KL-KT-IV 3,0-6,0 39456,2 0,05 - 1972,8 -
3 132 401,5 238 587,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
231702,6 < 238 587,2

NEM FELEL MEG




Vt-H: 3,5 (2,5+1,0)

KSZT — Ovezeti terv

I/ N
abgr lgnac pq

: 3/5/(2:5+1.0)

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- ll’VIeZ);.- Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-H - 25 892 2,5 1,0 64 729,9 25891,9
> 90621,8
o Ma}x. } Szintteriileti mutato Epithetd szintteriilet
Epitési ovezet, beép- Teriilet megengedett 2
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke m
Szma Szmp altalanos | parkold
VK-IV/2 - kézbensd 8,0-11,0 2143,8 3 - 6431,5 -
VK-IV/2 - sarok 8,0-11,0 8624,3 3,5 - 30184,9 -
VK-IV/3 - sarok 11,0-14,5 3088 4,0 - 12 352 -
VK-IV/Z - sarok 3,0-4,0 1823 0,01 - 18,2 -
L7-IV/11 - kdzbensé 10,5-14,5 738,2 2,5 - 1845,6 -
L7-IV/11 - sarok 10,5-14,5 3681,1 3,0 - 11043,4 -
KL-KT-IV 3,0-6,0 5793,5 0,05 - 289,7 -
> 25 892 62 165,3
FRSZ megfeleltetés
EPITHETG SZINTTERULET M*
FRSZ KSZT
64 729,9 > 62 165,3

MEGFELEL




4. Vt-M: 5,0 (3,5+1,5)

FRSZ

KSZT — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be"e r,),lte5| Epithetd szintteriilet m?
P beep-’ m? ’suruseg _ :
magassag Bsa Bsp altalanos parkolo
Vt-M - 83501 3,5 1,5 292 253,5 125 251,5
3 417 505
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé
VK-IV/ker 12,5-30,0 15186 4,0 - 60744 -
VK-IV/v 7,5-17,5 7180 4,0 - 28720 -
VK-IV/mh 12,5-45,0 27844 4,0 - 111376 -
L7-1v/2 11,0-14,5 4287 1,75 7502,25
1-Iv/2 11,0-14,5 10571 3,0(3,5) - 31713 -
VK-IV/3 11,0-14,5 5797 3,5 (4,0) — 20289,5 -
KL-KT 3,0-6,0 12636 0,05 — 631,8 —
)3 83501 260 976,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
292 253,5 > 260 976,6

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vt-M 15%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2

. . legkisebb nagysaga (m°)

Ovezet jele . m2

mértéke

VK-IV/ker —(~10%)* 15186
VK-IV/v —(~10%)* 7180
VK-IV/mh —(~10%)* 27844
L7-1v/2 35% 4287 1500
I-v/2 25% 10571 1058
VK-IV/3 10% 5797 580
3 70 865 4% (12%*)

NEM FELEL MEG

*A VK-IV/ker, VK-IV/v, VK-IV/mh 6vezetek teriiletére a KESZ nem hatdroz meg legkisebb zéldfeliiletet. A
legnagyobb beépités mérték 80%, igy optimista becsléssel is maximum 10% zéldfeliilet kialakitdsdval szamolva

a teriiletfelhaszndldsi egység zéldfeliileti dtlagértéke 12%, de ez sem felel meg a TSZT dltal meghatdrozott
dtlagértéknek.




Vi-1: 5,0 (2,5+1,0)

KSZT — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

; si s e oz Z . P - - 2
Teriiletfelhaszné- bMeZ: Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m
7 . - B 2 P . P .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-1 - 26 502 2,5 1,0 66 255 26 502
3 92 757
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
KSZT VK-1V/2 8,0-11,0 10328 3,0 (3,5) - 30985 -
VK-IV/3 11,0-14,5 13126 3,5 (4,0) - 45941 -
KL-KT-IV 3,0-6,0 3048 0,05 - 152 -
3 26 502 77 078
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
66 255 < 77 078
NEM FELEL MEG
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-1 10%
g o Zoldfeliilet . Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, R Teriilet . 2
" . legkisebb nagysaga (m°)
Ovezet jele _ m2
mértéke
VK-IV/2 10% 10328,2 1033
VK-IV/3 10% 13126 1313
> 23454 2345 10%

MEGFELEL




Vt-H: 4,75 (3,25+1,5)

KSZT — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max.

Beépitési siirliség

Epithetd szintteriilet m*

Teriiletfelhaszna- . Teriilet
lasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vt-H - 7211,5 3,25 1,5 23437,4 10817,3
> 34254,7
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
VK-IV/3 11,0-14,5 6083,5 3,5 (4,0) - 21292,3 -
KL-KT-IV 3,0-6,0 1128 0,05 - 56,4 -
) 7211,5 21 348,7
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
23437,4 > 21 348,7

MEGFELEL




7. Vt-M: 4,25 (3,0+1,25)

KSZT — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- x::.- Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-M - 54 419,5 3,0 1,25 163 258,4 68 024,3
s 231 282,7
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
VK-IV/3 11,0-14,5 8338,2 3,5 (4,0) - 29183,7 -
VK-IV/4 14,5 (24,0 pm) 935,1 4,0 - 3740,5 -
VK-IV/5 14,5(24-30 pm) 17048,9 3,5 (4,0) - 59671,2 -
L7-Iv/1 K 6577 K (~1,32) - 8681,6 -
L7-1v/2 11,0-14,5 8349,2 1,75 - 14611,1 -
KL-KT-IV 3,0-6,0 13171,0 0,05 — 658,6 -
)3 54 465 116 546,8
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
163 258,4 > 116 546,8

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vt-M 15%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

Ovezet jele . m2

mértéke
VK-IV/3 10% 8338,2 834
VK-IV/4 10% 935,1 94
VK-IV/5 10% 17048,9 1705
L7-1Iv/1 K (~50%*) 6577 3289
L7-1V/2 35% 8349,2 2922
)3 41248,5 8843 21%
MEGFELEL

*Az L7-IV/1 jelli 6vezetben a legkisebb zéldfeliilet mértéke nem szabdlyozott (minden mutaté ,Kialakult
dllapot”). A 15% a teljes teriiletfelhaszndldsi egységre, lakotelepek esetén a kézteriiletekkel (témbtelek)
megnévelt teriiletre szamitando. A jelenleg kialakult dllapotokat figyelembe véve a témbtelek kb. 80%-dt
zoldfeliilet boritja, ebbdl a teljes 6vezet teriiletére vetitve kb. 50%-os zéldteriileti boritottsdgot jelent.



Vi-1: 3,5 (2,5+1,0)

KSZT — Ovezeti terv

77
Vi
|
|
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VK-IV/3

VKIV3

VKV

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- xz:- Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-1 - 91 425,7 2,5 1,0 228 564,1 91 425,7
2 319 989,8
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési ovezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
VK-IV/3 11,0-14,5 21799 3,5 (4,0) — 76296,4 —
1-Iv/1 8,0-11,0 5429,2 2,25(3,0) — 12215,6 —
1-Iv/3 11,0 (160 pm) 5646,2 1,75 — 9880,8 —
I-Iv/4 14,5 (24,0 pm) 13708,9 2,25(3,5) — 30845,0 —
1-IV/5 5,0-11,0 12033,5 1,75 — 21058,6 —
M-Iv/1 5,0-11,0 14477,4 | 1,75 (2,25) — 25335,5 —
KL-KT-IV 3,0-6,0 18331,5 0,05 — 916,6 —
> 91 425,7 176 548,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
228 564,1 > 176 548,6

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-1 10%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

VK-IV/3 10% 21799 2180
-v/1 25% 5429,2 1357
I-v/3 25% 5646,2 1412
I-lv/4 25% 13708,9 3427
I-Iv/5 25% 12033,5 3008
M-IV/1 25% 14477,4 3619
)3 73 094,15 15 004 21%

MEGFELEL




9. Vt-H: 4,25 (3,0+1,25)

KSZT — Ovezeti terv

FRSZ

=
l

"Essnany _;I_-E;_TJ—-L;'
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- :,:Z:_ Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
- 21 290 3,0 1,25 63 870 26612,5
90 482,5
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
VK-1V/3 11,0-14,5 18309,6 3,5 (4,0) — 64 083,7 —
KL-KT-IV 3,0-6,0 2980,4 0,05 — 149 —
) 21 290 64 232,7
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
63 870 < 64 232

NEM FELEL MEG




Vi-2: 1,25 (0,75+0,5)
FRSZ KSZT — Ovezeti terv
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Vi-2: 1:25:(0.75+0.5)
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- xz:‘: Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 21439,4 0,75 0,5 16 079,6 10719,7
> 26 799,3
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
1Z-IV/K 5,0-ill. 19224 0,8 - 15 379,2 -
KL-KT-IV 3,0-6,0 2215 0,05 - 110,8 -
)3 23891 15490

FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?

FRSZ KSZT
16 079,6 > 15 490

MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

PR Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, R Teriilet . 2

. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele s m2

mértéke
1Z-IV/K 50% 19224 9612
) 19244 9612 50%
MEGFELEL




Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)

KSZT — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- ::2:'_ Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-2 - 43 107,53 2,0 0,0 86 215 0,0
3 86 215
Max. Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
M-1V/2 5,0-11,0 21581,77 1,75 - 37768,1 -
KV-EN-IV/K 5,0-11,0 21525,76 1,25 - 26907,2 -
) 43 517 64 675,3
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KSZT
86 215 > 64 675,3

MEGFELEL




BUDAPEST FOVAROS IV KERULET

UJPEST VAROSKOZPONT KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

2. melléklet

El6zetes vélemények 6sszefoglalasa

,A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 37. §, valamint a Partnerségi Egyeztetés Szabalyait meghatarozo Budapest FGvaros IV.
kerilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiilletének 61/2013.(IV.25.) hatdrozata alapjan lefolytatott
teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi szakaszara (az 1312/10/2016 hivatkozasi szamon megkuldott elézetes

tajékoztatdra) beérkezett vélemények dsszefoglaldsa':

Az épitett kornyezet védelme vonatkozdsdban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitését tdj-és
természetvédelmi szemponthdl nem tartja sziikségesnek.

cimzett megjegyzés allasfoglalas
- (a tovabbi
£ g eljarashan részt
E 3 kivan venni)
[ O
= >
= igen nem
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (a 374/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjdn az eqyeztetési eljdrdsban résztvevik)
Budapest Févaros Téjékoztat a tervezésnél figyelembe veendd jogszabélyokrdl és magasabb szintd tervekrdl, illetve a ()
Kormanyhivatala keriileti épitési szabalyzat készitésére vonatkozo Trk. eldirdsairdl és az egyeztetés szabalyairdl. (papir
Epitésiigyi és ) +(D)
Orokségvédelmi, Telepiilésrendezési eszkozok az OTEK-ban megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél
g Hatdsagi, Oktatasi és megengeddbb kovetelményeket az OTEK 111.§-dban meghatarozottakon til akkor
S | Torvényességi _ | hatérozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész zird szakmai véleményében hozzajérul.
S | Feliigyeleti Féosztaly §
§ 1056 Budapest, Vdciu. 62-64. < | Felhivja afigyelmet, hogy a TSZT-t és az FRSZ-t a Févaros Kozgy(ilése elfogadta, az 2015. mdrcius 18-
S | Ui.:Vancza Dominika Livia S | 4n lépett hatélyba, azonban annak feliilvizsgélatat egy éven belil le kell folytatni. Javasolja a
e e 9?—1/485-69-16 keriileti épitési szabalyzat elfogadasat a TSZT feliilvizsgalatanak befejezését kovetd
a- | e-mall: Py o "
S | ancadominika@bfih.hu iddszakra iitemezni.
Az épitett kdrnyezet védelme vonatkozésdban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005 (1.11.) Kormdnyredeletben szabélyozott vizsgélatra megitélése szerint
nincs sziikség.
Pest Megyei T4j és természetvédelmi szempontok: 0
K?rmanyhlv'atal B o Atervezett modositds ex lege védett természeti teriiletet, illetve védett természeti értéket | (0)
Kornyezetvédelmi és nem érint
:Srmets’zletvedelml « Natura 2000 hdlozatdnak nem része,
S | Foosztaly * barlang felszini véddivezetét nem sérti
S | 1072 Budapest, Nagy Didfa . g felszint v vezetet e sertl,
S~
ol uta 10-12 § Levegétisztasdg-védelmi, hulladékgazdalkoddsi, valamint zaj-és rezgésvédelmi szempontbol a
& | Ui Németh Orsolya S | Kormanyhivatal az elgzetes megkereséssel kapcsolatban észrevételt nem tesz.
S Tel: 061-478-4400 =
g ™ | Tajékoztat a komnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl alapvets jogszabalyokrdl,
a amelyekben foglaltakat a telepiilésrendezési eszkdzok modositasandl érvényre kell juttatni.

a osszefoglalds csak a tervezés soran figyelembe veendd, az alkalmazandé jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a (D
melléklet , Terviratok” cim(i mappédja tartalmazza.




00540-0016/2016.

Kozép-Duna-Volgyi
Viziigyi lgazgatosag
1088 Budapest, Rakdczi it 4.
Ea: Palffy Margit

Tel: 061-477-3500

2016.02.18.

A tervezési teriilet ivovizbdzis véddéovezettel nem érintett teriilet.

Budapest IV. keriilet kdzigazgatasi teriilete ,a felszin alatti vizek szempontjdbal érzékeny teriileteken
1évd telepiilések besoroldsdrdl” sz616 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjdn fokozottan érzékeny,
valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet. Felhivja a figyelmet, hogy a
jogszabalyi eldirdsok teljesiilésének feltétele a szennyezéanyagok talajba és felszin alatti vizekbe
valé bejutdsanak megakaddlyozdsa, a keletkezd szennyvizek és fisztitott szennyvizek
drtalommentes, nem szikkasztdssal torténd elhelyezésének megoldasa.

Adatszolgaltatas:

* A ,Magyarorszdg vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérdl” sz6l6 1042/2012. (11.23.) Korm. hatdrozat
mellékletei alapjan a keriilet egyes varosrészeinek teriiletét érintd felszin alatti viztestek
vonatkozasaban,

* Talajvizszint figyel6kut — adatszolgéltatds (Bp. Tungsram)

Felszini vizgazddlkodds szempontjdbol:

Tajékoztat, hogy a térgyi tervezési teriilet(ek) érintik a Szilas-patak és vizgyiijtdje (AEQ012) és a
Duna Szob-Baja kizott (AEP444) viztestek kozvetlen vizgyiijtoteriileteit, ezért a tervezett
beavatkozasoknak dsszhangban kell lenniiik a ,Magyarorszdgi Vizgy(jté-gazdalkodasi Tervérél
sz6010” 1042/2012. (1.23.) Korm. hatdrozat mellékletében szerepld, erre a viztestre vonatkozé
intézkedési tervekkel, melyek az EU Viz Keretirdnyelvében (2000/60/EK) megfogalmazott
célkitlizések elérését teszik lehetdvé. (Valtozasok nyomon kdvetése: www.vizeink.hu)

A tervezési teriilet az OTrT alapjan orszagos vizmindség-védelmi dvezetet érint.

Tajékoztat tovabba a tervezési teriileten betartandd jogszabélyok elgirasairdl.

35100/2529-2/2016.alt.

Févarosi
Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag

1149 Budapest,

Mogyorddi it 43.

Ui: Fehér Gydrgy tii. szazados
Tel: 061-459-2460

2016.02.04.

Tajékoztat a katasztrofavédelmi kdvetelmények betartdsédra vonatkozd eldirdsokrdl (tiizvédelmi,
iparbiztonsagi elvarasok).

A felszini- és felszin alatti vizvédelmi szemponthél az aldbbi tdjékoztatast adja:

o Targyi terillet a vizbdzisok, a tdviati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst szolgdlo
vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint érvényes és
jogerds hatdrozattal kijeldlt vizbdzis nem érinti.

« Budapest IV. keriilet teriilete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbol érzékeny teriileteken lévé
telepiilések besoroldsdrol sz616 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan felszin alatti
viz szempontjabél kiemelten érzékeny.

* Targyi teriilet a vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVII. torvény 1. melléklet 12. a) pontja alapjan
meghatérozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadé
vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl sz6l6
83/2016. (I11.14.) Korm. rendelet 1.§ 11. pontja alapjdn meghatérozott parti sdvot nem érint.

 Tajékoztat tovabbd, hogy amennyiben az elhelyezésre keriil§ Oj létesitmények vizelldtdsa,
szennyviz- és csapadékviz elvezetése koziizemi haldzattal megoldott, tovabbd nem keletkezik
eldtisztitast igényls, a kommundlistdl eltérd mindségd szennyviz, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljdrdsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsdgi
szolgdltatdsrdl szélé 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 6. szdmu melléklete szerinti bevonds és
kozremiikodés feltétele nem teljesiil, a Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatdsdg vizvédelmi
szemponthdl hataskorrel nem rendelkezik.

(papir)

BP/FNEF-KS0/00844-2/2016

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Kormanymegbizott

1139 Budapest, Teve u. 1/a-c.

Ui Dr. Vass Csaba
Tel: 061-465-3866

2016.01.26.

Kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

(D)




Tel: 0630/822-88-67

Nemzeti Kozlekedési Altalanos tajékoztatast ad a tervkészités soran kidolgozandd munkarészekrdl és a figyelembe veendd 0
Hatdsdag jogszabalyokrdl, elGirdsokrdl, szabvanyokrol. (D)
o | Utiigyi, Vasuti és
S Ml |
§ Ut- és I-’Ildug’yl‘ F'oosztaly g
o | Engedélyezési és S
S | Forgalomszabalyozasi S
£ | Osztaly
> | 1066 Budapest, Teréz krt. 62.
Ui.: Balassa Andrés
Tel.: 1/474-1712
Nemzeti Kozlekedési Az NKH Légiigyi Hivatal Ujpest Véroskozpont KESZ készitéséhez hozzajarul.
o | Hatdsag
g Légiigyi Hivatal
S | Feliigyeleti Fdosztaly - =
& | Repiil6téri és s
S | Repiilésvédelmi Osztaly | 2
< | 2220 Vecsés, Lincoln it 1. =
£ | Uiz Monori Tibor
“= | Tel:061-273-5524
Budapest Févaros - Felhivja a figyelmet a Budapesti TSZT-ben és az FRSZ-ben foglaltakra, tovébbd a kdzlekedési 0
Kormanyhivatala munkarészek tervezésénél ajanlott az UT 2-1.218 tiigyi miszaki el6irdsokban foglaltak (ST,
Miiszaki Engedélyezési figyelembe vétele. ) KESZ,
és Fogyasztovédelmi - Tdjékoztat a tervezési teriiletet érintd f6 Uthaldzati elemek besoroldsardl és a vonatkozd OTEK |  kozlek.
Féosztaly szerinti szabalyozasi szélességekrdl (tervezett elemek: Vaci tit bovitése, Korvasut menti |  aldtdm.
Utiigyi Osztaly korit I. rendii foutként tervezettek, szabalyozasi szélességiik 40 m) papiron)
1033 Budapest, Mozaik u. 5. - A sziikséges kozlekedésfejlesztéseket a tervezett funkciokbol szamithato
Ui.: Kovécsné Vdgo Harmat forgalomndvekmények alapjan kell meghatarozni.
Tel.: 061-473-3522 - Aforgalombiztonsagi kbvetelményeket figyelembe kell venni tj létesitmények tervezésénél. Uj
uitcsatlakozas, kapubehajté az ,Kozutak melletti ingatlanok, kiszolgdlé létesitmények
<3 (itcsatlakozasa™-rél szold UT2-1.115:2004 szému dtiigyi miiszaki elGirasban foglaltak szerint
S alakithatd ki.
s o - Célszer(i vizsgdlni az autébusz megélléhelyek @bdlbe helyezésének lehetdségét. A
§ g tomegkozlekedési kapcsolatokat érintheti az M3-as metrd Kdposztdsmegyerig torténd tervezett
§ g meghosszabbitdsa.
g ~N - A MAV vonalon az elévarosi iizemmod bevezetése varhaté. A szélsé MAV vaganytol
2 szamitott 50 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt
& feltételek szerint helyezhetd el.
- A Korvasut, valamint az Arpad ut és az Attila utca mentén hosszi tivon kerékparos
fohalozati elem létesitésének helybiztositasa is sziikséges.
- Uj épités, épiiletbdvités vagy funkciévaltas esetén az OTEK, az FRSZ és a keriileti parkoldsi
rendelet szerinti parkoldsi igényeket telken beliil kell biztositani, lehetdség szerint
torekedve a kozteriiletek parkolas alli felszabaditdsara.
- A teriiletet érint6 iparvaganyok miatt a MAV Zrt. Vezérigazgatdsaggal sziikséges egyeztetni.
Ipavagény bontdsahoz, atalakitisahoz, fejlesztéséhez a Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utiigyi,
Vasdti és Hajozasi Hivatala engedélye sziikséges.
- Az épitési szabalyzatban a kozutak tervezési osztalyba sorolasat is a kezelGkkel
egyeztetve rogziteni kell.
Forster Gyula Nemzeti A Forster Kozpont a targyi eljaras tovabbi szakaszaiban nem kdzremkodik.
Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi
_ Kozpont =
g 1(l)14.Buda.pe/st, g
& Tan(sms M!halyu.1. o
Ui Albert Agnes B




Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztaly

A véleményezendd tervezési teriiletrészen kiilteriileti fekvésii mezégazdasagi miivelés alatt
allo foldrészletek, termdfoldek nincsenek.
Az UVKKESZ tervinditdsa foldvédelmi szakteriiletet érintd kérdéseket, foldvédelmi

biztositdsa befolydsolhatja telepiilésrendezési eszkozok készitését, modositasait is.

E 1051 Budapest, Sas u. 19 < | jogszabalyon alapuld kévetelményeket nem érint.
| Ui Cseri Zoltan -
= =
g Tel: 061/354-2950/262 = IIletékesség hianydban az eljaras tovabbi szakaszdban nem kivan részt venni.
(=] ~
Honvédelmi A megkiilddtt tajékoztatéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség 0
Minisztérium Hatdsagi nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban foglaltakkal | (csaka
o | Hivatal kapcsolathan kiilon észrevételt nem tesz. jévahagy
§ 1135 Budapest, Lehel utca 35- < | Atervezési teriileten tervezett mddositasok honvédelmi rendeltetésii ingatlanokat, valamint azok ott)
= |37 g véddteriileteit nem érintik, ezért a tovabbi véleményezési eljdrasban nem kivan részt venni.
§ Uiz Bucsénszky Zoltan o
= | alezredes <
T | Tel:06-1/474-1111/27-749
Pest Megyei A tervezetben foglaltak nem érintik a Banyafeliigyelet hatdskorét.
Kormanyhivatal
o | Miiszaki Engedélyezési
S | ésFogyasztovédelmi o5
= P . —
o | Foosztaly o
= | Banyaszati Osztaly 2
o
S | 1145 Budapest, ~
8- | Columbus u. 17-23.
Ui: Kékay Agoston
Tel: 361-373-1809
Nemzeti Média- és Altalanos tajékoztatd a kbvetelményekrél. 0
Hirkézlési Hatésa i . s A e ) ] hirkozlé
1015 Budapest 9 Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkozlési szolgéltatok az eldkészitésben részt vegyenek tgy, sEpapl'rv
g Ostrom utca 23'_25. | hogy ismertethessék a telepiilés fejlddése és épitési rendje szempontjabdl terveiket, és ezek varhaté ) '
S | Ui:dr. Papp Zoltén § lefolysat.
A | Tel: 061-468-0604 < » o - P
E = | A Hatdsdg felhivia a figyelmet, hogy a folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési
o Jor L1z iz . ) S
o ™ | Program” megvaldsitdsa, melyhely kapcsolddd beruhdzasok, fejlesztések megvaldsitasanak




TERULETI ES TELEPULESI GNKORMANYZATOK

Budapest Févaros A vélemény 1. melléklete: A Vdrosfejlesztési, Kiizlekedési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdg hatdrozata ()
Onkormanyzata (2016.02.15.) eldzetes tdjékoztatd tartalma (kivonat): (papir
1052 Budapest, Véroshdz utca - atervezési teriilet hatdra egyes teriiletfelhasznaldsi egységeket megoszt (Lk-1és Vt-H), | +CD)
9. az épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozasandl a teriiletfelhaszndldsi
Ui.: Nyerges Monika eqgységek tervezési teriileten kiviili részét is — a hatélyos paraméterekkel — figyelembe
Tel.: Q(?—1/327—16—70 kell venni,
:l_yr:rag:le's‘Monika@budapest‘hu - be kell tartani a fgvdrosi helyi jelentdségii védett természeti teriiletekrdl sz6l6
25/2013. (IV.18.) Fév. Kgy. rendeletet,
- atervkészitése sordn figyelemmel kell lenni a Bp. és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép
§ szamitdson alapul6 zajterhelésre vonatkozo értékekre. Zajkonfliktus altal érintett
S o teriileteken, lakossdgi érintettséget noveld lakoteriilet fejlesztést, valamint
E 5 zajterhelés szempontjébdl védendd teriilet, illetve épiilet (pl. oktatdsi intézmény,
N g egészségiigyi intézmény, stb.) létesitése nem tdmogatott,
a3 ~N - kiemelt zoldteriileteket érint a tervezési teriilet, ezért a fahelyek megtartdsdra,
z valamint a z6ldteriiletek fenntartdsdra a tervezés soran gondot kell forditani,

- figyelembe kell venni Budapest févéros 2011-2016 iddszakra vonatkozé kdrnyezeti
programjat, valamint a Budapest 2030 hosszi tdvu varosfejlesztési koncepciéban
foglaltakat,

- afdvarosi védettségii épiileteket a 37/2013. (V.10.) Fév. Kgy. rendelet tartalmazza,

- Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve feliilvizsgdlatanak keretében a
Baldzs Mor Terv egyeztetési valtozatdban a tervezési teriiletet kerékpdrforgalmi
féhalézati elemek (Duna-menti Euro-Velo, Kozraktdr utcai, Nagykordton hdzddo, és
UllGi ati dtvonal) érintik, ezért a kerékparos kozlekedési infrastruktira
tervezésére kiemelkedd hangsuly kér fektetni.

Budapest Févaros 11 Tekintettel a rendezés céljéra, az onkormanyzatnak a KESZ elkészitését befolyasold terve nincs. 0
Keriileti Polgarmesteri (CD)
v | Hivatal .
R | Foepitészi és A
I P =
3 | Varostervezési Iroda S
& | 1033 Budapest, 2
Hidf6 u. 18.
Ui: Széntai Linda
Tel:06-1/437-8941
Budapest Févaros XIlI. ,Ujpest Véroskozponthoz tartozé Varoskapu térségének funkciobévitése, a komplex intermodalis ()
Keriilet Alpolgarmestere kézpont kialakitdsa mindkét keriilet hatdrain tdimutatd jelentdséggel bir. Keriiletiink tdmogatja |  (CD)
g Polgdrmesteri Hivatal s | azeldvarosi vasut fejlesztését, a Korvasiit menti korut megvalositasat, mindkettét olyan
Q| 1139 Budapest, Béke tér1. S | kialakitassal, mely a jelenleginél intenzivebb atjarst tesz lehetévé a két kerilet kizott.”
& | BorszékiGyulap.m. ©
g Tel.: 06-1/452-4100 <
Budapest Févaros XIV. A KESZ tervezésével kapcsolatban észrevételeik, javaslataik, a rendezést befolydsold jelentdsebb
- Keriilet terveik nincsenek.
§ Zuglé Onkormanyzat =
< | Polgarmestere o
S | 1145 Budapest, =
S | Pétervdrad utca 2. ~
Karacsony Gergely p.m.
Dunakeszi Varos Nem emel kifogdst az j KESZ készitése ellen. )
o | Onkormanyzata Tajékoztat, hogy Dunakeszi Varos teljes kbzigazgatdsi teriletére vonatkozo telepiilésrendezési | (D)
§ 2120 D”,”akesff' Fé,‘jt 2. S | eszkdzeinek djraalkotdsa folyamatban van, azonban nem varhatd a teriiletfelhasznalasban olyan
o~ | Passa Gabor foépitész ~ PP . h .
S | Didssi Caba om. S mértékd mddositas, amely hatdssal lenne a keriilet rendezésére.
~M
= S | Kéri, hogy a tervek készitésénél a véros hatdlyos telepiilésrendezési terveit a keriilet vegye
= figyelembe.




EGYEB CIMZETTEK (partnerek)

Budapesti Kozlekedési - A lehetséges kozithdlozat fejlesztéseket a Fdvarosi Kozgydlés dltal elfogadott 0
Kozpont Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozza meg. A Baldzs Mor-terv (BMT) Budapest | (CD)
1075 Budapest, Rumbach kozlekedésfejlesztési stratégidja a Févarosi Kozqylés altal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervre
Sebestyén utca 19-21. (TSZT) épitve, azzal dsszhangban hatarozza meg kozlekedésfejlesztési célokat és intézkedéseket.
Ui.: Heresz Csilla Kérjiik, hogy a kizlekedési halozat tervezése soran a BMT-ben lefektetett stratégiai és operativ
© | Tel.: 06-70/774-1001 Slokat &k fiavelemb
S S célokat vegyék figyelembe.
N = - Kérik figyelembe venni a kerékparforgalmi féhalozat tervezett elemeit (Pozsonyi u. - Istvén (t,
5 © - Arpad ut, Attila u., Berda J. u., véroskdzpont — Duna-part kapcsolat).
= ~N - A szabélyozés adjon lehetdséget a kozteriiletek, utcak kerékpdroshardt atalakitdsara, kozteriileti
kerékpartdmaszok elhelyezésére.
- Aszabdlyozds segitse eld a tobbszintes épiiletek foldszintjén a kerékpartarolds megoldasat.
- A metrédllomésok akaddlymentesitésének megvaldsithatésdgdra (térszinre érkezd liftek
elhelyezése) legyen tekintettel a késziilg szabdlyozdsi terv.
- Aterv készitése soran munkakozi egyeztetést kér!
Nemzeti Infrastruktira Ujpest Varoskozpont varosrészt érintd projekt Tarsasdguknal jelenleg nincs folyamatban, az
Fejlesztd Zrt. eljarasban észrevételt nem kivéannak tenni.
S | 1134 Budapest, Vi it 45. o
& | Uit Bartké Gabor <
- (=]
% | Tel:0620-260-3230 S
o =
Gy ~
=
- FOGAZ Foldgazelosztasi A teriileten nagynyomésd, nagykozépnyomdsd, ndvelt kisnyomdsu és kisnyomdsu vezetékeik
3 | Kft. tizemelnek.
§ 1081 Budapest, Il. Janos Pél Tajékoztat, hogy a keriiletben jelentds gdzberuhdzast sajét forrdshdl nem terveznek. A meglévd,
S Pépétérzo-‘ = | rekonstrukciora szoruld vezetékek jo karba helyezését, valamint a jelentkezd Uj gazigények
o~ | Ui:Bihary Edina S | biztositésahoz sziikséges fejlesztéseket folyamatosan végzik.
~ | Tel: 0620-778-0266 =
. ~
E Amennyiben a szabdlyozas keretében (j gdzigény meriil fel, a halézati csatlakozdssal kapcsolatban
g kérik a Halézati Ertékesitési Osztalyuk megkeresését.
Févarosi Vizmiivek Zrt. A tervezési teriileten a FV Zrt. tulajdondban, haszndlatdban dlld ingatlan jelenleg nem taldlhatd. 0
Budapest XIIl., Vdci it 23-27. o o e L (CD)
e~ | Ui Pohl Tamés A tervezési teriiletet érintGen a FV Zrt. a f6varosi vizikdzm(i rendszerhez tartozé ivéviz haldzatot
& | Tel: 061-465-2568 | lizemeltet.
S = | Az egyes teriiletfejlesztési fazisokhoz minden esetben meghatérozzék a kézmd igényekhez tartozé
S S | ivoviz hdlozati teendGket. Amennyiben a tervezett fejlesztések vizigényei (kiemelten az oltdviz
g S | igények) a vizikozmlvek fejlesztését igénylik, a nyilatkozatukat megadjik, a vonatkozo
2 jogszabélyoknak megfelelGen.
ke
Kéri a FV Zrt. tulajdondban, illetve iizemeltetésében lévé létesitményekkel kapcsolatos
szabalyozasi elképzelések el6zetes egyeztetését a tovabbi tervezési fazisokban is.
FOTAV Budapesti Térképes adatszolgaltatds formajaban megkiildte a FOTAV Zrt. ellétési teriileteit a keriilet 0
-l . ” - - s
S | Tavhészolgaltato Zrt. vonatkozésaban. (CD)
S | 1116 Budapest, -
= | Kalotaszeg u. 31. 3
& | Ui Otterbein Edit S
S | Tel:061-700-6483 IS4
=
2
Magyar Autéklub Az egyesiilet az elkésziilg terveket szeretné megismerni, az azokkal kapcsolatosan a késébbiekben 0
E Ingatlanhasznosités % véleményt kivan nyilvanitani. (D)
S | 1043 Budapest, Berda Jozsef s
S |utals. g
X | Ui: Berezvai Gabor ~

Tel: 06-1/345-1675
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1. VIZSGALAT

a) TORTENETI LEIRAS

Ujpest telepiiléstorténete a 19. szazad elsé feléig nyulik vissza. A kerdiilet jelenlegi teriiletének nagy
része a torténeti Magyarorszag kozépkori és Ujkori torténete idején jorészt lakatlan volt, a mai
Kdposztasmegyeri részen fekvé Megyer telepililésen kivil mas helyiségrél a terlileten nem
rendelkeziink adatokkal.®  1799-ben Valyi Andras orszag leirdsdban igy jellemzi a teriletet:
,Kdposztds Megyer. Szabad puszta Pest Vdrml[egye]. Féldes Ura G[rof]. Fekete Urasdg, fekszik

. s 2
Dunakeszihez nem messze, annak filidja.”

Ujpest telepiilés létrejottét és késébbi rohamos fejlédését meghatarozta a szomszédos teleplilés, a
févaros dualizmus kori robbandsszer(i vildgvarossa valasa. A XIX. szdzad masodik felének gazdasagi
fellendiilése, a f6varos nagyipari kozponttd alakuldsanak szerves kovetkezménye volt, hogy egy
el6varosi ipari- és mez6gazdasagi gy(ir(i alakult ki a févaros koril, amelynek Ujpest fontos része lett.

Ujpest teriiletének hatarait nyugatrdl természetes hatér, a Duna alkotja, a tdbbi oldalrél telepiilések
— északrdl Dunakeszi és Fot, keletrél Rakospalota és délrél a févdros — veszik kérbe. A Kdposztas-
Megyer pusztaként megnevezett terilet, a féti uradalomhoz része volt, amelyet 1808-tél a Karolyiak
birtokoltak. Az uradalom a f6ként homokos pusztan leginkdbb legeltet6é dllattartast folytatott. A
terlilet délkeleti részén fekiidt a Gydli-té, amelynek vizét a Gyali-patak vezette el a Dunaba. A 19.
szazad eleji térképek tanusaga szerint a terilet teljesen lakatlan volt, a Duna melletti hatarcsardakon
(pesti, és megyeri) kivil csak egy éplletegyittes allt itt, egy uradalmi majorsagi egylttes a jelenlegi
Baross utca végén. Ebbé6l a pusztdbdl 1815-ben a pesti hatarcsarda feletti teriletrészt Palotdhoz
csatoltdk, de az a kozség is a foti uradalom része volt. Palotahoz csatolt teriileten alakult ki
Istvanhegy.

1830-ban a foldesur, grof Karolyi Istvan a kaposztds-megyeri pusztdbdl egy teriletet sz6l6telepités
céljabdl kiparcellazott és 1831. aprilis 15-én ,unilateralis” (egyoldall, csak az egyik félre kiterjedd)
szerz6déssel 32 évre kilonb6z6 bérl6knek bérbe adta. (A teriileten 400 négyszogdlenként évi bérlet 3
forint 15 krajcar volt.) A parcellazas a mai Attila, Foti, Vaci és Tancsics utcak altal hatarolt teriiletre
terjedt ki. Ezt a sz6lGhegy kialakitast tekintik Ujpest sziiletésének, a varos fejlédésére azonban kevés
hatdst gyakorolt az akkor Palotdhoz tartozé a sz6l6teriilet, amelyet a tovabbiakban Istvanhegynek
neveztek. A szll6teriileteket bérl6k legtobbje pesti polgar volt, akik 1831-ben hegykdzséget
alapitottak, a testiiletnek els6é birdja a legnagyobb sz6l6 teriletet bérl6 Mildenberger Marton és
jegyz6je Gozsdu Elemér, a hires pesti ligyvéd volt. 1833-ban mar kdpolnat is emeltek a ,,sz616hegyen”
Szent Istvan tiszteletére. A vaci egyhazmegye schematizmusaban 1841-ben mar szerepel Istvanhegy

YA kozépkori Megyer telepulésre, valamint az azt megel6z6 korok torténeti forrasanyagara Id. a régészeti
hatdstanulmanyt.

2 Vialyi Andrds: Magyar Orszagnak leirdasa, Mellyben minden hazankbeli Varmegyék, Varosok, Faluk, Pusztdk;
uradalmak, fabrikdk, hutak, hamorok, savanyu, és orvoslé vizek, ford6hdzak, nevezetesebb hegyek, barlangok,
folyd vizek, tavak, szigetek, erddk, azoknak hollételek, Foldes Urak, fekvések, torténettyek, kilémbféle
természetbeli tulajdonsagai, a’betliknek’ rendgyek szerént feltaldltatnak. Budan, A’ Kiralyi Universitasnak
Betdivel. 1799. II. 335.



kdpolnajaval és 23 katolikus lakosaval. Ujpest fejl6dése sordn bekebelezte a Palotdhoz tartozéd

Istvanhegyet, amelyet csak 1875-1883 kozott csatoltak Ujpesthez.3

Istvanhegytdl délre, a Kaposztas-Megyer puszta és Pest hataran, de mar Pest teriiletén allott a
hatdrkocsma (Pester Hotter Wirtshaus = Pesti Hatarkocsma). A Kdrolyi uradalom a pesti hatarcsarda
melletti terileten egy Un. gyarmatot prébalt alapitani. (gyarmat =az uradalom joghatdsaga alatt allo,
de nem majorsagi azaz féldmliveléssel foglalkozo telepliilés; lakdi nem jobbagyok) A hely foéldrajzi
fekvése kivaldan alkalmas volt egy telepiilés |étrehozasara, mivel telepiilés hatdron, vizi Ut mentén és
a pest — vaci féut mellett fekidt. (A 19. szazad folyaman Pest-Buda megkozelitésére Bécs — Pozsony
fel6l a Duna bal partjat hasznaltak elsédlegesen.) Az észak-dél iranyu f6utbol leagazo két ut kozil az
egyik az uradalom kaposztas-megyeri majorsaga, majd onnan tovabb a birtokkdzpontba, Fot felé
vezetett, a masik pedig ugyancsak az uradalomhoz tartozo falu, Palota megkozelitésére szolgalt. A 19.
szazad elejétsl folyamatosan fejl6d6 Pest hatalmas felvevé piacot jelentett, mind az uradalom
mez6gazdasagi termékei, mind pedig a létrehozandd ,gyarmat” iparcikkei szdmara.

Legel6szor, 1831-ben Mildenberger Marton kért és kapott engedélyt a Karolyiaktdl, hogy sorhazat
épitsen a pesti hatarkocsma kézelében, korilbelil a mai Vaci at, Bocskai utcak teriiletén. 1834-ben
felmerilt az uradalom részérél egy un. ,zsidé gyarmat” |étesitése is, de nem sikeriilt 6sszetoborozni
az elBiras szerinti 150 vallalkozét, de a szabad letelepedés lehet&sége mégis jelentfs szamu zsido
vallalkozét vonzott ide.

A sorhdz kornyékére fokozatosan kiilonbozé Uzemek telepiiltek. 1835-ben Léwy testvérek
|étesitettek bérfeldolgozd manufakturat, részben az uradalom marhatartasara alapozva. A bérgyar a
Mildenberger sérhazzal szemben, a Gyali pataktdl északra, a Vaci uttdl keletre, a Palotara vezet6
attdl (Arpad ut) délre helyezkedett el.* 1836-ban Neuschloss Izsak és Bernat fakereskedése kltdzott
a Léwy féle izemmel szemkdzt, Palotai Ut (Arpad Ut) és Vaci Ut északi sarkdra.

Az 1838. évi nagy pesti arviz pusztitasai utan sokan kerestek uj lakhelyet ezen a teriileten. Az 1839-es
térképen mar Ujpestnek nevezett telepiilésen a lakossag olyan nagy szamban ndvekedett meg, hogy
ebben az évben egy temet§ nyitasa is szlikségessé valt, a pesti hatar mellett, a felépilt (izemektdl
kelet felé.

1840-re mar 28 hdazhelyen 24 haz allt itt, 6sszesen 106 lakossal, amikor az uradalom elkésziti a
telepiilés alapité okiratat. ,En Nagy Karolyi Grof Kérolyi Istvan, O Csaszéri Kiralyi Apostoli Felsége
Arany Kulcsosa, mint a Tekintetes Nemes Pest, Pilis és Solth torvényesen egyesiilt Varmegyékben
helyeztetett Fothy Uradalomnak tulajdonosa, adom tudtara mindenkinek: hogy a nevezett
Uradalomhoz tartozé Képosztas-Megyeri pusztamon feldllitandd, s Uj-Megyer nevet visel6
gyarmaton megtelepedni kivand lakosok részére kovetkezé 6rokds, magamat és maradékaimat

kotelez6 szerz6dést adtam légyen ki ...”

3 Kubinyi Ugré Gyulara hivatkozva 1864-ként hatarozta meg Istvanhegy Ujpesthez val6 csatolasat. Id. Kubinyi
Andrds: Adatok Ujpest 1848 el6tti torténetéhez. Tanulmanyok Budapest Multjabdl XI. (1956) 279. Ennek
azonban ellentmondanak a térképek, amelyeken 1875-ben még Palota része volt és csak 1883-ban szerepelt
el6szor Ujpest teriileteként.

* A soérhaz és a bérfeldolgozé lizem és a Szent Istvan kapolna mar megjelennek az 1836-os térképen, az 1839-es
térképen pedig mar jol lathatd, ugyan felirat nélkil, a folyamatosan novekvs épiletek szama, amelyek mar a
Palotai ut mellett is megtalalhatok.

> Az okirat teljes szovegét kozli: Pest-Solt-Pilis-Kiskun Vdarmegye. Il. Magyarorszag Varmegyéi és Varosai. szerk.:
Borovszky Samu. Budapest, 1911. 472-474.



Az okiratban Ujmegyer gyarmat megnevezése arra utal, hogy a féldestr nem kivant kozségi jogéllast
biztositani a telepnek, helyzete hasonlitott a foldesuri majorsdagi foldekre telepitett zsellérekkel. Ezzel
szemben tartalmaz néhany polgari jellegli szabadsagjogot, amelyek kozil a leglényegesebb az ipar és
kereskedelem el6mozditasa. A hazhelyekhez nem tartozott semmilyen kiilsGség, ami azt jelentette,
hogy nem adtak foldm(ivelésre alkalmas terlleteket a hazakhoz, igy ez, mint a lakosok bevételi
forrasa szamba sem johetett. Meghatarozta a telkek minimum méretét, amely 300 négyszogol volt,
ennél kisebb telek nem lehetett, de egy személy tdbb telket is birhatott (6rokos haszonbérleti joggal),
mig a tulajdonjog a féldesurndl maradt. Telek (hdz) birtokldsdhoz kototte az iparlzés lehet&ségét,
azonban tiltotta a céhek alapitasat, amely gatolnd a szabad ipart és kereskedelmet. Lényegében
szabad letelepedést és munkavégzést biztositott a céhes rendszerbdl kiszoruld iparosoknak, valamint
a korlatozott letelepedési jogokkal bird zsidok szamara.

Epitészeti, varosrendezési szempontbdl nagyon tanusdgos az okirat 7. pontja. ,Ezen gyarmat
diszitése, és a tlzkar elmell6ztetése végett koteleztetnek a véllalkozok és minden épiteni kivandk
hazokat homlokkal az utca felé épiteni és ugy, hogy oda semminem( disztelen és a jo izléssel
ellenkezé éplletek ne tétessenek, a tetd cserépbdl vagy zsindelybdl legalabb, a kerités pedig kéfal,
vagy deszkabdl engedtetik, sovényezés és koriilarkolds egyaltalaban tiltatik, melynek czéliranyos
eszkozoltethetésére megkivantatik, hogy minden épiteni kivdnd az épitési mintat az Urasagnak
jovahagyas végett bemutassa.”

1840-ben megtortént a gyarmat teljes Osszeirdsa, valamint a telepesekkel megkotott egyes bérleti
szerzédések is fennmaradtak. °

Az alapité okirat még Ujmegyernek nevezi meg a gyarmatot, de az 1839-es térkép tanusaga szerint
mar létezik az Ujpest elnevezés, amely az 1840-es évek kdzepétdl &ltaldnossa valt. A kezdeti
elnevezési bizonytalansagban benne van az uradalom azon torekvése, hogy neve alapjan is hozza
tartozénak tekintsék a telepulilést, mig az odakolt6z6 telepesek inkdbb Pest szabadsaga felé
torekedtek a helység megnevezésével.

1848-as torvények eredményeképp megsziint a foldesuri igazgatas és biraskodas Ujpesten is. A
kozség 6nallo kozigazgatasi egységgé valt, azonban a telkek 6rok haszonbérleti joga — mivel ezek nem
majorsagi foldek voltak — megmaradt az uradalomnal, és egyedi megvaltasuk egészen a 20. szazad
elsé feléig is elhizédott.

Ujpest teriilete és egyben hatarai is - kis tulzassal - szinte évente valtoztak, amelyet a nagyon gazdag
19. szdzad maésodik felei térképanyagon lehet végigkdvetni. Ujabbnél-Gjabb teriiletek keriiltek a
Karolyiak megyeri pusztajabol megvasarlasra, vagy maga az uradalom osztotta fel, ahol vagy gyarak
jottek létre, vagy hazhelyeknek parcellaztak és fokozatosan beépiiltek.

A telepllés 19. szazad masodik felei fejlédésében meghatarozd szerepet jatszottak azok a virdgzo
vallalkozdsok — és tulajdonosaik -, amelyek megtelepedtek a teriileten. Jellemz&en huzdagazat
maradt az 1840-es évek, az alapitas idejének harom ipardga: a béripar, a faipar és a szeszipar. Még
1840-ben telepedett le itt Wolfner Gyula, és a csalad az 1870-es évekre az orszag legnagyobb
bérgyarat hozta itt létre. 1889-es alapitasi a Mauthner-féle bérgyar. 1860-ban Stern Ignac alapitott
szeszgyarat, amelyet fia Egyedi (Stern) Lajos vitt tovabb.

® Dokumentumok Ujpest Torténetéhez. 1840-1949. Szerk. Sipos Andras. Bp., 2001. 65-74. o.
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A teleplilés fejl6dését tovabb gyorsitotta az 1846-ban megnyitott Pest — Vac vasutvonal. A
Budapesttel valé kozlekedést biztositd Pesti Kozuti Vaspdlya Tarsasag 1866-ban kezdte meg
mUkodését, amely a Vaci Gton Ujpest hatdraig kozlekedett. 1871-t8l szintén ldvasut kotdtte dssze
Ujpestet az Arpad Ut vonaldban Rakospalotaval, amely 1894-t6l Budapest Vidéki Vasut Rt. néven
folytatta m(ikodését. 1900-ban a lévasutat villamositottak és megépdlt a kiilsé Vaci uti szakasz is. A
kotott palyas kozlekedés a személyszallitason kivil a gyarak aruszallitasat is szolgalta, a terileten
létrejott nagyobb (izemek Iényegében mindegyike létesitett kozvetlen kapcsolatot a vasut-
vonalakkal, valamint gyaron bellli halézatuk, ipari vaganyaik is voltak.

Az allamkincstar 1863-ban téli kikotst létesitett Ujpesten, amellyel a hajogyartast alapozta meg.
(Danubius Hajo- és Gépgyar)

Az 1880-as években Uj tendencia jelentkezett az lUzemek teriiletén. A févaros, Budapest teriilete
lényegében megtelt és megindult a vallalkozasok kikdltozése a peremkeriiletekbe. Ujpest pedig még
alkalmas terep volt, mivel a Karolyi csaldd tulajdondban tovabbra is jelent6s méret(i parcelldzatlan
terliletek voltak. Az elsé ilyen lGzem a textilipart képviselte, 1882-ben, majd 1893-tél a Weiss csalad
kezén Magyar Pamutipari Rt. néven hatalmas, kb. 1000 f6t foglalkoztatd Gzemmé valt.

Az Egyesiilt Villamossagi Rt. 1900-ban koltdzott ki a VII. keriiletbdl Ujpestre a Karolyiaktdl vasarolt
terliletre. Az , Egyesiilt 1zz6” a masodik vilaghaboru idején mar 3600 f6t alkalmazott.

1912-ben pedig a ,,dr. Kereszty, dr. Wolf és tarsa Vegyészeti Gyar” vasarolt a Karolyiaktdl teriletet,
amely kés6bb a ,,Chinoin” nevet vette fel.

Az 1880-as évektdl kezdve a kdzségi jogdllas keretei egyre nehezebben voltak 6sszeegyeztethetdk a
telepuilés novekedésével, a lakossag szamaranyaval, valamint a Budapesttel valé telepiilésszerkezeti
Osszeépliléssel. A kozségek esetében jarasi illetve a varmegyei f6szolgabird hatdskorébe tartoztak
olyan lgyek, mint a gyamligy, addzas vagy ipariigy és ez nehézkessé tette az ligyintézést, ezen lgyek
felett azonban egy rendezett tanacsu varos hataskorrel rendelkezhetett volna.

Problémaként jelentkezett, hogy az Ujpesti dnkormanyzat, egyedi torténeti fejlédése miatt — Karolyi
csalad birtokan ,gyarmatként” vald kialakuldasa okdn — nem rendelkezett sajat vagyonnal. A kozségi
jogallason tul ez tovabb nehezitette a kommundlis beruhazasokat megteremtd kélcsonok felvételét.

Az 1880-as évektdl az egyhaz kivonult a helyi iskolak fenntartasabdl, mivel a hatalmas gyerekszam
miatt nem tudta azokat finanszirozni, azutan allami kezelésbe kerltek az iskolak.

A telepilés lényegében Gsszeéplilt Budapesttel — Angyalfélddel, de azok a kommundlis szolgdltatasok
(viz, csatorna, villany) nem terjedtek ki a terlletére, amelyek a févarosban mar kiépiiltek illetve
elérhetGekké valtak.

A 19. szizad végére Ujpest Magyarorszdg legnagyobb ipari telepiilésévé valt. A telepiilést a
nagyméretld és nagyszdmu munkast foglalkoztatd gyarak jellemezték. 40 lizem volt, amely 20
munkasnal is tobbet alkalmazott és mar léteztek 1000 f6 felett foglalkoztatd vallalatok is; ekkor a
gyarakban dolgozdk létszama kb. 6.400 volt. Ujpest kozség lakossdga 1900-ban megkozelitette
42.000 f6t, ezzel messze meghaladta az 6sszes hazai rendezett tanacsu varos népességét.

1886-ban a helyi nagyt6kések — kilonésen Wolfnerek — kezdeményezték a févaroshoz vald
csatlakozast, de sem a févdrosnal, sem a helyi kispolgarsagnal — elsésorban a megndvekvd
kozigazgatasi koltségek miatt — nem talalt tdmogatdsra az elképzelés.
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A f6varossal valo egyesiilés helyett az 6ndlld, rendezett tanacsu varossa alakulds valt a fejlédés
utjava. Ugrd Gyula vezette sikerre ezt az elképzelést és 1907-ben majus 29-én a belligyminisztérium
hozzéjarult a varossd alakitashoz. Erdekes parhuzamossag azonban, hogy Ujpest varossd valasaval
egy idében 1906-ban, Barczy Istvan, Budapest Ujonnan megvalasztott polgarmestere is felvetette a
Nagy-Budapest gondolatot: Ujpest, Rakospalota, Kispest, Erzsébetfalva, Rakosszentmihaly,
Albertfalva, Budafok egyesitését a févarossal.

Ugré Gyula lett Ujpest varos elsd polgarmestere, aki nagy erékkel igyekezett megteremteni a
teleplilésen a hidnyos kozszolgdltatasokat. A csatorndzds mellett még 1905-ben a telepiilés sajat
villamos erémlivet hozott létre, ez volt a PhGbus, majd 1910-ben sajat vizmlvet is sikerilt alapitani
(Ister), kilfoldi t6ke bevondsaval. A févarossal vald kapcsolat paradoxonat jol jelzi a vizellatds. A
févarost ellaté kutak Kaposztasmegyeren voltak, ebbél azonban Ujpest nem részesiilt.

Ujpesten a kispesti Wekerle-telep hatdséra szocialis lakasépités indult el 1910-ben, 480 lakds épitése,
majd tisztvisel6telep épitését hatdroztak el; azonban Ugrd polgdrmester 1911-ben lemondasra
kényszerult.7

A varossa alakulast kdvet6 id6ben, 1911-ben megjelent Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegyéket bemutato
kotetben igy jellemzik Ujpest lakds allomanyat:

»A varos teriiletén ez id6 szerint mintegy 2500 kiilonallé épililet van, a melyek tdlnyomdan
foldszintesek. A foldszintes éplletek magassaga 5-6 méter kozott valtakozik. Az egyes épiletekben az
1908. év végi 6sszeiras szerint 1 szoba s konyhabdl allé lakds volt 8800, 2 szoba s konyhabdl all6 lakds
1500, 3 szoba s konyhabodl allé lakas 500, 4 szoba s konyhabdl all6 lakds 200, és tobb szoba s
konyhabol allé lakas 200, vagyis Osszesen a lakasok szama 11.200. Utczai bolthelyiség volt 950,
m(ihely és raktar pedig 755. Az épitési kedv aranylag kedvez6tlen a févarost kornyezé tobbi kdzséggel
szemben, Ugyszintén kevés az emeletes is, de a megvaldsitas kiiszobén allé vizvezeték e tekintetben
lényeges véltozast fog teremteni. Kilonben a varossa vald atalakitas kovetkeztében a hosszabb
adémentességi kedvezmény maris fokozza az épitési kedvet. Ujpest kdzségnek 1896. évig csak két
m(idtja volt. Az egyik a budapest — vacz — kassai allami, a masik az Ujpest —vacz — godollGi
torvényhatdsagi Ut. 1896-t6l kezdve Ujpest Utjainak rendezésére nagyobb gondot kezdett forditani s

s . . s 8
ma mar igen sok kévezett utczaja van.”

A két vildghdboru kozott Ujpest fejlédése lelassult, a dualizmus kori robbandsszer( névekedés mar
nem folytatédott. Ebben az id6ben a f6évdros dél-pesti peremdvezete — Pesterzsébet, Kispest,
Pestszentlérinc, Csepel — ndvekedett dinamikusabban.

A két haboru kozott csak kénnydipari Gzemek telepedtek le a varosban. 1924-1925-ben az Angol-
Magyar Cérnagyar Rt. (késSbb: Ujpesti Cérnagyar), majd az Ujpesti Posztégyar.

Az ipari izemek szdma ugyan jelent6sen mar nem emelkedett, de a tartds, folyamatos iparosodas a
népesség szamanak novekedését eredményezte. Ujpest, lakossag szamat tekintve 1925-ben mar
hetedik volt az orszag nagyvarosainak sordban.

” A korszak és a polgarmester megjelenik a szépirodalomban, Babits Mihdly: Kartyavar c. regényében.
Babits 1911-ben tanitott az Ujpesti gimnaziumban.

® pest-Solt-Pilis-Kiskun Vdrmegye. Il. Magyarorszag Varmegyéi és Varosai. szerk.: Borovszky Samu. Budapest,
1911. 481-482.



Az 6ndllé vérosi jogkdr révén sem teremtdédtek meg azok a lehetdségek, hogy a févarossal
Osszehasonlitva, a telepulés infrastruktirdja ugyanolyan médon névekedjen és hasonlé szinvonalat
érjen el.

Az 1920-as években az un. Speyer kolcson felvétele lehetévé tett egy Ujabb szocidlis lakasépitést,
amely soran 324 db jorészt egyszobas lakas késziilhetett volna el, de ez a gazdasagi vilagvalsag miatt
félbemaradt.

Az 1930-as években, elsésorban a jeles kozigazgatds szervezs, Magyary Zoltan koril csoportosuld
szakmai kordkben elfogadottd valt a Nagy-Budapest gondolata. Az els6 |épésként 1937-ben Févarosi
K6zmunkak Tanacsa varosrendezési és épitésligyi hataskorét kiterjesztették a peremkeriletekre,
nagyjabél megegyez6en az 1950-ben létrejott allapottal. (1937: VI. tc.) A kormany 1944 elején
jovahagyta azt a tervezetet, amely az 8sszeolvadésrél szélt, ebben Ujpest egy keriiletet alkotott volna
Rakospalotaval és Pestujhellyel, ez lett volna a XVI. kerlilet. A tervezet azonban a német megszallas
miatt mar nem kerilt az orszaggydilés elé.

1945. Gszén Bibd Istvan és Harrer Ferenc vezetésével munkabizottsag vizsgalta a Nagy-Budapest
kérdést, de akkor az egyesités Pest megye ellendllasa miatt megbukott.

Az 1949. évi XXVI. torvény alapjan 1950. januar elsejével tortént meg az egyesités, ekkor 7 megyei
varos (Budafok, Csepel, Kispest, Pesterzsébet, PestszentlSrinc, Rakospalota és Ujpest) és 16 kdzség
(Albertfalva, Békasmegyer, Budatétény, Cinkota, Matyasfold, Nagytétény, Pesthidegkut,
Pestszentimre, Pestljhely, Rakoscsaba, Rakoshegy, Rakoskeresztur, Rakosliget, Rdkosszentmihaly,
Sashalom és Soroksar) valt a févaros részévé. Nagy-Budapest teriiletén a kerlileteket Ujraszdmoztdk,
Ujpest a IV. keriilet lett.

Az 1950-es években f6ként a lakdsviszonyok javitdsa érdekében tobb monumentdlis és egyben
szimbolikusnak is tekinthetd épitkezésre keriilt sor. Ujpest teriiletén elszértan jelentkezé épitkezések
kozal a legnagyobb méretli az 1953-ban elkezdett, 6temeletes, L alaprajzd un. Mahart, vagy
Varoskapuhdzak voltak az Arpad ut nyugati végén. A déli haz a hajozasi vallalat dolgozéi szamara
készilt, innen kapta elnevezését. (Tervez6: Henck Vilmos, Vidos Zoltan). A Szent Laszlo téri sgrafittds
hazak, a kis lakotelephez tartozd Uzletekkel egyitt, 1951-1956 kozott épultek fel. (tervezd: Pintér
Béla) Az Istvan Ut és az Arpad Ut keresztez6désében késziilt el 1953-ban az ,,Allami Aruhaz”. (Tervezé:
Rakos Pal)

Az Ujpesti varoskdzpont rekonstrukciéjat 1973-ban hatdrozta el a Févéarosi Tanacs. A rendezési
tervekhez részletesen felmérték a tertiilet épuletdllomanyat és szocioldgiai tanulmanyok is késziltek.
A rendezési terv dltal érintett korzetben allé lakdsok 84 szazaléka 1925 el6tt éplilt, 54 szazalékuk
komfort nélkiili, 68 szazalékuk egyszobds volt. Az 1974-ben megkezdddott rekonstrukcid két tGteme
soran Osszesen 4929 lakast szandltak, de igyekeztek megtartani a meglévé Uthaldzatot, azonban az
elsé Utem teriletén gyakorlatilag csak a kdzintézmények maradtak meg.

Az épitkezés az Arpad ut déli oldaldn kezdédott az I. itemmel Tél u. — Aradi u. — Munkéasotthon u. —
Istvantelki at — Elem u. kdzotti terileten, amelynek keretében elkésziilt 9588 lakas, 6t és 11 szintes,
panel technolégiaval késziilt, hazgyari lakoépiiletben. A lakasok mellett iskolak (6sszesen 88 altalanos
iskolai tanterem), évodak (1000 férGhely), bolcsédék (500 férGhely) és kereskedelmi- és szolgaltatd
létesitmények (tdbb mint 10.000 m?) is épiiltek. Az I. (item épitése 11 évig tartott és 1985-ben
fejez6dott be.



A masodik item épitkezései az Arpad uttdl északra, az Istvan Ut — Bercsényi u. — Goérgey Artur Ut —
Kiss Janos u. — Arpdad ut altal hatarolt teriileten 1980-ban indultak, és szintén 1985-ben zérultak le. A
masodik itemben 5681 lakas; 48 altalanos iskolai tanterem, 500 fér6helyre dvoda, 240 férGhelyre
bolcs6de, tobb mint 5000 m? kereskedelmi és szolgaltatd épilet, orvosi rendeld és gyogyszertar épiilt
meg. A Gorgey Artar Ut mentén szakkdzépiskola, tovabba nyugdijashaz és az Arpad Uton lzlethaz is
épllt.

Az |. Utem részletes rendezési tervét és a varosszerkezetet Kruppa Istvan, a Il. Gtem részletes
rendezési tervét Vinkovics Istvan, a beépitési tervet Roth Janos készitette. A lakdéplileteket Kruppa
Istvan, Baranyai Attila, Kutlik Miklds, Csorba Zoltan, Klicsé Laszlo, Csordas Tibor és Korényi Andras, a
kozintézményeket Jurcsik Karoly (iskolak, dvodak, bolcs6dék), Varga Levente (16 tantermes altalanos
iskola, Jurcsik Karollyal kézdsen), Peschka Alfréd, Agoston Miklés, Erces Elemér, Horvath Bertalan,
Roth Janos és Juranyi Erika tervezte.

A rekonstrukcié szorosan kapcsoldédott a metré vonalanak épitkezéseihez, amelynek egy szakasza az
Arpad aton halad. A Véci Gti és az Arpad uti villamos megsziintetése utan 1990 decemberében
atadtak a metré Arpad hid és Ujpest-Kézpont kozotti szakaszat. Ma Ujpest-Varoskdzponthoz tartozik
az 1969 és 1972 kozott épllt Pozsonyi (utcai) lakételep (az un. Szellemtelep elnevezéssel, mivel az
1964-ben felszamolt régi temetd helyére épilt).

Ujpest legljabban beépiilt lakéteriilete Kdposztasmegyer, az egykori Karolyi majorsag teriiletén. Ez
egyben Budapest utolsé nagy lakdtelepe is. A teriilet lakdteleppé atalakitdsdra mar 1966-ban
tervpalyazatot irtak ki, amelyet Tenke Tibor nyert meg, de ez csak terv maradt. 1980-ban kapott
megbizdst az Altaldnos Epllettervezd Vallalt (AETV) a rendezési és varosszerkezeti tervek
elkészitésére, és a Lakd- és Kommunalis Epiileteket Tervezé Vallalat (LAKOTERV) az egyes épiiletek
megtervezésére. (vezetS tervezlk: Zoltai Istvan, Flzesséry Zoltdn és Fekete Antal) A lakdtelep
tervezésekor szempont volt a valtozatos épiilet telepités és szintszam valamint az eltérd alapterilet(
lakdsok kialakitdsa. Az épitkezés alapké letétele 1983. marcius 28-an tortént. Az I. (item 1983-1987
kozott késziilt el. (1986-ban Heinrich Ferenc és Flizesséry Zoltan Ybl dijat kapott a munkdért.)

A ll. item 1987-ben indult el és azt 1991-ben ledllitottak. A Kaposztasmegyeri lakdtelepen a tervezett
20.000 lakas helyett 6sszesen 6.000 lakas késziilt el.

Az infrastrukturdlis beruhazasok csak lassan kovették az épitkezéseket (iskola, egészségiigy), valamint
az inditaskor tervezett metrévonal sem késziilt el.
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ab) MUEMLEKI ERTEKEK FELMERESE, TELEPULESI ERTEKLELTAR FELVETELE
SZEMREVETELEZESSEL

A terileten jelenleg

e 1db orszagos védettségli éplilet és annak mliemléki kbrnyezete,
e 5db févarosi védettségl éplilet,
e 25 db helyi védettségi éplilet talalhato.

Részletezve Id. a lenti tdblazatokban, ahol rogzitettik a kettés védelmeket, a helyi 2010-es
értékvédelmi rendeletben két épllet szerepel, amely kés6bb orszagos (Istvan at 10. hrsz.: 70300),
illetve févarosi védelmet (Istvan Ut 8/a. hrsz.: 70667) kapott. A magasabb rendd jogszabdaly miatt ezt
a két épuletet tordlni kell a helyi védelmek kozdl.

A terililet 2016. februari helyszini bejardsa sordan megtortént a védett épiletek allapotrogzitése,
amelynek kifejtését a mellékletben szerepl§ teleplilési értékleltar és értékvédelmi terv tartalmazza.

A helyszini bejards utan a régészeti 6rokség és miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrél
sz6l6 39/2015. (Ill. 11.) Korm. rendelet 12. mellékletének 6-os pontjaban foglaltak szerint sem
févarosi, sem orszagos védelemre nem tesziink javaslatot, a helyi védelmi listat azonban tovabbi
éplletekkel (18 darab) javasoljuk béviteni. Az épiiletekre vonatkozé részletes leirast és javaslatokat
az Orokségvédelmi hatdstanulmany ,Védett és védelemre javasolt épiiletek katasztere” c. melléklet
tartalmazza.

A javaslat kidolgozasa soran figyelembe vettik és fellilvizsgaltuk Dr. Czétényi Piroska altal az 1994
koril sszedllitott, majd még az 1990-es évek végén tovabb bdvitett Ujpest értékvédelmi
tanulmanyat.

A védelemre javasolt 20 darab objektum lényegében véve kiegésziti az eddigi kerileti védett
éplletek sorat. A javaslat 6sszedllitasa soran az elsédleges szempont az volt, hogy egy-egy teriiletet,
utcaképet meghatarozo, karakteres épiileteket jeldljink meg, amelyek a tovabbiakban igazodasi
pontot jelenthetnek a teriiletrendezéshez, az Uj épitkezésekhez. Az épilet-kivalasztas szempontjai
kozOtt az épitészeti-, mlvészi homlokzatalakitds és tomegformalds mellett az utcaképben beto6ltott
kiemelkedd helyzete is szerepelt. A javaslatba felvett épiletek a 19. szazad masodik felétél a 20.
szazad kozepéig tartd idGtartamba esnek és a korszak Osszes épitészeti stilusiranyzatat képviselik a
historizmustél a modernig.

Tovabba szerepet jatszott a miiemléki érték meghatdrozdsa soran hasznalt szempontrendszer, mint
példaul a kor, a torténeti érték, a technoldgiai kiilonlegesség vagy a torténeti szempontok.
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AZ ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK - MUEMLEK

trsz. hrsz. cim rendeltetés megjegyzés
16299 | 70300 Istvan Gt 10. (Arpad | ,Allami Aruhaz” épiilt: 1953-ban
ut 72-74. és Jozsef szocreal stilusban,
Attila u. 59-61.) épitész: Rakos Pal;
egyedi azonosité: 11671,
védés: 2011.
16299 | 70295, LAllami Aruhaz” | egyedi azonosité: 184009;
70297, mUiemléki kornyezete védés: 2011.
70298,
70301,
70664/2,
70667,
70693/2,
71804,
71807/1,
72192,
72193,
72208,
72282

FOGVAROSI VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK

(37/2013. (V. 10.) F6v. Kozgy. rendelet 1. melléklete alapjan — a szam a f6varosi védelem sorszama)

S.SZ. hrsz. cim rendeltetés megjegyzés
4.1.6 70003 Istvan ut 14. varoshaza épilt: 1899.
(Szent Istvan tér) eklektikus stilusban.
épitész: Bohm Henrik -
Heged(is Armin;
4.1.7. 70023 Istvan at 18. | féposta épult: 1928.
(L6rinc utca 45-47., késé szecesszios stilusban.
Mady Lajos utca 6.) épitész: Sandy Gyula;
4.1.11 70028 L&rinc utca 40-42. iskola épdalt: 1907-1908.
szecesszios stilusban.
épitész: Baumgarten
Sandor — Herczegh
Zsigmond;
4.1.17 | 70667 Arpad ut 67. (Istvan | lakéépiilet (vegyes) épdalt: 1910. koril
ut 8/A) 0. n. Diamant-palota eklektikus stilusban.
4.1.21 70260 Jozsef Attila utca | zsinagdga épult: 1885-1886.
20. késé romantikus stilusban.
(Berzeviczy Gergely épitész: Greiner Adolf;
utca 6-10., Liszt
Ferenc utca 3-9.)
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KERULET!I VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK

(25/2010. (IX. 16.) Onk. rendelet 1. melléklet alapjan — a szdm a helyi védelem sorszama)

sz. | Hrsz cim rendeltetés megjegyzés
1. | 70457/2 | Arpad ut 7-11. (L6wy | lakéépiilet épllt: 1954-1955.
Izsdk u. 7-13.) szocialista realista stilusban.
2. | 70347 Arpad ut 12-14. lakdépiilet épllt: 1954-1955
(Jozsef A. 11-13.) szocialista realista stilusban.
3. | 70458 Arpad at 13. lakééplilet (vegyes) épdalt: 1910 kordl
(Csanyi L. u. 2.) szecesszios stilusban.
4. | 70463 Arpad ut 17/c. lakéépiilet (vegyes) épdalt: 1930 kordl
(Csanyi L. u. 10.) modern stilusban.
5. | 70469 Arpad ut 21. lakéépiilet (vegyes) épalt: 1910 kordl
szecesszios stilusban.
6. | 70487 Arpad ut 35. lakéépiilet (vegyes) épdalt: 1890 kordl
(Loérantffy Zs. u. 16.) eklektikus stilusban.
7. | 70488 Arpad ut 37. lakééplilet (vegyes) épdalt: 1890 kordl
(Loérantffy Zs. u. 18.) eklektikus stilusban.
8. | 70316/2 Arpad ut 40. irodaépilet épdalt: 1900 kordl
eklektikus stilusban.
9. | 70329 Arpad ut 42. lakééplilet  (vegyes) | épilt: 1920 kordl
,Nasser-haz” szecesszios stilusban.
10. | 70324 Arpad at 52. lakéépiilet (vegyes) épdult. 1900 koral
korai szecesszios stilusban.
11. | 70323 Arpad ut 54. lakéépiilet (vegyes) épult. 1890 koral
eklektikus stilusban.
12. | 70695 Arpad ut 75. lakéépiilet (vegyes) épalt: 1890 kordl
(Kassai u. 36.) eklektikus stilusban
22. | 70667 Istvan Gt 8/a. (Arpad | lakdépiilet (vegyes) épdalt. 1910 koral
ut 67.) ,Diamant-palota” szecesszios stilusban.
Az épiilet 4.1.17. sorszam alatt
févdrosi védettség alatt is all!
23. | 70300 Istvan at 10. (Arpad | ,Allami Aruhdz” épllt: 1953-ban
ut 72-74. és Jozsef szocredl stilusban.
Attila u. 59-61.) épitész: Rakos Pal;
Az épiilet 16299 térzsszdmon és
11671 egyedi azonosité szamon
miemléki védettség alatt is dll!
24. | 70298 Istvan Gt 12. (Jozsef | lakdépiilet (vegyes) épdalt: 1920 kordl
A. u. 60. és Szent | ,Cyklop-haz” neobarokk stilusban.
Istvan tér 1.)
25. | 70312 Jézsef Attila u. 37. lakéépllet épilt: 1920 korul szecesszids
stilusban.
26. | 70284 Jézsef Attila u. 38. lakééplilet (vegyes) épdalt: 1900 kordl
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34. | 70278 Liszt Ferenc u. 25. lakéépllet épdalt. 1900 koral
eklektikus stilusban.
35. | 70019 L6rinc u. 35-37. iskola épult: 1897-ben
(Szent Istvan tér 19.) eklektikus stilusban.
36. | 70007 Mady Lajos u. 2-2/A. | lakdépiilet (vegyes) épdalt: 1900 koral
(Szent Istvan tér 24.) szecesszios stilusban.
40. | 70295 Szent Istvan tér 3. lakéépiilet (vegyes) épdalt: 1900 korl
(Jozsef A. u. 56.) eklektikus stilusban.
41. | 70009 Szent Istvan tér 21. zeneiskola épult 1870 kordl
romantikus stilusban.
42. ] 70008 Szent Istvan tér 22. lakééplilet (vegyes) épdilt: 1897-ben
eklektikus stilusban.
43. | 70004 Szent Istvan tér 24. reformatus templom épllt: 1878-ban
klasszicizalé stilusban.
épitész: Huber Antal;
44. ] 70001 Szent Istvan tér romai katolikus | épult: 1881-1908 kozott
templom neogotikus stilusban. épitész:
Kauser Jézsef;
HELY! VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK
S.SZ. hrsz cim rendeltetés megjegyzés
1. 70334 Arpad ut 30. | lakéépilet épult: 1870. koril, romantikus
(Berzeviczy u. 2.) stilusban, egykor fogadd
2. 70256/2 Attila u. 5/A. lakdépulet épulet 1900. koril, eklektikus
(Jozsef A. u. 14.) stilusban
3. 70543 Berda Jdzsef u. 10. | lakdépiilet épalt:  1925.  koral, késé
(Temesvari u. 1.) szecessszids  stilusban, Ujpest
varosa beruhdzasaban
4. 70512 Csanyi LaszI6 u. 23. lakdéplilet épialt: 1930. korul, modern
stilusban
5. 70496/3 Csanyi LaszI6 u. 32. gyarépllet épalt: 1890. korul, egykori
szeszgyar egylttesének
maradéka
6. 70042 Dedk Ferenc u. 23 lakdéplilet épult: 1890. koril, eklektikus
stilusban, Sz6nyi Istvan
szlil6haza
7. 70043 Dedk Ferenc u. 25. lakdépiilet épilt: 1935. korul, modern
stilusban
8. 70051 Istvan u. 26 kavéhaz épult: 1920 koril, szecesszids
stilusban
9. 70317 Jozsef Attila u. 29. lakdéplilet épalt: 1900 koril, eklektikus
stilusban
10. 70310 Jozsef Attila u. 41. lakdéplilet épalt. 1900 koril, eklektikus
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stilusban

11. 70244 Karolyi Istvan u. 24. | lakdéplilet épalt: 1900. koril, eklektikus
(Berzeviczy u. 20.) stilusban
12. 70196 Karolyi Istvan u. 28. lakdépiilet épalt: 1900. koril, eklektikus
stilusban
13. 71812 Kassai u. 40. lakdépiilet épalt: 1910. koril, eklektikus
(Jozsef A. u. 70.) stilusban
14. 70288 Kemény Gusztav u. 3. | lakdépiilet épalt: 1900 koril, eklektikus
(Jozsef A. u. 46., Szt. | (vegyes stilusban
Istvan tér 8.)
15. 70167 Lérinc u. 22. villa épalt: 1910 koril, eklektikus
stilusban
16. 70294 Szent Istvan tér 4. | Uzlet - portal készilt: 1910. korul, eklektikus
(Jozsef A. u.54.) stilusban
17. 70507 Temesvari u.  11. [ lakdépiilet épalt  1920. koral, késé
(Loérantffy Zs. u. 1.) szecesszios stilusban
18. 70200 Venetianer u. 16. lakdéplilet épalt: 1910. koril, eklektikus
(Karolyi u. 36.) mozaik stilusban
19. 70318 Jozsef Attila utca 27. lakdéplilet épalt: 1900. koril, eklektikus
stilusban
20. 70302 Arpad Gt 66. (Jozsef | Ujpesti Szinhdz | épilt: 1900. kériil, eklektikus

Attila utca 55.)

stilusban
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P , , P Budapest Févéros IV. Keriilet, Ujpest
VEDETT ES VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK UJPEST VAROSKOZPONT
varosszerkezeti egység

Kerileti Epitési Szabalyzata (KESZ) és

B Helyi védelemre javasolt épllet, épiletegyuttes
Szabadlyozasi Terve
EPITESZETI ERTEKEK VIZSGALATA

Tervezési terllet hatara

I VGemlék, miemlékegyttes

7777 Miemléki kornyezet (ex-lege)
U] fapseam
NN A o\VAl

I Fovérosi védett épllet, éplletegyttes

[ Keruleti védett épllet, épuletegyittes CBE-ATTEL Koraosciii
észiilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval. A méretek a helyszinen ellenérizend6k!




b) TERMESZET, TAJ, TAJHASZNALAT, TELEPULESHALOZAT ES TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK, TAJTORTENET

Foldrajzilag a vizsgalt térség — és a Duna folyd bal partja is — a P@sti hordalékkup-siksaghoz tartozik. A
kistdj 98 és 251 m kozotti tBngRrszint fRIEtti magassagu. KEIEt fRIé 1épcsSzBitRsEn, a magasabb
tBraszok iranyaba EmBIkRdik. EzRk nagyjabdl észak-déli irdnyd sdvjait a Duna bal parti
millékfolydinak volgyRi nyugat-kBlI&ti irdnyban mozaik- és sakktablasz@riEn szabdaltak.

A kBrRsztiranyban volgykozi hatakkd formdlt, magasabb tRraszok Brdzids és dRrdzids volgyRkkEl
rE@ndkivil gazdagon szabdaltak. A fRllszin dont6 tobbséghl kozRlpkls magassagu, tagolt siksag. Dél fRlé, a
Gyali-patak irdnydba, ahol a flElszint futéhomokformak uraljdk, a magasabb t@raszokon a fiatalabb,
alacsony tRraszokkal Blgy szintr@ kEriltEk, s a domborzat BllvEszti tRiraszos jElIEgét. A dél fElé nyitott,
félmBdEncRszBr (BN mEgjRIENG kistd] jEIIEMz6 domborzati formai fluvidlis és dBIrazids dton képz&dtik.

TRkint@ttEl arra, hogy a vizsgalt tRrilEti Bgység tRIEpGlésEn bREIGI hRlyEzkRAdik B, a fE@ntEbb vazolt
tBrmészti, taji sajatossagokbdl gyakorlatilag csak a siksagi jRlIRlg jut érvényrR: ha vannak is
szintkllonbségllk az FigyBInfs vonalvRlzEtésd utcdk jardszintjBli kdzott, BzBk minimalisak és nBIm igazan
érvénysulnzk.

Ujplst tEIEpilésénik tArGIEE — étrBjottE RISttt — a Karolyi csalad mEgyREri pusztajahoz tartozott, ahol
a jBll@mz8EN sik, homokos tRrGIEtREN IRgRItELS allattartas folyt és tRIBpulés / tRIRpUlésEk nEm voltak.
A tRIEpalés létrRjottRkor szRrkRzRtét és fRjiGdési iranyat a tRrlGlEtEN kRArEsztil mEnG utvonalak
hatdroztdk milg, azok kErRsztElzEdéséblin, a Duna mElIEtt (annak kikot6jérkl is tdAmaszkodva) jott [étrE
a tBIRpulés magja.

UjpBst t@IEpllésszBrkEzE@tébR a 19. szazadban bEIEépiilt az a tBIEpiléshalézati kapcsolatrEndszar,
amBly PBEst varosat, és a sz(kEFbb és tdgabb kornyRzBitéblRin a régRbbRin és ujabban kialakult
tBIRpulésEkEt 6sszRkototta.

Az 1830-as évikbEn tRI@pités atjan létrFjott tRIApilés — UjmBEgydr, UjpEst — Bgyik f6 szBrkEz@ti
tengRlly? az észak-dél irdnyl PRstRt VAaccal 0ssz@koté régi, orszdgos jEIRIntGségld f6 ut. A masik
tBngllyt alkotd irany az BIrrél a f6atrdl IBagazo és Palota fEllé irdnyuld lokalis jRIENtGségl utvonal, a
mai Arpad at EIGdjE.

E két ut mBllEtt a mai tRIBpGlIésszBrkEzRtRt kialakuldsat jRIENt6sEn mBlghatdroztdk a 19. szdzad
masodik fElébRNn a tRIEpilés déli és kARt hataran létrRAjové vasutvonalak is, mElyEk hatarozottan
IEvagtak és Rlvalasztottdk a varost a szomszédos, hatarold tRIEpGlésEktSl, tRrjEszkEdésénk hatarat
jElelték ki.

A varoskozpont és kornyékR tRralEtE magaban foglalja a tBIREpUlés IBgkorabban kialakult bRépitését.
Elsésorban a nyugat-kEIEti iranyy, Palotara v@zEté Arpad utat, az azzal parhuzamos JézsEf Attila utcat
és az észak fRlé torténd késbbbi tRrjBszkEdés szabalyos, négyzRithalds utcahaldzatat és a f6tRrEt az
Blgykori hatarut, DRak FRrEnc utcaig. Tovabba a féuttdl délr RAsé kisEbb utcakat, amBlyRk a féut
északi oldalatél Rltéré raAndszBrénk kialakuldsanal fontos szBIrREpEt toltott bR a Gyali patak, amBly
UjpBst délk@IEti részén 1évé Gyali-té vizét vzEttd a Dundba. A patak mEdrét fokozatosan bEfEdték,
amBly a vizsgdlt tBrGIEtENn, a jEIENIEG Csanyi Laszld utca nyomvonaldban taldlhato (Id. kovEtkRz4
abra).
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Ennek a teleplilésrésznek, a varoskdzpontnak kialakulasatdl kezdve sem volt jellemzgje a tajjal vald
kozvetlen kapcsolata, mivel mvi, tervezett beépitettsége csak csekély természeti elem megjelenését
tette / teszi lehetévé.
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c) TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK

Az enyhén kanyargd féut (Arpad ut) kivételével, szabdlyos telepiilésszerkezet(i varosrész vizsgalt
terliletének atalakuléban |évé telepliléskaraktere és telepiilésképe a kisvarosi jellegt6l a varosi
beépitésig valtozik, ugyanakkor az atalakulas ellenére a teriileten napjainkban még nagyobbrészt a
kisvarosias jelleg uralkodik. Epitészeti stilus tekintetében az utcaképek latvanyelemeit domindnsan a
19. szazad legvégének, 20. szdzad elejének eklektikus és szecesszids épitészeti stilusformai
hatdrozzak meg.

Lényegében véve két nagy periodust kalénboztethetlink meg, melyek soran a térség elnyerte mai
karakterét és teleplilésképét: az els6 periddus az 1830-as évektél — leginkabb 1890-1910 kozotti
id6szakban - 1950-ig, a madsodik periddus pedig, 1950-t6l napjainkig tart. A torténeti
teleplilésképben és az egyes utcaképekben megjelend valtozatossag — a réginek és az Ujnak a
keveredése — egyszerre kovetkezik a kialakult beépitési forma megtartdsdbdl és azon Uj épuletek
emelésébdl, valamint az egymast kovetd épitészeti stilusok kiilonbségeibdl.

A terilet nagyobb részén a kisvarosias karakter uralkodik, amelyre a foldszintes, vagy foldszint + 1
emeletes, zommel zartsoros, elenyészd részben pedig, a félig zartsoros és keritésfalas beépités a
jellemzd, sok elemet megérizve a 19. szazad masodik felének, a 20. szazad elejének teleplilésképi
vilagabdl.

A kisvarosi karakter viszonylag 6sszefligg6en maradt fenn a Szent Istvan teret északnyugatra karéjozo

teriileten az Attila Gtig, valamint az Arpad uttél délre, a Bocskai utca déli oldalan elteriild két
tombben.

Ez a kisvarosias kép — épitészeti stilus tekintetében jobbara eklektikus stilusu. Utcaképek a zartsoru,
foldszintes beépitésekbdl kovetkezéen nyugodt, horizontdlis jellegliek. Az éplletek heterogének,
napjainkra sokszor jellegtelenségig leegyszer(sitett homlokzatuak és nagyon rossz allapotuak, de
még mindig felfedezhet6ek rajtuk a helyi kézmdlves ipar nivds megoldasai, a nyilaszardk vagy a
vakolat-architektura részleteiben. A homlokzatokra jellemz6 az egykor gazdag vakolat-architektura,
valamint a klinkertégla valtozatos, strukturalis felhasznalasa. Karakteres Ujpesti beépitési sajatossag,
a derékszogl utcarendszerek kereszt alaku csatlakozadsanal a hangsulyosan kialakitott saroképiiletek,
45 fokban levagott sarokkal, saroktornyok vagy egyéb meghatarozé tetGfelépitmények
alkalmazasaval. Az egyenes vonalvezetésl, viszonylag hosszu utcakban, fontos elem volt egykor az
Uttest két szélét kiséré fasor (harsfa, platdan), amely ma mdr csak helyenként azonosithaté, valamint a
20. szazad elejének jellegzetes utburkolatai (kiskocka, nagykocka bazaltk6 és keramit), amelyek
szintén még egy-két helyen megfigyelheték (pl. Szent Istvan tér déli része). Ezek az elemek 20. szazad
eleji varosiasodas fontos letéteményesei, megtartasuk, részbeni rekonstrukciéjuk fontos lenyomatat
képezhetné a teleplilés fejl6désének.

A 20. szazad elején az egyre novekvé lélekszamu, kisvarosias karakterbdl varosias jelleglibe forduld
Ujpest telepiilése a vizsgalt teriileten, a torténeti és jelenlegi centrumban, az Arpad Gt és az Istvan Gt
mentén, valamint a Szent Istvan tér kornyezetében felépitett épulletekkel mutatja a végbement
valtozasokat. A varosiasodas folyamatat elsGsorban a zartsoros jellegli beépitések megnovelt
homlokzati magassaga juttatja érvényre. Az Arpad Ut mentén még allnak azok a jobbdra fszt + 1
emeletes, kozéptengelyben kovacsoltvas mellvéd( erkélyes, klinkertéglaval burkolt falsiku, eklektikus
stilusu architektaraval diszitett épulletek, melyek a 19. szazad végi és a 20. szazad eleji utcaképnek
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jellemz6 képviselGi. A léptékvaltas irdnyat a Szent Istvan tér keleti végében felépitett fszt + 2
emeletes Varoshdza, a Szent Istvan tér délkeleti sarkan elhelyezett fszt + 3 emeletes neobarokk
stilusu épiilet (Cyklop-haz), illetSleg az Arpad ut és az Istvan Ut délnyugati sarkan emelt szecesszids
stilusu épilet (Diamant-palota) mutatja meg.

E terlleti egységnek kilon varosképi eleme a téglalap alaku Szent Istvan tér, amely a torténeti varos,
varostervezési eszkozokkel kialakitott centruma ma is. A zart térfalakat altaldban fszt + 1 emeletes
hazak alkotjdk, a 19. szdzad utolsé harmadabdl, kozottiik egyedi funkcidju és megjelenésl a
portikuszos reformatus templom. A téren harom szabadon allé épilet van. K6zépliitt a neogdtikus r.
k. templom, keleti oldalon az Istvan Ut mentén fekszik a téglalap alaprajzi, monumentalis témegd,
tornyokkal tlzdelt Varoshaza. A templomtdl északnyugatra a régi piac helyén jelenleg épild
vasarcsarnok taldlhatd. A nagyméret(i tér részleges megujitasa — a r. k. templom északi oldala és
varoshaza kornyéke — megtortént, végleges rendezését a vasarcsarnok felépililése fogja
meghatarozni.

Ujpest torténeti telepiiléskarakterét és a periféridk horizontélisabdl a centrum felé fokozatosan
vertikalisba hajld telepilésképet az 1950. januar 1-i varosegyesitést kovetd uj, ,uszotelkekre”
helyezett, szabadon 4ll6 beépitések jelentdsen atalakitottak.

A varosrész ,bejaratat” az Arpad Ut nyugati végében, az utca két oldaldn egymassal szemben
elhelyezett, monumentalis tomegl, L alakzatd, klasszicizald6 motivumokat alkalmazé fszt + 5
emeletes, vertikalis latvanyt hangsulyozd lakéhazak képezik. A két épilet kompozicidja varosfal-
szer(ien lezérja és elvalasztja a teriiletet a forgalmas Vaci Gttdl, az Arpad attal , kaput” szimbolizalva,
azonban az el6ttik, nyugatra l1évég teriilet rendezetlensége a kapu hangsulyat erésen rontja. A kapu-
éplletek mogotti teriileteken Ujabb savhazak épiiltek a Bocskai utca elején és a Jozsef Attila utca
elején a Berzeviczy utcdig, amelyek kdzil az Arpad Gt 15-17. beépitési vonala erételjesen megtorte a
torténeti utcavonalat.

Ezek a beépitések fellazitottak, és szell6sebbé tették a kordbban zartsorosan beépitett teriiletet, a
teleplilésképet és az utcaképet gyokeresen megvaltoztattdk. Az épliletek megnovelt szintszama a
vertikalis jelleg uralomra jutasat eredményezte, melyet tovabb erdsitettek az architektura nélkiili,
csak nyildasokkal és erkélyekkel tagolt falfeliiletek.

Az 1950 utan atalakuld varosrész teleplilésképét és utcaképeit napjaink, 1990 utani beépitései is
tovabb szinezték pl. a Jozsef Attila utca — Berzeviczy utca — Karolyi Istvan utca — Venetianer utca altal
hatérolt két témbben, vagy foghij beépitésként az Arpad Uton tdbb helyen vagy a F& tér és Jozsef
Attila ut kozotti atmend telken. Az Gjabb (2000-es évek korili) beépitések mar jobban igazodnak a
torténetileg kialakult, zartsoros beépitési mddhoz, igaz a megnovelt szintszamok és az egyes épliletek
homlokzati kialakitdsai — a homlokzati tomegformalas jellege, vagy a falfeliilet és benne elhelyezett
nyildsrendszer viszonya és aranyai —, s nem utolsésorban a gyakran alkalmazott kétszintes, tetGtér
beépitéses magas teték merében idegen elemek az utcaképekben.

A varoskozpontban lényegében megmaradt a torténeti utca- és térszerkezet, azok a bontasok,
amelyek elsGsorban forgalmi indokokbdl térténtek (pl. Istvan Gt keleti oldala, Temesvari utca nyugati
oldala) épitészetileg teljesen megoldatlan teresedéseket hoztak Iétre a varosszévetben.
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d) TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT

Telepiilésszerkezet

A Budapest IV. keriileti Ujpest a févaros fiatal varosrésze. A 19. szazad harmincas éveitél kibontakozd
telepiilés két f6 szerkezeti eleme a Vaci Ut, és az Arpad ut: mindkét utvonal telepiléshalézati
szervez$ elem volt; a VAci Ut orszagos, az Arpad Ut pedig, lokalis jelent&séggel rendelkezett.

A telepiléskdzpont utcahdlézata mérndkien szabdlyos szerkesztésl, de két elkiilonllé egységre
tagolodik. Az Arpad Ut feletti északi részen alkalmazkodik és felhasznalja az Arpad Ut és azzal
parhuzamos - az Arpdad Uttal szinte egyidében, a 19. szdzad kdzepén létrejott — Jozsef Attila utcat,
valamint a szintén korai eredet(, a teleplilés beépiilése el6tti Utvonalat, az Attila utcat. Ez az utca
egykori ddlé atbdl alakult ki, amely hosszu ideig Palotahoz tartozé Istvanhegyet hatarolta kelet feldl
és vezetett északkeleti irdanyba.

Az Arpad uttdl északra es6 teriileten az utcarendszer szabdlyos derékszdg(i kiosztasu. A vizsgalt
terlileten jelentds tér csak egy van: nevezetesen az Istvan Utra nyilo, téglany alaku Szent Istvan tér -
eredetileg templomtér —, mértani kialakitasaval szervesen illeszkedve a derékszog(i utcarendszerbe.
(Az 1870-1890-es térképek tanlsaga szerint a térnek tiikdrképeként kialakitott térre, az Arpad attdl
délkelet felé, tervezték a varoshaz kés6bb a vasartér funkcidkat, ezek azonban a templomtérre
kerilltek még a 19. szazad végén.)

Az Arpad uttél délre 1évé teriiletrészeknek két, térténeti telepiilésszerkezeti szervezd iranya volt, az
egyik a pesti / budapesti hatarnak a Dunatdl délkeleti irdnyba hizdédé vonala. A masik pedig az azzal
kozel parhuzamosan folyé Gyali patak, amely a délkeleti részen lévé Gyali-té vizét vezette a Dunaba,
a jelenlegi Csanyi Laszlé utca nyomvonaldban. Ezen a részen kialakult utcarendszer a délkeleti irdnyra
szervezett, merGleges raszterekbdl allé.

A vidroskozpont teleplilésszerkezeti egység jelenlegi lehatdroldsa a 20. szazad masodik felében
felépiilt paneles lakételepeknek a torténeti varosmagrél vald telepllésrendezési lehataroldasa utan
jott létre.

Teriilethasznalat

A 19. szazad elsé felében az elsé ipari izemek az Arpad Ut nyugati végének két oldaldn, a Vaci utba
valo csatlakozasanal, telepedtek le és itt lakohazak is épliltek. A teriilet ipari hasznalata a 20. szazad
elejéig megmaradt, csak az 1950-es évek épitkezései utan valt lakoteriletté.

A véroskozpont telepllésszerkezeti egységben ezen kivil még egy ipari izem taldlhato, a Szeszgyar a
jelenlegi Csanyi Laszlo utcaban, amely egykor, annak mindkét oldaldra kiterjedt. A gyar részbeni
szanalasa utan nyitottdk meg a Gyali patak helyén magat az utcat.

A 19. szazad végére Ujpest varosanak telepiiléskdzpontja az Arpad Ut, a rd merdleges Istvan ut
mentén, a mai Szent Istvan téren és a téle délkeletre fekvé un. Tanoda tér korul épult ki. E két
centrum kornyezetébe telepiiltek le a varos legjelentésebb kozosségi — allami, egyhazi, oktatasi,
kulturdlis, stb. - intézményei. Napjainkra a Szent Istvan tér jelent6sége nem vaéltozott, ellenben a —
Tanoda tér korabbi funkciondlis jelentGségét teljesen elveszitette.
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A varoskozponti varosrész mai teriilethaszndlatat az aldbbi kategoridkkal jellemezhetjiik:
- 6nallé lakoteriilet,

- vegyes lako-intézményteriilet (jellemzGen lakoteriilet),

- 6nalld intézményteriilet,

- vegyes intézmény-lakdterilet (jellemzéen intézményterilet),

- ipari terllet,

- zoldterilet jellegl intézményteriilet,

- zoldterllet

Az 6ndllé intézményteriletek, illetve vegyes intézmény-lakéteriiletek a nagyforgalmu uUtvonalak
mentén alakultak ki (Arpad at, Istvan Ut, Szent Istvan tér és kornyéke).

A teriileti aranyokat tekintve megallapithatd a lakd- és vegyes funkcidju teriiletek ardanyanak
tobbsége. Egyetlen ipari terilet taldlhato, az egykori szeszgyar még allé éplileteiben.

A terilleten kiemelkedGen kevés a kozterileti zoldteriletek ardnya. A meglévék fekvésiiknél, vagy
kialakitasukndl fogva nem kelléen kihaszndalhatok.
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e) TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI MOD ES
EPULETTIPUSOK

Telekszerkezet és telekhasznalat

A vidroskozpont telepllésszerkezeti egységre a szabdlyos, raszteres utcaszerkezet a jellemzé. A
mérnoki szabalyossdg azonban nemcsak az Ut- és utcahaldzatra, hanem a telekszerkezetre,
méretekre is kiterjed. (Mar az 1840-es alapitd okirat is szabalyozta a legkisebb telekméretet 300
négyszogblben és tiltotta tovabbi osztasukat.) A szabalyossdg fogalma természetszeriileg tagan
értelmezendd: jollehet a vizsgdlt varosrészben az egységnyi telekszélesség, illet6leg az egységnyi
telekméret - és ezek tobbszordse - is jol megmutatkozik, e megallapitds azonban csak az egyes
tombokre érvényes.

A teriilet az aldbbi terilethasznalati kategodriakkal jellemezhetd: 6ndlld lakoterilet, vegyes lako-
intézményterilet (jellemz&en lakdterilet), 6nallé intézményterilet, vegyes intézmény-lakoterilet
(jellemz&en intézményterilet), és zoldterilet jellegl intézményterilet.

A teriileten el6forduld torténeti telektipusokat funkcio szerint tulajdonképpen két nagy kategdridba
lehet sorolni: vannak lakotelkek, és vannak intézménytelkek. A torténeti telekszerkezetben a
lakételkek a kisebb, az intézménytelkek pedig, a nagyobb méretiek.

Az 1950. évi Nagy-Budapest teleplilésegyesitését kovetSen a lakdtelkek 6sszevonasaval megjelentek
a lakotelepekrél oly jél ismert nagyméret( ,Uszételkek” is, napjainkban pedig, egyes témbdkben, a
keretes beépités céljara kialakitott negyed vagy fél tomb méretd lakdtelkek jottek létre.

Beépitési mad és épiilettipusok

A varoskozponti varosrész nagyobb részén az utcavonalon allé, zartsoros, illetéleg keritésfalas és félig
zartsoros beépités uralkodik, amelyben ugyszélvan mindenféle tipusu beépitési alakzat — L, U és
keretes forma - egyarant el6fordul. Ezen lakdépiiletek tobbsége — kialakulasat tekintve — un. ,nétt”
épllet: a lakdshiany kielégitésére az eredeti utcai beépitéshez az id6k folyaman Gjabb és Ujabb
toldalékokat illesztettek. Taldlhatok azonban az utcavonalrdl hatra hazott épiletek is, amelynek utcai
szarnya nem volt. A szabadon 4llé torténeti beépités nem jellemz6 a teriletre. Az ,uszotelkekre”
helyezett lakdtelepi jellegli, szabadon all6 beépités ritkabb a teriileten, annak lehatdrolasa miatt.

A teriilet épiiletdllomanyanak donté tobbsége lakd, illetve vegyes funkcidju épiilet. Onallé
intézményi funkciéju éplletek elsésorban az Arpad Ut és Istvan Ut mentén, a Szent Istvdn téren és
kornyékén, tehat kozponti és nagy forgalmu teriiletekhez kapcsoldédva taldlhatdk. Az elSbbi
|étesitmények jelentds része lakdépuletek foldszintjén kertlt elhelyezésre. Gazdasagi (Uzemi, raktar)
épliletek az Arpad uttdl délre (Aradi utca, Csanyi utca, Bocskai utca, Dugonics utca mentén) épiiltek.
A lako, illetve vdroskozponti terileteken is taldlhatok kisebb (izemi-szolgaltatd (autdjavito,
karosszéria lakatos, gumijavitd, fémhulladék gytijt6) egységek, melyek kornyezetbe nem illé funkciéju
éplletek.
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f) VEDETTSEGEK

A vizsgilt terlleten egyetlen egy egyedi mlemléki védettségli éplilet és annak miemléki kornyezete

taldlhato, teriileti védelem és vilagorokségi védelem nincs.

trsz. hrsz. cim rendeltetés megjegyzés
16299 | 70300 Istvan Gt 10. (Arpad | ,Allami Aruhaz” éplilt: 1953-ban szocreal
ut 72-74. és Jozsef stilusban,
Attila u. 59-61.) épitész: Rakos Pal;
egyedi azonosité: 11671;
védés: 2011.
16299 | 70295, LAllami Aruhaz” | egyedi azonosité: 184009;
70297, mUiemléki kornyezete védés: 2011.
70298,
70301,
70664/2,
70667,
70693/2,
71804,
71807/1,
72192,
72193,
72208,
72282

g) AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE:

A vizsgalt teriilet Ujpest kdzponti, varoskép szempontjabdl kiemelt teriilete. Varoskép szempontjabél

kiemelt Gtvonal a Vaci ut és az Arpad ut, az a két GUt, amely orszagos és lokalis jelentSségli

utvonalként épilt be a telepiilésbe.

A teriileten orszagos szintl egyedileg védett miemlék 1 db talalhaté (Allami Aruhaz, hrsz: 70300). -

Az 6t darab févarosi védettségli épiilet — az Istvan Gt 14. — Szent Istvan tér 1-3. alatti

Varoshaza, az Istvan Ut 18. sz. alatti Postaépiilet, a LSrinc utca 40-42. sz. alatti iskolaépiilet, az Arpad

Ut 67. sz. alatti ,Diamant”’-hdz és a Jézsef Attila utca 20. sz. alatti zsinagéga a varosiasodd Ujpest

telepulilésének jelentds, és épitészetileg rendkiviil szinvonalas és figyelemremélté épiiletei.

A 23 darab helyi, keriileti védettség(l épiilet az 1870-es és 1950-es évek kozotti idGszak épitészeti

emlékeinek legfigyelemreméltébb épiiletei.

A telepllési értékleltar kiértékelése soran orszagos és févarosi védelemre nem javaslunk éplletet, a

helyi védelemre javasolt 18 darab objektum lényegében véve kiegésziti az eddigi kerileti védett

éplletek sorat.
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A kivélasztas szempontjai kozott az épitészeti-, mlvészi homlokzatalakitas és tomegformalds mellett
az utcaképben betoltott kiemelkedd helyzete szerepelt. A javasolt emlékek épitészeti stilusa feldleli a
XIX. szazadi klasszicizmus, romantika és eklektika, valamint a XX. szdzadi szecesszid, neobarokk,
neoklasszicizmus, premodern, szocreal és modern stilusok korszakait.

Homlokzatképzés tekintetében az altaldnosan jellemz6 vakolat architektira mellett a klinker-téglds
homlokzatburkolat is jelentkezik. Toémegformalasban pedig a foldszintesek mellett az emeletes
éplletek képviselik a meghatdrozé értékeket.

Kulén kell megemliteni az Arpad Gttél D-re fekvs, Bocskai utca — Arkad utca — Berda Jézsef utca —
Temesvari utca altal hatarolt témbrél is, amelynek féldszintes épileteibdl ugyan egy sem szerepel a
védett, vagy védelemre javasolt emlékek kozott, am jol mutatjdk azokat az épitészeti megoldasokat,
melyek a telepillés a XIX. szazad végi, XX. szdzad eleji karakterét és utcaképeit, illetéleg az egyes
éplleteket jellemezték. A zommel foldszintes éplletekbdl allé tomb épuleteinek rendkiviil gazdag és
barokkos motivumokat alkalmazé homlokzatformaldsa vitathatatlanul l|atvanyos utcaképeket
eredményez: ezek az épliletek azonban tébbnek mutatjak magukat annal, mint amik valdjaban: a
vakolatdiszes, foldszintes homlokzatok mogott az id6k soran megndtt, U és L alakzatu, vagy keretes
beépitések talalhatdk: semmi mas nincs benniik, mint szoba-konyhas lakdsok sokasaga. Ezeknek az
éplleteknek a latszélag igényesen formalt kils6jével szemben a belsé mar egyszerd, igénytelen és
szegényes.
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h) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
OSSZEFUGGES RENDSZEREBEN

A vizsgdlt térség teriilethaszndlatdnak sajatossagaira a lako- igazgatdsi- és intézményi, illetGleg
kereskedelmi funkcio a jellemzé. Lényegében ugyanezen funkcidk jellemezték a varosrész torténeti,
1950 el6tti terlilethasznalatat és ez napjainkra sem valtozott, kévetkezve abbdl, hogy a teriilet
mindig a varoskdzpont szerepét téltotte be.

1950 el6tt és 1950 utan is e funkcidk kozil a lakéfunkcid volt a terlilethasznalat legjellemzébb
vonasa. A zartsorosan és nagy szazalékban beépitett telkeken allo, foldszintes, vagy foldszint + 1
emeletes lakdéhazakban nagyszamu szoba-konyhds, alacsony komfortu vagy komfort nélkiili lakas
volt. A 20. szazad masodik felében tobb itemben lakételep épitések telepiilési-, illet6leg lakdkomfort
kialakitasat a szocialis ellatds javitasat céloztak meg. A célkitlizések megvaldsultak, ugyanakkor a
torténetileg kialakult teleplilésszerkezeti Osszefliggések, az utcahdlézat, a beépitettség foldszint,
foldszint + 1 emeletes jellege, a zartsoru utcaképek tobb helyitt, f6ként az Attila Ut, Istvan Gt és
részben a Szent Istvan tér koril jelentésen &talakultak. A tovabbiakban a torténeti beépitési
struktura, telepillésszerkezet fenntartasa, a sériilt helyeken javitdsa tudja el&segiteni a kulturdlis
Orokség fenntartasat és teheti lehet6vé hogy a kiilonb6z6 védettségli épliletek ne zarvanyszer(ien
jelenjenek meg a varoskozpont szovetében.
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5. NYILATKOZAT

Alulirott, Dr. Haris Andrea m(ivészettorténész és lvicsics Péter épitészmérnok miemléki szakértd
nyilatkozunk, hogy a tervezett terlletrendezés, telepllésfejlesztés épitett kornyezeti és
miiemlékvédelmi érdekeket és jogszabalyokat nem sért. A hatastanulmany elkészitésére a
Miniszterelnokség mliemléki szakértGi szakterileten szakértGi tevékenység végzésére jogositd
engedélye alapjan jogosultak vagyunk.

Budapest, 2016. marcius ho

Dr. Haris Andrea Ivicsics Péter
m(ivészettorténész okl. épitészmérnok
szakértGi szam: 21-0060 szakértGi szam: 21-0042
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1. VIZSGALAT

A régészeti 6rokség vizsgalatat az Aczél Varosépitész Bt.(1027 Budapest, Varsanyi Irén
utca 1.) megbizdsabdl a Budapest, IV. keriilet, UJIPEST VAROSKOZPONT varosszerkezeti
egység: Vaci ut — Jozsef Attila utca — Attila utca — Dedk Ferenc utca — Istvan Ut — Kiraly utca —
Kassai utca — Munkasotthon utca — Aradi utca — Berda Jézsef utca — Martirok Utja és a
vasutvonal 3altal hatarolt kozel 70 hektdros teriletre vonatkozd KVSZ-hez sziikséges

orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti szaktertileti részének elkészitéséhez végeztik.

A régészeti orokség leirasanal a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 199/2014. (VIII.
1.) Korm. Rendelet értelmében a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kozpont altal vezetett kozhiteles hatdsagi nyilvantartasban talalhatd
adatokat, valamint az ide vonatkozd szakirodalmat, a helyszini szemle tanulsagait vettik

alapul.

1. a) torténeti leiras, régészeti 6rokség felmérése a valtozassal érintett teriileten

Ujpest Varoskdzpont vdrosszerkezeti egység terilletérl a teriilet régészet
targykorébe utalt, vagyis az 1711. el6tti id6szakbdl konkrét régészeti adattal (targyi és
okleveles) nem rendelkeziink. Az ujkort megel6z6 id6kben betdltott szerepérdl sajatos
fekvése alapjan vonhatunk le kévetkeztetéseket.

A Duna bal partjan a Vaci utnak az a szakasza, mely az Aquincum Polgarvarosaval
szemben taldlhatd Népsziget, egykori Pesti sziget északi csucsaval egy vonalban talalhatd,
vagyis a vizsgalandd teriiletnek a Jézsef Attila utca és Arpad Ut kozé esé Duna parti szakasza
a rémai korban stratégiai jelent8séggel birt.

Az irott torténeti adatok, forrasok, valamint a régészeti emlékek tanusaga szerint a
romai foglalast kdvetéen a birodalom hatarvonalan huzédé Duna mentén el6sz6r a jobb
parton épitették ki a védelmi vonalat, melyen a hadi Ut mentén szabdlyos tavolsagokra
telepitett katonai taborok Iétesiiltek. Budapest teriiletén Campona (Nagytétény), albertfalvai
tabor, Bem tér kornyéki auxilidris-tabor, Aquincum legio-tabora (Florian tér). A védelmi
vonal részét képezték a tdborok kozott kb. 2—2,5 km-es tavolsagokban megépitett 6rtornyok.
A bal parti népek, (szarmatak, german toérzsek) meg-megujuld tamadasai ellen a Il. szazadtoél
kezdve az ellenoldali részeken, a Duna bal partjan is kiépitették a védelmi vonalat a

birodalom mads limes-szakaszaihoz hasonléan. Ennek f& I[étesitményei Budapest mai



tertiletén Contraaquincum (Marcius 15. tér) és Transaquincum (Rakos-patak torkolata)
erGditései. Kozottik a hadi Ut mentén szintén megtaldlhatd volt a hatékony védelmet
szolgdld 6rtornyok lancolata. Ennek néhany példaja épitkezésekhez kapcsolddé leletmentés
soran napvilagra is kerilt (Kossuth tér, megyeri vizm(ivek teriilete). A modern Uthaldzatra
vetitve megadllapithatd, hogy az ellenoldali hadi Ut nyomvonala nagy valdszinlséggel az
Arpad hidtdl északra egybe esik a mai Vaci Ut nyomvonaldval. (Az ett6l délebbi szakasz
kdzvetlen a Duna partjan haladt).

Mivel a késé romai korban megerdsitett hatarvédelemben az er6dodk kozotti 6rtornyok
egymastol mintegy 2—2,5 km-nyi tavolsagra helyezkedtek el, igy a Transaquincumtél északra
futdé hadi Ut mentén ezen a terlileten mar éppen esedékes volna egy Grtorony léte,
amelynek valdszinliségét megerGsitheti az a tény, hogy a budai oldalon 1évé Polgarvaros
Duna fel6li oldala a mai Népsziget takarasaban egy esetleges bal parti védelem hianyaban
igen sebezhetd lett volna.

A Vaci Utban nemcsak a rdmai korban is hasznalatos ut el6djét kell keresniink, hanem a
Pestrél Vacra vezetd kozépkori Ut is itt haladt el érintve az okleveles adatok alapjan a Réakos-

patak torkolatahoz lokalizalt Beseny6 falut, majd még a mai févaros teriiletén Megyert.

1. b) Védettségek: teriileti és egyedi

A vizsgalat ald vont teriileten egyedi régészeti védelem alatt allo (jogszabdlyi
hatarozattal védetté nyilvanitott teriilet) nem talalhato.

A vizsgalat ald vont teriileten a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkoddsi Kozpont altal vezetett kdzhiteles hatdsagi nyilvantartasban szerepel a
15698 egyedi azonositdju ,,Ujpest, 6sszekdtd vasuti hid pesti hidfé”elnevezésii lelGhely.

A helyszinrajzon bejelolt tovabbi teriilet topografiai elhelyezkedése okan régészeti
érdekd terilet a 2001. évi LXIV. tv. 7. § (17) bek. alapjan megfogalmazott feltételek szerint,

ahol a foldmunkak régészeti megfigyelése sziikséges..



1. c) az 6rokségi értékek elemzése

A vizsgalt teriileten esetlegesen el6keriils, az 6skortdl a kozépkorig terjedé emlékek a
mai napig hasznalatos Duna menti Utvonal, a Vaci ut mentén varhatoak, f6ként a rémai
korszakhoz kéthetd, illetve kézépkori Utmenti jelenségek formajaban. Epitkezéshez kdthet6
régészeti megfigyelés soran nem lehet kizarni olyan emlék el6keriilését, melynek szakszerU

régészeti feltardsa valhat sziikségessé

1. d) Teriilethasznalat és teriileti dllapot a kulturalis 6rokség osszefiiggés-rendszerében

A szabdlyozasi terv ald vont teriilet a Dunaparttdl indulva egy hosszan elnyuld
keskeny savot foglal magdban. Az Arpad Ut és Szent Istvan Ut menti nagyvérosias beépités
mellett a Dedk Ferenc utca fel8li részen kisvarosi, jorészt foldszintes beépitést talalunk.

A kornyezl régészeti adatok alapjan valdszinlsithet6, hogy a partmenti (Vaci at
menti) terlleten tetemes Gjkori feltoltés taldlhatd, hiszen az armentesitési munkak soran a
XIX. szazad folyaman a rakpartok pesti és budai szakaszanak szintjét l|ényegesen
megemelték. Ez a régészeti emlékek megmaradasa szempontjabdl pozitivum, hiszen az
elmult szaz év tereprendezései soran nem valdszind, hogy 2,5 méternél mélyebb rétegeket

folyamatosan megbolygattak volna.

2) Régészeti emlékek feltarhatdsaganak megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy

pusztulasanak lehetdségei

Barmely foldmunkaval jaré beavatkozds az eredeti régészeti-torténeti rétegeket
megsemmisiti. A régészeti beavatkozds (megfigyelés, feltards) soran esetlegesen elGkerild
régészeti objektumok szakszer(i dokumentdalasa utan a terileten tervezett beruhdazasok
minden tovabbi kikotés nélkil megvaldsithatdva valnak régészeti szempontbdl

A roémai kori eréditési rendszerhez tartozo esetleg mliemléki megtartdsra is érdemes

falmaradvanyok sorsa, ha ilyenek el6keriilnének, mérlegelés targyat kell, hogy képezzék.



3. Osszefoglalé

A vizsgdlt terlleten kiilondsen a rémai, illetve kozépkori Ut menti jelenségek
esetleges el6kerilésére lehet szamitani.
A KVSZ o6rokségvédelmi fejezetében a fenti pontokban felsorolt indokok miatt az

aladbbi elGiras beépitését tartjuk sziikségesnek a régészeti 6rokség védelmében:

> A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont altal
vezetett kozhiteles hatdsagi nyilvantartasban szerepel a 15698 egyedi azonositoju
»Ujpest, 0sszekotd vasuti hid pesti hidf6”elnevezésii lelGhely, mely altaldnos
régészeti védelem alatt all.

» A védett régészeti lel6helyen megvalosulé tevékenység, épitmény engedélyezésére
indult eljarasokban szakhatésagként a 39/2015 (l11l.11.) Korm. Rendelet alapjan
szakigazgatasi szervként a Budapest FSvaros V. keriileti Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala az illetékes.

» A régészeti érdekili teriletek esetében foldmunkavégzés esetén régészeti
megfigyelés sziikséges. A megfigyelés eredménye kovetkeztében leletmentd asatas

elvégzése is sziikségessé valhat.

4. Nyilatkozat

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 39/2015 (II.11.)
Korm. Rendelet elGirdsai alapjan az orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete
megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi el6irasoknak, tovabba, hogy az
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem: szerepelek az
adott  orokségvédelmi terliletre vonatkozd szakért6i névjegyzékben (régészeti

lel6helyvédelem), valamint rendelkezem régész szakiranyu fels6foku végzettséggel.

Budapest, 2016. marcius 21.

A
A~

f
v
Adorjanné dr. Gyuricza Anna

szakértGi azonosito: B5COG)
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Nyilvantartott régészeti lel6hely
(Forster adatszolgdltatds 2016.02.01.)

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZ

UJPEST - REGESZETI LELOHELYEK




Régészeti érdekd terilet

~ Nyilvantartott régészeti leléhely ’
~(Forster adatszolgdltatds 2016.02.01.) |
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET

UJPEST VAROSKOZPONT VAROSSZERKEZET! EGYSEG

KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

VEDETT ES VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK KATASZTERE
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ALLAMI ARUHAZ

Hrsz.: 70300
. 70995 \J’i_ 70296 ’.‘
Cim: Istvén Ut 10. (Arpad Gt 72-74. és Jozsef Attila utca 59-61.) | N k& /
Védettség: miemléki védelem (tsz: 16299; az.: 11671, 18409) 5zsef,q,,;a;\’:'_,,_¢_‘[ - J | 7/ 3
. 18 ut B | &
kerileti helyi védelem (H-23) torlendé! o . &

Leirds: 1953-ban épiilt szoc-redl stilusu éplilet. =

A kétemeletes druhaz homlokzatai jo allapotdak, ugyanakkor a | &
kihasznalatlansaga bizonytalan sorsot jelent szamara.

Javaslat: kereskedelmi Ujrahasznositas, amelynek soran az épilet Anaa g
tomegét és homlokzatait meg kell Grizni. E—

Feldjitdsa nem sokdig halaszthatd a kulturdlis 0Orokség
védelmérdl sz416 2001. évi LXIV. térvény szerint.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az Istvdn ut — Arpdd ut torkolatdban hangsulyosan megjelend ,Ujpesti Aruhdz” egyike a szocialista
realizmus olyan korai példdinak, amikor azok még joval kézelebb voltak az 1940-es évek épitészeti
meggybz6déséhez, mint a késébb ,szocredl”-nak réviditve nevezett stilushoz. A féldszinti drkdd
kiszélesitette a jarddt és modot ad a kirakatok zavartalan szemlélésére, épitészetileg fébb nézet az Istvdn
uti, melyen felfelé egyre inkdbb dGttért a homlokzat, mig az Arpdd uti oldal a reklémnak ad jol tervezett
feliiletet. Az utébb megjelentek, pl. a lapostetd félétti fényreklam, a sarkon fiiggélegesen dllé , Attrakcio”
felirat, vagy az Istvan uti, elsé emeleti ablakokra keresztbe tett felirat el6nytelen vdltoztatdsok a vdroskép

szdmdra.

Istvan ut fel6li homlokzat




VAROSHAZA

Hrsz.: 70003

Cim: Istvan Ut 14. (Szent Istvan tér))

Védettség: févarosi helyi védelem (azonosité: 4.1.6)

Leirds: 1899-ben épiilt eklektikus stilusu épiilet, épitészek: B6hm
Henrik és Heged(dis Armin.

A kétemeletes éplilet homlokzata jo allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitasa a 37/2013. (V. 10.) f6varosi kdzgyilési rendelet
elGirasai szerint lehetséges.

nt Istvan tér
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Istvan at felSli homlokzat
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Archiv nézet az Istvan ut fel6l (1920 koral)
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http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/23389/

POSTA

Hrsz.: 70023

Cim: Istvan Ut 18. (L6rincz utca 45-47. és Mady Lajos utca 6.)

Védettség: févarosi helyi védelem (azonosité: 4.1.7)

Leirds: 1925-ben éplilt szecesszios stilusu épiilet, épitész: Sandy
Gyula.

Az egyemeletes éplilet homlokzata jo allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.
Felujitasa a 37/2013. (V. 10.) févérosi kozgydlési rendelet

P

elGirasai szerint lehetséges.
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http://postcards.hungaricana.hu/hu/105483/?query=SZO=(ujpest)

ISKOLA

Hrsz.: 70028

Cim: L6rincz utca 40-42.

Védettség: févarosi helyi védelem (azonosité: 4.1.11)

Leirds: 1907-1908-ban épiilt szecesszios stilusu épiilet
Epitészek: Baumgarten Sdndor és Herczegh Zsigmond;

Az egyemeletes éplilet homlokzata kézepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitasa a 37/2013. (V. 10.) f6varosi kdzgyilési rendelet
elGirasai szerint lehetséges.

Wk

Lérincz utca fel6li homlokzat




LAKOEPULET (Diamant-palota)

Hrsz.: 70667

Cim: Istvan Ut 8/a. (Arpad Ut 67.)

Védettség: fGvarosi helyi védelem (azonositd: 4.1.17)
kerileti helyi védelem (H-22) térlendd!

Ampéd g

T

Leiras: 1910 kériil épiilt szecesszios stilusu épiilet

A kétemeletes éplilet homlokzata kézepes allapotu.

0664/2 ™

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét

és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitasa a 37/2013. (V. 10.) févarosi kozgyilési rendelet

elGirasai szerint lehetséges.

! 70693/1

70663

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az Istvdn ut Arpdd uti torkolatdban hangsulyosan megjelend kétemeletes épiilet az iizlethdz-lakéhdz
értékes és érdekes szdzadelejei példdja. Itt volt a Diamant Butorhdz, ezért, mint Diamant Palota szerepelt a
hirdetésén 1914-ben, az Ujpesti Képes Almanachban. Az elsé és mdsodik emeleten pedig a lakdsok voltak.
Az éplilet néhdny érdemi vdltozdst mutat az eredeti dllapothoz képest: drkddositott lett a féldszint,
egyszerlis6détt a teté formdja, hidnyoznak a piramis-szerli felépitmények mindkét utcai homlokzati

oromzat mell6l, a most rizalitnak hato erkélyes axisokrol.

Istvan ut felSli homlokzat

Archiv nézet az Istvan ut fel6l (1920
koral)

(dviziet Ujpestril
Arpddant



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/23376/

ZSINAGOGA

Hrsz.: 70260

Cim: Jozsef Attila utca 20. (Berzeviczy G. u. 6.10. és Liszt F. u. 3-
9.)

Védettség: févarosi helyi védelem (azonositd: 4.1.21)

Leirds: 1885-1886-ban épiilt, 1909-ben bdvitett eklektikus stilusu
éplilet; épitész: Greiner Adolf; bévités épitésze: Baumhorn Lipot;

A zsinagdéga épllet homlokzata jé allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

FelGjitasa a 37/2013. (V. 10.) f6vérosi kozgylilési rendelet
elGirasai szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A Berzeviczy Gergely és Jozsef Attila utca sarkdn dllé ujpesti zsinagédga Magyarorszdg romantikus
épitészetének jellegzetes alkotdsa. A templom féhomlokzatdt nagyméretli kerek rézsaablak disziti a két
hagymasisakkal fedett torony kézétt, melyet hatalmas iv fog egységbe a kapuval. A keretezések az ives
nyildszardk kériil és a falmezék osztdsa, valamint a sdrga-vérés tégla homlokzatburkolat mintds rakdsa
karakteres nemcsak ezen az éplileten, hanem mds, a kézeli févdros tébb jeles miiemlékén, mint példdul a
dohdny utcai zsinagdgdn, a pesti vdsdrcsarnokon, vagy a Rumbach utcai zsinagdgdn, melyet Otté Wagner

Berzeviczy Gergely utca fel6li homlokzat




LAKOEPULET (Mahart-hazak)

Hrsz.: 70457/2

Cim: Arpad Gt 7-11. (L6wy Izsak u. 7-13. és Csanyi LaszI6 u. 1.)

Védettség: keriileti helyi védelem

Leirds: 1954-55-ben éplilt szoc-redl stilusu épiilet; épitészek:
Henck Vilmos és Vidos Zoltan.

Az 6temeletes éplilet homlokzata kézepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el&irdsai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az Arpdd ut Vidci uti torkolatdban épiilt Ujpest ,,Vdroskapu” néven ismert két szimmetrikus épiilet egyike. A
bérlakdhdz foldszint és d&temeletes, az els6 hdrom emelet f6lott szalagpdrkdny osztia meg a
homlokzatmagassdgot. A Duna felé nézé oldal tengelyében az elsé és harmadik emeletet dtfogd, nyolctagu
lizénasorral kialakitott rizalit hangsulyozza a bejdratot a féldszinti G6vpdrkdny félétt. A féldszint
architekturdja vizszintes sdvozdssal kialakitott vakolat, az emeleteké simdn vakolt, egyszerii
szalagkeretezésli ablakokkal. MAHART szolgdlati lakdsok céljdra épiilt. A kiegyensulyozott, monumentdlis
két éplilettémb egyiittest alkot és igényesen teljesiti kordnak szemlélete szerinti ,vdroskapu” szerepet
Ujpest Pest fel6li torkolatdban, ahonnan kezdédétt az ujpesti vdrosi fejlédés a XIX. szdzadban.

Arpad ut fel6li homlokzat

L6éwy utca fel6li nézet




LAKOEPULET (Mahart hazak)

Hrsz.: 70347

Cim: Arpad Gt 12-14. (Jozsef Attila u. 11-13.) e

Védettség: keriileti helyi védelem

Leirds: 1954-55-ben éplilt szoc-redl stilusu épiilet; épitészek:
Henck Vilmos és Vidos Zoltan.

Az 6temeletes épllet homlokzata kdzepes allapotu. -

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el&irdsai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az Arpdd ut Vidci uti torkolatdban épiilt Ujpest ,,Vdroskapu” néven ismert két szimmetrikus épiilet egyike. A
bérlakéhdz féldszint és 6temeletes, az els6é hdrom emelet fol6tt szalagpdrkdny osztia meg a
homlokzatmagassdgot. A Duna felé nézé oldal tengelyében az elsé és harmadik emeletet dtfogd, nyolctagu
lizénasorral kialakitott rizalit hangsulyozza a bejdratot a foéldszinti 6vpdrkdany félétt. A féldszint
architekturdja vizszintes sdvozdssal kialakitott vakolat, az emeleteké simdn vakolt, egyszerl
szalagkeretezésii ablakokkal. MAHART szolgdlati lakdsok céljdra éplilt. A kiegyensulyozott, monumentdlis
két épiilettomb egyiittest alkot és igényesen teljesiti kordnak szemlélete szerinti ,,vdroskapu” szerepet
Ujpest Pest feldli torkolatdban, ahonnan kezdédétt az ujpesti vdrosi fejlédés a XIX. szdzadban.

Szabadsag tér fel6li homlokzat

Arpad ut fel6li homlokzat




LAKOEPULET

Hrsz.: 70458

Cim: Arpéd ut 13.

Védettség: keriileti helyi védelem

Leirds: 1910 kériil épiilt szecesszids stilusu épiilet

A kétemeletes éplilet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el8irdsai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A kétemeletes lakohdz egyike azoknak, melyek a korszak jellegzetes éplilettipusat képviselik; a foldszinti
izlet, nagy tivegfeliiletii nyildsokkal, mig az emeleten lakdsok kapnak helyet, ott, ahol az utcai forgalom
mdr kevésbé zavar. A homlokzati kialakitds vildgosan kirajzolja a szimmetrikus elrendezést a
kézéptengelyben lévé kapuval, mely a lakdszintekhez vezets bejdrat, ettdl jobbra és balra, az lizleti célokra
teljes fesztdvon, pillérek kéz6tt megnyitott a feliilet, még ha ez ma nem is az eredeti szerint megoldott. Az
éplilet szimmetria tengelyét a féldszintet- elsé emeletet dtfogod, és a harmadik emeletig felfuté kénnyed
szecesszios motivum jel6li ki. Mellette kétoldalt, az I-Il. emeleten egy-egy ablaktengely ivesen elérelép,
méginkdbb hangsulyt a féldszinti lizleteknek.

Arpad ut felSli homlokzat




LAKOEPULET

Hrsz.: 70463

Cim: Arpad ut 17/c.

Védettség: keriileti helyi védelem

Leirds: 1930 kériil épiilt modern stilusu éplilet

A kétemeletes éplilet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feltjitasa a 25/2010. (IX. 16.) dnkormanyzati rendelet elGirasai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A kétemeletes lizlet és lakohdz kiegyensulyozott az ardnyaiban, hagyomdnyos magas tetézetével jol
csatlakozik a kordbbi eredetii, mdra mdr dtépitett Arpdd ut 19. szém alatti lakéhdzhoz. A féldszinti sik elé
1ép a kézéprész tomege az I-Il. emeleten, s ehhez csatlakozik a két szélsé tengely erkélye. J6 minéségben
éplilt eredetileg, dtalakitdsok féként a foldszintet érintették, melyek megbontottdk itt a nyildsok
szimmetridjdt.

Az éplilet szép példdja az 1930-as évek modern és funkcionalista megolddsainak, témege és részletei
tekintetében egyardnt.

Arpad ut fel6li homlokzat




LAKOEPULET (egykor a Pesti Magyar Kereskedelmi Bank székhaza)

Hrsz.: 70469

Cim: Arpad at 21.

23

Védettség: keriileti helyi védelem 25

Leirds: 1910 kériil épiilt szecesszids stilusu épiilet

A kétemeletes éplilet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el8irdsai o "

szerint lehetséges. 2

. ’a"ﬂs

70455
70457
70455

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A kétemeletes épiilet eredetileg a Pesti Magyar Kereskedelmi Bank székhdza céljdra épiilt fel. Ma lakdhadz.
Homlokzata szimmetrikus és erételjes a plasztikdja, a féldszinti hat ives nyildsdnak mdsodik és negyedik
tengelyében az elsé emeleten a kéburkolatos pillérekre nehezedé ivsor tartja a zdrt és nyitott erkélyeket,
melyek a mdsodikon a homlokzati sikba visszalépve rizalitként kialakitottak és az elGtetbszerti fépdrkdnyt
megszakitva és dttérve magasodnak a teté folé. A nagyvonaluan kialakitott szecesszids épiilet minden
részletében igényes, kiiléndsen szép a zdrt és nyitott erkélyek jatéka a homlokzatképzésben.

Arpad ut fel6li homlokzat

Ulpest- 2 . Pastl Magyar kereskedelml Boak Arpod-t1

Archiv nézet (1920 koéral)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/23388/

LAKOEPULET

Hrsz.: 70487 »j

Cim: Arpéd Gt 35. (Lérantffy Zsuzsanna utca 16.) Arpéd it

Védettség: keriileti helyi védelem

Leirds: 1890 kériil épiilt eklektikus stilusu éplilet

Az egyemeletes éplilet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Lorantfly Zsuzsanna ufca

Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el8irdsai
szerint lehetséges. ny [ |

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az egyemeletes, eklektikus bérhdz tizenhdrom tengelyes és a kézepén nyild kapura szimmetrikus. A
féldszint zletnyildsai ives drkadsort alkotnak, nyildsonként zdrdkével az ivek tengelyében. A kapu
keretezése rusztikus kékvader utdnzat, mely felett az osztopdrkdanyrdl indulo lizéna-pdrossal hangsulyozott
a kapu félétti, els6 emeleti ablak. Hdiromsz6gl és ives timpanonok vdltakozva jelennek meg az ablakok
folott, és az axisok ritmusdt még egy-egy kovdcsoltvas korldtos erkély gazdagitia az elsé emeleten. A
homlokzat sikja nyerstégldval burkolt, keretezések, pdrkdnyok vakoltak. A formdk az eklektika
neoreneszdnsz vdltozatdt mutatjdk. Az Arpdd ut utcaképében meghatdrozo épiilet 6rzi a mult szézad végén
kialakult, palotaszerii bérhdz tipust, valamint a szomszédos, 37. szamu hasonld koru és jellegli éplilettel
egylittest alkot.

Arpad ut fel6li homlokzat

LIPEST — Armad ol

Archiv nézet (1920 korl)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/184111/

LAKOEPULET

Hrsz.: 70488 L e
Cim: Arpéd Gt 37. (Lorantffy Zsuzsanna utca 18.) T Amad ot |
Védettség: keriileti helyi védelem = e
Leiras: 1890 kéril épiilt eklektikus stilusu épiilet o y
Az egyemeletes éplilet homlokzata kdzepes allapotu. "“”._- ;_

o F"_T-_fx |

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Lorantffy Zsuzsanna utca

Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el8irdsai
szerint lehetséges.

150A /{ 15i-187c. J 7

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

Az egyemeletes, eklektikus bérhdz kézépsé hdrom tengelye enyhe kiiilésl rizalit. A féldszinten mdr
torténtek dtalakitdsok, nyildszdré csere és némi tagozat eltdvolitds, de ezek visszadllithatoak. Az emelet
megdrizte eredeti részleteit és tégla — burkolatdt, szép, keresztosztdsu ablakait, valamint erkélyét a
kovdcsoltvas rdcsdval egylitt a kézépsé tengelyben. A zdro-pdrkdny erds kitiilésii és konzolok sora tagolja. A
tagozatok, keretezések vakoltak, az alapsikon téglaburkolat van, mint a neoreneszdnsz stilusu épiiletek sok
mds példdjdn is. Az Arpdd ut utcaképében a hdz a szomszédos, 35. szdmu, hasonld koru és jellegli épiilettel
egyilittest alkot.

Arpad ut felSli homlokzat

LIPEST — Armad ol

Archiv nézet (1920 korl)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/184111/

IRODAEPULET (egykor az Gjpesti Takarékpénztar székhaza)

Hrsz.: 70316/2

Cim: Arpéd ut 40.

Védettség: keriileti helyi védelem

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu éplilet

A kétemeletes épiilet homlokzata jé allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el8irdsai
szerint lehetséges.

(70330/4)

29

70473

31

Arpad Gt

31A

70315

330A 338 |

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A kétemeletes, kéburkolatos éplilet eklektikdja a szecesszio lendiiletes formakezelését mutatja sok
megolddsdban és részleteiben. A homlokzatképzés az els6 emeletet hangsulyozza ki; még a reprezentativ
ives-drkddos féldszint sem mds, mint alépitmény, mely a kézéptengely nagy bejdaratdnak két oldaldn a pillér
és oszlop-pdrral az elsé emeleti erkélyt tartja. Ugyanekkor a mdsodik emelet szinte eltlinik az ablakait
takaro elsé emeleti oromdiszek és az ablakok vdllvonaldra csuszd, az erételjes kitilést fépdrkdany merész ivii
konzolai kézétt. Az épiilet kiilonlegesen reprezentativ és gazdag megjelenési az Arpdd ut ldtvdnydban.

Arpad ut fel6li homlokzat

Archiv nézet (1930 korl)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/53171/

LAKOEPULET

Hrsz.: 70329

Cim: Arpéd ut 42.

Védettség: keriileti helyi védelem

Leirds: 1920 kériil épiilt szecesszids stilusu éplilet

36
A kétemeletes épiilet homlokzata jé allapotu.
Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épiilet tomegét i
7 7 7 . . u
és homlokzatat meg kell 6rizni.
Feldjitdsa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet el8irdsai o A aaa B | 3

szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az elmult id6kben lényegesen leegyszertsitett architekturdju hajdani ,Nasser” ékszerhdz ma csak a
témegképzésben drulja el a szecesszid jegyeit, meg a nyildsok és falfeliiletek ardnydval. A homlokzat
aszimmetrikus, oromzattal kiemelt féaxisa tudatosan kerlilt messze, a szomszédos, baloldali reprezentativ
palota jellegli épiilettél. A lakohdz négy tengelye kéziil ez jobbrol a mdsodik, zdrt és nyitott erkélyeivel
mozgalmasan lép a homlokzati sik elé. A jobb szélsG tengelyben lévé kaput aprd, nagyszégletes
padldsablakok jelzik a tet6 alatti vonalban, nincs fépdrkdny vagy eresz-kiiilés, ahogy ezt a hagyomdnnyal
szakito stilus igényelte. J6 példa ez az éplilet arra, hogy az eltéré felfogdsu megolddsok megfeleléen
illeszkedhetnek egymdshoz és egyiittest alkothatnak az utcaképben.

Arpad ut felSli homlokzat

Archiv nézet (1930 korul)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/53171/

LAKGEPULET

Hrsz.: 70324 / /

Cl'm: Arpéd L’lt 52. / 70311 Isi" 70310

Védettség: kerileti helyi védelem

Leirds: 1900 kériil épiilt korai szecesszids stilusu éplilet
70323
Az egyemeletes éplilet homlokzata j6 allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felujitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

Az egyemeletes lakohdz éttengelyes elrendezése és els6 emeletén a kdzépaxisban megjelend, kétoldalt
hangsulyos, a fépdrkdnyig futo lizéndval kiemelt erkélye még a kordbbi évtizedek homlokzatképzési maodjdt
tiikr6zi, mint a mély drnyékot vetd eresz is. A részletek és ardnyok azonban mdr a szecessziot jelzik az elsé
emeleti ablakok ives timpanonja kénnyed vonaldban, a kézépaxis erkélykorldtidn az egymds mellé
helyezett, pdvafarkakat idézé rajzu kovdcsoltvas munkdn. A féldszint alighanem mdr szdmos dtalakitds
miatt vesztett a részleteibél, de a korhliséget is figyelembevevd, mai tervezés helyredllithatja. Az épiilet az
Arpdd ut Iényeges eleme, s egyiittest alkot a mellette 18vé, 54. szém alatti hdzzal az ut ldtvdnydban.

d ut fel8li homlokzat

Arpa

UIPEST Afpad il

Archiv nézet (1930 koril)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/184111/

LAKOEPULET (egykor Teréz-udvar)

Hrsz.: 70323

Cim: Arpad Gt 54.

Védettség: kerileti helyi védelem

Leirds: 1890 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet

Az egyemeletes épllet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épilet tomegét és
homlokzatat meg kell &rizni.

Feljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges.

Arpad ut

70308

(72193)

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az egyemeletes, eklektikus bérhdz adottsdgaiban, kialakitdsdban és részletképzésében hasonlit az Arpdd ut
35. szdm alatt dllohoz: ez is tizenhdrom tengelyes, kézépre helyezett kapuval, s az onnan szdmitott
negyedik tengelyben, ugyanugy egy-egy erkély jelenik meg kovdcsoltvas korldttal, hasonlé konzolos
alatdmasztdssal. A homlokzaton nyildsok egyenes egyenes-zdrdddsuak a féldszinten, ivesek az emeleten,
forditva mint az Arpdd ut 35-nél, ahol a féldszintiek az ivesek, de nyildskeretezés és a zdréké motivum
megegyezé a két épiileten. Az emelet ablakai kéz6tt fejezetes lizéndk tagoljck a homlokzatot, melyen a
falsik nyerstégla burkolatot a féldszinten sajnos tébbszor is dtfestették, igy az ma mdr fel sem ismerhetd
hatdsdban. A , Teréz udvar” — ként ismert bérhdz a szomszédos, 52. szam alatti éplilettel egyiittest alkot az
Arpdd uton, épp ugy, mint ugyanitt, a 35. és 37. szému lakéhdzak az ut tulsé oldaldn.

d ut fel8li homlokzat

Arpa

WIPEST — Atpaghil

Archiv nézet (1930 koril)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/184111/

LAKOEPULET

Hrsz.: 70695 B

Ampag

Cim: Arpdd Gt 75. (Kassai utca 36.) —

Védettség: kerileti helyi védelem |

Leirds: 1890 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet

Az egyemeletes épllet homlokzata kdzepes allapotu.
70694

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges. -

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Egyemeletes, eklektikus stilust lakéhdz az Arpdd ut — Kassai utca keresztezédésében, az épiilettémeqg a
sarokbeforduldsndl lecsapott, mint ahogy szamos, kis féldszintes ujpesti hdzndl Iathato, féként a bolt-
bejdratok érdekében. Az épiilet féldszintién a forgalmas Arpdd ut feldl iizletek nyilnak, mig a Kassai utcai
oldalon lakdsok vannak, épp ugy, mint az emeleten. A homlokzati architektura vizszintes tagoldsu, a
féldszint rusztikus kvdderosztdsa, a féldszint és emelet osztdpdrkdnya, valamint az emeleti ablakok
kényokls-, és vdllmagassdgban huzodd pdrkdnya révén. Az emeleti ablakkeretezés, erkélykialakitds
részletmegolddsai szecessziosak, mig az éplilettémeg-formdlds 6rzi még az eklektikus szerkesztésmodon. Az
éplilet latvdanya meghatdrozo a Kassai utcdnak a Jozsef Attila utcai teresedése feldl.

d ut fel8li homlokzat

Arpd

Kassai ut fel§li homlokzat




LAKOEPULET (Cyklop-héz)

Hrsz.: 70298 A

Cim: Istvan Ut 12. (Jézsef A. u. 60. és Szent Istvan tér 1.)

Védettség: kerileti helyi védelem

Leirds: 1920 kériil épiilt szecesszios stilusu éplilet

17

A hiaromemeletes épiilet homlokzata kozepes allapotu.

(71807/1)
Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét

és homlokzatat meg kell Grizni. 62

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges. Arbsz 70300

208)

87

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A Jozsef A. utca és Szent Istvdn tér kézétt dllo bérpalota az Istvdn uti vdrosképben meghatdrozo,
késbszecesszios épiilet. Az éplilettémeget ardnyosan tagolja az Istvdn ut fel6l a két szélsé, egy-egy, illetve a
kézépsé kéttengelyes rizalit. Az lizletek a foldszintet foglaljdk el, az emeleti szinteken a lakdsok vannak.
Ezek architekturdja tengelyenként vertikdlisan 6sszefogott, egyenes zdradéku, hdarom osztatu ablakokkal. A
harmadik emeleten ivesek az ablakok és a rizalitokon az erkélyek erételjes pdros oszlopokkal kialakitottak,
az attikdjuk hullamvonallal zdrodik le. Az éplilet tulajdonosa a Belvdrosi Takarékpénztdr rt.
Nyugdijpénztdra volt.

Istvan ut fel8li homlokzat

Szent Istvan térfel8li homlokzat

i amy_ | _swe e




LAKGEPULET

Hrsz.: 70278 T B _7(_72.2? 7

— 16 ]
Cim: Liszt Ferenc utca 25. \\\Zj

Védettség: keriileti helyi védelem ' ,§

-
702792 [\

702

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu éplilet /o
|

Az egyemeletes épllet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell 8rizni. 7077y

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai Gé’b"”iés% .

. - | ‘ | ] ' ﬁ Utcg P!
szerint lehetséges. : A e

Dr. Czétényi Piroska-féle anyaghbol:

Az egyemeletes bérpalota az eklektikdnak kései, szecesszids vonalvezetésii elemekkel feloldott vdltozata:
megmutatkozik ez a fépdrkdny magas, virdgszeriien kihajthaté konzolain, valamint az emelet ablakai
folétti kagyld diszeken és az éplilet két szélsé rizalitjan Iévé kovdcsoltvas erkélyracson. Egyébként az éplilet
az eklektika neoreneszdnsz vdltozata, a kaputengelyre szimmetrikus nyilds és rizalit elrendezéssel, a rizalit
féldszintjén és szélein k6kvdderezést mutato vakolatkiképzéssel. Az épiilet az utcakép részletgazdag eleme
és az uj szomszédhdz csatlakozdsdanak megolddsdban erre figyelemmel is voltak.

Liszt Ferenc utca fel8li homlokzat

Archiv nézet a
templomtoronybdl (120 korl)



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/23415/

ISKOLA

Hrsz.: 70019

Cim: Lérincz utca 35-37. (Szent Istvan tér 19.)

Védettség: kerileti helyi védelem

Leiras: 1897-ben épiilt eklektikus stilusu épiilet

Az egyemeletes épllet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A XIX. szdzadvégi iskolaépitészet igényes alkotdsa ez az eklektikus épiilet, mely a neoreneszdnsz formdk
szerkesztési elveit kéveti, hasonldan a kor pesti éplileteihez, mint pl. az Andrdssy utiakhoz. A homlokzat
rusztikdja kdéarchitekturdt mutat, horizontdlis sdvozdssal, melynek plasztikdja szintenként vdlik egyre
kénnyedebbé, felfelé. A ,T” osztdsu ablakok a féldszinten egyenes-, mig a felsé két emeleten ives

zdréddsuak. A korondzo pdrkdny hdromtagu, dllékonzolos.

L&rincz utca felSli homlokzat és
archiv nézet (1920 koril)

L8rincz utca fel8li nézet




LAKOEPULET

Hrsz.: 70007

Cim: Mady Lajos utca 2-2/A. (Szent Istvan tér 23.)

Védettség: kerileti helyi védelem

Leirds: 1900 kériil épiilt szecesszids stilusu éplilet

A kétemeletes épllet homlokzata jé allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges.

009

70008

(72186)

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A kétemeletes bérlakohdz a Szent Istvdn térrél szép ivvel fordul at a Mddy Lajos utcdba, hdrom-, két szélsé
és eqgy kbzépsb oromzatos rizalittal tagolva az éplilettémeget. A magyaros szecesszios stilus mutakozik meg
az oromzat vonalvezetésében, fépdrkdny helyett alkalmazott attika megolddsban. A hdromtengelyes
kézéprizalitot erkélyek ivelik dt, kétoldalt hangstlyos, oromzatos pillérsdv kézé feszitetten. Azonos motivum
zdrja le az épiilet két szélét, de mdr az egyetlen tengelynek megfelels, kevésbé hangsulyos szerkesztéssel,
csGkkentett méretekkel és plaszticitdssal. Az éplilet a Szent Istvdn tér és Istvdn ut fel6li Iatvdnyban tdrul fel,

meghatdrozva a térfalat.

Szent Istvan tér fel§li homlokzat

Archiv nézet a tér feldl




LAKOEPULET

Hrsz.: 70295

Szent Istvan tér

Cim: Szent Istvan tér 3. (Jozsef Attila utca 56.)

Védettség: kerileti helyi védelem

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet

Az egyemeletes éplilet homlokzata jé allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyaghbol:

Az egyemeletes eklektikus palota kilenctengelyes és szimmetrikus kialakitdsu. A féldszint ives zdroddsu
nyildsok drkddsor hatdsat keltik, az emeleti ablakok nyujtott ardnyuak. A foléttiik a timpanon zdradékadt
cimerpajzs téri at. A korondzo pdrkdny dllokonzolai kézétti mezbkben virdgfiizéren hintdzo puttok
sorolédnak. A kézépsé tengelyben az els6 emeleten szoborfiilke, benne az allegorikus néalak szobra
mdshonnan keriilt ide. A szoborfiilke kétoldaldn egy-egy erkély. Vakoltak és festettek a tagozatok, valamint
a foldszinten a kbosztdst utdnzd architektura, a falsik nyerstégla burkolatu az emeleten. Az épiilet
féldszintje lizlet, a k6zépen volt kapualjat is elfoglalva. Az épiilet értékeit a kézelmultban késziilt felujitdsa
jol érvényre juttatja.
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A kapu feletti szoborfilke




ZENEISKOLA

Hrsz.: 70009

Cim: Szent Istvan tér 21.

Védettség: kerileti helyi védelem

Leirds: 1870 kériil épiilt romantikus stilusu épiilet

Az egyemeletes éplilet homlokzata jé allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai P
szerint lehetséges. Uztet

Dr. Czétényi Piroska-féle anyaghbol:

Az egyemeletes éplilet a XIX. szdzad kézepének romantikus stilusdban éplilet eredetileg. Az azota eltelt id6
ezen az éplileten sokat vdltoztatott, de a f6 jellemz6i megmaradtak: az emeleten az eredeti ablakok,
erkélyajto. A kézéptengelyben Iévé erkély 6ntéttvas korldtja is romantikus, a keretezd architekturdval, a két
lizéndn nyugvd pdrkdnnyal egyiitt. A kapubejdrat igényes, szecesszids kovdcsoltvas munka. A féldszinti
ablaksor egy kés6bbi dtalakitds kbvetkezménye, falkutatdssal kell felderiteni az eredeti nyildsrendszert és
méreteket, amit visszadllitani indokolt az éplilet hiteles megjelenitése érdekében. A Szent Istvdn tér északi
térfaldnak épitészet — és vdrostorténeti értékii épiilete, itt nyilt meg 1891-ben az Ujpesti Konzervatdérium,

alapitoja és igazgatdja Erkel Gyula, Erkel Ferenc fia volt.

=

Szent Istvan tér fel§li homlokzat

Archiv nézet a tér feldl
(1920 kordl)
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LAKOEPULET (Hédervary-haz)

y
| 70020 y

Hrsz.: 70008 : oozt 7 ‘

Cim: Szent Istvan tér 22. . |

y
= /70009

Védettség: kerileti helyi védelem y

| 70010 f‘
|

Leiras: 1897-ben épiilt eklektikus stilusu épiilet

Az egyemeletes épllet homlokzata kdzepes allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai | jmsamok
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

Az egykori Hédervdry hdz egyemeletes palota, az eklektika mozgalmas, neobarokk stilusdban. Az épiilet
Ottengelyes és a kdzépre helyezett bejdrati kapura szimmetrikus. A kapu kétoldaldn egy-egy oszloprol
induld voluta tartja a kapu félétti, ives erkélyt. Az erkély szélességében ives flilke formdjdban visszalép a
homlokzat és az erkélyajtd folétti kartusban szerepel az épités évszama. Az emeleti nyildsok keretezése
rendkiviil mozgalmas: ives timpanon korondzza ezeket, az ivben torzfej, kétoldaldn egy-egy vdza. A
hdromtagu, fogsoros fépdrkdny szintén ives az erkélyfiilke folétt. Ezzel ellentétben a féldszint
kiegyensulyozott, kéarchitekturdra jellemzé vakolatsdvozdssal. Kdr, hogy a kaputdl balra Iévé két nyildst
meg nem felel6 modon dtalakitottdk. A rendkiviil gazdag kialakitdsu épiilet igen jelentds szerepet jatszik a
Szent Istvadn tér Iatvanydban.
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Szent Istvan tér fel§li homlokzat

| UIFPEST — Istvan tar

Archiv nézet a tér fel6l
(1920 korl)




REFORMATUS TEMPLOM

Hrsz.: 70004

Cim: Szent Istvan tér 24.

Védettség: kerileti helyi védelem

Leirds: 1878-ban épiilt klasszicizald stilusu éplilet; épitész: Huber
Antal;

A templomépiilet homlokzata jo éllapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épilet tomegét

és homlokzatat meg kell 6rizni. -

Felljitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai e

szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:
A Szent Istvdn téri reformdtus templom Iatvdnya a Vdroshdzdval egyiitt jelenik meg az Istvdn utrdl, jelezve
az dtmenetet a Szent Istvdn térre. Az eklektika kordban éplilt templom régi hagyomdnyhoz ragaszkodva,

szinttel alacsonyabb volt. Egy 1937-ben késziilt fényképfelvételen még az eredeti dllapot Idthatd, portikusz
nélkiil és kisebb toronnyal. Az dtalakitds 1941-ben késziilt.

Szent Istvan tér felSli homlokzat

Archiv nézet a tér feldl
(1920 kordl)




ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM

Hrsz.: 70001

Cim: Szent Istvan tér kozepén

Védettség: kerileti helyi védelem

Leiras: 1881-ban épiilt és 1908-ban bévitett neogot stilusu éplilet
Epitész: Kauser Jozsef: bévités: Zdk lajos;

A templomépiilet homlokzata jo éllapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felujitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirdsai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A Szent Istvdn tér kézepén dll6, romai katolikus plébdnia templom meghatdrozé Ujpest Vdroskézpont
ldtvdnyaiban. A neogdtikus templom tébb szakaszban épiilt. A munkdlatokat 1875-ben kezdik meg a grof
Kdrolyi Istvan dltal adomdnyozott telken. Ybl Miklds is készitett terveket a templomra, de nem azok
kertiltek kivitelezésre, hanem munkatdrsdé, Kauser Jozsefé, akivel Bachmann Kdroly m(kddétt egyiitt a
kivitelben. 1881-re megépiil az Egek Kirdlynéja tiszteletére szentelt templom, de még oldalhajok és torony
nélkiil. Zék Lajos tervei alajpdn 1908-ban fejezik be Ujpestnek ez a vdrostorténetileg és vdrosképileg

egyardnt fontos egyhdzi épiiletét.

Szent Istvan tér fel§li homlokzat

Archiv nézet a tér feldl
(1920 koriil)
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LAKOEPULET (pincéjében Kék Duna Borozo)

Hrsz.: 70334

Cim: Arpéd at 30. (Berzeviczy Gergely utca 2.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1875 koriil épiilt klasszicista stilusu éplilet romantikus
elemekkel.

Az Arpad Gt és a Berzeviczy utca felSli homlokzatok teljes kordi
orokségvédelmi  feldjitast  igényelnek,  melynek  soran
helyredllitandd a foldszintes homlokzatok eredeti
nyilasrendszere és homlokzati architekturaja.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek sordn az épiilet
tomegében és homlokzataival megérzendd. A tet6tér beépitése
csak az udvari oldali megnyitassal lehetséges. Hasznositasa
vendéglato-ipari funkcidval javasolt. A homlokzatok feldjitasa
indokolt. A telek nyugati hataran allé belsd udvari, foldszintes
éplletszarny igen rossz allapotban van, bontasa indokolt.

»
| 70338
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Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az Arpdd ut és a Berzeviczy Gergely utca sarkdn 66, féldszintes lakéhdz klasszicista stilusu, de romantikus
tébb diszitéeleme, mint pl. az ablakok félétti ornamentika a konzolos pdrkdny alatt. Az ablakok szerkezete,
vasaldsa tobbségében még az eredetinek megfelels. A szomszédos, Arpdd Ut 28. és 26. sz. épiiletekkel
utcaképi egylittest alkot, az utobbiak azonban egyedileg kevésbé értékesek.

d ut fel8li homlokzat

Arpd

Berzeviczy utca fel6li homlokzat




LAKOHAZ(AK)

Hrsz.: 70256/2

Cim: Attila utca 5/A. (Jozsef Attila utca 14.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leiras: 1890 koriil épiilt eklektikus stilusu épiilet. Zdrtsoru
beépitésben dllo, egyemeletes, L alaprajzu, nyeregtetds
saroképiilet. J6 részt érintetlenil megmaradt homlokzati
tagoldsa, a tégla- és vakolatarchitektura vegyes alkalmazdsa, a
sarokerkély kovdcsoltvas elemei a korszak fontos épliletévé
emelik az utca tuloldaldn dllé gimndzium épiiletével egyiitt.

Az Attila utca és a Jozsef Attila utca fel6li homlokzatok teljes kord
orokségvédelmi  felljitast  igényelnek,  melynek  soran
helyreallitandé az emeletes homlokzatok eredeti nyilasrendszere
és homlokzati architekturaja.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megérzends. A tetGtér beépitése csak az udvari oldali
megnyitassal lehetséges. Hasznositdsa laké funkcié megtartéssal
javasolt. A homlokzatok feldjitdsa indokolt; a sarokerkély

0351/1

Jézsef Attila utca fel8li homlokzat

Attila utca fel8li homlokzat




LAKOHAZAK

Hrsz.: 70543

Cim: Berda Jozsef utca 10. (Temesvari utca 1.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1925 kériil épiilt szecesszios stilusu éplilet-kettds.

A Berda Jozsef utca és a Temesvari utca fel6li, valamint a belsé
udvari homlokzatok orokségvédelmi feldjitast igényelnek,
melynek soran helyredllitandé a kétemeletes homlokzatok
nyildsrendszere és homlokzati architekturaja.

(72314)

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megdrzendl. A tetGtér beépitése lehetséges. Hasznositasa lako
funkcié megtartassal javasolt. A homlokzatok felujitasa indokolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Ujpest vdros dltal épittetett két kétemeletes lakéhdz az 1923-as Ujpesti drviz utdn létesiilt a Temesvdr és
Berda Jozsef, kordbban Szent Gellért utca sarkdn. A hdrmas osztdsu ablakok, valamint a falfeliiletek aranya
az ablakkeretezésekkel és a falsdvozdsokkal kiegyensulyozott, jol tagoljdk az éplilettémeget, a sarkon és a
Temesvdr utca fel6l pedig a tetGoromzatok adnak hangsulyt az épiilet Iatvdanydnak.

Berda Jozsef utca fel§li homlokzat

Temesvari utca fel§li homlokzat




LAKOHAZ

Hrsz.: 70512

Cim: Csanyi LaszI6 utca 23.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1940 kériil épiilt modern stilusu épiilet. Utcavonalon,
szabadon dllo, négyzetes alaprajzu, hdromszintes lapostetds
lakoépiilet  kdzéptengelyében  bejdrattal. Homlokzatdnak
ardnyrendszere, vizszintes dthidaldsd, fekvé téglalap alaku
ablaknyildsai, lekerekitett sarku erkélyei és bejdratdnak kdva
kialakitdsa a korszak jellegzetes, jo szinvonalu épitészeti
megolddsai.

A Csanyi Laszlé utca feldli, valamint a bels6 udvari homlokzatok
orokségvédelmi  felljitast  igényelnek,  melynek  soran
helyredllitandé a kétemeletes homlokzatok nyildsrendszere és
homlokzati architekturdja.
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Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és homlokzataival, valamint részleteivel (kapu,
ablakok) megdrzend6. Hasznositdsa laké funkcié megtartdssal
javasolt. A homlokzatok feldjitdsa indokolt.

Csanyi Laszl6 utca felli homlokzat

Utcai homlokzati részlet a
kapuzattal




IPARI EPULET (Stein / Egyedi-, Juszt-féle szeszgyar)

Hrsz.: 70496/3

Cim: Csanyi LaszI6 utca 32.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1880 kériil épiilt eklektikus stilusu gydr-épiilet. A jelenleg
utcavonalon dllé téglalap alaprajzu, emeletes, nyeregtetds egykori
lizeméplilet nyildsrendszere dtalakitott, de megtartotta nivés
épitéskori homlokzati tagoldsi rendszerét. Az 1860-ban alapitott
Stern féle szeszgydr megmaradt ipari csarnoka, a szomszédos
70496/1 helyrajzi szamu telken lévé gydrkéménnyel egyiitt a vdros
térténetének fontos ipartérténeti eleme.

Javaslat: helyi védetté nyilvanitds, amelynek soran az épllet
tomegében és homlokzataival, valamint az udvaron 4llé
gyarkéménnyel egyltt megérzendS. Hasznositasa lzemi-, iroda-,
és tarolasi funkcidval javasolt. A homlokzatok jo allapotuak, de a
levakolt homlokzat kovetkez6 felljitasakor az eredeti tégla
architekturat a vakolat eltavolitasaval helyre kell allitani.

70496/1

Csanyi Laszlo utca feldli udvari
homlokzat a gyarkéménnyel

Csanyi Laszl6 utca fel6li homlokzat




LAKOHAZAK (Sz6nyi Istvan festémiivész sziil6haza)

Hrsz.: 70042

Cim: Dedk Ferenc utca 23.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1890 és 1930 kériil épiilt eklektikus, illetve neobarokk
stilusu épiilet-kettds.

A Dedk utca fel6li homlokzatok 3 éven belil feldjitottak, amikor
sor keriilt a foldszintes rész tet6terének beépitésére is.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megérzendd. Hasznositasa lakd funkcié megtartdssal javasolt. A
homlokzatok feltjitdsa indokolt. A féldszintes rész utcai
féparkanya rekonstrualandé!

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Ebben a hdzban sziiletett 1894-ben Szényi Istvan, a Dunakanyar és Zebegény festémiivésze, a XX. szdzad
elsé feléeben a magyar képzémiivészet jelel alkotdinak egyike, amint azt a hdzon az emléktdbla is régziti.
Sziil6hdza a szdzadfordulo épitészete érdekes példdja a szecesszidba forduld eklektikdra, ami lehet, hogy
egy dtalakitds eredménye, erre vallanak egyes részletek. Az éplilet 6ttengelyes, a félkérives zdradéku kapu
a jobbszélsé tengelyben nyilik és igen szép az asztalosmunkdja, mindkét szdrnydn erGteljes tagozatd,
timpanonnal lezdrt vésett vaztdblds, dllo téglalapalaku mezé Idthatd. A kéttagu fépdrkdny ardnya nydjtott,
dllé konzolai a nyildsok, valamint kéztiik a pillérek tengelyében vannak. A kapu két oldaldn hangsulyosak a
konzolok, s a kaput kétoldalt szegélyezé lizéndk tdmasztjdk ald ezeket. Az ablakok keretezése egyenes
zdroéddsu pdrkdannyal kialakitott, alatta, valamint a kapu félétt és a kapu mellet a két lizéndn finom
rajzolatu neoreneszdnsz plasztika a diszités.

Dedak utca fel6li homlokzat
(foldszinti rész)

Deak utca fel6li homlokzat
bal: emeletes rész | jobb: feldjitas




LAKOHAZ

Hrsz.: 70043 T

Cim: Dedk Ferenc utca 25.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1933 kériil épiilt modern stilusu éplilet -~

A Dedk utca fel6li homlokzat kdzepes allapotu, feldjitasa 5 éven
belll indokolt.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megdrzendd. Hasznositdsa laké funkcié megtartdssal javasolt. A |
homlokzat felujitasa indokolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A kétemeletes bérlakohdz utcai homlokzata négytengelyes, a foldszinten a k6zépre helyezett kapu pillér ala
kertilt a kiugratott elsé emelet alatt. Az emeletek a kézépsé két tengely témegével lépnek elére, és t6mér
mellvédii erkély csatlakoztatja a beépitési sikban tartott szélsé tengelyekhez. A témeg és részletkialakitds a
Bauhaus iskola tervezési elveinek megfelelben késziilt a szerkezet kévetkezetes alakitdsdval és

hangsulyozdsdval. Az éplilet a két hdboru kézétti modern épitészet igényesen megoldott példdja.

s

Dedk utca feldli homlokzat (mai
allapot)

Dedk utca felSli homlokzat (2010. korali
allapot)




KOZEPULET (Kiilvarosi Kavéhaz)

Hrsz.: 70051

Cim: Istvan ut 26.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1920 kériil épiilt szecesszids stilusu épiilet.

Az Istvan ut fel6li homlokzat jo allapotu, feldjitdsa 3 éven beliil
tortént.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
meg6rzendS. Hasznositdsa vendéglatd funkcié megtartassal
javasolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az Istvdn ut és Dedk Ferenc utca szép dtmenetét adja az az ives féldszintes épiilet, mely a Gérgey Artur utca
feldl térfalként tdrul fel. Erre az utobbi tengelyre szerkesztett az éplilet: ké6zépsé, oromzattal hangsulyozott
része egyetlen faportdl, visszahuzott bejdrattal. A vakolat-architektura a szecesszio finom, kiegyensulyozott
dekorativitdsi példdja, csekély, de anndl rajzosabb eltérésekkel a kdzép és oldalrészek pdrkdnydn, lizéndin.
Az épliletet nagy gondossdggal és korhlien dllitottdk helyre minden részletében, asztalosmunkdi egyedi

voltdt is megdrizve.

Istvan ut fel6li homlokzat (mai
allapot)

Istvan ut felSli homlokzat (2010. korali
allapot)




LAKOHAZ

Hrsz.: 70317

Cim: Jozsef Attila utca 29.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet.

A Jozsef Attila utca feldli, valamint a belsé udvari homlokzatok
orokségvédelmi  feldjitast  igényelnek,  melynek  soran
helyredllitandé az emeletes homlokzat nyilasrendszere és
homlokzati architekturdja.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek sordn az épiilet
tomegében és homlokzataival, valamint részleteivel (kapu,
ablakok) megdrzend6. Hasznositdsa laké funkcié megtartdssal
javasolt. A homlokzatok felujitasa indokolt. A tetGtér beépitése
lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az egyemeletes bérlakohdz kilenctengelyes, és féldszintije a kapuelhelyezés miatt aszimmetrikus. A
homlokzati architektura kevésbé mozgalmas, de a féldszint kGosztds rajzolatu rusztikdja és az emelet
kénnyed ablakkeretezése és szemdéldéke, valamint a fépdrkdny friz sok szép részletet ad az utcaképnek. A

nyildszdrék még az eredetiek, a szinezések rajtuk eltéréek, nem is korhek, és ez zavarja a ldtvdnyt.

Jozsef Attila utca fel6li homlokzat
(mai allapot)

Jozsef Attila utca fel6li homlokzat
(2010 kordli allapot)




LAKOHAZ

Hrsz.: 70310

Cim: Jozsef Attila utca 41.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet.

A Jozsef Attila utca fel6l homlokzat szakszerl orokségvédelmi
felujitast igényel, melynek soran helyredllitandé a foldszintes
homlokzat eredeti architekturaja és feltletképzése.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek sordn az épiilet
témegében és homlokzataival, valamint részleteivel (kapu,
ablakok) meg6rzend6. Hasznositdsa lakd funkcié megtartassal
javasolt. A homlokzatok helyreallitasa (a legutdbbi frocskolés
eltavolitasa) sziilkséges! A tet6tér beépitése lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A féldszintes, neoreneszdnsz formavildgu lakéhdz architekturdja rusztikus kGosztdst, -szerkezetet utdnoz
vakolattal a Idbazaton, keretezéseken, mig a fal sikja nyerstégla burkolatu. A félkérives zdrdddsu ablaksor
és a szegmensivii kapu-keretezés neoreneszdnsz diadaliv motivum, a nyildsok f6l6tt az architrdvon ndi fejes,
ornamentdlis diszités. A konzolos fépdrkdny alatt virdgfiizéren hintdzé puttok sorolddnak. Az ablakok
eredetiek, a kapu mdr nem. Az éplilet megdrizte értékeit, részleteit és a szemkozti, 38. és 40. sz. hdzakkal

egylittest alkot a Jozsef Attila utcdban.

Jozsef Attila utca fel6li homlokzat
(mai allapot)

Jozsef Attila utca fel6li homlokzat
(2010 kortli allapot)




LAKOHAZ

Hrsz.: 70244

Cim: Kdrolyi Istvan ut 24. (Berzeviczy Gergely utca 20.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 koériil épiilt eklektikus stilusu épiilet. Utcavonalon,
zdrtsoru beépitésben dllo, egyemeletes, keretes beépitésd,
nyeregtetds saroképiilet. A Idbazat és a féldszint karakteresen
kvdderezése az eklektika jellemzdje, a nyildszdarék félkérives
zdrdéddsa, a sarokrizalitndl a kapcsolt ablakok alkalmazdsa még
romantikus jegyeket tiikréz.

A Karolyi Istvan ut fel6li homlokzat kézepes allapotu, feltjitasa 5
éven belll esedékes.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megdrzendS. Hasznositdsa lakd funkcid megtartdssal javasolt. A
tetGtér beépitése lehetséges. A homlokzat felujitasa indokolt.
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Karolyi Istvan ut és Berzeviczy
Gergely utca fel6li homlokzat

Karolyi Istvan ut fel6li homlokzat




LAKOHAZ

Hrsz.: 70196

Cim: Kdrolyi Istvan ut 28.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 koériil épiilt eklektikus stilusu épiilet. Utcavonalon,
zdrtsoru beépitésben dllé, egyemeletes, L alakiu nyeregtetds
éplilet. Homlokzatdrdl a fépdrkdny kivételével mdr hignyoznak az
architektonikus  tagolds  elemei, azonban  megmaradt
nyildskiosztdsa és nyildszdréi még mindig reprezentdljdk épitési
kordt.

A Karolyi Istvan ut fel6li homlokzat kézepes allapotu, feltjitasa 5
éven belll esedékes.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megdrzendS. Hasznositdsa lakd funkcid megtartdssal javasolt. A
tetGtér beépitése lehetséges. A homlokzat felUjitdsa és az
architektura rekonstrukcidja indokolt.
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LAKOHAZ

Hrsz.: 71812

Cim: Kassai utca 40. (Jozsef Attila utca 70.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1920 koériil épiilt késé eklektikus stilusu  épiilet.
Utcavonalon, szabadon dllé, U alaku alaprajzu, az utcai szdrnyain
kétemeletes, nyeregtetds saroképiilet. Nyilds tipusai, tagozatai
az eklektika és a neobarokk k6z6tti dtmenetet tiikrézik.

Az kétemeletes épilet utcai homlokzatai kozepes allapotuak,
feldjitasuk 5 éven belil esedékes.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek sordn az épiilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megdbrzendS. Hasznositasa lako- és iroda funkcidval javasolt. A
tetGtér beépitése lehetséges. A homlokzat felujitasa indokolt.
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Kassai utca fel6li homlokzat

Jozsef Attila és Kassai utca feldli
sarokhomlokzat




LAKOHAZ és UZLETHAZ

Hrsz.: 70288

Cim: Kemény Gusztav utca 3. (Jézsef A. utca 46. és Szent Istvan tér
8.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leiras: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet.

Az emeletes épullet utcai homlokzatai kozepes allapotuak,
feldjitasuk 5 éven belll esedékes.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek soran az épilet
tomegében és homlokzataival, valamint részleteivel meg6rzendé.
Hasznositdsa lako-, iroda és kereskedelmi funkcidval javasolt.
A tet6tér beépitése lehetséges. A homlokzat felujitdsa indokolt.

5 Szent Istvéan tér

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az egyemeletes lakohdz, féldszintjén lizletekkel a Kemény Gusztdv — Jozsef Attila utca sarkdn dll. A vdarosképi
Idtvdnya mindkét iranyban meghatdrozo, kiilonésen a Jozsef Attila u. also szakasza fel6l. Az épiiletsarok egy
egytengelyes lemetszés, melynek cimerrel diszitett ives oromzata van. Uzletsor a féldszint, s sajnos ma mdr
teljesen hidnyzik az architekturdja, ezt egységesen kell és lehet ujra megterezni a portdlokkal,
reklamfeliratokkal. A ,spontdn” fejlédés” eredménye magdért beszél. Az emeleten azonban megmaradt a
nyerstéglaburkolat a rizalitokon és az erételjes kiiilésii fé6pdrkdny, nyujtott ardnyu, szép dllokonzol sordval.

Kemény Gusztav utca feldli
homlokzatok

Jozsef Attila utca fel6li
homlokzat




LAKOHAZ

Hrsz.: 70167

Cim: L6rinc utca 22.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet.

A villaépiilet utcai homlokzatai jé allapotuak, feldjitasuk csak 10
éven tul esedékes.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megé6rzendd. Hasznositasa lakéfunkcid megtartdsaval javasolt. A
tet6tér részleges beépitése lehetséges. A homlokzat feldjitasa
indokolt.
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Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A féldszintes csalddi villa szépen hangsulyozott a kéralaprajzu saroktornydval és annak kupalaku sisakjdval.
A torony hdrom ablaka kézétt kavics berakdsos feliiletli lizéna tartja a toronytestet lezdrdé, mélyitett
tiikrokkel diszitett kérgydriit. Az ablakok félétti mezbk viszont plasztikusan elérelépd kazettdk. Igényes
szecesszios munka a kovdcsoltvas kerités, oszlopait ugyancsak kavics berakdssal kivitelezték, a kor kedvelt

eljdrdsa szerint. (Pl. a Gellért fiird6ben, Allatkertben Igthatdk ilyen feliiletek.)

Lérinc utca felSli homlokzatok




UZLETHAZ (Vasedény)

Hrsz.: 70294

Cim: Szent Istvan tér 4. (Jézsef Attila utca 54.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 koériil épiilt eklektikus stilusu épiilet. Utcavonalon,
zdrtsoru beépitésben dllé, foldszintes, U alaku, részben kontyolt
nyeregtetds éplilet. Az épiilet teljes utcai homlokzatdt elfoglald,
kannelurdzott korinthoszi oszlopokkal diszitett fa portdlja
egyediil dliéan reprezentdlja Ujpesten a kor kereskedelmi
portdljait.

Az utcai homlokzat jé allapotu, feldjitasa 5 éven belil esedékes.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek sordn az épiilet
tomegében és kilonleges portaljaval, valamint részleteivel
megdbrzendS. Hasznositdsa kereskedelmi funkcid megtartdsaval
javasolt. A tet6tér részleges beépitése lehetséges. A homlokzat
feldjitasa indokolt.

70293

Szent Istvan tér

Szent Istvan tér felSli homlokzat,
részleteivel




LAKOHAZ

Hrsz.: 70507

Cim: Temesvari utca 11. (Lorantffy Zsuzsanna utca 1.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1910 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet. Utcavonalon
dallé, zdrtsort beépitéshez illeszkedd, téglalap alaprajzd, udvari
homlokzatdn Iépcséhdzi  rizalitos, egyemeletes, kontyolt
nyeregtetds éplilet. Eklektikus és szecesszids jegyeket hordozd
homlokzata részben dtalakitott, azonban témegével, karakteres
homlokzati részleteivel igazoddsi pont lehet a teriilet
rehabilitaciéjahoz.

A Temesvari utca fel6li, valamint a belsé udvari homlokzatok
feldjitast igényelnek, melynek soran helyredllitandd az emeletes
homlokzat nyildsrendszere és homlokzati architekturdja.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és homlokzataival, valamint részleteivel (kapu,
ablakok) megdrzend6. Hasznositdsa laké funkcié megtartdssal
javasolt. A homlokzatoknak el6zetes, épitéstorténeti kutatasok
utani feltjitasa indokolt. A tetGtér beépitése lehetséges.
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Temesvari utca fel6li homlokzat

Lorantffy utca fel6li homlokzat az
udvarral




KOZEPULET (Eva-presszo)

Hrsz.: 70200

Cim: Venetianer utca 16. (Karolyi Istvan utca 36.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1927-ben épiilt szecesszios stilusu épiilet. Utcavonalon
allé, zartsoru beépitéshez illeszkeds, L alaku, féldszintes,
nyeregtetds saroképiilet. Ujpestre jellemz8, 45 fokban levdgott
sarkdn, az egykori lizletbejdrat felett nivés, aranymozaik hdtterd
cimert tarté angyal figura, Idbaindl a festészetre és szinhdzra
utald jelképekkel.

A Venetianer és a Karolyi utca fel6li, valamint a belsé udvari
homlokzatok felujitast igényelnek, melynek soran helyreallitandd
a foldszintes homlokzat architekturaja.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és homlokzataival, valamint részleteivel (kapu,
ablakok) meg6rzendd. Hasznositasa vendéglatd  funkcid
megtartdssal javasolt. A homlokzatok és a mozaikdisz feludjitasa
indokolt. A mozaik eredeti helyén vald megtartdsa és
restaurdldsa utan az utcakép fontos elemévé valhat. A tetGtér
részleges beépitése lehetséges.

Karolyi Istvan utca fel6li homlokzat

A sarokbejarat feletti mozaik-disz (1927.)




LAKOHAZ

Hrsz.: 70318

<4

Cim: Jozsef Attila utca 27.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu épiilet.

A Jozsef Attila utca feldli, valamint a belsé udvari homlokzatok
orokségvédelmi  feldjitast  igényelnek,  melynek  soran
helyredllitando a foldszintes épiilet homlokzati architekturaja.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek sordn az épiilet
témegében és homlokzataival, valamint részleteivel (kapu,
ablakok) meg6rzend6. Hasznositdsa lakd funkcié megtartassal
javasolt. A homlokzatok felujitasa indokolt. A tetGtér beépitése
lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Az épiilet Vendrey (Wolf) Géza épitész hdza volt, aki 1908-tdl vdarosi mérnék is volt. Részt vett tébbek kézott
a Vdgohid, a Viola utcai, a Ferenc Jozsef (Tanoda) téri elemi iskoldk épitésében és 28 utca kévezési
munkdiban. Az utcai homlokzat vakolatdiszeivel és egyedi betéteivel védelemre mélto.

Jozsef Attila utca fel6li homlokzat




KOZEPULET (Ujpest Szinhaz, Galéria és Polgar Centrum)

Hrsz.: 70302

Cim: Arpad Gt 66. (J6zsef Attila utca 55.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt historizald stilusu éplilet. Tervezd: Kovdcs
Frigyes.

Az Arpad Gt és a Jozsef Attila utca fel6li homlokzatok kézepes
allapotuak, de a kovetkezd feldjitds soran a régi fényképes
dbrazolasokra tamaszkodva kell helyreallitani.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és homlokzataival meg6rzendd. Hasznositasa a
mostani kdzfunkciéval javasolt.

Védelme az Ujpesti Vdarosvéds Egyesillet és az Ujpest
Helytorténeti  Alapitvany javaslata alapjan varostorténeti

jelent&sége miatt torténik.

70304

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A mult szazadi féldszintes éplilet héttengelyes, ives drkddos nyildsokkal. Az épiilet 1994-ben ujult meg, hogy
helyet adjon az Ujpest Szinhdznak és az Ujpest Galérinak, valamint azon helyiségeknek melyek
mlivel6dési, bardti Gsszejévetelek céljagra szolgdlnak Polgdrcentrum néven. Az épliletben tovabb él az a
kulturdlis tevékenység, amit még az eredeti épittetd, az Ujpesti K6zmiivelGdési Kér inditott el: életteret ad a
tdrsadalmi, tdrsasdgi életnek, miivészeteknek egyardnt és ez a funkcio a kérnyezet szdmdra értékteremté.

d ut fel8li homlokzat

Arpa

Jézsef Attila utca fel8li homlokzat
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