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1. BEVEZETES

A tervezési teriilet — az Ujpesti lakdtelep —Ujpest déli részén,
a GoOrgey Artdr utca — Budapest-Vac vasutvonal — Tél utca —
Pozsonyi utca — Dugonics utca (Bud,apest—Esztergom szexssoumesn:svsﬁ'
vasutvonal) — Martirok Utja — Aradi utca — Arpad Ut — Istvan
utca altal hatdrolt terlleten helyezkedik el. A mosmsmm CRROTELER
varosszerkezeti egységet északi iranybdl Ujpest Kertvaros,
dél felsl Dél-Ujpest, mig nyugati iranybdl Ujpest
varoskodzpont kertiletrész hatdrolja. Keletrél a XV. kerilettel,

MEGYER KERTVARO:

UIPESTI DUNA- PAR
ESZAKX KERTVARO!

délrél a Xlll. keriilettel hataros.
KAROLYI VAROSNEGYE
A tervezési teriiletre vonatkozéan ma Budapest Févaros IV.
keriilet, Ujpest Képvisel6-testiilete altal a Budapest Févaros qusSTVARosxozpou
IV. keriilet Ujpest Varosrendezési és épitési szabdlyzatardl
sz6l6 20/2014. (VI. 27.) szdmUl rendelete (UKVSZ),

56/2012. (XII. 3.) rendeletével elfogadott, a Gorgey Artar M
utca — Rozsa utca — Dedk Ferenc utca altal hatarolt tertletre

vonatkozd szabdlyozasi terve és a 39/2012. (I1X.28.)

rendelettel elfogadott, az Istvan Ut — Gorgey Artur at —

Bercsényi utca altal hatarolt tdmbre vonatkozé szabalyozasi Ujpesti lakdtelep elhelyezkedése
terve van hatalyban.

Budapest Févaros IV. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 185/2015. (IX.24.) szdmu hatarozatéval
fogadta el a kerillet Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat. Ujpest telepiilésfejlesztési koncepcidja az
Onkormanyzat fejlesztési szandékait foglalja rendszerbe, melynek keretében meghatdrozza a kerilet
jovGképét és javaslatot tesz a helyi kornyezet, tdrsadalom, gazdasdg és az infrastruktura atfogd
fejlesztésére, a muszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti és okoldgiai adottsdgok fenntarthatd
hasznositasara. Mindemellett fejlesztési feladatokat hataroz meg az egyes keriiletrészek vonatkozasaban,
koztiik az Ujpesti lakdtelepre is. A meghatarozott feladatok megvaldsithatdsagénak alapja a megfelels
rendezési kornyezet megteremtése, melyet a keriileti épitési szabdlyzat biztosit.

A jovahagyandé munkarészek megalkotdsa soran a hatdlyos rendezési és fejlesztési kérnyezethez vald
illeszkedés mellett kiemelt szempont, hogy jelen keriileti épitési szabalyzat illeszkedjen Ujpest tobbi
keriileti épitési szabdlyzatdhoz. Ujpest varosvezetése 2016-ban Ugy hatdrozott, hogy a fejlesztési
dokumentumokban meghatarozott 10 varosrészre ©6nallé kerileti épitési szabdlyzatot alkot, melyek
Utemezetten, de jelent6s részik egymassal parhuzamosan késziil. A megfelel6 alkalmazhatdsag és
egyértelm(ség érdekében kiemelt koncepciondlis szempont ezeknek a dokumentumoknak, tehat a 10
Ujonnan készll6 keriileti épitési szabdlyzatnak az egységes felépitése és normarendszere.

A kerlleti épitési szabalyzat feladata a jelenleg hatalyos rendezési tervek altal biztositott lehet6ségek
tovabbi éltetése, illeszkedve a magasabb szintl jogszabalyi kornyezethez és a fejlesztési célkitlizésekhez, a
kialakult allapot figyelembe vételével. A telepllésrendezés kereteit alapvetGen meghatarozd jogszabdlyok
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIIL. térvény (Etv.), valamint végrehajtasi
rendeletei, az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK), és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.).
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2. JOGSZABALYI KORNYEZET

2.1.Uj telepiilésrendezési hattér, jogszabalyi kérnyezet okozta valtozasok

/////

Megfeleljen az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.), az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) kormdnyrendelet
(OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Trk.) rendelkezéseinek. Kerileti terveszkozként
Budapest f6varos teleplilésszerkezeti tervének (50/2015. (I. 28.) f6varosi kozgylilés hatarozataval
elfogadva) és a F@vérosi rendezési szabalyzatnak (5/2015. (Il. 16.) févarosi koézgylilés rendeletével
elfogadva) is meg kell felelnie.

A Trk., az Etv. és a telepiiléskép védelmérsl szolé 2016. évi LXXIV. torvény elbirdsai alapjan a
telepiilésrendezés hattere jelenté§sen megvaltozott. Mindezek mellett az OTEK szintén jelentds
valtozasokon ,esett at” az elmult években.

A TSZT 2015 és az FRSZ elfogadasaval hatalyat vesztette a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél sz616 46/1998.
(X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrél sz6l6 47/1998. (X. 15.)
FSv. Kgy. rendelet, és a Budapest Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzat, valamint a Févarosi Szabdlyozasi Keretterv, illetve a Kerlleti Szabdlyozasi Tervek, Kerlleti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok sszhangjahoz sziikséges kdvetelményekrdl sz6lé 48/1998. (X. 15.)
FGv. Kgy. rendelet, amelyek a hatalyos kerileti terveszkd6zoknek az alapjat képezték.

A hatalyos TSZT 2017 és az FRSZ dokumentumat a FGvarosi Kozgy(ilés 2017. december 6-an fogadta el, ezzel
maddositva a 2015-ben elfogadott dokumentumokat. Jelen rendezési terv ezekkel a tervekkel 6sszhangban
késziilt.

A telepliléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény egy Uj tervmlifajt vezet be, a telepiilésképi
rendeletet. A torvény 3. § (1) bekezdése alapjan a telepilésképi rendelet
o az épitési tevékenységgel érintett épitmények - ideértve a sajatos épitményfajtdkat is -
teleplilésképhez valé illeszkedését biztositd anyaghasznalatdra, tomegformaldsara, homlokzati
kialakitasara és a zoldfellletek kialakitdasanak maddjara,
e a - teleplilésszerkezet, tdji kornyezet, telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsdg miatt -
telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriletekre,
e az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megszlintetésére,
o reklamok, rekldmhordozdk, cégérek és egyéb miliszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmdra vonatkozé telepiilésképi kovetelményt tartalmazhat.

A telepiiléskép védelmérdl szold torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a kerlleti épitési szabalyzat
telepllésképi kovetelményeit, valamint az épitészeti orokség helyi védelmérél szolo, a reklamok,
rekldmhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazdsanak kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmardl
sz010, és a teleplilésképi véleményezési, illetve a teleplilésképi bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 6nkormanyzati rendeletet 2017. december 31-ig lehet alkalmazni. A (3) bekezdés alapjan Uj
telepulésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet meghatarozni.

Ujpest Onkormanyzat KépviselS-testiilete 27/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a
telepuilésképi rendeletét, jelen rendezési terv ezzel 6sszhangban késziilt.
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A Trk. atmeneti rendelkezései, a 45.§ (1) bekezdése alapjan a 2012. december 31-én hatalyban Iévé,
valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatdnak figyelembevételével készitett és elfogadott telepllésrendezési eszkézok 2018.
december 31-ig alkalmazhatdk.

A magasabb rend( jogszabalyok nem teszik lehet6vé a meglévd, kordbbi jogszabalyi kornyezetben sziletett
UKVSZ és szabdlyozasi tervek mdédositasat, hanem egy Uj jogszabalyi kdrnyezetben késziils, Uj Kerileti
Epitési Szabalyzat megalkotasat teszi sziikségessé.

77

2.2.A KESZ tartalmi elemeit meghatarozé, megvaltozott OTEK elGirasok, fogalmak

2012-ben a korabbiakhoz képest az OTEK fogalom meghatarozasai kozil tobb is megvéltozott, ezért a
kordbban készilt kerileti tervek helyébe 1épd, most készil6 szabalyzatokban ezek atvezetésérdl, illetve
megfelel6 alkalmazasardl gondoskodni szlikséges.

Szintteriilet-sliriiség — Beépitési slirliséq

A TSZT-ben a szintterilet sirlség fogalmat felvaltotta a beépitési slrlség. A ketté kozotti kiilonbség a
kozteriiletek beszamitasabdl adodik.

,91. Szintteriilet-sliriiség: a beépitésre szdnt teriilet egyes terliletfelhaszndldsi egységein elhelyezheté
épliletek Gsszes szintterliletének és a teriiletfelhaszndldsi egység terliletének viszonyszama.”

,13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének ésszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik 1évé,
telepiilésszerkezetet nem meghatdrozd kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési s(irliségének meghatdrozdsa. Az FRSZ
szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terllethasznalat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura épileten belili biztositasa tovabbra is tamogatott legyen.
Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsd jell altaldnos sirlségi érték az altaldnosan elhelyezhet6
funkcidk szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehets, a bsp jel parkolasi striségi érték viszont
kizardlag az épileten bellli parkolas céljara vehets igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolds éplleten belili tdmogatasa céljabdl keril alkalmazdsra, tehat bdnuszértéket jelent a beépitési
slrliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jelli beépitési strliség értéket az OTEK
szerinti meghatdrozassal. A helyi épitési szabalyzat az FRSZ hatarértékeinek kell, hogy megfeleljen, ugy,
hogy az adott terileten bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges slirliség; épithet6 — tervezett
stirCiség) bruttd szintteriletek 6sszessége ne haladja meg a telepiilésszerkezeti egységre szamitott értéket.

Szinttertilet

A helyi épitési szabdlyzat Ovezeti paraméterként beépitési slir(iséget nem hatarozhat meg, mivel annak
szamitdsanal a kozteriiletek teriletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti el6irdsok pedig csak az abba
sorolt telekre vonatkoztathatdk, a koztertletre nem.

A lehetséges eszkdz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten mdar hagyomanyos paraméter. A szintterileti
mutatd sem a Trk.-ban, sem az OTEK-ban nem definidlt, mindésszesen a BVKSZ alkalmazta, és ennek
megfeleltetve a KVSZ-ekben, KSZT-kben is szerepelt. A nemzetkozi gyakorlatnak megfelel6éen a BVKSZ
megsz(inését kovetben is javasolt tovabbéltetni a mutatdt, mivel telekre vonatkozd objektiv és szamon
kérhet6 mutatérdl van szé a hatdsagi munka megkdnnyitése, és a jogbiztonsadg érdekében — egyuttal jol
kifejezi a kornyezet terhelését is. A helyi épitési szabalyzatban alkalmazandé Uj szintteriileti mutatd az
FRSZ-nek megfelel6en két részbdl kell, hogy dlljon, vagyis szm = szma (altaldanos szintterileti mutatd) +
szmp (parkolas épileten beliili tamogatasa céljabdl meghatarozott szintteriileti mutatd).
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Epitménymagassdqg — Beépitési magassdg

A beépitési magassag egy Ujonnan bevezetésre keriilt egy gyUjt6fogalom.

»12a. Beépitési magassdg: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkanymagassdg
gylijtéfogalma.”

Az OTEK azon el8irdsa, miszerint ,A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a
megengedett beépitési magassdgot”. Ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési szabalyzat csak
egy-egy magassagi tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén vdrosszerkezet és beépitési karakter esetén
problematikus lehet. Az FRSZ az OTEK-tél eltéréen (EHAT/112/1/2014. szamU OTEK-tél valé eltérési
engedély alapjan) az 5.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy , a KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban
megfelelé, a beépitési magassdg gyljtéfogalma ald tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és
pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhato.”

Jelen tervben a beépitési jellemzéknek és a karakternek legjobban megfelel6 épliletmagassag alkalmazasa
célszerd.

,33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete Gsszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdnak &sszegével (L) vald
osztdsabol (F/L) eredd érték.”

Egyes esetekben szikséges az éplilet legmagasabb pontjanak meghatarozasa is, (melléképitmény esetében
6,0 m), amelynek a definicidja az OTEK szerint az alabbi:

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfelsé pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a tet6 azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony —
valamint a tetéfelépitmények és az éplilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint
tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

Zoldfeliileti arany

Meghatdrozasra keriilt a zoldteriletek legkisebb zoldfeliileti aranya: kdzkert esetében 60% (BVKSZ-ben Z-
KK-ra 50% volt), mig kozpark tekintetében 70% (BVKSZ-ben Z-KP-ra 75% volt).

Legkisebb zéldfeliileti dtlagérték

Azon teriiletfelhasznéldsi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a meglévénél jelentSsen
alacsonyabb legkisebb zoldfelileti aranyt hatdroz meg (az épitési telkekre vonatkozdan), a TSZT 2017 egyes
terliletfelhasznaldsi egységekre vonatkozdan legkisebb zoldfeliileti atlagértéket &llapitott meg (Ujpest
lakoételep teriletén Lk-1 és Vi-2 jel( tertletfelhasznalasi egységeken). Egy-egy terlletfelhasznalasi egységen
bellil meghatarozasra keriil6 épitési dvezetek, dvezetek OTEK szerinti legkisebb zéldfeliileti értéke a helyi
épitési szabdlyzatban differencialtan allapithaté meg.

2.1.Az Gj KESZ felépitése

A telepiilésrendezési jogi hattér valtozasa a kerileti terveszkdzokre nem csak az Uj févarosi tervszinteken
keresztil hat, hanem a keriileti teleplilésrendezési terv készitésére és tartalmara is kihatdssal van. A helyi
épitési szabalyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11.- 13. §-a, a fGvaros terliletére vonatkozo eltéré
rendelkezéseket a kerileti épitési szabalyzatra vonatkozdan a 20. § tartalmazza.

11. &:

,(2) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat dllapithato meg.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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,(4)A helyi épitési szabdlyzathoz el kell késziteni

a) a megalapozd vizsgdlat épités helyi rendjének megdllapitdsdhoz sziikséges részét, és

b) az alatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével.”

,(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek dsszevonhatok, fejezeten beliil atcsoportosithatok,
bdvitheték, egyes részelemei a teleplilésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési teriilet adottsdgainak
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. ,,

(7) A helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kévetelményeit — figyelemmel a 13. § (3) bekezdésében foglaltakra is
—az 5. melléklet tartalmazza.”

12. § ,A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra tekintettel, a kedvezébb
teleplilésképi illeszkedés érdekében — lehetéséget adhat a szabdlyaitdl valo eltérésre. Ebben az esetben meg kell
hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazdsanak feltételeit, amely nem korldtozhatja a szomszédos telek épitési
jogat.”

13. §:

+(2) A szabdlyozdsi terv kételezd, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és tdjékoztato elemeket tartalmaz. A
szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”.

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb
a) az épitési bvezetek és 6vezetek lehatdroldsat és jelét, tovabbad
b) a mds jogszabadly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett teriileteket.”

20. §:
4(1) A keriileti épitési szabdlyzat a févdrosi telepiilésszerkezeti tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal
dsszhangban késziil. Eltérés igénye esetén a fbvdrosi telepiilésszerkezeti terv és a févdrosi rendezési szabdlyzat
modositdsdrol elézetesen kell dénteni.”
,(3) A kerlileti épitési szabdlyzatot a kerlileti 6nkormdnyzat képviselG-testiilete dllapitia meg.”
,(4) A kerlileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb méretardnyu szabdlyozdsi terv.”
,(5) A kerlileti épitési szabdlyzatban az egyes teleplilésszerkezeti egységekre vonatkozo eldirdsok egy-egy fejezetbe
csoportosithatoak.”
,(6) A kertileti épitési szabdlyzat a 19/A. §-ban foglaltak kivételével:
a) keriilet teljes k6zigazgatdsi tertiletére... készuil.”
A helyi épitési szabalyzat (KESZ) részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza,

figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben foglaltakra.

»,1. RENDELET

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altaldnos el8irdsok

1.1.2. Kézteriilet alakitdsra vonatkozd elGirdsok

1.1.3. Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo elGirdsok

1.1.4. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi elGirdsok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdsok

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok (tilalmak, telekalakitds, telepiilésrendezési kételezések,
kézteriilet-alakitds)

1.1.8. Kézmdivek elGirdsai

1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai

1.1.10. Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kévetelményei

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elbirdsai

1.2.2. Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdsai

s

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI”

A fentiek szerint a KESZ rendeletének strukturéja az alabbi:
ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET — ALTALANOS ELOIRASOK

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. A rendelet alkalmazasa és hatalya
2. Ertelmezd rendelkezések
Il. FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kozterileten |évé épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasok
4. Kozterileti zoldfellletekre vonatkozo elGirdsok
5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. Magdanut, kdzhaszndlat céljira dtadott teriletek
lIl. FEJEZET — EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas
8. ElGvasarlasi jog
IV. FEJEZET — KOZMUVEK ELOIRASAI
V. FEJEZET — EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. A beépitésre vonatkozo eldirdsok
10. Bdvités, emeletraépités, tetdtérbeépités
11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozdé elGirasok
12. Aterepszint alatti beépités szabalyai
13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
VI. FEJEZET — KOZLEKEDESI LETESISTMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK
14. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel
15. Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok
VII. FEJEZET — A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI
16. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
17. Asziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
18. A sziikséges autdbusz taroldk biztositasanak szabdlyai

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOITASAI
VIIl. FEJEZET — AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
19. Az épitési ovezetek zoldfellileteire vonatkozé el8irasok
IX. FEJEZET — LAKOTERULETEK
20. Lakoteriletek altalanos elGirasai
21. Nagyvarosias telepszer( lakdteruletek elGirasai (Ln-T)
22. Kisvarosias lakéteriletek elGirasai (Lk)
23. Kertvarosias lakotertletek elGirasai (Lke)
X. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULET
24. Kiemelt jelent&ségli helyi kbzpont teriiletek altalanos elGirasai (Vt-H)
XI. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
25. Intézményi teriletek ltalanos elGirasai (Vi)
26. Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési teriilet (Vi-1)
27. Intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegti terilet (Vi-2)
28. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet (Vi-3)
XIl. FEJEZET — GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
29. Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XII. FEJEZET — AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
XIV. FEJEZET — KOZLEKEDESI TERULETEK
30. Kozlekedési teriiletek altalanos el6irdsai (KOu, Kt-Kk)
XV. FEJEZET — ZOLDTERULETEK ES FASITOTT KOZTEREK
31. Zoldteriletek és fasitott kozterek altalanos elSirasai (Zkp-Kk, Kt-Zkk, Kt-Fk)
32. Kozparkok terilete (Kt-Zkp)
33. Kozkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-zZkk)
34. Fasitott koztér (Kt-Fk)
XVI. FEJEZET — ERDOTERULETEK
35. Védelmi erdétertlet (Ev)

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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XVII. FEJEZET — KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
36. Kondicionald célq, jelentds zoldfelilet( teriilet (Kb-Ez)
NEGYEDIK RESZ —ZARO RENDELKEZESEK
37. Hatdlyba Iépés
38. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv, amelynek meghatarozasat, tartalmat és rajzi jel6lés
madjat a Trk. 13. és 20. §-a, valamint a 6. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

13. &:

,(2) A szabdlyozdsi terv kételezé6, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és tdjékoztato elemeket
tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval.”

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb
a) az épitési 6vezetek és 6vezetek lehatdroldsdt és jelét, tovdabbd
b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett terlileteket.”

20. §&:

-(4) A keriileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb meéretardnyu
szabdlyozdsi terv.”

6. melléklet 2. pontja tartalmazza a szabalyozasi terv elemeinek jeloléseit és jeldlési mdodjait (A —
alapelemek, B — masodlagos elemek, C — védelem, korlatozas, kotelezettségek).

A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
SORSZAM ABRAZOLT ELEM | JELOLES | MEGJEGYZES
1 szabdlyozasi vonal | kotelezd jeldlni
' (tervezett kozteriileti telekhatar) nincs alternativ jelolési lehetéség
2. szabalyozasi szélesség o szabadon valasztott jelolés
3. épitési ovezet, dvezet hatara l’ D e e + nincs alternativ jelolési lehetéség
4 épitési ovezet, dvezet jele Ln-SZ/3 telepiilés, keriilet teriiletén egy jelhez kizarolag

(a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott épitési dvezet, dvezet azonositasa)

egyféle ovezeti paramétersor tartozhat

Kivonat a mellékletbdl!

Az épitési dvezetek jeldlése: Az Uj jogszabalyi kdrnyezetben a KESZ dvezeteinek, épitési dvezeteinek a TSZT

terlletfelhaszndlasi egységeinek elnevezését és jelét kell kovetnie.

A jogszabdlyalkotdsrdl sz6l6 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet alapjan az egyes épitési 6vezetek és Gvezetek
szabalyozasi hatdrértékeit tartalmazd tabldzatok a mellékletben keriilnek feltlintetésre. Tovadbba a
szabalyozasi tervlapot javasolt két részre bontani (a tulzottan sok védelmi, korlatozasi elem miatt
olvashatatlannd vélna az ,,egységes” tervlap).

Fentiek alapjan a mellékletek az aldbbiak:

1. melléklet — A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa
2. melléklet — Epitési dvezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei
3.a. melléklet — Szabdlyozasi terv — Szabdlyozasi elemek (1:4000 méretarannyal)
3.b. melléklet — Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei (1:4000 méretarannyal)
4. melléklet — Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl haszndlatahoz

szlikséges, elhelyezend§ parkoldhelyek szama

5. melléklet — Epitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert hasznalathoz
szlikséges, elhelyezend§ kerékparok szamanak megallapitasa

O 00N O

. melléklet — Megtartdsra javasolt épitmények,

. melléklet — Keruleti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

. melléklet — Jelent6s mértékben atépitésre kerilé teriletek

. melléklet — Mihely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek

Flggelék helyett a sziikséges jegyzékeket, valamint a mintakeresztszelvényeket az Aldtdmaszté javaslat

tartalmazza.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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3.a. melléklet — Szabalyozasi terv

Szabalyozasi elemek
A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZG

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési vezet, vezet hatara

Epitési dvezet, Svezet jele

. rend(i féutak (KOu-2/1v-2)

II. rendd féutak (KOu-3/1V-2)

Telepiilésszerkezeti jelentdségd gy(jtéat (KOu-4/IV-2)
Forgalmi szerepet betdlté gydjtéut (Kt-Kk/Iv-2/1)
Kiszolgald- és laké utak (Kt-Kk/IV-2/2)

Kozkertek teriilete (Kt-Zkk/IV-2, Zkp-Kk/IV-2)
Fasitott kozterek teriilete (Kt-Fk/IV-2)

K&zparkok terilete (Kt-Zkp/IV-2)

 (NSIRIE] [EE

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelezd elemek

— | Javasolt, feltételhez kotdtt szabalyozasi vonal

Epitési hely

\\\i{

/ Epitési hely kizarélag terepszint alatt

Epitési vonal

]

A telek be nem épithetd része

Javasolt elemek

Javasolt megszinteté jel

3. b. melléklet — Szabalyozasi terv

Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Orokségvédelem

—_——
i | Nyilvantartott régészeti lelGhely
e d
% Mlemlék és telke

o
{ J| Memléki kérnyezet

lI' F&varosi helyi védett érték
; Kerlleti helyi védett érték

Miiszaki infrastruktdra

Vasutvonalak védétavolsaga
(253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet alapjan)

Kornyezetvédelem

:;“ Veszélyes lizem (als6/felsé kiszlibértéki) és

IS _‘ljl veszélyességi zonak (bels6/kozépss/kilss)
pr
TERVI ELEMEK

ElGvasarlasi joggal érintett terllet &s sorszama

Jelentés mértékben atépitésre kerilé teriilet és sorszama
/ Meglévé/tervezett gyorsvasiti vonal
! térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

E Parkolds varoskozponti teriilete

E Szerkezeti jelentéségli meglévé/tervezett fasor

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévé/tervezett kotottpalyas kdzlekedés - metro
Meglévé/tervezett kétottpalyas kozlekedés - villamos
Gyalogos kapcsolat

Kézterileti gyalogos - kerékparos tengely
Meglévé/tervezett kerékpéros infrastruktlra nyomvonala
Meglévé hid mitérgy

Tervezett aluljaro

Kizardlag P+R rendszerii parkolasi létesitmény és hozza

teriilet hatara a minimalisan biztositando kapacitassal

Magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 40,0 méter

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Jelen szabalyozasi terv hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Keriilethatar
| Telekhatar

Helyrajzi szam
Epiilet

Bontott/bontas alatt 1évé épulet

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Magasvezetésii tavhd gerincvezeték

=
| Nagynyomasii gdzvezeték biztonsagi ovezete

| J—"

| Nagykdzépnyomasu gazvezeték biztonsagi dvezete
[
Mikrohullamd dsszekottetés
magassagi korlatozasa

E 1 | Megtartésra javasolt épitmény telke

=" Meglévé hid miitargy
——
= = mw | Jelen szabalyozasi terv hatdra

ALAPTERKEP! ELEMEK

}_| Keriilethatar

Telekhatar

Helyrajzi szém

Epilet

‘ ‘ Bontott/bontas alatt [évd epllet

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Ujpesti lakdtelep vérosszerkezete jorészt kialakult, a beépitésre szant teriiletek zome beépiilt, valtozassal
érintett varosszerkezeti egység a Bercsényi témb, az Arpad Gt — Rdzsa utca csomépontjaban 1évé telkek, és
a Viztorony és vasutdllomas kornyezete. A lakdtelep terilete kialakult, de a kozteriiletek korszerd, minden
igényt kielégit6 haszndlata nem biztositott. A teriiletek megujitdsa fontos kihivas, igy tobbek kozott a
differencialt funkcidkinalat biztositasa, a zoldfellletek megujitasa és a parkoldsi problémak megoldasa

szlikséges.

A szabalyozds els6dleges célja, a korabbiaknak is megfelelGen, a lakdtelepi kornyezet ,élhet6bbé” tétele. Az
éplletek muiszaki megujitasi lehet6ségének biztositasan tul az uszételkeket koérbedlel6 kozterileteken is
mindségi valtozasok sziikségesek. A latszolag laza beépitési teriileten a sziikségesnél jelentGsen kevesebb
gépkocsi-parkolé és rekreacids célu zoldterilet Iétesiilt. Ez egy specidlis patt helyzet, hiszen a zoldteriletek
rovasara nem poétolhaté a hianyzé kozterileti parkold férGhely és forditva. A tudatos varosépitési
beavatkozas altal |étrejott lakdtelepi egységen belll a telepitési tavolsagok okdn Uj térszint feletti épiletet
elhelyezni csak a lakdtelepet korildlel6 hagyomanyos varosrészek teriletén lehetséges. A kialakult varosi
szOvet szamos, az alapellatast szolgald intézménnyel rendelkezik. Ezek fenntartdsa hosszu tavon is fontos

feladat, igy a szabdlyozasi tervben biztositani kell ezek miikodésének és sziikség esetén bdvitésének

lehetGségét.
Tervezett teleplilésszerkezet

Meghosszabbitott metrd Humanizalt Arpad ut

Villamosvonal Keriileti kozpontrendszer részét képez6 teriiletek
Atmend forgalmi tengely Alapellatast szolgdlo intézményteriiletek
Gyalogos tengely Lakdtelepi kérnyezet

Tervezési terllet hatara Hagyumér}vos, karakter&rzé beépités

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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A tizemeletes tombok kozott helyenként, és a keriletrész peremein megmaradt a korabbi hagyomanyos
Ujpesti beépités. Az Istvan Ut, a Rézsa utca és az Arpad Ut menti folyamatosan sris6dS tdmbok varosias
karakterének &rzése mellett kiemelten fontos Istvantelek csendes, kis- és kertvarosias tombjeinek jovébeni
megGrzése, egyedi épitészeti karakterének és hangulatanak védelme. Varosépitészeti feladat a lakdtelep és
a hagyomanyos varosrészek kozti taldlkozdsi pontok és a terek kérnyezetének rendezése. A megfelel6
épitési ovezetek és paraméterek megvalasztasaval biztositani sziikséges a kilonb6z6 beépitési karakterek
kozotti atmenetet.

A teriiletek atalakuldsahoz elengedhetetlen feltétel a differencidlt hasznalatot szolgadld, a fejlesztést
0sztonz6 szerkezeti kialakitds megteremtése. Az élhet6ség és varoskép javitdsa szempontjdbdél fontos a
keriletrész kaputérségeinek és kiils6 — belsé kapcsolatainak rendezése. A megfelelS szabdlyozasi kornyezet
meghatdrozasa elsegitheti az Arpad Ut — Rézsa utca csomdpont térségének helyi kdzpontta fejlédését, a
jelenleg hasznalaton kiviili ingatlanok hasznositasat, funkciéval valé megtoltését, az Arpad Ut egységes
szemléletdi megujitdsat. A Rékospalotara vezetS feliiljaré és a Rékospalota — Ujpest vasuti megélld
térségének rendezése, az Istvan Ut — Gorgey Artur Ut — Bercsényi utca hatarolt tdémb Gjragondolasa, Ujpest-
Varoskozponttal vald kapcsolatok erdsitése.

A kozlekedési kapcsolatok javitasa érdekében a szabalyozasi tervben az M3 metrévonal meghosszabbitas
terveit a hatalyos févarosi rendezési tervek alapjan figyelembe kell venni. Melynek tervezett megdll6i

tovabberdsithetik a tervezett varosszerkezeti kozpontok pozicidjat. Tovabbi kozlekedés fejlesztési
beavatkozas a villamos vonal rendezése a Bercsényi tomb kérnyezetében a hatalyos tervek alapjan.

A vdltozdssal érintett, komplex rehabilitaciét igényl6é teriletek mellett a vdarosrészben taldlhaték,
revitalizaciét igényld teriiletek, melyeken a funkcidvaltas illetve hasznositas az elsédleges feladat. Ilyen
terlilet a Clarisseum, a Stefaneum, az Arpad kérhaz és az Ady miiveldési haz tdmbje.

3.1.Az épitési paraméterek vizsgalt hatarérték konfliktusainak feloldasa

(A hatalyos kerlileti rendezési tervek és a kialakult allapot paramétereinek Gsszevetését a Megalapozd
munkarész 1.8. fejezete tartalmazza. Osszefoglalva elmondhatd, hogy a hatdlyos paraméterek jelent8s
része tovabb éltethetd az Gj KESZ-ben.)

- Telekméret: a kialakult allapot azt mutatja, hogy a kertvdrosias lakdteriletek jelentds részén
kisebb a telekméret, mint a KVSZ-ben meghatdrozott minimalisan kialakitandé teleknagysag. Ez 6nmagaban
nem okoz gondot, ezért a tovadbbiakban is a jelenleg hatalyos tervekben elGirt legkisebb telekméretek
kerlilnek meghatarozasra. A revitalizaciét igényl6 és atalakuldsra tervezett terileteken a rendezett és egy
id6ben megvaldsuld varosfejlesztés érdekében a meghatdrozott legkisebb telekméretek emelése torténik.
Nem kivanatos ezeken a terileteken a fejlesztések és a telkek elaprézddasa.

- A beépitési mérték: vizsgalata szerint, a teriileten a kialakult beépitettség mértéke alapjan nem
indokolt a megengedett paramétereket emelni, a tulépitett telkek pontszerlien helyezkednek el a
varosrészben. A hatalyos UKVSZ a kisvarosias teriiletek jelentds részén 35-50% kodzott hatdrozza meg a

megengedett legnagyobb beépités mértékét, mely tartomanyon belil a telekmérettel ardnyosan valtozik a
beépithet6ség mértéke. Ez az elSiras a gyakorlatban nehezen betarthatd, ezért — a tobbi vdrosrész
terliletére készUl6 épitési szabdlyzatokhoz illeszkedve — a kordbbi differencidlt megkdzelités miatt a
kialakult allapothoz és a korabbi szabdlyozashoz illeszked6 konkrét paraméter keril meghatarozasra. A
megengedett legnagyobb terepszint feletti beépités mértékét tovabbd névelni sziikséges az Arpad ut menti
teleksavban, ahol a kialakult allapot bizonyitja, hogy a megfelel6 miszaki kialakitashoz bizonyos esetekben
a 100%-os beépitettség is sziikséges lehet. A 11/2018. (IV. 3.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott UKVSZ
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madositds ezt az épitési lehetbséget mar biztositotta az érintett telkek egy részére, a varosszerkezetileg
azonos helyzetben |1évd tovabbi telkeken is sziikséges ezen el6iras alkalmazasa.

- A szintteriileti mutatd: kialakult dllapot szerinti értékeinek vizsgalata kevés konfliktust mutatott az

épitési ovezetek hatdrértékeihez viszonyitva. Ez f6ként annak készonhetd, hogy a nagyvarosias lakételepen
az UKVSZ kialakult paramétert hataroz meg, a kis- és kertvarosias lakéteriiletek alapteriiletben vannak csak
néhol tulépitve, az épiletek jellemz&en csak F, F+T, F+1 szint magassaguak, igy a szintterileti mutatdk a
hatéarértékek (0,7; 1,0 m?/m?) alatt maradnak. A konfliktussal érintett teriiletek mozaikszeriien, kis szamban
helyezkednek el a keriiletrészben. Az Gj KESZ-ben a szintteriileti mutaté értékei nem keriiltek névelésre
(Valtozas a mutatd korszerl meghatarozdsa a 2.2.-es pontban leirtak szerint).

- Epiiletmagassag: ahogy az elébbi pontban is emlitésre keriilt, a kis- és kertvarosias lakéteriileteken

az éplletek jellemzdéen csak F, F+T, F+1 szint magassaguak, igy dontéen megfelelnek a megengedett épitési
Ovezeti hatdrértékeknek, a lakotelep esetében az épliletmagassag vonatkozasdban is kialakult paraméter
kerllt meghatdrozasra. Egyéb épitési dvezetekben (intézményi, gazdasagi stb.) pontszerlien jelennek meg
konfliktusok (pl. Stefaneum mellett hasznalaton kivili épllet), ezek varosképi megjelenése nem kivanatos,
igy a paramétereket itt sem javasolt emelni. Magassagi érték emelés javasolt a KESZ-ben az Arpad ut —
Rézsa utca csomdpont haszndlaton kivili telkein a kozpontképz6 szerepkor és épitészeti hangsuly
érdekében. A teriilet szomszédsagaban |év6 épliletek jellemzéen 33 méter magassaggal rendelkeznek, a
javaslat szerint a fejlesztési telkeken 40,0 méter az épllet legmagasabb pontja, de a 30 méter feletti
éplletrészekre tovabbi alapteriileti méretekre vonatkozé korlatozasok javasoltak.

3.2.Epitett értékek védelme

A varosrészben szamos védett épilet talalhatd. A févarosi és kerileti telepiilésképi rendeletekben helyi
védetté nyilvanitott éplleteket és a milemlékeket a szabalyozas 3B. melléklete tajékoztatd jelleggel
tartalmazza. Ezek mellett meghatarozasra keriltek, olyan ,megtartasra javasolt épliletek”, amelyek a
varosszerkezeti egység sajatos arculatdt meghatdrozzak. Az értékvédelemmel érintett és a megtartasra
javasolt éplletekre vonatkozéan a rendeletben néhany el6irds enyhitése szerepel (legkisebb
épiletmagassagot nem kell alkalmazni, parkoléhely-létesitési kotelezettség enyhitése), az épitett értékek
megGrzése és korszer( hasznalatanak biztositdsa érdekében.

3.3.Beépithetd és atalakuld teriiletek

Ujpesti lakételep alulhasznositott, hasznalaton kiviili teriiletei az Arpad Ut mentén elhelyezkedd egykori,
napjainkban bontas alatt 1évS Ujpesti uszoda és vele szemkozti beépitetlen telek, valamint a Bercsényi
tomb teriilete. Ezeken a teriileteken hatdlyos rendezési tervekkel 6sszhangban (TSZT, FRSZ, hatalyos
szabélyozasi tervek) hatdrozza meg a KESZ a kivanatos funkcidk lehetséges korét és az épitési
paramétereket, ezzel biztositva a korabbi fejlesztés lehetGségeket és a jogfolytonossagot.

1. Arpdd ut — Rézsa utca csomdpont kérnyezete

Az Arpad Gt Rézsa utca csomopont Ujpest lakédtelep tengelyének legfontosabb teriilete. Kordbbi
évtizedekben fejlédd ,varoskdzpont” funkcid kialakuldsa megakadt, igy a heterogén beépitési struktura a
mai napig fennmaradt. Az Arpad Ut két oldaldn elhelyezkedS két telek formaja és helyzete mdas-mas
beépitési strukturat kévetel meg, ugyanakkor funkcionalis kialakitasban hasonlithatnak egymasra, s6t egy-
egy rendeltetési egység a jov6beni befektet6i szandék figyelembevételével cserélhetd lehet a két éplilet
kozott. Az FRSZ az éplilet legmagasabb pontjaként 45 méteres magassagot is lehet6vé teszi (ezt a
szabalyozasi terv 40 méterre korlatozza), igy az ut két oldalan, megfelel6 tomegalakitds mellett két azonos
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hangsulyu slrlsodés alakulhat ki, amely fokozza a hely ,centrum” jellegét. A csomdpontban kialakuld
intenziv beépités ellensulyozdsara, a kdrnyezeti kondicidk javitasara feltétlentil sziikséges a TSZT alapjan
legalabb 20%-o0s zoldfellleti atlagértéket biztositd zoldfelliletek kialakitasa: gazdagon fasitott kdzhasznalatu
terliletek mellett tet6kertek létesitése is javasolt.

Volt Uszodaépulet teruletének kérnyezetalakitdsi terve (hrsz:71509)

Jelenleg, a '70-es évek kdzepén épitett, hasznalaton kiviili Ujpesti Uszoda épiilete bontasa van folyamatban.
KorszerUsitésére a m(iszaki amortizacié miatt nem volt lehet6ség, szerkezeti kialakitdsa nem tette lehet6vé,
hogy atépitéssel, kiegészitéssel Uj funkcidju éplilet j6jjon létre. Az éplilet teljes bontdsa elkerilhetetlen volt.
A felszabaduld terileten tobbfunkcids épiilet kialakitasa javasolt, mely hozzajarul a varoskdzpont tovabbi
fejlédGséhez. A tébbfunkcids haszndlat a tomegalakitasban is lathaté. A foldszinti tomeg 6sszefogja az iroda
funkciéju alacsonyabb és magasabb (40 méteres) épllettomeget. A felsGbb szinteken is taldlhato egy
kapcsolat, amelyben latvany vendéglatas, illetve latvany irodatér rendeltetés javasolt. A foldszinti tomeget
zoldtetbvel, illetve felllvilagitd fellletetekkel javasolt kialakitani, melyek javitjak a kereskedelmi teriletek
energiafelhasznaldsat.

Arpad Ut — Rdzsa utca csomdponttdl délkeletre fekvs telek kornyezetalakitasi terve (hrsz: 71182/16)

A terilet jelenleg nem beépitett. Ezen a teriileten is tobbfunkcids épiilet kilakitasat ajanljuk, amely nagyban
hozzajarul a varoskdzponti funkcidk slirlisodéséhez. Az éplilet tervezett sokoldald haszndlatanak lehet&sége
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Témegmodell az Arpdd — Rézsa csomdpont kérnyezetének kornyezetalakitdsi javaslatdrol

2. Bercsényi témb

Az Istvan Ut — Gorgey Artur utca — Bercsényi utca altal hatarolt haromszog formaju témb jovéjét alapvetden
a kornyezetében sziikséges kozlekedési fejlesztések hatdrozzdk meg. Az Istvdn Ut és a Gorgey Artdr utca
féutvonali Osszekotéséhez és a 12-14-es villamos nyomvonaldnak szikséges athelyezéséhez a tombbdl
jelentés méretd kozterileti sav kiszabdlyozasa sziikséges. Az G f6Uti szakasz kozteriileti szélességének 30,0
méternek kell lennie. Az elkészitett beépitési terv a f6évarosi rendezési tervek altal elGirt kozlekedés
fejlesztések megvaldsuldsaval szamol, amely altal az intézmény terilet atalakul és a kornyezé intenziv
kertvarosias, vegyes telepiléskdzponti és telepszerl lakéteriiletek kdzott megfelel6 dtmenet jon létre a
funkciok és a beépités tekintetében is. A kornyezeti kondiciok javitasdra feltétlenll szilkséges a TSZT

alapjan legaldbb 20%-os zoldfeliileti atlagértéket biztositd zoldfeliiletek kialakitasa.

A hatalyos szabdlyozasi terv alapjan a jelenlegi telekstruktira a témbben teljesen megsziinik, a teljes témb
egy 3000 m2-nél nagyobb telekké alakul at, melyen modern témegformaldsu épiilet alakithatd.

Témegmodell a Bercsényi tomb kérnyezetalakitdsi javaslatdrol
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3. A Faipari Szakkézépiskola kérnyezete

A teriletre jelenleg egy 6nallé KSZT van hatadlyban (39/2012. (I1X.28.) onk. rendelettel jévahagyva). A
szabalyozasi tervben biztositott az iskolatodl északra elhelyezked8, csomdponti helyzetben |évé hdromszog
terlilet beépitése. A terileten korabban pavilonsor allt, amelyet 2015-ben bontottak el. A telekre
folyamatban van (] szolgaltatéhdz tervezése. Az iskolatdl nyugatra elhelyezkedd teriileten szintén
fejlesztési lehet6séget biztosit a hatalyos KSZT. Mindkét teriileten az épitési jogok tovabb éltetésre
kerillnek.

4. Egykori sziil6otthon kérnyezete

Az egykori sziil6otthon, Ujpest egyik értékes épiilete, amely jelenleg keriileti helyi védelem alatt all. Az
épllet funkciovaltasa 2017-ben megtortént, jelenleg az egykori hatsékert teriiletén tarsashaz épitése van
elhelyezésére szolgdl. A jelenlegi burkolt sportpdlya ,kivett sportteriilet” ingatlanjat a hosszi tavon
tervezett rendeltetéshez illeszkedve a szabdlyozas fasitott kdztérként hatarozza meg, ahol a kivanatos
kozcélu kozterileti rendeltetések (sportpdlya, kutyafuttato, park, jatszokert, stb.) elhelyezhetdk.

5. Ady Endre Mlivel6dési Hdaz

A mi(ivel6dési haz 2018-ban az Uj piac atadasaval egy id6ben atkoltozott a f6 térre, igy az éplilet bezart, ma
Gzemen kivil van. HosszU tavu hasznositdsara még nincs konkrét fejlsztési szandék, a szabalyozasi terv a
févarosi teleplilésszerkezeti tervhez illeszkedve alapintézményi épitési 6vezetet jelol ki a terlleten.
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6. Viztorony és vasutdllomds kérnyéke

A terilletegység atalakuldsa az M3 metrévonal meghosszabbitasat kdvet6en fog megtorténni. A jelenlegi
tervek alapjan a metrévonal az Arpad ut alatt halad végig, majd a viztorony elétt északra kanyarodik, hogy a
vasutdllomasndl a felszinre megérkezve tovabb haladhasson Kdaposztdsmegyer irdnyaba. A tervezett
m(itargyhoz kapcsolddo teriiletigényt beépitésre nem szant dvezetek kijel6lésével biztositja a szabalyozasi
terv.

7. Kérhazak teriilete

Az egykori Arpad koérhaz 1905-ben alapult, Ujpesti Gyerekkérhazként, majd 1918-ban a felnéttek ellatdsara
is alkalmas részekkel bévilt. A betegek ellatasat 2016-ig, bezarasdig biztositotta. Jelenleg nem ismert
konkrét beruhazasi szandék a terlleten, a szabdlyozasi terv a&ltaldnosan, intézményi rendeltetések
elhelyezését teszi lehet6vé. A varosszerkezeti egység masik kérhdza a Karolyi Korhaz Nyar utcai telephelye,
ahol jelenleg 235 4gyon krdnikus belgydgyaszati betegellatds torténik. Az Egészséges Budapest Program
(1333/2016. (VI.4.) Korm. hatdrozat) alapjan a kérhaz jovébeli fejlesztési terveinek el6készitése
folyamatban van, a terileten kizarélag egészségligyi, illetve ahhoz kapcsolddé rendeltetések elhelyezését
teszi lehet6vé a terv.

3.4.Az uszoételkes lakételep szabalyozasa

.....

,,,,,

épitési tevékenységre és kornyezetalakitasra kell iranyulnia. A meglévs, és feltehet6en megmaradé
éplletek uszotelkeire, ahol érdemi beépitési valtozas nem varhatd a ,kialakult” paramétersor kerilt
alkalmazasra. Eltéré épitési ovezetek csak ellatdst biztositd intézmények és kereskedelmi, szolgaltatéd
|étesitmények szamara lettek meghatdarozva.

A ,kialakult” épiiletek korszer(sitésére a szabalyozas lehet&séget ad. Az OTEK 35.§ (8) bekezdése alapjan az
utolagos hdszigetelésre és homlokzatburkoldsra lehet&ség van, emiatt a beépitettség mértéke novekedhet.
Emellett elGirasra keriilt, hogy a beépitettség névekedhet a meglévé éplletekhez csatlakozd U erkélyek,
el6tetSk és tarold épitmények épitése esetén. Ezek minGségi elvarasait a telepiilésképi rendelet rogziti. A
teleplilésképi rendelet alapjan a ,modern nagyvdros, lakdtelepek” meghatdrozé teriileten a legfeljebb
négyszintes épiiletek bdvithetSk magastetével. Ujpesti lakdtelep varosrészben nincsenek négyszintes
uszotelkes éplletek. A kozcélu zoéldterlletek és parkoldhely hidnya miatt a meglévé lakdsok szama nem
novelhetd.

Az OTEK 7.8 (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit kdzteriiletekre és egyéb
(kozterlletnek nem minGsilG) terlletekre kell tagolni. A beépitésre szant terileteket épitési 6vezetekbe, a
beépitésre nem szadnt terileteket oOvezetekbe kell sorolni. Ennek megfelel6en, az Ln-T jell
teriletfelhasznalasi egységen beliili kdzteriletek a zoldfellleti boritottsag, a jelenlegi kialakitasuk alapjan
differencialt 6vezeti rendszerbe soroltak. A gyakorlati tagoldsnak készénhet6en lehetéség van a meglévd
zoldfellletek megbrzésére, az 6sszefliggd parkteriletek védelmére és a sziikséges kozfunkciok telepitésére
is. A zoldfeliilet hidny miatt nincs lehet&ség Uj felszini parkoldk kijelolésére, azonban terepszint alatti
gardzsok szamadra biztositva van az épitési lehetGség a fasitott kozterek terliletén. A terepszint alatti
épitményeket azonban a kialakult allapot szerint 6sszefliggd burkolt terlletek alatt lehet elhelyezni, a teljes
értékd zoldfellletek védelme érdekében. A hazak kozott elhelyezked6 zoldteriletek ,hazankénti
lakokertté” alakitasdra nincs lehet6ség, a kdzcélu zoldfelliletek és a meglévé struktura védelme érdekében.
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4. A FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A KESZ a TSZT 2017-tel és az FRSZ-szel dsszhangban kell, hogy késziiljon a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
20.§ (1) bekezdése alapjan. A TSZT 2017 tobb mddositast is tartalmaz a keriletet érintéen a 2014-ben
elfogadott UKVSZ-hez képest, amelyet a KESZ-nek is kdvetnie kell.

74
A

Ujpesti lakételep évezeti rendszere, UKVSZ

Ghsz2

SIS S i L S
Ujpesti lakételep teriiletfelhaszndldsa, TSZT 2017

4.1.Az Uj jogszabdlyi kornyezetbdl adodé altalanos valtozasok az épitési Ovezetek, valamint az
ovezetek kijelolésénél

Az OTEK 7.8 (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznélasi egységek teriileteit kozteriletekre és egyéb
(kozteruletnek nem mindsiild) teriletekre kell tagolni. A beépitésre szant terlleteket épitési 6vezetekbe, a
beépitésre nem szant terlleteket 6vezetekbe kell sorolni. Az épitési 6vezeteket, 6vezeteket a meglévé vagy
tervezett rendeltetésiik, beépitettséglik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy
Ovezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos érték(i épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

A kordbbi tervrendszerben a TSZT 2005 lehetdséget adott a terliletfelhasznalasi egységtdl vald olyan eltéré
keretdvezetek kijelolésére az FSZKT-ban, melyek az OTEK rendszere szerint mas teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolanddk, de a teriletfelhaszndlasi egységgel 6sszeegyeztethet6k. Az Uj tervrendszerben erre
mar igy nincsen lehet6ség, mivel az FSZKT megszlinik, igy — az FRSZ-ben elGirt, egyes aldbbi esetek
kivételével — az épitési dvezeteket és az dvezeteket a KESZ-ben a TSZT 2017-ben meghatérozott, az OTEK

s

rendszerében eldirt teriletfelhasznalasi egységnek megfelel6en kell kijeldlni.

4.2. Az épitési ovezetek, ovezetek meghatarozasat befolyasolo egyéb elemek

A TSZT 2017 a korabbi szerkezeti tervtdl eltéré metodikai elemeket is tartalmaz, amelyeket a KESZ-ben az
épitési ovezetek kijelolésénél figyelembe kell venni.

o Jelentds valtozassal érintett teriiletek

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos belsd tartalékteriiletein a TSZT 2017 meghatérozza a
fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezd teriileteket.

A teriletek jelenleg részben hasznalaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriletek belsé tagolasat,
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differencialt haszndlatat a kerileti épitési szabdalyzatban kell meghatarozni, a tervezett terilethaszndlattal
O0sszhangban a kozlekedési célu terilletekkel és zoldteriiletekkel egyitt. Nagyobb Osszefliggé teriletek
esetében a TSZT meghatdrozza a tovabbiakban alkalmazandd, illetve alkalmazhaté teriletfelhasznalas
aranyait.

g
)

O

Bercsényi tomb Rézsa utca — Arpdd Ut csomdpont Viztorony és vasutdllomds kozti teriilet

s

Az ide vonatkozo FRSZ elGirdsok:

15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében (litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentés vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezé
feltételeket:

a) a k6z6sségi kézlekedés dltal dllando jelleggel igénybe vett tervezett kézutak legaldbb gydjtéut hdldzati szerepkdrrel
rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek lakd-pihend évezetként tervezett teriiletei és a 10%-ndl nagyobb
keresztiranyu terepesést meghaladd utszakaszok kivételével, a kézuton és a kézforgalom szamdra megnyitott
magdnuton a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz sziikséges kétoldali z6ldsav helyigényét, legalabb 2,0 — 2,0
méter szélességben,

¢) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek lakd-pihend 6vezetként tervezett utjain, tovdbbd — a gazdasdgi teriiletek
kivételével — az egyéb mellékutakon (gylijté, kiszolgdlé és lako utak), valamint a kézforgalom szamdra megnyitott
magdnuton a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,0 méter szélességben, az épitési 6vezettel hatdros oldalon,
d) a tervezett féut vagy gyljtéut hdldzati szerepkérrel rendelkezé kézteriileten 6nallo kerékpdros infrastruktura
(kerékparut vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsav) helyigényét, egyiittesen legaldbb 3,0 méter szélességben.

(2)Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fiiggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozdssal
érintett”, valamint a ,jelentGs vdltozdssal érintett” lako- és vegyes teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek
tervezésekor biztositani kell a kévetkezd feltételeket:

a) a tertilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a k6z6sségi kbzlekedési hdlézat legaldbb
egy megdllohellyel rendelkezzen,

b) a telektomb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szamdra megnyitott magadnutat is
figyelembe véve,

¢) a KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe tartozé tervezett kbzuton, annak az épitési 6vezetbe sorolt oldaldn a gyalogos
infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység
esetén méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szamértékét meghalado egész szam
kétszeresével.

19.§ (5) A belsé zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett terliileteken uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak késleltetett mdodon keriilhet
elvezetésre.

4.3. Az 6vezeti rendszer

Az UKVSZ és a TSZT 2017 kozotti tartalmi, teriiletfelhasznélasi egységeket és dvezeteket érintd eltérések a
kialakult allapotbdl, a fejlesztési szandékok valtozasabdl, az eltéré tervi léptékbél, valamint a metodikai
kiilonbségekbél adédnak.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
19



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft

Kiemelt jelentdségii helyi kozpont (Vt-H) és intézményi, jellemzSen zartsoru beépitésii terilet (Vi-1):

A TSZT 2017 kiemelt jelentSségli helyi kozpont teriiletet jelol ki Ujpest-Varoskdzpont és a Rozsa utca —
Arpad Ut csomoépont kérnyezetében valamint a Bercsényi tomb teriiletén.

Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésl teriilet terlletfelhasznaldsi egységbe a jelentGs kozlekedési
nyomvonalak mentén elhelyezkedd teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcid meghatdrozd, de ezek a
teriiletek részt vesznek a lakossag elldtasaban, kiszolgalasaban is. llyen teriiletek Ujpest lakételepen az
Arpad ut menti teriletek.

GRS S
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R =
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o

Vt-H/IV-2/K — Arpad Gt — Rdzsa utca csomoépont kdrnyékén kialakult helyi kdzponti teriilet
Vt-H/IV-2/1 — Arpad Gt — Rézsa utca csomdpont fejlesztési potencidllal rendelkezd nyugati oldala
Vt-H/IV-2/2 — Arpad Gt — Rézsa utca csomdpont atalakuld keleti oldala

Vt-H/IV-2/3 — Bercsényi tomb terllete

Vt-H/IV-2/4 — Kassai utca menti témbok

Vi-1/1V-2/1 — Pet6fi utca menti varosias beépités(i tombok

Vi-1/IV-2/2 — Arpad Ut menti teriiletek
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Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegli (Vi-2) és gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltaté
(Gksz-1) teriilet:

Intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegl teriileteket sokszinliség, vegyesség jellemzi.

Ujpest lakételep funkcidvalto teriiletei és magasabb aranyu zoldfeliletekkel rendelkezd intézmény teriiletei
jellemzéen idesoroltak. A meghatdrozott s(irliségi értéknek kdszonhetéen élhetd, zéldfeliiletekben gazdag
kornyezet alakithatd ki.

Ujpesti lakételep kereskedelmi, szolgéltato teriilete (Gksz-1) a Pozsonyi utca menti benzinkUt teriilete.

J_LJ_LA"\_LJ_LL__
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Vi-2/IV-2/1 — Martirok Gtja menti intézmény terilet

Vi-2/IV-2/2 — Istvantelki ut keleti oldala, atalakulo terulet

Vi-2/IV-2/3 — Clarisseum teriilete

Vi-2/IV-2/4 — Stefaneum terilete

Vi-2/IV-2/5 — Arpéad Gt menti vegyes teriilet (Stop Shop teriilete)
Vi-2/IV-2/6 — Arpéad Ut — vasitallomas kozti metréépités utdn atalakuld teriilet
Vi-2/IV-2/7 — Gérgey Artur utca menti atalakuld vegyes tertlet
Vi-2/IV-2/8 — Faipari Szakkdzépiskola tertlete

Vi-2/IV-2/9 — Gérgey Artur utca menti tervezett szolgaltatd haz terilete
Vi-2/1V-2/10 — volt Arpad kérhaz teriilete

Vi-2/IV-2/EU — Karolyi kérhaz teriilete

Gksz-1/1V-2 — Pozsonyi utca menti benzinkut terilete
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Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3):

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd teriletek funkciondlisan kifejezetten azon intézmények
elhelyezését és fejlesztését biztositja, amelyek a szlikebben értelmezett helyi lakossag igazgatdsi, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis ellatasat szolgaljdk, vagy a helyi jelent6ségl kulturalis, hitéleti és
sportfunkcié szamara nyitnak teriiletet. Helyet biztositanak a komplexebb kis helyi kdzpontok
kereskedelmi, szolgaltatasai egységei szamara is. Ezen terlletek helybiztositasanak kijel6lése Uj
varosszerkezeti elem a lakotelepen. Kordbban ezek a terlletek jellemz&en az L7 keretbvezet részei voltak.
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Vi-3/IV-2/1, Vi-3/IV-2/2, Vi-3/IV-2/3, Vi-3/IV-2/4, Vi-3/IV-2/5, Vi-3/IV-2/6, Vi-3/IV-2/7 - kifejezetten a helyi
lakossdg ellatasat szolgdld intézmények elhelyezésére szolgald, elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis, kulturalis rendeltetések terilete
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Nagyvarosias telepszerii lakoteriiletek (Ln-T):

Nagyvdrosias telepszerl lakoteriletek intenziv beépités(, jellemzGen uUszotelkes lakotelepek. Az éplletek
szintszama altaldban 5 és 11 kozott mozog. Jellemzd a teriletre, hogy az éplletek kozotti zoldfeliiletek
méretiket tekintve nagyvonallak, és vagy kozteriletek, vagy kdzhasznalatuak. Ennek a szell6s karakternek
a megtartasa a terliletek élhetSsége szempontjabdl fontos cél.

A lakéépiiletek uszotelkeinek épitési paramétereinél javasolt a kialakult allapotot szerepeltetni, a hatalyos
UKVSZ-hez igazodva. Teriiletiikon kizdrdlag a meglévé épiletdllomany korszer(isitése miatt lehet a
szintterlileti mutatdét, vagy a beépitési mértéket novelni, kialakult zoldfelliletek csokkentése nem
megengedett a teleplilésszerkezeti tervnek megfelel6en.

A lakossdg ellatdsat biztositd kereskedelmi, szolgdltatd létesitmények Uszételkeinek épitési dvezeteinél a
beépitett alapteriilet novekedése nem megengedett, azonban a magassagi értékek és a szintteriiletek
novekedhetnek a megfelel6 szinvonall szolgaltatasok biztosithatdsaga érdekében.

Atalakuldst tdmogatd épitési paraméterek keriiltek meghatdrozasra a hagyomdnyos varosszovetbdl
megmaradt tombok teriletén és a fejlesztési tartalékkal rendelkezé teriileteken.
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Ln-T/IV-2/K — Ujpesti lakételep Uszételkes kialakult teriilete

Ln-T/IV-2/1 — Zartsordan beépitett és beépithet lakdtelepi teriiletek

Ln-T/IV-2/11, Ln-T/IV-2/12, Ln-T/IV-2/13, Ln-T/IV-2/14 — A lakételepi hazak kozé ékel6dd, a lakossag ellatasat
szolgald intézményi, kereskedelmi és szolgaltato éplletek teriletei

Ln-T/IV-2/V — A Viztorony telkének terilete
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Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésii teriilet (Lk-1) és kertvarosias, intenziv beépités(i lakoteriilet
(Lke-1):

A Kkisvérosias teriiletek tombjei tulnyomodan keretezé beépitéssel rendelkezé lakdteriiletek, amelyek
altaldban 3-4 szintesek, vagy amelyek alacsonyabb magassagl beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési
mérték meghaladja a 30%-ot. A kertvarosias lakoteriiletek jellemzéen csaladi hazas beépitésl teriletek,
valtozatos beépitési moddal.

Az érintett terlletek korabbi 6vezeti rendszerhez illeszkedd paraméterei jellemzéen az Gj KESZ-ben is
megtarthatdak.

Lk-1/1V-2/1 — Gorgey Artlr utca és Kiss Janos utca menti kisvarosias beépitésii terilet

Lk-1/1V-2/2 — GOrgey Artar utca menti kisvarosias beépitésii tertlet

Lk-1/1V-2/3 — Vasutallomas kornyezetében elhelyezked6 hosszu, keskeny telkes atalakuld kisvarosias terilet
Lk-1/I1V-2/4 — Istvantelek kisvarosias terilete

Lk-1/1V-2/5 — Vasut menti kisvarosias magassaggal rendelkezé s(rd, aprételkes terilet

Lk-1/1V-2/6 — Volt Szil6otthon tertilete

Lk-1/1V-2/1 — Ellatast biztositd intézmények szamara kijelolt terulet

Lke-1/1V-2 — Istvantelek kertvarosias terilete
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Nem kozlekedési céli 6vezetek teriiletei

A zoldfellleti rendszer szempontjabdl meghatarozdak a zold- és erdGteriletek, és egyéb kondicionald célu
zoldfeltletek (Zkp, Ev, Kb-Ez).

A TSZT-ben lehatarolt zoldterletek kis kiterjedésiik alapjan kézkert dvezetbe sorolédnak (Zkp-Kk).

A KESZ-ben megkiildnboztetésre keriilnek a TSZT szintjén a telepszer( lakdtelepek részét képezé, az
uszotelkeket korulolelé kozpark, kozkert és fasitott koztér jellegl kozterlletek (Kt-Zkp, Kt-Zkk, Kt-Fk jel(
ovezetek).

A tervezési terlileten erdGteriletként a Dugonics utcai véderdGsav (Ev) keriil szabalyozasra a TSZT alapjan.

A TSZT-vel 6sszhangban kilonleges beépitésre nem szant teriletként a kondicondléd célu, jelentds
zoldfeliiletd teriiletek (Kb-Ez) szabalyozottak (Pozsonyi u. és Arpad Ut menti zarvany teriletek).
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Kozlekedési célu dvezetek teriiletei (KOu-3 , KOu-4 és Kt-Kk)

A Kozlekedési célu kozterileteket a varos miikodését meghatarozd féhaldzati elemek és a mellékhaldzati
elemek egyuttesen alkotjak.

A tervezési teriileten az Arpad ut, az Istvan Ut-Pozsonyi utca, a Rézsa utca, a Szildgyi utca, a Tél utca és a
GoOrgey Artdr utca féhdalézati elem. Ezen bonyolddik a személygépjarml forgalom és a felszini
tomegkozlekedés nagyobb része, itt talalhatdak a meghatdrozé kerékparos nyomvonalak.

A TSZT-ben a Kozlekedési célu kozteriletek az utvonalak hierarchikus haldzati szerepének megfelel6
tagolassal rendelkeznek, ennek megfelel6 dvezeti rendszer kialakitasa javasolt a KESZ-ben.

T [

_ KOU-4/IV-2 [~
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A KOu-3 6vezet — Arpad ut, az Istvan Ut-Pozsonyi utca, a Rézsa utca, a Szilagyi utca — feladata elsésorban a
kerileten bellli forgalom lebonyolitasa.

A KOu-4 6vezet — Tél utca, Elem utca és a Goérgey Artdr utca — meghatarozd feladata az egyes varosrészek
forgalmanak lebonyolitasa.

A TSZT teriiletfelhaszndlasi rendszerében a helyi uthalézat —forgalmi szerepet betdlté gydjtéutak, lako-
kiszolgalé utak, 6nallé gyalogos-kerékpdros utak — nem jelennek meg, azok meghatarozésara a KESZ-ben
keril sor, illeszkedve a kdzutak hierachikus rendszerébe a Kt-Kk dvezetekkel.
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Kdzmoiivek teriiletei (Ln-T/IV-2/Kézmdi, Vi-3/IV-2/Kdzm(i, Kt-Kézmi)

A 72331/10 hrsz.-0 teriileten gaznyomadsszabalyzé Gizemel, amely szamara az FRSZ 19. § (1) bekezdése
alapjan kézmo(iteriletet kell kijeldIni (Ln-T/1V-2/Kézmd).

A 70581/12 hrsz.-on lUzemel§ vizm(igéphaz a telepiilésszerkezeti tervben intézményi, helyi lakossag
alapellatasat biztositd terilet (Vi-3) teriiletfelhasznalasi egységben szerepel, amely szdmara az FRSZ 19. §
(1) bekezdése alapjan kbzmditeriletet kell kijel6Ini (Vi-3/1V-2/K6zm).
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4.4. A KESZ illeszkedése az FRSZ-hez

FRSZ

XXII. KESZ

Il. Fejezet
A beépitési siirliségre vonatkozé elGirasok

4.8

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre
vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal régziti a beépitési siriiséget,
amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben)
megdllapitdsra keriil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdnal oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet
megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a beépitési

sdrliség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

Az el8iras a teljes teriileten teljesul, a
vonatkozé szamitasok az alatamaszté javaslat
részeként szerepelnek. Lasd feljebb, a beépitési
slrlség ellenGrzését.

4. § (2) A beépitési sliriiség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt
értéke

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra
vonatkozo dltalanos siirtiségi értékbdl (a tovabbiakban: bsa), és

b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az
éplileten beliil elhelyezhetd parkoldk szamdra — a kiszolgdld kézlekedési
teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi siiriiségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevddik ssze.”

A KESZ a beépitési siir(iséggel analég médon
hatarozza meg a szintterlleti mutatd értékét.
Szintteriileti mutato (szm): Az 0Osszes bruttd
épitheté szintterllet és a telekterilet
hanyadosa. Az 0Osszes bruttd épitheté
szintterllet értéke altaldanos szintterileti
mutaté értékbdl (szmd) és kizardlag az
épuleten belil elhelyezheté parkoldk— a
kiszolgalé kozlekedési teriileteikkel egyitt —
épileten beliili elhelyezésére igénybe vehet6
parkolasi szintterileti mutatd értékbdl (szmp)
adddik 6ssze.

(szm=szma+szmp)

4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben
és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds
jellemzébeli kiilonbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

A rendelkezés figyelembe vételével keriltek
meghatdrozdsra az épitési dvezetek.

4.5(4)-(7)

A terlletet nem érinti.

4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi
egység hatdra is.”

Figyelembe vételre kerdilt.

Il. FEJEZET
Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos
elGirasok
5.8
»5.8 (1) A5.-12. § rendelkezéseit uj éplilet létesitése, vagy meglévs
éplilet beépitési magassdgat nével6 bévitése sordn kell alkalmazni.”

Figyelembe vételre kerult.

beépitési magassdg gyljtéfogalma ald tartozé épiiletmagassdg,
homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tél vald eltérési engedély alapjdn.”

A teriileten az épliletmagassag fogalma kerilt
alkalmazésra.

5.6(3)-(5)

A teruletet nem érinti.

1. AZ I.-1l. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA TERULETEI
6.§

A terlletet nem érinti.

2. A lll. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA TERULETEI
7.8

alkalmazni a 8. § kiegészit6 rendelkezéseivel.
(1) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az
egymdssal szemkézt elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok kézotti
tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) a beépitési maod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és

b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja,

de az épiilet nem magasépililet.

Figyelembe vételre kerlilt, az érintett teriletek
szabadonallé beépitési moddal keriltek
meghatarozasra.
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(2a) Magasépililet létesitése esetén az egymdssal szemkézt
elhelyezkedd és atfedé utcai homlokzatok kézott

a) 30 méter-es magassdgot meg nem halado épliletrészek
kézott a (2) bekezdés szerinti,

b)  magashdz 30 méter-es magassdgot meghaladd részeinek
homlokzatdtdl legalabb 30 méter,

c)toronyhdz 30 méter-es magassdgot meghaladd részeinek
homlokzatdtol legalabb 40 méter

tavolsdagot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg keriil meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a)
pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell
teljestilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg

értékét az egymdssal szemben elhelyezkedd és dtfed6 homlokzatok

kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfelelGen lehet
megadllapitani.”

3. AZ 1., Il. ES Ill. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA
TERULETEINEK KIEGESZiTO RENDELKEZESEI
8.§

Figyelembe vételre keriilt.

4. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS TERULETEKRE
VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAGOK
9.§
9.8 A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett
kisvarosias és kertvdrosias lakoteriileteken a megengedett legnagyobb
beépitési magassdg
a) a hegyvidéki zéndban elhelyezkedd kisvdrosias lakéteriileten —
a kézhaszndlatu épitményre vonatkozé magassdg kivételével
— legfeljebb 9,0 méter lehet,
b) kertvdrosias magassdggal beépiilt kisvdrosias lakoteriileten —
a kézhaszndlatu épitményre vonatkozé magassdg kivételével
— legfeljebb 7,5 méter lehet,
c) Lke-3 jelii sziluettérzékeny,  hegyvidéki
lakéteriileten legfeljebb 6,5 méter lehet.”

kertvdrosias

A teriletet a vasut menti sdvban érinti,
figyelembe vételre keriilt.

5. EGYES DUNAI SZIGETEKRE VONATKOZO MAGASSAGI
RENDELKEZESEK
10. §

A teruletet nem érinti.

6. MAGASEPITMENYEK BEEPITESI MAGASSAGANAK

KORLATOZASAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
11.§

A teruletet nem érinti.

7. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
MAGASSAGI SZABALYOZAS
12.§

A terlletet nem érinti.

IV. Fejezet
A kozlekedési infrastruktirara vonatkozé rendelkezések
8. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
13. §
,13. 6§ (1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolt kézuti elemek haldzati szerepe
a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),
b) I. rendti féutak (KOu-2),
c) Il. rendii féutak (KOu-3),
d) telepiilésszerkezeti jelentdséqli gytijt6 utak (KOu-4).”

A terilleten az FRSZ-nek megfelel6en az I.
rend( féutak teriilete KOu-2/IV-2 jeld
dvezetbe, a |l. rend( f6utak teriilete KOu-3/1V-
2 jelli 6vezetbe, a teleplilésszerkezeti
jelent&ségli gydjt6 utak KOu-4/IV-2 jel(
Ovezetbe teriilete keriilt.

,13. § (2) Tervezett I. rendii féuthdlozati elem megvaldsitdsa sordn
a) legaldbb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell kialakitani,
b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktura csak 6nalléan
(kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsav) létesithetd,
a) c) kézteriileti parkold csak szervizitrdl megkézelithetéen, vagy
6ndlloé parkoldsi létesitményként valdsithato meg.”

Figyelembe vételre keriilt.
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,13. § (3) Tervezett Il. rend(i f6uthdlézati elem megvaldsitdsa sordn

a) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak 6ndlléan
(kerékpdrut vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsav) létesithetd,

b) szervizut nélkiili kézteriileti parkold csak uttengellyel pdrhuzamosan
alakithato ki.”

A teriletet Uj Il. rendl f6atvonal nem érinti.

,13. & (4) Az |I. és I. rendl féutak teriiletén — az eseti
forgalomkorlatozdsi beavatkozdsok kivételével — nem sziintetheté meg
a kézuti gépjarmiiforgalom.”

Az el6irds a KOu-2/IV-2 és a KOu-3/IV-2 jelli
Ovezet el8irasaiba beépitésre keriilt.

9. KIEMELT JELENTOSEGU GYALOGOS FELULETEK
14. §

A terlletet nem érinti.

10. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BELSO KOZLEKEDESEVEL

KAPCSOLATOS ELOIRASOK

A terlletet nem érinti.

15. &
11. A P+R INFRASTRUKTURARA VONATKOZO EL6IRASOK A teriiletet nem érinti.
16. &

(1)-(2)

,16.§ (3) P+R rendszer(i parkoldsi létesitmény és B+R tdrold a kijeldlt
helyszinek mellett mds, funkciondlisan megfelel6 dtszdlldsi kapcsolattal
rendelkezé helyszinen is létesithetd. Funkciondlisan megfelelé a belsé
zona teriiletén kiviil esé
a) metré-, HEV- és regiondlis gyorsvasuti vonalak megalldinak
kijarataitél 300,0 méteres gyaloglasi tdvolsagon belll esé
teriilet, vagy
b) vasutvonalak és kozuti vasut (villamos) vonalak megallénak
végétdl mért 200,0 méteres gyaloglasi tavolsagon belil esé
terilet.”

A rendelkezés figyelembe vételre keriilt a
Gorgey Artur utca — Szilagyi utca
csomoépontjanak kdrnyezetében javasolt P+R
parkolo esetében.

12. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA (KOzUTI VAGY VASUTI)
SZAMARA IRANYADO TERULETBIZTOSITAS
17.§

A terlletet nem érinti.

<7

13. EGYEB ELGIRASOK
18. &
,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a

gyalogos forgalom szamdra kijel6lt, vagy kiépitett szélességet a
biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra kell fenntartani az alabbiak
szerint:

a) a pesti Nagykdruton és az azon beliil elhelyezkedd pesti belvdrosi
teriileten a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu haszndlata
sordn

aa) legaldbb 3,0 méter és

ab) nem kisebb, mint a — berendezési sdv keresztmetszetével
cs6kkentett — meglévd szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a
kézteriileti pavilon elhelyezése esetén,

b) a pesti Nagykdéruton kiviili és a budai oldali tertileteken a
gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb célu haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,

bb) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével
csokkentett — meglévd szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a
kozterileti pavilon elhelyezése esetén.”

A vendéglato terasz, kozteriileti pavilon
|étesitését a telepliléskép védelmérdl Budapest
FSvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld testiiletének a 27/2017. (XII. 18.)
onkormanyzati rendelete tartalmazza.

»18. § (2) Ingatlan kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletén a kézlekedési
funkciok kéziil csak gyalogos és kerékpdros feliilet, az ingatlanok
kiszolgdldsdt biztosito kapcsolat, valamint kézcélu parkolo létesithet.”

A telepuléskép védelmérdl Budapest F6varos
IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$
testiiletének a 27/2017. (XII. 18.)
6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

,18.§ (3) Gyorsvastti vonal (metré, regiondlis gyorsvastt, HEV) felszini
szakasza mellett a szélsé vagdny tengelyétél mért 12,0 — 12,0 méter
széles sdvon beliil uj éplilet a kézbsségi kiozlekedést kezel§ szervezet
hozzdjaruldsdval létesithetd.”

A teriileten nem taldlhaté gyorsvasuti vonal
felszinen, tovabba annak tervezett
meghosszabbitasa nem tervezett felszinen.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szamdra helikopter leszdllohely csak a K-
Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten, valamint egyéb katonai, rendérségi,

A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast
tartalmaz.
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katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

,18. § (5) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgaldsat
biztosito magdnut — a kertvdrosias lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a
K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek kivételével — csak
kézforgalom szamdra megnyitott magdnatként alakithato ki
Kézforgalom szamdra megnyitott magdnut csak kiszolgdlout,
kerékpdrut vagy gyalogut haldzati szerepet télthet be.”

Uj maganut nem létesithetd a teriileten.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket kiszolgdlo gépjarmiiforgalom
szamdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj zsdkutca akkor
létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelelé fordulo kialakitdsra
keriil. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0
méter lehet.”

A szabalyzat zsakutcat nem alakitott ki,
maganut pedig nem létesithetd.

V. Fejezet
A kézm(i infrastrukturara vonatkozoé rendelkezések
19. §
,19. § (1) Minden beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egység tertiletén
a keriileti teleplilésrendezési eszk6zékben ki kell jel6lni az 1 ha-nal
kisebb telekigényli meglévé kézmliteriileteket, tovabba kijeldlheték a
tervezett

a) vizmiigéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6ndllé épiiletként elektromos aldllomdsok,

c) gdzdatadd dllomdsok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré erémiivek,
valamint

e) telephelyenként az 50 MW Gsszes hételjesitményt el nem éré

tavhétermels berendezések elhelyezésére szolgdlo teriiletek is.”

A 72331/10 hrsz.-U terlleten 6nalld telekkel
rendelkez8 gaznyomasszabdlyzé Gzemel, amely
6nallo épitési bvezetet kapott.

A 70581/12 hrsz.-on lizemel6 vizm(igéphaz Vi-
3/IV-2/Kézm(i 6vezeti besorolast kap.

,19. § (2) Beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén a
kertileti terveszkézékben ki kell jel6lni az 1 ha-ndl kisebb telekigénydi
meglévé kézmditeriileteket, tovabbd kijellhetdk a tervezett

a) vizmligéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) elektromos aldllomdsok,

¢) gdzdtadd dllomdsok

elhelyezésére szolgdlé teriletek is.”

A terlletet nem érinti.

,19. § (3) A beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén
— a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes kézmiivesitettséget kell
biztositani.”

A szabdlyzatban elGirdsra kerilt a teljes

koézmivesitettség kotelezettsége.

»19. § (4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor létesithets, ha
nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas kézcsatorna.”

Egyedi szennyvizkezel8 berendezés |étesitését
a szabdlyzat tiltja.

,19. § (5) A bels6 zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott
a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet
csapadékviz csak késleltetett modon kertilhet elvezetésre,

b) infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén a csapadékvizeket
helyben kell tartani.”

A csapadékviz késleltetett médon torténd
elvezetése egyes teriletek esetében elGirasra
kerilt a rendeletben.

VI. Fejezet
A TSZT ES az FRSZ alkalmazasa a keriileti telepiilésrendezési
eszk6zokben
20.§-21.§

A teruletet nem érinti.
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4.6. A beépitési siirliség és a zoldfellleti atlagérték igazolasa
Az FRSZ tartalmazza az egyes teriletfelhaszndlasi egységekhez tartozd beépitési sirlségek maximalis
hatdrértékeit. Az Osszes, a kerllet terlletén lévd teriiletefelhaszndldsi egységre igaz, hogy a jelenleg
kialakult beépitési strlségek mindenhol az FRSZ-ben meghatdrozott hatarértékek alattiak.

A TSZT zoldfeliilet atlagértéket hatdroz meg azokra a teriiletfelhaszndlasi kategéridkra, ahol az OTEK
Budapest viszonylataban jelentGsen alacsonyabb értéket ir elé az épitési telekre vonatkozdan. A TSZT-ben
meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek terlletére vonatkozd legkisebb zoldfeliileti atlagértéket a

e 3 hektarndl nagyobb teriletfelhasznalasi egységek és

o kiterjedésuktdl flggetlenul a jelentds valtozassal és az infrastruktura fliggvényében
ltemezetten igénybe vehet§, valtozdssal érintett teriiletfelhasznalasi egységek esetében
kell figyelembe venni.

A legkisebb zoldfeliileti atlagérték biztositdsatdl akkor lehet eltekinteni, ha egy 3 ha-ndl nagyobb
terlletfelhasznaldsi egységen belil ez az érték ma sem biztositott, és a kialakult beépitési struktura értéket
képvisel, vagy megvaltoztatdsara hosszabb tdvon sincs redlis lehet6ség. Ebben az esetben a
terlletfelhasznaldsi egységen belll kialakult zoldfelileti atlagérték tovdabb nem csékkenthetd.

Az egyes teriiletfelhaszndlasi egységeken bellil meghatdrozott épitési Gvezetek, ovezetek legkisebb
zoldfeliileti értéke a KESZ-ben a TSZT el6irasainak megfelelSen differencialtan keriilt megallapitasra.

A KESZ dvezeti hatarértékeinek megallapitasanal figyelembe vételre keriiltek a ma még hatalyos kerileti

terveszkozokben szereplé hatarértékek és a kialakult allapot. Az Gsszes teriiletfelhasznalasi egység
terliletén a beépitési paraméterek ugy lettek kialakitva, hogy mindenhol az FRSZ-ben meghatarozott

hatdrértékek alatt maradnak, illetve az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre teljesil a TSZT-ben elGirt

legkisebb zoldfellleti atlagérték is. Ennek igazold szamitasait l1asd mellékletben, , A beépitési siirlség és

zoldfellleti atlagérték igazoldsa a teriiletfelhaszndlasi egységenként” fejezetnél.

FRSZ s(ir(iségi értékei
tertletfelhasznalasi alapjan szamitott épithet6 KESZ szerint épithetd
egység szintterilet szintterilet

parkoldsra parkolasra

sorszam terilete jele bs bsa bsp dltalanos | fordithato dltaldanos | fordithatd
1 5610 Vt-H 3 2 1 11220,00 5610,00 8055,38 4027,69 v’
2 162177 Ln-T 2 1,5 0,5 243265,50 | 81088,50 217669,60 | 2416,80 v’
3 25851 Vt-H 3,5 2,5 1 64627,50 25851,00 13105,64 | 25722,25 v’
4 29481 Vi-2 2,25 1,5 0,75 44221,50 | 22110,75 41232,50 | 14049,60 v’
5 62065 Vi-3 1,25 1 0,25 62065,00 15516,25 47044,00 | 14049,60 v’
6 28148 Vi-1 3,5 2,5 1 70370,00 28148,00 69881,00 | 15847,20 v’
7 12556 Vt-H 5,75 4 1,75 50224,00 21973,00 25640,00 | 5128,00 v’
8 163706 Ln-T 2 1,5 0,5 245559,00 | 81853,00 238052,35 | 7085,35 v’
9 6762 Vt-H 5,75 4 1,75 27048,00 11833,50 20256,00 | 8862,00 v’
10 35232 Vi-3 1 0,75 0,25 26424,00 8808,00 21816,60 | 5245,00 v’
11 11566 Vi-2 2,5 1,75 0,75 20240,50 8674,50 16854,00 | 7022,51 v’
12 44283 Lk-1 2,5 1,75 0,75 77495,25 | 33212,25 46310,80 | 7245,80 v’
13 19778 Vi-2 3 2 1 39556,00 19778,00 1047,50 10475,00 v’
14 22693 Ln-T 2,25 1,75 0,5 39712,75 11346,50 37853,00 | 0,00 v’
15 53482 Vi-3 2 1,5 0,5 80223,00 26741,00 7704,83 1435,98 v’
16 38962 Ln-T 2,75 2,25 0,5 87664,50 19481,00 71763,00 | 0,00 v’
17 26117 Vi-1 0 3,25 1,25 84880,25 32646,25 79153,50 | 16972,80 v’
18 12904 Vt-H 5,75 4 1,75 51616,00 22582,00 31900,00 | 6380,00 v’
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19 294817 | Ln-T 2 1,5 0,5 442225,50 | 147408,50 | 430056,80 | 4174,20 v’
20 64489 | Vi-3 1,5 1,25 0,25 80611,25 |16122,25 70659,90 | 11048,60 v’
21 7253 Vt-H 5,75 4 1,75 29012,00 | 12692,75 28392,00 | 12421,50 v’
22 135385 | Ln-T 2,25 1,75 0,5 236924,16 | 67692,62 213455,98 | 0,00 v’
23 47089 | Vi3 1,5 1,25 0,25 58861,25 |11772,25 30593,40 | 4910,60 v’
24 60171 | Vi-2 0 2,25 0,5 135384,75 | 30085,50 102045,25 | 25179,40 v’
25 137251 | Lk-1 1,75 1,25 0,5 171563,75 | 68625,50 134915,00 | 21402,60 v’
26 57652 | Lke-1 0,8 0,6 0,2 34591,20 | 11530,40 28615,30 | 8175,80 v’
27 16815 | Vi-2 0 1,25 0,5 21018,75 | 8407,50 19635,00 | 7012,50 v’
28 22530 | Vi-2 2,5 1,75 0,75 39427,50 | 16897,50 29719,00 | 14578,15 v’
29 12868 | Vi-2 0 1,5 0,75 19302,00 | 9651,00 19302,00 | 0,00 v’
30 82828 | Ln-T 2 1,5 0,5 124243,10 | 41414,37 9077,80 | 1566,00 v’
31 2902 Gksz-1 2 2 0 5804,00 | 0,00 1741,2 0,00 v’

4.7. Tovabbi szabdlyozasi elemek

A tervezés soran feliilvizsgalatra keriiltek a hatalyos szabalyozasi tervek és az UKVSZ 5.

|”

mellékletében tartalmazott szabdlyozasi vonalak. ,Szabdlyozasi vonallal” érintett a
Dugonics utca, a Berda Jozsef utca, az Elem utca a csomdpontokhoz, keresztez6désekhez
szlikséges kozterileti szélességek biztositdsa érdekében. Szabalyozasi vonal alkalmazasa
volt sziikséges a metré meghosszabbitas miatti kdzterilet igény biztositasa érdekében az
Arpad Gt és a mentén és az Arpad Ut — Szilagyi utca kozott. A lakételep belsejében 1évé
néhany intézmény esetében a telekhatdrok rendezéséhez sziikséges kozterileti és nem
kozterileti hatarvonalak is szabalyozasi vonalakkal lettek meghatdrozva. A Zavodszky
Zoltan utca valds allapotnak megfeleld kiszabalyozasa érdekében a 71422/143 hrsz.-u

telket is érinti szabalyozasi vonal.

|II

A ,javasolt, feltételhez kotott szabdlyozasi vonal” olyan terlleteken kerilt meghatdrozasra,
ahol a szabalyozast kizardlag akkor lehet végrehajtani, ha az érintett kozterilet tulajdonosa
és a csatlakozd ingatlan tulajdonosa kozott megegyezés sziletik. llyen szabalyozas ad
lehet&séget az Arpad Uzlethaz bdvitésére, a Kérolyi Egyetem bdvitésére a Viola utca
mentén vagy a 71422/36 hrsz.-0 ingatlan Gorgey Artur utca menti kozterlleti

telekhataranak rendezésére.

,Epitési hely” kizarélag azokon az épitési telkeken keriilt meghatarozasra, ahol azt a
szomszédsagi viszonyok (volt Arpad Kérhdz, 71422/174 hrsz.-U ingatlan a Kiss Jdnos utca
mentén, Arpdd — Rdzsa csomdpont) vagy a telek zoldfeliileti dllomanya (Clarisseum)
indokolja.

Két terileten keriilt meghatdrozdsra kotelezd ,épitési vonal”. Az egyik a Viztorony
szomszédsagdban megmaradt zartsord tomb Ures telkének beépitése esetén, annak
érdekében, hogy az Uj épilet homlokzat sikja megfelelé helyen csatlakozzon a meglévé
éplletek tlizfalaihoz. A masik a vasutallomas kérnyezetében kialakitandd uj P+R parkold
térfaldnak meghatdrozdsa érdekében. A parkold terliletigénye miatt épliletbontds is
szlikséges lesz, igy a felszakadd tombot épités esetén lezarni sziikséges.

A ,telek be nem épithet6 része” jelolés egyrészt a kert- és kisvdrosias, illetve a
Clarisseummal szomszédos intézményi teriiletek hatsdkertjeiben kerilt meghatarozasra, az
Osszefliggé belsé zoldfeliiletek kialakitasa érdekében. Masrészt a metrd épitéséhez
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sziikséges ml(itargy helyigényének biztositdsa érdekében, ha az épitési telket érint
(Viztorony szomszédsagaban), valamint a Viztorony melletti zartsord témb teriiletén a
meglévé fak védelme érdekében.

I”

A ,javasolt megsziintetd jel” olyan helyzetekben kerlilt meghatarozasra, ahol a szabalyozasi
vonal, vagy a javasolt, feltételhez kotott szabdlyozdsi vonal alkalmazdsa miatt a

hatramarado telekrészekre mdszaki szempontbdél nem megfelel6ek.

A kozlekedési haldzat részeként feltlintetésre keriltek a ,,meglévé/tervezett kotottpalyas
kozlekedés — metrd és villamos” vonalak, a ,gyalogos kapcsolatok és kozterileti gyalogos —
kerékparos tengelyek”, a ,meglévé/tervezett kerékparos infrastruktira nyomvonalai”, a
,meglévé hid m(itargyak” és ,tervezett aluljarék”, valamint a ,P+R rendszerl parkolasi
|étesitmény lehataroldsa”.
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5. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Az Ujpesti Lakételep varosrész az eredeti természeti kdrnyezet felszamolasaval jott létre, ezért természetes
vegetacid, természetvédelmi oltalom alatt all6 természeti értékek nem taldlhaté a terileten. A kerliletrész
természeti értékeit a telepulési zoldfeliileti rendszer elemei, els6sorban a lakdtelepekhez kapcsolédd
zoldfelliletek és azok jelentds, fejlett fas szard dllomanya alkotja.

A tervezési terllet nagyrészt kialakult, beépiilt, igy a taji adottsdgok fejlesztése, a tdj rendezése a
zoldfelileti rendszer bévitésével és a mar meglévé értékek megdGrzésével biztosithato.

6. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

6.1. A zoldfeliileti rendszer fejlesztésének és megdGrzésének alapelvei

e A szabdlyozas altal befolydsolt beavatkozdsokkal el kell érni, hogy a lakételep zoldbe agyazott
jellege tovabb ne csdokkenjen, sét lehetéség szerint ndvekedjen.

e A Kkis-és kertvdrosias teriletek fejl6dése soran 6sszefiiggd, minél nagyobb zoldfellletek kialakulasat
kell el6segiteni.

o A lehetGségeket figyelembe véve, az atalakuld terlletek hasznositdsa sordan novelni kell a
keriletrész zoldfelileti boritottsagat.

o Bdviteni és fejleszteni kell a keriiletrész fasitott kdzterileteit, kdzterileti zoldterileteit.

e Javitani kell a keruletrészt feltaré utcahdldzat fasitottsdgat. A szabdlyozassal és a fejlesztésekkel el
kell érni, hogy a kialakult/kialakulé uthalézati hierarchia, a telepuilésrész szerkezeti rendszerében
jatszott szerkezeti szerep az egyes utak fasitottsdganak mértékében, a rendezettség, fenntartottsag
szinvonaldban is tlikr6z6djon. Ezért létre kell hozni a kiemelt varosképi jelent6ségl fasorok
haldzatat az egyéb fasitott utcak kiegészitéseként.

Magadn lakdkertek megérzése és fejlesztése

A keriiletrész magantulajdont lakdtelkei az Istvantelki Uttdl keletre taldlhatok nagy kiterjedésben. A kis- és
kertvdrosias lakokertek zoldfelileti boritottsdga jellemz6en nem éri el a 40%-ot, csupan a Zichy Mihaly
utcatdl északra és a Tavasz és Nydr utcak kozotti tomboket jellemzi kedvez6bb zoldfellleti arany.

A kialakult lakoterileteken altalanos probléma, hogy a telkek beépitettsége magas, kevés mozgdasteret adva
Uj zoldfellletek kialakitasara. A lakoéteriletek zoldfeliileti ardnya sok esetben nem éri el az 6vezetben
megkovetelt nagysagot, ami a kedvezdStlen. A zoldfelileti ardny szamottevé novelésére a mar kialakult
lakSteriileteken csak hosszutavon, a teriiletek atalakuldsa esetén van redlis lehet&ség. A KESZ a kedvezSbb
atalakulds és a jelenleg is megfelel6 zoldfellleti boritottsagu telkek allapotanak megérzése érdekében
fenntartja a kordbbi szabalyozdsi eszkdzokben megkdvetelt (20-50% kozott valtozd) zoldfeliileti arany
kialakitasat. Epitésigazgatdsi feladat, hogy az egyes telkek atépitése, a lakdhazak feldjitdsa sordn az
engedélyezéseknél kovetkezetesen érvényesiljon a zoldfellleti elGirds és a mai kertfellilet tobblet
beépitéssel és burkolatok létesitésével ne legyen csokkenthetd.

A KESZ a ,telek be nem épithetd része” szabalyozési eszkdzzel biztositja, hogy a jellemzen zartsoru
tombbels6k szabadon hagydsaval osszefliggd zoldfellleti sdvok alakuljanak ki az egyes telkek és tombok
fokozatos atépitése, megujitasa sordn. igy az egyébként egyenként rendkiviil elaprézott, melléképiiletekkel
tagolt magankertek idGével a témbbelséket fellazitd fasitott zondva alakulnak at. A szabalyozas elGirja az
épitési telkek zoldfellleteinek minimdlis fasitottsdgi aranyat, ami a magasabb zoldfellleti intenzitas
irdnyaba hat.
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Intézménykertek fejlesztése

Az Ujpesti Lakételep teriiletén szamos intézményteriilet: évoda és bdlcsGde, tovabba id6sek klubja és
haziorvosi rendel6k taldlhaté. E teriletek jelentSs fadllomanyukkal meghatarozd szerepet toltenek be a
terlilet kondicionaldsdban, a kornyezetmindség javitasaban. A KESZ az intézményteriiletek kedvezd
zoldfellleti allapotat az 6vezeti paraméterek fenntartdsaval és a fasitottsag ardnyanak megkdvetelésével
biztositja. A kiemelked6 zoldfellileti, kerttorténeti értékd Clarisseum Osszefliggd zoldfellletit indirekt
madon, az épitési helyek leszlikitésével védi a szabalyozasi terv.

A keriiletrészben jelentésebb vegyes (intézményi, varoskdzponti) teriiletek kialakitdsa az Arpad ut — Rézsa
Ut csomopontban tervezett, a kordbbi szabalyozasi tervekkel 6sszhangban. Fontos, hogy az itt kialakitdsra
kertl6 intézményteriletek részben kozhasznalatu fasitott koztérként, zoldfeliiletként is funkcionaljanak,
javitva a térség kornyezeti kondicidit. Az intézményteriiletek s(irl beépitését tetGkertek kialakitasaval kell
ellensulyozni, azok kialakitdsanal térekedni kell a minél vastagabb terméréteg és fas szard novényzet
telepitésére.

6.2. Kozteriileti zoldfeliiletek

Onallé kézparkok, kézkertek

A kategdridba az onallé zoldterlletként szabalyozott nagyobb kozkertek, kozparkok tartoznak. A
kozelmultban feldjitott Semsey Aladar park rendkivil funkciégazdag (jatszotér, sportpdlya, kutyafuttato,
kiiltéri fitnesz), jo allapotban 1évé zoldterilet, amely méreténél fogva is keriileti jelent6séggel bir. Ennek
megfeleléen a KESZ kdzpark (Kt-Zkp) dvezetként szabdlyozza.

Az Elem utca és az Istvantelki ut kozott taldlhatd kozkert jelenleg alulhasznositott, feldjitdsra szorul,
akdrcsak a mintegy 1 ha nagysagl, Gorgey Ut melletti zoldteriilet. A KESZ e teriileteket kozkertként
szabadlyozza, biztositva azok tavlati fennmaraddasat. A keriletrészben tovabbi zoldterilet kijelolésére nincs
lehetdség, cél a meglévd kozkertek megérzése és fejlesztése.

A kozkertek és egyéb kodzhaszndlatu zoldfellletek feldjitdsa folyamatos program alapjan Utemezetten,
részletes — a lakossdag altal is elfogadott — kertépitészeti tervet is magaba foglald kozteriilet alakitasi alapjan,
a megfelel6 anyagi forrasok biztositasaval kell, hogy késziljon.

Lakotelepi zéldteriiletek és fdsitott kozterek

A varosrész zoldfellleti rendszerének legmeghatdrozobb elemei az Uszotelkes lakdépileteket 6vezd
kozterileti zoldfellletek, amelyek adottsagaikat tekintve a magankertek és a zoldteriletek kdzé sorolhatok.
A benniik kialakitott rekredciés funkcidk (jatszokertek, sportpalyak) és a kozteriileti besorolasuk miatt
indokolt a zéldteriiletekhez hasonlé szabalyozasuk, igy a KESZ azokat a meglévé zoldfeliileti ardny és
haszndlat figyelembe vételével kdzkert (Kt-Zkk) vagy fasitott koztér (Kt-Fk) 6vezetekbe sorolja.

Az Ujpesti lakételep zoldfellileteinek aranya alulméretezett sok févarosi lakdtelephez képest (30% koriil
alakul atlagosan) és a zoldfeliiletek fennmaradasa — els6sorban a fokozddd kozterileti parkolasi igények
miatt — er6sen veszélyeztetett.

A TSZT 2017 a lakételepi egységekre vonatkozdan 35%-ban hatdrozza meg a legkisebb zoldfellleti
atlagértéket. Mivel ez az érték az Ujpesti lakdtelep legnagyobb részén ma sem biztositott, és annak
megvaltoztatadsara hosszabb tdvon sincs redlis lehet6ség, a TSZT elbirdsa szerint ,a teriletfelhasznalasi
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egységen beliil kialakult zéldfeliileti atlagérték tovabb nem csékkenthet6”. Mindezek alapjan a KESZ a
zoldfellilethidnyos terlleteken kialakitott kozteriileti Ovezetekben kialakultként rogziti a meglévd
zoldfellileti aranyt, tovabbd a rekredcidos szereppel biréd kozkert oOvezetekben tiltja uj felszini
gépjarmdparkoldk kialakitasat.

A KESZ a zoldteriiletek és fasitott kdzterek beépithet&ségét 2%-ban hatdrozza meg, illetve a Semsey Aladar
parkban indokolt az OTEK szerinti 3%-0s beépithetSség fenntartdsa a kiilonboz8 rekredcids funkciok
szamara. A lakdtelepi kozterlleteken biztositott a funkcidkhoz kot6dé épiletek, épitmények
elhelyezhetdsége: igény szerint nyilvanos illemhely (kulturdlt mosdd, pelenkazd), jatszéhaz, tovdbba a
zoldterileti ovezetekben cukrdszda, fagylaltozé is elhelyezhet6. A fasitott koztereken biztositott a parkolasi
hiany kezelésére szolgald létesitmények (mélygarazs, vagy egyéb parkold épitmény) elhelyezése, de azokat
a meglévé 6sszefliggd burkolt fellletek igénybevételével, a zoldfellletek megSrzése mellett kell kialakitani.
A lakételepi kozteriileteken, — a KESZ 4ltal szabott beépithetdség keretei kozott — kioszkok is elhelyezhetsk
(pl. virdg- vagy hirlaparusité céllal), de azok elhelyezhet&ségének részletszabdlyait a teleplilésképi rendelet
tartalmazza.

Fasitott utcdk, fasorok

A kozterileti fasorok a zoldfellileti rendszer szerves részét képezik. Kiilonos jelent6séggel birnak a sdrd
beépitettségli teriileteken, ahol a kbzhasznalatu zoldfelliletek ardnya alacsony. A tervezési teriletet érintd,
TSZT-2015-ben kijelolt teleplilésképvédelmi jelent&ségl fasorok jelentGs része csak tervezett, szamottevé
Utsorfa allomany csak a Gorgey A. utca, a Rozsa utca, a Tél utca és az Arpad Ut keleti szakaszan taldlhaté. A
lakételepeken a fasorok nem valnak el élesen a csatlakozé kozhasznalatu zoldfellletektél.

A KESZ a kozlekedési nyomvonalak altal kdzrezart zoldfeliileteket kiildnleges beépitésre nem szant
Ovezetben sorolja (Kb-Ez), biztositva azok magas zoldfelileti ardnyanak fennmaradasat.

A kozterlleti fasorok tobbsége hidnyos, vagy csak szakaszosan telepitett, igy potlasra, kiegészitésre
szorulnak. A KESZ el&irasai alapjan ahol a meglévd utak szélessége, a kozm(ivek nyomvonalai megengedik,
ott legalabb egy oldali fasor telepitends, illetve tartandd fenn. Uj kdzut és kézhasznalatra atadott maganut
kialakitasa esetén kétoldali, legalabb 2-2 m szélességli zoldsdvba lltetett fasor telepitendd, a megfeleld,
kézmUimentes élettér biztositdsa mellett.

Uj fasorok telepitésénél csak a kifejezetten varostlrének minésiilé fafajok, Utsorfa min&ségl faiskolai fai
telepithet6k, 3 oldali tamrudazdssal, legaldbb 1,25x1,25 m-es (ltetési fahely szabadon hagydsaval. Ahol a
meglévs, hianyos fasorok kiegészitésére van sziikség, ott a mar meglévé fak kozil a leggyakoribb
el6fordulasy, az utcaban bevalt fafajt kell kiegészitésként telepiteni. Olyan koronaméretl és formaju
fafajokat kell alkalmazni, melyek az utcaban szilkséges (irszelvényt kényszeres visszametszés nélkil is
tartani tudjak mind az utpdlyan, mind a jardakon.

Fontos megemliteni, hogy a fasorok jelen — nem minden esetben megfelel6 — allapotat nagymértékben
befolyasolta és befolyasolja a vonalas Iétesitmények, kdzmlivek — kiilonos tekintettel a Iégkabelek — és azok
m(itargyainak nem koriltekintd, a fas szaru ndévényeket figyelembe nem vevé telepitése, a javitasi munkak
soran pedig esetenként a meglévé ndvényzet teljes megsemmisitésére is sor keriil. Az Onkormanyzatnak
lépéseket kell tennie — a fas szaru novények védelmére vonatkozd helyi rendelkezéseivel — ennek
visszaszoritasara, végcélként megsziintetésére.
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7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

7.1.K6zuthalézat

77 7

Budapest kozlekedése szempontjabdl a tervezési teriileten Uj f6uthaldzati elem |étrehozasa, tovabba a
meglévé elemek — Arpad at, Istvan Gt, Pozsonyi utca, Rézsa utca — kapacitasndvels fejlesztése nem
tervezett. A kerllet déli hatdranal tervezett Kérvasut menti korut terilete csak minimalisan érinti majd a

tervezési teriiletet.

Az Ujpesti kozuti kozlekedésben kiemelkedd szerepet betdltd Arpad Gt humanizélasa kdzép tavon
elképzelhetd, amely soran a 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszet megtartasa Ujpest beépitett teriileteinek
m(ikod6képessége miatt mindenképp sziikséges. A kozterileti parkolas rovasara nyilik elsésorban
lehetdség iranyhelyes kerékparsavok kialakitdsdra valamint a gyalogos és zold fellletek b&vitésére. A
féutvonalon azonban a forgalom csdkkenése csak a vele parhuzamos nyomvonalon tervezett Korvasut
menti korut kialakitasa utani idészakban varhatd.

A f6utvonal Szilagyi utcai csomdpontjanak fejlesztéséhez sziikséges, kordbbi telepilésrendezési tervekben
meghatdrozott teriiletbiztositast javasolt megtartani. A fejlesztés az Arpad ut — Istvantelki ut
csomopontjaba csatlakoztatja majd be a Szildgyi utcat, kedvezéen névelve a csomdpontban kapcsolati

iranyok szamat.

A Rézsa utca 24 méter széles kozteriileti szélességén belll javasolt fenntartani a 2x2 forgalmi savos
keresztmetszetet az Ujpesti kdzlekedésben betdltott feladata miatt. Az Arpad Gttdl délre 3,5 m széles
kozéps6 elvdlasztd sdv esetleges megsziintetésével, a keresztmetszet Ujrafelosztdsaval biztosithaté az
iranyhelyes kerékparsavok kialakitasahoz sziikséges feliilet.

Az Istvdn ut 38-40 m széles kozterileti szélessége biztositja a kozépfekvés( villamos palya és 2x2 forgalmi
sav megtartasat. Az Istvan Ut forgalomterhelése északon megoszlik a Gorgey Artur utca és Kiss Erné utca
kozott, azonban jelenlegi kialakitas szerint a Lérinc utcatdl északra a keresztmetszeti szélesség lecsokken, a
kozuati forgalomnak a villamos palyat kell hasznadlnia kedvez6tlen médon. A Telepilésszerkezeti tervvel
0sszhangban, a korabbi Szabalyozasi tervnek megfelel6en javasolt a Il. rend( féuthalézati elemet és a
villamos vonalat a Bercsényi utcan vezetni, ahol emiatt a 30 m széles kozterileti szabalyozas fenntartasa
indokolt.

30,00
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A Bercsényi utca javasolt keresztmetszeti kialakitdsa 30 méteres szabdlyozasi szélesség esetén
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Az Istvdn ut déli folytatdsat jelent6é Pozsonyi utca 30-40 m-es kozteriileti szélessége biztositja a
kozépfekvési villamos palya és 2x2 forgalmi sdv megtartdsa mellett kerékparos infrastruktura kialakitasat.

A telepllésszerkezeti jelent&ségl gydjtéut besoroldsu Gorgey Artur utca 18-22 m-es meglévd kozterileti
szélessége a kozelmultban épilt at, ennek eredményeképpen a kozuti forgalom és a villamos forgalom
kozos fellileten bonyolddik. (A kozterilet szélességének elmaradt novelése miatt a villamos forgalmi
zavaroktol vald fuggetlenitését biztositd zart palyas kialakitasara nem kerilhetett sor.) A Bercsényi utca
javasolt atalakitasanak részeként a Bercsényi utca — Gorgey Artlr utca — Kiss Ernd utca csomdpontban
jelz6lampas forgalomiranyitds bevezetése javasolt.

Az Istvan Ut — Dedk Ferenc utca csomdpontjdnak egy része jelenlegi allapot szerint nem kozterileten,
hanem a 71844 hrsz-u telken helyezkedik el. A terliletet nem javasolt kiszabalyozni, mert a tervezett
koézuthdldzathoz nem sziikséges. A Nyar utca folytatasaként javasolt 12 m széles kozteriletet kiszabalyozni
a Rozsa utcdig. A kialakuld utszakaszon keresztil biztositott a Karolyi Korhaz f6uthalézati kapcsolata.

A tervezési terilet déli hatdrat jelent6 Martirok Utja — Berda Jézsef utca — Tél utca — Elem utca tengely
teleplilésszerkezeti jelentGségli gydjtéut besorolasu, fejlesztése nem tervezett. A 20 - 30 m kozo6tt valtozo
kozterileti szélesség biztositja a 2x1 forgalmi savos keresztmetszet kialakitdsat és a meglév6 Tél utcai
iranyhelyes kerékparsavok folytatdsat a szomszédos kertletek irdnydba.

A szomszédos XIlI. és XV. keriiletekkel a kdzuti kapcsolatok fejlesztése tervezett. A Teleplilésszerkezeti terv
mindkét kerilet irdnydba kiilonszint(i vasuti keresztezést javasol, amelynek készonhetSen a vasuti forgalom
nem okoz id6veszteséget és baleset veszélyt majd a kdzlekedbk szamara.

A tervezési teriilet tavlati f6uthdlozata a Javasolt kozuthaldzat tervlapon keril bemutatasra.

Hosszu tavu fejlesztésként valdsulhat meg a Kérvasut menti korat, amelynek nyomvonala a kerilet déli, XllI.
kerilet hataran vezet. Az I. rend(i uthaldzatba tartozé elem a Pozsonyi utcat kiilonszinten keresztezi majd, a
Martirok uatjaval alkotott csomépontja jelz6lampds forgalomirdnyitassal kertl kialakitasra a jelenlegi
elképzelések szerint.

A tervezési terlleten belll a gyl(ijté utak és a lakd-kiszolgald utak halézata mar kialakult, ezek hataranak
madositdsa, szabdlyozdsa nem sziikséges. A kdzteriileten 1évd, kdzlekedést szolgald burkolatok fejlesztése
és kiemelt karbantartasa javasolt.

A tervezési terililet mar beépllt, egyes helyszinein azonban a beépités valtozasa varhatd. A Bercsényi utca —
Istvan Ut — GOrgey Artur utca altal hatarolt témb esetében — a villamos vonal athelyezésével 6sszhangban -
a tdmb megujulasa realis. A korabbi lehet6séggel azonos az épithet6 ,hasznos” szintterilet. A javaslat
szerint kdzel 4.000 m? bruttd szintteriletli kereskedelmi felulet és kézel 6.000 m? bruttd szintteriletd
intézmény feliilet (elsGsorban iroda) épithets. A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkoldhelyeket
javasolt mélygarazsban elhelyezni.

A tervezési teriilet kozéppontjaban, az Arpad Ut - Rézsa utca csomépontjahoz kapcsolédé teriileten tobb
mint 25.000 m? brutté szintteriiletd intézmény feliilet (elsésorban iroda), kézel 16.000 m? bruttd
szintterllet(i kereskedelmi feliilet és mintegy 13.000 m? brutté szintteriiletd laké feliilet (mintegy 150 lakas)
épithet6. A korabbi lehetdséghez képest mintegy 20%-al csokken az épithetd ,hasznos” szintteriilet. A
beépités lakd funkcidja altal keltett forgalom kedvez6 mdédon idében ellentétes irdnyultsagl az intézményi
és kereskedelmi funkcidval szemben. A rendeltetésszer( haszndlathoz sziikséges parkoldhelyeket javasolt
mélygarazsban elhelyezni. A teriilet beépitésére kedvez6 esetben csak az M3 metrévonal
meghosszabbitasa — és az itt tervezett megalléhely |étesitése — utan keriil sor.
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A tervezett ingatlan fejlesztések kovetkeztében varhatdéan a forgalom kis mértékben, azonban tovabb
emelkedik. Az Arpad Ut — Rdzsa utca csomoépont kdrnyezetében térténd ingatlan fejlesztések kiszolgalasara
Uj csomoépont nem keriil kialakitasra. Az Arpad Gttél délre esS ingatlanfejlesztés kozuti kapcsolatait a
meglévé Arpad Gt - Viola utca jelz6ldmpas forgalomiranyitdsi csomépont és a Rézsa utca — Munkasotthon
utca jelz6tablds forgalomszabdlyozasti csomdépont biztositja. Az Arpad Gttél északra — a volt uszoda
terliletén — torténd ingatlanfejlesztés kiszolgdlasat a Rdzsa utcahoz kapcsolddd kiszolgdlout teszi lehetbvé.
A meglévé jelz6tablas csomdpont fejlesztése, jelz6lampds forgalomiranyitas bevezetése javasolt a fejlesztés
keretein beldl.

7.2.K6z0sségi kozlekedés

Budapest kozosségi kozlekedése szempontjdbdl a tervezési teriileten Uj halézati elem nem jelenik meg. A
meglévd kotottpalyas kozosségi kdzlekedési vonalak kdzil az M3 metrévonal Kaposztdsmegyerig torténd
meghosszabbitasa régdta tervezett. A tervezési teriilet kdzosségi kozlekedési igényeit meghatarozé moédon
tavlatban is az észak- és dél Pest kozott a belvaroson keresztiil kapcsolatot teremt6 metrévonal biztositja. A
kozuti vasut halézat szerepe elsGsorban a szomszédos keriletek felé irdnyulé kapcsolat biztositasa, az
autobusz-haldzat pedig a nagy kiterjedés(i lakdtelep esetében rahordd funkciét 1at el.

Az Ujpesten kelet nyugati iranyultsaggal megépiilt metré vonal tervezett feltjitdsa 2017 novemberében
elkezd6dott — a végallomdsi funkcié miatt az alagut majdnem a Rdzsa utcdig nyulik — azonban a vonal
Kdposztasmegyerig torténé meghosszabbitasanak kérdése ismét eltolddott, tovabbra is a jové feladata.

A tervezett meghosszabbitas Ujpest varoskdzponttdl Rakospalota — Ujpest dllomasig kéreg alatti vezetéssel
valésul meg. A meghosszabbitasra keriil6 nyomvonalon az Arpad Gt — Rézsa utca csomdpontban egy Uj
allomas is éplilne. A gyorsvasuti vonal meghosszabbitasanak kivitelezési munkait — a kéreg alatti vezetésbdl
fakaddan — a felszinrél fogjak elvégezni, igy a tervezett nyomvonal dltal érintett telkeken a megvaldsulasig
nem javasolt Uj épliletet elhelyezni. Az elkésziilt tanulmanytervek alapjan a metréhoz tartozé fold alatti
mdtargyakra vonatkozéan a 71422/40 hrsz.-U telket érintSen kerdlt figyelembe vételre felszini korlatozas, a
Rézsa utcai metrddllomas kozterlleti elhelyezését biztositandd a 71182/16 hrsz.-G ingatlan érintett
szabdlyozdssal. A tovabbi m(targyak kozterilet alatt helyezkednek el. A kotottpalyas kozosségi vonal
meghosszabbitasara vonatkozdan engedélyezési tervek nem allnak rendelkezésre.

A tervezési teriletet érinti a Pozsonyi utca — Istvan utca — Gorgey-Artur utca Utvonalon kozuti vasuti
kozlekedés. A Gorgey Artur utcai szakasz 2015-2016-os felljitasanak kdszonhetéen a villamos palya jo
m(iszaki allapotd, a megfelel6 fenntartdsi munka mellett Ujbdli feldjitdsa csak hosszu tdvon esedékes. Az
Istvan Uti szakasz Arpad Ut és Lérinc utca kozé es6 részének felujitasi munkai varhatéan a 2017-es évben
befejez6dnek.

A LGrinc utca és Kiss Erné utca kozotti szakaszt — a telepliilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — javasolt Uj
nyomvonalon, a Bercsényi utcdban vezetni, igy a jelenlegi Dedk Ferenc utcai kis sugaru iv helyett kedvez6bb
helyszinrajzi nyomvonalvezetés érhet6 el. A fejlesztés eredményeként a gépjarmlvek a villamos pdlya
helyett 6nall6 forgalmi savban kozlekedhetnének. A tervezett jelz6lampas forgalomiranyitasu
csomopontoknak készénhetGen a kdzuti forgalom biztonsagosan keresztezheti a villamos palyat.

A nyomvonal athelyezése egy helyben torténd, teljes vaganymez6t érinté feldjitashoz viszonyitva nem
okozna jelentds koltségnovekedést, azonban a hatasa a forgalom Osszes résztvev6je szamdara elGnyoket
biztosit.
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Az Arpad Gt — Istvdn Ut csomdpontban taldlhatéd autébusz végallomas tovabbra is tébb viszonylat
végallomasaként szolgalhatja a kozlekedési igényeket a jelenlegi, szegély melletti autdbusz tarolas és
korbejarast biztositandd egyiranyld forgalmi rend megtartasa mellett. A tervezési terlileten kozlekedd
autébusz jaratok szerepe valtozatlan marad. Az M3 metrd tervezett meghosszabbitasat kovetéen a mai
Ujpest-Kézpont metrévégallomasnal taldlhatéd autdbusz-végallomasok vérhatdan athelyezésre keriilnek. Az
Arpad uton a lakdtelep feltdrasat biztositd viszonylatok kozlekedése tovabbra is megmarad, azonban a
szomszédos keriletek irdnyabdl érkezd, a metrévonalra rdhordd jaratok szama valdszinlsithet6en csokkeni
fog. A tervezési teriilet kozosségi kozlekedéssel jelenleg is megfelelGen ellatottnak tekinthetd a jaratok
megalldinak 300 m-es sugaru korét tekintve, igy tovabbi fejlesztésekre nincs szlikség. A metrévonal
meghosszabbitdsa — amelyre Osszvarosi érdekbdl kerll sor, nem a tervezési teriilet igényei teszik
szlikségessé - kedvez§ hatast eredményez majd a Rdzsa utcanal tervezett megalléja révén.

7.3.Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési terilet jelentds részét kozteriletek teszik ki. A gyalogosjarda-hdlézat lényegében teljesen
kiépilt, tobb 0ndllé gyalogosut is taldlhaté. A f6utvonalakon torténd biztonsagos gyalogos atkelés a
jelz6lampas forgalomiranyitasd csomépontok kijelolt gyalogos atkel6helyein biztositott.

Az Ujpesti lakételepet feltaré Nyar, Kirdly, Dedk Ferenc és Szilagyi Jozsef utcdkon a meglévé gyalogos
kapcsolatokat tovabbra is javasolt biztositani a rekredcids funkciok eléréséhez és a gyalogos forgalmat
vonzo létesitmények megkozelitéséhez.

A tervezési teriileten a gyalogos kozlekedés elsGsorban a lakéhely, a kiskereskedelmi valamint az oktatasi,
szocidlis, egészségiigyi és kulturdlis intézmények, illetve a kozosségi kozlekedési megalldhelyek kozott
jelentkezik.

Az Ujpesti lakdtelepen a Gorgey Artur utcaban és a Tél utca Pozsonyi Ut-Rdzsa utca kozotti szakaszan
iranyhelyes kerékparsavok létesiltek. Az Istvantelki Uton és a Berlini utcaban elvdlasztas nélkili gyalog- és
kerékparut talalhato.

A tervezési terlileten tervezett teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékpdros infrastruktira nyomvonalként
jelenik meg az Arpad uti és a Szildgyi utca — Istvantelki Gt — Berlini utca &ltal alkotott Gtvonal. Az Arpad uti
kerékparos Utvonal a Vaci uttdl indulva kapcsolatot biztosit a szomszédos XV. keriilet irdnyaba. Az Ujpesti
lakotelep és a kerlilet északi része kdzott létesit kapcsolatot a Szilagyi utcai kerékparos Utvonal. A tervezési
terlileten az Istvantelki ut — Tél utca Utvonalon keresztiil érhet6 el a meglévé Berlini utcai kerékpdros
infrastruktira, amely a szomszédos XIII. kerilet irdnyaba teremt kapcsolatot.

Az észak-déli iranyu Il. rendi f6utvonalak (Istvan Ut, Pozsonyi utca, Rézsa utca) keresztmetszeti kialakitasa
lehetévé teszi kerékparos infrastruktura utdlagos létesitését. A meglévé Gorgey Artdr utcai irdnyhelyes
kerékparsavok folytatasaként az Istvan ut- Pozsonyi utca tengelyen javasolt a kerékparos utvonalat
tovabbvezetni a szomszédos Xlll. keriileti Béke utca felé. Az tervezési teriilet tengelyében elhelyezked6
Rdézsa utca az Ujpesti lakdtelepen tul a mogottes kertvarosi teriiletet is bekapcsolja a kerékpdaros haldzatba.
Az észak-déli irdnyu Utvonal a Berlini utcai meglévé kerékparos infrastrukturahoz csatlakozik. A szinvonalas
kerékparos kozlekedés megteremtésének érdekében a Berlini utcai elvalasztott gyalog- és kerékparut
felujitasat rovidtavon javasolt megvaldsitani.

A Tél utcai kerékparos infrastruktura keleti irdnyban torténé meghosszabbitasaval az Elem utcan keresztiil a
szomszédos XV. keriilet, mig nyugati irdnyban a Berda Jozsef utcan keresztiil Ujpest-Véaroskapu, az , Eszaki
0sszekot6 vasuti hid” tovabba a Népsziget és Buda valhat elérhet6vé.
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Az Ujpesti lakotelepen a kiszolgdlé-uthaldzaton a kerékparos kozlekedés biztonsagosan lebonyolédhat. A
lakéterlletek burkolt feliiletein  keresztiil a kerékparos haldzati elemei elérhetéek. A javasolt
fejlesztéseknek kdszonhet6en létrejohet a tervezési terlileten az Osszefliggé kerékpdros haldzatot, a
féuthaldzat mentén a biztonsagos kerékparos kozlekedés feltételei teljestilhetnek.

7.4.Parkolas

Ujpest teriiletén a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges varakozéhelyek meghatdrozasat egységes elvek
alapjan kidolgozott, 6nallé ,parkolasi rendelet” szabalyozta. Ennek az egyes varosrészek telepiilésrendezési
tervekben torténd — lehet6ség szerinti — tovabb éltetése javasolt a jogbiztonsagra torekedve, igy a tervezési
tertlet esetében az egykori 13/2011 (I1.28.) 6nk. rendelet déli zonajara vonatkozd értékeknek megfelel6
paraméterek kerillnek alkalmazasa.

A fentiek alapjan az érvényét veszt6 , parkoldsi rendeletnek” megfelelGen a tervezési teriilet varoskozponti,
lakotelepi, valamint kert és kisvarosias lakoteriiletek zondba tagolddik, ahol az altaldnosan ajanlott
értékekhez képest 0-50%-kal alacsonyabb a megkovetelt parkoldk szama (a lakd funkcid estén azonban az 1
lakas/1 parkolé biztositasa indokolt zonatdl fuggetlendil).

A parkoldk létesitése alapvetSen telken belill javasolt, az eltérések és kivételek rendszere szintén
egységesen jelenik meg Ujpest Varoskdzponti teriiletére késziilt telepiilésrendezési tervnek megfelelSen.

A tervezési teriilet nagy részét jelents Ujpesti lakdtelep épitésekor a parkolék szama elmaradt a jelenleg
kivanatos 1 lakas/1 parkold ellatottsagi szintt6l. A személygépjarm(i ellatottsdag elmult évtizedekben
tapasztalt és a jov6ben vdarhatd, a nyugati varosokat kozelitd ellatottsagi értékek miatt a parkoldsi probléma
a telepszerl beépités hasznalatat is jelent6s mértékben befolyasolja. Az elmult évtizedek folyaman a
zoldteriilet és kozlekedési felliletek rovasara novekedtek a parkold feliiletek, azonban az igények mindig
meghaladtak a lehetGségeket.

Az Uszotelkek kozotti kozterileteken létesiilt parkoldk tovabbi bévitése a kialakult zold feltletek karara mar
nem javasolt. A féréhelyszam novelése a meglévé parkold feliiletek helyén kialakithatd parkold lemezekkel,
esetlegesen mélygarazsok épitésével elvben novelhet6, azonban a létesitmények beruhazasi, fenntartasi
koltségei miatt lakossagi beruhdzdsban megvaldsitasuk nem realis. A lakdtelepen a lakdsszdm érdemi
névekedése nem varhato.

A tervezési terilet nincsen P+R parkold. A metré vonal meghosszabbitasa esetén a Gorgey Artur utca —
Szilagyi utca csomdpontjanak kdrnyezetében javasolt minimum 100 fér6helyes létesitmény kialakitasa. A
metré vonal megalld kornyezetében lévé lakotelepi, tehat kozteriileti parkoldk sok esetben P+R
parkoldként is funkcionalnak, zavarva a lakossagot (ezért mar kozéptavon varhatdan felmeril a korlatozott
varakozasi 6vezet kijelolése a lakételep teriletén).

A fejlesztéssel érintett terileteken amennyiben a beruhazas a meglévé parkoldhelyek megsziintetésével jar
javasolt a parkolohelyeket pétolni.

Szallas és sport funkcid estében az autdbuszok varakozé helyeit, gazdasagi funkcié estén a rakodd és
tehergépjarmii taroldkat telken belll javasolt kialakitani.

A kerékparok taroldsat — egyrészt a kedvezé domborzati adottsagok, masrészt a kozlekedés varhatd
fejlédési irdnya miatt — javasolt a beépités rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges feltételeként
meghatarozni.
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8. KOzmU JAVASLAT

Az Ujpesti lakdtelep esetében harom teriiletet érintSen tervezett jelentésebb ingatlanfejlesztés:

- a hasznalaton kiviili Ujpesti Uszoda épiilete (71509 hrsz) elbontdsat kdvetSen uj, tébbfunkcids
épllet kialakitasdra kerilhet sor, amely hozzajarul a varoskdzpont tovabbi fejlédéséhez;

- az Arpad at — Rézsa utca csomdponttdl DK-i irdnyban fekvd telkek (hrsz: 71182/16 és 71182/17)
jelenleg nem beépitett terlletén tobbfunkcids épilet kialakitdsa tervezett, térszin alatti parkoldval;

- a Bercsényi tomb (Istvan Ut — Gorgey Artur utca — Bercsényi utca altal hatarolt haromszog)
terliletébdl kozlekedés fejlesztés miatt jelentds méretl kozterileti sdv kiszabalyozasa valik szikséges,
ezdltal az intézmény teriilet atalakul és a kornyez6 intenziv kertvarosias, vegyes telepliléskozponti és
telepszer(i lakoteriletek kozott megfelel dtmenet jon létre a funkcidk és a beépités tekintetében is.

8.1.Vizik6zmlivek

Vizellatas

A vizsgalt terllet vizelldtasat a Févarosi VizmUlvek Zrt. altal Gzemeltett vizhdldzati nyomdszéna és azok
vezetékei biztositjak. A teriilet ivévizellatasa teljesen kiépdilt. A teriilet ivévizellatasa egyrészt a 20. szamu,
Pesti alapzdna DN800-DN400 mm-es vezetékei, masrészt a 44. szamu Ujpest zéna DN700-DN300 mm-es
vezetékei altal torténik.

A vezetékek épulettsl vald legkisebb védGtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések sordn be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérGjének fliiggvényében valtoznak:

Tavolsag véddszerkezet, illetve fokozott védelem

Vezeték belsé atmérdje (mm)

nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 >,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Ujpesti lakételep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt vizigények az alabbiak szerint alakulnak.

Funkcié Szintteriilet [nm] Vizigény [m3/d]
) Kereskedelem, szolgaltatas 3180 16
Arpad Ut - Rézsa utfa csp.: Volt Iroda 17 030 34

uszoda teriilet -

Osszesen 20210 50
Kereskedelem, szolgaltatds 5240 26
Arpad Ut - Rdzsa utca csp.: Délkeleti Iroda 21590 43
terllet Lakoteriilet 8250 60
Osszesen 29 840 129
Kereskedelem, szolgaltatds 2292 12
Bercsényi tomb Lakoterilet 5563 39
Osszesen 7 855 51
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Pontos ivé- és tlizivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités(ek) meghatdrozasa utdn lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei. Az adatok ismerete
utan a F6varosi Vizmlvek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, szikséges
fejlesztéseket meghatdrozé elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévahagyas céljabdl.

A Févarosi Vizmlvek tajékoztatdsa alapjan azon létesitmények esetében, amelyek hatdrosak meglévé,
lzemel6 ivoviz kdzcs6 torzshaldzattal, a meglévs flggetlen vizbekotés megtartasanak lehet6sége, illetve Uj
vizbekotés létesitésének szlikségessége létesitményenként vizsgdlandd. Azon létesitmények esetében,
amelyek nem hatdrosak meglévs, Gzemel§ ivoviz kdzcsé torzshaldzattal, Gj, megfeleléen méretezett
kozcs6haldzat létesitése szikséges, amely biztositja a flggetlen vizbekotések kiépitésének lehetdségét,
valamint a meghatarozott oltéviz mennyiséget is.

Vizvezeték atépitése, megsziintetése sordn a megsz(ing vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a teriiletet
helyre kell allitani. Vizvezetékek épitése, atépitése, megsziintetése csak a Févarosi VizmUvek Zrt.-vel tortént
egyeztetés utan torténhet.

A meglévd ivivizvezetékek a vizellatas mellett a tlziviz igényeket is biztositjak. A tlizcsapok elhelyezésének
alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitdstak, masrészt hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi
korzetet.

Az Arpad Gt — Rézsa utca csomépont: Volt uszoda terilleten a mértékadd tliziviz igény 1800 |/perc, a
varhato jellemz8 érték azonban 1200 I/perc.

Az Arpad Ut — Rézsa utca csomépont: Délkeleti teriileten a mértékado tiziviz igény 2400 |/perc, a varhatd
jellemz6 érték azonban 1500 I/perc.

A Bercsényi tomb fejlesztési teriileten a mértékadd tdziviz igény 1800 |/perc, a varhato jellemzd érték
azonban 1500 |/perc.

Uj épités(ek) esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévd vizvezetékekre telepitendé tlizcsapok szamat és
annak pontos helyeit, valamint az oltdvizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok,
szintszam, funkcidk, stb.) az illetékes Tlzvédelmi Szakhatosaggal egyeztetni sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté gazdalkodo szervezetnek minGsil, Ugy a vizigénye utan
vizikdzm fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron, amelynek mértéke
jelenleg 373 000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds

A szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a FGvarosi Csatorndzasi Mlvek Zrt. (FCSM Zrt.) altal Gzemeltett,
nagy részben egyesitett rendszerl csatornahalézat, kisebb részben elvdlasztott csatornahaldzat
gondoskodik.

Ujpesti lakdtelep esetében a tervezett beépitések alapjan a becsiilt keletkezd szenny- és csapadékvizek az
aladbbiak szerint alakulnak.

Funkcié Szintteriilet Keletkez6 szennyviz | Csapadékviz
[nm] [m*/d] (I/s)
Arpad Ut - Rézsa utca | Kereskedelem, szolgaltatas 3180 15
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csp.: Volt uszoda Iroda 17 030 33
terdlet Osszesen 20210 50 131

Kereskedelem, szolgaltatds 5240 24

Arpad ut - Rézsa utca | Iroda 21590 41

csp.: Délkeleti teriilet | | gkéterilet 8 250 57
Osszesen 29 840 122 216

Kereskedelem, szolgaltatds 2292 11

Bercsényi tomb Loko cce3 3
Osszesen 7 855 48 99

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités(ek) meghatdrozdsa utan
lehetséges, amikor ismertek a tervezett |étesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni kivant szenny- és
csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a FOvdrosi Csatornazasi M(ivek Zrt. megkeresése
szlikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatéi hozzajarulds kiadasa céljabdl.

Szennyvizcsatorna atépitése, megsziintetése sordan a megsz(in6 vezetékeket a féldbdl el kell bontani, és a
teriletet helyre kell allitani. Uj szennyviz- és/vagy csapadékcsatorna épitése, meglévé atépitése és
megszlintetése csak a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

Az Arpad Gt — Rézsa utca csomdpont: Volt uszoda, illetve az Arpad Gt — Rdzsa utca csomépont: Délkeleti
fejlesztési teriileteken a keletkezd szenny- és csapadékvizek az Arpad Uton taldlhaté meglévs egyesitett
rendszeri @ 120 vasbeton (vb) csatorndba vezethetfek, az FCSM Zrt. &ltal meghatdrozott tdbblet
csapadékviz mennyiségének kivételével.

A Bercsényi tomb fejlesztési terileten keletkez6 szenny- és csapadékvizek egyrészt az Istvan Uton talalhatd
@ 80 beton (b), masrészt a Dedk Ferenc utcdban taldlhaté 80/120 b, illetve a Bercsényi utcaban taldlhaté
63/95 b egyesitett rendszer(i csatornidkba vezethet6ek, az FCSM Zrt. altal meghatdrozott tobblet
csapadékviz mennyiségének kivételével.

Csapadékvizek csak el6tisztitast kovet6en (mechanikai tisztitas legaldbb durva és finom uszadék sz(irébél és
homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogéval) vezethetSk a csatorndba.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdzcsatorndba bevezetett napi szennyvizmennyiség utan egyszeri csatornamd
fejlesztési hozzdjarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg nem lakdsépitési célu beruhazas esetén 539
000 Ft/m3/nap + AFA.

8.2.Energiakdzmiivek

Villamosenergia-elldtds

A terlleten lGzemel6 kozép- és kisfesziiltségli haldzatokat a jelentkez6 energiaigényeknek megfelelGen
fejleszteni sziikséges, a tavlati igényeket az aldllomasi tappontok ki tudjak szolgalni. A tervezési terilet
villamosenergia-ellatasanak bazisa a térségben lzemel6 120/10 kV-os aldllomasok, amelyekbdl induld
10 kV-os kozépfesziiltségli haldzatok flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat.
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Az Ujpesti lakételep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt villamosenergia-igények az alabbiak
szerint alakulnak.

Funkcio Szintteriilet [nm] Vill. en. igény [kW]
) kereskedelem, szolgaltatas 3180 400
Arpad ut—Rézsa utca .04, 17 030 1000

csp.: Volt uszoda teriilet -

Osszesen 20210 1400
kereskedelem, szolgaltatas 5240 600
Arpad Gt —Rozsa utca | iroda 21590 1250
csp.: DK-i teriilet lakd 8 250 450
Osszesen 29 840 2300
kereskedelem, szolgaltatas 2292 200
Bercsényi témb iroda 5563 250
Osszesen 7 855 450

A 71509 hrsz-U ingatlan fejlesztése kapcsan szlikségessé vélik a 4265. szamu 10/0,4 kV-os, éplletben
elhelyezett transzformator atépitése, amely szamadra a tervezett épileten belll helyet kell biztositani — a
kozteriletrél torténd folyamatos megkdzelithetéség biztositdsa mellett. Az allomashelyet ugy kell
kialakitani, hogy annak gépkapacitdsa az igényekhez legyen igazitva.

A villamosmdvek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi Ovezetér6l szold
rendelkezéseket, koztlik a biztonsagi Ovezet terjedelmét és a biztonsagi Ovezetben végezhetd
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabalyozza. A tervezési teriletet érinti a MAVIR
Angyalféld aldllomas — Ujpesti Er6mi kozott, két egymastdl figgetlen nyomvonalon létesitett 120 kV-os
foldkabelhalézata.

Gadzellatds

Az Ujpesti lakételep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt foldgazigények az alabbiak szerint

alakulnak.
Funkcio Szintteriilet [nm] Gazigény [gnm3/6]

) kereskedelem, szolgaltatas 3180 50

Arpad Ut - Rézsa utca
csp.: Volt uszoda terilet iroda 17030 260
Osszesen 20210 310
kereskedelem, szolgaltatas 5240 82
Arpad ut - Rézsa utca  iroda 21590 330
csp.: Délkeleti teriilet | |3k6 8 250 115
Osszesen 29 840 527
kereskedelem, szolgaltatas 2292 35
Bercsényi tdmb iroda 5563 78
Osszesen 7 855 113
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A tervezett mddositasok kapcsdn az Uj fogyasztasi helyek gazellatdsa a meglévé kisnyomasu gazhaldzatrdl
kielégithetGek.

A banyaszatrdl sz6léd 1993. évi XLVIII. térvény végrehajtasardl szold 203/1998. (XI. 19.) Korm. rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szdllitdvezeték, a foldgaz elosztovezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati |étesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetiik védelmére,
zavartalan Ulzemeltetése, ellen6rzése, karbantartdsa, javitdasa és az Uzemzavar-elharitds biztositdsara
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méret( biztonsagi dvezetet kell megallapitani.

A biztonsagi 6vezeten beliil tilos:

. az épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény elhelyezése (kivéve mas nyomvonalas
|étesitmény);

. a tlizrakas vagy anyagok égetése;

o a kilszini szilardasvany-banyaszati tevékenység;

. a kdolaj- és foldgazbanyaszati létesitmények, a szallité- és elosztovezeték allagat veszélyeztetd
maro- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszorasa;

. a robbantasi tevékenység;

. anyagok elhelyezése, tarolasa;

. az arasztdsos Ontozés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozo, zagytér létesitése;

. szdllitévezeték esetében jarm(ivek dllandé vagy ideiglenes tarolasa.

Az elosztévezeték tengelyétSl mért 2—2 méteres, tovabba az energiaellatd, a tavfellgyeleti, a hirkozlési és a
korrézidvédelemi kabelek tengelyétdl mért 1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos

. fak, valamint a létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztet egyéb ndvények lltetése,
. sz616- és egyéb kordonok elhelyezése,

. a 0,6 m-nél nagyobb mélység talajmuvelés,

. a kézzel végzett régészeti feltaras és egyéb foldmunka végzése, valamint

o a tereprendezés.

Tavhéellatds

A teriilet jelent8s része tavhével elldtott. Az Ujpesti Erém( kdzelsége révén a héldzat rendelkezik szabad
kapacitdssal megjelend uj héigények kielégités esetén is.

Az Ujpesti lakotelep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt h&igények az aldbbiak szerint

alakulnak.
Funkcié Szintteriilet [nm] HGigény [kW]
) kereskedelem, szolgaltatas 3180 410
Arpad Ut - Rozsa utfa iroda 17 030 2220
csp.: Volt uszoda teriilet -
Osszesen 20210 2630
kereskedelem, szolgaltatas 5240 680
Arpad ut - Rézsa utca | iroda 21590 2800
csp.: Délkeleti terilet | |3ké 8 250 960
Osszesen 29 840 4440
Bercsényi tomb kereskedelem, szolgaltatas 2292 290
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iroda 5563 650
Osszesen 7 855 940

A tervezett beépitések hGigényét a févarosi tdvhéhaldzatrdl javasolt biztositani.
8.3.Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas lehetGségei

Ujpesten a megujulé energiaforrasok hasznositdsa — a tavhéhaldzaton jelen 1évé részben megujulé alapu
tavhén kiviil — napelemes rendszerekben, hészivattyls geotermikus rendszerekben, valamint az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd Telepen biogdz termeléssel valésul meg. A teljes févarosi tdvhGhaldzatot tekintve az
értékesitett hémennyiség 5%-a gyakorlatilag kommunalis hulladékbdl szarmazik. A halézat hidraulikailag
fliggetlen hdékorzeteinek 0Osszekapcsolasaval Ujabb megujulé energiaforrdsokat hasznosité hdébazisok
keriilhetnek a rendszerbe. Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositdsa Ujpest
terlletén is el6térbe kerilt, részben a kornyezetkimél6 hatasa, részben a kedvez6 lizemeltetési koltségei
miatt.

A terlleten napelemek, napkollektorok elhelyezése tovabbi lehet6séget kinal a megujuld részarany
novelésére. F(ités és melegviz-ellatas biztositdsara lehetGségként vehets figyelembe a geotermikus energia
hasznositasa, amely rendszerek tizemeltetése a hagyomanyos flitéshez képest gazdasagosabb.

8.4.Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az 6nkormanyzati intézmények energiaelldtdsa vezetékes energiahordozék hasznositdsaval megoldott. A
villamosenergia-ellatassal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit elégitik ki, a termikus célu
energiaellatasuk foldgaz hasznositasaval biztositott, helyi h6bazis segitségével.

Energiahatékonysdg javitdsdra, energiatakarékos fogyasztast eredményezd beruhdzasok, a szigetelések,
homlokfali héleadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitasok) beruhazasok, éplletgépészeti
felujitasok torténtek szinte valamennyi 6nkormanyzati intézménynél. Ezek részben mar megvaldsitasra
kerilltek, vagy folyamatban vannak. Az energiahatékonysdg jelentGsebb javitdsat szolgald megujuld
energiaforras hasznositasa széorvanyosan fordul el6, errél teljes lista nem all rendelkezésre. A megujuld
energiahordozdok kozil o©nkormanyzati intézményeknél a napenergia hasznositasa fordul eld,
napkollektorok, illetve napelemek alkalmazasaval.

8.5.Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Budapest, benne a IV. keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A
Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Budapest primer kozpont a kerllet vezetékes tavkozlési
haldzatanak bazisa. A févaros teljes kdzigazgatasi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz. Budapest IV. kerllet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsdaga megfeleld,
azaz valamennyi vezetékes tdvkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat részben foldalatti elhelyezéssel épilt, de a vizsgdlt varosrész
terliletén, ahol a kisfesziiltség(i elosztohaldzat fold feletti elhelyezésd, ott a vezetékes hirkozlési haldzat is
részben 6nallé oszlopokra szerelten, részben a kisfesziiltségli haldzat tartéoszlopaira szerelten épiilt ki.
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A kedvez6 tavkozlési elldtottsag ellenére Gzemelnek nyilvanos tavbeszél6 helyek, részben 6nallé szabadtéri
|étesitményként, részben és dontéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu létesitmények teriiletén
belil elhelyezve.

A kedvez6 misorvétel érdekében kiépitett misoreloszté kabelhaldzat all rendelkezésre. Ezt a haldzatot a
vezetékes tavkozlési hdlozattal parhuzamosan részben fold alatt, részben fold felett helyezték el.

A hirkozlési hdlozatokat a szolgdltaték a piaci igényeknek megfelel6en sajat beruhdzasban fejlesztik.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata. Ennek terileti korlatja
nincs. Budapest IV. kerllet teriiletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone)
szolgdltatd megfeleld vételi lehet6séget tud biztositani.

A terllet déli részét érint6, nagy magassagu mikrohulldmu pont-pont 0sszekottetés gyakorlati magassagi
korlatozdst nem okoz.

A tervezési teriileten 6nallé antennatartd szerkezet (torony) elhelyezhetGsége nem javasolt, az antenndkat

azonban a 14/2013. (I1X.25.) NMHH rendelet elGirasait figyelembe véve a szolgaltatok az épuletek
tet6szerkezetén elhelyezhetik.
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9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

9.1. Zaj és rezgésterhelés

A tervezési terlileten a rendelkezésre &ll6 stratégiai zajtérkép szerint a teriiletet 4tszelS Arpad Ut és Rozsa
utca, valamint a hatdrold Istvan ut, Pozsonyi utca, Gorgey Artur utca és Tél utca mentén jelentkezik a
hatdrértékeket meghaladd zajszint nappal és az éjszakai id6szakban egyarant. A lakdteriletekre vonatkozd
nappali 65 dB hatarértéket a prognosztizalt zajszintek 10-15 dB-el Iépik tul a nagyobb forgalmu Utszakaszok
mentén.

A zajkonfliktus kiildnésen az Arpad Gt menti lakdteriileteket nézve problematikus, de a zajkonfliktus
csokkentése irdnyaba hat, hogy a KESZ az Ut mentén vegyes (intézményi, telepiiléskdzponti) dvezeteket
jelol ki a TSZT 2017-tel 6sszhangban. A terlilet atalakulasaval, a lakdfunkcidk visszaszoruldsaval a jelenlegi
konfliktus mértéke csokkenthetd.

A zajterheléssel érintett Utszakaszok tobbségén azonban a forgalom mértéke szamottevé mértékben nem
korlatozhatd, ezért az érintett lakdterileteken csak az épliletakusztikai védekezés (homlokzatszigetelés,
nyildszard csere) nyujt lehetGséget a beltéri zaj hatarértékek betartasara.

A telepllési kérnyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008.
(XI1.3) KVWWM-EUM egylttes rendelet elGirasai hatarozzak meg. A Korm. rendelet szerint a kornyezetbe zajt
vagy rezgést kibocsatd létesitményeket dgy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terileten,
éplletben és helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kdvetelményeknek. A rendelet
3. melléklete alapjan a vegyes és nagyvarosias lakéteriiletek esetében az els6rendd féutaktdl szarmazé
kozlekedési zaj terhelési hatdrértéke nappal 65 dB éjjel 55 dB.

A teriilet nagyrészt beallt, szamottevd célforgalom novekedésre csak az Arpad Gt — Rézsa Ut csomdépontban
tervezett intézményteriletek megépilése esetén lehet szamitani, ami a zajterhelés fokozddasaval jar(hat).
Atmené forgalmat bonyolité Uj infrastruktura kiépitése a szabalyozas alapjan nem tervezett.

A tervezési teriilet keleti hatdran huzédik a Vac-Szobi vasttvonal, amely az Arpad uttdl délre fekvd csaladi
hazas negyed keleti peremét érinti hatarértéket meghaladd (65-70 dB) zajszinttel. A vasut atépitése,
fejlesztése soran vizsgalni kell zajarnyékold fal kiépitésének szlikségességét, amivel biztosithatd a
lakoteriiletek védelme.

A terililet zajviszonyait befolydsold Uzemi tevékenység a tervezési terlletet nem érinti. Fejlesztési
tartalékkal biré gazdasagi 6vezet nem taldlhato a teriileten.

9.2. Levegdszennyezés elleni védekezés

A térségben (ahogyan az egész févarosban) az esetenként megnovekvé nitrogén-dioxid (NO,) és a szallé por
(PMyg) koncentracio jelent levegéminGségi problémat. A tobbi — rendszeresen vizsgalt és értékelt —
légszennyez8anyag esetében nincs, vagy kisebb jelent6ségli a probléma, tdbbnyire teljesiilnek a
levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarértékek, illetve a nagyobb egészségligyi kockazatot hordozd
kisméretl szallé6 por (PM,s) koncentraciét a térségben nem meérik. A tervezési terlileten meghatarozo
légszennyezési forrasként a nagyobb forgalmu utak (Istvan Gt, Arpad at, Gorgey Artur utca, Pozsonyi utca,
Tél utca) értékelhet6k, amelyek mentén a kdposztasmegyerinél kedvezStlenebb értékek valdszintsithetdk.
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Az OKIR adatbazisa alapjan a térség jelentds pontforrasaként a tervezési terilettél dél-keletre taldlhatd
Ujpesti Er6m{ és a Chinoin Zrt. Gyégyszergyar emlitendd meg.

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szélé 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet elGirasai
alapjan helyhez kotott légszennyezé forras létesitésekor a levegbvédelmi kovetelményeket az
engedélyezési eljdras soran ugy szikséges meghatarozni, hogy annak varhatd levegGterhelése ne
eredményezze az egészségligyi hatdrértékek tullépését. A vonatkozd immisszids és emisszids
hatdrértékeket a légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirél szoldo 4/2011. (I. 14.) VM rendelet tartalmazza. A tervezési terileten a
kornyezetre jelentGs hatdst gyakorld iparterileti épitési Ovezet nem keriilt kijelolésre.

A beépitésre szant terililetek fejlesztésével a helyi légszennyez6 forrasok béviilésével kell szamolni: a
gépjarml célforgalom novekedésével elsGsorban a nitrogén-oxidok, a szall6 por és a szén-monoxid
kibocsatasanak novekedése varhatd. Hosszu tavon a gépjarmiallomany korszer(isodésével, a hibrid és
elektromos meghajtasu jarmdvek térnyerésével ez a hatas egyre jelentéktelenebbé valhat.

Altaldnos levegSmindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a Zoldfeliileti rendszer
fejlesztése fejezetben targyalt zoldfelllet-szabdlyozasi eszkdzoket, amelyek nagyban hozzajarulhatnak a
helyi klima és levegbmin@ség javuldsahoz. A slrl névénytelepités a mikroklima javitasan tul kilonosen a
szallé por megkotésében fejti ki jotékony hatdsat. A kiporzas csokkentése érdekében a telephelyeket szilard
burkolattal, illetve zoldfelllettel kell ellatni.

9.3. Vizvédelem-talajvédelem

A terlleten élGvizfolyas nem taldlhatd, a csapadékvizek tobbnyire zart csapadékcsatorna rendszeren
keresztil keriilnek elvezetésre. A teriileten mara a szennyvizcsatorna halézat kiépitettsége biztositja a
szennyvizek szabalyozott elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A szennyviz elvezet6 haldzatra
jellemz6en minden ingatlan rakotott. A tervezési teriilet talajadottsagaindl fogva, tovabba a Duna és az
ahhoz kapcsolddo ivovizbazisok kozelsége miatt érzékenynek mingsithetd terilet. A 27/2004 (X11.25) KvWM
rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a felszin alatti viz minésége szempontjabdl a kiemelten érzékeny
kategéridba sorolt.

Mindezek alapjan kiemelten fontos mindennem{ talaj- és vizszennyezéssel jaro tevékenység elkerilése. A
szabadlyozasi terv elGirdsai szerint minden U] létesitmény is csak a csatornahaldzatra rakotve létesilhet.

A felszin alatti viz és a foldtani k6zeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékeket a 6/2009. (IV. 14.)
KvWM-EUM-FVM egylittes rendelet hatarozza meg.

9.4. Hulladékkezelés

A tervezési teriileten a F6varosi Onkormanyzat az FKF Zrt.-n keresztil biztositja a hulladékkezelési
kozszolgaltatas ellatdsat, vagyis a telepllési szilard hulladék rendszeres gyljtését, elszallitasat valamint
kezelését. A hulladékrdl sz6lé 2012. évi CLXXXV. térvény alapjan megkovetelt haznal torténd szelektiv
hulladékgy(ijtés rendszere kiépllt a kerlletben. Az Ujonnan beépllé terliletek a meglévd
hulladékgazdalkodasi rendszerbe csatlakoztathatdak. A teriileten keletkezs, a telepiilési hulladékokkal
egyutt nem gy(jthet6 és nem kezelhet6 veszélyes hulladékok elkiilonitett és biztonsdgos gyd(ijtésérdl,
taroldsarol és elszallitasardl a hulladék tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gydijtése,
taroladsa és elszallitdsa a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet el8irasai szerint térténhet.
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10.0TEK-TOL VALO ELTERES

A hatalyos UKVSZ el8irdsai tdbb esetben az OTEK-nal megengeddbb kdvetelményeket allapitanak meg, és a
keriilet teriiletén a kialakult dllapotok is eltérnek az OTEK-ban meghatédrozott elSirasoktdl. A KESZ csak

.....

esetekben lehet8ség van az OTEK-tdl valé eltérésre.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IlL.-lIl. fejezeteiben meghatdrozott kdvetelményeknél
megengeddlbb kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkdz akkor dllapithat meg, ha

e azt kulonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

e a3l.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek, amely szerint

az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
teleplilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a taj- és természet- és a mliemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési,
az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a
geoldgiai, éghajlati, illetSleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illet6leg
azokat ne befolyasoljak karosan.

.....

1/IV-7/12, Ln-T-1/IV-7/13, Ln-T-1/IV-7/14, Ln-T/IV-2/k6ézm(, Ln-T/IV-2/V) indokolt eltérni az OTEK-ban
meghatdrozott beépitési magassag mértékétdl.
1. Az OTEK 11. § (1) bekezdése szerint a nagyvarosias lakdteriilet teriiletfelhaszndlasi egység 12,5
méteres beépitési magassagot meghaladd épliletek elhelyezésre szolgal.

1.1. Intézményi, kereskedelmi és szolgaltato épiiletek
A TSZT a mozaikossag elkeriilése érdekében a

tertletfelhasznaldsi egységeket nagyobb, 7 -
funkcionalisan 6sszefliggs terileteken hatarolta le.
Ujpesti lakdtelep teriiletén a kialakult beépités
Otszintes - tizszintes lakoépiletekbdl és a kozéttik = ; .
elhelyezkeds jellemzéen foldszintes, vagy egy .. LI i |
emelettel rendelkezd intézményi, kereskedelmi és : l;
szolgaltatdé funkcioju, a lakoteriletet kiszolgalé ™
éplletekbdl all. Utobbiak jellemzéen A B =l
alacsonyabbak az OTEK-ban meghatérozott / .\
legkisebb magassagnal.
Epitési dvezet ’ Megengedett épliletmagassag i
) , OTEK KVSZ KESZ
Jele a KESZ-ben legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ln-T/IV-2/12 4,5 7,5 4,5 7,5
Ln-T/IV-2/13 4,5 7,5 45 7,5
Ln-T/IV-2/14 4,5 7,5 45 7,5

A lakdteriletek karakterének megdrzése érdekében, és a kialakult allapotnak megfelel6en a hatarértékek
megemelése nem indokolt. Az Ln-T/IV-2/12, Ln-T/IV-2/I3, Ln-T/IV-2/I4 Gvezetek esetén a megengedett
legkisebb és legnagyobb épiiletmagassagot az OTEK-td| eltéren, a hatalyos KVSZ-nek megfelel6en javasolt
elGirni.
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1.2. Viztorony kérnyezete

Az Ujpesti viztorony funkcidvaltdsdnak és
hasznosithatdsagdnak elGsegitése érdekében, a
mdemléki védelem alatt all6 telek Ln-T/IV-2/V jel(i iy >
Ovezetbe sorolt. Az dvezet teriiletén lehetdség van
kozosségi funkcidju |étesitmény elhelyezésére,
amely a revitalizalt viztorony épllet
fogadotereként, szolgaltatasokat nyujthat.
Azonban ezen a teriileten nem megengedhet6 {
Ujpest szimbdlumdval, a viztorony varosképi .:' Sl
megjelenésével konkuralé V)] épitmény '

elhelyezése.

- Ln-T/IV-2/V
L . Megengedett épliletmagassag
Epitési dvezet jele a > >
. OTEK KVSz KESZ
KESZ-ben - - -
legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ln-T/IV-2/V >12,5 3,0 4,5 3,0%* 4,5%*

** A miemléki védelem alatt allé épitmény bévitése esetén a miiemlék magassagaval ndvelhetd érték
A varosfejlesztési céloknak megfeleld hatarértékek meghatarozasa indokolt. Az Ln-T/IV-2/V 6vezet esetén a
megengedett legkisebb és legnagyobb épiiletmagassdgot az OTEK-tdl eltéréen, a hatdlyos KVSZ-nek
megfelel6en javasolt elGirni.

1.3. K6zmi létesitmények

A lakotelep teriiletén 6nallé telekkel rendelkezé
kozmdlétesitmények  taldlhatdk, melyek a
megfelel§ lakossagi ellatast biztositjak. Ezeket a
rendelet 6nallé 6vezetbe sorolja a bévithetdség és
a hosszu tavu fennmaradas biztositdsa érdekében.
Ezek éplletmagassaga azonban kozel sem éri el a
nagyvarosias teriletek 12,5 méteres magassagat.

- Ln-T/Tv-2/kizmii
L . Megengedett éplletmagassag
Epitési 6vezet jele a - -
. OTEK KVSz KESZ
KESZ-ben - - -
legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ln-T/IV-2/k6ézm(i 12,5 12,5 33,0 45 75
n- -2/k6zmi >12, X i
4,5 7,5

A lakoteriletek karakterének megGrzése érdekében, a kialakult allapotnak és a miiszaki lehet6ségeknek
megfelel§ a hatarértékek meghatarozasa indokolt. Az Ln-T/IV-2/k6zm{i Ovezet esetén a megengedett
legkisebb és legnagyobb épliletmagassagot az OTEK-tél eltéréen, a realitdisoknak megfelelSen javasolt
elGirni.
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2. Az OTEK 2. szamU melléklete szerint az épitési telekre meghatarozhaté megengedett legnagyobb
beépitettség nagyvarosias teriletfelhasznalasi egység teriletén 80%.

2.1. ,Kialakult” uszotelkes lakdtelepi épiiletek _' AR £ I

beépitettségének névelése _ r/ Ny ~j ___ aR -.n .I_J
Az Ujpesti lakdtelep nagyvarosias telepszer( 7 ? ’[” ’ :."" ==l | 5 l
lakoteriletei jellemzéen Uszbtelkes T i i ,l',_.,-, = -t
telekstruktdraban alakultak ki. Ennek megfeleléen = .. = . — ; /' e 5
ezeken a ,kialakult” lakéteriileteken az épitési ! ’- ! ---l__.‘ T:_\ \S AL
telkle!< beeptlte'ftsege jellemzéen 75— 90% kozotti. sf| el Vol o= C_ ks Av
Az érintett Uszételkes telekstrukturdju terileteken a : l] i ‘ ,"""‘l im i 1M\. ‘.;‘ .
skialakult” paramétersor keriil alkalmazasra. A .-.' ","-"' T T L
hatalyos UKVSZ nem hatarozott meg paramétersort '..' * N AT :
az érintett telkekre. "1 oS

! -

2.1.1. A piaci versenyképesség alapjat, az épliletek korszerlsithet6ségének palettajat szlikitheti a
ykialakult” legnagyobb beépitettség meghatdrozasa, ezért attdl szoveges elGirassal eltérési lehetGséget
javasolt biztositani. A korszer(sithet&ség érdekében javasolt kialakithatova tenni a lakdasokhoz csatlakozé Uj
erkélyeket, amelyek a szintteriileti mutatét nem noévelik és a koérnyezd kozteriiletek hasznalatdt nem
zavarjak. llyen programmal korszerd(sitették példaul a lll. kerilet, PUnkosdfirdd u. 38. szam alatti épliletet.

! \ &
\ ’ <

g0 §

Uj erkélyek épitésével korszerdsitett épiilet (Piinkésdfiirdé 38.)

Rendelet tervezet javaslata:

»,28. § (2) Az Ln-T/IV-2/K jell épitési dvezetben a 2. mellékletben jeldlt ,kialakult” legnagyobb
beépitettség kizardlag az alabbi esetekben névelheté:

a) a lakasok korszer(sitéséhez sziikséges Uj erkélyek épitése esetén, az erkélyek legfeljebb a
telekhatartdl mért 1 méteres mélységben és a terepszinttél mért 3,0 méteres magassag
felett a Kt-Fk és Kt-Zkk jell kozterlleti 6vezetekbe is atnyulhatnak;”

A varosfejlesztési céloknak megfelel6 el6irdas meghatarozasa indokolt. Az Ln-T/IV-2/K jel(i épitési 6vezet
elGirdsait a korszer(sithet6ség érdekében javasolt meghatarozni.

2.1.2. Alakételep mindennapi Gizemeltetésében problémat okoz, hogy nincs kell6 mennyiségli szabad hely a
lakossagi hulladékgy(jték szamara. A hdaznal 1év6 szelektiv hulladékgydjt6k megjelenése 6ta, a
tarsashdzakban megnovekedett a kukdk mennyisége. Az egykor ,kukatdrolénak” kialakitott helyiségeket
mara gyakran atalakitottak, kerékpartarold, illetve (zlethelyiségként funkciondlnak. Sok esetben a
megoldas a kozterlletekre kihelyezett hulladéktarolds, ez azonban koztisztasagi és lizemeltetési gondokat
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okoz. Lakossagi bejelentések alapjan tobb éplilet esetében igény lenne az Uszételkeken beliil hulladéktarolé
épitmények elhelyezésére, illetve Uj el6tetSk épitésére.

Rendelet tervezet javaslata:

»28. § (2) Az Ln-T/IV-2/K jelli épitési Ovezetben a 2. mellékletben jelolt ,kialakult” legnagyobb
beépitettség kizardlag az aldbbi esetekben ndvelhetd:
b) a lakdépiilethez csatlakozd Uj tarold épitmény vagy elStets épitése esetén?, a tarold
épitmény csatlakozé homlokzati hossza legfeljebb 7,0 méter, a mélysége legfeljebb 2,0
méter lehet [épcs6hazanként.”
Az egészségi kovetelményeknek megfelels, kozérdeket nem sérté elSiras meghatarozasa indokolt. Az
Ln-T/IV-2/K jelli épitési dvezet elGirdsait a kozérdeknek megfelelen javasolt meghatarozni.

L OTEK eltérés
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11. MELLEKLET

rr rr

A beépitési siiriiség és zoldfeliileti atlagérték igazoldsa

Ujpesti lakételep teriiletfelhaszndldsi eqységei és az igazolds sordn haszndlt sorszémok

sorszam

teruletfelhasznaldsi egység

teriilete

jele

bs

bsa

bsp

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

altalanos

parkolasra
fordithatd

1

5610

Vt-H

=

11220,00

5610,00

Ovezet jele

teriilete

szma

szmp

KESZ szerint épithetd
szintterulet

altalanos

parkolasra
fordithato

Vit-H/IV-2/3

4028

[EnY

8055,384

4027,692

Zoldfeluleti atlagérték Vt-H: 20%*

8055,38

4027,69

megfelel

megfelel
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zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terilete % m?2
Vt-H/IV-2/3 4028 30 1208,4
kézterilet (Kt-Kk) 1582,36 0 0
zoldfeliileti atlagérték 21,54%
*jelentds vdltozdssal érintett teriilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintteriilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
2 162177 | Ln-T 2 1,5 0,5 | 243265,50 81088,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Ln-T/IV-2/K 29557 | kialakult kialakult 202952 0
Ln-T/IV-2/12 1084 1,4 0,2 1517,6 216,8
Ln-T/IV-2/1 K 1777 3 0,5 5331 888,5
Ln-T/IV-2/1S 2623 3 0,5 7869 1311,5
217669,60 2416,80
megfelel | megfelel |

Zoldfeluleti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen belil kialakult dllapot szerint a zoldfeliileti atlagérték 35% alatt marad (~34%), azaz a zoldfellileti
atlagérték tovabb nem csékkenthetd. A KESZ ennek megfelel6en a kialakult allapotot rogziti az érintett dvezetekben, illetve az
Ln-T/IV-2/1 jelli 6vezetekben a természetbeni dllapotnal nagyobb zoéldfellleti aranyt kbvetel meg.

FRSZ szerint épithet6
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
3 25851 | Vt-H 3,5 2,5 1|64627,50 25851,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vt-H/IV-2/4 K 738 2,5 0,75 1845 553,5
Vt-H/IV-2/4 S 3630 3 0,8 10890 2904
Vt-H/IV-3/54* 6532 4 1,75 26128 11431
Vt-H/IV-3/7 K* 479 3,75 1,25 | 1796,25 598,75
VT-H/IV-3/7 S* 2373 4,25 2 | 10085,25 4746
Vt-H/IV-3/4 K* 1406 3 1 4218 1406
Vt-H/IV-3/4 S* 2722 3,5 1,5 9527 4083
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* Ujpest Vdroskézpont vdrosszerkezeti eqyséq KESZ alapjdn.

64489,50

megfelel

25722,25

megfelel

FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
4 29481 | Vi-2 2,25 1,5 0,75 | 44221,50 22110,75
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithatd
Vi-2/IV-2/7 7374 1,5 0,65 11061 4793,1
Vi-2/IV-2/8 18513 1,5 0,5| 27769,5 9256,5
Vi-2/IV-2/9 2402 1 0 2402 0
41232,50 14049,60
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
5 62065 | Vi-3 1,25 1 0,25 | 62065,00 15516,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithatd
Vi-3/IV-2/4 7593 1 0,2 7593 1518,6
Vi-3/IV-2/2 14932 1,5 0,2 22398 2986,4
Vi-3/IV-2/1 16070 0,8 0,2 12856 3214
Vi-3/IV-2/6 6672 | kialakult kialakult 4197 0
47044,00 14049,60
megfelel megfelel
Zoldfeliileti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfellilet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terilete % m?2
Vi-3/IV-2/1 16070 35 5624,5
Vi-3/IV-2/2 14932 35 5226,2
Vi-3/IV-2/4 7593 20 1518,6
Vi-3/IV-2/6 6672 K ~500
kozterilet (Kt-Fk/IV-2/1) 15135 K -
kozterilet (Kt-Zkk/I1V-2/1) 476 K -
kozterilet (Kt-Zkp/IV-2) 1187 K -
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zoldfeluleti atlagérték 20,73%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
6 28148 | Vi-1 3,5 2,5 1| 70370,00 28148,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vi-1/IV-2/1 K 4828 3 0,8 14484 3862,4
Vi-1/IV-2/1S 6253 3,5 0,8| 21885,5 5002,4
Vi-1/IV-2/2 K 2801 3,5 0,8 9803,5 2240,8
Vi-1/IV-2/2'S 5927 4 0,8 23708 4741,6
69881,00 15847,20
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
7 12556 | Vt-H 5,75 4 1,75 | 50224,00 21973,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Vt-H/IV-2/1 5128 5 1 25640 5128
25640,00 5128,00
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithet6
teruletfelhasznaldsi egység szintteriilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
8 163706 | Ln-T 2 1,5 0,5 | 245559,00 81853,00
KESZ szerint épithet6
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Ln-T/IV-2/V 1879 0,15 0 281,85 0
Ln-T/IV-2/K 37690 | kialakult kialakult 214121 0
Ln-T/IV-2/14 2958 1 0,2 2958 591,6
Ln-T/IV-2/11 1350 | kialakult kialakult 1078 0
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Ln-T/IV-2/1 K 529 2,5 0,75 1322,5 396,75
Ln-T/IV-2/1S 6097 1 18291 6097
238052,35 7085,35

megfelel megfelel

Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil kialakult allapot szerint a zoldfeliileti atlagérték 35% alatt marad (~¥29%), azaz a zoldfellileti
atlagérték tovabb nem csokkenthetS. A KESZ ennek megfeleléen a kialakult dllapotot rogziti az érintett 6vezetekben, illetve
egyes ovezetekben (Ln-T/IV-2/V, Ln-T/IV-2/14, Ln-T/IV-2/1) a természetbeni allapotnak megfelels, vagy annal nagyobb zoldfelileti

aranyt kovetel meg.

FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
9 6762 | Vt-H 5,75 4 1,75 | 27048,00 11833,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vt-H/IV-2/2 5064 4 1,75 20256 8862
20256,00 8862,00
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vt-H: 20%*
zoldfellilet legkisebb zoldfellilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terilete % m2
Vt-H/IV-2/2 5064 20 1012,8
kozterulet (Kt-Fk/I1V-2/2) 1698 30 509,4
zoldfellileti atlagérték 22,51%
*jelentds vdltozdssal érintett tertiilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznaldsi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithaté
10 35232 | Vi-3 1 0,75 0,25 | 26424,00 8808,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
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Vi-3/IV-2/4 3903 1 0,2 3903 780,6
Vi-3/IV-2/1 22322 0,8 0,2| 17857,6 4464,4
Vi-3/IV-2/K6zm(i 56 1 0 56 0
21816,60 5245,00
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terilete % m?2
Vi-3/IV-2/1 22322 35 7812,7
Vi-3/IV-2/4 3903 20 780,6
Vi-3/IV-2/Kézm(i 56 20 11,2
kozterulet (Kt-Fk/IV-2/1) 5906 -
kozterilet (Kt-zkk/IV-2/1) 1588 -
kézterilet (Kt-zkp/IV-2) 1457 60 874,2
zoldfeliileti atlagérték 26,90%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
11 11566 | Vi-2 2,5 1,75 0,75| 20240,50 8674,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Vi-2/IV-2/10 9363,34474 1,8 0,75 | 16854,021 7022,5086
16854,02 7022,51
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
12 44283 | Lk-1 2,5 1,75 0,75 | 77495,25 33212,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Lk-1/IV-2/6 4964 1,5 0,2 7446 992,8
Lk-1/1V-2/2 6835 0,6 0,2 4101 1367
Lk-1/1V-2/1 4463 1,4 0,2 6248,2 892,6
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Lk-1/1V-2/I 2366 1,4 0,2 3312,4 473,2
Lk-1/1V-2/3 K 14792 1,4 0,2| 20708,8 2958,4
Lk-1/1vV-2/3 S 2809 1,6 0,2 4494,4 561,8
46310,80 7245,80
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
13 19778 | Vi-2 3 1|39556,00 19778,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vi-2/IV-2/6 10475 1 1047,5 10475
1047,50 10475,00
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-2: 25%*
zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
ovezet jele terllete % m2
Vi-2/IV-2/6 10475 80 8380
kozterilet (Kt-Kk) 4267 0 0
kozterilet (Kt-Fk/1V-2/1) 5038 K -
zoldfeliileti atlagérték 42,37%
*jelentds vdltozdssal érintett teriilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
14 22693 | Ln-T 2,25 1,75 0,5|39712,75 11346,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Ln-T/IV-2/K 6385 | kialakult kialakult 37853 0
37853,00 0,00
| megfelel | megfelel |
sorszam teruletfelhasznaldsi egység bs | bsa bsp | FRSZ szerint épithetd |
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szintterilet
parkolasra
terilete jele altaldnos | fordithatd
15 53482 | Vi-3 2 1,5 0,5| 80223,00 26741,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithato
Vi-3/IV-2/K6zm(i 524,93161 1 0]524,93161 0
Vi-3/IV-2/4 7179,89514 1 0,2|7179,8951 1435,979
Vi-3/IV-2/1 10513,0434 0,8 0,2 |8410,4347 | 2102,6087
Vi-3/IV-2/2 9541,97003 1,5 0,2 | 14312,955 1908,394
Vi-3/IV-2/7 6605,50279 2,5 0,5|16513,757 | 3302,7514
Vi-3/IV-2/3 8129,37299 2,5 0,2 | 20323,432 1625,8746
7704,83 1435,98
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terllete % m?2
Vi-3/IV-2/Kézm(i 525 20 105
Vi-3/IV-2/4 7180 20 1436
Vi-3/IV-2/1 10513 35 3679,55
Vi-3/1V-2/2 9542 35 3339,7
Vi-3/IV-2/7 6606 20 1321,2
Vi-3/IV-2/3 8129 35 2845,15
kézteriilet (Kt-Fk/IV-2/1) 3624 K -
kozterilet (Kt-Zkk/I1V-2/2) 2131 60 1278,6
kozterilet (Kt-Kk/IV-2) 5236 - -
zoldfellileti atlagérték 26,19%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
16 38962 | Ln-T 2,75 2,25 0,5 | 87664,50 19481,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Ln-T/IV-2/K 10055 | kialakult kialakult 71763 0
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71763,00 0,00

megfelel megfelel

Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen belil kialakult allapot szerint a zoldfellleti atlagérték 35% alatt marad (~¥26%), azaz a zoldfellileti
atlagérték tovabb nem csokkenthetd. A KESZ ennek megfelelSen a kialakult dllapotot rogziti az érintett Svezetekben.

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

terlletfelhasznalasi egység

sorszam

17

teriilete
26117

parkolasra
fordithato

32646,25

jele bs bsa

3,25

bsp
1,25

altalanos
84880,25

Vi-1

KESZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra
Ovezet jele

teriilete

szmp

altalanos | fordithaté

Vi-1/IV-2/2 K

11421

0,8

39973,5

Vi-1/IV-2/2 S

9795

0,8

9136,8
7836

39180

79153,50 16972,80

megfelel megfelel

sorszam

18

teruletfelhasznalasi egység

teriilete

jele

bs

bsa

bsp

FRSZ szerint épitheté
szintterilet

parkolasra
altaldnos

12904

Vt-H

5,75

1,75

fordithatd

51616,00 22582,00

Ovezet jele

teriilete

szma

szmp

KESZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra

altalanos | fordithaté

Vt-H/IV-2/1

2418

=

12090

Vt-H/IV-2/K

3962

=

2418

19810 3962

31900,00

megfelel

6380,00

megfelel

FRSZ szerint épithet6
teruletfelhasznaldsi egység

sorszam

19

terilete jele

bs

bsa

bsp

szintterdlet

altalanos

parkolasra

294817 | Ln-T

1,5

0,5

442225,50

fordithaté
147408,50

Ovezet jele

teriilete

szma

szmp

KESZ szerint épithet6
szintterdilet

altalanos

parkolasra
fordithato
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Ln-T/IV-2/K 59504 | kialakult kialakult 404423 0
Ln-T/IV-2/11 4125 | kialakult kialakult 3409 0
Ln-T/IV-2/12 6111 1,4 0,2 8555,4 1222,2
Ln-T/IV-2/13 5453 0,8 0,2 4362,4 1090,6
Ln-T/IV-2/14 9307 1 0,2 9307 1861,4

430056,80 4174,20

megfelel megfelel

Zoldfeluleti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil kialakult allapot szerint a zoldfeliileti atlagérték 35% alatt marad (~¥25%), azaz a zoldfellleti
atlagérték tovabb nem csokkenthetd. A KESZ ennek megfelelGen a kialakult dllapotot rogziti az érintett dvezetekben, illetve az
Ln-T/IV-2/13 és Ln-T/IV-2/14 jel(i 6vezetekben a természetbeni allapotnak megfelel, vagy annal nagyobb zéldfeliileti ardnyt kdvetel
meg.

FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
20 64489 | Vi-3 1,5 1,25 0,25 | 80611,25 16122,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Vi-3/IV-2/1 6158 0,8 0,2 4926,4 1231,6
Vi-3/IV-2/4 15788 1 0,2 15788 3157,6
Vi-3/IV-2/2 21673 1,5 0,2| 32509,5 4334,6
Vi-3/IV-2/3 11624 1,5 0,2 17436 2324,8

70659,90 11048,60

megfelel megfelel

Zoldfeliileti atlagérték Vi-3: 20%

zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terllete % m?2
Vi-3/IV-2/1 6158 35 2155,3
Vi-3/IV-2/4 15788 20 3157,6
Vi-3/1V-2/2 21673 35 7585,55
Vi-3/1V-2/3 11624 35 4068,4
kézterilet (Kt-Fk/IV-2) 7188 K -
kozterulet (Kt-Kk/1V-2) 2058 K -
zoldfelileti atlagérték 26,31%
megfelel

FRSZ szerint épithetd
sorszam terlletfelhasznalasi egység bs bsa bsp szintterilet
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parkolasra
terilete jele altalanos | fordithaté
21 7253 | Vt-H 5,75 4 1,75 | 29012,00 12692,75
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vt-H/IV-2/2 7098 4 1,75 28392 12421,5
28392,00 12421,50
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vt-H: 20%*
zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
ovezet jele terllete % m?2
Vt-H/IV-2/2 7098 20 1419,6
KOu-3/IV-2 155,3 - -
zoldfelileti atlagérték 20%
*jelentds vdltozdssal érintett teriilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldanos | fordithatd
22 135385 | Ln-T 2,25 1,75 0,5 | 236923,75 67692,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Ln-T/IV-2/K 22860 | kialakult kialakult 212482 0
Ln-T/IV-2/12 1716,53772 | kialakult kialakult 973,98026 0
213455,98 0,00
megfelel megfelel

Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil kialakult allapot szerint a zoldfeliileti atlagérték 35% alatt marad (~¥27%), azaz a zoldfeliileti
atlagérték tovabb nem csokkenthetd. A KESZ ennek megfelelGen a kialakult llapotot rogziti az érintett dvezetekben.

FRSZ szerint épithetd

sorszam teruletfelhasznaldsi egység bs bsa bsp szintterilet
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parkolasra
terilete jele altalanos | fordithaté
23 47089 | Vi-3 1,5 1,25 0,25 | 58861,25 11772,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vi-3/IV-2/1 5452 0,8 0,2 4361,6 1090,4
Vi-3/IV-2/2 9900 1,5 0,2 14850 1980
Vi-3/IV-2/5 K 776 1,8 0,2 1396,8 155,2
Vi-3/IV-2/5 S 13000 2,2 0,2 2860 260
Vi-3/IV-2/4 7125 1 0,2 7125 1425
30593,40 4910,60
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele teriilete % m?2
Vi-3/IV-2/1 5452 35 1908
Vi-3/IV-2/2 9900 35 3465
Vi-3/IV-2/5 K 776 35 271,6
Vi-3/IV-2/5S 13000 20 2600
Vi-3/IV-2/4 7125 20 1425
kozterulet (Kt-Zkk/IV-2/1) 1786 K -
kozterllet (Kt-Fk/1V-2/1) 7647 K -
kézterilet (Kt-Kk/1V-2) 1403 0 -
zoldfeluleti atlagérték 20,54%
megfelel
FRSZ szerint épithet6
teruletfelhaszndldsi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
24 60171 | Vi-2 0 2,25 0,5 | 135384,75 30085,50
KESZ szerint épithet6
szintteriilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Vi-2/IV-2/5 19439 2,5 0,5 48597,5 9719,5
Vi-2/IV-2/3 26663 1,5 0,5 39994,5 13331,5
Vi-2/IV-2/2 K 10441 1,25 0,2 | 13051,25 2088,2
Vi-2/IV-2/2 S 201 2 0,2 402 40,2
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102045,25 25179,40
megfelel megfelel
Zoldfellileti atlagérték Vi-2: 25%
zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terllete % m?2
Vi-2/IV-2/5 19439 35 6803,65
Vi-2/IV-2/3 26663 35 9332,05
Vi-2/IV-2/2 K 10441 30 3132,3
Vi-2/IV-2/2 S 201 20 40,2
kézterilet (Kt-Kk) 3427 0 0
zoldfeliileti atlagérték 32,09%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
25 137251 | Lk-1 1,75 1,25 0,5 | 171563,75 68625,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Lk-1/1v-2/5 28361 1 0,2 28361 5672,2
Lk-1/IV-2/4 K 55112 1,25 0,2 68890 11022,4
Lk-1/IV-2/4 S 23540 1,6 0,2 37664 4708
134915,00 21402,60
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznaldsi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithaté
26 57652 | Lke-1 0,8 0,6 0,2 | 34591,20 11530,40
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Lke-1/I1V-2 40879 0,7 0,2 | 28615,3 8175,8
28615,30 8175,80
megfelel megfelel
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sorszam

27

teruletfelhasznaldsi egység

teriilete jele

bs bsa

bsp

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra
altalanos

16815 | Vi-2

0 1,25

fordithaté

0,5]21018,75

8407,50

Ovezet jele

teriilete szma

szmp

KESZ szerint épithetd
szintterulet

parkolasra

altalanos | fordithaté

Vi-2/IV-2/4

14025

1,4

0,5

19635

7012,5
7012,50

megfelel

19635,00

megfelel

sorszam

teruletfelhasznalasi egység

28

teriilete jele

bs bsa

bsp

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra

altalanos

22530 | Vi-2

2,5 1,75

0,75

fordithatd

39427,50 16897,50

ovezet jele

teriilete szma

KESZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra

szmp

altalanos

fordithaté

Vi-2/IV-2/EU

19261

1,5

0,75

28891,5

Vi-2/IV-2/2 K

662

14445,75

1,25 0,2 827,5

29719,00

132,4
14578,15

megfelel megfelel

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

terlletfelhasznalasi egység

sorszam

29

teriilete

12868

parkolasra
fordithato

9651,00

jele bs bsa bsp

0,75

altalanos
19302,00

Vi-2

KESZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra
fordithaté
19302 0

19302,00 0,00

megfelel

ovezet jele
Vi-2/IV-2/1

teriilete
12868

szma

szmp
1,5 0

altalanos

megfelel

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

teruletfelhasznaldsi egység

sorszam

30

teriilete

82829

parkolasra
fordithatd

41414,50
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KESZ szerint épithet6
szintterdilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Ln-T/IV-2/K 9824 kialakult kialakult 84384 0
Ln-T/IV-2/14 5663 1 0,2 5663 1132,6
Ln-T/IV-2/Kézm(i 381 1 0 381 0
Ln-T/IV-2/12 2167 1,4 0,2 3033,8 433,4
9077,80 1566,00
megfelel megfelel
Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%
zoldfeliilet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele teriilete % m2
Ln-T/IV-2/K 9824 K -
Ln-T/IV-2/14 5663 20 1133
Ln-T/IV-2/Kézm(i 381 20 76
Ln-T/IV-2/12 2167 K -
kozterulet (Kt-Zkk/IV-2/2) 37892 K
- - ~36 500
kozterllet (Kt-Fk/1V-2/1) 26901 K
zoldfeliileti atlagérték 45,5%
megfelel
FRSZ szerint épithet6
terlletfelhasznaldsi egység szintterdlet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithato
31 2902 | Gksz-1 2 2 0| 5804,00 0,00
KESZ szerint épithetd
szintteriilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithato
Gksz-1/1V-2 2902 0,6 0 1741,2 0
1741,2 0,00
megfelel megfelel
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/000182-4/2018 Targy: teljes eljaras, végsé véleményezési sza-
Ugyintézé: Hajnoczi Krisztina kasz
Telefon: 06-1/485 69 16 Budapest IV. ker. Ujpest Lakételep KESZ készité-
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu se
Melléklet: -

Hiv. szam: 719-64/2018

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Budapest

Istvan Gt 14.

1041

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkozre vonatkozé megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezesi eszkoézokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazésa alapjan az alabbi zar6 szakmai
véleményt adom.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiltek
megkildésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhatd.

Osszefoglalva megallapithato, hogy a tervezet egyeztetése soran a veleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre kerliltek, a kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban az Onkormanyzat
KépviselO-testillete indokolassal aldtamasztott dontést hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb ész-
revételt nem teszek.

A kezdeményezett OTEK eltérésrél:
Megkdildott kérelmilkben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzajarulasomat az
OTEK-ban meghatarozott kovetelményeknél megengeddbb kdvetelmények megallapitdsara a rendelet
tervezetben szerepl0 egyes beépitésre szant terliletek megengedett beépitési magassagara és legna-
gyobb beépithetéségére vonatkozéan. A megkiildétt dokumentaciot attanulmanyozva, figyelembe véve
az érintett terilet jellemz6it, a terliletet meghatarozo kialakult allapotot és a ra vonatkozo6 hatalyos szaba-
lyozast, szakmai szempontbdl méltanyolhatonak tartom kérelmiiket.
Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben eléirt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhaté tablazat nagyvérosias lakoteriletre vonatkozo 12,5 méter minimalis beépitési
magassagtol, és megengedett 80 %-os legnagyobb beépithetéségtél vald eltérés Keriileti Epitési Sza-
balyzatban torténd megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel,
azaz

,a) azt kulénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

Korméanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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b) kozérdeket nem sért, valamint
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildétt ,,OTEK-t6l valé
eltérés” cimii fejezethen keért értékek tekintetében hozzajarulasomat megadom a rendelet tervezet
28. § (2) a) és b) pontjara vonatkozoan, illetve az alabbiak szerint:

- Az Ln-T/IV-2/12, Ln-T/IV-2/13, Ln-T/IV-2/14, Ln-T/IV-2/k6zm(i jel(i épitési ovezetekben a legkisebb
épiiletmagassag mértéke az OTEK-ban megengedett helyett 4,5 méter, a legnagyobb épiiletma-
gassag mértéke az OTEK-ban megengedett helyett 7,5 méter lehet.

- Az Ln-T/IV-2/V jelii épitési 6vezetben a legkisebb épiiletmagassag mértéke az OTEK-ban meg-
engedett helyett 3,0 méter, a legnagyobb épiiletmagassag mértéke az OTEK-ban megengedett
helyett 4,5 méter lehet.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egysegébe.

Targyi teleplilésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatalybalépese a Trk. 43. §-ban foglalt elirds szerint
torténhet. A teleplilésrendezési eszkdz elfogadasat kdvetben a Trk. 43. § (2) bekezdeseben foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megklldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarodl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. oktéber 25.

)0"0 Dr. Gyorgy Istvan
Korﬁg&nymegbizott megbizasabdl

Tisztelettel: g
A , ‘
G et APy
" Dr. Sersliné Kécsi Margit
Allami Féépitész
Errél ertesdl:
1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Torvényességi Felligyeleti Osztaly
3.) lrattar
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Késziilt a Budapest Févéros IV, keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiileténck
2018. szeptember 27-én (csiitortok) 15,00 érai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan ut 14. II. em.) Disztermében tartott lilésének jegyzokonyvébol

Napirend

4. Ujpesti Lakételep KILSZ — véleményeztetés és partnerség zardsa
Eléterjesztd: Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest Févdaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat  Képviselé-testiiletének
128/2018.(1X.27.)  hatdrozata  Uijpesti lakételep  Keriileti _Epitési _Szabdlyzata
véleményeztetésének zarasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képviseld-testilete tigy dont, hogy az
Ujpesti lakételep Keriileti Epitési Szabalyzatinak véleményeztetés zardsédval kapesolatos
eldterjesztésben és mellékleteiben foglaltakkal egyetért, ezzel az Ujpesti lakotelep Keriileti
Epitési Szabalyzata véleményeztetési eljérasat lezarja az alabbiak szerint:

1. a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények Osszefoglald téblazatéban foglalt
javitasok és vdalaszok elfogadaséval, illetve el nem fogadasaval, valamint a lakossagi
forumon elhangzott valaszok elfogadasdval a korrekturazott rendelet-tervezetben,
valamint médositott alatdmaszté munkarészben foglaltak szerint;

2. felkéri a Polgarmestert a déntés dokumentaldsdra és kozzétételére, valamint az Allami
Féépitész végséd szakmai véleményének és OTEK felmentés megadasinak megkérésére.

(16 igen, 1 nem, 4 tartdzkodas)
FelelOs: polgarmester
Hataridé: folyamatos.

Kmf.

Dr. Tahon Roébert sk, Wintermantel Zsolt sk.
jegyzo polgarmester
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VALASZOK

a

BUDAPEST IV. KERULET UJPESTI LAKOTELEP VAROSRESZ KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
véleményezési eljarasaban érdekelt allamigazgatasi szervek, dnkormanyzati vélemények és valaszok

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § -a szerinti véleményezési szakaszra érkezett vélemények és vdlaszok:

Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

Budapest Févaros
Kormanyhivatala

IIl. Kertileti Hivatal
Kbzlekedés Feliigyeleti
Féosztaly

Utiigyi Osztély
(tgyiratszam:
BF/UO/NS/A/967/1/2018)

Az Onok &ltal Budapest Févaros Kormanyhivatala Ill. Kerilleti Hivatala Kézlekedés Feliigyeleti
Féosztaly Utiigyi Osztalyhoz a fenti hivatkozasi szamon kiildétt, a IV. keriilet Megyer Kertvaros
teriiletére vonatkozoan, a BFVT Kit. altal 2018. junius hénapban készitett - kozlekedéstervezd: Petd
Zoltan - KVSZ és szabalyozasi terv modositassal kapcsolatos megkeresésre az alabbi nyilatkozatot
adjuk.

Dontést nem igényel.

A tervezett dvezetek, mind elnevezésben, mind paramétereiben a magasabb rend(i jogszabalyoknak
(TSZT, FRSZ) megfelelnek, azok a hatalyos tervhez képest tobblet épitési jogot keletkeztetnek.
Azonban tekintettel arra, hogy az Arpad Ut csticsidészakban kapacitastartalékkal nem rendelkezik,
az Arpad Ut - Réza u. csomépontban tervezett jelentds fejlesztést - az Gtiigyi érdekek sérelmének
elkerilésére a rendeletben sziikségesnek tarjuk infrastruktira feltételhez kotni.

Elfogadasra javasolt.

A rendelet kiegészitésre kerll az Arpad ut — Rézsa utca
csomdpontban tervezett jelentés ingatlan fejlesztés infrastruktura
feltételhez kotésével. Bar megjegyzendd, hogy nem keletkeztet
tébblet épitési jogot a hatalyos tervekhez képest.

Az Arpéd (t tervezett humanizalasaval kapcsolatban a 2x2 forgalmi sdv megtartisat a forgalmi
adatok alapjan szilkségesnek tartjuk, azzal egyet értiink, azonban véleményiink szerint a megsz(iné
parkol6helyek pétidsa is elengedhetetlen, kiilonds tekintettel a lakdtelepen 1évé parkoldhely hianyra.
A parkoléhelyek megsziintetését csak megfelelé szamu parkoldhely létesitését kdvetben tartjuk
elfogadhaténak. Tovabba hianyoljuk, hogy a f6ut terilletének tervezett berendezésérdl
keresztszelvényt nem tartalmaz a dokumentacio.

Részben elfogadasra javasolt.

Az Arpad Ut humanizalaséaval kapcsolatban korabbiakban (nem a
KESZ tervezésének részeként) koncepcié terv keriilt kidolgozasra.
A koncepcid terv tovabbtervezése jelenleg folyamatban van, a
megvalésitast szolgald engefélyezési tervek egyenlére nem alinak
rendelkezésre.

Az Arpad-Rozsa uti fejlesztési tdmbokben a rendelet szerint
parkol6szam biztositasa eldirt.

A féut tervezett 2x2 forgalmi savos kialakitdsardl engedélyezési
tervek hianyaban nem alinak rendelkezésre keresztszelvények.
Az Arpad Ut menti teriileteket az M3 metrévonalhoz kapcsolédd
P+R jellegli parkolas terheli, és okoz féréhelyhianyt. Az érintett
terlileteken a fenndll6 probléma megoldaséra tervezett a
korlatozott varakozasi Gvezet bevezetése.

A VII. fejezet Személygépjarmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai cim alatt a 19 §.
(1) bekezdés a f), g), h), i) pontjai eseteben nem tartjuk indokoltnak, a parkolohely-létesitesi
kotelezettség telies korl teljesitése aloli mentességet. Az OTEK meghatarozza, hogy a fenti

Elfogadasra nem javasolt.
Ujpesti lakotelep varosszerkezeti egység kialakult uszotelkes
struktlraja nem teszi lehetévé az intézmények bdvitése miatt
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Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

pontokban jelzett funkciokra mennyi parkold-féréhelyet kell biztositani. A magasabb szinti
jogszabalyhoz képest megengedébb rendelkezést indoklas hianyaban nem tamogatjuk.

szilkséges parkoloféréhelyek telken belili elhelyezését. A
tervezési terileten az alapintézményi halézat szinvonalas
mikddtetése az onkormanyzat kiemelt feladata, a meglévé
alapintézmények jovébeli esetleges bdvitése miatt szilkséges
lehet (j parkolo-féréhelyeket Iétesiteni, amelyeknek kozterlleten
torténo létesitése a fentiek figyelembevétele miatt megengedett.

e) | Atervezett kozlekedésfejlesztésekkel egyetertiink, kiilondsen fontosnak tartjuk a tervezett Kbrvasut | Dontést nem igényel.
menti kérat megvaldsitasat, a kildnszintl kdzuti vasuti keresztezések létesitését, az M3 metré
Kaposztasmegyerig torténé meghosszabbitasat, valamint a tervezett P+R parkol6 létesitését.
Kérem a fenti véleménylink szives tudomasulvételét.
Véleményezé: Eszrevétel: Valaszok:
Budapest Gyogyfiird6i és | a) Hivatkozott szamu levelében foglaltak alapjan a Budapest GyogyfurdSi és Hevizei Zrt. (a | Dontést nem igényel.
Hévizei Zrt. tovabbiakban: BGYH Zrt.) a Kerlileti Epitési Szabalyzat tervezetével, valamint a mellékletét képez6
(iktatoszam: dokumentumokkal kapcsolatosan az alabbi irdsos véleményt teszi.
58/2018/J0G) A BGYH Zrt. tulajdonaban &ll6, természetben a 1042 Budapest, Arpad at 114-120. szam alatt | Elfogadasra nem javasolt, magasabb rendii jogszaballyal
talalhaté ingatlan (korabbi Ujpesti Gyégyfiirdd és Uszoda) a jelenleg hatéalyos keriileti épitési | ellentétes.
szabalyzat szerint VK-IV-1 Gvezeti besorolasba tartozik, mely alapjan a szintterlleti mutato értéke | A Fovarosi Kdzgy(lés 48/2017. (XII. 20.) rendeletével jovahagyott
5,0 m2/m2, azonban a csatolt dokumentacié szerint az érintett épitési dvezet Vi-H/IV-2/2 besorolasba | Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) tartalmazza az egyes
ker(l és a szintterlleti mutaté értéke 4,0 m?/m2-re csokken. tertiletfelnasznalasi egységekhez tartozd beépitési slrliségek
Allaspontunk szerint a megkiildtt dokumentacio alapjan az érintett dvezetre vonatkozo szintteriileti | maximalis hatarértékeit. Az érintett ingatlan teriiletfelhasznalasi
mutatoé csokkentése nem indokolt, ezért kérem a T. Polgarmester Urat, hogy sziveskedjen a Vi-H/IV- | egységére az FRSZ 5,75 (4,0+1,75) sir(iségi értékeket hataroz
2/2 bvezetre érvényes szintteriileti mutatét - a jelenlegi szabalyozasnak megfelelden - 5,0 m2/m2-ben | meg. A KESZ nem hatarozhat meg az FRSZ-szel ellentétes
megallapitani. tobblet szintteriiletet, igy az FRSZ s(irliségi értékeihez illeszkedve
maximalizalia a meghatarozott szintterlileti mutatd értékét. A
részletes sirliség igazolast az alatdmasztdé munkarész 4.6.
fejezete tartalmazza.
Tajékoztatom tovabba a T. Polgarmester Urat, hogy a dokumentécid részeként csatolt | Elfogadésra nem javasolt.
helyszinrajzon, illetve alatdmasztd javaslatban a 1042 Budapest, Arpad Gt 114-120. szam alatti | A KESZ tervezetaz épiilet legmagasabb pontjat és az OTEK-nak
ingatlan egy része ,magas haz elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az éplilet legmagasabb pontja 40,0 | megfelelé  épliletmagassag  fogalmat  alkalmazza. Az
méter" jelzéssel kerlllt rdgzitésre, azonban az ingatlanon mind a jelenlegi, mind a tervezett dvezeti | épliletmagassag az OTEK értelmezd rendelkezése alapjan az
besorolas szerint 30,0 méter a legnagyobb megengedett épitménymagassag. éplilet valamennyi, kills6 és belsé, sik vagy kiteritett ives
Kérem a T. Polgarmester Urat, hogy a fenti ellentmondas feloldésa érdekében sziveskedjen a Vt- | homlokzati felilete &sszegének (F) valamennyi, e feliiletek
H/IV-2/2 dvezetre vonatkozo legnagyobb épitménymagassag sordban az eltéré szabalyozast jelezni, | vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) valo osztasabol (F/L)
vagy az érintett dvezetre vonatkozd legnagyobb épitménymagassagot egységesen 40,0 méterben | eredd érték. Mivel az épiiletmagassag atlagérték, ezért az jelzett
megallapitani. ellentmondés nem all fenn, a tertileten 40 méter magas épliletrész
is elhelyezhetd, igy tervezet médositasa nem indokolt.
Véleményezé: Eszrevétel: Vélaszok:
Févarosi a) Ertesitem, hogy a fenti hivatkozéasi szamon megkiildstt megkeresését és a mellékleteként csatolt | Dontést nem igényel.
Katasztrofavédelmi dokumentaciot megvizsgéltam, az azokban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem teszek, a
lgazgatdsag 35100/111-1/2017.4lt. sz&mon kiadott szakmai véleményemben foglaltakat tovébbra is fenntartom.
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Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

(tgyiratszam:
35100/10843-1/2018 alt.)

Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

Févarosi Vizmiivek Zrt.
(iktatdszam:
FV/5910/2018/4444-2)

Hivatkozassal a 719-23/2018 Ugyirat szamu levelikben, valamint az ahhoz CD-n mellékelt
véleményezési dokumentacioban foglaltakra, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A tervezési terlletet érintéen a Févarosi Vizmivek Zrt. a févarosi vizikdzm( rendszerhez tartozo
ivoviz héldzatot Uzemeltet.

u. csp.: Volt uszoda 50 m¥/nap, Arpad Gt- Rozsa u. csp.:Délkeleti terilet 129 m3/nap, Bercsényi tomb
51 m3/nap.

A fenti fejlesztésekhez megadott varhaté mértékado oltéviz igény a Arpad Ut - Rézsa u. csp.: Volt
uszoda 1200-1800 I/perc, Arpad Gt - Rozsa u. csp.:Délkeleti teriilet 1500-2400 l/perc, Bercsényi témb
1500-1800 I/perc.

A fenti ivdviz- és oltoviz igények az alabbiak szerint biztosithatoak:

Azon létesitmények esetében, amelyek hatarosak meglévé, lizemeld ivoviz kdzcso térzshaldzattal,
a meglévé fliggetlen vizbekotés megtartdsanak lehetésége, illetve Uj vizbekotés |étesitésének
sziikségessége létesitményenként vizsgalandé.

Azon létesitmények esetében, amelyek nem hatarosak meglévd, (izemeld ivoviz kdzcsd
torzshaldzattal, j, megfeleléen méretezett kdzcsbhaldzat Iétesitése szlikséges, amely biztositja a
figgetlen vizbekotések kiépitésének lehetéségét, valamint a meghatarozott oltdviz mennyiséget is.
Elébbiekhez a megfeleld tervfazisban, létesitményenként, ismételt megkeresés szlikséges (konkrét
ivoviz- és oltoviz igény, beépitési paraméterek megadasaval), a konkrét vizellatasi feltételeket,
szilkséges fejlesztéseket meghatérozé elvi nyilatkozat kiadasa céljabal.

Elfogadasra javasolt.

A véleménynek megfelelden kiegészitésre kerllt az Aladtdmaszté
munkarész az alabbiakkal:

beépités(ek) meghatarozasa utan lehetséges, amikor ismeretesek
a tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltovizigényei.
Az adatok ismerete utan a Févarosi Vizmiivek Zrt. megkeresése
sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges
fejlesztéseket meghatarozé elvi nyilatkozat kiadasa, majd
vizhalbzati tervjovahagyas céljabol.

A Févarosi Vizmiivek tajékoztatasa alapjan azon létesitmények
esetében, amelyek hatarosak meglévé, lizemeld ivoviz kbzcsé
térzshéldzattal, a meglévé fiiggetlen vizbekdtés megtartasanak
lehetbsége, illetve Uj vizbekotés létesitésének sziikségessége
létesitményenként vizsgaland6. Azon létesitmények esetében,
amelyek nem hatdrosak meglévd, (zemel6 ivoviz kézcsé
térzshaldzattal, uj, megfeleléen méretezett kbzcsbhaldzat
létesitése sziikséges, amely biztositja a fiiggetlen vizbekétések
kiépitésének lehet6ségét, valamint a meghatarozott oltéviz
mennyiséget is.”

El6bbieken tulmenden az alabbiak szives figyelembe vételét is kérjlk:

A szabalyozas soran, a meglévé, ill. 1étesitendd U] ivoviz kdzcsdvezetékek nyomvonala felett teljes
hosszban kozterlleti statuszl utak rendelkezésre allasa sziikséges, melyek biztositjiak az MSZ
7487/2-80 szabvény szerinti kdzm(-, kdztlk az ivéviz kdzcsd tdrzshaldzat elhelyezéséhez, ill.
Uzemeltetéséhez szilkséges feltételeket (megfeleld kdzterllet szélességet).

Az ivoviz kdzesd torzshaldzat kiviteli tervezésének megkezdése elbtt kérjik a vezetékek teljes
hosszaban az érintett Utszakaszok kiszabalyozott kozterlleti statuszat igazold dokumentumok
benyuijtasat Tarsasagunk részére (foldhivatali térkép, tulajdoni lap, Utkeresztmetszeti rajz).

Az egyes tervezett Uj létesitmények tlizvédelmének részletes feltételeit az illetékes Tiizvédelmi
Szakhat6saggal kérjik egyeztetni (kdzcsbhalozaton, illetve 1étesitményen beliil szikséges fold feletti
tlizcsapok szama és helye, éplileten belili tlizvédelmi rendszerek kialakitasa).

Az épitendd Uj vizvezetékek a 18/1996. (V1. 13.) KHVM rendelet elirasai értelmében vizjogi létesitési
engedély kotelesek, melynek beszerzése a beruhaz feladata.

Akiviteli terveket a létesitendd Uj kdzcsbhaldzat vonatkozaséban a Mérndkszolgalati Osztaly, mig az
ingatlanon bellili fogyasztéi halozat és a bekdtések vonatkozésaban a Vizméré Kezelési Osztély
hagyja jova.

Elfogadasra javasolt.

A véleménynek megfeleléen kiegészitésre kerlilt az Aldtdmaszté
munkarész az alabbiakkal:

Ui épités(ek) esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé
vizvezetékekre telepitendé tlizcsapok szamat és annak pontos
helyeit, valamint az oltovizigény nagysagat a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkciok, stb.) az illetékes
Tlizvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges.”




Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

Téjékoztatjuk tisztelt Cimet, hogy a 2011. évi CCIX. torvény alapjén a vizikdzmivek kizarélagos
tulajdonosai csak az allam vagy az illetekes telepilési Onkormanyzatok (Budapesten a Févarosi
Onkormanyzat) lehetnek. A kitdlttt és cégszeri alairassal ellatott Szandéknyilatkozat két példanyat
a Mérndkszolgalati Osztaly szakterlileti mérnokének at kell adni, mely feltétele a kiviteli terv
jbvahagyasanak.

A vizikbzm(-fejlesztési hozzajarulds mértékével és megfizetésével kapcsolatban informacié a
Vizmérd Kezelési Osztalytdl kérhetd.

A tervezéshez sziikséges kozmiiadatok, valamint a targyi terilet kornyezetében 1évé
ivovizvezetékekkel kapcsolatos informaciok Tarsasagunk Kozminyilvantartd  csoportjatol
beszerezhetbek.

Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

Budapest Févaros
Korméanyhivatala
Kézlekedési Féosztaly
Utiigyi Osztély
(iktatoszam:
BP/0801/386-7/2018)

Budapest IV. kerillet Ujpest, Ujpesti lakételep KESZ modositasaval kapcsolatos 719-23/2018
ugyiratszamu, 2018. julius 9-én kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
0sszefliggd hatosagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
alapjan az alébbi véleményt adom.

A levele mellékleteként elektronikus adathordozon megkildott dokumentacié alapjan és a korabbi
véleményezési szakasz soran Fdosztalyom BP/0801/168-0/2017. szdmu, 2017. januar 19-én kelt
véleménye figyelembevételével, a telepllésrendezési eszkozOk moddositasaval kapcsolatban
észrevételt nem teszek, annak elfogadasat tdmogatom.

Erintett allamigazgatési szervként fenti véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3)-(4)
bekezdése alapjan, a rendelet 9. melléklet 12. pontja szerinti véleményezési jogkdromben adtam.

Dontést nem igényel.

Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

FOTAV

Budapesti
TavhG6szolgaltato Zrt.
(iktatdszam:
FOTAV013/397-2/2018)

A Budapest Févaros IV. kerilet Ujpesti lakotelep varosrész Kerilleti Epitési Szabalyzata
(tovabbiakban: KESZ) véleményezésével kapcsolatban irt, 2018. julius 12-én érkezett levelében
foglaltakra hivatkozva a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol
és a telepilésrendezési eszkozOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
520616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-aban rogzitettek alapjan az alébbi tajékoztatast adom:
A rendelet tervezet IV. fejezet ,K6zmlivek el6irasai" 10. §-ban rogzitett eléirasaival egyetértiink.

Déntést nem igényel.

AFOTAV Zrt. elkdtelezett a kdrnyezeti fenntarthatésag irant, ezért stratégiai céljaink kdzétt szerepel,
hogy a tavh@szolgaltatasi infrastruktura kérnyezetében épilé vagy mar meglévd, de eddig még
tavhdszolgaltatasba nem kapcsolt létesitményeket megnyerjik a kérnyezetbarat szolgaltatasunk
szamara.

Dontést nem igényel.

A KESZ rendelettervezetével kapcsolatban ismételten javasoljuk, hogy a KESZ szévegezésében
térjen ki, az Uj beruhazasok megvalésitasa esetén arra, hogy a FOTAV Zrt. tavhéhalézatanak 200
méteres korzetében az épittetdk, beruhazok, lakokozosségek altal valaszthatdé hbéenergia ellatasi
maodok kozlil, a tavhaldzatba kapcsolas legyen az elsédlegesen valaszthaté héenergia ellatasi mod,
amennyiben miszakilag akadalya nincs.

Elfogadasra nem javasolt.

A héellatas mddjanak kizarélagossagat nem javasolt el8irni, az a
piaci versenyt torzitand. A tavhdelllatds fejlesztésére kijelolt,
kiemelten kezelendd teriileteket a Budapest févaros teriiletén
végzett tavhdészolgaltatasrol szol6 66/2012. (IX. 28.) Fév. Kgy.
rendelet tartalmazza.




Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

Budapest Févaros
Onkorményzata
Varosfejlesztési
Fépolgarmester-helyettes
(iktatoszam:
FPH059/1046-4/2018)

Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest, Ujpest lakételep (2. sz. varosszerkezeti egység) keriileti épitési
szabalyzatra (KESZ) a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol
és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 38. § szerinti eljarasaban az
alabbiakban adom meg a Févarosi Onkormanyzat vélemenyét.

Az eljarasban a Févarosi Onkorményzat a Korm. rendelet 33. § (5) bekezdésének megfeleléen vesz
részt. A kerileti épitési szabalyzat a Korm. rendelet 3. § (9) bekezdése szerint az 1651/2017. (XII.6.)
Fév. Kgy. hatarozattal modositott 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatérozattal elfogadott Févarosi
telepllésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT 2017), és a Budapest f6varos rendezési
szabalyzatardl szdl6 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) alapjan készil.

A tervezési terilletre vonatkozé Uj Keriileti Epitési Szabalyzat és a mellékletét képezo szabalyozasi
terv készitésének célja az Uj jogszabalyi kornyezethez valé illeszkedés, a TSZT 2017-tel és FRSZ-
szel val6 6sszhang, a jelenleg hatalyos rendezési tervek altal biztositott lehet6ségek tovabbéltetése,
és az illeszkedés Ujpest tobbi kerileti épitési szabalyzatahoz.

Elsédleges célja a lakotelepi kornyezet ,élhetébbé" tétele, valamint a lakotelep és a hagyomanyos
varosrészek kozti talalkozasi pontok és terek kdrnyezetének rendezése.

A megfeleld szabalyozési kdmyezet meghatérozasa elésegitheti az Arpad ut - Rozsa utca csomépont
térségének helyi kozpontta fejlédését, a jelenleg hasznalaton kivili ingatlanok hasznositasat,
funkcidval megtoltését.

Ugyancsak célja a Rakospalotara vezetd feliiljaré és Rakospalota - Ujpest vasuti megallé térségének
rendezése, az Istvan Ut - Gérgey Artlr Gt - Bercsényi utca altal hatarolt tdmb Ujragondolasa, Ujpest
Varoskdzponttal val6 kapcsolatok erésitése.

Akozlekedési kapcsolatok javitasa érdekében az M3 metrévonal meghosszabbitas terveit figyelembe
kell venni. Tovabbi fejlesztési beavatkozds a villamosvonal rendezése a Bercsényi tomb
kérnyezetében. A valtozassal érintett, komplex rehabilitaciét igényld terileteken a funkciévaltas,
iletve a hasznositas elsédleges feladat. (Clarisseum, Stefaneum, Arpad kérhaz és az Ady
mivelédési haz tombje)

Dontést nem igényel.

A terv az alatamasztd javaslat munkarész 3.3. fejezetében 7 beépithetd és atalakuld teriiletre
fogalmaz meg fejlesztési javaslatot.

Dontést nem igényel.

A 4. fejezetben igazolja a TSZT 2017 és az FRSZ el6irasainak valé megfelelést.

Dontést nem igényel.

A mellékelt tablazatokban az épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatarozasanal a
terliletfelhasznélasi egységen belll meghatérozott 6sszes épitési dvezet megengedett szinttertilete
egyUttesen nem haladja meg a beépitési sirliség alapjan szamitott szinttertiletet, igy megfelel az
FRSZ 4. § (1) bekezdésében foglaltaknak.

Az el6irt zoldfeluleti atlagérték biztositott.

Déntést nem igényel.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl széld 253/1997. (XI1.20.)
Korm.rendelettél (OTEK) valé eltérések indoklasat a 10. fejezet tartalmazza.

A megengedett legkisebb és legnagyobb épiiletmagassag, illetve a legnagyobb beépitettség
vonatkozaséaban hét épitési Svezet teriiletén indokolt eltérni az OTEK-ban meghatarozott értékektdl.

Elfogadasra javasolt.

A felsorolas pontositasra kertil.
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Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

Az OTEK-t6l val eltérés targyalasanal a beépitési magassagtol val eltérés eseteinél a felsorolasba
hibdsan kerlt be a Ln-T/IV-2/K dvezet.

g) A Szabalyozasi tervlapon abrazoljak a meglévé kotottpalyas kozlekedes nyomvonalat. Az Istvan Uton | Elfogadasra javasolt.
haladé nyomvonalbél az Ujpest Varoskdzpont KESZ-be tartozd szakasz hianyzik, ami meglehetésen | A Szabalyozasi terviapon feltlintetésre kerlil a tervezési teriileten
furcsan néz ki. kivili szakasz is.
Véleményem szerint érdemes lenne ezt a szakaszt is abrazolni a terven (A Metro vonala pl. abrazolt
a tertleten kivil esé szakaszon is.)
h) Az Arpad uti feliiljaronal, és a Pozsonyi utca déli végén lévé Kb-EZ/IV-2 6vezet nem szerepel a | Elfogadasra javasolt.
rendelkezésekben, és a tablazatoknal sem. Az észrevétel alapjan az 50.§ pontositasra kerill.
i) Kérem egyértelm(ivé tenni, hogy a Rendelkezések 7. mellékletében szereplé elévasarlasi jog kerlleti | Elfogadasra javasolt.
elévasarlasi jogot jelent. A melléklet kiegészitésre kertil.
) A Rendelkezések 18. § (5) bekezdést kérem pontositani. Elfogadasra javasolt.
A rendelkezés pontositasra keril az alabbiak szerint:
A KOu-2, KOu-3, KOu-4, Kt-Kk, Zkp-Kk, Kt-Zkp, Kt-Zkk, Kt-Fk
Ovezetekben elhelyezendd rendeltetések esetében nincs
parkoléhely létesitési kbtelezettség.
k) Atargyi tervezet érinti a Pozsonyi u. 1. alatti 72330/4 hrsz-u févarosi tulajdonu ingatlant, amelyen egy | Elfogadasra javasolt. )
Shell benzinkut Gizemel. A jelenleg hatélyos szabalyozés és az Uj KESZ is izemanyagtoltd allomés | Az épitési Ovezet paramétereinél a hatalyos UKVSZ-nek
elhelyezésére szolgald teriilet épitési dvezetébe sorolja az ingatlant, az Uj szabalyozas azonban joval | megfeleléen 45%-0s megengedett legnagyobb terepszint feletti
kisebb szabalyozasi hatarértéket allapit meg, beépitettségre példaul 45% helyett 10%-ot. beépitettség, 55%-0s megengedett legnagyobb terepszint alatti
Javaslom ezért, hogy az Uj szabalyzat a jelenleg hatalyos szabalyozasnak megfelelé hatarértékeket | beépitettség és 0,6 szma érték meghatarozasa javasolt.
allapitson meg a kialakitandd Gksz-1/IV-2 épitési Gvezetre, mert a tervezett szabalyozas a fenti
févarosi tulajdonu ingatlan értékét jelentésen csdkkentené.
1) AKESZ csak a jelzett javitasok, kiegészitések utan hagyhatd jova. Dontést nem igényel.
Kerem, hogy a jovahagyott terv egy-egy példanyat papir alapon és digitélis formatumban
sziveskedjen a Vérosépitési FOosztaly részére a Févarosi Onkormanyzat feladatainak ellatasahoz
megkdldeni.
Véleményezé: Eszrevétel: Valaszok:
Pest Megyei a) Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpesti lakotelep varosrész teriiletére vonatkozo Keriileti Déntést nem igényel.
Kormanyhivatal Erdi Epitési Szabalyzat készitése targyaban
Jarasi Hivatala a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kdmyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Kérnyezetvédelmi és (a tovabbiakban: Jarasi Hivatal) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
Természetvédelmi stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzdokrbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Féosztaly jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
(Ugyiratszam: rendelet] 38. §, valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
PE-06/KTF/21995- ellato szervek kijel6lésérdl sz6l6 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja
1/2018) alapjan

az alabbi véleményt adja:
A Jarasi Hivatal a benyuijtott dokumentaciot attekintette, a BFVT Kft. altal készitett véleményezési
dokumentacioban ismertetett mddositasokkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adja.
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Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

T4j- és természetvédelmi szempontbdl:

Az ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentdségii védett természeti
teriletet és a természet védelmér6l sz6l6 1996. évi LIIl. térvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve védett természeti értéket nem érintenek.

A modositassal érintett teriilet az eurdpai k6z0sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekrél szblé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k0zOsségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM
rendelet altal meghatéarozott Natura 2000 hal6zat teriiletének nem része.

Dontést nem igényel.

Targyi terlletet az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. toérvényben lehatarolt
orszagos Okoldgiai halézat Gvezetét és a barlangok felszini védéévezetének kijelblésérol szolo
16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini védéovezetét sem érinti.

Dontést nem igényel.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a alapjan, Budapest Févaros |V. keriilet, Ujpesti lakotelep
varosrész terllletére vonatkozd Keriileti Epitési Szabalyzat készitése targyaban benydijtott
dokumentacioval kapcsolatban, a Jarasi Hivatal nem emel kifogast.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges
engedélyek beszerzését, illetve a Jarasi Hivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe
utalt szakkérdések vonatkozasaban.

Keérjlik, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése értelmében a jovahagyott terv egy
példanyat digitalis formatumban az ligyiratszamra hivatkozva sziveskedjenek megkiildeni a Jarasi
Hivatal (1072 Budapest, Nagy Di6fa utca 10-12.) részére.

Dontést nem igényel.

Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

Budapest Févaros
Korményhivatala
Korméanymegbizotti
Kabinet

Allami Féépitész
(Ugyiratszam:
BP/1002/000182-2/2018)

Koszonettel vettem térgyi telepulésrendezési eszkdz véleményezésére vonatkozd megkeresését,
melyre hivatkozott szamu levele alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi véleményt adom.

. A hataskorombe tartozd kérdésekben - a jogszabalyon alapulé - legfontosabb
kovetelmények

Felhivom szives figyelmét, hogy targyi KESZ készitését a Trk., illetve az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 2017. januar
1-t6l jelent6sen megvaltozott, s azéta tobbszoér modosult elbirasai szerint kell késziteni.
Tovabba felhivom szives figyelmét, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV.
torvény (tovabbiakban: telepilesképi Tv.) elGirasainak teljes koriien meg kell felelni. A térvény
14. § (2) szerint ,a helyi épitési szabalyzat - a févaros esetében a kertileti épitési szabalyzat —
telepiilésképi kovetelményeit 2017. december 31-ig lehet alkalmazni”. A térvény 14. § (3) szerint
,a torvény hatalybalépésétdl uj telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben
lehet meghatarozni”.

Dontést nem igényel.

Il. A hataskorombe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulé és
egyéb szakmai észrevételeim

Elfogadasra javasolt.

A 10.§ (5) bekezdés bekezdésébdl a ,kezel6i nyilatkozat vagy
befogadoi nyilatkozat szerint" szévegrész torlésre kertil.

A16. § pontositasra kerlil az aldbbiak szerint.




Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

A rendelet tervezet 10. § (5) bekezdésben a ,kezel6i nyilatkozat vagy befogadéi nyilatkozat szerint"
rész, illetve a 16. § (1) bekezdesben szerepld ,metré kezelbjének hozzajarulasat kovetben" rész
elhagyando, mivel azt a KESZ nem irhatja el6, nincs ra felhatalmazasa.

LA gyorsvasiti vonal (metrd) meglévé szakaszanak védelmi
zbnajaban épitmény csak a metré védelmi zénara vonatkozd
kovetelmények figyelembevételével helyezhetd el. A meglévé
metrd szakasz védelmi zonajat 3B. melléklet tartalmazza.”

C) A teleptilesképrol sz6l6 torvény alapjan a zoldfelulet minGsegérdl (fafajokrol, illetve a ,kornyezettird, | Elfogadasra nem javasolt.
kétszer iskolazott, lombos" jellegii eléirdsokrél) KESZ nem rendelkezhet. Az ilyen jellegli el6irasok | Az OTEK 2. § alapjan gondoskodni kell a telepulés dkoldgiai
kerlleti kozteriileti illetve telepilésképi rendeletbe szabalyozanddk, arra a KESZ-nek felhatalmazasa | rendszerének védelmérsl, a 9. § szerint gondoskodni kell
nincs. Kérem, a fafajokkal, fak mindségével kapcsolatos eldirasokat mellézzék a KESZ-bél. klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a zoldfellleti
rendszer kialakitasarél a helyi épitési szabalyzatban.
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/F. § (6) szerint a
telepllésképi rendeletben a zoldfelliletek teleplilésképet
befolyasold kialakitasi mddjaval osszefliggésben irhatd el
kovetelmény.
A rendelettervezetben szerepld, zoldfelliletekre és ndovényzetre
vonatkozo elirasok (kdzterlletek, gépjarmiiparkolék fasitasa) a
biologiai aktivitas ndvelését, az dkoldgiai és teleplilésklimatologiai
viszonyok javitasat szolgaljak, ami alapjan helylk van az épitési
szabalyzatban. A KESZ tervezete nem tartalmaz fafajokra
vonatkozoan eléirst.
d) | Atervezettel kapcsolatban egyéb eszrevételt nem teszek. Dontést nem igényel.
Telepllésrendezési eszkoz az OTEK-ban megallapitott teleplilésrendezési kdvetelményeknél
szigoribb kdvetelményeket eldirhat, megengeddbb kovetelményeket az OTEK 111. § eldirasai
szerint hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész zaré szakmai véleményében hozzajarul.
Kérem, az OTEK-t6l valo eltérésrdl szold kérelmét és annak szakmai alatamasztasat a végs6
szakmai véleményezési szakaszban leveléhez mellékelni, illetve abba illeszteni sziveskedjen.
Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi telepilésrendezési eszkdz egyeztetése és
elfogadasa soran a Trk-ban meghatarozott eljarasi rend maradéktalan betartasat.
Véleményezé: Eszrevétel: Vélaszok:
Févarosi Csatornazasi a) Megkeresésikre, a megkUllddtt dokumentaciéval kapcsolatban az aldbbiakat hozzuk szives | Dontést nem igényel.

Miivek Zrt.
Mérnéki Csoport
(levél szama:
054119/2018,
12018292536,
R-1800190991)

tudomasukra.

A targyi IV. keriilet Ujpest, a Gorgey u. - XV. ker. kdzigazgatési hatara (MAV 70. és 71. vas(tvonal) -
Elem u. - Tél u. - Pozsonyi u. - Dugonics u. - Mértirok Utja - Berda Jézsef u. - Munkésotthon u. -
Kassai u. - Kirdly u. - Istvan Ut - altal hatérolt terlilet egyesitett rendszer szerint csatorndzandoé.
Szenny- és csapadékviz elvezetés szempontjabél az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telep vizgy(ijtd
terlletéhez tartozik.

A tervezeési teriiletek meglévé kozcsatorna haldzattal rendelkeznek, melynek allapotara vonatkozoéan
a Halozatliizemeltetési Igazgatdsagunk véleményét kell kikérni.

Meglévé kdzcsatornainkat a KESZ készitésekor adottsagként kell kezelni, azok esetleges kivaltasa
csak Tarsasagunkkal egyeztetett mddon a Beruhazo koltségére torténhet.
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Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

Az eldregedett rossz allapotu csatornak rekonstrukcidjat a pénzigyi fedezet és az &llapotvizsgélati
eredmények fiiggvényében folyamatosan végezzik. A feldjitasok altaldban sajat nyomvonalon
torténnek.

Budapest IV. kerillet, Ujpest csatornazasat a 2006. majus hoban készitett altalanos csatornazasi terv
hatarozza meg.

Az érintett terliletek a Szilagyi utca (Gorgey Artur utca és Arpad Ut kdzotti szakasza) menti teriiletek
kivételével egyesitett rendszerrel csatornazottak, ill. csatorndzandok.

Az elvélasztott rendszer szerint csatornazando teriileten a csatornahalézat méretezésénél egy éves
gyakorisagu, 15 perc id6tartamu csapadékot vettek figyelembe.

Az elvalasztott rendszer szerint csatornazando teriileten 6sszegylilekez6 csapadékviz befogadéja a
Szilas patak.

Az élévizekkel kapcsolatos tervez6i kérdésekben - a bevezetni kivant vizmennyiség fogadasaval, a
becsatlakozas, ill. élévizek keresztezésének miiszaki feltételeivel kapcsolatban - Vizrendezési
Csoportunk véleményét kell kikérni.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy az él6vizekbe bevezetett vizek minéségének ki kell elégitenitik a
mindenkori érvényes rendeletekben foglalt eléirasokat.

Az é&ltalénos csatorndzasi terv szerint az egyesitett rendszer szerint csatornazandé terilleten a
hal6zat méretezésénél két éves gyakorisagu, 15 perc id6tartamu csapadékot vettek figyelembe.

A csatornahdlozat hidraulikai méretezésének alapja, a fajlagos szennyvizmennyiségek, lefolyasi
tényez6k meghatarozasanak alapja az akkor érvényes Févarosi Szabalyozasi Keretterv volt.

Az eléntésmentes Uzemi viszonyok biztositasa érdekében az altalanos tervben meghatarozott
vizhozamok vezethet6k a kdzcsatorna haldzatba.

Az egyes teriileteken alkalmazott tényezdékrdl igény esetén konzultacié soran tudunk tajékoztatast
adni.

Az &ltalénos terv szerint az érintett egyesitett rendszer( terlileten az alébbi csatornazasi munkéak
elvégzése szlikséges:

Léwy u. (Jozsef u. - Arpad): @100 cm &tmérdjii egyesitett rendszeri csatorna. Az éltalanos
csatornazasi terv szerint a gylijtd tlterhelt, nem képes a 2 éves gyakorisagl csapadékvizeket
elvezetni. Megépitéséig a meglévd csatorndba tobbletcsapadékviz nem vezethetd. Célja a meglévé
gy(ijtdé tehermentesitése.

Déntést nem igényel.
Nem érinti a tervezési terliletet.

Arpad (Gt (Latabar u.- Laborfalvi u. kdzétt ): @100 cm atméré egyesitett rendszer(i csatorna, célja a
kapacitasndvelés. Az. &ltaldnos csatornazasi terv szerint a gydjté tllterhelt, nem képes a 2 éves
gyakorisagu csapadékvizeket elvezetni. Megépitéséig a meglévd csatornaba tobblet-csapadékviz
nem vezethetd.

Elfogadasra javasolt.

A véleménynek megfeleléen kiegészitésre keriilt az Alatamaszté
munkarész az alabbiakkal:

LA pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a
tényleges beépités(ek) meghatarozasa utan lehetséges, amikor
ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét elvezetni
kivant szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete
utan a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. megkeresése sziikséges
elvi nyilatkozat, majd szolgaltatoi hozzajarulas kiadasa céliabdl.
,...az FCSM Zrt. éltal meghatarozott tébblet csapadékviz
mennyiségének kivételével.”




Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

A 2006-ban késziilt Altalanos Csatornézési Terv feliilvizsgélataval
dsszefiiggésben az alébbi fejlesztésekre van sziikség Ujpest
lakételep teriiletén a megfelelé szenny- és csapadékviz elvezetés
érdekében:

—  Arpéd it (Latabér Kalmén utca — Laborfalvi Réza utca
kozott): @ 100-as egyesitett rendszerii csatorna
kiépitése, amely célja a kapacitasndvelés,

—  Kléra utca (Tél utca - Osz utca kézétt): @ 40-es
egyesitett rendszerii csatorna kiépitése, amely célja a
kapacitasnévelés,

—  Berda Jozsef utca - Pozsonyi utca nyomvonalon (Aradi
utca - Széchenyi tér kozott): @160-140 cm &tméré
egyesitett rendszerii csatorna kiépitése, amely célja az
Erzsébet utcai gylijtd tehermentesitése.

Ameddig a fent megnevezett fejlesztésekre nem keriil sor, addig
fobblet csapadékviz a csatornak ftulterheltsége miatt nem
vezethetb.”

Klara u. (Tél u. - Osz u.): @40 cm atmérsjli egyesitett rendszer(i csatorna, célja a kapacitasnovelés.
Az. altalanos csatorndzasi terv szerint a gy(jté talterhelt, nem képes a 2 éves gyakorisagu
csapadékvizeket elvezetni. Megépitéséig a meglévé csatornaba tobblet-csapadékviz nem vezethetd.

Elfogadasra javasolt.

A véleménynek megfeleléen kiegészitésre keriilt az Alatamaszté
munkarész az alabbiakkal:

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a
tényleges beépités(ek) meghatarozasa utén lehetséges, amikor
ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezb konkrét elvezetni
kivant szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete
utan a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. megkeresése sziikséges
elvi nyilatkozat, majd szolgaltatoi hozzajarulas kiadasa céljabdl.
,...az FCSM Zrt. altal meghatarozott tébblet csapadékviz
mennyiségének kivételével.”

A 2006-ban késziilt Altalénos Csatornézési Terv feliilvizsgélataval
dsszefiiggésben az aldbbi fejlesztésekre van sziikség Ujpest
lakételep teriiletén a megfelelé szenny- és csapadékviz elvezetés
érdekében:

—  Arpéd 0t (Latabér Kalmén utca — Laborfalvi Réza utca
kbzétt): @ 100-as egyesitett rendszer(i csatorna
kiépitése, amely célja a kapacitasndvelés,

—  Kléra utca (Tél utca - Osz utca kézétt): @ 40-es
egyesitett rendszerl csatorna kiépitése, amely célja a
kapacitasnévelgs,

—  Berda Jozsef utca - Pozsonyi utca nyomvonalon (Aradi
utca - Széchenyi tér kozott): @160-140 cm atméré
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Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

egyesitett rendszer(i csatorna kiépitése, amely célja az
Erzsébet utcai gytijté tehermentesitése.
Ameddig a fent megnevezett fejlesztésekre nem keriil sor, addig
tobblet csapadékviz a csatornak ftulterheltsége miatt nem
vezethetb.”

Berda J. u. - Pozsonyi u. nyomvonalon (Aradi u.- Széchenyi tér kozétt): @160-140 cm atmérd
egyesitett rendszer( csatorna, célja az Erzsébet utcai gy(ijtd tehermentesitése. Az. Aquincumi hid
épitésekor a gy(ijtd megépitése sziikséges, megépitéséig az Erzsébet u-i gylijtd vizgylijtd teriletén
a csatornakba tobblet csapadékviz nem vezethetd. Az. altalanos csatornazasi terv szerint a gyijté
nem képes a 2 éves gyakorisagu csapadékvizeket elvezetni.

A fent felsorolt csatornafejlesztéseknek szlikséges helyet és nyomvonalat fent kell tartani.

Elfogadésra javasolt.

A véleménynek megfeleléen kiegészitésre kerlilt az Aldtdmasztd
munkarész az alabbiakkal:

LA pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a
tényleges beépités(ek) meghatarozasa utan lehetséges, amikor
ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni
kivant szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete
utan a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. megkeresése sziikséges
elvi nyilatkozat, majd szolgaltatoi hozzajarulas kiadasa céljabdl.
,...az FCSM Zrt. &ltal meghatarozott tébblet csapadékviz
mennyiségének kivételével.”

A 2006-ban késziilt Altalénos Csatornazasi Terv feliilvizsgélataval
dsszefiiggésben az albbi fejlesztésekre van szikség Ujpest
lakételep teriiletén a megfelelé szenny- és csapadékviz elvezetés
érdekében:

—  Arpéad it (Latabar Kélmén utca — Laborfalvi Réza utca
kozott): @ 100-as egyesitett rendszerii csatorna
kiépitése, amely célja a kapacitasnévelés,

—  Kléra utca (Tél utca - Osz utca kézétt): @ 40-es
egyesitett rendszerl csatorna kiépitése, amely célja a
kapacitasnévelés,

—  Berda Jozsef utca - Pozsonyi utca nyomvonalon (Aradi
utca - Széchenyi tér kézott): @160-140 cm atmérd
egyesitett rendszer(i csatorna kiépitése, amely célja az
Erzsébet utcai gylijté tehermentesitése.

Ameddig a fent megnevezett fejlesztésekre nem keriil sor, addig
tébblet csapadékviz a csatornak tulterheltsége miatt nem
vezethetb.”

Altalanossagban:

Amennyiben kdzcsatorna épitésre keril sor az alébbiakra hivjuk fel a figyelmet:

Az épitésre kerlild kdzcsatorna telies hosszban kdzterlleten kell, hogy haladjon. Legkésébb a
miszaki atadas-atvételi eljarason csatolni kell a vonatkozo hivatalos helyszinrajzokat, melyek
igazoljak a kdzcsatorna nyomvonalanak kdzterlleten val6 haladésat.

A kozcsatorna folé épilet, ill. fa nem kerllhet, tovabba a csatorna fenntartaséhoz, esetleges
javitasdhoz szlkséges nyomvonalat és a vonatkozo rendeletekben eléirt védétavolsagot biztositani
kell.

Elfogadasra javasolt.

.Szennyvizcsatorna atépitése, megsziintetése soran a megsz(ing
vezetékeket a foldbél el kell bontani, és a teriletet helyre kell
allitani. Uj szennyviz- és/vagy csapadékcsatorna épitése, meglévé
atépitése és megsziintetése csak a FOvéarosi Csatornazasi Miivek
Zrt. hozzajaruldsa utan térténhet.

Csapadékvizek csak elbtisztitast kbvetben (mechanikai tisztitas
legalabb durva és finom uszadék sziir6b8l és homokfogobdl kell,
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Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

A tervezés megkezdése el6tt a befogad6d adatait Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztélyan lehet
beszerezni.

Jelen el6zetes tajékoztatasunk nem helyettesiti a kdzcsatorna épitéshez szilkséges lzemeltetdi
hozzajarulasunkat.

Az elkésziilt komplett kiviteli tervet kérjiik benydjtani (3 példanyban, 1 db kisérélevéllel, beruhazoéi
megbizolevéllel, Csatornahalozat izemeltetdi nyilatkozattal) Tarsasdgunk Mérndki Csoportjahoz
véleményezésre.

A kivitelezés kizarélag Tarsasagunk lizemeltetéi hozzajarulasa és a szikséges hatdésagi engedélyek
(vizjogi létesitési engedély, burkolatbontasi engedély stb.) birtokaban kezdheté meg.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizikdzmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény (Vksztv.)
6. § (1) bekezdése alapjan vizikdzm(i (e térvény alapjan kézmiives szennyvizelvezetést, ill. egyesitett
rendszer esetén a csapadekviz elvezetest is szolgalo kozcélu viziletesitmeények) kizarolag az allam
és telepulési 6nkormanyzat (Budapesten Budapest Févaros Onkormanyzata), mint ellataseért felel6s
tulajdonaba tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjan az ellatasért feleléssel vizikdzmi-
lizemeltetési jogviszonyban nem allé beruhdzo a vizik6zm( létrehozasara iranyuld beruhazast az
ellataseért felelés el6zetes jovahagyasaval valosithatia meg, majd ezt kivetéen a beruhazédnak a
megeéplilt vizikozm(i tulajdonjogat a vizikozmi Gzembe helyezésének idGpontjaban az ellatasert
felelés Budapest Févaros Onkormanyzatéra kell atruhaznia. i

Az érintett egyes ingatlanok rakotési engedélyeit, amelyek beszerzését Ugyfélszolgalati
Osztalyunkon kilon eljaras keretében kell lefolytatni, Tarsasagunknak kizarolag a megépiilt
vizikdzmiinek mindsllé kdzcsatorna tulajdonjoganak Budapest Févaros Onkormanyzatéra tértént
atruhazasa és lizembe helyezése utan all mddjaban kiadni.

A vizikbzmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény (Vksztv.) 2. § 20. b) pontja alapjan az
elvalasztott rendszerii csapadékviz csatornahal6zat nem mindsiil vizikézmiinek.

Annak érdekében, hogy Téarsasadgunk az elkészilt mivek Uzemeltetési feladatait ellathassa,
szilkséges az lizemeltetés jogcimének szerzédéses biztositasa. Az lizemeltetési feladatok ellatasat,
a mi tulajdonosanak megbizadsa esetén szerzédéses jogviszony keretében a raforditasok
megtéritése ellenében tudjuk vallalni.

A kézcsatorndba kizérdlag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt eldirdsoknak megfelelé
minéségl viz vezethetd be.

A vizikdzm(-szolgaltatasrdl szold 2011. évi CCIX. tdrvény (tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-&ban
foglaltak alapjan a nem lakossagi felhasznal6 a vizikdzmi-szolgaltato részére vizikdzmi-fejlesztési
hozzajarulast koteles fizetni:

a) kozszolgaltatasi szerzddéses jogviszony esetében a felhasznéldsi helyen biztositandé
szolgaltatési kapacitaseért,

b) a vizikézm(-szolgaltatdsba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznald éltal
kezdeményezett bovitéséért, tovabba

c) a vizikdzm(i-szolgaltatds min6ségének (a viz mindségi paramétereinek) felhasznalo altal igényelt
emelése esetében,

d) az Uj bekdtés megvalositasat megel6z8en, ha a bekdtés a nem lakossagi felhasznal6 altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépitési lakés vizikdzmi-szolgaltatsat szolgalja.

hogy élljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogoval)
vezethetbk a csatornaba.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kbzcsatornaba bevezetett napi
szennyvizmennyiség utan egyszeri csatornami fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg nem
lakésépitési célu beruhézés esetén 539 000 Ft/m3/nap + AFA.”
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Véleményezé6:

Eszrevétel:

Valaszok:

Nem kell vizikézmi-fejlesztési hozzdjarulast fizetnie a kdzponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint normativ
allami tdmogatasban részesiilé, kdzfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgalo
egyéb intézménynek.

Tovabba 2017. julius 1-t6l a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikdzm(i-fejlesztési hozzajarulas, az
igénybejelentés elbiralasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy ennek megfeleld
szolgéltatas dija aldl a legfeliebb 160 mm atmérdjl szennyvizvezeték bekotése.

A fizetésre kotelezettek esetében a szolgaltatoi hozzajarulas kiadasanak elbfeltétele a fejlesztési
hozzajarulas megfizetése.

A Févaros terliletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kdzmiiépités, metroépités, aluljard épités
stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények, irodahaz létesitése) és egyéb
tevékenységek soran jelentkezd talajviz, rétegviz kdzcsatornaba, ill. Gzemeltetésinkben |év
arokhalézatba vald bevezetésének igénye esetén a Beruhdzdnak Tarsasagunktol kilon engedélyt
kell kérnie.

Talajviz, rétegviz kdzcsatorna haldzatba vezetése esetén a szolgaltatasért csatornahasznalati dijat,
tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti vizikdzm( fejlesztési hozzajarulast
kell fizetni.

A talajviz, rétegviz bevezetés feltételeit Tarsasagunkkal kiilon Megallapodasban kell régziteni.

A targyi szabalyozasi tervre kiadott nyilatkozatunk nem helyettesiti az egyes ingatlanokra vonatkozo
elézetes tajékoztatasunkat, azt minden esetben kiilén meg kell kérni Tarsasagunktal.

A belsé csatornahalozat kialakitasaval, valamint engedélyezésével kapcsolatban Tarsasagunk
Ugyfélszolgalati Osztalya illetékes. El6zetesen felhiviuk a figyelmet arra, hogy az érintett
ingatlan(ok)on hazi csatornahalozat létesitésehez, hasznélatbavételéhez Tarsasagunk szolgaltatdi,
ill. hasznalatbavételi hozzajérulasa sziikséges. A telken belili csatornahélézat terveit kiildn eljaréas
keretében az Ugyfélszolgalati Osztalyunkhoz (Budapest, VIII. ker. Kerepesi Gt 19., Tel: 455-4100) kell
benydijtani.

A befogad6 kdzcsatorna lefedésénél mélyebb szintli épitmények, épitmény részek vizelvezetését
eléntésmentesre kell tervezni és kialakitani. A valasztott megoldas tervez4i feladat és felel6sség.

A hézi csatornahélézaton kialakitandé védelmet biztosito szerkezetek - visszadramlasgatlok, elzarok
stb. - Uzemeltetése nem képezi Tarsasagunk feladatat. Ezek elhagyasa az ingatlantulajdonos
(fogyaszto) sajat kockézata.

A KESZ készitésekor igényt tartunk minden olyan munkakdzi tervez6i egyeztetésre, mely valamilyen
formaban csatornainkat érinti. Ide tartozik az esetleges tobblet terhelések kérdése is. A KESZ kdzmli
munkarészeit kérjik Tarsasagunknak véleményezésre nyomtatott formaban megkildeni
sziveskedjenek.

Jelen el6zetes tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésiinkre allé miszaki, pénzigyi
és jogszabalyi feltételeket, lehetdségeket, Tarsasagunk elzetes egyoldalu kételezettségvéllalasa
nélkiil tartalmazza.

Elézetes tajékoztatasunk, levellink keltétél szamitott 1 évig érvényes, épitési engedély kiadasara nem
jogosit.

Déntést nem igényel.

Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:
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|| Véleményezé: Eszrevétel: Valaszok:
Nemzeti Infrastruktira a) Koszonettel vettik a 719-23/2018 iktatoszamon megkuldott értesitésiket, melyben tajékoztattak | Dontést nem igényel.
Fejleszt6 Zrt. Budapest IV. kerilet targyi terlletére vonatkozd KESZ véleményezési anyagérdl.
(iktatészam: Levellkben megfogalmazott kérésiknek eleget téve az alabbi tajékoztatast adjuk:
K-19143/2018, Budapest IV. kerlilet targyi részteriiletét érint6 projekt Tarsasagunknal, a NIF Nemzeti Infrastruktira
NIF-61769/2018) Fejleszté zartkérlen miikddd Részvénytarsasagnal jelenleg nincs folyamatban, az eljarasban
észrevételt nem kivanunk tenni.
Jelezzilk, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.
A telepilésfejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési eszkdzok készitése soran esetlegesen
felmeriild tovabbi kérdéseikben - az érintett orszagos kozuti és vasuti infrastruktira elemeivel
kapcsolatban - allunk szives rendelkezésiikre.
Kapcsolattarto: Bartké Gabor
tervkoordinaciés mérndk
tel: (+36) 20 260 32 30
e-mail: bartko. gabor@nif.hu

Véleményezé: Eszrevétel: Valaszok:
Nemzeti Kézmiivek a) Hivatkozva 719-23/2018 (gyiratszam( levellkre, a mellékelten megkildott véleményezési | Dontést nem igényel.

Halbzat dokumentaciét attanulmanyoztuk és a kdvetkezd nyilatkozatot adjuk.
NKM Féldgazhalézati Kft. Az érintett terlileten és kdrnyezetében nagykzépnyomasu és kisnyomasu gazelosztd vezetékek
Miiszaki Osztaly uzemelnek, ahol tarsasagunk sajat forrasbol fejlesztést nem kivan végezni.
(iktatoszam: A fejlesztési terilletek becsiilt gazigénye dsszesen 950 m3/h, mely a meglévé nagykozépnyomast
1212180 020344) és kisnyomasu halézatrol biztosithato.
Ha a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismertté valnak, a halozati
csatlakozassal kapcsolatban kérjiik Halozati Ertékesitési Osztalyunk megkeresését.
Fentiek figyelembe vételével a szabalyozasi terv elfogadasa ellen észrevételt nem tesziink.

Véleményezé6: Eszrevétel: Valaszok:
Budapesti Kézlekedési a) | Targyi témaban 2018. julus 09-ei keltezéssel, 719-23/2018 (gyiratszamon megkildott | Részben elfogadasra javasolt.
Kézpont Zrt. véleményezési anyagot attekintettik, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt | Az M3-as metré jelenlegi végallomasa és a tervezett Rakospalota-
(iktatoszam: telepiilésfejlesztési ~ stratégiarol és a telepllésrendezési eszkézékrol, valamint egyes | Ujpest megallbhely nem a tervezési teriileten helyezkedik el. A

1064/9-13/2018/1054)

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § szerinti
véleményezési eljarasban Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. részérél az alabbi véleményt, illetve
tajékoztatast adjuk.

Az M3 metr6 tervezett északi meghosszabbitasanak nyomvonala érinti a targyi teriiletet, és a
dokumentacio figyelembe is veszik a fejlesztést. Az anyagban a lakételep bemutatasa megfeleléen
alapos, a kdzuti viszonyokat jol abrézolja.

Az anyag kdzlekedési munkarésze felliletesen mutatja be a kdzdsségi kdzlekedési halézatot. Az M3-
as metr6 meghosszabbitasaval szamol ugyan Rakospalota-Ujpest vasutallomasig, de az ezzel
kapcsolatos buszhalézati modositasokat nem mutatja be. Javasoljuk pétolni.

meghosszabbitds vérhatd idépontjanak ismerete nélkil konkrét
javaslatok megfogalmazdsa nem célszeri. A j6v6beni
buszhélézati modositdsoknak az M3-as metré megvaldsult
meghosszabbitasakor felmertilé igényeknek kell megfelelnie.

Az aladtamaszté munkarész kiegészitésre keril a buszhaldzati
modositasok koncepcionalis leirasaval:

A mai Ujpest-Kézpont metrovégallomasnal talalhatd autobusz-
végallomasok varhatéan athelyezésre keriilnek. Az Arpad Gton a
lakotelep feltarasat biztositd viszonylatok kdzlekedése tovabbra is
megmarad, azonban a szomszédos kerlletek irdnyabol érkezd, a
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Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

metrévonalra rahordd jaratok szama valészinisithetéen csdkkeni
fog.

b) | Javasoljuk, hogy az épitési szabalyzat tegye lehetévé, hogy a tobbemeletes lakoépiiletek | Elfogadasra javasolt.
kerékpartarolasi igényeinek kielégitésére a meglevé épiiletek kontdrjan kivil is lehessen | A tervezet 28.§ (2) b) és (3) b) pontja pontositasra kertil,
kerékpartarolasi célu épitményeket létrehozni. Kukatarolé  épitmény” helyett tarolé épitmény”  keril
megengedésre, amely lécséhazanként legfeliebb 7,0 méter
hosszlséggal és 2,0 méter szélességgel megengedett.
Véleményezé: Eszrevétel: Valaszok:
Budapest Févéros a) | Budapest IV. kerlilet Ujpest, Elem u. - Tél u. - Pozsonyi u. - vasttvonal (XIIl. kerilet hatéra) - XV. | Dontést nem igényel.
Kormanyhivatala kerllet kozigazgatasi hatara (MAV 70 és 71 vasutvonal) altal hatarolt teriiletére vonatkoz6 Keriileti
Korménymegbizott Epitési Szabalyzatat bemutatd véleményezési dokumentacio attanulmanyozasat kévetéen a
ANTSZ Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a tervezetet kdzegészségugyi
(iktatészam: szempontbdl elfogadja.
BP/FNEF-TKI/06524- Az érintett teriileten természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e szemponthol
2/2018, a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.
BP/FNEF-TKI/06525- A BFKH jelen véleményét a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
2/2018) stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6lé 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében; tovabba a
févérosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatal népegészségiigyi
feladatai ellatasardl, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl sz6l6 385/2016.
(XI1. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.
ABFKH jelen iratot az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél sz616
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Uton kildi meg.
A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szlkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).
Véleményezé: Eszrevétel: Vélaszok:
Budapesti a) | ABudapesti Varosizemeltetési Holding Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag (tovabbiakban: BVH | Dontést nem igényel.
Varosiizemeltetési Zrt.) 2018.07.16-an megkapta Onoktél az Ujpesti lakotelep varosrész KESZ tervezésével kapcsolatos
Holding Zrt. tajékoztatast, illetve az elkésziilt tervet véleményezésre.
(iktatoszam: Mint ahogy azt mar eléz6 KESZ tervvel kapcsolatosan jeleztik, a BVH Zrt. maga kdzvetlentil nem
GAZD/370/8/2018) érintett a KESZ tervezésével kapcsolatosan. Tagvallalataink kdziil a targyi tervet véleményezésre

kdzvetlentil megkapta Onoktdl a Budapesti Tavhészolgaltatd Zartkoriien Mitkodd Részvénytarsasag,
a Budapest Gyogyfiirdéi és Heévizei Zrt. és a FOKERT Nonprofit Zrt.

A tovéabbi tagvallalatainknak - FKF Nonprofit Zrt., FOKETUSZ Kit., Budapesti Temetkezési Intézet
Zrt. - megkildtik az Ondktsl kapott tajékoztato levelet.

A beérkezett valaszok alapjan az el6zéekben jelzett tarsasagokat a targyi KESZ médositasa
nem érinti, az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivannak részt venni.

Figyelembe véve, hogy a BVH Zrt. kizvetleniil nem érintett a KESZ tervezésével kapcsolatosan,
tovabba tekintettel a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 37. § (4) bekezdésében elfirt valaszadasi
hataridé betartaséra, kérjiik, hogy a tovabbiakban a KESZ tervekkel kapcsolatosan - a BVH Zrt.

15



" Véleményezé:

Eszrevétel:

Valaszok:

helyett - a Budapesti Tavhdszolgaltato Zartkériien Mikodd Részvénytarsasag, a Fékert Nonprofit Zrt,
a Budapest Gydgyfiirddi és Hévizei Zrt. tagvallalataink mellett az alabbi tovabbi tagvallalatainkat is
kdzvetlenil sziveskedjenek megkeresni:

FKF Nonprofit Zrt. (1081 Budapest, Alféldi utca 7.)

FOKETUSZ Kit. (1145 Budapest, Szuglé utca 9-15.)

Budapesti Temetkezési Intézet Zrt. (1136 Budapest, Heged(s Gyula utca 49-51.)

Véleményezé: Eszrevétel: Valaszok:
Kézép-Duna-vélgyi a) | Atargyi temaban kuldott levelével kapcsolatosan Igazgatosagunk az alabbi észrevételeket adja: Déntést nem igényel.
Viziigyi lgazgatésag Felszini vizgazdalkodasi szempontbol:
(00212-0049/2018) Tajékoztatom tovabba, hogy az ,Orszagos Terlletrendezési Tervrdl" szdlé 2003. évi XXVI. torvény
3/7. melléklete alapjan a teriiletet érinti az Orszagos vizminéség-védelmi terlilet Gvezete, melynek
lehatarolasat tartalmazd térképet ,.jpg" formatumban levellink mellékleteként csatoljuk.
b) | Felszin alatti vizek védelme vonatkozasaban: Dontést nem igényel.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a terepszint alatti beépitések esetén a talajviz akadalytalan aramlasat
biztositani sziikséges.

A vizgazdalkodasi érdekek érvényesitése céljabol, a fentieken kivil, az aldbbiakban felsorolt
jogszabalyok eléirasainak betartasara hivjuk fel a figyelmet:

- ,akoérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl" sz6l6 1995. évi LIIl. Térvény;

- ,avizgazdalkodasrol" szdl6 1995. évi LVII. Térvény (V. fejezete);

- ,avizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé dltalanos szabalyokrdl" szolé 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet;

- ,avizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl" sz616 28/2004. (XII. 25.) KvWWM rendelet;

- ,avizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrdl" sz616 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet.

A véleményezésre késziilt terveket, dokumentaciokat elegendd CD-n megkiildeni Igazgatosagunk
részére.
A rendezési tervek véleményezési eljarasaiban tovabbra is részt kivdnunk venni.

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos

jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § -a szerinti partnerségi egyeztetés sordn érkezett kérelmek és vdlaszok:

Véleményez6:

Eszrevétel:

Valaszok:

VIA ARPAD
Ingatlanforgalmazo K.

A VIA ARPAD Kft. — sz&khelye: H-1138 Budapest, Vaci Ut 177. — képviseletében eljaré Horvéth Zoltan
lUgyvezetd a Tarsasag tulajdonat képezd Budapest, IV. kertilet, 71182/16 hrsz. alatt felvett ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban az alabbiakat kivanom rogziteni:

Koészonettel megkaptam az Ujpesti Lakotelep Kerilleti Epitési Szabalyzatanak tervezetét mely érinti a
Tarsaség tulajdonaban 1évf Ingatlant.

(Tervezett dvezeti besoroldsa Vi-H/IV-2/2.)

Dontést nem igényel.

16



Kbszondm tovabba az Ingatlant érinté szabalyozasi eldirasok kidolgozasaban nyujtott segitséget és
a lehet6séget, hogy tulajdonosként formalhattuk ezen szabalyozasi eléirdsokat!

Az Epitési Szabalyzat Tervezet (lIl. kdtet, Jovahagyandé munkarész) 35. § 2. ¢) pontja a terilleten
létesithetd kereskedelem-szolgéltatas részére bruttd, az altalanos szintterllet 35%-t hatarozza meg.
Ugyanakkor a 35.§ 2. e) pontja a kiskereskedelem részére ezen beul 4.000 m2-es korlatozast ir el6.
A fenti szabalyozasi eléirasokhoz kapcsoloddan az alabbi kéréssel fordulok Onhéz:
Kérem, hogy a kereskedelem-szolgaltatas létesitésére megadott 35%-is terlilethasznalaton beliil a
kiskereskedelem részére hasznalhaté terlletet ne korlatozzak.
Indokaim a kdvetkezdk:
1. A ,Plazastop” térvény aloli felmentési kérelem elbirdlasanal ezen terlletek ardnya még
szabalyozhato.
2. Atervezésid6szakaban a kereskedelem-szolgaltatas aranyai még nem ismertek. Az e célra
szant terliletek értékesitése kilén marketingtevékenység, melyet korlatoz egy ilyen teriileti
elgiras. Ugyanigy, egy megsziing szolgaltatas helyének ujraértékesitését is korlatozza ez a
tervezeti el6iras, igy nem életszerd.
3. A telek méretébdl adddoan a kereskedelemre-szolgaltatasra fordithatdé maximum tertilet
7.098 m2 x 4 x 0,35 = 9.937 m2 lehetne.
Ezen bellil a kiskereskedelem 4.000 m2-es korlatozasa aranytalanul kevés.

Részben elfogadasra javasolt.

Az észrevétel alapjan az el6iras enyhitése javasolt, a legfeljebb
|étesithetd kiskereskedelmi célu bruttd szintterlletet 6000 m2-ben
javasolt meghatarozni (korabbi 4000 m2 helyett).
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KORMANYHIVATALA

[11. KERULETI HIVATALA

Ugyiratszam: BF/UO/NS/A/967/1/2018. Téargy: Bp., IV. ker., Ujpesti lakételep
Xa'aSZ'e"e'“kb.e" Kérjik, terliletére vonatkozdé KESZ és
ivatkozzanak iktatészamunkra

szabalyozasi terv modositas
véleményezése.
Ugyintézé: Kovacsné Vagoé Harmat Hiv. szam:  719-23/2018, 2018.07.09

Korodi Zsolt
Telefon: 473-3522 Melléklet:

Budapest Févaros IV. keriileti
Ujpest Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala

Wintermantel Zsolt
polgarmester

Budapest
Istvan Gt 15.

1042

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Onék Altal Budapest Févaros Kormanyhivatala lil. Kerileti Hivatala Kozlekedés Felugyeleti Féosztaly
Utiigyi Osztalyhoz a fenti hivatkozasi szamon kaldott, a IV. kerlilet Megyer Kertvaros teriiletére
vonatkozéan, a BFVT Kft. altal 2018. junius hénapban készitett — kézlekedéstervezs: Peté Zoltan —
KVSZ és szabalyozasi terv médositassal kapcsolatos megkeresésre az alabbi nyilatkozatot adjuk.

A tervezett Gvezetek, mind elnevezésben, mind parametereiben a magasabb rend(i jogszabalyoknak
(TSZT, FRSZ) megfelelnek, azok a hatalyos tervhez képest tébblet épitési jogot keletkeztetnek. Azonban
tekintettel arra, hogy az Arpad ut cstcsidészakban kapacitastartalékkal nem rendelkezik, az Arpad ut —
Réza u. csomdpontban tervezett jelentés fejlesztést — az Otiigyi érdekek sérelmének elkeriilésére a
rendeletben szilkségesnek tarjuk infrastruktira feltételhez kotni.

Az Arpad Gt tervezett humanizalasaval kapcsolatban a 2x2 forgalmi sav megtartasat a forgalmi adatok
alapjan sziikségesnek tartjuk, azzal egyet értlink, azonban véleményiink szerint a megsziind
parkoléhelyek pétlasa is elengedhetetlen, kilénés tekintettel a lakotelepen 1év6 parkoldhely hianyra. A
parkoldhelyek megsziintetését csak megfeleld szadmu parkoldhely létesitését kovetéen tartjuk

elfogadhatonak. Tovabba hianyoljuk, hogy a féut teruletének tervezett berendezésérsl keresztszelvényt
nem tartalmaz a dokumentacio.

A VII. fejezet Személygépjarmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai cim alatt a 19 §. (1)
bekezdés a f), g), h), i) pontjai esetében nem tartjuk indokoltnak, a parkoléhely-iétesitési kotelezettség
telies korl teljesitése aldli mentességet. Az OTEK meghatarozza, hogy a fenti pontokban jelzett
funkciékra mennyi parkolo-férShelyet kell biztositani. A magasabb szintli jogszabalyhoz képest
megengeddbb rendelkezést indoklas hianyaban nem tamogatjuk.

Kézlekedés Feliigyeleti F6osztaly
Utligyi Osztaly
1033 Budapest, Mozaik u. 5. - 1300 Budapest, Pf.:91. — Telefon: +36 (1) 473-3500 - Fax: +36 (1) 430-2712
E-mail: ut-buda@btkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu




A tervezett kdziekedésfejlesztésekkel egyetértiink, kulonosen fontosnak tartjuk a tervezett Korvasut
menti koérGt megvaldsitasat, a kulonszintd KozUti vasuti keresztezések létesitését, az M3 metrd
Kaposztasmegyerig torténd meghosszabbitasat, valamint a tervezett P+R parkolé létesitését.

Kérem a fenti véleménylink szives tudomasulvételét.

Budapest, 2018. julius 31.

Simon Jozsefné hivatalvezeté megbizasabol:

Udvozlettel

Balassa Bélfn’t
osztalyvezetd
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/000182-2/2018 Targy: teljes eljaras, véleményezési szakasz
Ugyintézé: Hajnoczi Krisztina Budapest IV. ker. Ujpesti lakotelep KESZ ké-
Telefon: 06-1/485 69 16 szitése
E-mail: hajnoczi krisztina@bfkh.gov.hu Melléklet: -

Hiv. szam: 719-23/2018

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Wintermantel Zsolt polgarmester

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Budapest

Istvan at 14.

1041

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkdz vélemeényezésére vonatkozd megkereséset, mely-
re hivatkozott szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az
alabbi véleményt adom.

I. A hataskorombe tartozo kérdésekben - a jogszabalyon alapul6 - legfontosabb kdvetelmények

Felhivom szives figyelmét, hogy targyi KESZ készitését a Trk., illetve az épitett kdrnyezet alakitasa-
rol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 2017. januar 1-tél jelen-
tésen megvaltozott, s azéta tobbszor modosult elbirasai szerint kell késziteni.

Tovabba felhivom szives figyelmét, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. tér-
vény (tovabbiakban: teleplilésképi Tv.) el6irasainak teljes korlien meg kell felelni. A torvény 14. §
(2) szerint ,,a helyi épitési szabalyzat — a févaros esetében a kerlileti épitési szabalyzat — telepiilés-
képi kovetelményeit 2017. december 31-ig lehet alkalmazni”. A torvény 14. § (3) szerint ,a torvény
hatalybalépésétdl 0j telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet meghata-
rozni”.

FQ Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
Cealadok f 1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 -Telefon: +36 (1) 4856945
eve U E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Oldal: 2/ 2

Il. A hataskdrombe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulé és
egyéb szakmai észrevételeim

A rendelet tervezet 10. § (5) bekezdésben a ,kezel6i nyilatkozat vagy befogadéi nyilatkozat szerint”
rész, illetve a 16. § (1) bekezdésben szerepld ,metrd kezeldjének hozzajarulasat kdvetden” rész elha-
gyando, mivel azt a KESZ nem irhatja elé, nincs ra felhatalmazésa.

A telepllésképrdl sz6lo térvény alapjan a zoéldfelllet mindseégérdl (fafajokrol, illetve a ,koérnyezettird,
kétszer iskolazott, lombos” jellegli eldirasokrél) KESZ nem rendelkezhet. Az ilyen jellegli eldirasok ke-
rilleti kozteriileti illetve teleplilésképi rendeletbe szabalyozandok, arra a KESZ-nek felhatalmazésa
nincs. Kérem, a fafajokkal, fak minéségével kapcsolatos eléirasokat mell6zzék a KESZ-bél.

A tervezettel kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Teleplilésrendezési eszkdz az OTEK-ban megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél szigoribb
kovetelmeényeket eléirhat, megengeddbb kdvetelményeket az OTEK 111. § elirasai szerint hatarozhat
meg, ha ahhoz az allami f6épitész zaré szakmai véleményében hozzajarul. Kérem, az OTEK-tol
valo eltérésrél szold kérelmét és annak szakmai alatdmasztasat a végsé szakmai véleményezési sza-
kaszban leveléhez mellékelni, illetve abba illeszteni sziveskedjen.

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi teleplilésrendezési eszkoz egyeztetése és elfogadasa
soran a Trk-ban meghatarozott eljarasi rend maradektalan betartasat.

Budapest, 2018. augusztus 13.

.a(us AU,-
g “a ) ,

/& _ “{,’ Dr. Gyorgy Istvan
/ 3 : % Kormanymegbizott megbizasabol
| = &=
i =

Tisztelé_éel: g
\" / @/’(/71//3*
o Dr. Sersliné Koécsi Margit

Osztalyvezeté Allami Féépitész

Errél értesul:

1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala Térvényessegi Felligyeleti Osztaly
3.) Irattar
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

KORMANYMEGBIZOTT

Wintermantel Zsolt polgarmester ar
részere

Budapest Fovaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata

Iktatoszam:
Ugyintézé:
Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

BP/FNEF-TKI/06524-2/2018.
BP/FNEF-TKI/06525-2/2018.

Dr. Homor Zsuzsanna

+36-1-4653866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budapest IV. keriilet Ujpest, Elem u. — Tél u. —
Pozsonyi u. - vasutvonal (XIII. keriilet hatara)
— XV. kerlilet kozigazgatasi hatara (MAV 70 és
71 vasutvonal) 4&ltal hatérolt terlletére
vonatkozé  Kerlleti  Epitési  Szabalyzat
véleményezése

84-45/2018

Budapest IV. keriilet Ujpest, Elem u. — Tél u, — Pozsonyi u. — vasutvonal (XIII. kerillet hatara) — XV.
kerllet kdzigazgatasi hatara (MAV 70 és 71 vasUtvonal) altal hatarolt teriiletére vonatkozd Keriileti
Epitési Szabalyzatat bemutatd véleményezési dokumentacio attanulmanyozasat kovetéen a Budapest
F6varos Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a tervezetet kozegészséglgyi szempontbol elfogadia.

Az érintett teriileten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbél a

BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleplilé sfejlesztési stratégiérol
és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 9. szam( mellékletében: tovabba a févérosi €s megyei
korméanyhivatal, valamint a jérési (févérosi kerileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl,
tovabba az egészséglgyi &llamigazgatasi szerv kijelélésérdl szolé 385/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet 3. §

(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

(] 1| ( .IW \‘[ 1364 Bp., Pf
Csalamok'frféﬁ ot A i ;

eve



A BFKH jelen iratot az elektronikus ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6lé
2015. evi CCXXII. torveny 9. § (1) bekezdésere tekintettel elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

Budapest, 2018. augusztus /IL "

Tisztelettel:

QFQ 1139 Budapesl, Teve u. 1/a- 64 Bp., Pl.: 234
/ O Telefon: +36 (1) 896-2433 - Fax: +36 (1) 237-4882
Csalédok I / \ I—-‘I\.ll- kabinel budapest@bikh.gov.hu 1H-

“/ ‘

- e vww, konmanyhivatal.hu
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Wintermantel Zsolt polgarmester Gr Iktatdszam: BP/0801/386-7/2018.
részére Ugyintézé: Balassa Andras
Telefonszam:  +36 1474 1712
Budapest Fovaros IV. kerlet Targy: Budapest V. kerlilet Ujpesti lakételep
Ujpest Onkormanyzat Polgarmestere KESZ moédositasa — véleményezési
szakasz
Budapest
Istvan at 14,
1041

Ez a levél elektronikus Uton keriil megkiildésre (KRID szam: 358468376)!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest V. kerllet Ujpest, Ujpesti lakételep KESZ modositasaval kapcsolatos 719-23/2018
Ugyiratszamu, 2018. julius 9-én kelt megkeresésére a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal dsszefliggd
hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolésérsl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
véleményt adom.

A levele mellékleteként elektronikus adathordozén megkuldstt dokumentacid alapjan és a korabbi
veéleményezeési szakasz soran Foosztalyom BP/0801/168-0/2017. szamu, 2017. januar 19-én kelt
veélemenye figyelembevetelével, a telepulésrendezési eszkézok modositasaval kapcsolatban észrevételt
nem teszek, annak elfogaddsat tamogatom.

Erintett allamigazgatasi szervként fenti veéleményemet a telepilésfejlesztési koncepciérél, az integrait
telepulesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3)-(4) bekezdése alapjan, a
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerinti véleményezési jogkérémben adtam.

Budapest, 2018. julius 20.
Tisztelettel:

dr. Gyorgy Istvan
kormanymegbizott nevében és megblzasabOI

Szalal Gyi)rgy
: osztalyvezeté

Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Vaci Ut 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 - Fax: +36 (1) 331-9917
E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



BGYH BUDAPEST GYOGYFUF .CiM: 1034 Budapest, Sz616 u. 38.
€S HEVIZE 2R TELEFON: +36 1 452 4500

'FAX: +36 1 452 4501

. e WEB: www.budapest doi.h

#OR BUDAPEST EMAL: Io@spabudapesthu
Budapest Févaros IV. keriilet Iktsz.: 58/2018/JOG
Ujpest Onkormanyzata Hiv. szam: 719-23/2018

Wintermantel Zsolt polgarmester ur részére

Budapest
Istvan ut 14.
1041

Targy: b’jpesti lakételep vdrosrész Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 tervek véleményezése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami levelében foglaltak ~alapjan a Budapest Gyogyfiirdéi és Hévizei Zrt.
(a tovabbiakban: BGYH Zrt.) a Keriileti Epitési Szabélyzat tervezetével, valamint a mellékletét
képez6 dokumentumokkal kapcsolatosan az alabbi irasos véleményt teszi.

A BGYH Zrt. tulajdongban allo, természetben a 1042 Budapest, Arpéd ut 114-120. szam alatt
talalhaté ingatlan (kordbbi Ujpesti Gyogyfiirdo és Uszoda) a jelenleg hatalyos keriileti épitési
szabalyzat szerint VK-IV-1 &vezeti besoroldsba tartozik, mely alapjan a szintteriileti mutat6
értéke 5,0 m*/m?, azonban a csatolt dokumentacié szerint az érintett épitési ovezet Vt-H/IV-2/2
besorolasba kertil és a szintteriileti mutaté értéke 4,0 m2/m-re csékken.

Allaspontunk szerint a megkiildétt dokumentacié alapjan az érintett Svezetre vonatkozo
szintterlileti mutatd csdkkentése nem indokolt, ezért kérem a T. Polgarmester Urat, hogy
sziveskedjen a Vt-H/IV-2/2 &vezetre érvényes szintteriileti mutatét — a jelenlegi
szabélyozasnak megfeleléen — 5,0 m?/m>-ben megallapitani.

Tdjekoztatom tovdbba a T. Polgdrmester Urat, hogy a dokumenticio részeként csatolt
helyszinrajzon, illetve alatimaszto javaslatban a 1042 Budapest, Arpad ut 114-120. szam alatti
ingatlan egy része ,, magashdz elhelyezésére kijelélt teriilet, ahol az épiilet legmagasabb pontja
40,0 méter” jelzéssel keriilt rogzitésre, azonban az ingatlanon mind a jelenlegi, mind a
tervezett Gvezeti besorolas szerint 30,0 méter a legnagyobb megengedett épitménymagassag.

Kérem a T. Polgarmester Urat, hogy a fenti ellentmondés feloldasa érdekében sziveskedjen a
Vt-H/IV-2/2 §vezetre vonatkoz6 legnagyobb épitménymagassag sordban az eltérd szabalyozast
jelezni, vagy az érintett vezetre vonatkozé legnagyobb épitménymagassagot egységesen 40,0
méterben megallapitani.

Segit6 egyiittmiikodését elére is koszonom.

Udvézlettel: i

zbke Laszlo
vezérigazgatod

Budapest, 2018. julius 23.



BUDAPESTI Kerényi Laszl6 Sandor

KOZLEKEDESI STRATEGIA VEZETO
KOZPONT
iktatészam: 1054/9-13/2018/1054 cimzett:  KOrodi Zsolt
targy: beosztas: ligyintézd
Ujpesti lakotelep KESZ Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
véleményezés cégnév:  Onkormanyzat
1041Budapest
cim: Istvan ut 14.

Tisztelt Kérodi Zsolt!

Targyi témaban 2018. julius 09-ei keltezéssel, 719-23/2018 dgyiratszamon megkuldott
véleményezési anyagot attekintettik, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § szerinti
véleményezési eljarasban Budapesti Kdzlekedési Kozpont Zrt. részérdl az alabbi velemeényt, illetve
tajékoztatast adjuk.

Az M3 metro tervezett északi meghosszabbitasanak nyomvonala érinti a targyi teriiletet, és a
dokumentacié figyelembe is veszik a fejlesztést. Az anyagban a lakételep bemutatasa megfelelGen
alapos, a kozuti viszonyokat j6l dbrazolja.

Az anyag kdzlekedési munkarésze felliletesen mutatja be a kozdsseégi kdzlekedési halézatot. Az
M3-as metré meghosszabbitasaval szamol ugyan Rakospalota- -Ujpest vasutallomasig, de az ezzel
kapcsolatos buszhaldzati médositasokat nem mutatja be. Javasoljuk pétolni.

Javasoljuk, hogy az épitési szabdlyzat tegye lehetévé, hogy a tdbbemeletes lakoepiletek
kerékpartarolasi igényeinek kielégitésére a meglevd épiletek konturjan kivll is lehessen
kerékpartarolasi célu épitményeket létrehozni.

Budapest, 2018. augusztus /< .

Udvozlettel:
§ o v A
Kerényi Laszlé Sandor & -
Mobilitasstratégia vezetd
BKK Zrt.
BKK Budapesti Kozlekedési Kézpont telefonszam:  +36 30 774 1024
Zartkoriien M(ik6d6 Részvénytarsasag fax: +36 30 774 1001
cégjegyzékszam:  01-10-046840 web: www.bkk.hu
1075 Bud t, = i
cim: Hogpes e-mail: laszlo.kerenyi@bbk.hu

Rumbach Sebestyén u. 19-21.
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Févarosi
Csatorndzdsi Mivek Zrt.

Leveliink szama: 054119/2018, 1-2018292< 3 Leveliik kelte és szama:

R-1800 /90 354 719--23/2018
Ugyintézénk: Kellner David Ugyintézéjiik: Korodi Zsolt
Telefon: 4554-368 Telefon: +36/1-231-3173
Telefax: 4554-110 Telefax:

Szervezeti egységiink neve, cime:
Mérnoki Csoport
1426 Budapest 72 Pf. 114.

Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest

Onkormanyzat
1041. Budapest, istvan at 14.

Targy: Ujpesti Lakotelep varosrészre vonatkozé KESZ — Csatorndzas - Elézetes

tajékoztatas
Tisztelt Cimzett!

Megkeresésiikre, a megkildétt dokumentacidval kapcsolatban az alabbiakat hozzuk szives

tudomasukra.

A targyi IV. kerilet Ujpest, a Gorgey u. - XV. ker. kézigazgatasi hatara (MAV 70. és 71.
vasutvonal) — Elem u. - Tél u. - Pozsonyi u. - Dugonics u. - Martirok tja — Berda Jozsef u. -
Munkasotthon u. - Kassai u. - Kirdly u. - Istvan Gt — altal hatérolt teriilet egyesitett rendszer
szerint csatornazand6. Szenny- és csapadékviz elvezetés szempontjabdl az Eszak-pesti

Szennyviztisztitd Telep vizgylijté terliletéhez tartozik.

A tervezési terilletek meglévé kdzcsatorna haldzattal rendelkeznek, melynek allapotara

vonatkozéan a Halézatlizemeltetési Igazgatésagunk véleményét kell kikérni.

Meglévd kozcsatornainkat a KESZ készitésekor adottsagként kell kezelni, azok esetleges
kivaltasa csak Tarsasagunkkal egyeztetett médon a Beruhazé kéltségére torténhet.

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4. « Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fesm.hu
Kézponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 - Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418
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Budapest Févaros IV. keriilet Irattari téte

..................................................

| BUDAPESTI®YVAROSIGAZGATOSAG ZRT,

2. szamu példany

am; 43-15-5

Ujpest Onkormanyzat Iktaté sz.: FOTAV013/307-2/2018

Wintermantel Zsolt

Hivatkozasi

4 tu,tvfﬁ. 719’23/201 8

Polgarmester Ugyintézé: Sulan Gabriella
Budapest Telefon: 700-6021
Istvan at 14.

1041

9

Targy: Budapest Févaros V. kerilet
Ujpesti lakotelep varosrész  Kerlleti
Epitési Szabalyzat véleményezése

il

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpesti lakotelep varosrész Keriileti Epitési Szabalyzata
(tovabbiakban: KESZ) véleményezésével kapcsolatban irt, 2018. julius 12-én érkezett
levelében foglaltakra hivatkozva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarl és a teleplilésrendezési eszkozokrsl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-
aban rogzitettek alapjan az alabbi tajékoztatast adom:

A rendelet tervezet IV. fejezet ,Kdzmiivek elSirdsai” 10. §-ban régzitett elGirasaival
egyetértiink.

A FOTAV Zrt. elkotelezett a kornyezeti fenntarthatdsdg irant, ezért stratégiai céljaink kozott
szerepel, hogy a tavh8szolgaltatasi infrastruktira kérnyezetében épiils vagy mar megléve,
de eddig még tavhGszolgaltatisba nem kapcsolt létesitményeket megnyerjik a
kdrnyezetbarat szolgaltatasunk szamara.

A KESZ rendelettervezetével kapcsolatban ismételten javasoljuk, hogy a KESZ
szOvegezésében térjen ki, az Uj beruhazasok megvalésitdsa esetén arra, hogy a FOTAV Zrt.
tavhohalézatanak 200 méteres kérzetében az épittetSk, beruhazok, lakokozosségek altal
valaszthaté h&energia ellatdsi modok koziil, a tavéhalozatba kapcsolas legyen az
elsédlegesen valaszthato hGenergia ellatasi mod, amennyiben miiszakilag akadalya nincs.

Budapest, 2018. .24. 2.

Tisztelettel:
Vezérigazgatd
Kérem, valaszaban hivatkozzon a levél iktatoszamara! ) :'@hﬁnﬁ%; ?:\L;].:SE%LGALTAT@ ZAT,
Keészllt: 2 eredeti példanyban —e
Egy példany:1 lap
Kapjék: 2. sz. példany: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Wlntermantel Zsolt%vf(fgmes LDING TAGUA 1.

1 elektronikus példany: Elektronikus iratkezel& rendszer
. 1sz példany. Kézponti irattar

1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31. +36 1 ?OO YODO +36 1 206 1545 www.fotav.hu fotav@fotav.hdl

Adatvédelmi nyilvantartasi szam: 40599 /
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Kiadmanyozta 2018.07.20 11:39

neva aPalota Zsolt Gabor ti. ezds [SK) ew
35100/10843-1/2018.4lt.

FOVAROSI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO-HELYETTES

Targy: Budapest IV. kerilet, Ujpesti Lakételep
varosrész teriiletére vonatkozé Keraleti Epitési
Szabalyzat vélemény

Hiv. szdm: 719-23/2018

Ugyintézé:  Schmiedt Gabor tii. szds.

Telefon: +36 1 459-2460

e-mail: fki.hatosag@katved.gov.hu

Wintermantel Zsolt Ur
polgiarmester

Budapest Févaros IV. keriilet

Ujpest

Polgirmesteri Hivatal

Istvan t 14.

1041

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ertesitem, hogy a fenti hivatkozasi szamon megkiildott megkeresését és a mellékleteként
csatolt dokumentdcioét megvizsgaltam, az azokban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem
teszek, a 35100/111-1/2017.4lt. szamon kiadott szakmai véleményemben foglaltakat tovabbra
is fenntartom,

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint.

Terjedelem:
Tovébbitva:
Kapjak:

Tisztelettel:

Varga Ferenc tii. dandartabornok
igazgatd

megbizasabol és nevében

Palotai Zsolt Gabor tii. ezredes
igazgato-helyettes

1 oldal
Hivatali kapun keresztil
1. Cimzett majd Irattar

Cim: 1081 Budapest, Dologhaz utca 1. 1443 Budapest, Pf.: 154
Telefon: +36-1 459-2450 ; Fax: (36-1) 469-4203
E-mail: fkititkarsag @katved.gov.hu

A bl
IS0 9001 SORTRIG A



/
=

"ﬁl B U DAP E S T Budapest Févaros | Onkormanyzata
?% ';S%

Varosfejlesztési Fépolgarmester-helyettes

ugyintézé: Partos Judit

telefon: +36 1 327-1168

QTR emal:  Partos.Judit@budapest hu

~HDRISEEaaIE ikt. szam:  FPHO059 /1046 - 4 /2018

Wintermantel Zsolt polgarmester hiv. szam:  719-23/2018

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest targy: Budapest Févaros IV. kertilet, Ujpest,

Onkormanyzata Ujpesti lakételep (2. sz. varosszerkezeti
egyséq) kertleti épitési szabalyzatanak

1041 Budapest véleményezése

Istvan at 14.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros IV. kerulet Ujpest, Ujpest lakételep (2. sz. varosszerkezeti egység) kerileti épitési
szabalyzatra (KESZ) a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 38. § szerinti eljarasaban az alabbiakban
adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét.

Az eljarasban a Févarosi Onkormanyzat a Korm. rendelet 33. § (5) bekezdésének megfeleléen vesz részt. A
keruleti epitési szabalyzat a Korm. rendelet 3. § (9) bekezdése szerint az 1651/2017. (XII.6.) Fév. Kgy.
hatarozattal modositott 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Févarosi telepilésszerkezeti terv (a
tovabbiakban: TSZT 2017), és a Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szol6 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy.
rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) alapjan késztil.

—— A tervezési teriiletre vonatkozé Uj Kerileti Epitési Szabalyzat és a mellékletét képezd szabalyozasi terv
készitésének célja az 0j jogszabalyi kérnyezethez valé illeszkedés, a TSZT 2017-tel és FRSZ-szel vald
6sszhang, a jelenleg hatalyos rendezési tervek altal biztositott lehetéségek tovabbéltetése, és az illeszkedés
Ujpest tébbi kerileti épitési szabalyzatahoz.

- Elstdleges celja a lakotelepi kornyezet ,élhetdbbé” tétele, valamint a lakételep és a hagyomanyos
varosreszek kozti talalkozasi pontok és terek kérnyezetének rendezése.

- Amegfelelé szabalyozasi kornyezet meghatarozasa elésegitheti az Arpad ut — Rézsa utca csomopont
térsegének helyi koézpontta fejlédését, a jelenleg hasznalaton kivili ingatlanok hasznositasat,
funkcioval megtéltését.

- Ugyancsak célja a Rakospalotara vezeté feluljaro és Rakospalota — Ujpest vasuti megallo térségének
rendezése, az Istvan Ut — Gérgey Artur ut — Bercsényi utca altal hatarolt témb Gjragondolasa, Ujpest-

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/3 oldal
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Budapest Févaros IV. keriilet Févarosi Vizm(ivek Zrt.
Ujpest Onkormanyzat Mérndkszolgalati Osztaly
Polgarmestere Ugyintéz6: Heiszné Cseh Adrienn
Wintermantel Zsolt Telefon: 465-2889
polgarmester részére Fax: 349-1996

email: adrienn.heiszne@vizmuvek.hu
Budapest ' Iktatészam: FV/5910/2018/4444-2
Istvan ut 14.
1041

Targy: Budapest, IV. kertilet, Ujpesti lakételep, Gérgey A. u. — XV. kertleti kozigazgatasi hatara (MAV
70. és 71. vasUtvonal) - Elem u. — Tél u. — Pozsonyi u. — Dugonics u. — Martirok Gtja — Berda
J. u. — Munkasotthon u. — Kassai u. — Kirdly u. — Istvan u. &ltal hatarolt terulet KESZ

jovahagyas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal a 719-23/2018 ugyirat szamu levelikben, valamint az ahhoz CD-n mellékelt
véleményezési dokumentacidban foglaltakra, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A tervezési terlletet érintben a Févarosi Vizmilvek Zrt. a févarosi vizikdzma rendszerhez tartozo
ivoviz halézatot izemeltet.

A dokumentacidban foglaltak szerint az ivoviz igény a tervezett fejlesztések esetén Arpad Gt — Rozsa
u. csp.: Volt uszoda 50 m*/nap, Arpad ut — Rozsa u. csp.:Délkeleti teriilet 129 m%nap, Bercsényi témb
51 m*/nap.

A fenti fejlesztésekhez megadott varhaté mértékado oltoviz igény a Arpad Gt — Rozsa u. csp.: Volt
uszoda 1200-1800 I/perc, Arpad ut — Rézsa u. csp.:Délkeleti teriilet 1500-2400 I/perc, Bercsényi tomb
1500-1800 l/perc.

A fenti ivéviz- és oltéviz igények az alabbiak szerint biztosithatdak:

Azon létesitmények esetében, amelyek hatarosak meglévd, Uzemeld ivoviz kdzcsd térzshaldzattal, a
meglévé fluggetlen vizbekotés megtartdsanak lehetésége, illetve Uj vizbekotés létesitésének
szilkségessége létesitményenként vizsgalandé.

Azon létesitmények esetében, amelyek nem hatarosak meglévd, uUzemeld ivoviz kdzcsd
térzshaldzattal, Uj, megfeleléen méretezett kdzcséhaldzat iétesitése szikséges, amely biztositja a
fuggetlen vizbek&tések kiépitésének lehetéségét, valamint a meghatarozott oltéviz mennyiséget is.

Elébbiekhez a megfeleld tervfazisban, létesitményenként, ismételt megkeresés szikséges (konkrét
ivoviz- és oltdviz igény, beépitési paraméterek megadasaval), a konkrét vizellatasi feltételeket,
szly egles fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat kiadasa céljabol.

&
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CiM: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

BUDAPESTI VAROSUZEMELTETES!

BVH HOLDING ZRT. TEL.: +36 1 327 1151

Y T ) FAX: +36 1 327 1877
Z&%ﬁ BUDAPEST WEB: www.bvh.budapest.hu

E-MAIL: titkarsag@bvh.budapest.hu

ELNOK-VEZERIGAZGATO

CIMZETT: IKT. SZAM: TARGY: Ujpest lakételep
Wintermantel Zsolt GAZzD/370/ £ 12018 varosrész KESZ tervének
polgarmester ur részére véleményezése
Budapest Févaros IV. keriilet
UJPEST ONKORMANYZAT

UGYINTEZO:
cim: vER Némethné Téth
Budapest Veronika
Istvan ut 14.
1041

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapesti Varosiizemeltetési Holding Zartkérien MUkddé Részvénytarsasag
(tovabbiakban: BVH Zrt.) 2018.07.16-an megkapta Onoktdl az Ujpesti lakételep varosrész
KESZ tervezésével kapcsolatos tajékoztatast, illetve az elkészult tervet véleményezésre.

Mint ahogy azt mar el6z6 KESZ tervvel kapcsolatosan jeleztilk, a BVH Zrt. maga kézvetlendl
nem érintett a KESZ tervezésével kapcsolatosan. Tagvallalataink kozul a targyi tervet
véleményezésre kozvetlenil megkapta Onoktsl a Budapesti Tavhdszolgaltatd Zartkérien
MUkodé Részvénytarsasag, a Budapest Gyogyfurdéi és Hévizei Zrt. és a FOKERT Nonprofit
Zrt.

A tovabbi tagvallalatainknak - FKF Nonprofit Zrt., FOKETUSZ Kit., Budapesti Temetkezési
Intézet Zrt. - megkuldtik az Onoktél kapott tajékoztatd levelet.

A beérkezett valaszok alapjan az el6zéekben jelzett tarsasagokat a targyi KESZ
modositasa nem érinti, az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivannak részt venni.

Figyelembe véve, hogy a BVH Zrt. kézvetlenul nem érintett a KESZ tervezésével
kapcsolatosan, tovabba tekintettel a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 37. § (4) bekezdésében
eléirt valaszadasi hatarids betartasara, kérjik, hogy a tovabbiakban a KESZ tervekkel
kapcsolatosan — a BVH Zrt. helyett — a Budapesti Tavhészolgaltaté Zartkérien Miksdo
Részvénytarsasag, a Fokert Nonprofit Zrt, a Budapest Gyogyfurdéi és Heévizei Zrt.
tagvallalataink mellett az alabbi tovabbi tagvallalatainkat is kdzvetlenul sziveskedjenek
megkeresni:



BVH BUDAPESTI VAROSUZEMELTETESI
HOLDING ZRT.

Ry BUDAPEST

CiM: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
TEL.: +36 1 327 1151

FAX: +36 1 327 1877

WEB: www.bvh.budapest.hu

E-MAIL: titkarsag@bvh.budapest.hu

FKF Nonprofit Zrt.
FOKETUSZ Kft.
Budapesti Temetkezési Intézet Zrt.

Budapest, 2018. augusztus ,, 7. ”

Udvézlettel:

(1081 Budapest Alféldi utca 7.)
(1145 Budapest Szuglé utca 9-15.)
(1136 Budapest Heged(is Gyula utca 49-51.)

Kérem, valaszaban hivatkozzon a levél iktatészamara!

Mellékletek:

Masolatban kapjak:



Elébbieken tulmendéen az alabbiak szives figvelembe vételét is kérjik:

A szabalyozas soran, a meglévd, ill. létesitendé Uj ivoviz kozcsbvezetékek nyomvonala felett teljes
hosszban kozterlleti statuszd utak rendelkezésre dlldsa sziikséges, melyek biztositjak az MSZ
7487/2-80 szabvany szerinti kdézmU-, kéztuk az ivoviz kdzcsé torzshaldzat elhelyezéséhez, ill.
Uzemeltetéséhez sziikséges feltételeket (megfelelé kozterulet szélességet).

Az ivoviz kozcs6 torzshaldzat kiviteli tervezésének megkezdése el6tt kérjik a vezetékek teljes
hosszaban az érintett Utszakaszok kiszabalyozott kozteruleti statuszat igazold6 dokumentumok
benyuijtasat Tarsasagunk részére (foldhivatali térkép, tulajdoni lap, Utkeresztmetszeti rajz).

Az egyes tervezett U létesitmények tlizvédelmének részietes feltételeit az illetékes Tizvédelmi
Szakhatdsaggal kérjik egyeztetni (kdzcsbhalézaton, illetve létesitményen belll szilkséges fold feletti
tizcsapok szama és helye, éplileten belli tizvédelmi rendszerek kialakitasa).

Az épitend6 Uj vizvezetékek a 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet el6irdsai értelmében vizjogi létesitési
engedély kotelesek, melynek beszerzése a beruhdzé feladata.

A kiviteli terveket a létesitendd Uj kozcs6haldzat vonatkozasaban a Mérndkszolgalati Osztaly, mig az
ingatlanon bellli fogyaszt6i halézat és a bekotések vonatkozdsaban a Vizmérd Kezelési Osztaly
hagyja jéva.

Tajékoztatjuk tisztelt Cimet, hogy a 2011. évi CCIX. térvény alapjan a vizikézmivek kizarélagos
tulajdonosai csak az allam vagy az illetékes teleptlési Onkormanyzatok (Budapesten a Févarosi
Onkormanyzat) lehetnek. A kitslttt és cégszeri alairassal ellatott Szandéknyilatkozat két példanyat a
Mérnokszolgalati Osztaly szaktertleti mémnokének at kell adni, mely feltétele a kiviteli terv
jovahagyasanak.

A vizikdzmU-fejlesztési hozzajaruldas mértékével és megfizetésével kapcsolatban informacio a
Vizmérd Kezelési Osztalytol kérhetd.

A tervezéshez szlkséges koézmiadatok, valamint a targyi terllet kornyezetében [évo
ivovizvezetékekkel kapcsolatos informacidk  Tarsasagunk  Kézmlnyilvantarté  csoportjatdl
beszerezhetbek.

Kérjiuk a fentiek szives tudomasulvételét!

Budapest, 2018. augusztus 1.

Tisztelettel:
Lengyel Gabor Téth Zsolt ly
miszaki beruhazasi igazgatod mérndkszolgalati osztalyvezetd
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Varoskézponttal valo kapcsolatok erésitése.

- Akozlekedesi kapcsolatok javitasa erdekében az M3 metrévonal meghosszabbitas terveit figyelembe
kell venni. Tovabbi fejlesztési beavatkozas a villamosvonal rendezése a Bercsényi tomb
kérnyezetében. A valtozassal érintett, komplex rehabilitaciét igénylé teruleteken a funkciovaltas, illetve
a hasznositas elsodleges feladat. (Clarisseum, Stefaneum, Arpad kérhaz és az Ady miivelddési haz
témbje)

A terv az alatamaszto javaslat munkarész 3.3. fejezetében 7 beépithett és atalakulo teriletre fogalmaz meg
fejlesztési javaslatot.

A 4. fejezetben igazolja a TSZT 2017 és az FRSZ el6irasainak val6 megfelelést.

A mellékelt tablazatokban az épitési ovezetek beépitési paramétereinek meghatarozasanal a
terGletfelhasznalasi egységen belil meghatarozott 6sszes épitési OGvezet megengedett szintterilete
egyuttesen nem haladja meg a beépitési slirliség alapjan szamitott szintteruletet, igy megfelel az FRSZ 4. §
(1) bekezdésében foglaltaknak.

Az el6irt zoldfeluleti atlagérték biztositott.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szoldo 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelettél
(OTEK) valé eltérések indoklasat a 10. fejezet tartalmazza.

A megengedett legkisebb és legnagyobb épliletmagassag, illetve a legnagyobb beépitettség vonatkozasaban
hét épitési tvezet teruletén indokolt eltérni az OTEK-ban meghatarozott értékektol.

Az OTEK-t6l val6 eltérés targyalasanal a beépitési magassagtol valo eltérés eseteinél a felsorolasba hibasan
kerult be a Ln-T/IV-2/K 6vezet.

A Szabalyozasi terviapon abrazoljak a meglévé kotottpalyas kdzlekedés nyomvonalat. Az Istvan Gton haladd
nyomvonalbél az Ujpest Varoskézpont KESZ-be tartozé szakasz hianyzik, ami meglehetésen furcsan néz ki.
Véleményem szerint érdemes lenne ezt a szakaszt is abrazolni a terven (A Metro vonala pl. abrazolt a terileten

kivul es6 szakaszon is.)

Az Arpad ati feluljarénal, és a Pozsonyi utca déli végén 1évé Kb-EZ/IV-2 &vezet nem szerepel a
rendelkezésekben, és a tablazatoknal sem.

Kérem egyertelmivé tenni, hogy a Rendelkezések 7. mellékletében szereplé elévasarlasi jog kerileti
elbévéasarlasi jogot jelent.

A Rendelkezesek 18. § (5) bekezdést kérem pontositani.

A targyi tervezet érinti a Pozsonyi u. 1. alatti 72330/4 hrsz-u févarosi tulajdond ingatlant, amelyen egy Shell
benzinkut tzemel. A jelenleg hatalyos szabalyozas és az uj KESZ is lizemanyagtoltd allomas elhelyezésére
szolgald teriilet épitési 6vezetébe sorolja az ingatlant, az Uj szabalyozas azonban joval kisebb szabalyozasi
hataréertéket allapit meg, beépitettségre példaul 45% helyett 10%-ot.

2/ 3 oldal



Javaslom ezért, hogy az (j szabalyzat a jelenleg hatalyos szabalyozasnak megfelelé hatarértékeket allapitson
meg a kialakitandd Gksz-1/IV-2 épitési dvezetre, mert a tervezett szabalyozas a fenti févarosi tulajdonu

ingatlan éerteket jelentésen csdkkentene.
A KESZ csak a jelzett javitasok, kiegészitések utan hagyhaté jova.

Kérem, hogy a jévahagyott terv egy-egy példanyat papir alapon és digitalis formatumban sziveskedjen a
Varosépitési Féosztaly részére a Févarosi Onkormanyzat feladatainak ellatdsahoz megkuldeni.

Budapest, 2018. augusztus ,, 3.5

Fépolgarmester neveben kiadmanyozza

Tisztelettel:
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Az eloregedett rossz allapotli csatornak rekonstrukcisjat a pénzigyi fedezet és az
allapotvizsgalati eredmények fliggvényében folyamatosan végezziik. A felljitasok altalaban

sajat nyomvonalon térténnek.

Budapest V. keriilet, Ujpest csatorndzasat a 2006. majus hoban készitett altalanos

csatornazasi terv hatarozza meg.

Az érintett teriiletek a Szilagyi utca (Gorgey Artdr utca és Arpad Gt kézétti szakasza) menti

teriiletek kivételével egyesitett rendszerrel csatornazottak, ill. csatornazandok.

Az elvalasztott rendszer szerint csatornazandd teruleten a csatornahalozat méretezésénél

egy éves gyakorisagu, 15 perc idétartaml csapadékot vettek figyelembe.

Az elvalasztott rendszer szerint csatornazandé terlleten &sszegyllekezd csapadékviz

befogadéja a Szilas patak.

Az élévizekkel kapcsolatos tervezdi kérdésekben — a bevezetni kivant vizmennyiség
fogadasaval, a becsatlakozas ill. élévizek keresztezésének mdlszaki feltételeivel

kapcsolatban — Vizrendezési Csoportunk véleményét kell kikérni.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy az élévizekbe bevezetett vizek minéségének ki kell

s

elégitenilik a mindenkori érvényes rendeletekben foglalt eléirasokat.

Az dltaldnos csatornazasi terv szerint az egyesitett rendszer szerint csatornazandé
teriileten a halézat méretezésénél két éves gyakorisagu, 15 perc idétartami csapadékot

vettek figyelembe.

A csatornahalézat hidraulikai méretezésének alapja, a fajlagos szennyvizmennyiségek,
lefolyasi tényezék meghatarozasanak alapja az akkor érvényes FOvérosi Szabalyozasi

Keretterv volt.

Az eldntésmentes Ulzemi viszonyok biztositdsa érdekében az altalanos tervben

meghatarozott vizhozamok vezetheték a kézcsatorna halozatba.
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Az egyes teriileteken alkalmazott tényezékrdl igény esetén konzultacié soran tudunk

tajékoztatast adni.

Az altalanos terv szerint az érintett egyesitett rendszer( teriileten az alébbi csatornazasi

munkak elvégzése szlikséges:

- Léwy u. ( Jozsef u. - Arpad ): @100 cm atmeréji egyesitett rendszer(i csatorna. Az
altalanos csatornazasi terv szerint a gy(jté tulterhelt, nem képes a 2 éves
gyakorisagu csapadékvizeket elvezetni. Megepitéséig a meglévé csatornaba tébblet-
csapadékviz nem vezethetd. Célja a meglévé gy(ijté tehermentesitése.

- Arpad (t ( Latabar u.- Laborfalvi u. kézott ): @100 cm atméré egyesitett rendszert
csatorna, celja a kapacitasnévelés. Az altalanos csatorndzasi terv szerint a gyjté
talterhelt, nem képes a 2 éves gyakorisagu csapadékvizeket elvezetni. Megépitéséig
a meglévd csatornaba tébblet-csapadékviz nem vezethets.

- Klara u. ( Tél u. - Osz u.); @40 cm atmerdjl egyesitett rendszer(i csatorna, célja a
kapacitasnévelés. Az altalanos csatornazasi terv szerint a gyljtd talterhelt, nem
képes a 2 éves gyakorisdgu csapadékvizeket elvezetni. Megépitéséig a meglévé
csatornaba tébblet-csapadékviz nem vezethetd.

- Berda J. u. - Pozsonyi u. nyomvonalon ( Aradi u.- Széchenyi tér kozétt ): @160-140
cm atméré egyesitett rendszerli csatorna, célja az Erzsébet utcai gytjté
tehermentesitése. Az Aquincumi hid épitésekor a gylijté megépitése szilkséges,
megépitéséig az Erzsébet u-i gyljté vizgylijté teriletén a csatornakba tébblet
csapadékviz nem vezethetd. Az altalanos csatornédzasi terv szerint a gyljté nem
képes a 2 éves gyakorisagul csapadékvizeket elvezetni.

A fent felsorolt csatornafejlesztéseknek sziikséges helyet és nyomvonalat fent kell tartani.

Altalanossagban:

Amennyiben kdzcsatorna épitésre kertl sor az aldbbiakra hivjuk fel a figyelmet:

Az épitésre keriilé kézcsatorna telies hosszban kozteruleten kell, hogy haladjon. Legkésébb
a miszaki atadas-atvételi eljarason csatolni kell a vonatkozé hivatalos helyszinrajzokat,
melyek igazoljak a kdézcsatorna nyomvonalanak kozteriileten valé haladasat,
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A kozcsatorna folé épiilet ill. fa nem kertilhet, tovabba a csatorna fenntartasahoz, esetleges
javitasahoz szilkséges nyomvonalat és a vonatkozé rendeletekben eldirt védétavolsagot

biztositani kell.

A tervezés megkezdése elétt a befogadd adatait Tarsasagunk Ugyfélszolgdlati Osztalyan

lehet beszerezni.

Jelen elézetes tajékoztatasunk nem helyettesiti a kézcsatorna épitéshez szilkséges

Uizemeltetdi hozzajarulasunkat.

Az elkésziilt komplett kiviteli tervet kérjik benyuijtani (3 példanyban, 1 db kisérblevéllel,
beruhazéi megbizélevéllel, Csatornahalézat tizemeltetdi nyilatkozattal) Tarsasagunk Mérnoki
Csoportjahoz véleményezésre.

A kivitelezés kizardlag Tarsasagunk lzemeltetéi hozzajaruldasa és a szilkséges hatdsagi
engedélyek (vizjogi létesitési engedély, burkolatbontasi engedély stb.) birtokaban kezdhetd

meg.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizikézmU-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. torvény
(Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan vizikézml (e torvény alapjan koézmives
szennyvizelvezetést, ill. egyesitett rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is szolgalo
kozcéla vizilétesitmények) kizardlag az allam és teleplilési dnkormanyzat (Budapesten
Budapest Févaros Onkormanyzata), mint ellatasért felelés tulajdonaba tartozhat. A Vksztv. 8.
§ (1) bekezdése alapjan az ellatasért feleléssel vizik6zmlii-lizemeltetési jogviszonyban nem
allé beruhazé a vizikozm( létrehozasara iranyuld beruhazast az ellatasért felelés eldzetes
jovahagyasaval valosithatja meg, majd ezt kévetéen a beruhdzonak a megépiilt vizikézm(
tulajdonjogat a vizikézmii izembe helyezésének idépontjaban az ellatasért felelés Budapest

Févaros Onkormanyzatara kell atruhaznia.

Az érintett egyes ingatlanok rakotési engedélyeit, amelyek beszerzéset Ugyfélszolgalati
Osztalyunkon kiilén eljaras keretében kell lefolytatni, Tarsasagunknak kizarélag a megépult
vizikézmiinek mindsilé kézcsatorna tulajdonjoganak Budapest Févaros Onkormanyzatara

tortént atruhazasa és lizembe helyezése utan all modjaban kiadni.

A vizikdzm(-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény (Vksztv.) 2. § 20. b) pontja alapjan
az elvalasztott rendszer(i csapadékviz csatornahalézat nem mindsul vizikézmiinek.
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Annak érdekében, hogy Tarsasagunk az elkészllt miivek Gizemeltetési feladatait ellathassa,
szikséges az (zemeltetés jogcimének szerzédéses biztositasa. Az tizemeltetési feladatok
ellatasat, a mi tulajdonosanak megbizasa esetén szerzddéses jogviszony keretében a

raforditasok megtéritése ellenében tudjuk valialni.

A kozcsatornaba kizarélag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt el6irasoknak

megfeleld mindségli viz vezethetd be.

A vizikézm-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-
aban foglaltak alapjan a nem lakossagi felhasznalé a vizikézmU-szolgaltatd részére

vizikozmli-fejlesztési hozzajarulast koteles fizetni:

a) kézszolgaltatasi szerzédéses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositandé
szolgéltatasi kapacitasért,

b) a vizikézmi-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznalé altal
kezdeményezett bévitéséért, tovabba

c) a vizikézml-szolgaltatas minéségének (a viz mindségi paramétereinek) felhasznalé altal
igényelt emelése esetében,

d) az uj bekétés megvaldsitasat megelézéen, ha a bekétés a nem lakossagi felhasznalo
altal, nem tovabbértékesitésre épitett Gjépitésti lakas vizikézmli-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizikbzmi-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kdzponti kéltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi nkormanyzatnak és annak kbltségvetési intézményének, valamint
normativ allami tamogatasban részesiild, kozfeladatot ellats, nem nyereség- és

vagyonszerzesi célt szolgalé egyéb intézménynek.

Tovabba 2017. julius 1-t6l a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikdzmui-fejlesztési
hozzajarulds, az igénybejelentés elbiralasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy
ennek megfeleld szolgaltatas dija aldl a legfeliebb 160 mm atmeéréjli szennyvizvezeték

bekotése.

A fizetésre kotelezettek esetében a szolgaltatoi hozzajarulas kiadasanak elbfeltétele a

fejlesztési hozzajarulas megfizetése.
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A Févaros teriletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kézmiépités, metroépités,
aluljaré épités stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgaltatd létesitmenyek,
irodahdz létesitése) és egyéb tevékenységek soran jelentkezd talajviz, rétegviz
kézesatornaba ill. lzemeltetésiinkben 1évé arokhalézatba vald bevezetésének igénye esetén
a Beruhazonak Tarsasagunktol kildn engedélyt kell kérnie.

Talajviz, rétegviz kozcsatorna halézatba vezetése esetén a szolgaltatasért
csatornahasznalati dijat, tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti
vizikozm(i fejlesztési hozzajarulast kell fizetni.

A talajviz, rétegviz bevezetés feltételeit Tarsasagunkkal kiilén Megallapodasban kell

rogziteni.

A targyi szabalyozasi tervre kiadott nyilatkozatunk nem helyettesiti az egyes ingatlanokra
vonatkozé elbzetes tajékoztatdsunkat, azt minden esetben kilén meg kell kérni
Tarsasagunktol.

A belsé csatornahalézat kialakitasaval, valamint engedélyezésével kapcsolatban
Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztalya illetékes. Elézetesen felhivjuk a figyelmet arra, hogy
az érintett ingatlan(ok)on hazi csatornahalozat létesitéséhez, hasznalatbavételéhez
Tarsasagunk szolgaltatéi ill. haszndlatbavételi hozzajarulasa sziikséges. A telken beldli
csatornahdlézat terveit kilon eljaras keretében az Ugyfélszolgélati Osztalyunkhoz
(Budapest, VIII. ker. Kerepesi Gt 19., Tel: 455-4100) kell benydijtani.

A befogadé koézcsatorna lefedésénél mélyebb szintl épitmények, épitmény részek
vizelvezetését eléntésmentesre kell tervezni és kialakitani. A valasztott megoldas tervezéi
feladat és felelésség.

A hazi csatornahalozaton kialakitandé védelmet biztositoé szerkezetek —visszaaramlasgatiok,
elzarék stb.— Uzemeltetése nem képezi Tarsasagunk feladatat. Ezek elhagyasa az

ingatlantulajdonos (fogyaszt6) sajat kockazata.

A KESZ készitésekor igényt tartunk minden olyan munkakézi tervezdi egyeztetésre, mely
valamilyen formaban csatornainkat érinti. Ide tartozik az esetleges tébblet terhelések kérdése
is. A KESZ kézml munkarészeit kérjik Tarsasagunknak véleményezésre nyomtatott

formaban megkildeni sziveskedjenek.

Jelen elbzetes tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésunkre allo miszaki,
pénziigyi és jogszabalyi feltételeket, lehetéségeket, Tarsasagunk elbzetes egyoldalu

kotelezettségvallalasa nélkil tartalmazza.
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Elézetes tajékoztatasunk, levelink keltétdl szamitott 1 évig érvényes, épitési

engedély
kiadasara nem jogosit.

Budapest, 2018. 08. 06.

o -
Févarosi Csatornazasi Mavek £

-
. \ i
Yoy s Rbotlopr &R
P 16 Bogar andras Palvolgyi B. Hlona
. sités: iquzaatd csoportvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar
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BN NEMZETI
r INFRASTRUKTURA
FEJLESZTO ZRT.

Budapest Févaros IV. keriilet Iktatészam: K- 49 Y3/2018/
Ujpest Onkormanyzat } NIF-@&T’Q}/ZOIS/

Ugyintézé/el6ado: Bartko Gabor
Wintermantel Zsolt Melléklet:

polgarmester (r részére

Budapest
Istvan ut 14.

1041

Targy: Budapest IV. keriilet Ujpest, a Gérgey Artur utca — XV. keriilet kdzigazgatdsi
hatara (MAV 70. és 71. vasttvonal) - Elem u. - Tél u. - Pozsonyi u. - Dugonics
u. - Martirok atja - Berda Jézsef u. - Munkasotthon u. - Kassai u. - Kirdly u. -
Istvan GOt altal hatdrolt teriiletre vonatkozé Kerlleti Epitési Szabdlyzat (KESZ)
modositasa - véleményezési szakasz

Tisztelt Osztalyvezeté Ur!

Koszonettel vettik a 719-23/2018 iktatészémon megkildétt ertesitésiiket, melyben
tajékoztattak Budapest IV. keriilet targyi teriiletére vonatkozd KESZ véleményezési
anyagarol.

Levelikben megfogalmazott kérésiiknek eleget téve az alabbi tajékoztatast adjuk:

Budapest 1IV. kerlilet targyi részterliletét érinté projekt Tarsasagunknal, a NIF Nemzeti
Infrastruktura Fejleszté =zartkérlen mikédé Részvénytarsasagnal jelenleg nincs
folyamatban, az eljarasban észrevételt nem kivanunk tenni.

Jelezziik, hogy az eljards tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.

A teleplilésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn
esetlegesen felmerilé tovabbi kérdéseikben - az érintett orszagos koézuti és vasuti
infrastruktara elemeivel kapcsolatban - dllunk szives rendelkezésiikre.

Kapcsolattarto: Bartko Gabor
tervkoordinacios mérndk
tel: (+36) 20 260 32 30
e-mail: bartko.gabor@nif.hu

Budapest, 2018. augusztus 14,

Tisztelettel:
NIF Zrt.
Pantya Jozsef : Kérszigeti Alex
Utfejlesztési igazgatd projektiroda-vezet6
Fdvarosi Torvényszék Cégbirdsaga altal NIF Zrt.
01-10-044180 cégjegyzékszamon bejegyezve 1134 Budapest, Vaci Ut 45.
T: +36 1 436 8100 F: +36 1 436 8110 E: info@nif.hu H: www.nif.hu
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Wintermantel Zsolt
polgarmester

Budapest Févaros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzat

Budapest
[stvan ut 14.
1042

Budapest, 2018. 08. 13.

Ugyintéz6: Bihary Edina

Tel.: +36 20 778 0266

Fax: 477-1236

Hiv. szim: Nemzeti Kézmiivek Hal6zat

212180 2!)|!44

Targy: Budapest IV. keriilet Ujpesti lakételep Keriileti Epitési Szabalyzata

Tisztelt Polgarmester Ut

Hivatkozva 719-23/2018 iigyiratszimu leveliikre, a mellékelten megkiildétt véleményezési
dokumentaciét dttanulmanyoztuk és a kdvetkezd nyilatkozatot adjuk.

Az érintett terilleten és kornyezetében nagykdzépnyomasu és kisnyomist gizeloszto
vezetékek tizemelnek, ahol tarsasagunk sajit fortasbdl fejlesztést nem kivan végeznl.

A fejlesztési terilletek becstlt gazigénye Osszesen 950 m3/h, mely a meglévd
nagykodzépnyomdst és kisnyomast hilézatrél biztosithaté.

Ha a pontos gizigények, beépitési tervek, vétclezési pontok ismertté vilnak, a haldzad
csatlakozissal kapcsolatban kérjiik Halézati Brtékesitési Osztilyunk megkeresését.

Fentiek figyelembe vételével a szabilyozisi terv elfogadasa ellen észrevételt nem tesziink.

Tisztelettel

NKM Foldgazhalozati Kit.
_miiszaki osztaly
< '\ il 1. = 8
]uhfuz I[stvan
mtiszaki osztalyv ezetd. |

Telefon: +36 40 474-474 Cgsz: 01-09-878954

Fax: +36 1 477-1269 Nyilvantartd Birésag:

Székhely: 1081 Budapest, Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag
1. Janos Pal papa tér 20. Web: www.nkmgazhalozat.hu



PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ERDI JARASI HIVATALA

Ugyiratszam: PE-06/KTF/21995-1/2018. Targy: Budapest Févaros IV. kerilet, Ujpesti
lakételep varosrész teriiletére vonatkozd
Kerilleti Epitési Szabalyzat készitése —
vélemeény

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  719-23/2018

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Wintermantel Zsolt Gr részére
polgarmester

Budapest Févaros IV. Ujpest Onkormanyzat
Polgarmestere

Budapest
Istvan Gt 14.
1041

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpesti lakotelep varosrész teriiletére vonatkozo Keriileti Epitési
Szabalyzat készitése targyaban

a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (a
tovabbiakban: Jarasi Hivatal) a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesziési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkézOkrdl, valamint egyes felepiiléesrendezési sajatos
fogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet] 38. §, valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgalasi feladatokat
ellato szervek kijelélésérél szolé 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése ¢) pontja alapjan

az alabbi véleményt adja:

A Jarasi Hivatal a benyujtott dokumentaciot attekintette, a BFVT Kift. altal készitett véleményezési
dokumentacioban ismertetett modositasokkal kapcsolatban az alabbi tdjékoztatast adja.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

Az ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentdségli vedett természeti
terliletet és a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl t6rvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott
ex lege védett természeti terliletet, illetve védett természeti értéket nem érintenek.

Koérnyezetvédelmi és Természetvédeimi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



A modositassal érintett terlilet az eurdpai kozésségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési
teriletekrél szo6l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozésségi jelentbségi
természetvédelmi rendeltetésti teriletekkel érintett foldrészletekrél szold 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat tertiletének nem része.

Targyi terliletet az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6lo 2003. évi XXVI. térvényben lehatarolt
orszagos Okologiai haldzat 6vezetét és a barlangok felszini védéévezetének kijeldlésérdl sz6l6 16/2009.
(X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini védéovezetét sem érinti.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a alapjan, Budapest Févaros IV. kertlet, Ujpesti lakotelep
vérosrész teriiletére vonatkozé Kerilleti Epitési Szabalyzat készitése targyaban benydijtott
dokumentacioval kapcsolatban, a Jarasi Hivatal nem emel kifogast.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Jarasi Hivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Kérjik, a 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése értelmében a jovahagyott terv egy
peldanyat digitalis formatumban az Ugyiratszamra hivatkozva sziveskedjenek megkildeni a Jarasi

Hivatal (1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.) részére.

Budapest, 2018. augusztus 6.

I

- Dr-S7abp Zsolt jarasi hivatalvezetd
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Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
1072 Budapest, Nagy Dicfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



VIA ARPAD Ingatlanforgalmazoé Kft.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat
T. Szesztai Gyorgy foépitész Gr
részére

Budapest
Istvan ut 15.

H-1042
Tisztelt Féépitész Ur!

A VIA ARPAD Kft. — székhelye: H-1138 Budapest, Vaci Gt 177. — képviseletében eljaré
Horvéath Zoltan tigyvezetd a Tarsasag tulajdonat képezé Budapest, IV. keriilet, 71182/16
hrsz. alatt felvett ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban az alabbiakat kivanom
rogziteni: :

Koszonettel megkaptam az Ujpesti Lakételep Keriileti Epitési Szabalyzatanak tervezetét mely
érinti a Tarasag tulajdonaban 1évo Ingatlant.
(Tervezett 6vezeti besorolasa Vi-H/IV-2/2.)

K&sz6ndm tovabbd az Ingatlant érintd szabalyozasi eldirasok kidolgozasban nydjtott
segitségét és a lehetdséget, hogy tulajdonosként formalhattuk ezen szabalyozasi elbirasokat!

Az Epl’tési Szabalyzat Tervezet (III. kotet, Jovahagyandé munkarész) 35. § 2. ¢) pontja a
teriileten létesithetd kereskedelem-szolgaltatds részére bruttd, az altalanos szintteriilet 35%-t
hatarozza meg. Ugyanakkor a 35. § 2. e) pontja a kiskereskedelem részére ezen beliil 4.000
m’-es korlatozast ir eld.

A fenti szabalyozési eldirasokhoz kapcsolédéan az alabbi kéréssel fordulok Onhoz:

Kérem, hogy a kereskedelem-szolgaltatas létesitésére megadott 35%-os teriilethasznalaton
beliil a kiskereskedelem részére hasznalhato teriiletet ne korlatozzak.

Indokaim a kdvetkezdk:

1. A “Plazastop” torvény aloli felmentési kérelem elbiralasanal ezen teriiletek aranya még
szabalyozhato.

2. A tervezés idoszakaban a kereskedelem-szolgaltatis ardnyai még nem ismertek. Az e

célra szant teriiletek értékesitése kiilon marketingtevékenység, melyet korlatoz egy
ilyen teriileti eloiras. Ugyanigy, egy megsziinG szolgaltatas helyének Gjraértékesitését is
korlatozza ez a tervezeti eldiras, igy nem életszerti.

3. A telek méretébdl adodoan a kereskedelemre-szolgaltatasra fordithaté6 maximum teriilet
7.098m’ x 4 x 0,35 = 9.937 m” lehetne.
Ezen beliil a kiskereskedelem 4.000 m*-es korlatozasa ardnytalanul kevés.

Budapest, 2018. szeptember 04.

Tisztelettel
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VIA/ARPAD let.
Horvath Zoltan
iigyvezeto

H-1138 Budapest, Vaci ut 177.



EMLEKEZTETO JEGYZOKONYV
Dél-Ujpest, Ujpesti lakételep, Kaposztasmegyer lakételep Keriileti Epitési Szabalyzatai
véleményeztetési anyaganak lakossagi forumarél

Ideje: 2018. augusztus 1. (szerda) 16.30 6ratol
Helye: Ujpest Onkormanyzat P. H. 3. em. targyal6 terem

1041 Budapest, Istvan Gt 15.

Napirend: 16.30-t4l, Dél Ujpest KESZ
17.00 6ratél, Ujpesti lakételep KESZ
17.30-t4, Kaposztasmegyer lakételep KESZ

Jelen voltak:  Ozsvath Kalman VVB elndke

Szesztai Gyorgy Ujpest féépitésze

Korodi Zsolt telepiilésrendezési el6add

Turai Krausz Em6ke  tervezd COMPART Studié 1. nr-hez
Teremy Viktéria tervezd BFVT Kft. 2. nr-hez
Sztas Daniel tervezd BFVT Kft. 2. nr-hez
Zétényi David tervezd BFVT Kft. 2. nr-hez
Aczél Gabor tervez§ ACZEL Bt. 3. nr-hez

tovabba meghivottak, lakék a jelenléti iv szerint

Szesztai Gyorgy megnyito.

F6épitész ur koszonti a megjelenteket, jelzi, hogy Ozsvath Kalmdan a VVB elndke képviseli az
Onkormanyzatot majd az egyezetésen. Osszefoglalja az el6zményeket. Ujpest Onk. feliilvizsgélja
telepulésfejlesztési és rendezési terveit, elsG kérben széleskorl partnerség mellett elkésziilt az Gj
fejlesztési koncepcié és ITS, illetve az arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet, ezek elfogaddsat
kovetSen a 10 vérosrészre tiz+egy 6néllé rendelet késziil, ebbdl 4-re hatélyba lépett az Gj OTEK
szerinti tervek: Ujpest Kertvéaros, Ujpest Véaroskdzpont, Karolyi Varosnegyed és Megyer Kertvaros
varosrészekre.

A Duna parti Epitési Szabalyzat és Népsziget terv szintén végleges allapotban vérja a jovahagyast, ami
a Févdrosi Kozgylléssel egyiitt Gsszel varhatd. Ezek mellett egy masodik csoportként harom eltérd
teriilet: Dél-Ujpest, Ujpesti lakételep, Kaposztasmegyer lakételep tervei is olyan fazisba jutottak,
hogy az elkésziilt anyagokat szeretnénk a helyi lakossdgnak bemutatni, partnerség keretében
ismertetni, nyilvanossdgat biztositani, észrevételeket, kérdéseket megvalaszolni, tervezéknek
eljuttatni. Hangfelvétel készil és engedelmiikkel egy-két fénykép is késziil, emellett készil egy
Osszefoglald, ami feltbltésre keriil a honlapra. A lakossagi forum célja, hogy 10-15 percben a harom
tervez6 bemutassa a terveket, majd 15-20 percben lehetne errgl egyeztetni, meghallgatni az
észrevételeket csoportositva.

Egyben bemutatnam a COMPART tervezdjét, Turai Emékét, aki a Dél-Ujpest KESZ tervet készitette és
6 fog egy tervbemutato tartani.
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2. napirend 17.00-t61 Ujpesti lakételep varosrész Keriileti Epitési Szabdlyzata

Teremy Viktéria: Kérnyezet és kozlekedéstervezd kollégak is velem jéttek. Elsé korben beszamol az
egyeztetési szabdlyokrdl, az augusztus 30-i partnerségi hatarid6rél. Addig adhaté vélemény, amit a
KT is targyal. Sok jsz-nak kell megfelelni, sok kdvetelménynek. A keriileti terveknek is meg kell felelni.
Az Ujpesti lakételep nagy teriilete miatt a bemutaté kevésbé lesz részletes, de koncepcionalisan
minden fontos részt bemutatok. Az el6zményekrél kiemelnénk, hogy 94-ben késziilt részletes
szabalyozas terv, azéta ilyen részletesen nem lett megvizsgalva, csak a Bercsényi témbre és Gorgey
Artdr mentén van KSZT hatalyban. A f6varosi TSZT legtébb teriiletet nagyvarosiba sorol, az
intézményeket kiilon megkiilonbozteti. Emellett vannak hagyomanyos véarosrészek Istvan Ut és Arpad
it mentén. Volt egy UKVSZ-moédositds, amit a terv integrdl. Elkésziilt Arpad at humanizalds
kornyezetalakitasi koncepciterve, ami tovabbtervezés alatt van. Késziilt egy panelszinezési
koncepcid, aminek a megvaldsitasahoz tervezési szinten az Ujpesti Onkormanyzat témogatést nydijt.
Folyamatban van a M3 metré6 meghosszabbitasénak tervezése, illetve a fizet6s parkolds
bevezetésének a vizsgélata is. A szabalyozdsi koncepcidban jorészt kialakult a varosszerkezeti egység,
azonban vannak még revitalizaciot igényl6 teruletek. Ezek a Clarisseum, a Stefdneum, az Arpad
kérhdz vagy az Ady Mlivel6dési Haz terillete. Az OTEK alapjan kozteriiletekre és egyéb teriiletekre
kell tagolni a teriileteket. Ez a vdrosszerkezeti egység lakételepi struktiraja miatt egy kiemelten
fontos szempont. Figyelembe kellett venni a meglévé épitési jogokat és hogy az azonos adottsagu
telkeket azonos értékld épitési jogok illessék. A kozlekedési rendszer elemeit alkotjak a
telepilésszerkezeti jelentSségl Utvonalak, melyeket a telepiilésszerkezeti terv hatdroz meg. Ezeken
vannak a kétottpalyak (villamos, metrd) ezt egészitik ki a helyi jelent8ség(i kézutak halézata, amit
kiegészit még a kerékpdros-hdldzat és a gyalogoshélézat. Ehhez kapcsolédnak a zdldteriiletek, a
kozparkok teriilete. Ujonnan kialakult a rendezés szempontjabél a Semsey park és Gorgey Ut menti
park. Ezt egészitik ki a kdzkertek, melyek jelentds részét most jeldli ki ez a szabalyozasi terv, korabban
nem igy voltak jeldlve. Ehhez tartoznak még a fésitott kdzterek, ezek jellemzéen séta-, pihend- és
parkold funkcidkat latnak el. A szabdlyozési terv ezeket a kdzteriileteket &nallé dvezetbe sorolja és
igy védelmiiket biztositja. Ezekre vonatkoznak kiilon-kiildn elSirasok. Kiemelendd, hogy a
zoldfeliletek Osszes nagysaga nem csokkenthets. A lakotelepi struktUra hatédrozza meg a
vérosszerkezeti egységet. Ezekre az UKVSZ nem hatdroz meg paramétereket. A szabdlyozasi terv
javaslata kialakult paraméterekkel hatarozza meg a lakételepet. Ez azt jelenti, hogy egyrészt lehet
korszeriisiteni ezeket az épiileteket, biztositja a terv, hogy Uj kukatdroldkat lehessen épiteni az
uszotelken beliil, elStet6t a bejaratokhoz, illetve Gj erkélyeket. Példat mutat be. A telepiilésképi
rendelettel 6sszhangban az abban szereplé elGirdsokat is biztositja a terv. Mit nem lehet csinalni?
El6irja a terv, hogy drkadokat nem lehet lezarni. Uszotelek beépitetlen részét nem lehet lekeriteni,
illetve a meglévd lakérendeltetések szima sem novelhetd. Lakdsok dsszevonhatdk, de j lakdst nem
lehet kialakitani a jelentSs parkoléhidny miatt. Vannak részben kialakult teriiletek is. Ezek olyan
ellatast biztosito létesitmények, amelyek szintteriiletben és magassagban bdvithetsk (kereskedelem,
szolgaltatohazak). Azért teszi lehet6vé a terv, hogy ezek korszer(sithet6k legyenek, illetve a
sziikséges ellatast biztositani tudjak. Vannak a vérosszerkezeti egységben beépithets, dtalakuld
terlletek is. Itt kiemelnénk a Bercsényi tombot, amelyre nagyon részletes szabdlyozasi terv van
jelenleg hatalyban. Az 0j épitési szabdlyzat jellemzGen ezek elSirdsait tartja meg. Van egy
kornyezetalakitasi javaslat is az aldtdmaszté munkarészben, melynek nincsen semmilyen kételez6
érvénye, csak egy épitészeti vizio, hogy esetleg ilyen is lehet a teriilet. Ami fontos kiilénbség a
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hatalyos tervhez képest, hogy magasabb zoldfeliileti értéket kovetel meg az 4j terv. Ezt zdldtetékkel,
zoldfeliiletek Iétesitésével lehet biztositani. Taldn az egyik legproblematikusabb teriilet az Arpad Gt —
Rézsa Ut csomopont teriilete. A kép archiv, mert az uszoda mar eltlint. Ez két 6ridsi fejlesztési telek,
mely nagyon j6 varosszerkezeti adottsdgokkal rendelkezik, kézponti teriiletek. A hatdlyos
szabalyozasi terv nagyon magas paramétereket ad, ezeket az Uj szabalyozasi terv kicsit dtgondolja, itt
is magasabb zoldfeliileti mértéket kdvetel meg, az épiilet legmagasabb pontjat korlatozza, illetve a
szintteriileti mutatét szétbontja egy terepszint feletti és egy terepszint alatti mutatéra, annak
érdekében, hogy terepszint felett ne alakulhasson ki a nagyobb témeg. A terv nem teszi lehetévé,
hogy ezeket a telkeket megosszdk. A mostani terv lehet6vé tette, de vdrosszerkezetileg és
varosképben ez rendezetlen képet okozna és infrastruktura feltételeket nehezitené. A bemutatott
latvanyterv egy épitészeti vizid, egy lehetséges megoldasi javaslat. Az Arpad Uzlethaz is ebben a
térségben helyezkedik el. Itt kordbban az egyetem Kornyezettervezés Tanszéke készitett egy nagyon
részletes tervet, hogy hogyan lehetne az Uzlethdz koriili teret rendezni, s6t tettek javaslatot az
esetleges bdvitésre is. Ezt teszi lehetévé az Gj KESZ. Kiemelném a Viztorony és vasutallomas
kdrnyékét. A Viztorony miemléki védelem alatt all6, Ujpest fontos szimbdéluma, ami j6 lenne, ha
valahogy tudna hasznosulni. Elég széles funkciokort enged meg a terv a terlileten. A vasatéllomas
felé igen jelentds kozteriiletek vannak kiszabalyozva a jov6beni metréhosszabbitas miatt. Itt teljes
atéplilés vdrhatd. Kert- és kisvarosias teriiletekkel kapcsolatban a beépitési paraméterek
realizalasakor a jészomszédi viszony kialakitasa volt a szempont. K6sz6ném a figyelmet!

Szesztai Gyérgy: Szerintem nagy eredménye a tervnek, hogy ilyen részletesen évtizedek 6ta nem volt
ez a varosrész évtizedek 6ta megvizsgélva, illetve lehet latni, hogy kifejezetten érzékenyen prébaltak
a tervez6k hozzanydlni a fejlesztési kérdésekhez is.

Kérdések, észrevételek:

Beldn Beatrix: Bercsényi utcdval kapcsolatban kérdezi, hogy ha megvaldsul a tervben szereplé
Utvezetés, akkor az meglévg éplileteket is érint-e, vagy nem? Mit érinthet, alacsonyabb hazakat? Az
Elem utcai atjdroval kapcsolatban aggalyosnak tartja, hogy ha nem egy vasuti atjaré, hanem egy
aluljard létesil, akkor nagyobb atereszt6képessége lesz, és mar most a Tél u. — Rdzsa utca
keresztez&dés forgalmat tulterheli. Ebben az anyagban a Rézsa utca sem atmend forgalmu utként
van jeldlve, pedig az, az agglomerdacié jar be rajta keresztil a vdrosba és megy haza. Ha menekiilGsav
beépitésre keriil, azt hogyan tervezik, mivel a hdzak most is szorosan a jarda mellett llnak, valamint
a h6erém( csbve is egy részen alacsonyan jon, azt érinti. Jelenleg az a probléma, hogy két savon hajt
at, ami egy sdvon folytatddik, ez problémaét okoz.

Micsonai Antal: Ennek a teriiletnek két f6 érzékeny része van. Egyrészt a Rézsa u. — Arpad Gt sarkan
1évé telkek (Vérjuk a befektetst?), a masik az Arpad ut humanizaldsa. Ugy hallottam, hogy erre akkor
lehet szdmitani, ha a metréfeldjitds befejez6dott. Ez a terv alkalmas-e arra, hogy az Arpad at
humanizalasa megtsrténjen, mikorra lehet szdmolni a feldjitas elkezdésére? Ez a KESZ alkalmas arra,
hogy Arpad at feldjitdsa megtdrténjen?

Beldn Beatrix: Nem taldlta a mellékletek kdzott az Arpad Ut humanizalasara vonatkozé terveket.

Szesztai Gyorgy: Az Arpad Gt humanizaldsa nem témaja a mai targyalasnak, megkértem a tervezéket,
hogy emlitsék meg, hogy ez is folyamatban van. Az ezzel kapcsolatos informaciék és maga a terv a
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varosépitészeti kezdeményezések kozott a honlapon elérhetéek, illetve a tervek megtekinthetdk a
Féépitészi lrodan.

Nincs tobb kérdés.

Tervezd: A Bercsényi tombbel kapcsolatosan az uj szabdlyozas szerint nem véltozott a témb formdja.
A villamos athelyezése miatt egy épiiletsor bontasra keriilne. Az értékesebb épiletek a tombnek a
taloldalan vannak. Az épliletek azéltal, hogy régdta rajtuk van ez a kdzuti szabdlyozas viszonylag
rosszabb &llapotu épiiletek, igen jelentSs részének az UV Zrt. a tulajdonosa, ugyhogy az atalakulds
valamennyire elkezd6dott a hattérben. Mashol nem érint épiiletbontast. A villamos athelyezés az
els6 lépés lehet a megvaldsitasban.

Ozsvath Kalman: Amikor volt a Gorgey ut feldjitdsa, akkor téma volt a Bercsényi tdmbbel
kapcsolatban, hogy a villamos felujitdsa mar ebben a forméban torténjen meg, de elvetették, mert
lelassitotta volna az egész felujitdst. A kisajatitds és bontds nehézsége miatt a nyomvonal a
felajitaskor nem valtozott.

Tervezd: Kovetkezé kérdés az dtjard, Tél utca, tavhGvezeték. A szabalyozasi vonalbdl latszik, hogy
valoban épiiletbontdsokkal jar. A tdvhGvezetékkel kapcsolatban minden arra mutat, hogy féldszin ala
keriil az Ut atépitésekor. Az ut atépitésével a kozterileti berendezés is megvaltozik. Itt a kdzteriileti
telekszélesség az el6zetes tanulmanyok alapjan megfelelének mondhaté, ennek a berendezési savjat
kell majd megvaltoztatni.

Arpdd Gt humanizalasaval kapcsolatosan jelenleg egy koncepcidterv késziilt el és ennek a
tovabbtervezése, hogy ez megvaldsithato legyen folyamatban van.

Szesztai Gyorgy: A BKK megbizasabdl a Via Futura a tervezd, de még csak most fogtak neki a
munkanak. A metréfeldjitas zérdsa (Potlobuszok vége egész Budapesten) ma még nehezen
hatarozhaté meg, illetve a f&varos is egyel6re csak a tervezéshez biztositott forrast, a
megvaldsitashoz nem,

Micsonai Antal: Felmeriilt, hogy 2x2 sév a gépjarm(forgalomnak, mellette egy kerékparutat, plusz
még a parkolds. Felmeriilt ez a kérdés, hogy mégis hogy fog ez ott elférni. Azt mondték, hogy elfér.
Egy nagyon szép szines anyagot is lattuk, hogy amikor Ujpesten befejez6dik a metré feldjitasa, akkor
ez elkezd6dik, a févarosnak ez a szadndéka és ennek megy Ujpest elébe azzal, hogy ezt a munkat
el6késziti.

Szesztai Gyodrgy: Itt félreértés van egy kissé. Annyiban egyértelm(, hogy a tervezésre megvan a
forrds, a BKK megkezdte, utdna lesz egy engedélyezési eljérds, utana kiviteli terveket kell elkésziteni,
és ha a f6varos biztositja a forrdst, amit még nem is tudunk, hogy mennyi, hiszen a részletes
tervezéskor fog kijonni, hogy milyen kdzmiveket hol kell kivaltani és az mennyibe keriil, akkor
varhatéan az Onkormdnyzatnak az a szandéka, hogy a lehetS leggyorsabban ezt a mai
varosépitészetileg rendkiviil rossz kozterlileti berendezést és kialakitast meg lehessen viéltoztatni.
Ehhez nyujt alapot a koncepcidterv.

Rozsa utcai sarkokndl a févdrosi rendezési szabdlyzat alacsonyabbd tette a mutatokat, ezeket vettiik
at mi is. Az dj tervben szémos korlatozas van. Korldtozza a lakdsok szdmat, elhelyezhet6ségét, hogy
mire nyilhatnak, kotelezGen elGirja a zoldfellileteket, mennyi irodat kell Iétesiteni. Vegyesebb
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épliletre tesz javaslatot. Korabban csak egy keretrendelet volt, az UKVSZ nem tudta ilyen mélységben
vizsgalni ezt a két tombot. Most megtortént ez a vizsgalat és egy részletes javaslattal lett kiegészitve.
Az egyik magantulajdonban van. a masik a Févarosi Gyogyfurdék tulajdona.

Téma lezarasa.

3. napirend 17.30-16] Kaposziasmegyer lakételep vdrosrész Keriileti Epitési Szabélyzata

Szesztai Gyorgy: A harmadik teriilet, a Kaposztésmegyeri lakételep tervezéje Aczél Gabor. Szinte
6nallé, nagyon erés identitdssal rendelkez6 teriilet, ami az Arculati Kézikényvben is kiilon
karakterteriiletként keriilt be. A tervezés régen megkezd6dott, de a javaslatok most késziiltek el
olyan fazisban, hogy bemutathatéak legyenek.

-----

ami egy jogszabaly, amit a keriilet alkalmaz az épitéseknél és tartalmaz egy szabalyozasi tervet, egy
rajzi munkarészt, ami miiszakilag dbrazolja azokat az elképzeléseket, amik ezen a teriileten érvénybe
fognak lépni. A szabdlyozasi tervnek harmas feladata van: egy koncepcidalkotds, ami az egész
varosrésznek a szerkezetét feltdrja, meghatdrozza a fejlesztési iranyait, masodik a kiilénbdz6
teriiletfelhasznaldsi elemek és az infrastruktlrak térbeli elhelyezése. A harmadik rész, ami ma a 6
feladat, pedig a szabalyok megallapitdsa az egyes ingatlanok beépitésével kapcsolatban. Kevés tervi
elem van, ami Ujdonsdgot jelentene a tervezési teriilet vonatkozasdban az ott lakdoknak. A terv
készitésének az oka egyrészt jogharmonizaciés kévetelmény, az (j jogszabalyokkal valé ésszhang
megteremtése, 2018. december 31-ig alkalmazhato (kdzelmultban mddositva) a régi rendezési terv,
aki ezt addig nem késziti el csak az OTEK-ot tudja alkalmazni, a sajat rendezési tervét elvesziti. A
tervet magasabb jogszabalyi kdrnyezetbe kell illeszteni (Etv., OTEK, 314-es kormanyrendelet, févarosi
rendelet (TSZT és FRSZ) melyekkel kotelez6 az 6sszhang biztositdsa). Ha nincs 6sszhang, akkor TSZT.
FRSZ médositdsdnak kell megtérténnie. Figyelembe kell venni tovdbba a jelenleg hatélyos
szabalyozasi terveket, igy az UKVSZ-t is (jogok és kotelezettségek), valamint az Arculati Kézikonyvet és
a telepiilésképi rendeletet is. Ehhez jonnek a megbizoi, Gnkormanyzati, lakossagi igények, tervezdi
javaslatok (de mivel ez jellemzen beallt teriilet, ezért egyébként sem sziikséges jelentds valtozasok
betervezése). A régi ovezetek megvaltoznak, mds elnevezéssel, mds csoportositassal jonnek létre. A
jelenleg érvényes szabalyozasi terv és a f6varosi TSZT kdzo6tt nagyon nagy kiilonbség nincs. A TSZT
i1éptéke nagyobb, hogy kevesebb Gvezet j6jjon létre. A fGvarosi tervnek valé megfelelés miatt a
Megyeri Ut és a Homoktovis u. keresztez6désnél a lakdteriileti 6vezet (L7) kdzpark dvezetbe keriilt &t
(Zkp). Hasonlé az autdbuszfordulénédl a Homoktévis u. és a Kiils6 Szilagyi Gt taldlkozasanal a jelenleg
érvényes lakdovezetnél (L7) a févarosi terv kettéosztotta az dvezetet vegyes intézményi dvezetre és
z6ldteriiletre. A Waldorf altalanos iskola Ovezete, ami szintén lakoteriileti dvezetben volt, most
0nallé, szintén vegyes intézményi Ovezetbe keriilt. Kiemelném a kovetkez6t : Homoktdvis u.
autébuszvégallomdas teriilete: a teriilet egy része beépitheté — az a fele, amit a f6varosi terv
engedélyez — F+3 szintes beépitést javasoltunk, ami igazodik a szomszédos Homoktovis utcai
beépitéshez. A teriilet masik része nem épiil be, zbldfeliilethez fog kapcsolédni. Homokt6vis u. —
Kulsé Szildgyi Ut sarok: a jelenlegi UKVSZ terv nagyobb lakételepi beépitést engedélyez. Olyan dontés
sziiletett, hogy itt lehet épitészeti lezdrast adni a lakdtelepnek alacsonyabb, F+3 szintes beépitéssel.
Megyeri Ot — Klils6 Szilagyi Ut sarka: 6nallé hasznositdsat nem javasoltuk, de elképzelhet, hogy a
SPAR &ruhdz béviilhessen telekdsszevondassal a szomszéd teriileten. BSrfests Ovoda, BélcsGde elétti
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