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1. HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VAROSRESZ HELYE A
KERULETBEN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Ujpest, az egykor 6nall6 varos, ma Budapest pesti
oldalanak legészakibb keriileteként kapcsolatot jelent az
agglomeracio és a févaros kozott.

A févaros zoOnarendszerében az el6varosi zonaban
helyezkedik el, peremkerilet, azonban elhelyezkedése a
belvaroshoz képest elérhetd, a belvarossal valé haldzati
kapcsolatai jok.

Eszakrol Dunakeszivel szinte 6sszeépilt. Keletrél a XV.,
nyugatrél a Ill. és délrgl a XIIl. és XIV. kerlletek
hatéroljak, azonban Budapesten belili, az emlitett
hatérolé keruletekkel szinte kevesebb kapcsolata van,
mint az agglomeraciéval, mivel igen jelentés elvalaszto

Ujpest elhelyezkedése Budapesten beliil

A tervezési terilletink Ujpest dél-keleti hataran
helyezkedik el. Eszakrol a Tél utca — Elem utca hatarolja,
mely kapcsolatot biztosit a XV. keriilettel, valamint a XV.
kerlletben a Szerencs utcai folytatason keresztiil az M3-as
autdpalyaval. Nyugatrol a Pozsonyi utca a hatar, mely az
Istvan Gt folytatasaként kapcsolat Ujpest-Kozponttal és a
Belvarossal is. Tovabbi hatarai, melyek igen erés elvalaszté
hatéssal is birnak, a mar emlitett vasditvonalak. Kelet feldl,
a XV. kerllettsl a Budapest — Szob vasutvonal, délrél, a XIIl.
és XIV. kerulettél pedig a Budapest — Esztergom vasutvonal
valasztja el.

Eszak-déli iranyban emlitésre mélté még a Berlini utca,
mely a XIll. kerulet felé ad tovabbi kapcsolatot.

A tervezeési terlleten bellli dthalézat a lakoterlleteken
még észrevehetéen raszteres, szabalyos, mint Berlini u. —
Ankara u. — Bécsi u., Brusszeli u. — Szofia u., valamint
Anonymus u. — Chinoin u. — Athéni u., Nap u. — Katona
Jézsef utca, azonban az iparteriiletek terjeszkedése
eredményeképpen a tervezési terilet jelentés részén
szabalytalan. A szabalytalansdgot eredményezte az itt
taldlhatdé hatalmas teriileteket igénybe vevé Istvantelki

Fémhely, a Sanofi-Aventis Chinoin terilete, az Ujpesti |

Héeré6md, Angyalféld kocsiszin.
A szabdlytalan (thélézat az egyetlen, szomszédos
varosrészben az Ujpesti lakdtelepen is folytatodik.

hatéssal birnak a hatarol6 vasutvonalak és a Duna.

3 Iy ry A P
ZEKESDULO ES MEGYERI HIDFO

KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

MEGYER KERTVAROS

UJPESTI DUNA-PAR
ESZAKI KERTVARO!

[KAROLYI VAROSNEGYED)

UIPEST KERTVAROS

UJIPEST VAROSKOZPON

UJPESTI LAKOTELEP

Ujpest Varosrészei
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A varos széle, az agglomeracioval vald kapcsolat miatt a tervezési terlletre elsésorban a

kereskedelem, szolgéaltatd, gazdasagi funkciok a jellemzék.

Ide tartozik a tervezési terlleten jelen lévé Sanofi-Aventis Chinoin gydgyszeripari cég, a
szomszédsagaban talalhatd Gydgyszerkutatd Intézet, a Berlini Park, az Ujpesti Héerémd, a volt

Ujpesti Gyapjlszovagyar teriilete, rendezetlensége ellenére.

Mivel ezeknél a funkcidknal fontos a jé elérhetdség, a szallitas, tervezési terllettinkdn elényt jelent
a vasUti ellatottsag, a MAV terilletén, az Istvantelki Fémdhely megkozelitése szempontjabdl pedig
természetes feltétel a vasut jelenléte, az Angyalfold kocsiszin pedig a Budapesten beliili,

tomegkdzlekedési, villamos kapcsolatot feltételezi.

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO ES
GAZDASAGI TERSEGEK

(Terdlet sirisodeés akpjan)
Jelmagyarazat:

Kereskedelmi, szolgaltatd terletek magterilete

Kareskeclebm|, sZoigaltatd teriketek tersege

o1 | PEeS Gardasagiteriletek maglerulete

PILISEOROSJENG

Gazdasagl teriletek térssge

SOLYMAR

terdletek jelemzd magterilete

HEREPES

KISTARCSA

TURGKBALINT
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Meghatarozd térségek dsszefliggései —
Kereskedelmi, szolgaltato és gazdasagi térségek
(Forras: Budapest 2030 - helyzetelemzés)

A TERVEZESI TERULET JELOLESEVEL

CompArt Stadié Kft.
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1.2. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULET-
RENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teruletfejlesztésrél és terletrendezésrél sz6l6 — mddositott — 1996. évi XXI. Torvény (Tftv.)
szerint a teruletfejlesztés: ,,az orszagra, valamint térségeire Kiterjedé tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti tertleti folyamatok figyelése, értékelése, a sziikséges tervszerd beavatkozasi iranyok
meghatarozasa, rovid, kozép- és hosszu tavu atfogo fejlesztési célok, koncepciok és intézkedések
meghatéarozdsa, 0Osszehangolasa €és megvalGsitdsa a fejlesztési programok keretében,
érvényesitése az egyéb agazati dontésekben.”

Az alabbi orszagos, illetve térségi tervek a févarost, igy Ujpestet is értelemszerden érintik,
javaslatot tesznek a fejlesztési iranyokra:

- Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcio
(tovabbiakban: OFTK), ami a 1/2014. (1.3.) OGY hatarozat mellékleteként kerult
elfogadasra,

- a 2014. junius 30-i kozgydlésén elfogadott Budapest Terlletfejlesztési Koncepcidja
(tovabbiakban: BTFK), valamint

- a Févarosi Kozgydlés 215/2015.(02.25.) hatarozataval elfogadott Févarosi Teruletfejlesztési
Program (tovabbiakban: FOTEP) .".

A szomszédos Pest megye teruletfejlesztési dokumentum, a Pest Megyei Terlletfejlesztési
koncepcioé (tovabbiakban: PMTFK) megaéllapitasai is érintik kdzvetetten a févarost, a
keruleteket.

A teruletrendezést a teruletrendezési terv alapozza meg, mivel ,,az orszag, illetve egyes térségek
m(iszaki-fizikai szerkezetét meghataroz6 és befolyasolé tervdokumentum, amely biztositja a
terlileti adottsagok és eréforrasok hossza tavd, illetve nagy tava hasznositasat és védelmét, az
Okologiai elvek érvényesitését, a mszaki-infrastrukturalis hal6zatok dsszehangolt elhelyezését és
a teruletfelhasznalas rendszerét, optimalis hosszu tavu teruleti szerkezetét.”

Az alabbi teriiletrendezési tervek érintik a févarost, igy Ujpestet is:
az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény
a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérél sz6ld 2005. évi LXIV. torveny.

Mind a terilletfejlesztési, mind a teriiletrendezési tervek Ujpestre vonatkozé megéllapitasait
Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 184/2015. (1X.24.)
hatarozataval elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcid és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
Helyzetfeltard és — értékel6 munkarésze tartalmazza. A févarosi és kerileti teleptilésrendezési és —
fejlesztési tervek vonatkoz6 megallapitasait jelen dokumentum 1.4. Hatélyos telepulésfejlesztési
dontések bemutatasa és 1.5. A varosszerkezeti egység telepilésrendezési tervei el6zményeinek
vizsgalata fejezetek tartalmazzak.

CompArt Studio Kft.
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A TSZT 2017 tervei kozil Ujpestet és Dél-Ujpest mindharom hatarol6 keriiletét (XIII., XIV és XV.)
érinti az a halozati fejlesztés, mely szerint Budapest északi részén az Arpad-hid és a Megyeri hid
kdzott egy Uj kozati hid épiilne, az Ujpest-Aquincumi hid, mely alapot ad a Hungaria-gydirdn kivil
egy Uj korutnak, a Kérvasat menti kératnak. A korat azon a fontos tényen kivil, hogy segitené a
pesti oldal atjarhatosagat, tehermentesitené a belsé varosrészeket, a mellette Iévé teriileteken
szerkezeti atértékelést eredményez. Mivel kiépitése elsésorban az atmeneti és elévarosi zonaba
esik, alacsony stirséq( lakoteriileteket és ipari teriileteket érint. igy nagy tavlatban fontos szerepe
lesz az atalakulo teriiletek — igy Dél-Ujpest — fejlesztésében is.

XIIl. KERULET

A XIIl. keriilet és Ujpest kozott elvalaszto vonal a Budapest — Esztergom vasutvonal, amit tovabb
ergsit a tervezett — fent emlitett — Kdrvasat menti kdrut megépitése. A TSZT 2017 feltlintet a
Chinoin dél-keleti sarkaban athaladd vasutvonal mellett, a Berlini utca folytatasaként kdzlekedési
terlletet, a XIll. kertletben a Reitter Ferenc utcdhoz érkezve pedig egy ,.tervezett kilonszintd
kozuti-vasuti keresztezés” egyéb elemet. Ezt az elemet a keriilet mar hatalyos Keriileti Epitési
Szabélyzata is tartalmazza.

XV. KERULET

Ujpest és a XV. keriilet kozott fontos atkdzlekedési elem az Elem utca — Szerencs utca vonal, mely
szintben keresztezi a Budapest — Szob vasutvonalat. A szintbeni keresztezédésben a biztonsagos
athaladast soromp0 biztositja, mely igen lassitja a forgalmat, valamint tovabbi 2 vagany kiépitése
tervezett. A TSZT 2017 a XV. kerilet tertletén a Szerencs utca egy részén ,kozlekedési
infrastruktura (k6zut/vasut) szamara iranyadd teriletbiztositds” jelkulcs alkalmazasaval
lehetéséget biztosit a csomopont megoldasara. A XV. keriileti Onkorméanyzat a sajat KESZ-iikhoz
készittettek egy telepllésrendezési tanulmanyt. A tanulméany tobb valtozatot is megvizsgalt,
melybél a kerulet az ,,E valtozat” szerinti kiildnszintd kdzati-vasati kapcsolatot — aluljaro - tartotta
a legjobb megoldasnak.

CompArt Studio Kft.
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1.4, HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.4.1. A hatélyos fejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai

Ujpest Telepiilésfejlesztési Koncepciodjat (tovabbiakban: TFK) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzatanak Képvisels-testillete 185/2015. (I1X.24.) hatarozataval fogadta el. A TFK
rendszerbe foglalja az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési szandékait, az igy meghatarozott
hatarokon belll meghatérozza a kerilet jovéképét, javaslatot tesz a helyi kbrnyezet, tarsadalom,
gazdasag és az infrastruktira atfogd fejlesztésére, a mf(iszaki, az intézményi, valamint a taji,
természeti és 6koldgiai adottsagok fenntarthat6 hasznositasara.

A TFK-ban meghatarozott Ujpest jovképének elemei:

Onallé, identitast megtarto keriilet — szolidaris, aktiv Gsszetartd kozosség

Févarossal, szomszédos keruletekkel és az északi agglomeracidval egylttmikddve
megergsité dsszvarosi szerepkorok

A Févaros szerves része — erés keruletkdzpont, Uj mellékk6zpont, kivalé kilsé kozlekedési
kapcsolatok

Kompakt varos: helyben megtaldlhaté szinvonalas szolgaltatasok, munkahelyek,
lakdhelyek, jo mingségd, biztonsagos és differencialt belsé kozlekedési kapcsolatok

Tudasipar, innovacid, kutatas otthona

Févarosi, orszagos viszonylatban is nagy vonzerével bird szabadidés és sport kinalat
Mingséqi, tiszta, zoldfellletekben gazdag kdrnyezet — kivalé életmingség

Dunaval egyitt él6 kertilet.

A kerllet fejlédésének megfelels iranyat garantaljak a horizontélis telepllésfejlesztési elvek,
agymint élhetéség, fenntarthatdsag, esélyegyenléség, értékmegérzés és  értékmentés.
Mindemellett a telepllésfejlesztési koncepcid hat atfogod és 16 részcélt hataroz meg.

Atfogo célok:
Onallé identitast megtarté keriilet
Kompakt varos — helyben elérhets, mingségi szolgaltatasok, munkahelyek
Versenyképes gazdasag
Szinvonalas, bé kinalati paletta a sport és szabadidé-eltdltés terlletén
Duna integralasa a kerulet életébe

Vonz6 kdrnyezet — kivalo életmingség.

Részcélok:
Térségi szerepkor fejlesztése, tamogatasa
Hatékony varosszerkezet, takarékos teriilethasznalat

Differencialt kozpontrendszer kialakitasa, kozosségi terek Iétrehozésa
CompArt Studio Kft.
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Erés, sokoldalu keriiletkdzpont

Megujuld, minéségi barnamezds és gazdasagi teriiletek
Tudas-, készség- és zoldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés
Gazdasagi huzéagazatok megtartasa, megergsddése
Intelligens mobilitas, helyi kdzlekedési rendszer fejlesztése
Duna-part elérhetéségének, hasznalhatdsaganak biztositasa
Rekreacios igényeket is kielégits zoldfellleti rendszer

Tiszta kornyezet, mingségi lakokoérilmények

Aktiv, egészséges €s sportos lakossag

Osszetartd, szolidaris kozosség

Szinvonalas, kbz6sséget megtartd szolgaltatasok.

A TFK a korabbi 1VS-nek megfeleléen 10 varosrészre osztotta a kertiiletet és a fenti horizontalis,
atfogd és részcélok alapjan az egyes keruletrészekre fejlesztési feladatokat fogalmaz meg. Ennek
megfelelsen Dél-Ujpest fejlesztési feladatai a kovetkezék:

A legfontosabb kihivast a hasznélaton kivili és alulhasznositott terlletek jelentik, kulénos
tekintettel Istvantelek terlletére. Ezzel parhuzamosan fontos feladatok:

épitészeti értékek megovasa

zoldfellleti arany novelése

talajszennyezett teriiletek karmentesitése

szegregacioval veszélyeztetett tertleteken torténé beavatkozas

zarvany lakétertilet integralasa a kerilet életébe (pl. intézményi irdnyud funkcidvaltassal)

Tél utca — Athéni utca kozotti lakoterilet eddigi telkenkénti atalakuldsanak tAmogatasa a
még érintetlen terlleteken is.

A célok elérése érdekében
béviteni kell a gazdasagi telephelykinalatot, 6sztondzni kell az Uj befektetések, beruhazasok
ide érkezését
megkdzelitési lehetéségek biztositadsa — Kbrvasat menti korat, meglévé vasuti kapcsolatok
talajszennyezés kezelése
zoldfellletek fejlesztése.

A terileten talalhat6 Ujpesti HGerém(i fontos varosiizemeltetési teriilet. A fejlesztések soran az
tzemi terlletek fokozatosan az ingatlan déli terlletére huzédtak. Vizsgalat sziikséges az északi, Tél
utca menti eredeti éplletegylttesek hasznositasa, esetleges védelme érdekében.

CompArt Studio Kft.
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A TFK az épitett kornyezet fejlesztési céltérségeként hatarozza meg Istvantelek tertletét, mint
kornyezeti szempontbdl nem érzékeny munkahelyi teriletet. Az igen nagy Kiterjedésl
alulhasznositott barnamezés teriilet éplletallomanya jelentds ipartorténeti emléket képvisel,
azonban talaja szennyezett.

Ming&ségi megujulas teriilete a héerémi, a Berlini Park, a gyogyszergyar és gyapjuszévégyar, mint
kdrnyezeti szempontbdl nem érzékeny munkahelyi teriilet. Fontos az értékek megévasa mellett az
épuletek energiahatékony felujitasa, a zéldfelliletek ndvelése.

1.4.2. A hatalyos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia vonatkozd megallapitasai

Ujpest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat (tovabbiakban: ITS) Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 186/2015. (1X.24.) hatarozataval fogadta el. Az ITS
célija, hogy az elkbvetkezendé 6-8 évben elésegitse a varosfejlesztés eredményességet,
hozzajaruljon ahhoz, hogy a kerulet a leginkabb kihasznalja potenciait a 2014-2020 kozotti
idgszakban.

Az ITS a telepllésfejlesztési koncepciéban meghatarozott célrendszert alapul véve 5 kézéptava
stratégiai célt hatarozott meg.

Onéllg, identitast megtartd keriilet, a Févaros szerves része — erds keriiletkézpont, dj mellékkdzpont, kivald
killsd kézlekedési kapcsolatok, kompakt varos, tudasipar, innovacid, kutatds otthona, fdvarosi, orszagos

kérnyezet — kivald életmindség, Dunaval egyltt él5 kerilet

Gnallo identitast megtartd kerilet

Kompakt vdros — helyben elérhetd, mindségi szolgaltatasok, munkahelyek.
Versenyképes gazdasag

Szinvonalas, bd kinalati paletta a sport és szabadidd-eltoltés teriletén
Duna integrdlasa a keriilet életébe

Vonzo kiiryezet — kivald életmindség

1. Versenykeépes helyi gazdasag és tizleti kérnyezet
2. Hatékony kézdssegi infrastruktirak

3. Megujulo varosi kirnyezet

4. Minosegi kézdssegi szolgaltatasok

5. Aktiv tarsadalom, szolidaris keriilet

—
=z
0]
o
o
o
0
E=]
o
-]
w

Ujpest hosszU tava és kdzéptavi célrendszere
(Forrés: Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia)

Az ITS a tematikus célokon beliil fejlesztési programokat hataroz meg. Ezek koziil Dél-Ujpest az
alabbiakhoz kapcsolodik:
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1. Versenyképes helyi gazdasag és Uzleti kdrnyezet

1.1. Befektetés-0sztonzési és varosmarketing tevékenység erésitése
1.2. Gazdaségi teruletek fejlesztése
1.3.  Modern ipari agazatok szerepének ergsitése

2. Hatékony k6zosségi infrastruktirak

2.3. Energiahatékonysagi beruhazasok és a megujul6 energia szerepének névelése
3. Megujulé varosi kdrnyezet
3.1. Integréalt varosmeguijitas

3.4. Keruleti zoldterlletek és zoldfellletek halézatanak fejlesztése
5. Aktiv tarsadalom, szolidaris kertlet

5.4. Aszegregalt és szegregéacioval veszélyeztetett teruletek kezelése.

Az ITS a célok eléréséhez sziikséges fejlesztési jellegl beavatkozasokat, projekteket (akcidterileti-,
kulcs-, haldzatos- és egyéb projektek), programokat is tartalmaz.

Az akcibteruleti projektek egy jol lehatarolhatd tertleten, meghatarozhatd idén belil, komplex
mabdon megvalosulo fejlesztések.

Dél-Ujpest teriiletét az ITS altal kijelolt 4 akcioteriilet koziil az 1. Ujpest varoskdzpont — Varoskapu
akcidterulet érinti, a teruleti lehatarolas tartalmazza a tervezési terulet Tél utca — Pozsonyi utca
talalkozasat. Az akciotertilet ezen részére, elsésorban az Anonymus utca — Lebstiick Maria utca —
Pozsonyi utca Altal hatéarolt
haromszég  tdmb  jelenlegi
helyzetére jellemzé, hogy jo
kdzlekedési kapcsolattal
rendelkez6 fejlesztési terdilet
lehet jogi, szabalyozési rendezés,
elékészités utan.

Ujpest Varoskdzpont — Varoskapu akcidteriilet
(Forras: Integralt Telepuilésfejlesztési Stratégia)
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Dél-Ujpest teriiletét a négy haldzatos projekt kozill egy érinti, a 7. varosi zoldteriiletek fejlesztése,
mely a Széchenyi téren valdsulhat meg.

A 2011-es népszamlalasi adatok alapjan Dél-Ujpest teriiletén nem talalhatd szegregatum. Azonban
a 2008-ban elfogadott Integralt Varosfejlesztési Stratégia készitése soran az Onkormanyzati
adatszolgéltatas alapjan megvizsgalasra keriilt a KSH altal nem kimutatott, de romlé allapotu
terlletek. Ez alapjan veszélyeztetett tertletnek mingsilt az Anonymus utca — Nap utca — Chinoin
utca — Katona Jozsef utca és a Chinoin utca — Erzsébet utca — Athéni utca — Nap utca altal hatérolt
tombok. lgaz, az IVS és a vizsgalat Gta a szegregacios index Ujpesten valtozott csokkent (50%-rol
25%-ra).

1.4.3. A hatdlyos telepilésfejlesztési és telepulésrendezési szerzédések a
teruleten

A telepiilésrendezési szerzédéseket az Etv. rendelkezései alapjan a szabalyozasi tervek
készitéséhez kapcsoloddan — a jogok és kotelezettségek meghatarozasa céljabol — koti az
onkormanyzat a kéltségviselével.

Dél-Ujpest varosszerkezeti teriiletén, Ujpest Onkormanyzatanak adatszolgaltatasa alapjan, nincs
érvényben Iévé telepllésrendezési szerzédés.

CompArt Studio Kft.
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1.5. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TELEPULESRENDEZESI TERVI
ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.5.1. Budapest févaros telepulésszerkezeti terve (TSZT 2017) és Févarosi
rendezési szabalyzat (FRSZ)

Budapest teljes kdzigazgatasi teriiletére — igy Ujpest teriiletére is - késziilt a Févarosi Kozgyilés
altal az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott és a 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy.
hatarozattal modositott Budapest telepulésszerkezeti terve (TSZT 2017) és a 48/2017. (XIl. 20.)
F6v. Kgy. rendelettel modositott, 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi
rendezési szabalyzat (FRSZ).

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2017)

— . -

A TSZT 2017 alapjan Budapest zonarendszerében Ujpest jelentds
része, igy a tervezési terilet, Dél-Ujpest is az elévarosi zonaba
tartozik.

Budapest z6narendszere
(Forras: TSZT 2017)
A TERVEZESI TERULET JELOLESEVEL

A TSZT 2017 szerkezeti tervlapjai:

1. Terilletfelhasznalas
2. Kozlekedési infrastruktira

3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme
3.a) Mas jogszaballyal érvényestilé mdvi értékvédelmi, orékségvédelmi elemek
3.b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa
4. Zoldfelulet-, taj- és természetvédelem
5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezéjd teruletek
6. Vedelmi, korlatozasi teruletek
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1. Terlletfelhasznalas

Dél-Ujpest a kdvetkezs beépitésre szant és beépitésre nem szant terilletfelhasznalasi egységekre
tagolédik:

]

Al
[

i

£
777

Kisvarosias, jellemzéen zartsor( beépités( lakéteriilet

Lke-t | Kertvarosias, infenziv beépitési lakotertilet
Intézményi, jellemzen zartsord beépitésd terlet

Intézményi, jellemzen szabadonalld jellegii tertilet

Gksz-1 (Gazdasagi, jelemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Gksz-2 | Gazdasagi, jellemzden raktarozést, termelést szolgald terilet
Energiatermelés teriilete Terlletfelhasznalas tervlap kivonat

Kozlokedéshez kapcsolbds apdlotek slhelyezéedro szolgélé terdlet (Forrés: TSZT 2017)

|:| Koziti kozlekedési tertilet (KOu)
Kozkert, kozpark
":D:D:H Jelentés valtozassal érintett teriilet

1+ Meglévs erdstertietek és zoldtertiletek
. Atmeneti hasznositas biztositasa
Keriileti terveszkozben figyelembe veendd teriletfelhasznalasi egységek aranya
: Tavlati terllethasznalat
)
Kertvarosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadd meghataroza
| ertvarosias kérnyezetben intézményi te iranyadé meghatérozasa

i B BB Szerkezeti jelentdségii zéldfelileti kapesolat
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BEEPITESE SZANT TERULETEK:

Lk-1

Lke-1

Vi-1

Vi-2

Kisvarosias, jellemzéen zartsor beépitésii lakoterilet (Lk-1)

teriiletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tulnyomoan keretezé beépitéssel
rendelkezé lakoterlletek tartoznak, amelyek altalaban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek
alacsonyabb magassagu beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési mérték meghaladja a
30%-ot. Ez a tipusu terlletfelhasznalas a belvaros kivételével gyakorlatilag a févaros
minden keriiletében megtalalhatd. Uj fejlesztési lakoteriiletek esetében is javasolt
alkalmazasa, mert a varosias megjelenés mellett a zéldfeluleti arany is kedvezé. A TSZT a
beépitési sdriséget 1,25-2,75 kdzotti értékben hatarozza meg.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéterulet (Lke-1)

teriiletfelhasznalasi egységbe a pesti oldal valamennyi kertvarosias lakéterilete tartozik,
de ide soroltak a budai oldal hasonlé adottsagokkal rendelkezé sik teriiletei is. A beépités
karaktere szerteagaz0: szabadonalld, ikres és oldalhataron all6 beépités mellett eléfordul
zartsor(, sorhazas beépités is. Igen eltéré a telekmorfolGgia is, ami miatt a teriletek
tovabbi differencialasa a keriileti telepulésrendezési eszkdz feladata. A beépitési siriiség a
parkolas épuleten belili megoldasa érdekében 0,8 értékben kerlilt meghatérozasra.

Intézményi, jellemzéen zartsor beépitésii tertlet (Vi-1)

terlletfelhasznalasi egységbe a jelentds kodzlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedé
teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcié meghatarozé, de ezek a teriilletek részt vesznek a
lakossag ellatasaban, kiszolgalasaban is. A szerkezeti elhelyezkedés miatt lakofunkciot is
lehet létesiteni ezeken a terilleteken, a KESZ-ben meghatarozott mddon, de csak ott, ahol
a lakofunkcidt jelentés kdrnyezeti hatas nem zavarja.

A teriiletet az OTEK-ban lehetévé tett funkcionalis sokszindiség jellemzi, nem korlatozddik
meghatarozott intézményi korre. Beépitési siirlisége magas, megkozeliti a varoskdzponti
teriiletekét. Ahol atalakuld, funkciévalto terileteket is érintenek, ott zoldteriilettel egytt,
vagy jelentésebb zoldfelileti mértékkel kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt
kdzponti helyszineket, legnagyobb beépitési srdiségiik 3,0-5,75 kdzotti érték lehet, mivel
lehatarolasuk altalaban teriiletileg korlatozottabb. A zéldfeluleti intenzitas megtartasa és
javitasa érdekében a tertletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan 10% a legkisebb
z6ldfellileti atlagérték.

Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2)

terlletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletet funkcionalisan az el6z6 intézményterilethez
hasonl6 vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben valo elhelyezkedése, a kialakult
kodrnyezethez val6 igazodasa alapjan azonban stirisége alacsonyabb, lazabb, jellemzéen
szabadondllo beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsagok (morfolGgia,
értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zoldfelllet megtartasat, vagy
kialakitasat. Kilonosen alkalmas a funkciovaltd teriletek élhetébb, zoldfellletekkel
gazdagabb kdrnyezeti kialakitasara. Beépitési scirtiséguk is jelzi ezt, amelynek legnagyobb
értéke a telepiilésszerkezeti helyzettsl fliggéen nem lehet tébb 0,75 - 4,5
(EHAT/1017/3/2017. szam( OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan 4,5) kdzotti értéknél.
A zoldfeliileti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfelileti
atlagérték, amit a teruletfelhasznalasi egység teriiletére kell szamitani.
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Gksz-1

Gksz-2

Gip-E

K-Kozl

Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgéltato terulet (Gksz-1)

teriiletfelhasznalasi egységbe azok a kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények tartoznak,
amelyek nem a lakéteriiletek integralt részeként vesznek részt a lakossag kiszolgalasaban.
Egy részuk kisebb, lokalis vonzaskorzettel rendelkezik, de ide soroljuk a nagy teruletigénydi
és elsésorban gépkocsival megkozelitheté kereskedelmi létesitményeket (pl. az M3 és az
M5 aut6palydk bevezets szakasza mellettiek) is. Ide tartoznak azok a korabbi iparteriletek
is, ahol a korabbi nagytzemi termelés megsziint, a teriiletek elapr6zodtak és jellemzéen a
kereskedelem és szolgaltatas, és kevésbé a tényleges ipari termelés helyszinévé valtak,
vagy valhatnak a jovében. A teriileten a vegyesség érdekében irodafunkcio, K+F (kutatas-
fejlesztés) célu rendeltetések, kdrnyezetbarat termelgi funkcio is létesitheté a kornyezé
beépités zavarasa nélkil. A TSZT e teriiletek funkcidvaltozasanak elsédleges iranyat
hatarozza meg. Beépitési strdséguk 1,0 - 2,0 (a hegyvidéki zona teriiletén legfeljebb 1,5)
kozotti érték lehet.

Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo terllet (Gksz-2)
teriiletfelhasznalasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu tertletek tartoznak, amelyek
a varos iparosodéasa soran, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervéltozast
kovetéen a kornyezetet terhelé tevékenységeket () technoldgidkra, vagy 0 funkcidkra
cserélték, masrészt az el6varosi zonaban kialakuld Gj munkahelyi teriletek. Ide soroltak
tovabba azok a logisztikai tertletek is, amelyek a koncentralt arufuvarozas kodzlekedési,
raktarozasi és atrakodasi teriletei, de kozlekedési kapcsolatukat elsésorban a kdzat adja.
Ide tartoznak még az 1 ha teriileti nagysagrendet meghaladé elektromos alallomasok és
gazatad6 allomasok, valamint a komplex hulladékgydjté udvarok teriletei is, igy a
varosmkodtetésben is fontos a szereplk. A tertleten a vegyesség érdekében 6nallé - a
sajat tevékenységhez tartozon kivil - altalanos irodafunkcio is elhelyezhetd, kereskedelmi
és szolgaltato funkcid kivételesen lehetséges. Beépitési sdrdségik 1,0 - 2,0 kozotti érték
lehet.

Energiatermelés tertlet (Gip-E)

terlletfelhasznalasi egység a varos nagyjelentéségld energiatermels Iétesitményeinek
(er6mivek, fatémivek) elhelyezését biztositja. Nagy jelentéségl energiatermels
Iétesitménynek tekintjik az 50 MW vagy azt meghaladd névleges teljesit6képesséq(i
eré6muveket, valamint a telephelyenként 50 MW vagy azt meghaladd névleges dsszes
hételjesitménnyel rendelkezé tavhstermelé berendezéseket, mivel azok a varosi

infrastruktira alapveté elemei. A teriilet beépitési s(rdisége 1,5 lehet.
Kertlet Megnevezés (tajékoztatd jelleggel) Hrsz.

V. Ujpesti Erémi 72571

Kozlekedéshez kapcsolddé éplletek elhelyezésére szolgalo terulet (K-Kozl)

terlletfelhasznalasi egység a kozosségi kozlekedési rendszer jelent6s mértéki
beépitettséget eredményezé palyaudvarai és végallomasai, fontosabb allomasai, tovabba
az eszkozvaltassal kapcsolatos parkolast biztositd mdtargyak (mélygarazsok,
parkoléhazak) elhelyezését hiztositja. Ebbe a tertletfelhasznalasi kategoridba tartoznak
tovabba a kdzdsségi kdzlekedési haldzatok jarmdparkjanak tarolasat, izemi felkészitését,
karbantartasat szolgalé jarmdtéarold telephelyek (metrd- és HEV-jarmiitelepek,
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villamosremizek, autobuszgardzsok), valamint mindezek mukddtetéséhez szikséges
kdzlekedési infrastruktura elemek.
A metr6, HEV és regionalis gyorsvasut felszini szakaszain a megallok esetében a vonzé
utazasi feltételek megteremtésére torekedve (pl. a peronteték jelentette lefedés miatt) a
keriileti telepilésrendezési eszkdzben szilkség lehet az OTEK-ban eldirt legkisebb
zoldfelulet, illetve a megengedett legnagyobb beépités mértékétél vald eltérésre.
Ezzel az indokolatlanul nagy kdzlekedési teriletek kijelolése elkerllhets. A szerelvények
lzemen kivdili tarolasat biztositd jarmdtelepek specidlis, kotott technolégiaval rendelkezé
létesitmények, amelyek esetében a jelentés terllet(i vaganyzéna és burkolt fellletek
helyigénye miatt a beépités mértékét szintén az OTEK-tol eltéréen szilkséges
meghatérozni. A zoldfellletek tetészinten térténd kialakithisa mindkét esetben
kedvezéen csokkenti a burkolt feltletek nagysaganak kedvezétlen klimatikus hatasat. A
jelentss atszallé forgalommal rendelkezé helyszinek kétszint( teruletfelhasznalassal
rendelkeznek, ezen helyszinek esetében é&ltaldban a kozlekedési teriletfelhasznélasi
egység a meghatarozé.

Kerilet Megnevezés (tajékoztatd jelleggel) Cim, elhelyezkedés

Iv. Eszak-déli metr6 vonal, tervezett Kiilsé Szilagyi ut
kaposztasmegyeri jarmiitelep

V. Eszak-déli metrd vonal, tervezett Kuilss Szilagyi Gt
kaposztasmegyeri P+R parkold

V. Angyalfold remiz Pozsonyi utca

BEEPITESE NEM SZANT TERULETEK:

KOu

Zkp

Kozati kozlekedési tertilet (KOu)

hal6zza be a varos egészét, jelentés mértékben determinalva a telepilésszerkezetet. A
kozati kozlekedési terilletet a kozuthal6zati hierarchia magasabb szintli elemei
(autopalyak és autoutak, |. rendd és Il. rendd féutvonalak, telepilésszerkezeti
jelentéséggel biré gydjté utak), valamint a varosi kdzosségi kozlekedés fontosabb
autobusz végallomasai, a felszini P+R parkolok és B+R tarolék, Uzemi létesitmények
(Uzemanyagtolté allomasok) alkotjak. A féUtvonalak és a telepllésszerkezeti jelent&ségii
gy(jtéutak része szinte a teljes villamos-hal6zat (a gyalogos elsébbség(i terek, az egyes
vonalak kozotti kapcsolatot biztosité palyak, tovabba az egyvaganya és a kozuti
infrastruktaratol elkdlonils villamos-palyak kivételével), valamint az aut6busz és a
trolibusz kozlekedés legfontosabb Gtvonalait, tovabbad a kerékparos kozlekedés
meghatarozo elemeit és a gyalogos kozlekedés fellleteinek egy részét.

Kozkert, kbzpark (Zkp)

terlletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal kisebb zdldteriiletek tartoznak. Idetartoznak
a varosi és lakoteruleti kbzparkok, kozkertek, a jelentésebb fasitott kdzterek és az egyéb
szerkezetileg meghatérozo zoldfellletek. A meglévé kdzparkokon kivil azon zdldteriiletek
is le lettek hatarolva, amelyek rekreaciés hasznéalatra jelenleg még nem vagy csak
korlatozottan alkalmasak (pl. alabanyaszott terlletek) és/vagy az érintett telkek
tulajdonjogi rendezése nem tortént meg (magantulajdon van). Ezeket a zoldteriileteket
tavlatban alkalmassa kell tenni a kdzhaszndlatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni
szukséges.
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A TSZT 2017 Dél-Ujpestre vonatkozé EGYEB SZERKEZETI ELEMEI:

Jelentds valtozéssal érintett tertlet

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcioval, a varos belsé tartalékteriiletein meghatarozasra
keriltek a fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek. A
terliletek jelenleg részben hasznalaton kivuliek, részben alulhasznositottak. A tertletek belsé
terllethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési céla teriletekkel és zoldterlletekkel egyutt.
Nagyobb 6sszefliggé terlletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovabbiakban alkalmazando,
illetve alkalmazhat6 tertletfelhasznélas aranyait. Ezzel jelen terv pl. a szikséges zoldteruletek
méretét meghatarozza, de a térbeli kijelolés a kerlleti terveszkdzben torténhet. lly mddon - és a
terv megfelel6 rugalmassagat szolgald egyéb szaballyal - elkertilhetd, hogy egyes tertletek alaki
valtozasa miatt a TSZT modositasara legyen szlkség.

Meglévé erdéteriiletek és zoldterlletek

A TSZT Terlletfelhasznélas c. tervlapjan jeldlésre kerlltek a meglévé erds- és zoldteriletek.
Meglévé erdéteriletként az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepel6 és az erdészeti
nyilvantartasban nem szereplé, de erdésult terlletek szerepelnek. A nem meglévé
erdéterileteken a mezégazdasagi hasznalat atmenetileg megengedett a keruleti terveszkdzben, a
tavlati tertlethasznélatot ellehetetlenits épulet elhelyezése nélkul.

A meglévé zoldteruletek esetében azon teriiletek lettek lehatarolva, amelyeken biztositott a
korlatlan rekreacids kdzhasznalat, azaz zoldteruletként funkcionalnak.

Az ily modon nem jeldlt, tervezett zoldteruletek jelenleg még nem vagy csak korlatozottan
alkalmasak szabadtéri rekreaciora (pl. alabanyaszott teruletek), és/vagy az érintett telkek
tulajdonjogi rendezése nem tortént meg (magantulajdon van). A megfelelé zoldfeluleti ellatottsag
és a rekredcios kindlat miatt célszerl ezeket a zOldterileteket is Utemezetten kialakitani, de a
tavlati funkcid megvalositasaig lehetévé kell tenni a terliletek &tmeneti hasznositasat (pl. kdzosségi
kertek létesitésére).

Atmeneti hasznositas biztositasa

A TSZT a magasabb szintd jogszabaly értelmében a telepulésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvalositasat biztositd, a telepulés szerkezetét, a terlletfelhasznélast és a mdszaki
infrastruktirahal6zatok elrendezését meghataroz6 terv. A tervezett szerkezet és
terlletfelhasznélas azonban csak Utemezetten valosithatd meg. Annak érdekében, hogy a
telepllésszerkezeti terv figyelembe vételével készulg 0j keriileti terveszkdzok és a TSZT kozott az
0sszhang biztosithaté legyen, egyes terlletek vonatkozasaban az atmenetileg alkalmazhat6
teruletfelhasznalasi kategoria is meghatérozasra kerult.

igy bar kivanatos pl. a lakoteriiletek kozé ékelsds gazdasagi teriiletek egy részén a funkciovaltas
intézményi terilet irAnyaba, ennek idészeriiségét a helyi dnkormanyzat tudja meghatarozni, erre
vonatkozoan idébeli korlatozas nincsen.
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Kerlleti terveszkdzben figyelembe veendé teriletfelhasznalasi egységek aranya

A véltozassal érintett terlleteken a kerileti terveszkéz rugalmassaga érdekében, a sziikséges
zOldterlletekre - a lakdterlletek esetében nagyobb, 6sszefiiggé teruletekre vonatkozdan az
alapellatast biztositd terlletekre is - a kontarral jeldlt tertletre vonatkoztatva a teruleti arany
kerllt meghatarozasra. Ezzel elkertlhets, hogy a TSZT-t feleslegesen kelljen mddositani, és a
szerkezeti szempontok is érvényesitheték. A tertleti mérlegben a terlleti aranyok figyelembe
vételre keriltek.

Kertvarosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyaddé meghatarozasa

Amig a nagyvarosias és kisvarosias terlleteken belll a stiriségi paraméterek lehetéveé teszik a helyi
kozpontok kialakitasat, a kertvarosias teriileteken az OTEK keretein beliil ez nem lehetséges. A
féuttal hataros kertvarosias terlletek esetében a TSZT szimbolikusan jeldli linearisan azt a
terlletsavot, ahol a zartabb és intenzivebb beépités megvaldsitasa érdekében
intézményterllet a kerlleti épitési szabalyzatban meghatarozhaté a kornyezé beépités
figyelembevételével. A nagy, 0sszefliggé kertvarosias lakéterileteken sziikség van kisebb, helyi
jelentéségl kozpontok kijelolésére is. Ezekben az esetekben szimbdlummal, koncentréaltan jel6lt a
teriilet szintén annak érdekében, hogy a KESZ-ben megfelels intézményteriilet lehatéarolhatd
legyen. Az intézményteriletek paramétereinek meghatarozasanal figyelemmel kell lenni a
kornyezé lakoterlletekre, a beépitési siriség nem haladhatja meg az 1,6 értéket (bsa 1,2+bsp
0,4). Magassag szempontjabdl a beépitési magassag a szomszédos beépitéshez képest egy szinttel
nagyobb lehet.

Szerkezeti jelent6ségii zoldfellleti kapcsolat

A zoldfeluleti rendszer elemei koz6tti kapcsolat biztositasa érdekében a jel6lt linearis elemek
mentén kondicionald zoldfeliileteket kell létrehozni. Ezen kivil a teriilethasznalat
figyelembeveétele mellett (annak ellehetetlenitése nélkil), megfelelé zoldfeluleti ellatottsadgot
biztositd, kdzcélu rekreacios zoldfellletek létesitése sziikséges azokon a szakaszokon, ahol ehhez
az adottsagok biztositottak (megfelel6 térmérték, kdzterlleti kapcsolat). Jellemzéen a vizfolyasok
parti savjai, a lakoteruletek meghatarozo zoldfellleti tengelyei illetve a vasuti teriletek melletti
zOldfellletek tartoznak ide.
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2.

3.

Ayl

Kozlekedési infrastruktura

) B MEGLEVS TERVEZETT
7 Telutear 1, |
= NN emm—— | rendd ot
— c— | renddi 0t
1 Telepulésszerkezet jelentdséga gyditoat,
I -0 | egyéb agglomeréci6s kozdt
=<7 [TT=™° Kozitvasit(vllamos) vonalfelszinen
I — Telepulésszerkezet jelentdség

kerékparos infrastruktira nyomvonala

w='AC =1L Kulanszintd kozdt — vas(t kereszlezés

@ D

®] (@
- A TSZT 2017 szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
71 infrastruktara tervlapja a Korvasut menti
| kérutat tervezett I. rendd foutként tinteti fel.
- A Berlini utcét részben megléve, folytatasat

| Uj nyomvonalon tervezett Il. rendd féutként
~ tunteti fel, mely kiilonszinten keresztezné a
tervezett kérutat és a vasutat. Tervezett

| killénszintd keresztezédést tiintet fel az Elem
| utca vasutvonal keresztezédésében. A Berlini

Kototipalyas kozosségi kozlekedés jarmiitelepe

Vasttallomés, vasit megéalidhely

' utcdban  meglévé  telepiilésszerkezeti
jelentsségii kerékparos infrastruktira

nyomvonalat jeldl.

Kozlekedési infrastruktira tervlap kivonat
(Forras: TSZT 2017)

E Miemiék

|:\ Maemleki kérnyezet terillete (a védetté nyilvanitasrol sz6lo rendel
eltérd kijelslése alapjan)

A TSZT 2017 szerkezeti tervlap 3. a) Epitett

kornyezet értékeinek védelme cimd tervlap

szerint a tervezési terlleten csak az

Istvantelki  Fémdhely  terllete  érintett

méemléeki védelemmel.

' . Epitett kornyezet értékeinek védelme tervlap
’ kivonat (Forras: TSZT 2017)
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4.

i

A’T /

/
7

i,
./%ﬂ-f\wf ;

A TSZT 2017 szerkezeti terviap 3. b) Epitett
koérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok terlileti lehatarolasa cimd
tervlap lehatérolasai nem  érintik a
varosszerkezeti egységet.

Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa
tervlap kivonat (Forras: TSZT 2017)

Teleptilésképvédelmi jelentdségl meglévd fasor /
Telepulésképvédelmi jelentéségl tervezett fasor
A TSZT 2017 szerkezeti tervlap 4. Zoldfelulet-,
t4j-és természetvédelem cim( tervlapja a
varosszerkezeti egységet érint6, a Berlini
utcdban és a Tél utcdban  jeldl
teleplilésképvédelmi jelentéségli  meglévé
fasort, a Tél utca folytatasaként az Elem
utcaban pedig tervezett fasort.

Zoldfelulet-, taj- és természetvédelem
tervlap kivonat (Forras: TSZT 2017)
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7% rr

5.  Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezéjd teriletek

T T T

m Qrszégos vizmindség-védelmi dvezet - S abdl érzékeny vizgyGitd
{Nemzeti Komyezetigyi Intézet adatszolgaltatass)

Veszélyes izem (alsivlelsd kisszobértéki) és veszélyességi zondk (belsilkozépsikilsd)
Wom (Orszagos K favadelmi Fai 0sa aliata

1| Potencidlisan talajszennyezett terlet

A TSZT 2017 szerkezeti tervlap 5.
Kornyezetvédelem, veszélyeztetett  és
veszélyeztets tényezgjii  teruletek cimi
tervlapja a varosszerkezeti egység szinte
egészét - lako és intézményi terlleteit kivéve
- potencidlis talajszennyezett teriiletként
tinteti fel, a Chinoin és Erémdi terlletét

veszélyes tizemként a védgovezeteikkel.

Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és

veszélyeztetd tényezdjd teriletek tervliap
kivonat (Forras: TSZT 2017)

6. Védelmi, korlatozasi tertletek

120 KV-os tavvezelék biztonsagi ovezele
(MAVIR Zrt. s ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa)

- Nagynyomasi gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi ovez:
(FOGAZ Foldgazelosztasi Kit, FGSZ Znl és MGT Zrl. adatszolg

A ami osszekotielés agi korla

(Antenna Hungaria Zrl és Magyar Telekom Nyt adaiszolgallatasa)

30 mfelett

Tavho gerincvezeték térszin felett
(FOTAV Zrt adatszolgaltatas alapjan)

]
I
]
]

A TSZT 2017 szerkezeti tervlap 6. Védelmi,
korlatozési teruletek cimd tervlap szerint a
varosszerkezeti  egységet tavvezeték és
nagynyomasu gazvezeték biztonsagi dvezete,
valamint mikrohulldmu Osszekottetés
magassagi korlatozas érinti. A terlleten
talalhatd tavhévezeték gerincvezetéke térszin
felett.

Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap kivonat
(Forras: TSZT 2017)
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Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

Az Etv. 2. § 35. pontja értelmében a F&varosi rendezési szabalyzat a févarosban a
telepllésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményeknek, valamint a févaros telepiilésszerkezeti tervének
megfeleléen a teriletfelhasznalasi egységek beépitési s(riségét, meghatarozott teriiletek
beépitési magassagat, a févarosi infrastruktira teriiletbiztositasat megallapité févarosi
onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi €s épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

rr s

Az FRSZ szerint a beépitési stirtiség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgalasahoz szikséges parkolasi infrastruktara éplleten belili biztositasa
tovébbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelii &ltalanos

77 rr

siirdiségi érték az altalanosan elhelyezhetd funkciok szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi stirtiségi érték viszont kizarolag az épuleten beldli parkolas céljara
vehetd igénybe. A bsp érték kifejezetten a parkolas éplleten bellli tAmogatasa céljabol kerl
alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési siriiség értékébe beepulve A bsa es a bsp

érték egyltt képezik a bs 7509

Ln-T: 2.0 (1.5+0.5) 2 =
-

Ln-T: 2.25 (1.Z5+0. 5)

jeld  beépitési  SUrised Ngmmmammwanss LT 20 ]
Artd - - e (4 3 ':....s:.-.llll_lllll“sas) >
értéket az OTEK szerinti ) BEEIEIAL] VAARApAR bl
meghatarozassal. A helyi ) el ::;kgi;z(:lz.ﬂ

Lk-1:1.75 (;'1.25+0 5) y

épitési szabalyzat az FRSZ
hatarértékeinek kell, hogy
megfeleljen.

.
.
.
3

Gip-E: 15
(1.5+0.0).

a

! |
Gksz-1:2.0(2.0

|/
\; Kisvarosias, jellemzden zartsord beépitésti lakoterilet (Lk-1)
Kertvérosias, intenziv beépités(i lakotertilet (Lke-1)
Intézményi, jellemz8en zartsort beépitési terilet (Vi-1)
Intézményi, jellemz8en szabadonallé jellegd terilet (Vi-2) 2.0+0.0) Vli-2: o (1'5+5’ )
E Gazdasagi, jellemzben kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz-1)
Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalé terilet (Gksz-2)
Energiatermelés terilete (Gip-E) 2 Q_%£2_0+1_0)
Kozlekedéshez kapcsolodo épiletek elhelyezésére szolgalo tertilet (K-Kozl) -

" Zkp|

) FRSZ 1. melléklet kivonat
|.rend féut szamara szolgald kézti kozlekedési terilet (KOu-2) ,
e ) (Forras: FRSZ)
1. rendi féut szamara szolgal kézuti kozlekedési tertlet (KOu-3) meglévs  tervezett
‘ Telepiilésszerkezeti jelentdség(i gy(ijté Ut szamara szolgald kozuti kézlekedési teriilet (KOu4) - - Telepulésszerkezeti jelentdség(i kerékparos infrastrukidra nyomvonala
‘ zkp | Kozkertkézpak Kulsnszintdi kozuti-vasiti keresztezés

Kertvarosias komyezetben intézményi tertletek iranyadd meghatarozasa

| Gksz-3 i/\tmeneh hasznositas biztositasa

H | | | l ‘ Jelentds valtozassal érintett tertlet @ @ Vasutallomas, vasuti megallohely
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1.5.2. Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (UKVSZ)

Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: UKVSZ) Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzatanak Képvisels-testillete 20/2014. (V1.27.) rendeletével fogadta el. Dél-
Ujpest teriiletét majdnem teljes egészében lefedi, kivétel a Sanofi-Aventis, Chinoin Ujpesti
kozponti telepe, melyre 2005-ben 6ndllé kerlleti szabalyozasi terv készilt.

Az UKVSZ a tervezési teriileten beliil
L2/A-IV-3 jeld kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési lakoterilet
L4-1V-3 jelt intenziv kertvarosias lakoterilet
I-IV-7, I-IV-9, I-IV-10 jel(i intézményteriletek
1Z-IV-2 jelii jelentds zoldfellletd intézményterilet
IP-ET-IV jeldi iparteriilet (Ujpesti Erém)
M-IV-3, M-IV-4 (Istvantelki Fém(hely), M-IV-5 jelG munkahelyi terliletek
KV-TB-IV-1 jel(i tomegkozlekedési bazisteriilet (Angyalfld kocsiszin)
épitési dvezetet, valamint
KL-KT-IV-2 jel(i kdzlekedési célu kozterllet
Z-KK-IV-1 jel(i kdzkert (Széchenyi tér)
Ovezeteket jelol ki.

.r‘._l;fwjr.js> &
;\E‘“‘u::

JELMAGYARAZAT:

ALAPTERKEP! ELEMEK

. 'J BUDAFEST KOZIGAZGATAS! HATARA
-
[ reriierranim
BELTERULET] HATARVONAL
[C] TELERMATAR, EFOLET. HELYRAKD SZAM
ViZFOLYASOK, VZFELULETEK

KOTELEZO ELEMEK:

L7-v.a  TERVEZETT EPITESI OVEZET ES OWEZET JELE

w s w0 OVEZETHATAR

BHEEH IESHE S2AN 1| TERDLE 1k B4 B8 OVEZE TEL
LAKOTERULETEK:
HISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORL BEEPITES] LAXOTEROLET
INTENZIV KERTWARCSIAS LAKOT ERULET
TELEPSZERU LAROTERULET

VEGYES TERDLETEX:
Effffff vAnoskozPONT TERULET

I 7 INTEZMENYTERCLET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:
IPARTEROLET

MUNKAHELY| TERILET
COOLSTERDLET

UDULOTERULET
KOLONLEGES TERDLETEX:
[ MOLONLEGES TEROLETEK

| KOLOMLEGES VAROS IZEMELTETES| TEROLETEK

& BEEPITESRE MEM SIANT TEROLETEK GVEZETEL

1 K&ZLEKEDESI TERILETEX

e srex UKVSZ 6vezeti tervlap kivonat
e b (Forras: UKVSZ)

[Fi ViZGAZDALKODASI TERULETEK
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A Chinoin Ujpesti kdzponti telepére Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete  13/2005. (VI.0O4.) rendeletével fogadta el a Sanofi-Synthélabo
véllalatcsoporthoz tartozd Chinoin Rt. Ujpesti kdzponti telepe szabalyozési tervét és épitési
szabalyzatat.

A szabélyozasi terv

I-IV-CH jelii intézményteriletek

M-IV jel munkahelyi tertletek
épitési bvezetet, valamint

KL-KT/p-1V jelii kozlekedési célu kozterilet
Ovezeteket jeldl ki.

Budapest, IV. kerlilet, Ujpest
A SancflSynthélabo vallalatcsoporthoz tartozé Chinoln Rt,
Ujpestl kszpontl telepe
Kerlllet] Szabélyoczasl Terve
SZABALYOZAS| TERV

i

Ktelezd szabalyozasl elemek A munkahelyi épitési dvezeten belllli tdmbbk
épitési eldirasai:

ot Ovezethatar
Az épités| dvezet jele

Az FSZKT keretdvezet-modositast kévetden
hatalyba lépd szabalyozassal érlntett terlilet hatara

Epltes! hely

=) Zbldfeliiletlel fedett, blologlallag
[ Bkilv technologlal terdlet
[777] kotelezs zéldfelllet

Kuzlekedés| terlietek T

Fovaros| jelentéségi kizlekedés| cél kéztertletek
Idelglenesen parkold céljabdl felhasznalhato
BT K \aros) jelonteség kizlekedes] calu kistertiet,
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CompArt Stadié Kft.

27



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ

1.6.  ATAJ ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.6.1. Természeti adottsagok (készilt a Magyarorszag kistajainak katasztere adatainak
felhasznalasaval)

A tervezési tertlet a Pesti hordalékkup-siksag kistaj része.
Az egész kistaj mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz, mérsékelten vizhianyos terilet.

Domborzat: Ujpest a Duna bal partjan, a Pesti hordalékk(p-siksagon helyezkedik el a Btf.
100-120 m szinten, gyakorlatilag sik felszind terlleten. A felszi donté tobbsége kdzepes
magassagu tagolt siksag.

Foldtani adottsagok: A vizsgalt teruletet a folyovizi Uledék és a folydvizi eolikus homok
jellemzi.

Foldtani adottsagok térképe (forras: mapire)

sarga: futbhomok
szlirke: folydvizi eolikus homok

Eghajlat: A kistaj mérsékelten meleg, szaraz éghajlatd, évi kdzéphémérséklete 10,0-10,2 °C
kdzott mozog, évi csapadékosszege pedig 560-580 mm kozo6tt, ugyanakkor a varosi 6koldgia
jelentésen befolyasolhatja az értékeket. Uralkodd szélirany az ENY-i.

A vizsgalt terllet tajtipusat tekintve telepllési (urbanus) taj, ahol az épitett elemek
dominalnak. Az antropogén hatasok altal jelentésen atalakitott térségben természetes
vegetacio csak nyomokban talalhato,

Novenyzet: A kistdj eredeti novénytakardja a vizsgalt terlleten mar nem lelheté fel. A
kertekben, parkositott teriileteken kultarvegetaciot talalunk, mig a felhagyott teruletek
novényzete masodlagos keletkezés(i, mag vagy sarj eredetdi.

Vizrajz: A Godollsi-dombsagtol a Duna-volgy felé lejté teriiletet az egymassal parhuzamosan
a Dundba futo6 patakok tagoljak.

A tervezési teriilet a Szilas-patak és a Rakos-patak kozé esik: A két patak kozotti
mélyedésben fekldt a Gyali td, melyet a XIX. szazadtdl kezdve fokozatosan feltoltottek.

A talajviz 1-8 m kozott valtozik.
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Talajok: A tervezési terlleten természetes talajokat mar nem taldlunk. A talajok az
urbanizacié hatésara leromlott, zavart allapotu talajok, melyek sok esetben szennyezettek is.

Talajviz maximalis mélysége térkép
2, 5, 10 20 m-es kategoriakkal bemutatva
(forrés: mapire)

kék:2m
z0ld: 5m
sarga: 10 m

1.6.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

Dél-Ujpest (Istvantelek) mai arculatat lényegében az iparositas alakitotta, jellegzetes ipari téj.
Tajtorténeti vizsgalat

Ujpest a Duna bal partjan kialakult, 6nall6 foldrajzi tajegység, a Pesti siksag része.

Régészeti leletek bizonyitadsa szerint ezen a terlleten mar tobb mint kétezer éve élnek
emberek. Az idészamitasunk el6tti els6 évezredben példaul szkitdk és keltak
telepllésterilete volt. Az idészamitas kezdete korll a romaiak hadiutat épitettek ki a mai
Vaci at vonalan, mely fontos kereskedelmi Utvonalként is szolgalt, a Megyeri csarda helyén
pedig katonai értornyot allitottak a limes (hatar) védelmére. A romai haditdk utan kilonféle
sztyeppei nomad népek érkeztek ide, tobbek kozt szarmata-jazig torzsek. Az 5. szazad
folyaman a hunok jelentek meg, 568-ban pedig az avarok foglaltak el a Karpat-medence nagy
részével egyltt a megyeri révatkeléhelyet. A honfoglalé6 magyarok jelentés telepilést hoztak
létre: foldmunkalatok sordn hdzmaradvanyok, kéfalak, tizhelyek kerlltek els. A 9. szazadtdl
a rév két oldalan egységes magyar népesség élt, mely allattenyésztéssel és foldmdveléssel
foglalkozott. Anonymus gesztajabol ismert, hogy a dunai atkeléhelyek kozil a legismertebb a
megyeri rév volt, mert a Dunantul meghdditasara indult seregek is itt keltek at. Az 1241-
1242. évi tatarjaras kovetkeztében az Arpad-kori falvak elpusztultak, majd 1V. Béla idején
megkezdSdott Ujratelepitésik. A 15. szazadra tobb féuri nagybirtokos csalad osztozott a
falun és a hozza tartoz¢ féldeken.

Az egykori oklevelek és régészeti leletek bizonyitjak, hogy a kozépkorban jelentés szamu
népcsoport élt itt, és a halaszat mellett mar foldmdveléssel is foglalkoztak. A térok hodoltsag
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idején a kornyék teljesen elnéptelenedett, utana hosszan tartd hatarvitak zajlottak és
nehezitették a letelepedni vagyok helyzetét.

A Habsburgokkal bizalmas kapcsolatban all6 Fekete Gyotrgy kapta meg birtokként a
kaposztasmegyeri pusztat és a hozza tartozo falvakat, majd a XIX. szazad elején a Csekonics
barok uradalméhoz tartozott. 1808-ban a foti uradalmat megvasaroltak a Karolyi grofok, igy
Kaposztasmegyer is gazdat cserélt, s elkezd6dott a majorsdgi gazdalkodas. (I. katonai
felmérés)

Az 1830-as évek fordul6pontot jelentettek a taj alakulasdban, hiszen ekkor alakult ki a
Karolyi grofok kaposztasmegyeri pusztajanak teriiletén Ujpest &se.

1831-ben Mildenberger Marton budafoki kocsméaros engedélyt kapott, hogy az uradalom
terliletén serf6z6t és kocsmat létesitsen. Ezt kovetéen felgyorsult a bekdltdzési folyamat. Az
Istvdn hegyen betelepitett szélémdvelés egy darabig még mikédott, de a ,,gyarmatosok”
rajottek, hogy a teriilet adottsagai, a Duna, a Vaci orszagut nagy lehetéséget jelent az ipar €s
a kereskedelem szdmara. Ezért a Monarchia és féként mas Karolyi birtok terlletérdl
elsgsorban a bérrel és faval foglalkozd iparosok és kereskedék koltoztek at ide.

0 N

. katonai felmérés 1763-1787 kivagat (forras: Il. katonai felmérés 1806-1869 kivagat (forras:
mapire.hu) mapire.hu)

A 1l. katonai felmérésen jol latszik, hogy a telepilés kialakulasa, fejlédése nem a tervezési
terlleten indult meg. Ez a terllet mélyfekvési, mocsaras vizenyés térség volt, a legmélyebb
részén a Gyali-patakkal. Ez a térkép mar jelzi az Ujpestet Rakospalotaval 6sszekots utat
(Arpad (t) és az 1846-ban atadott Budapest-Vac vasttvonal nyomvonalat. A vasut kiépitése
nagy lendlletet adott a térség fejlédésének, a tajszerkezet atalakulasanak. A vasat mentén
megindultak a parcellazasok, megkezd6dott a Gyali-t6 lecsapolasa.

A vasut mellett a villamoshalozat kiépitése is jelentés eredményeket tudott felmutatni. Az
1866-ban a mai Kalvin tér és Ujpest varoskapu kozott megindult 16vasutat hamar (1886)
felvaltotta a villamos. A Lehel térrél a Megyeri kapolnaig vezetett villamos mar egészen
kozelrél tarta fel a tertletet.
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Ujpest 1883-ban (forras: mapire kataszteri térképek Ujpest 1907-8 (forras: Ujpest Onkormanyzata
XIX. sz&zad) adatszolgéltatas)

1. katonai felmérés 1869-1887. kivagat (forras: Telekosztas 1910. koriil a Katona Jozsef utcatol
mapire.hu) keletre és az Athéni utcatél délre, a mai
iparteriiletek helyén (forras: Budapest IV. Ujpest1.
sz. terliletegység RRT. 1994.)
e o TR
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1. katonai felmérés kiegészitve az 1920-as évekig Térképrészlet az 1930-as évek végérdl (forrés:
(forras: Ujpest Onkormanyzata adatszolgaltatas) Budapest IV. Ujpest 1. sz. teriiletegység RRT. 1994.)

Az 1910-es térkép mutatja a Széchenyi tértél délre és keletre tervezett telekosztast, mely
nem valosult meg.
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A lll. katonai felmérésen mar latszik a kialakul6félben levé északi lakéterilet utcaszerkezete.

A szézadvég nagy hatasu fejlesztései kozott meg kell emliteni a kérvasat, valamint az Ujpesti
vasuti hid megépitését. A vasuti kozlekedés fejlesztése megkonnyitette az aruszallitast és
kedvezé feltételeket teremtett az iparvallalatok megtelepedéséhez Istvanmezén.

A vasut rohamos fejlédése nagy kapacitasi mdahelyeket igényelt. Erre a célra mar Budapest
teriletén nem volt hely, igy esett a valasztas Istvantelekre. A Fémuhely atadasara 1904-ben
kerdlt sor.

A fentiek ismeretében elmondhatd, hogy a tajszerkezet atalakulasat erésen motivélta a
vasut fejlédése.

A ma is m(ikodé vallalatok kozul az Ujpesti Erémiivet 1908-1910 kozétt, a Chinoin elsdjét
1910-ben, mig az Ujpesti Gyapjuszovégyarat 1923-ban épitették.

Az északi lakoterulet utcahal6zata 1920-ra kialakult, mig a déli lakéterilet percellazasal938-
ra elkészult és a megindult a kiépulése.

Az 1938-as térképen a tajszerkezetben a Bécsi utcaig az atjarhatdésag még akadalymentes
volt. Az utcakat és a tervezett lakoterileteket az iparvallalatok fokozatosan kebelezték be.

Negyedik katonai felmérés 1941 kivagat TSZT 2015
(forras: mapire.hu) piros kitoltés: telepszerd beépités

Az ipari-varosi taj szerkezetébe az 1970-es évekig lényeges valtozas nem tértént. Az 1970-es-
80-as években a lakotelepek épitésével jelentésen atalakult a varos. Az utcahalozat, a
tdmegaranyok megvaltoztatasaval a varos arculata is megvaltozott.

Specialis helyzete miatt Dél-Ujpest keriiletrészt csak az Anonymus utca — Tél utca kozotti
tombok atalakitasa érintette.

Téajhasznalat értékelése

A tdjhasznalat megfelel a XIX. sz. kdzepén indult iparositasnak, ipari-varosi tajnak. Az ipari taj
markans megjelenését — ahol a technologia ezt megengedi - a zoldfeluletek oldjak.
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Tajhasznalati konfliktust okoz az iparteriiletek kozé beékelsdott déli lakoterilet a korlatozott
atjarhatésagbol ado6ddé hosszu kerilg utak kényszere, az ipari létesitmények latvanya,
valamint déli irdnyban az elhanyagolt, kedvezétlen latvanyt nyu;jté tertletek miatt.

1.6.3. Védett, védendé téji-, természeti értékek, tertletek

Sem orszagos, nemzetkozi vagy helyi szintd védett természeti érték a tervezési teriileten
nem taldlhatd. Ez a korulmény kilondsen fontossa teszi a fellelheté értékeket. llyen a
Gyapjuszové kozben és a Széchenyi térdéli szélén halad6 nagyon szép, idés platan fasor. A
Gyapjuszové koz és a fasor korabban athaladt a Chinoinon, ahol még 3 eleme megtalalhaté a
fasornak. A platan fasor helyi védelemre érdemes természeti érték (a platan fasor a
Zoldfeluleti rendszer c. térképen kerult abrazolasra).

Platanok a Gyapjusz6vé utcaban A TSZT Telepulésképvédelmi jelent6ségii fasor
jeloléssel latta el a Berlini utcat (sotétzold) és
Telepulésképvédelmi jelentéség tervezett fasorral
az Elem utcat és a Pozsonyi utca nyugati oldalat
(vilagoszold).
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Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terilet Istvantelek keruletrészben nem
hatarolhatd le.

Nemzeti és nemzetkodzi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre
tervezett terulet, érték, emlék

Sem orszagos vagy nemzetkozi szinti természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre
tervezett terllet, érték, emlék a tervezési teriileten nem talalhato.
Okoldgiai halozat

A tervezési teriiletet a Nemzeti Okoldgiai Halozat nem érinti.

1.6.3. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Tajhasznalati konfliktust jelent a tervezési tertleten az atjarhatésag problémaja. A korabban
kialakult utcahal6zat egyes szakaszait az iparvallalatok bekebelezték, igy a nagy

kiterjedésdve valt zart gazdasagi teruletek hosszu kertilg utak megtételére kényszeritik a déli
lakoterilet lakoit.

A Széchenyi téren levé jatszotér, vagy a Rakospalota-Ujpest vasuti megallo l1égvonalban kb.
700 m, de a megkozelitésiikhdz mégis 1500-1700 m-t kell megtenni.

A tajhasznalathoz hozzatartoznak az ellatd rendszerek mdtargyai, de az elhanyagolt,
szemetes, vasUt menti terllet a diledezé beton keritéssel lehangol6 latvanyt nyajt (Madridi
u. — Bécsi u. sarok). Ugyancsak kedvezétlen megjelenésii a monoton beton kerités a Virag
utcéban.

Madridi at - Bécsi utca sarok Virag utca
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1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A zoldfellleti rendszer elemei Dél-Ujpesten az alabbiak:

zoldterilet

lakoteruletek zoldfellletei

kozlekedési terlletek zoldfellletei

ipari-gazdasagi (munkahelyi) terlletek zoldfeluletei
vegyes tertiletek zoldfeluletei

Dél-Ujpest az iparteriiletek dominanciaja ellenére szamos jelentés kondicionald képesség(i
terllettel rendelkezik.

A zoldfellleti rendszertérképen azok a zoldfellletek kertltek abrazolasra, melyek:

meghatarozzak a taj/telepulés, utcakép karakterét
0 pozitiv elemek: kdzpark, fasorok
0 negativ elemek: nem kezelt ruderalis teruletek
jelentés kondicionald hatast gyakorolnak kornyezetiikre
0 jelentés kondicionald képességd teriletek.
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1.7.1. Atelepulési zoldfellleti rendszer elemei

Szerkezeti-, kondicionaldé szempontbdl 1ényeges valamint a zoldfellleti karaktert
meghatarozé elemek

Zoldteriletek

A tervezési terllet Osszesen egy zoldtertlettel rendelkezik, mely a Széchenyi téren
helyezkedik el. A parkot kdzel E-D iranyban egy gépkocsi kozlekedésre kialakitott Gt szeli
ketté, mely Osszekoti a Berni utcat a Nap utcaval. Az atkéts uttdl nyugatra fekvs kézpark
részen egy felljitott, bekeritett jatszotér van, mig a keleti tertletrészen elhanyagolt,
balesetveszélyes sportpalya és eszkdzei, valamint egy parkolasra haszndlt, elhanyagolt
terllet talalhato. A park ndvényzete értékes idés fakbol all. Meg kell emliteni egy értékes, jo
allapotban levé szilfat.

A Széchenyi tér nyugati s keleti oldala

Munkahelyi teriletek zéldfeliletei

Altalanossagban megallapithatd, hogy a tradicionalis munkahelyi teriiletek zoldfeliletei (G-
ksz-2, Gip-E) kb6zott nagy kilonbségek tapasztalhatdk. A véllalatok egyre nagyobb hangsulyt
helyeznek a zoldfellleteik megtartasara, minéségi fejlesztésére, az igényes munkahelyi
kérnyezet kialakitasara. Elmondhaté mindez a Sanofi-Chinoin Zrt., az Ujpesti Erémdi, a Berlini
Park Kft., a volt Ujpesti Gyapjlsz6vé, de még az Villamosremiz teriiletére is. A Sanofi-Chinoin
Zrt. terlletén jelentés kertépitészeti beruhazasok torténtek.

Sanofi-Chinoin Zrt.:

zoldfellletei igényesen kialakitott, apolt, tobb szintes novényallomannyal fedett
feluletek

a TO utca — Gyapjuszové koz kozotti tertleten nagy fellleten talalunk idés
Orokzoldeket

figyelemre mélt6 a Té utcai f6bejarat el6tti elGkert.

.....
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k. I i B3 |
SR EATArAED ) ERAEEL

Ujpesti Erémi
az erémd terlletén a nem burkolt szabad teriletek névényzettel fedettek

77

jellemzéek az idés, szép formaju hamisciprusok és a tertilg fenyék.

MAV Jarmdjavitd
a jarmdjavitd jelentés része az 1990-es évek elejétél hasznalaton kivil van, termelés
csak néhany csarnokban folyik
a hasznélat hianya miatt a beépitett értékek rohamos pusztulasnak indultak
a terlleten levé ndvényzet zome idéskort, nem megfelelé egészségi allapotu
megmaradtak a vaganyok kozé telepitett jegenye nyar sorok
a teriilet déli részén levé vaganyok teriilete ndvényzettel benétt
az 6zonnoveények (Fallopia-japan keserdif, Ailanthus-balvanyfa) terjedése megindult.

Volt Ujpesti Gyapjlszovsgyar telephely
a tertilet egy jelentésebb 6sszefliggé zoldfelulettel rendelkezik szép idés fakkal.
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Facsoport a volt Gyapjuszévégyar teriletén

Berlini Park Kft.(volt Gydgyszerkutatd) telephely
értékes szép fas névényzettel rendelkezik.

BKV Rt. Angyalfdldi Villamosremiz
a terlleten folytatott tevékenység nem teszi lehetévé nagyaranyd zoéldfelulet
kialakitasat, mégis a lehetéségekhez képest vannak zoldfellletek.
ki kell emelni a terllet Pozsonyi Ut fel6li részén levé zoldfellleteket.

Vi-2 Intézményi, jellemz&en szabadonalld jelleqi tertletek zoldfellletei

Tél utca és Anonymus utca kdzotti terliletek zoldfeluletei
a Katona Jozsef utcatol keletre fekvég terilet jelentés értékes, idés fas ndvényzettel
rendelkezé terilet, egykori sportpalya maradvanyokkal
a tertiletre jelenlegi allapotaban az elhanyagoltsag a jellemzé.
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Szilard burkolatu sportpélya maradvany Erdés parkrészlet

szépen kialakitott zoldfelulettel rendelkezik a Nap utca — Katona Jozsef utca kozotti
templom, az eléterében platanokkal.

-

ko LR

@

Szent Jozsef plébaniatemplom Intézményi terlletek igéns elékertjeia T

utcaban

a Nap utcatol nyugatra fekvé tertlet beépitéséhez igényes zoldfellletek tartoznak
(Wessling Hungary irodahaz és a Horizont haz)

Kozlekedési kdzteriletek zoldfellletei

A vizsgélt teriilet utcaiban a fasitas eltéré mértékd. Vannak utcék, ahol nagyon kevés a fa
vagy egyaltalan nincs.

A régen kialakult beépitések utcairdl altalanossagban elmondhatd, hogy a fak idéskoruak,
sok a beteg, szaradd, veszélyes példany. A fasorok kevés kivételtsl eltekintve nem
egyontetdek.

Az utcak kialakitasakor a kor divatjanak megfeleléen legtébbszor gémb akacot (Robinia
pseudoacacia 'Umbraculifera) telepitettek. Az eredeti fasorokb6l megmaradt példanyok 80-
100 évesek, rossz egészségi allapotban vannak. Amikor a fasorok poétlasara kertlt sor mas
fajt telepitettek, emiatt a fasorok nem egyontetdek.
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A régi telepitésekre jellemzé fafaj még a korai juhar, a zold jubhar, a magas kéris és a
jegenyenyar.

Ki kell emelni a Védett, védendé taji-, természeti értékek, teruletek fejezetben részletezett
Gyapjuszové kéz — Széchenyi park platanjait.

A TSZT-ben jelolt (Védett, védendé taji-, természeti értékek, teruletek fejezetet)
Telepulésképvédelmi  jelentéségid  fasor jeldléssel rendelkez6 Berlini  utca és
Telepulésképvedelmi jelentéségii tervezett fasor jeldléssel rendelkezé Elem utca idés,
hianyos, rossz egészségi allapotban levé fehér akac (Robinia pseudoacacia) fasorral,
faegyedekkel rendelkezik.

Az utobbi 30 évben valtozassal érintett kbzteruletek zoldfellleteinek kialakitasara, allapotara
az igenyesseg jellemzé. Ki kell emelni a Tél utca déli oldalan a Vi-2 Ovezetben levé
[étesitmények igényes elSkertjeit.

A T6 utca menti parkolé fasitasa harssal (Tilia euchlora) tortént, de szép harsak talalhatok a
templom mellett is.

Lakoterlletek zoldfellletei

A lakoteruletek tekintetében ket tipust kell megkilonboztetni:
Lk-1, Lke-1

A zartsor( beépitések esetében a tdmbbelssk zoldfellleteit kell kiemelni. A témbbelsékben
levé novényzet jelentés kondicionald hatast tudnak kifejteni. Az északi lakdtertleten sokaig
épitési tilalom volt, ezért a szlikséges felujitdsok elmaradtak, ami meglatszott a zoldfeluletek
mingségeén is. Az épitési tilalom feloldasaval megindult a lakdépiletek kertek feldjitasa,
korszerdsitése.

A lakotertleteken a zoldfeliiletek altalaban szétszabdaltak, ezért kondicionalé képességik is
korlatozott. Kulonosen értékesek ezért az 6sszefliggd zoldfelulettel rendelkezé tombbelsék,
melyeket a Zoldfellleti rendszer c. tervlapon lehataroltunk.

Vi-1 jeld vegyes tertletben talalhatd tobbszintes lakGéplletek kdrnyezete igényesen
kialakitott zoldfelllet.

Zoldfellleti ellatottsag értékelése
A vizsgalt terllet ipari jellegéhez képest a zbldfellleti ellatottsag atlagosnak tekinthetd.

Kedvezétlen a kbzparkokkal vald ellatottsag és a kozparkok lakoterulettél valo tavolsaga.
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~— =
T
L Il Kozparkok, kdzkertek és erdéteriiletek
Erdé- és zoldteruletek tavolsaga
(m)
Bl o 10
B 100- 300
300- 500
500 - 1000
1000- 1500

Erdé- és zoldteruletek lakoterlletektél vald tavolsaga (forras: TSZT 2015)

M |
. Zoldfeliileti intenzitasi érték (%)
B o 0
10- 30
30- 50
50- 70
P 70- 90
B <0- 100

A zoldfelllet intenzitasa (forras: TSZT 2015)

A zoldfeluleti intenzitas érték a TSZT-ben jelolthdz képest valtozott, mivel egyes terlleteken
a nagyaranyu bontéasokat kdveté parkositas javitotta az értéket (Chinoin).

1.7.2. A zoldfellleti rendszer konfliktusai €s problémai
A legnagyobb problémat okozza:

a kevés kozpark és a kozparkot atszel6 autéforgalom, valamint annak nehéz
megkdzelithetésége a kertvarosias lakotertletek felsl

a kozteruleti fasorok idgs kora, rossz egészségi allapota és az egyontetiiség hianya

a MAV teriilet elhanyagoltsaga.
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1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.8.1. Terulethaszndlat vizsgalata

A varosrész szerkezete, a helyi adottsagok vizsgalata

Dél-Ujpest varosrész a keriilet hataran, vasttvonalak altal hatarolt teriilet. Ez az
elhelyezkedés tulajdonképpen eléiranyozza az itt megtalalhatd funkcidkat, melyek alapjan
egy gazdasagi teriiletrsl van sz6. Megtalalhat6 itt MAV terilet, az Istvantelki Fémdhely, a
Sanofi-Aventis Chinoin lizeme, az Ujpesti Héerémd, az Angyalfoldi kocsiszin. A dominans
gazdasagi funkcio ellenére a varosrészbe két lakéterllet ékel6dott be, melyek szabalyos
Uthalézata a tobb hektaros gazdasagi terlletek miatt szinte mar nem is jellemzé. A Tél utca
mentén egy intézmeényi sav kialakulasa van folyamatban.

—

| Dél-Ujpest terUlete

KerUleten belUli kapcsolatot biztositd szerkezeti elem = b bR Y | DeI-Ujpest
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A Kkerilletben &tmend forgalom a Vaci Gton és az Arpad Gton jellemzd, melyek ugyan nem
érintik a varosrészt, de az itt talalhato, kertleten beliili kapcsolatot biztositd szerkezeti
elemek, mint a Pozsonyi utca, Tél utca, Elem utca, Berlini utca is igen jelentés forgalmat
bonyolitanak és a kdzdsségi kozlekedés teriiletén is fontos szerepet toltenek be.

A kerlletrész zoldfeltleti ellatottsaga igen szegényes, melyet koztertleten csak az
elhanyagolt Széchenyi tér jelent, azonban emlitésre méltd, szépen kialakitott zoldfelllettel
rendelkezik a Chinoin terdlete.

A kerlletrészben kozponti, alkdzponti funkciok nem taldlhatok, intézmények nincsenek, a
meglévé kereskedelem, szolgaltatas a keruletrész ellatasat szolgalja.

A mar emlitett két beékelsdott lakoterilet kézil az Anonymus utcai kisvarosias beépités
ellatasat a kornyezé lakotelep intézményrendszere latja el, a Berlini utca menti kertvarosias
beépités ellatdsa nem megoldott.

Jelenlegi terllethasznalat

Dél-Ujpest jelenlegi teriiletfelhasznaldsa igen valtozatos. A varosrészben jellemzéen
beépitésre szant terlletek talalhatok, melyek kozil kulon-kilén nagy teruletet foglalnak a
MAV terillete és a Chinoin (zemi terillete. Taldlhaté itt ipar, mely konkrétan
energiatermelést jelent, kdzlekedési teriiletként kocsiszin, valamint ipari park. A volt Ujpesti
Gyapjuszovégyar terllete alulhasznositott, rendezetlen gazdasagi terilet, melynek telkén a
Berni utca felél egy lakoépiilet is talalhato.

A beékelsdott lakotertletek koziil az egyik a Berlini utca — Briisszeli utca — Bécsi utca —
Madridi utca altal hatarolt négy beallt tomb kertvarosi lakétertlete, a Chinoin és a Fé6mdhely
kdzott, a masik egy kisvarosias lakoterilet, mely folyamatosan, telekrél telekre Gjul meg, az
Anonymus utca és Athéni utca kozott.

A Tél utca mentén a Pozsonyi utca sarkon szolgaltatdas funkcid utan egy igen jelentds
beépités lakasokat tartalmaz az emeleten, a foldszinten az utcafront felél Uzletek,
szolgaltatas, mogotte pedig gépkocsitarold kialakitott. Ez utan szintén Uj beépités egy
irodahaz, majd egy Spar Uzlet kdvetkezik. A Nap utca, Katona Jozsef utca, Anonymus utca
haromszdgben templom all. A Tél utca tovabbi szakasza beépitetlen terilet.

Beépitésre nem szant terulet a kozlekedési tertleteken kivil a Széchenyi tér megujitasra
varo parkja.
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Széchenyi tér

e

Berlini Park

Y "‘
LB
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Kisvarosias lakoter(let
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DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA | | Kertvérosias loksterdlet

MEGALAPOIZO VIZSGALAT || «isvérosias lakstervlet
- Nagyvdrosias jellegU lakéterUlet
JELENLEGI, TENYLEGES Bl ot
TERULETHASZNALAT

l:| Iroda terGlet

- Kereskedelmi, szolgdlitatd terUlet
l:| Gazdasdgi tertlet

- Ujpesti Hoeréma

Bl stvanteki Fémahely
- Angyalféld kocsiszin
- Templom

Bl et

|| Kozekedesi tertlet
Haszndlaton kivUli terllet

l:‘ Beépitettlen terllet
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Funkci6 vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkciondlis és ellatasi kapcsolatok)

Dél-Ujpest periférikus elhelyezkedésébdl és ipari, gazdasagi jellegébdl adéddan ma miikods
intézményekkel nem rendelkezik, kivéve a Nap utca és Katona Jozsef utca talalkozasanal [évé
Szent Jozsef templomot és Plébaniat.

A Chinoin utca 1-3., Erzsébet utca 2-4. szdm
alatti éplilet altalanos iskola volt, ma azonban
Uresen all.

A terllet allandé lakossagat a kornyezé lakotelepek intézményrendszerei szolgaljak ki.

Kereskedelem tekintetében jelentés ellatd a Tél utcdban Iévé SPAR (zlet. A Tél utca 3-7 szam
alatti lak6épulet foldszintjén kiskereskedelem, szolgéaltatas talalhatd, a Chinoin utca 4. szdm
alatti Uj beépités foldszintjén allatorvosi rendelé és az Athéni utca Nap utca sarok Uj
beépitésének foldszintjén egy ABC.
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Alulhasznositott teriiletek

A tervezési terlleten belll talalhatéak olyan, tartalékokkal rendelkezé, nem megfeleléen
kihasznalt, vagy varosszerkezetileg nem megfelels funkcidval rendelkezé terlletek, melyeket
alulhasznositott teriiletek cimszo alatt gydjtottiink 6ssze.

A fentieken bellll a kdvetkezé kategoridk szulettek:
Hasznéalaton kivili Ures épllet — mint a Chinoin utca 1-3., Erzsébet utca 2-4. szam
alatti Ures, kerlleti védelem alatt all6 épulet (el6z6 oldal fotdja), a Sanofi terliletén
lévé, de alltaluk nem haszndlt, a T6 utca — Berlini utca sarkan allo féldszintes éplet,
valamint az Erémd Elem utca menti éplletei.

T6 utca — Berlini utca sarok

Erémdi éplilete az Elem utca feldl
és az udvar feldl

Hasznélaton kivili terllet — elsGsorban a Tél utca beépitetlen teruletei.
Alulhasznositott terllet — Pozsonyi utca sarok tombjei, valamint a Berlini utca —
Madridi utca — vasut haromszdg témb, mely a TSZT 2017 szerint gazdasagi terlet,
sorsa azonban 6sszefonddik a Kdrvasatsori korat megépulésével.

Alulhasznositott vasuti terilet — Istvantelki Fémdhely.

Meguijitasra varé zoldfelulet — Széchenyi tér.

Vérosszerkezetileg nem idedlis teruletfelhasznalas — Berlini utca menti kertvarosias
lak6terllet, mely gazdasagi teriletek kdzé ékel6dott.

Rendezetlen, thlépitett teriilet — a volt Ujpesti Gyapjuszovégyar terillete, mely
gazdasagi terilet, beépitési szazalék tekintetében tulépitett, szintterileti mutatoban
pedig tartaléka van. Ezek az ardnyok mutatjak, hogy a teriilet nem erre a sdrd, lapos
beépitésre van szabalyozva, nem is beszélve az itt talalhato tobbszintes lak6épliletrél.
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DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA I Hosznalaton kivoli, Ores épulet
|| Hasznalaton kivili terilet

- Alulhasznositott terGlet
ALULHASZNOSITOTT TERULETEK - Alulhasznositott vasuti tertlet
- Meguijitdsra varé zoldfellet

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Vdrosszerkezetileg nem idedlis
terUletfelhaszndlds

- Rendezetlen, tUlépitett terUlet
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1.8.2. Telekstruktura vizsgalata

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalata

Dél-Ujpest varosrész szabalyos telekstruktirajat, utcaszerkezetét, mely a lakéteriletekre
jellemzé, az itt talalhat6 nagy gazdasagi telkek szakitjak meg.

A telekméret vizsgélata is ezt a kettéséget mutatja. A gazdasagi teriiletek 5000 m? feletti
teriiletiek, sé6t 40000 m? felettiek, a lakoteriiletek telkei aprébbak, a hagyomanyos
kertvarosias beépités 500 m? alatti, a kisvarosias pedig 1 000 — 1500 m? korili telkekbsl
allnak.

500 m2 alatt
7%

500- 1 000 m2 10000- 40000 m2
4% 1000-1500m2 | | 5000-10000m2 2% ~

/ 1% 2% /
———  1500-3000m2 3000-5000m2

2% 2%
0

1%

1500-3000m2

3000-5000m2 3%

2%
40000 m2 felett 1000 - 1500 m2

68% 5000 - 10 000 m2 4%
4%

10000-40 000 m2
12%

40000 m2 felett

Telekteriilet megoszlasa az dsszteriilet alapjan — Telektertilet megoszlasa a telkek db szama alpjan —
kozteruletek nélkil kozteruletek nélkul

A természetbeni, valds telekméretek vizsgalata mellett fontos ezen értékek dsszevetése a
ma hatdlyos szabalyzatban meghatarozott legkisebb telekméretekkel.

A terulet mar emlitett kettGsége itt is igaz. A nagy gazdasagi teruletek telekméretei a
szabalyzatban meghatarozott értékek alatt vannak, igaz, van ahol ez nincs is meghatéarozva
(Chinoin terulete). A lakoterlletek meghatérozott legkisebb telekmérete a kertvarosias
telkek esetében 600 m?, de a mai telkek még ezt sem érik el, a kisvarosias teriileten pedig a
meghatarozott a 800 m?, a meglévék tobbsége azonban itt is ez alatt van. Ahol a valés érték
jelentésen a szabalyzatban meghatarozott alatt marad, az a Pozsonyi utca — Anonymus utca
— Lebstlick Méria utca altal hatarolt tomb, melyet alulhasznositottként is feltlintettiink, ahol
mindenképpen valtozas szlikséges, még a beépités elétt, mar a telkek méretét illetéen is.
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DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA 500 m2 alatt
, . 500 -1 000 m2
MEGALAPOZO VIZSGALAT
1000 -1 500 m2
TELEKMORFOLOGIA ES 1500 - 3000 M2

TELEKMERET VIZSGALAT 3000 - 5000 m2

5000 - 10 000 m2
10 000 - 40 000 m2
40 000 m2 felett

ERCOEN

CompArt Stadié Kft.
52



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ

gy

DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA [ ] Megfelel oz Ukvsz paraméterek

A kialakult telek mérete kisebb mint az UKVSZ-ben

MEGALAPOZO VIZSGALAT meghatdrozott lekgisebb tlek méret:
TELEK MERETE I:l 100 m2 vagy kevesebb eltérés
UKVSZ - JELENELGI ALLAPOT Bl 100500 m2
OSSZEVETESE - >500 - 1 000 2

B >1000-2000m2
Bl >2000-3000m2
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Tulajdonjogi vizsgélat

A tulajdonjogi vizsgélat az 6nkorményzat altal 2017 novemberében atadott adatszolgaltatas
alapjan tartalmazza a 100%-ban 6nkorményzati és a részben énkormanyzati kdzterileteket
és nem kozteruleteket.

Teljesen az dnkormanyzat tulajdona a Tél utcai beépitetlen tertllet Katona Jézsef utca
melletti, 1238 m%es telke, valamint a Sanofi fébejarataval szemkozti teriilet, melyet
kettéoszt a Sanofi megkozelitését szolgdlé atkotés. Tovabbi dnkorményzati tulajdond
ingatlanok a Pozsonyi utca — Anonymus utca sarkan talalhaté harom nem beépitett telek, az
Anonymus utca 15. és a Berlini utca — Briisszeli utca sarkan talalhaté volt sutéde ingatlana.

Vegyes tulajdonu, tehat 6nkormanyzati tulajdon is tovabbi négy telek, a Nap utca — Chinoin
utca sarok, a Katona Jézsef utca — Athéni utca sarok, valamint az Athéni utca 7. és a
Széchényi tér 8. szam alatti tarsashazak.
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DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA
MEGALAPOZO VIZSGALAT

ONKORMANYZATI TULAJDONU
INGATLANOK

- Ujpest Onkormanyzat, nem kdzterilet

V/A Ujpest Onkormanyzat, kézterllet

- Ujpest Onkormanyzat vegyes, nem kdzterilet
VA Ujpest Onkormanyzat vegyes, kdzterllet
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1.8.3. Az épitmények vizsgalata

Funkcid, kapacitas vizsgalata

Dél-Ujpest varosrész terillete jellemzéen gazdasagi teriilet, ahol beékelédve maradtak meg
egybefliggé lakéteriletek, vagy egy-egy lak6éplilet.

Az Istvantelki Fé6m(ihely még mikddé Uzemi, karbantart6 éplletei szétszértan helyezkednek
el a hatalmas terileten, a fennhagyott, hasznalaton kivili épuletek kozott. Az Uzemi
épuleteken kivll van itt 6ntdde, felljitott irodahaz, tanmdhely, mdvelédési haz, cukraszda,
védett kemények.

Az Ujpesti Erém teriiletén inkabb tizemi, termeléssel kapcsolatos épiiletek makodnek. Az
északi részen, az Elem utca mentén Uresek, esetleg egy-két iroda mikodik benne, valamint
az Elem utca — Bécsi utca sarkan egy lak6épllet is talalhato.

A Berlini Park, ipari park kutatassal, fejlesztéssel foglalkoz6 cégeket tdmorit magaba.

A Sanofi, Chinoin terilete jol karbantartott (zemi, termel§ terllet. Az északi részén, a T
utcai fébejarat mentén talalhaték a mikodéséhez sziikséges irodahazak, étterem — konyha
és parkolohaz. A teriletikon belul talalhato orvosi rendel6 és tiizoltosag is.

A volt Ujpesti Gyapjuszévégyar teriiletére elsGsorban kereskedelem, szolgéltatés jellemzé.
Van itt — a teljesség igénye nélkul - varroda, szabaszat, futarszolgalat, badogos, autéfényezé,
gépi himzé, gipszkartonos, rendezvényszervezd, nyomba, kdnyvkereskedeés, sth. A killénb6zé
funkciokat még megkoronazza, a korabbi szolgalati lakasokat tartalmazé lakasok
értékesitése, igy a Berni utca mentén egy haromszintes lak6épllet is van.

A Pozsonyi utca mellett az Angyalféld kocsiszin Gzemi épuletei mellett szintén vannak irodak
és lakasok is.

A két beékelsdott lakdtertlet a Berlini utca menti kertvarosias lakoteriilet, ahol egy-egy
telken lakassal vegyesen iroda, szolgéaltatas is taladlhatd. A Berlini utca — Briisszeli utca sarok
volt siitdde most Ures épulete dnkormanyzati tulajdon.

Az Anonymus utca kérnyéke kisvarosias, atalakulo lakoterilet. Az (0 épuletek foldszintjén
minimalis egyéb funkcidval (kereskedelem, szolgaltatas), leginkdbb a Pozsonyi utca mentén,
bentebb egyetlen ABC talalhatd. Az (j beépitések foldszintje jellemzéen garazs.

A Tél utca mentén a Pozsonyi utca iranyabol haladva a sarkon egy jelmezkélcsonzé all,
mellette 0j beépités( lakdhaz, foldszintjén egyéb funkcidval és garazsokkal, a Lebstiick Méaria
utca tuloldalan a WESSLING Kutatas, fejlesztés irodai talalhatdk, egyik ingatlan beépitetlendl,
zOldesitve, majd az Erzsébet utca, Nap utca kozott SPAR épllete és parkoloja.

A Nap utca és Katona Jozsef utca talalkozasanal a Szent Jézsef templom és plébania.

A Tél utca tovabbi részei az Elem utcaig beépitetlen terdilet.
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Beépitési jellemzék vizsgalata (beépitési mod, beépitési mérték, sdridséq)
Beépitési mod
Beépitési mdd tekintetében az északabbi lakéterilet igen valtozatos képet mutat.
Jellemzéen zartsoru kisvarosias beépités, azonban inkdbb az épuletek allaga,
visszabontottsaga, atépitések miatt jellemzé az oldalhataron all6 beépités is. A kertvarosias
lak6terllet homogénebb, az ikres beépitési mod a jellemzs, néhol felbukkan egy-két
oldalhataron all6 és féleg sarok beépitéseknél a zartsoru beépitési mod is megjelenik. A Tél
utca menti beépités szabadon all6, a gazdasagi, ipari tertletek beépitési modjat pedig
egyedinek neveztik, mely tulajdonképpen szabadonalld, a telken szértan elhelyezkedé
épulletek szabalytalan sorabol all.
Beépitési mérték, sdrdség
Mint ahogyan a vizsgalatok eddigi szempontjaindl is, a beépitési mértéknél is hatarozottan
kirajzolénak a lakoterlletek siribb beépitései. A kisvarosias €és a kertvarosias
lakoteruleteknél is a beépités mondhat6, hogy meghaladja a 30%-ot, sét a kisvarosias
beépitésnél akar a 60-70%-ot is eléri. A nagy teruleti telkekkel rendelkezé gazdasagi, ipari
terlletek beépitettsége 30% alatt marad, kivéve a Chinoin dél-keleti sarkat, igaz, ezen a
terlleten a szamolt paramétereknél a szabalyozasi tervben hasznalt, a telket 12 teriletre
felosztott lehatarolasokat hasznéltuk. De a teljes telekre szdmolt beépitési mérték is 30%
alatt marad (22%). A volt Ujpesti Gyapjuszovégyar beépitése nagy, a 40-50%-ot is
meghaladja. Ezeknél a gazdasagi terlleteknél a beépitési paraméterek szamitasat neheziti a
kilénb6zé nagysagu, labon allo raktarak, esetleg ideiglenes jellegi épitmények elhelyezése.
A Tél utcai beépitések kozil a lak6épllet paramétere eléri a 80%-ot, a foldszinti beépités
miatt.
Ha ezeket a meglévé paramétereket Osszevetjik a ma hatalyos szabalyozasi tervek
megengedett legnagyobb beépitési mértékével, a gazdasagi terlletek tartalékkal
rendelkeznek. A Chinoin, az Erémi a MAV, Berlini Park nem hasznélja ki a lehetdségeit,
azonban a Gyapjuszévégyar terllete tulépitett. A kertvarosias lakoterlletnek jelentésen
tulépitett aprd telkei vannak, a kisvarosias lakoterilet 0 beépitései mar hatarozottan
kihasznalnak minden négyzetmétert, a régi beépitések esetében vannak tartalékai a
telkeknek. Erdekes, hogy a Tél utca menti 0j lakdépilet telke talépitett. A Tél utca — Pozsony
utca sarok és a SPAR telke jelentés tartalékkal birnak.

.

volt Gyapitszovsayar ! )

Kertvarosias beépités

]
L S — J—
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DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA || Beépitettien terdlet
Cl 20% alatti beépitettség

B 20-30% beépitettseg
BEEPITETTSEG MERTEKE ] 30-40% beépitettség
Bl /0 50% beépitettseg
B 50 ¢0% beépitettseg
B 40-70% beépitettseg
B 70 80% beépitettség
A telek egészére szémolva

MEGALAPOZO VIZSGALAT
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;s . Py s A hatdlyos kerUleti tervekben megengedett
DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA legnagyobb beépitettséghez képest
MEGALAPOZO VIZSGALAT I 30-50% kezsti tartalékkal
BEEPITETTSEG MERTEKE || 20-30% Kozt tartalékkal
UKVSZ - JELENLEGI ALLAPOT | 10-20% kezsttitartaiékkol

OSSZEVETESE [ ] 10%dlati tartalékkal

|| 10%alatti tuiépitettséggel
T 10-30% kezstti tolépitettséggel
Bl 307 feletti taiépitettséggel

rendelkezd telkek.
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Epuletek magassag-, szintszam és tetgidom vizsgalata
Magassag, szintszam

Dél-Ujpest teriiletén a kisvarosias és a kertvarosias lakoteriileten jellemzé szintszam a
hagyomanyos beépitési egyszint, esetleg tet6térrel beépitve. Az atalakuld, atépllé
kisvarosias telkeken plusz egy szint jelenik meg, itt mar ketté szint és tet6tér beépités a
jellemzé. A gazdasagi terliletekre sem jellemzé a magas épulet. A kiemelkedd, szinte jel6ls
pontok a tornyok, kémények. A jellemzé szintszam a foldszint, illetve a csarnokok, melyek
belmagassaga nagyobb, mint a hagyomanyos féldszinti belmagassag. 3, 4, akar 5, 6 szintesek
a termelé tevékenységet kiszolgalo irodaéplletek. Koncepcionalisan latszik, hogy magasabb
beépités jellemzé és tervezett a Tél utca mentén, amibél egyelére a SPAR foldszintes épulete
I6g ki, valamint a Tél utca — Pozsonyi utca sarkan allo épulet, melynek bévitése tervezett. Ez
a beépités kapcsolodik a tervezeési teriletet hatarolo F+4 és F+10 szintes lakotelepekhez.

Tetéidom

A tervezési teriileten — amint a tematikus térképen is jol latszik - megtalalhatd lapostets és
magastet6 egyarant, valamint egyedi tet6forma. Magasteté nyereg és félnyereg tetd
forméajaban a lakéterlletek jellemzéje, szinte kizarélagos tet6formaja, de magastetsé a
Fémdhely terlletén 1évé éplleteken is jellemzé. Lapostetések leginkdbb az Gizemi épuletek
és az Uj beépitések a Tél utca mentén. Egyedi forma a volt Ujpesti Gyapjuszovégyar
flirészfog-tet6formaja és a Fémdhely északi csarnokat lefedé donga tet6forma, valamint a
tornyok és a templom egyedi tetéidoma.

Szinttertleti mutaté

A szinttertleti mutatd tekintetében a lakétertletek kiemelkedéen nagy értéke nem
mutatkozik meg egységesen. A kisvarosias lakoterilet szintteriileti mutatéja magas, eléri az
1,0-et és meg is haladja azt, ugyandgy mint a Tél utca beépitése, kivéve a SPAR ingatlanat. A
kertvarosias beépités ennél a paraméternél belesimul a gazdasagi, ipari tertletek kozé, 1,0
érték alatt marad a mutatd, a Chinoin terllet esetében akkor is, ha a szabalyozasi terv
felosztasat vessziik figyelembe, de akkor is, ha az egész telekre szamoljuk ki az értéket. A volt
Gyapjuszovégyar terllete itt is kivétel, ahol ez az érték 1,0-1,5 kdzott van.

Ha a szintteruleti mutato tényleges értékét is dsszehasonlitjuk a hatélyos szabalyozasi tervek
megengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékével, akkor azt lathatjuk, hogy Dél-Ujpest
terllete szintteruleti mutatd tekintetében igen jelentés tartalékokkal bir. Tulépitettség csak
a Tél utcai lak6épilletnél, a Chinoin dél-keleti csticskénél és a Széchenyi tér raktarainal
mutatkozik. A beépitési mérték és a szintteruleti mutato jelenlegi és szabalyozasi tervek altal
meghatérozottak 6sszevetésébél az latszik, hogy tulajdonképpen a mai szabalyozas is mar
lehet6vé tesz egy atalakulast, egy valtozast, mellyel a teriilet egyel6re nem él, nem élt.
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DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA || Beépitettien tertiet
. ) | oov-02
MEGALAPOZO VIZSGALAT ] o2-04
JELENLEGI [ o4-0s
SZINTTERULETI MUTATO Cl 0,6-08
- 08-1,0
- 1,0-15
- >1,5

A telek egészére szamolva
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;s . Py 7 A hatdlyos kerUleti tervekben megengedett
DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA legnagyobb szinttertleti mutatéhoz képest
MEGALAPOZO VIZSGALAT Bl 20 30kszoti tartalékkal
 STINTTERULETI MUTATO Bl 520kt toraékka
UKVSZ - JELENLEGI ALLAPOT [ 1.0~ 1.5 kezoi tartalékkal
OSSZEVETESE || 05-1.0kszsti tartalékkal

[ ] 025-05kszst tartalékkal
] o25dlattitortalékkal

|| o3alatti tuiépitettséggel
B 03 13Kzt toépitettséggel

rendelkezd telkek.
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Telepuléskarakter, helyi sajatossagok vizsgalata (utcakép, térarany, jellegzetes
épulettipusok)

Dél-Ujpest varosrész egyértelmien gazdasagi terillet. Telepiiléskarakterét, utcaszerkezetét,
telepllésszovetét meghatarozzak az itt elhelyezkedd, nagy teriileteket foglalé gazdasagi, ipari,
termelé tevékenységek. Ezekre a teruletekre csak engedéllyel lehet bejutni, atjarhatésaguk nincs,
elzérd, elszigetel6 hatadsuk anndl nagyobb. A kéményeikkel, viztornyaikkal pedig meghatarozé
karaktert adnak a terlletnek.

A Tél utca menti sav mar kiszabadul ebbél az elzartsdgbdl, magassagat, kiszolglé hatdsat nagyban
meghatarozzak a korilotte 1évé nagy lakotelepek, tomegkozlekedési megkdzelithetssége.

A gazdasagi terlletek elzar6 hatasa elsgsorban Dél- \
Ujpest lakoterletei érzik. Az északabbra fekvs [
kisvarosias beépités Ujpest hagyomanyos beépitési
forméaja, foldszintes, zartsoru beépitéssel, ami az
utobbi idében telkenként cserélédik szintén zartsoru,
kétszintes és tet6tér beépitéses éplletekre.
Elszigeteltségét enyhiti a kodzvetlenil mellette |évé
intézményi sav és a korulotte lévs lakotelepek
elldtottsaga. Nagyobb, szinte teljes elszigeteltség
jellemzi a délebbre taldlhaté kertvarosias, szintén
hagyoméanyos beépitettségd lakoteriletet.

A terulet nem rendelkezik nagy zoldfelllettel, ezért .
igen megbecstlendd a kisvarosias lakoterllet €s @ [ | jojemusen iake, kertvérosios karakier ¢
gazdasdgi terlletek hataran elhelyezkeds Széchenyi [ Jelemz6enaks, kisvérosias karakter ¥
]
L

Gazdasagi jellegU terUlet

tér Inzétményi jellegy tertlet

Jellemz&en zoldfelUlet

Lakotelep
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A helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzék

Tél utca menti intézményi jelleg:

Tél utcai beépités

Gazdasagi jellegii utcaképek:

Berlini utca Berlini utca — Erémui tartaly

Elem utca — Ujpesti Erém kémény Elem utca - VasGti teriilet
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Jel6l6 pontok:

Fémdhely - viztorony Szent Jozsef templom

Hagyomanyos és atépiilt lakoterilet utcaképek:

Katona Jozsef utca

Ankara utca Athéni utca
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1.8.4. Az épitett kornyezet értékei
Telepulésszerkezet torténeti kialakulasa

A kornyék régmultjanak torténete nagyon hasonld Ujpest altalanos korai torténetéhez. A
futbhomokkal és a Gyali-t6 mocsarai altal boritott terllet mindenféle emberi
megtelepedésre alkalmatlanna tette a vidéket. Ezért ezen a részen, beleértve Istvantelket is,
semmilyen régészeti lelet nem kertlt elé. Mivel a 15. szazadig a kornyéket kiterjedt nyilt
vizek fedték, a kozépkorban senki foldjének, halaszok és pakaszok birodalménak szamitott.

A mezégazdasagi mfvelésre alkalmatlan
vidék hasznositdsara az 1770-es évektsl 4°
torténtek kisérletek. Az urbarialis felmeérés
tantsdga szerint a Gyali-td6 nagysaga
mintegy 100 magyar hold volt. A nagyjabol
lecsapolt t6 - a korabeli térképek tanusaga
szerint a Vaci orszagut és a beléle a pesti
Orddg-malomnal kiagazd régi foti orszagut
(egyik szakasza a mai Arpad Ut Virag utcaig
terjed6 szakaszaval azonos) kdzott terdlt el,
azaz a mai Ujpest, Rakospalota és Zuglo
harmas hatardban fekvé terlleten. A 19.
szdzad kozepi térképeken a Gyali t6 méar
csak ,,Gyaler Teich”-ként azaz tavacskaként \
van feltlintetve. Ekkor a mai Istvantelek D-i
végén, a korvasut és a Vaci vasuti févonal
keresztezédésének kornyékén, valahol a
Sanofi/Chinoin gyartelepéig hdzdédva terilt
el. A tavat utoljara az 1875. évi Ujpest .
térkép tunteti fel. A Gyali to emlékét ma |
mar csak a Sanofi gyar bejaratanal huzodé

Ujpesti T6 utca elnevezes 6rzi. | Ujpest nagykdzség kataszteri

" . , . , térképének részlete, 1883 , 8
Ezek a torténeti természeti adottsagok r B &

miatt a mai Dél-Ujpesten nincsenek beépitési elGzmények, a kiszaradt, illetve lecsapolt t6
helyét csak a 19. szazad végétél lehetett hasznositani. A mai Tél utcatol D-re esé tertleten a
19. szazad végi térképek tanlsaga szerint nem voltak utcak, és éplletet is csak elszortan egy-
egy faszerkezet(i mezégazdasagi épulet lathatd, a teriilet ,,Pesti hatar melletti dilé” néven
van feltlintetve, az egykori tonak mar csak a kdrvonala lathat6, mint telekhatar.

Az 1875. évi Ujpesti kataszteri térkép mar feltiintet a mai Tél utca vonalatdl D-re tervezett
utcavonalakat és telek parcellazast — bar ezt a 19. szazadi késébbi térképek nem jel6lik — és
az ottani épuletallomany alapjan a szazadforduld éveiben meg is indult a beépitése, a mai
Anonymus utca — Széchenyi tér kozotti sdvban. A Chinoin (egykor Palffy) utca Ny-i végében,
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az Erzsébet utca - Pozsonyi utca kozotti nagyméretd telken létesilt Gysrffy Kornél ,Ercz-
Fém- és Vasarugyara”, amelynek emeletes sarokhdza ma is all (helyi egyedi védelem alatt
allo épulet).

A lakoterilet Ny-i részében, a mai Anonymus és Chinoin utcakban kisvarosias, foldszintes,
zart udvaros, historizalé homlokzat hazak létesiiltek. A terilletet E-D iranyban kettészels
Katona Jozsef utcatdl K-re esé részen utcavonalon szabadonalld, tébbnyire ikres jelleg
beépitésben &ll6 kései szecesszios, kertes lakdhazak a jellemzéek. A lakdterulet egykor
osszefliggott a téle E-ra 1évs, hasonld beépitésd teriilettel, amelyet viszont az 1970-es
években felszamoltak, a helyére lakotelep létesult, illetve a Tél utca €s az Anonymus utca
kdzotti sav beépitetlen maradt.

A Pozsonyi utca — Madridi utca — Berni utca — Széchenyi tér altal hatarolt tertleten 1896-tdl
létesiilt a Budapest-Ujpest-Rakospalotai Villamos Kozati Vastt Rt. (az un. BUR vaslt)
kocsiszine és villanytelepe.

A villamos remiz szomszédsagaban, a Madridi utca — Berni utca — Gyapjuszové koz és a
Chinoin gyogyszergyar altal hatarolt teriileten talalhatd az Ujpesti Gyapjiszovégyar kiterjedt
ipari komplexuma. Az Ujpesti Gyapjlszovégyar 1923-ban alakult Magyar Finomposztogyar
Kopetzky és Fiai Rt. néven.

A posztogyartol K-re, illetve EK-re talalhaté a Sanofi Gydgyszergyar, az egykori Chinoin
Gyogyszergyar. A hatalmas teriileten elhelyezkedd gyartelep E-on a T6 utcatdl (Tél u. — Elem
u. talalkozasatol) egészen a D-i végében futé Madridi utcdig tart, keleten a Berlini utca, Ny-
fel6l pedig a gyapjuszovégyar és a Chinoin utca kornyéki kisvarosias lakoterilet hatérolja. A
jelenlegi Gzem elédjét, az Alka Vegyészeti Gyarat 1910-ben alapitottak Wolf Emil és Kereszty
Gyorgy vegyészmérnokok. Céljuk a hazai szintetikus alapl vegyipar megteremtése volt. A
gyarat 1912-ben telepitették at Ujpestre, a Karolyi LaszIotol megvasarolt teriiletre. A
gyartelep D-i felének telkei a Févarosi Kozmunkak Tanécsa rendezési tervén lakdovezeti
kertvarosias beépitést lehetévé tevs telkekként van abrazolva. Ez a beépités nyilvanvaléan
elmaradt, helyette a gyégyszergyar terjeszkedett idével erre a teruletre.

A Sanofi gyarteleptél K-re esé, hosszabb savban EK-DNy iranyban elnydlo teriilet Elem utca
felsli részén talalhato az Ujpesti Erémd, amelyet az Elem utca, Berlini utca, Bécsi utca
hatarol, valamint K-felsl a MAV Istvantelki Fémhelye, D-rél a gyogyszerészeti kutatointézet
a szomszédos ingatlanok. Az Ujpesti Erémi épliletegyiittese az egykori Phobus Villamos
Vallalatok Rt. telepe volt. A tarsasdgot 1905-ben alapitottdk, majd 1909-ben kotott
szerzédést az Ujpesti aramszolgaltatasra, és a termelést 1912-ben kezdte meg.

Az Ujpesti Erémtsl D-re, a teleksdv Briisszeli utcaig tartd szakaszan taldlhaté a
Gybgyszerészeti Kutatointézet, amely nagyrészt keretesen elhelyezett, emeletes modern, de
jellegtelen épliletekbdl all, kordbban beépitetlen terilet volt.

EttSl D-re talalhatd, az emlitett teleksav kutatéintézet és kdrvasut kozotti részén, a Berlini
utca és Bécsi utca altal hataroltan egy kertvarosias jellegl lakétertilet. A tertlet XX. szazad
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eleji beépitésekor is mar a szomszédos ipari Uzemek mdakddtek, valdszindleg azok
munkasainak, tisztviselginek Ilétesult elsGsorban a beépités, tekintve hogy a régi
varoskdzponttél tavolabb talalhatd, kordbban teljesen beépitetlen részen.

Végiil a Dél-Ujpest keriiletrészt K-felsli lezarasaként az egykor Rékospalotahoz tartozd
Istvantelek hosszan elnyulé savja hatarolja, amelybél a vizsgalt tertletre csak az Elem utcatdl
D-re 1évé MAV Istvantelki Fémahelye esik. A vasuti fémdhely az Elem u. — Bécsi u. — Madridi
u. és a vasutvonal kozotti terlleten létesult, gézmozdonyok, személy- és teherkocsik javito
telepeként. Az ipari jellegid épileteket 1901-1903 kozott az igazgatésdg gépészeti
féosztalyan Bernard Gy6z6 és Roch Janos mérnokok tervezték.

==
i
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Dél-Ujpest utcahal6zata az 1930-as évek végén

A Févarosi Kozmunkak Tanacsa 1938-as rendezési

tervének részlete Ujpest 1940-es varostérképének részlete

A vérosrész kialakulasanak részletesebb torténetét lasd. az  Orokségvédelmi
Hatastanulmanyban.
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Régészeti terulet, védett régészeti terilet, regéeszeti érdekd terllet

Dél-Ujpest teriiletét régészeti teriilet nem érinti.

A vizsgélat ala vont teriilet teljes egészében elfedett. Mindez a XX. szazad beruhazasainak
eredménye, ahol épitmények -ipari és lakbhazak, kozottik burkolattal vagy névényzettel
fedett részek talalhatéak. Még a legnagyobb kiterjedésd, latszolag nagy felllet( szabad
terllettel rendelkezé vasuti terileten sem lehet a régészet hagyomanyos maodszerével,

terepbejarassal adatokat gydijteni.

A teruletnek XX. szazad el6tti allapotéara, illetve a régészeti érintettségére vonatkozéan a
XVIII. és XIX. szazadi katonai felmérések szolgaltathatnak adatokat.

A XVIII. szazadi els6é katonai felmérésen a vizsgalt tertleten kiterjedt vizenyds teruletet
abrazoltak, melynek kornyezete is teljesen
lakatlan.

A vizsgalt terlilet és kornyezete 1787-ben az elsé katonai

felmérésen Hadtorténeti térképtar

A XIX. szdzadban keletkezett Il. katonai felmérésen sem valtozott a helyzet lIényegesen. Itt
azonban meg is jel6lik, hogy a vizsgalat ala vont terlilet nagy részét egy to teszi ki.

Részlet a masodik katonai felméréshél (1869)

Hadtorténeti térképtar
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Mdemlék, mademléki kdrnyezet

Dél-Ujpest teriiletén az Istvantelki Fémdhely egyes épileteit érinti miemléki védelem:

torzsszam| azonosito Cim Hrsz. név
16298 17655 |Elemutca5-7.| 72701 134. szama viztorony
16298 17657 |Elemutca5-7.| 72701 30, 31, 32. szamu anyagszertar
16298 17645 |Elemutca5-7.| 72701 33. szamu kocsi javité mihely
16298 17654 |Elemutca5-7.| 72701 45. szamu viztorony
16298 17658 |Elemutca55-7.| 72701 54. szamu olajraktar
16298 17659 |Elemutca5-7.| 72701 56. szamu kdcraktar
16298 17660 |Elemutca5-7.| 72701 57-58. szamu anyag- és t(izoltoraktar
16298 17661 |Elemutca5-7.| 72701 60, 108. szamu m(iolaj- és rugoraktar
16298 17656 |Elemutca5-7.| 72701 |64, 65, 66. szamu kovacs-, esztergam(hely és dntdde
Az Istvantelki Fémdhely egésze mdemléki kdrnyezet:
torzsszam| azonosito Cim Hrsz. név
16298 18408 |Elemutca5-7.| 72701 Istvantelki F6mdhely mdemléki kdrnyezete
Helyi védelem

Dél-Ujpest teriiletén févarosi helyi védelemmel érintett épiilet jelenleg nem talalhato,
folyamatban van Ujpest Erém( északi épileteinek vizsgalata, esetleges védelem ala
helyezése. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képvisels-testiiletének
27/2017. (XI11.18.) szdmu rendeletének értelméeben keruleti védett épllet a Szent Jozsef
templom, az Erzsébet utca — Chinoin utca sarkan allo, jelenleg ures épulet és az Angyalfold
kocsiszin egyik épulete.

hrsz cim megnevezes
72392 Erzsébet utca 2-4. / Chinoin utca 1-3. épllet
72433 Nap utca 17. / Anonymus utca 10. templom
72455 Pozsonyi utca 1. / Gyapjuszové utca 5. Angyalféld kocsiszin

o MGemlék
O KerUleti védett épilet

MUemléki kdrnyezet
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1.9. KOZLEKEDES

1.9.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

A hal6zati kapcsolatok terén a févarosi (orszagos) és telepllésszerkezeti jelentéség(i
kozlekedési elemek a meghatarozéak. A tervezési teriletet szinte minden oldalrél ilyen
elemek hataroljak. Az északi hatart képezé Tél utca - Elem utca telepllésszerkezeti
jelentéségd gydijtéat, fontos gydrd iranya kerlletkdzi kapcsolat, ami tavlatban aluljaréval
keresztezi majd a véci vasutvonalat. A nyugati hatarolé ut, a Pozsonyi utca, masodrend(i
féut, ami sugariranya févarosi kapcsolatokat biztosit, killon szintben halad at az esztergomi
vasutvonal alatt. A terulet keleti szélén orszagos torzshalézati vasuti palya, a Budapest-
Szob/Véc vasutvonal halad. A déli hatarvonal a Madridi utca, ami keruleti Gt, azonban az Ut
ellentétes oldalan szintén orszagos vasutvonal (a Budapest - Esztergom vasutvonal) van,
tavlatban pedig a vasut és a Madridi utca kozotti savba keriil majd a Kérvasutsori korut. Mar
jelenleg is fontos sugarirdny( kapcsolat a tervezési teriletet észak-dél irdnyban atszelé
Berlini utca, ami majd igazan a tavlatban, a Reitter Ferenc utcai kapcsol6dasat biztosito
kozati feluljar6 megépllése utan teljesiti ki ezt a szerepét. A halézati kapcsolatok
szempontjabdl is jelentds elem a Pozsonyi utcai villamos, és a Berlini utcai kerékparut.

1.9.2. Kozuti kozlekedés

A terlletet érint6 féutak kdzul a Pozsonyi utca osztott palyas, 2x1 savos Ut, kdzépen halad a
villamos. A Berlini utca 2x1 savos, jelentés hosszban szegélyezi az Erém( iparvagéanya.
Jelenleg csak egy kis kapacitast szintbeni vasuti atjaroval keresztezi az esztergomi
vasUtvonalat, és csak a Kdmfor utcan keresztiil kapcsolédik a Reitter Ferenc utcahoz. A Tél
utca 2x2 savos Utpalya szélességgel épilt ki, de az Elem utcai folytatasa csak 2x1 savos. A Tél
utcai burkolaton kerékparsavot festettek fel, és helyenként parhuzamos parkolasi lehetéség
is van. Jelzélampas forgalomiranyitdas a Pozsonyi utca és a Berlini utca Tél utcai
csomopontjaban van. A kerlleti utcak kozil a Madridi utcat két helyen is iparvagany
keresztezi, a Chinoin/Erémd iparvdgany €s a remiz vaganya. A burkolat 2x1 savos,
meglehetésen rossz mingségi. A teriilet tobbi dnkormanyzati utcaja jellemzéen atlagos
szélesséq, atlagos kiépitettség( kiszolgal6 utca. A lakoteriiletek utcahaldzata négyzethalds,
amibe az iparteriletek beékelédnek. A Chinoin Zrt. fébejaratdnak megkdzelitését biztosito,
ténylegesen meglévé Ut jelenleg nem kozterllet, egy masik telken at koti 6ssze a Tél utcat az
Anonymus utcaval. Az Istvantelki Fémdhely vasuti terlletének nyugati oldalat szegélyezé
Bécsi utca (72700 hrsz) viszont, bar az alaptérkép szerint kozut, a valdésagban a kdzépsé
szakaszan nem kiépitett utca. A Fé6mdahely kdzuti megkozelitése a Bécsi utca déli szakaszardl
biztositott, maganak az Istvantelek vasuti megallohelynek a kiépitett (az Elem utcardl nyild)
megkdzelité utja viszont nem kozat, vasuti tertileten halad.
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Forgalmi adatok az Uthalézat alabbi elemeire allnak rendelkezésre:

Kozterilet csucsorai forgalom/2 irany ~ ANF/2 irany
Elem utca (Istvantelki utcatol 730 Ejm(i/6 7900 Ejmdi/nap
keletre)

Elem utca (Istvantelki u. — 1190 Ejmi/6 11100 Ejmd/nap
Berlini u.)

Tél utca 1050 Ejm(i/6 10000 Ejmdi/nap
Pozsonyi utca 2900 Ejm(i/6 27600 Ejmd/nap
Berlini utca 900 Ejmi/6 8500 Ejmdi/nap

A forgalmi adatok alapjan az Elem utca Istvantelki utca — Berlini utca kozotti szakaszan van a
kapacitashatart megkozelité forgalom, nyilvan azért, mert ezen a szakaszon csatlakozik be
ide az Istvantelki utca forgalma.

1.9.3. Kozosségi kdzlekedés

Kozati
A kozati kdzosségi kozlekedést a BKK autdbuszjaratok biztositjak. Jelenleg a Pozsonyi utcan, a
Berlini utcan, és a Tél utca - Elem utca - Istvantelki Gton kozlekednek autdbuszjaratok,

dsszesen kilenc megalléval érintve a terilletet. A 300 méteres gyaloglasi kdroket felrajzolva
lényegében csak az Istvantelki Fé6mdhely vasuti teriilete marad lefedetlen.

Kotott palyas

A Pozsonyi utcai villamosok (12, 14) nagyon fontos kapcsolatot biztositanak Rakospalota és
K&posztasmegyer felé. Amig a 3-as metro felUjitésa tart, a korabbinal is jelentésebb szerepet
kaptak, mindketté a Lehel térig kozlekedik, metropotld jaratként. Megallok vannak az
Angyalfdld kocsiszinnél, és a Tél utcanal. A kocsiszin Uzemi terlletként van jelen a tervezési
terlleten, a kdzosségi kozlekedésben gyakorlatilag nincs szerepe. Vaganykapcsolata van a
Pozsonyi utcaval (két iranyban is), és az esztergomi vasutvonallal.

A terllet kotott palyas kozlekedési ellatdsaban a szobi/vaci vasitvonal is szerepet jatszik.
Annak ellenér van ez igy, hogy a megéllbhely jelenleg nem tulsadgosan vonzd, és nem
tulsagosan jol megkozelithets. A szomszédos XV. kerllet fel6l két ingatag gyalogos felliljard
vezet at a vaganyok folott a IV. keruleti vasuati terlletre és a megalld peronjara. A vasut
Ujpesti oldalan, a vasuti terlleten, sziik két nyom szélesség aszfalt Ut vezet az Elem utcatdl
a megalldhelyig. Az it mentén parkolohelyek is vannak. Ujpesten gyalogosan is csak ezen az
Uton érhetd el a megalld. A vasatvonalon hétkéznap jelentés a hivatasforgalom, hétvégén a
turistaforgalom a jellemzé. A belfdldi személyvonatok temes menetrend szerint
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kozlekednek a Nyugati palyaudvar és Szob, illetve Vac kozott. Valdszintleg a nehézkes
megkozelithetéség, és a megalléhely nem tul vonzo kialakitasa miatt kicsi a megéllohely
forgalma.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Kiépitett gyalogos/kerékparat halad a Berlini utca mentén. A kerékparat déli iranyban a
Kamfor utcan és a Tatai utcan halad tovabb, északi iranyban folytatodik a Rdzsa utcan,
tovabbvezet az Ocean-arok utca felé, majd Dunakeszire. A Tél utcaban felfestett kerékparsav
van, ami csatlakozik a Berlini utcai kerékparathoz. A BUBI-nak egyelére nincs a terlleten
(vagy a terulet kdzelében) gydjtéallomasa.

Az utcékban jellemzéen legaldbb egyoldali jardak szolgaljak a gyalogos kozlekedést. A
gyalogos kdzforgalom szamara atjarhatatlan tombdot képeznek az ipartertletek.

Parkoléas

A terlleten jelentsebb kdzparkold, nagyobb P+R parkol6 nincs. Kozterileti parkolas viszont
van, egyelére fizeté zondk nélkul. A féathalzaton a Tél utca egyes szakaszain van kijelolt
szegély melletti parkolas. Jellemzéen szabad parkolni a helyi utcadkban is, és ez egyelére,
altaldban nem is okoz komolyabb gondokat. Kodzterlileten van a T6 utcaban a Chinoin
fébejaratanal 1évé dolgozéi/vendég parkold is (kicsit az utcaval szomszédos telkekre is
ralogva). A Tél utcai nagyobb Uzletek (Spar), Uj beépitések tulnyomorészt telken belll
megoldottak a parkolasukat. A Tél utca beépitetlen részén, a Katona Jézsef utca mellett, egy
nagyobb bérparkol6 létesult. A nagy, Uzemi terlletek parkolasa a korlatozottan
engedélyezett behajtas miatt csak részben torténik telken belll, de érzékelheté a torekvés a
probléma rendezett megoldasara. Kulondsen a Chinoin és az Erém( esetében feltiné a
fejlédés ezen a tertleten (is). A volt Gyapjuszovégyar teriiletére betelepilt kisebb
vallalkozasok parkolasa rendezetlenebb, de talnyomdrészt azért telken beliil megoldott.
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1.10. KOZMUVESITES

A tervezési terllet, Budapest IV. kerlletben, az Elem utca — Tél utca — Pozsonyi utca
vasttvonal (XIII. kerillet hatara) és a MAV 70 és 71 vasatvonal (XV. keriilet kozigazgatasi
hatara) altal hatarolt terlet.

A terllet kozel 110 ha nagysagu, jellemzéen meglévs, mikodé gazdasagi kereskedelmi-
szolgéltatd és ipari-gazdasagi hasznositasu teriilet, melyben egy-egy kert- és kisvarosias
lakoterulet, valamint egy varosi kotottpalyas tomegkozlekedést kiszolgald teriilet ékelédik,
és amelyet a Tél utca menti részben meglévé, részben Uj beépitésre szant vegyes intézményi
teriilet hatarol északral.

A vizsgalt terulet ma mar kozel teljes kozmdellatassal rendelkezik. A teljes kozmdellatasara a
varosi kdzhalozati rendszer részeként kiépult a vizellatas, a szenny- és csapadékviz elvezetés,
a villamosenergia ellatas, a foldgaz és tavhéellatas, valamint a vezetékes elektronikus
hirkodzlés. A kézmdellatas halozatai a feltaro utak szabalyozasi szélességén belul haladnak. Ez
alél a tavhéellatas egyes szakaszai jelentenek kivételt. A terllet korzetében a csapadékvizek
kdzvetlen illetve kozvetett befogaddja a Févarosi Csatornazasi Mdvek egyesitett csatorna
hélézata.

A kdzmivizsgalatok az Uzemelteték nyilvantartasanak a felhasznalasaval készilt, a helyszini
tapasztalatokkal kiegészitve.

1.10.1.Vizellatas

A tervezési terilet vizellatasa a févaros kiépitett egységes halozati rendszerének részeként
épult ki. A févaros terlletén a vizellatas szolgaltatja a Févarosi Vizmdvek Zrt. A vizellatas
bazisai a Duna partjaira telepitett kutak. Az észak-pesti oldal vizellatasat bazisszinten az
észak-pesti Duna-part Dunakesziig h0z6dd kutsordnak segitségével kitermelt vizzel
biztositjak. Halozati szempontbdl a tervezési terilet vizellatasa a szolgaltatd 20-as szamu un.
Pesti alapzonajanak ellatasi teriiletéhez tartozik.

Az észak-pesti vizellatas a vizbazisok felsl a Vaci Ut alatt fektetett NA 1200-as és a Duna
parton elhelyezett NA 800-as nagy atmérsjii vezetékeken keresztill torténik. A tervezési
terlletet a varosi fégerinc hal6zat legkdzelebb a Bocskai utca - Martirok Utja - Berda Jozsef
utca - Tél utca keresztezésénél kozeliti meg.

Az onnan indul6 és Berda Jozsef utca - Tél utca - Ban Tibor utca - Anonymus utca
nyomvonalan haladé NA 400-as ontottvas gerincvezetékrsl biztositjak szinte célvezetékként
a teriilet ellatasat. Errsl a vezetékrsl agaznak le az egyes utcakban kiépitett NA 200-as ac, 6v,
NA 150-es ac, NA 100-as 6v és NA 80-as ov elosztovezetékek. Ezeknek az
elosztovezetékeknek az anyaga jelzi, hogy régi épitési eloregedé halézatrdl biztositjak a
nagy ipari Uzemek telkén kivuli telkek, donté hdnyadanak ellatasat.
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A tervezési teriiletet érinti egy masik jelentSsebb gerincvezeték a T6 utcanal NA 500-as
mérettel, amely a Vaci Gti NA 1200-as fégerincrsl indul6 NA 800-as mérettel Foti Gt -
Leininger K utca - Vécsey K utca - Szilagyi ut - Mezékovesd utca nyomvonala felél kozeliti
meg a terilletet, az NA 500-as ledgazas a Mezskdvesdi utca - T6 utca sarkatdl épilt ki a T6
utca nyomvonalan a Té utca - Elem utca - Berlini utca keresztez6déséig. Onnan két iranyba
halad tovabb. Az egyik &g a Chinoin Té utcai portajaig épult ki, a méasik a4ga a Berlini utca
nyomvonalan, a Chinoin mellett halad végig, majd a vasutat keresztezve a XlIl. keriilet
ellatasanak egyik gerincét szolgalja.

Meg kell még jegyezni, hogy a vizsgalt terllet ellatdsdban ugyan nem vesz részt, de a Tél
utcan és a Pozsonyi utcan végighalad a szolgaltatd egyik, 44-es un Ujpest z6na ellatasi
rendszeréhez tartoz6, NA 200-as gerincvezetéke, amely a vizsgalt teriilethez észak és nyugat
felsl kapcsolodo lakdtelepi beépités ellatasat biztositja. Az un. Ujpest zonaban a szilkséges
vizmennyiséget és a viznyomast a zona tarozoi és az Ujpesti géphaz biztositja.

A terileten a tuziviz ellatast a vizeloszté halézatra szerelt részben fold feletti, részben fold
alatti t(izcsapokrdl biztositott. A nagyobb ipari Gzemek telkikon belll sajat tiziviz ellatd
rendszerrel rendelkeznek.

Korabban a terllet jelentds ipari vizigényd volt. Az ipari vizellatast részben a Népszigeti kut
felsl épitették ki a MAV jarmdjavitd szdmara, részben az Ujpesti ipari vizhaldzatrdl volt
ellaitva. Az ipari vizelldtas visszaszorult. Szerepének jelentés hanyadat a kozizemi
ivOvizhéldzat vette at.

1.10.2.Vizelvezetés

A tervezési terilet térségében a vizelvezetés biztositdja, a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.
A terlilet korzetében egyesitett rendszerl csatornahal6zat tGzemel, amely az 6sszegydjtott
szenny- és csapadékvizeket az Angyalfdldi atemelSre, majd onnan az Eszak-Pesti
Szennyviztisztito Telepre széllitja, ahonnan tisztitott vizek befogadéja, a Dunéba.

A teriletet északi irAnybdl hatérol6 Tél utca keleti szakaszan halad keresztil a szolgéaltat6 un.
magas-zonai fégydjtsje, amely a térség egyik gerincgydjtsje, Rakospalota és Ujpest jelentds
hanyadanak szennyvizeit gyijti 6ssze és széllitja a befogadd szennyviztisztito telep felé. A
vizsgalt terlilet melletti szakaszon a gerincvezeték 210-es, 225-0s, 235-6s méretben kerdilt
kiépitésre az Elem utca - Tél utca- Virag utca nyomvonalon.

A vizsgalt teriileten kiépitett egyesitett rendszer(i csatornahaldzat tobb iranyba halad
tovabb. Az egyik elvezetés a Tél utcai csatorndba, a masik a Pozsonyi, illetve a Madridi utcai
csatorndba torténik. A teruleten athaladd Berlini utcaban Gzemel még nagyobb atméréjd
80/120 b csatorna, amely az Elem utca - Tél utca sarkdn kiépitett aknandl csatlakozik a
fégerinc-gydjtére.

A vizsgélt teriilet utcéiban, a Tél utcdban 100 b szelvényd, a Pozsonyi utcaban 30-as b, és
50/75-0s th csatorna halad, a Madridi utcaban egy 40-es atmérgj(i csatorna lizemel.
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1.10.3.Energiaellatas

A vizsgalt terilet térségének energiaellatasara a vezetékes energiahordozék kozul a
villamosenergia, a foldgaz és a tavhé all rendelkezésre. A villamosenergia a vilagitas és
technoldgiai energia igények kielégitését szolgalja. A foldgaz komplex hasznositasaval illetve
a tavhével a termikus energiaigények teljes kord kielégitése biztositott.

Villamosenergia ellatéas

A tervezési terllet villamosenergia ellatasat az ELMU Elosztohaldzati Kft. biztositja. A vizsgalt
teriilet villamosenergia ellatasa a févaros egységes haldzati rendszerérél biztositott, annak a
10 kV-os elosztohaldzati rendszerérdl ellatott.

A szolgaltatd az ellatashoz sziikséges villamosenergiat a MAVIR Zrt. altal Uzemeltetett
egyuttm@kodé nagyfesziltségld  atviteli halozati  rendszerrél vételezi az iparagi
alallomésoknal. Az iparagi alallomasokrdl indulé 132 kV-os féeloszté hélézat taplélja a
szolgéltatas haldzati rendszerének bazisainak tekinthetd alalloméasokat.

A teriileten (izemel a villamosenergia iparag egyik erémdve, az Gn. Ujpesti Héerémd,
amelyben termelt villamosenergiat a tertletén (zemelé alalloméasrol 132 kV-o0s
kabelhaldzaton vezetik el a Berlini utca fel6l. Az erémdi telkérél a kivezetés részben a Berlini
utcan északi iranyba, majd a Tél utca nyomvonalan az Angyalféldi alallomas felé, részben a
Berlini utcan délre, majd a vasit mentén szintén az Angyalfoldi alallomés felé. A termelt
villamosenergiat az un. Angyalfoldi 132/10 kV-os aldlloméson keresztul szallitjak tovabb a
halozati rendszerbe.

A terlletet délrgl hatarolo attdl, a Madridi attdl, délre halad a 132 kV-os kétrendszerd
vezeték oszlopsora, amelyrél a vizsgalt tertleten belll elhelyezett Istvantelek alallomas 132
kV-os betéplalasa torténik az Angyalfoldi 132/10 kV-os alallomasa feldl.

A vizsgalt terulet kozépfesziltségi ellatasa részben kodzvetlen az Angyalfldi alallomas,
részben az Ujpesti Erémii teriiletén levé ELMU eloszto kdzpont felél, részben az Istvanteleki
alallomasrol kiépitett kabelkotegekrél biztositott.

A transzformatorokrdl taplalt kisfesziltségd hal6zatokrdl elégitik ki kozvetlen a fogyasztoi
igényeket. A kisfeszlltségii haldzat részben foldalatti, részben fold feletti elhelyezésd. A
kiépitett kozvilagitds a fébb utcdkon 0Onallo lampatestekkel és foldalatti taphalozattal
megoldott, de ahol a kisfesziltségi halézat fold feletti elhelyezési. ott a kozvilagitas a
tartdoszlopra szerelt lampafejekkel megoldott.

Foldgéazellatas

A vizsgélt teriilet fogyasztéinak foldgazellatasat az NKM Foldgazhaldzati Kft. szolgéltatja. A
térségben Uzemels foldgazhaldzat a févaros egyseéges haldzati rendszer részeként épult ki.
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A vizsgalt terulet ellatasanak bazisa a Rakospalotai gazatado allomas, amelynek betéplalasa a
Vecsés—Rakospalota kdzott tizemels, az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. altal tzemeltetett, DN 400-
as nagynyomasu foldgazszallité vezetékrél épult ki.

Errél az an. Vecsés—Rakospalota DN 400-as, nagynyomasu foldgazszallité vezetékrél éplilt ki
a tagabb térség gazatado alloméasainak betaplalasa és errsl épilt ki a teriileten levs Ujpesti
Héerémd primer energiahordoz6 ellatasaként szolgalé nagynyomasu foldgazbekotés is,
amely a MAV 70-71 vasttvonal mentén haladva, észak felél a Té utca-Klara utca, Elem utca
nyomvonalan ér be a teruletre.

Az NKM Foldgazelosztasi Kft. zemeltetésében levé DN 300-as széllitbvezeték 9-9 m-es
biztonsagi Ovezete altal érintett tertletet, mint korlatozottan hasznosithatd teriiletet kell
kezelni.

A térségben lzemel6 gazatado allomastdl induld nagykdzép-nyomasu gerinceloszto vezeték
a Klara utca fel6l DN 700-as mérettel kbzeliti meg a tervezési terlletet. Errél a vezetékrsl DN
300-as vezeték agazik le az Elem utca és a Bécsi utca sarkanal az er6mi ellatasara. Az
elagazasi ponttdl a vezeték DN 100-as majd DN 400-as mérettel halad tovabb a Bécsi
utcdban, Madridi Uton a Berlini utcdig, ahol ismét elagazik. Az egyik 4ga DN 400-as mérettel
halad tovabb Angyalfold felé. A masik ag pedig DN 200-as mérettel halad tovabb a Madridi
Uton a Duna felé.

A tervezési terlletet érinti egy masik jelentésebb nagyk6zép-nyomasu gerincvezeték, amely
a Bocskai utcanal DN 150-es mérettel nyugati irdnybdl a Pozsonyi utca nyomvonala felél a
Pozsonyi utca- Tél utca keresztez6désénél érinti a teriiletet.

Az ipari, illetve nagyobb fogyasztok egy részének a gazellatasa kozvetlen a nagykdzép-
nyomasu gerincvezetékrél taplalt bekotéssel biztositott. Ezek a nagykdzép-nyomasu bekots
vezetékek taplaljadk a telken Dbelll elhelyezett egyedi nagykdzép/kisnyomasu
nyomasszabalyozdkat, ahonnan a telken bellli elosztas igény szerint, mint belsé hal6zat
tzemel.

A korzeti nyomasszabalyozdkon keresztill jut a foldgaz az elosztohalozatba, amely részben
kisnyomasu, részben novelt kisnyomasu gazzal elégitik ki kozvetlenil a fogyasztéi igényeket.

Tavhéellatas

A IV. keriilet és a szomszédos kerliletek egyes lakOtelepeinek héellatasara épult ki a
tavhéellatd rendszer, amelynek tappontja az Ujpesti Héer6md. A hébazist a Budapesti
Erémi Zrt. Uzemelteti, a tavhészolgaltatast a Févarosi Tavhészolgaltato Zrt. biztositja.

Az erémdibél részben forroviz, részben gézszallitd rendszeren keresztil torténik a héatadas.
A lakéteriletek irdnyaba a héatadéas forrdvizzel megoldott, a nagyobb ipari izemek szdmara,
bar a korabbi évekhez képest Iényegesen csokkentett szereppel még fennmaradt a
g6zszolgaltatas is.

A tavhészolgaltatas a teriletet északi és nyugati oldalrél hatarold lakotelepek termikus
energiaellatasat biztositja. A hébazisbdl induld primer gerinc tavhéhalozatot épitettek az
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Ujpesti lakotelep ellatasara. A lakoteriileteken a gerinc tavhévezetékeket dontéen foldalatti
elhelyezéssel épitették. A héer6miitél viszont a hészéllitas részben oszlopokra, részben
bakra fektetve, fold feletti elhelyezéssel indul.

A primer héeloszto halozat taplalta korabban a korzeti h6kdzpontokat, anonnan épitették ki
a szekunder héelosztast. Az utdbbi évek jelentés fejlesztések eredményeként a
szabéalyozhat6sag és mérhetsség javitasa érdekében attértek a kompakt hékdzpontok
alkalmazéasara, jelentésen javitva a tavhészolgaltatas gazdasagossagat.

A tavhészolgaltatas gazdasdgossagat javitjak az elmult években az egyes épileteknél
megvaldsitott héfogyasztast csokkentd beruhazdsok. Az éplleteknél megvaldsitott
utoszigetelések, nyilaszarok cseréje, épuletgépészeti felujitasok és az egyre terjedé meguajuld
energiahordozdval torténé hétermelési kooperacio alkalmazasa.

1.10.4.Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

A tervezési terllet térségében a vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. biztositia. A févaros teljes kozigazgatasi terllete 1-es korzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz.

A vezetékes tavkozlési haldzat a tervezési terilet utcaiban dontéen foldkabelben kerilt
kiépitésre.
Vezeték nélkli elektronikus hirkozlés

A vezetékes hirkozlési ellatottsagot kiegésziti a vezeték nélkuli hirkozlési szolgaltatas.
Valamennyi vezeték nélkili tavkozlési (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone) szolgaltatd
megfelels lefedettséggel rendelkezésre all. A megfelel6 vételi lehetéség biztositasahoz a
vezeték nélkuli szolgaltatast segité létesitmények (antennék) a teruleten belll is izemelnek
az adatszolgéltatasok alapjan.

A vizsgalt terulet folott athalad a szolgaltato egyik mikrohullami 6sszekottetési nyomvonala,
amelyet a tovabbtervezés soran, mint elméleti magassagi korlatozast okoz6 adottsagot
figyelembe kell venni.
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JELMAGYARAZAT .

E Egyesitett rendszer( fégytjtécsatorna m
E Egyesitett rendszerii csatorna

E Elvalasztott rendszer(i csatorna
E Ipari csatorna (telken bellili belsé halézat)
E Egyesitett csatorna (telken beliili belsé halézat)

s: A tervezési teriletet érinti az orszégos felszin alatti vizmin6ség védelmi évezet
terilete, tovabba a 27, /2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint a terilet érzékeny felszin alatti
izmingség védelmi teriileten fekszik.

Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmu es enerceTikal TERVEZO KFT. 018
1016 Budapest, . Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366 S
Email: kozmu@kesztervezo.hu Mddositss:
CompArt Studio Kft. 'e’“\‘;?'zs:s st
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90. 9
Amunka ) BUDAPEST IV. ker.,Dél-Ujpest Keriileti Epitési Szabalyzatanak | e
megnevezése: 1

rvszam:
(az Elem u. - Tél u. - Pozsonyi u. - vasttvonal (XIIl. keriilet hatara) KV-CS
- XV. keriilet kdzigazgatasi hatara (MAV 70. és 71 vasutvonal
altal hatarolt teriilet) elkészitése

Koézmi és elektronikus hirkdzlés helyzetfeltaras:

Méretarany:
VIZELVEZETES 1:16 000
Szakagi tervezd

czik Eszter Szakagi vezetd tervezd: : Ugyvezeté:
16czki Balint

zakagi vezetd tervezo: - Datum;
o Bird Attila Hanczér Zsaing /—: 2018.
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Angyalfgldi
kV-os,alaliom

A :

JELMAGYARAZAT @

132 kV-os térségi ellatast biztosité villamosenergia féeloszto vezeték az
oszlop tengelyétél mért 18-18 m-es biztonsagi dvezettel (ELMU)

132 kV-os villamosenergia atviteli foldkabel (MAVIR)

Il

10 kV-os villamosenergia foldkabel

@ 10/0,4 kV-os transzformator

132/10 kV-os aldllomas 10 m-es védétavolsaggal

Erémii 15 m-es védstavolsaggal

Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo es enerceTikal TERVEZO KFT. 18
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- XV. keriilet kozigazgatasi hatara (MAV 70. és 71 vasutvonal
altal hatarolt teriilet) elkészitése

ﬁe"_f‘,‘:";'ffe’fjszs. Kézmi és elektronikus hirkézlés helyzetfeltaras: Méretarany:
VILLAMOSENERGIA ELLATAS 1:16 000
Tervezok: Herczik Eszter | Szakégi vezetd tervezs: Szakagi vezetd tervezd: Ugyvezets: - Datum;
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Iparagi elektronikus hirkdzlési foldkabel (ELMU)
Elektronikus hirkézlési légkabel (Trafficom)
Elektronikus hirkézlési foldkabel

Elektronikus hirkdzlési légkabel

Elektronikus hirkozlési alépitmény (Trafficom)

Telekom antenna

/<]
N
v/ Telenor antenna
i
a\- Vodafone antenna
o\
gm Mikrohullamu 6sszekottetés latens nyomvonala (TSZT 2015 alapjan)
o

Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
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altal hatarolt teriilet) elkészitése
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1.11. KORNYEZETVEDELEM

Budapest Telepiilésszerkezeti Terve Kornyezetvédelem terviapja Dél-Ujpestet az
iparvéllalatok korabbi talajszennyezései miatt potencialisan szennyezett tertletként jel6li.

Em Orszagos vizmindség-védelmi dvezet - Szennyvizek szempontjabol érzékeny vizgylitdterilet
(Nemzeti Kémyezetlgyi Intézet adatszolgéltatisa)

'ﬁﬂ Veszélyes tzem (alsolfelso kiiszobériéki) és veszélyességi zonak (belsdkozepsafkilsd)

o
I&.C.Ell.b (Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag adatszolgaliatasa)

Potencialisan talajszennyezett teriilet

TSzT kivagat

1.11.1. talgj

Az eredeti talajtakar6 mar nem talalhatd meg a tervezési terlleten. Az eredetileg
mélyfekvésli tertlet a XIX. sz. végétél kezdve fokozatosan feltoltésre kerilt. A
talajmechanikai furasokban mélyebben fekvé szerves anyagokat tartalmazé rétegek
fellelheték. A novényzettel fedett fellletek talaja masodlagos eredetd.

A vizsgéalt terllet ipari jellegébdl addddéan a talajfelszint nagy fellleten épitmények,
burkolatok fedik.

Az ipari termelés a MAV, az Ujpesti Erémi és a Sanofi-Chinoin Zrt. teriiletén
talajszennyezéssel jart. A szennyezé anyagok bejutottak a talajvizbe is, ezért ezt a terlletet
potencialisan szennyezettnek kell tekinteni. A talajszennyezéssel érintett harom nagy vallalat
teruletén kornyezeti karmentesitések vannak folyamatban:

Ujpesti Erémi: karmentesitési monitoring végzésére lett kdtelezve,

MAV Istvantelek: részletes tényfeltaras végzésére, beavatkozasi terv és a beavatkozas ideje
alatt karmentesitési monitoring terv készitésére lett kotelezve,

Sanofi-Chinoin Zrt.: karmentesitési monitoring végzésére, valamint beavatkozasi terv
készitésére lett kdtelezve.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztalyanak tajékoztatasa alapjan ,a varosrészben tervezett barnamezés beruhazasok
soran, az épitési és bontési tevékenység megkezdése el6tt indokolt egy aktualizald
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kdrnyezeti allapotvizsgalat elvégzése. Az allapotvizsgalat keretében reprezentativ szamu
mintavételi ponton vizsgalni kell a talaj és talajviz minéségét. A szennyezéanyag
komponensek meghatarozasanal a teriileten folytatott korabbi tevékenységeket, valamint a
terllet ipari jellegét kell figyelembe venni. A fentieket kiléndsen figyelembe kell venni a
varosrészben karmentesitéssel érintett és potencidlisan szennyezett terileteken tervezett
beruhazasokkal kapcsolatosan (MAV Istvantelek).”

Az iparvallalatok tajékoztatasa szerint a talajviz mingségének javulasa a karmentesitésnek
kdszonhetéen gyors Utemben halad és addig folytatodik, mig a szennyez&anyagok
mennyisége hatarértéken beltilre kerdil.

1.11.2. felszini és a felszin alatti vizek

Dél-Ujpest teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé
telepllések besorolasardl szold 27/2004.(X11. 25.) KvWM rendelet melléklete alapjan felszin
alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, valamint felszin alatti vizmingség védelmi
szempontbdl kiemelten érzékeny. Ezért a csapadékviz elvezetd rendszerek befogadoiba —
élévizfolydsba vezetés és szikkasztassal torténd elhelyezés esetében is - csak tiszta
csapadékviz vezethetd.

A lakdtelken bellli csapadékviz helyben tartdsanak, hasznositdsanak legjobb mddja a
zOldfeluleten torténé szikkasztas. A tobblet csapadékviz tarolasarol az ingatlanon belil kell
gondoskodni, ahonnan csak tulfolydn keresztil juthatnak a vizek a felszini vizfolyasba.

A szikkasztds, azonban a magas talajviz miatt nagy terileten csak korlatozottan
alkalmazhatd, mivel a talajviz nagy terileten 0-2 m k6z6tt mozog.

Az iparterileteken a technolégiai vizek elékezelés utan keruilnek kdzcsatornaba.

1.11.3. levegétisztasag és védelme

A térségben legkozelebb Kaposztasmegyeren van automata mérgallomas 2010 o6ta.

ALLOMAS - Pest Megyei Kormanyhivatal ~ [SZENNYEZOK

] ) Allomas tip

\Varos Cim b NO [NO, [NO, [SO, [CO [0; PMPM,s PM, BTEX
IV. ker. .
. ) Varosi

Budapest Kaposztasmegyer L, X K K kK K K K | -

i hattér

Lakkozo u.

A korabbi évek levegészennyezését az iparvallalatok tevékenysége okozta. Az utobbi évtized
fejlesztései, jelentds valtozast eredményeztek a levegétisztasag tekintetében:

- az Ujpesti Erémben technolégiavaltas tortént, mely soran az asvanyolajrol atalltak a
gaz Uzemre, a kibocsatott légszennyezé anyagok hatarértéken beliil vannak
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- aMAV Jarm(ijavito levegsszennyezést okozé tizemei mar nem makodnek

- a Sanofi-Chinoin fejlesztései soran a kibocsatott |égszennyezé anyagok hatarértéken
belul vannak.

Levegdszennyezést a kdzati és a vasuti kozlekedés okoz.

1.11.4. zaj- és rezgésterhelés

A tervezési tertleten mind a kozuati és mind a vasuti forgalom, mind az ipari Gzemek
tevékenysége zajterhelést okoz. A 2007-ben Budapestre készilt Stratégiai Zajtérkep (I. a
térkép kivagatokat alabb) az egyes zajforrasokat kulon-kilon mutatja be. A keletkezé zaj
Osszeadaddik, ezt fokozottan figyelembe kell venni a zajtol védendé teruleteken.

Dél-Ujpesten zajtol védendd a két lakoteriilet.

A védendd lakodterlletek tekintetében a legnagyobb gondot a kozuti zaj okozza a nagy
atmené forgalma utak mentén.

A vasUti zaj értelemszeriien a vasut menti tertleteket, mig az Gzemi zaj az iparteriletek
kdzelében fekvé tertleteket érinti.

A legrosszabb helyzetben a déli lakoteriilet van, melyet mindharom zajforras érinti.

A Sanofi-Chinoin Zrt. zajkibocsatasa a lakoterulet iranyaban meghaladja a hatarértéket, ezért
a vallalatot zajcsokkentési terv készitésére kotelezte a kornyezetvédelmi hatosag.

= .—.____'_

=
|III
X
|Ii
II

AW Eapest

Kozati zaj nappal
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Uzemi zaj nappal Uzemi zaj éjjel

[] 25 dB alatt
Jelkulcs B 3s5-40de
B s0-454de
[ ] 45-504de
[] s0-5542
[ s5-50ds
B so0-654d8
B ss-70ds
B o-54a
B 5-s0de
B sode felen

CompArt Stadié Kft.
86



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ

27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol

1. melléklet Uzemi és szabadidds létesitményektsl szarmazé zaj terhelési hatarértékei
a zajtol védendd teruleteken

Sor- ||Zajtol védendé tertilet Hatarérték (LTH) az
szam LAM megitélési
szintre*
(dB)
nappal éjjel
06-22 ora ||22-06 Ora
1. Udilsteriilet, killonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek |45 35
2. Lakoterulet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerdi 50 40
beépitésd), kulonleges teruletek kozil az oktatasi Iétesitmények
terllete, a temeték, a zoldteriilet
3. Lakoterlet (nagyvarosias beépitési), a vegyes teriilet 55 45
4. Gazdasagi terilet 60 50

3. melléklet A kozlekedéstél szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd terileteken

Sor- ||Zajt6l védends Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre*
szam |teriilet (dB)
kiszolgald az orszagos az orszagos kozuthal6zatba
attél, lakéuttol|kdzathaldzatba tartoz6 ||tartozd gyorsforgalmi utaktol
szarmaz0 zajra||mellékutaktdl, a és féutaktol, a telepulési
telepulési Odnkormaényzat tulajdonaban
dnkorményzat lévé belterlleti gyorsforgalmi
tulajdonaban lévé utaktol, belterileti elsérendd
gy(jtéutaktél és féutaktdl és belteruleti
kultertleti kozutaktol, ||masodrendd féutaktol,
a vasiti mellékvonaltdl ||az autébusz-palyaudvartdl, a
és palyaudvaratdl, vasuti févonaltol és
a repllstértdl, illetve a ||palyaudvaratol, a repllétértél,
nem nyilvanos fel- és |lilletve a nem nyilvanos fel- és
leszallohelyektsl** leszallohelytgI***
szarmazé zajra szarmazé zajra
nappal ||éjjel |inappal éjjel nappal éjjel
06-22 ||22-06 ||06-22 6ra ||22-06 oOra ||06—22 6ra 22-06 6ra
ora ora
1. Uduléterulet, 50 40 55 45 60 50
kildnleges teriletek
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kozil az
egészséglgyi tertlet

2. Lakoterdlet 55 45 60 50 65 55
(kisvarosias,
kertvarosias,
falusias, telepszerd
beépités),
kulonleges terlletek
kozll az oktatési
Iétesitmények
teruletei, ésa
temetdk, a
zoldter(llet

3. Lakoterdilet 60 50 65 55 65 55
(nagyvarosias
beépitésd), a vegyes
terllet

4. Gazdasagi terilet |65 55 65 55 65 55

A részletes zajszamitashoz hasznalt gépjarm forgalmi adatok:

csucsorai forgalom/2 irdny anf/2 irdny
Elem utca (Istvantelkitél K) 730 E/6 7900 E/nap
Elem utca (Istvantelki — Berlini u.) 1190 E/6 11100 E/nap
Tél utca 1050 E/6 10000 E/nap
Pozsonyi utca 2900 E/6 27600 E/nap
Berlini utca 900 E/6 8500 E/nap

A keletkezé zaj az egyes védendé szakaszokon a legrosszabb helyzetben levé éplleteket
tekintve:

vizsgélt Utszakasz épitési  falsik keletkez6  zaj hatarérték
Ovezet  (ttengelytél nappal/éjjel nappal/éjjel
mért tavolsaga (dB)
(m)
Tél utca (Horizont Vi 20 53/40 60/50
hazak)
Berlini ut Lk 8,3-8,8 56/43 55/45

A Berlini utca — Madridi utca csomépontjaban (Berlini utca 1.) a keletkezé zaj a forgalmi
adatokbdl szamitotthoz képest nagyobb, mivel a Madridi utca zaja is hozzatevédik, tehat
feltételezhets, hogy meghaladja a hatarértéket (a Madridi utcat tekintve nincsenek forgalmi
adataink).
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A Tél utcaban a Horizont hazak a nagyobb terhelést engedé intézményi dvezetben vannak
Ezekben a h&zakban elssorban lakasok vannak, mégis a keletkez zaj magasabb védettségi
szintnek megfelel és ez kedvezé.

1.11.5. sugarzas védelem

A telepulésen természetes hattérsugarzas van jelen. A természetes hattérsugarzas a talajbdl
szarmazik sugarzo fémek bomlastermékei forméajaban (radon). A koncentrécio elsésorban a
nem alapincézett, esetleg foldes padldju épuletekben emelkedhet meg.

Természetes hattérsugarzas

Az ionizalo sugarzasok mindendtt jelen vannak koérnyezetiinkben. Ennek az an. természetes
hattérsugarzasnak az intnzitasa alacsony és helyrél helyre valtozik.

A radioaktiv hattérsugarzas cca. 40 %-at a radon és bomlastermékei okozzak.

A radon a talajbdl, talajvizbél diffuzidval keril a lakdsokba vagy més emberi tartézkodasra
alkalmaz zart terekbe, de gyakori szell6ztetéssel konnyen eltavozik. A radon utat talal
maganak a falakon, az ivdviz és a szennyvizcsatorna, fdtés halézaton keresztil is. Az
épuletek, épitmények anyagai (pl. szénerémdvek melléktermékeivel készilt épitéanyagok,
mint a gazszilikat, pernyebeton, salak, valamint az azbeszt) is feleléssé teheték a radon
koncentracid megndvekedéséért és ugyancsak problémat okoznak a gyakori szell6ztetést
nem igénylé energiatakarékos épitési modok, rendszerek.

Pest megyében torténtek vizsgalatok a radon kockazat mingsitésére a geoldgiai adottsagok
alapjan (Szab6 Katalin Zsuzsanna, Horvath Akos, Szab6 Csaba: Geogén radonpotencial
térképezés Pest és NOgrad megye teriiletén). A vizsgalat eredményeként készitett térkép azt
mutatja, hogy Dél-Ujpest radonpotencialja kicsi.

1.11.6. hulladékkezelés

Lakéterlleteken és a nem szennyezé munkahelyi terlleteken keletkezé hulladékok a
févarosi hulladékgydijtési rendszerben (FKF Zrt.) kertilnek elszallitasra.

Az iparterlleteken is a hulladékgy(jtés a jogszabalyok el6irasai szerint torténik. A
hulladékokat elkilonitetten gydjtik. Az CGjrahasznosithatd hulladékok visszakeriilnek a
termelésbe vagy masodlagos alapanyagként értékesitésre kertlnek. A Chinoin veszélyes
hulladéka a dorogi hulladékégetébe kerl.

Az egyes véllalatok a veszélyes hulladékok elszallitasarol arra jogosult cégekkel szerzédve
egyedileg gondoskodnak.

A MAV Jarmdjavitd teriletén a nem UzemelS teriileteken a szabadban levé gépek,
berendezések pusztulasa egyuttal jelentés hulladék mennyiség keletkezésével jar egydtt.

A periférikusan elhelyezkedd, elhanyagolt tertlleteken eléfordul az illegélis hulladéklerakas.
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Hulladékg(jjtéi jpesti Gyapjuszévégyar
terlletén...

Brisszeli utca — Bécsi utca sarkan levé elhgott A pusztuld javitd méhely a MAV teriileten, az
gépkocsi roncsok eléstérban hulladék halmok

Az Ujpesti Onkormanyzat 2011-t5l lakossagi komposztalasi akciot hirdet meg évrél évre.

Az akcib keretében az Onkormanyzat vallalja, hogy téritésmentesen bocsatja rendelkezésre
az Ujpesti jelentkezék szdmdara a hézi komposztalashoz sziikséges eszkozOket, valamint
ingyenes tajékoztato és oktatd eléadasokat szervez a programban résztvevék szamaéra, ahol
megismerhetik a komposztalas elényeit, a novények szaméara értékes tapanyagot ado
humusz készitésének egyszer( folyamatat.

Lomtalanitas évente egyszer, mig veszélyes hulladékgydjtés évente kétszer van a kertletben.
A zoldhulladékot kizardlag az FKF Nonprofit ZRT. logojaval ellatott KERTI
ZOLDHULLADEKGYUJTS ZSAK feliratt, bioldgiailag lebomlé hulladékgydijté  zsakokban
széllitjdk el. A zsdkokba helyezheté: lomb, fa- és bokornyesedék, nyirt fi, gyom.

1.11.7. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A legnagyobb kdrnyezetvédelmi problémat okozza:
a kozuti kozlekedésbdl szarmazd zaj és levegészennyezés
a hésziget hatas
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1.12.  KATASZTROFAVEDELEM (teriiletfelnasznalast, beépitést, befolyasold vagy

korlatozé tényezdk)

A teleplilések katasztrofavédelmi besorolasar6l, valamint a katasztrofak elleni védekezés
egyes szabalyairol sz6l6 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet (mddositotta a 61/2012. (XII. 11.) BM
rendelet) I-lll. katasztrofavédelmi osztalyba sorolja a telepiiléseket. Ujpest a
legveszélyeztetettebb |. osztalyba kerult.

Ujpesten a legfontosabb veszélyeztets hatas az ipari szerencsétlenség a veszélyes anyagokat
hasznal6 Uzemek miatt. A veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzemek éltal veszélyeztetett
terlletekre a kertleteket kiilsé védelmi terv készitésének kotelezettsége terheli.

A TRT Kornyezetvédelem tervlapja az Ujpesti Erémi és a Sanofi-Chinoin teriiletén
veszélyességi zonat hatarolt le.

A pontos lehatarolast az alabbi térképek jelolik. Legrosszabb helyzetben a déli lakoterulet
van, melynek egy részét lefedi a Sanofi-Chinoin Zrt. belsé dvezete is.

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél sz616 219/2011. (X,
20.) Korm. rendelet elgirasai szerint a telepilésrendezési tervekben kell figyelembe venni:

7. melléklet 2.2 a) tablazat: a belsé zonaban lakohaz fejlesztés nem ajanlott.

Sanofi-Aventis (Chinoin) Zrt.
veszélyességi Ovezetének hatérai
(forras: Onkormanyzat
adatszolgéltatasa)

I 10°esemény/év:
Kilsé zéna

B 10°esemény/év:
Kozépsé zéna

B 3x10esemény/év:
Belsé z6na

A Budapesti Erémi Zrt. Ujpesti
Erémii veszélyességi dvezete

Kiteipet 2hun 1IE-6
Kilksti adnn 3X 1M-7

forras: Ujpesti Erém
adatszolgaltatasa
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1.13.  VAROSI KLIMA

Eghajlati viszonyaink alakulasaban egyértelm(ien megjelenik a globalis klimavaltozas. 1901 és
2013 kozott, mintegy 112 év alatt, 1 °C-os emelkedés mutathaté ki az évi
kdzéphémeérsékletének alakuldsaban (budapesti adatok). Az altalanos felmelegedés mellett
legalabb annyira fontos a szélséséges idéjarasi események gyakorisaganak alakulasa (pl.
héséghulldmok strdbb eléfordulasa).

A mezoklimatikus jelenségek koziil Dél-Ujpesten is jelen van a hészigethatas, hasonldan Pest
s(irin beépitett terlleteihez.

A hésziget a legkedvezétlenebb klimaju terllet, melyben az emberek komfortérzete a
legrosszabb.

A varosi klima és a hészigetek alakulasaban az albbi tényezéknek van nagy szerepuk:
a beépitett és burkolt feluletek nagy aranya,
az atszell6zési problémak,
a sik terep,
a napsitéses orak szama,
a novényzettel valé boritottsag kis aranya - a nodvényzet kevésbé tudja kifejteni
kondicional6 hatésat
a gépjarm(forgalombdl szarmazo6 szennyezett levegs — a szennyezéanyagok segitik a
szmog kialakulasat, ami rontja a komfortérzetet és betegséget okoz,
antropogén héleadas — ide tartozik a benzin-gazolaj tzemd gépjarmd kozlekedésbél
szarmazo hé és a flités-hités hévesztesége.

muholdfelvételek alapjan

(Forras: Bartholy-Pongracz-Baranka (Okomet Kft.) - A felszinhémérséklet és a varoskornyéki
atlaghémérséklet kulonbsége
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE,
SZINTEZIS

2.1.1. Véarosrendezés
Epitett kbrnyezet

Dél-Ujpest varosrész szerkezete kialakult, teriletfelhasznalasat tekintve egyértelmdien
gazdasagi terulet. Az ingatlanok nagyrésze beépllt, azonban egy igen elhanyagolt,
alulhasznositott teriiletrsl van sz6. Nagy teriiletet foglal el a MAV Istvantelki Fémdhely, ahol
a karbantartési funkcio tovabbra is miikddik, azonban elszortan, mar csak néhany épuletben,
igy a tertilet jelentds része elhanyagolt, az épiletek hasznalaton kivil, rossz allapotban. Az
Ujpesti Erémi itt csak termelést lat mar el, az irodai épiiletek szintén uresek. a Sanofi,
Chinoin teriilete, valamint a Berlini Park jol karbantartott, m(ikodé teriiletek. A volt Ujpesti
Gyapjuszovégyar terilete tulépitett, sok tulajdonossal rendelkezé tertilet, ahol fejlesztés mar
nem lehetséges. Az Angyalféld kocsiszin mdkodik, vannak értékes épuletei. A tél utca menti
intézményi sav egy része Uj beépitéssel rendelkezik, a Nap utcén tuli része Ures, beépitésre
var. A ketté kozott talalhat6 a Szent Jozsef templom. A gazdaségi teriiletek kozé beékelédve,
beszorulva talalunk ketts, karakterében eltéré lakoterlletet. Az északabbi egy zartsorq,
kisvarosias beépités, melyben a mdltban elkezdédott az atépilése, ez a jovében is
tamogatott. A lakossag ellatasat elsésorban a kornyezé lakotelepek intézményei végzik. A
délebbi, kertvarosias beépités kicsit nehezebb helyzetben van, ellatasa nincs.

Szabalyozasi kornyezet

Dél-Ujpest teriiletét lefeds hatélyos szabalyozasi tervek és a hatalyos févarosi TSZT 2017
kozott néhany eltérés mutatkozik. Az egyik tipust véltozas, amelyben tulajdonképpen a
févarosi terv lehetéséget ad, a terilet alulhasznositottsagat, valtozasanak szlikségességét
mutatja. llyen lehet8ség az Istvantelki Fém(hely ingatlananak besorolasa, mely &tmenetileg
gazdasagi is maradhat, de a terlletfelhasznalas elgirdnyoz egy lehetéséget, intézményi
besorolasra. A dontést, hogy ez a valtozas mikor kdvetkezzen be, a kerlleti tervek kezébe
teszi. Masik lehetéség a kertvarosias lakéteriletet érinti, mely gazdasagi teruletek kozott,
ellatds nélkul van. Itt a Berlini utca menti sav kap lehetéséget intézményi atalakulasra,
intézmeényi épitési dvezet kijelolésére.

A masik tipusu kilénbség a hatalyos tervek és a TSZT 2017 kozott, ahol a févarosi terv
egészen mas terlletfelhasznalast jeldl. Az egyik ilyen terilet, ahol a helyi szabalyozas nem
egyezik a TSZT 2017-tel, az Erzsébet utca — Chinoin utca — Pozsonyi utca témbje, mely a
hatalyosban intézményi épitési Ovezetben van, a févarosi terv pedig kisvarosias
lakGterlletbe sorolta, mivel nagyon apro tertleteket nem tud kilon kezelni. A masik terilet,
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a Berlini utca — Madridi utca — vasuti tertilet haromsz6g, ahol a hatalyos kerileti szabalyozas
kozlekedési terlletet jeldl, a févarosi terv pedig mar gazdasagi épitési dvezetbe sorolja.

A hatélyos tervek beépitési paraméterei tovabbra is tarthato értékek, tulépitettség jelenleg
azokon a terulteken van, ahol valtozas ajanlott (Gyapjuszovégyar, kertvaros, Kisvarosi
beépités még at nem alakult része).

2.1.2. Kozlekedés

A terulet kozlekedését érintéen a hatalyos tervek elkészilte 6ta lényegi valtozasok nem
torténtek. A teruletet fontos sugar és gydrd iranyu uthal6zati elemek érintik, amik egy
részénél a szintbeli vasuti keresztezés csokkenti a kapacitast. A lakéteriiletek négyzethalos
Uthalézatdba atjarhatatlan tombként ékelédnek be a nagy, tzemi teriletek.

A terulet k6zosségi kozlekedéssel kielégitéen ellatott. Az elévarosi kdzlekedésben is fontos
szerepet jatszo Vac/Szob-i vasutvonal a lehet&ségeknél kisebb mértékben vesz részt a tertlet
kozOsségi kozlekedésében, mivel az Istvantelek vasuti megallé6 nem kozelitheté meg elég jol.
A terlleten a Berlini utcaban 0©néall6 gyalogos/kerékparat halad at, a Tél utcaban
kerékparsavot jeldltek ki. Az utcdkban jellemzéen legaldbb egyoldali jarda szolgélja a
gyalogos kozlekedést.

Jelenleg a terileten jellemzéen nem okoz gondot a parkolas, a személygépjarmi ellatottsag
novekedése miatt azonban a kialakult lakéterileteken is ndvekedhet a kozterileti parkolas
irdnti igény. A nagy, Uzemi terlletekhez, Uj beépitésekhez tovabbra is dontéen telken beldl
kell biztositani a parkoldkat.

2.1.3. Kozmiivesités

A helyzetfeltaras készitésekor elemzésre kerult a vizsgalt tertilet kzmdellatottsaga, amely
ma mar teljes kdzmdellatassal rendelkezik. A teljes kdzmdellatasara kiépult a kdzizemdi
vizellatas, a szennyviz- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas, a foldgaz és a
tavhgellatas, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés.

A terllet kedvezé ellatottsagahoz a kiépitett halézati rendszerek a févarosi haldzati rendszer
részeként allnak rendelkezésre. Az egyetlen kozmi a tavhészolgaltatas, amelynek hébazisa a
vizsgalt terlleten belll helyezkedik el, ahonnan indulé eloszt6 halézati rendszeren keresztul
torténik a héatadas a szomszédos teruleteken levé lakotelepek és a nagyobb ipari Uzemek
héellatasara.

A terulet vizellatasat régen épllt és régen hasznalatos paraméterd és anyagu vezetékek
biztositjak. Az ivovizhaldzat jelentés hanyada régi ontottvas €s eternit (ac) anyagu csévekbdl
épult, amelyek részben 6regek, részben mdiszaki jellemzéi miatt, ma mar nem tekinthetéek
korszeriinek. Ezért a meglévé haldzat régebbi épitésd, avult szakaszainak rekonstrukcios
igényeivel szamolni kell.

A vizelvezetés egyesitett rendszerd csatornahal6zattal megoldott, ami az id6jaras valtozas
soran eléforduld szélséséges csapadékesemények elvezetésére egyre kevésbé alkalmas. A
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vizelvezeté rendszer elvalasztotta valé atépitésével nagyobb tavlatban varhatéan majd
foglalkozni kell.

A vizsgélt terlleten a kornyezet allapotanak alakitdsdban a kdzmdvek elhelyezésének is
meghatarozd szerepe van. A teriileten a villamosenergia ellatas és a vezetékes elektronikus
hirkdzlési hal6zatok régi beépitési terllet-részeken fold felett haladnak, amelyek szinte
betoltik a fold feletti tereket. FOld feletti telepitésiik esztétikai hatasukkal ugyan rontjak a
kertlet arculatat, de ennél sokkal meghatdrozdbb, hogy helyfoglaldsukkal akadalyozzak a
kozterilet alakitasat, a kozterlletekkel torténé raciondlis teriiletgazdalkodasi lehetéséget.
Tovabba a klimavaltozads okozta szélhatds novekedés rontja a fold feletti haldzatok
Uzembiztonsagat. A fold feletti hal6zatok helyfoglalasukkal a klimavaltozas okozta héhatas
novekedés legegyszertibb  hataskompenzaldsat biztositdé  utcafasitas gondosabb
(napfényhatést csokkentd, arnyékolo hatés) kialakitasi lehetségét akadalyozzak.

A kornyezeti allapot alakitasadban jelentds szerepet tolthetne be az utak-kozterek latvanyat
meghatéarozd kozvilagitds. A kisfeszlltségi haldzat részben foldalatti, részben fold feletti
elhelyezésd. A kiépitett kozvilagitds a fébb utcdkon ©6ndllé lampatestekkel és foldalatti
taphal6zattal megoldott, de ahol a kisfeszlltségd halézat fold feletti elhelyezésd, ott a
kdzvilagitas a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakité hatadsa nem
érvényesilhet.

A vizsgélt terlleten Ugy a vezetékes, mint a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési
szolgaltatas megfeleléen kiépitetten rendelkezésre all. A vezeték nélkili ellatottsagra, a
megfelel6 beltéri lefedettség biztositasdhoz a teriileten belll és tagabb térségben a
szuikséges épitmények elhelyezésre kerlltek.

2.1.3. Kornyezeti allapot

A t4ji adottsagok tertletén sziikség van az atjarhatosag problémajanak megoldasara.
Dél-Ujpest zoldfeliileti rendszere kialakultnak tekinthetd, jelentés tartalékokkal csak a MAV
Jarmdjavito terllete rendelkezik. Lehetéséget a meglevé zoldfellletek mingségi fejlesztése
jelent minden terdileten:

Széchenyi téri kbzpark mingségi fejlesztése

meglevé fasorok feldjitasa

Uj fasorok telepitése

lakokertek mingségi fejlesztése, az 6sszefliggé zold tombbelsék megtartasa

burkolt feluletek csdkkentése és névenyzettel fedése, ahol csak lehet

MAV Jarmdjavitd teriiletén a zoldfeliiletek mingségi fejlesztése.

A kdrnyezetvédelem teriiletén jelentés fejlesztésre a MAV Jarmdijavitd teriletén van
sziikség, mivel a hasznélaton kivili épiletek és berendezések potencidlis szennyezéforrast
jelentenek.
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2.1

2.2.1.

2.2.2.

PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP

Ertékek

Dél-Ujpest teriiletén miemléki védelemmel rendelkezik az Istvantelki Fémuhely
néhany épulete. A délebbi kocsijavité mihely, az 6ntdde, kilonb6zé raktarak és a két
viztorony.

Helyi, kertleti védelemmel rendelkezik a Nap utca — Katona Jozsef utca talalkozasanal
lévé Szent Jozsef templom és az Erzsébet utca — Chinoin utca talalkozasanal Iévé,
kordbban iskola, ma Gresen allo épulet és a remiz egyik éplilete.

Tovéabbi, védelemmel nem rendelkezé, de akar értékes épliletek az Erémd Elem utca
menti épuletei, a Chinoin teriletén Iévé, az Elem utca — Berlini sarkon Iévé foldszintes
épulet, valamint szintén a Chinoin tertletén Iévé iroda épllet, ezek mellett néhany
emlitésre mélté épulet a lakotertleteken.

Ugyanigy a lakoteriiletek hagyomanyos utcaképei.

A gazdasagi teriletek kozott, egyetlen zoldfolt a Széchenyi tér zéldfelllete.

A tervezési teriileten fejlesztési tartalékkal rendelkezé teriiletek az alulhasznositott,
illetve hasznalaton kivili tertletek, mint a Fémdhely terilete, a Tél utca beépitetlen
terlletei, a Pozsonyi utca menti tdombok, valamint a Berlini utca — Madridi utca —
vasuti terllet haromszdg.

A terlletet fontos féuthaldzati elemek hataroljék, illetve szelik at.

Iparvagany kapcsolatok.

J6 kOz0sségi kozlekedési ellatottsag.

Problémak

Dél-Ujpest teriiletén talalhaté mdemléki védelemmel rendelkezé épiiletek az értékek
mellett a problémak mellett is felsorakoznak, mert tulajdonképpen pusztul6 értékek,
tobbnyire hasznalaton kivili, funkcié nélkali épuletek. Ugyanebbe a csoportba
tartozik az Ures, volt iskola épulete, mely keriileti védelem alatt all, valamint igaz,
hogy ma még nem védettek, de értékes éplletként az Er6m( Elem utca menti
épuletei, a Chinoin teriiletén 1évé, az Elem utca — Berlini sarkon Iévé foldszintes
épulet.

A terlleten igen alacsony a zoldfeluleti intenzitas, egyetlen kozterileti z6ld a
Széchenyi tér, ami azonban kozuti kdzlekedéssel tagolt, megujitasra varo.

A Berlini utca menti kertvarosias beépités elzart terllet, hianyzik az alkbzpont, az
ellatas.
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Az értékeknél fejlesztési tartalékkal rendelkezé teruleteket itt alulhasznositott
tertletként sorolhatjuk fel.

Az Anonymus utca — Katona Jozsef utca — Chinoin utca — Nap utca témb szegregatum
szempontbdl veszélyeztetett terilet.

A Berlini utca — Madridi utca sarkon van egy ,,ott maradt” lak6épllet.

Vasutvonal elvalaszt6 hatésa.

Madridi utca mentén haldzati kapcsolati hiany.

A Berlini utcaban koztertileti parkolasi lehetéség hianyzik, valamint az utcai fasor igen
csonka, hianyos (ennek ellenére a TSZT 2017 telepulésképvédelmi jelentgségii
meglévé fasorként jeldli).

Elem utcandl, Berlini utcanal egyelére szintbeni vasuti keresztez6dések akadalyozzak
a kozlekedést.

Az Istvantelek vasuti megallohely rosszul megkdzelithets, a kdzosségi kozlekedés
tobbi elemével nincs atszallé kapcsolata, igy kihasznélatlan.

A nagy, Uzemi teruletek a kdzforgalom szamara atjarhatatlan témboket képeznek a
tertleten beldl.
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;s . P , TSZT - hatdlyos kerUleti rendezési tervek
DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA kapcsolata alapjan
MEGALAPOZO VIZSGALAT D TerUletfelhaszndlds valtozds
i HELYZETERTéK,EI.éS Kialakult dllapot - hatdlyos kerUleti rendezési
HATALYQS RENDEZ,ESI TERVEK tervek kapcsolata alapjan
OSSZEVETESE || Kiclakult telekméret kisebb

E Beépitettség mértéke magasabb
ﬂ]ﬂm szintterUleti mutaté magasabb

mint az dvezetben elbirt paraméter
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DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA Hoszndlaton Kivaii épitészeti értekek

MEGALAPOZO VIZSGALAT E Alacsony zoldfelUleti intenzitds
f:) Elzért terUlet, alkdzpont hidnya

PROBLEMATERKEP :
% Alulhasznositott, haszndlaton kivili terUletek

[ ] Meggiitasra vare, kéziti kézlekedéssel tagolt zsidfellet

Szegregdtum - veszélyeztetett terllet

"Ott maradt” lakéépulet
m VasUtvonal elvélaszté hatdsa
@ Hd&ldzati kapcsolati hidny

E KozterUleti parkold hidnyzik,
utcai fasor hidnyzik, csonka
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1. sz. melléklet
Dél-Ujpest kozteriileti fasorok
A fotok készitésének ideje: 2017. december — 2018 februar.

utca neve jellemzé fafaj(ok) fotd

Tél utca gomb juhar

Elem utca idos fehér akacok

Anonymus utca  idds fehér akacok és
z6ld juharok,

a parkoldban gémb
akacok és fiatal harsak




Széchenyi ter id6s platanok

Chinoin utca gomb juharok, nyarak,
harsak, akacok

Athéni utca nyarak, akac, juharok




platanok

platan

akacok,
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Gyapjiszové
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Berni utca

Madridi utca
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Nap utca id@s feher akacok

Katona Jozsef ~ magas kérisek, zéld
utca juharok




Parizsi utca

Virag utca

Bécsi utca

jegenye nyarak

ingatlantulajdonosok
altal telepitett vegyes
fajokbdl allg fasitas

fehér akac




Bécsi utcanem  fas ndvényzettel benbtt
kiépitett része  terlilet

Ankara utca fehér akac

Berlini utca fehér akac, z0ld juhar,
csorgéfa




Szo6fia utca gomb juhar, akéc,

Briisszeliutca  gyumoélcsfak






