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1. BEVEZETES

A tervezési teriilet Dél-Ujpest, Ujpest dél-keleti hataran
helyezkedik el, az Elem utca — Tél utca — Pozsonyi utca — XIII.
SEKESOOLE ES MEGTER! HIDFS kertlet — XIV. kertlet — XV. kerlllet hatara altal hatarolt
terulet.

Dél-Ujpest teriiletére ma két szabalyozasi terv van hatalyban.

kiroszTasmesver LakOTELE? | Szinte a teljes tervezési terlletet lefedi — kivéve a Sanofi
B CYER KERTVART teriletét - a Budapest Févaros V. kerilet Ujpest
Onkormanyzatanak  Képviselé-testiiletének az  Ujpest
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl (tovabbiakban:
UKVSZ) sz6l6 20/2014. (VI.27.) szam( rendelete. A kivételt

1JPESTI DUNA-PAR
ESZAKI KERTVAROS!

KAROLYI VAROSNEGYED,
képez6 Sanofi terlletre a képvisels-testiletnek a Sanofi-
Synthélabo vaéllalatcsoporthoz tartoz6 Chinoin Rt. Ujpesti
. YA kdzponti telepe szabalyozasi tervrél és épitési szabalyzatardl
UJPEST VAROSKOZPON , ) L,
‘ [CUPEST LAKOTELEP (tovabbiakban KSZT) sz6lé 13/2005. (VI1.04.) rendelete van
hatalyban.

Dél-Ujpest elhelyezkedése

Dél-Ujpest teriiletére ma hatéalyban Iévé, fent emlitett két keriileti rendelet még egy korabbi
jogszabalyi kornyezetben késziltek, més alapon allnak.

Az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 46. §
(1) bekezdése szerint: ,,A févarosi kerilet esetében, a 2012. december 31-én hatalyban lévé,
valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott teleplilésrendezési eszkdz, tovabba a (2) bekezdés a)
pontja és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési eszkdzok — az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak, valamint a
Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz6lo
févarosi kozgydlési rendelet figyelembevételével — 2019. december 31-ig alkalmazhat6."

A fentiekbsl kovetkezik, hogy minden Onkormanyzatnak a meghatarozott idépontig meg kell
alkotnia az Uj jogszabalyokon alapulé Keriileti Epitési Szabalyzatat (KESZ), Budapesten az
id6kodzben elfogadott TSZT 2017 és FRSZ figyelembe vételével.

Ennek az Uj KESZ-nek a megalkotasa a célja Budapest Févaros IV. Kerileti Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének is. Tovabba ebben a KESZ-ben szilkséges megteremteni a megfelels
szabalyozasi kornyezetet azoknak a fejlesztési elképzeléseknek, melyet a Képvisels-testilet a
185/2015. (IX. 24.) szamu hatéarozataval elfogadott Telepllésfejlesztési Koncepcidoban
tovabbéltetett 10 varosszerkezeti eqység teriileteire, igy Dél-Ujpest teriiletére is megfogalmazott.
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2. JOGSZABALYI KORNYEZET

/////

magasabbrend(i jogszabalyoknak. igy

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvénynek
(tovabbiakban Etv.)

az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrsl szolé 253/1997. (XI. 20.)
kormanyrendeletnek (tovabbiakban OTEK)

a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint az egyes telepulésrendezési  sajatos
jogintézményekrdél sz616 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletnek (tovabbiakban Trk.).

Valamint Dél-Ujpest teriiletére — mint ahogyan Budapest egész terilletére — hatalyos a FGvarosi
Kozgydilés altal 50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott és a 1651/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy.
hatarozattal médositott Budapest teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2017) és a 48/2017. (XIl. 20.) Fév.
Kgy. rendelettel modositott, 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi rendezési

-----

A Trk. mellékletei hatarozzak meg a megalapoz0 vizsgalat, az alatdmaszto javaslat mellett a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tartalmi elemeit, valamint a Trk. hatarozza meg a
telepllésrendezési eszkdzok egyeztetésének menetét is.

2012-ben az OTEK fogalommeghatarozasai megvaltoztak. Megjelent egy Uj gydijtéfogalom, a
beépitési magassag. ,,12a. Beépitési magassag: az épliletmagassag, a homlokzatmagassag és a
parkanymagassag gydjtsfogalma.” Az OTEK elsirasa, hogy ,A helyi épitési szabalyzatban
egységesen kell meghatarozni a megengedett beépitési magassagot” azt jelenti, hogy egy-egy
épitési szabalyzat csak egy-egy magassagi tipust alkalmazhat. Azonban az FRSZ az OTEK-tol
eltéréen (EHAT/112/1/2014. szam( OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan) az 5.8 (2)
bekezdésében kimondja, hogy a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, a beépitési magassag
gydjtéfogalma ala tartozo éplletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag vegyesen is
alkalmazhat6. Jelen tervben a beépitési jellemzéknek és a karakternek legjobban megfelelé
épuletmagassag alkalmazasa célszer(i a szabadonallé teriileteken. ,,33. Epliletmagassag (,Em”): az
épilet valamennyi, kilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati felllete 6sszegének (F)
valamennyi, e fellletek vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) valdé osztasabodl (F/L) eredd
érték.” A zartsoru beépitési teruleteken azonban altaldban megfelelébb a parkanymagassag
alkalmazasa. ,,98. Parkdnymagassag: az épllet homlokzati sikja és a rendezett terepszint
metszésvonala, valamint magastetds épulet esetében az épllet homlokzati sikja és a tetdsik
metszésvonala, lapostetds épllet esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zaréfodéem felsé
sikjanak metszésvonala kozotti fliggdlegesen mért tavolsag.”

CompArt Studio Kft.
6
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s

A févarosi tervekben jelentés valtozas, hogy megjelenik a beépitési siriség fogalma. ,,13.
Beépitési sdrdség: a teriletfelhasznélasi egységek tertletén elhelyezhets éplletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutt6 alapterilete és a terlletfelhasznalasi egységek a koztik 1évé,
telepulésszerkezetet nem meghatarozo kozteriletek teriiletével névelt terlletének viszonyszama. ”
Ennek megfeleléen a szintterilet sirdséghez képest a kulonbség a kozterlletek teriiletének
beszamitasabol adodik.

s : tn-Tlaln ST 2220150 0k [ A terliletfelhasznalasi egységek
‘.‘..ll‘__llllﬂ:ll.ll.... [15+05) ¥ : 3 / RN o KL
\e | | vi: 3 5ol ; e LA R 73 beépitési  sirlségének  meg-
03 3 ( A Vi-2: 2.25 (1.5+0175) * , ,
i | kgi2:20 hatarozasa az FRSZ feladata.
\d e (2;0+0.0
* - v P
Ln-T: 2.0 (1.53;5) [ Lk-1:1.75(1.25+0.5) ..' Enr!ek megfeleloen az FRSZ az
Gs2:12.0,2.0+0.0) f OTEK szerinti bs beépitési stirtiség
3 S Zkp B ac ?.4 : , , - s 7 s
| e ooponn értéket felosztja egy bsa altalanos
« O s(iriségi értékre az Aaltalanosan

¥ Kozl 2.0 (2.040.0) Y leip-E: 157
L]

S |sto0)
Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)
&

elhelyezhet6 funkciok szaméra,
valamint egy bsp parkolasi
s(iriségi értékre, mely kizarélag az
épuleten beluli parkolas céljara
hasznalhat6 fel. Ez a bonuszérték
kifejezetten a parkolas épiileten
belili tdmogatasa céljabdl kerdl
alkalmazésra.

.75/(1.25+0.5)
5)

A helyi épitési szabdlyzat dvezeti
paramétere nem a beépitési
s(irtiség lesz, hiszen az nem csak
telekre vonatkoztatott. A
lehetséges eszkdz a szintterileti
mutatd, mely Budapesten hagyomanyos parameter a definiciéjat a BVKSZ tartalmazta, ennek
megfeleléen a KVSZ-ek és KSZT-k is alkalmaztak. A BVKSZ megsziinése utan is célszer( alkalmazni,
igy a KESZ értelmezé rendelkezései tartalmazza azt, lekdvetve a beépitési stiriiség megosztasat:
»,13.  Szintterlleti mutatd (szm): az 6sszes épithetd szintterilet és a telekterllet hanyadosa,
melynek értéke altalanos szintteruleti mutatd értékbdl (szmd) és — kizardlag az éplleten belul
elhelyezhetd parkoldk és azok kiszolgalo kdzlekedési teriletei szdmara igénybe veheté — parkolasi
szintterlleti mutato értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).”

| Gks20:202000.0) U8 5 o5 4 500 70 S

Ln-2: 5725.(2/25+1.0)

Az OTEK meghatarozza a zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranyat: kozkert esetében 60%,
kozpark esetében 70%. A TSZT 2017 egyes terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan legkisebb
zoldfeluleti atlagértéket allapitott meg, Dél-Ujpest teriiletén az intézményi teriileteken, igy a Vi-1
intézmeényi, jellemzéen zartsord beépitési tertleten 10%-ot, a Vi-2 intézményi, jellemzéen
szabadonallo jellegi tertleten pedig 25%-ot.

A TSZT 2017 Dél-Ujpest teriiletét az alabbi teriiletfelnasznalasi egységekbe sorolja: a
lakoterlleteket kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésd lakéterllet (Lk-1) és kertvarosias,
intenziv beépitési lakéterilet (Lke-1) terlletfelhasznalasi egységbe, a Tél utca menti intézményi
sv intézményi, jellemzéen zartsord beépitési terilet (Vi-1) és intézményi, jellemzéen

CompArt Studio Kft.
7



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT

szabadonallo jelleg( tertlet (Vi-2), a kordbban kdzlekedési tertlet, parkolénak fenntartott Berlini
utca — Madridi utca — vasUt altal kozrezart haromsz6g gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
szolgaltato teriilet (Gksz-1), a Sanofi, a Berlini Park, a volt Ujpesti Gyapjlszovégyar, az Istvantelki
Fémdhely &tmenetileg gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo terulet (Gksz-2),
az Ujpesti Erémé energiatermelés teriilet (Gip-E), az Angyalfdld kocsiszin kozlekedéshez
kapcsolodd éplletek elhelyezésére szolgald terulet (K-Kozl) és a Széchenyi tér pedig kozkert,
kdzpark (Zkp) terlletfelhasznalasi egységbe tartozik. A terlletfelhasznalasi kategériakon kivil a
TSZT 2017 altal meghatarozott egyéb elemek a jelentés valtozassal érintett terllet, atmeneti
hasznositas biztositasa, kerlleti terveszkdzben figyelembe veendd teruletfelhasznalasi egységek
aranya, kertvarosias kornyezetben intézményi terlletek irdanyaddé meghatéarozésa, szerkezeti
jelentéségd zoldfellleti kapesolat, meglévé erdéteriletek és zoldteriiletek.

Lk-1  Kisvarosias, jellemzéen zartsor( beépitési lakoterllet

Lke-1 | Kertvarosias, intenziv beépités lakotertilet

Intézmény, jellemzéen zartsord beépitésd terilet

vi-2  Intézményi, jellemzéen szabadonall jellegdi terilet

Gksz-1  Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato tertilet

Gksz-2 ‘ Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald teriilet

Energiatermelés terilete

K-Kozl Kozlekedéshez kapcsolodo épiletek ehelyezésére szolgalo tertilet

Koz(ti kézlekedési terilet (KOu)
Kozkert, kézpark
| Jelentds véltozassal érintett terlilet

------ | Meglévé erdéteriletek és zoldteriletek

Atmeneti hasznosités biztositasa
Kertleti terveszkdzben figyelembe veendé teriletfelhasznalasi egységek aranya

Tavlati tertilethasznalat

Kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa

i B B Bl Szerkezeti jelentéségli zoldfellileti kapcsolat
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Dél-Ujpest teriilete hagyomanyosan gazdasagi teriilet, a tervezés, a szabalyozas soran cél
ennek megtartasa, a gazdasagi jelleg erésitése, egy rendezettebb, kihasznaltabb terlleten.
Mindezek megtartasa mellett az (ij jogszabalyokon alapuld KESZ a legtébb esetben a hatalyos
tervekben szereplé elGirdsok és paraméterek altal adott lehetéségeket tartalmazza az Uj
magasabbrendd jogszabalyoknak megfeleltetve, 0j Ovezeti rendszert, Uj fogalmakat
alkalmazva.

LAKOTERULETEK

Dél-Ujpest teriiletén két, egymastol elvalasztott, sét szinte mindentdl elvélasztott lakoteriilet
ékel6dott a gazdasagi terlletek koze.

Az egyik a Lebstlick Méria utca — Anonymus utca — Virag utca — Parizsi utca - Athéni utca -
Pozsonyi utca kozotti kisvarosias lakoteriilet. Az UKVSZ épitési oOvezetéhez tartozd
paramétersor lehetévé teszi a mar elindult atalakulast, meguajulast, mely szerint a korabbi
foldszintes, zartsoru beépitést felvaltja egy kétszint plusz tetétér, 6-8 esetleg 10 lakéasos
beépités. Ez az atalakulas a tovabbiakban is tAmogatott.

Elgirasok

A lakoterilet - az egy telekbél llo, Chinoin utca — Erzsébet utca — Pozsonyi utca altal hatarolt
tomb kivételével - az UKVSZ-szel megegyezéen egyetlen épitési dvezetbe tartozik a ma
hatalyos paraméterekkel. A tervezet is eltéré paramétereket hataroz meg a saroktelkekre,
minimalis valtozassal, az OTEK elgirasainak figyelembe vétele miatt. A keriilet szandékaival
megegyezéen ebben az épitési Ovezetben is rendeltetési egység korlatozas tortént,
mégpedig minden 85 m?, sarok telek esetén 70 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb
rendeltetési egység helyezheté el, a kozterilet feléli épllettraktusban, a fdldszinten
kialakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével.

A tombbelsékben — ahol telkek mélysége azt lehetévé teszi — 6sszefliggs zoldfelulet
kialakulasa érdekében 6sszesen 20m szélességben ,,Telek be nem épitheté része” savot jeldl
a szabalyozasi tervlap.

A kivételt képezd egy teleknyi témb az UKVSZ szerint intézményi épitési Gvezetbe tartozik, a
TSZT szerint szintén kisvarosias lakéterdlet, igy ezen bellil a magasabbrend(i jogszabalyoknak
megfelelve kapja meg a hatalyos paramétersort. Elsésorban ez a beépitési magassagot érinti,
amely a kisvarosias lakéteruletnél nem lehet nagyobb 12,5 m-nél, ami a helyi védett épiilet
esetében megfeleld is.

A mésik lakoterilet a Berlini utca — Brusszeli utca — Bécsi utca — Madridi utca &ltal hatarolt
kertvarosias lakoterilet. Ez a lakoterllet teljesen elszigetelt, minden iranybdl gazdasagi
terulet hatéarolja.

CompArt Studio Kft.
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Elgirasok
A lakoterllet épitési 6vezete a ma hatélyos paramétereket tartalmazza. A beépitési szazalék
tekintetében megszdinik a sdvos szamitas, a kialakult allapothoz igazodva és az UKVSZ épitési
jogait atlagosan tovabb éltetve az OTEK altal elgirt legmagasabb értéket szerepelteti a
tervezet.

VEGYES TERULETEK

A tervezési terlilet északi hatarol6 utcaja a Tél utca, melynek déli része a TSZT 2017 és az
UKVSZ szerint is intézményi teriilet. A Pozsonyi utcatdl a Nap utcaig Vi-1 intézményi,
jellemzéen zartsoru beépitésii terdlet.

Elgirasok

A Pozsonyi utca és a Kassai utca kozotti haromszog tomb beépitését fejlesztési szandék
érinti, a meglévé épllet bévitése a terv. Ennek érdekében a beépitési mérték emelése
sziikséges. Ezen kivil a telket szabalyozas is érinteni fogja a készilg szabéalyozasi tervben.
Egyrészt az épllet a Pozsonyi utca felé kilog a telkébél, ennek rendezése sziikséges, valamint
az amugy is mar fizikai valésagaban az ingatlanhoz tartoz6 Kassai utca kb. fele jogilag is a
telekhez kertiilhet. A Tél utca menti tovabbi harom tdmb paraméterei a hatalyos UKVSZ altal
biztositottakhoz képest valtozatlanok. A Lebstick Méria utca — Pozsonyi utca - Anonymus
utca altal hatarolt haromszdg szintén intézményi teriilet, azonban a mai telekosztas és még
meglévé beépités inkdbb a kisvarosias lakoterilethez illeszkedik. A ma hatélyos elgirdsok
szerint 20,0 m épitménymagassag is lehetséges, azonban ezt csak abban az esetben engedik
az Uj javaslat szerinti el6irasok, ha a tdmb egyszerre, egy Utemben épll be. Ezt a terlletet is
érinti rendeltetési egység korlatozas, mégpedig egy 6nallé rendeltetési egység Iétesithets
minden teljes 50m? telekteriilet utan, a kozteriilet felsli épilettraktusban, a féldszinten
kialakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével.

A Tél utca mentén a Nap utcatél a Berlini utcaig pedig Vi-2 intézményi, jellemzéen
szabadonallo jellegd tertlet.

El&irasok

A Katona Jozsef utca Anonymus utcaig tartd szakasza és a mellette 1évé tertlet kerlleti
zOldterulet besorolast kapott, hogy a Nap utca és a Katona Jozsef utca taldlkozasanal
talalhato templom elétt egy rendezett tér alakulhasson ki. A tovabbi két ingatlant a készulé
szabalyozasi tervben szabalyozasi vonal érinti, egyrészt a Tél utca atépitése miatt, masrészt a
Sanofi megkozelitését szolgald, Tél utca és To utca kozotti ma kiépitett atkotés jogi
rendezése szukséges. A templomhoz kozelebbi telek nagysaga miatt a készlilé szabalyozasi
tervben két nem beépithetd sav szerepel, mely a teriilet tagolasat hivatott elérni, az ingatlan
elgirasait tovabbi valtozas nem érinti. A T6 utca — Tél utca €k alaku telket szabalyozas vagja
ketté. Az igy létrejové ketté teriilet elvalna az el6zé telektél, mellyel ma azonos épitési
dvezetben van. A nagyobb telek egy tag funkciokorrel rendelkezé épitési dvezetet kapna,
ahol minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakés, vagy egyéb rendeltetési egység
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helyezhets el. A szélsé, kicsi ék alak egy Kkicsi, elsésorban kereskedelem, szolgaltatas
funkciéval rendelkezé beépitésre kap lehetéséget az dvezet ellenkezé végén talalhatd
egyhazi lIétesitmény paramétereihez hasonlo értékekkel.

Szintén Vi-2 intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet van a Széchenyi tér mellett,
melyre ma a Chinoin terlletére készult KSZT hatalyos.

ElGirasok

Valtoztatdst a hatalyoshoz képest a javaslat nem tartalmaz, minddssze kiegészitést a
rendeltetések szdmara vonatkozdan. Ez szerint minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy
lakés, vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el.

GAZDASAGI TERULETEK

A Berlini utca — Madridi utca — vasutvonal altal hatarolt haromsz6g Gksz-1 Gazdasagi,
jellemzéen kereskedelmi, szolgalé teriilet. A ma hatalyos KSZT kdzlekedési 6vezetbe sorolta,
a tervezett korvasutsori korat tervének megfeleléen.

Elgirasok

A TSZT 2017 Gazdasagi épitési ovezetbe sorolja. Azonban a javaslat tovabbra is a ma hatalyos
besorolast tartalmazza, mint kerlleti jelentéségi, kdzlekedési célu terulet, mely parkol6
elhelyezésére szolgal. A tombot szabalyozas is érinti a TSZT 2017 alapjan, a Berlini utca és a
13. kerlleti Reitter Ferenc utcat 6sszekéts, az Esztergomi vasutvonalat kilonszintben
keresztezé tervezett atkotés miatt.

A Gksz-2 Gazdasagi, jellemzéen raktérozésra és termelésre szolgalo tertletek elGirdsai
jellemzéen nem valtoznak. igy nem valtozik a volt Ujpesti Gyapjluszovégyar teriiletének
szabdlyozasa, a rendezett Berlini Park szabalyozasa és a tulajdonos szandékanak hianyaban
nem valtozik az Istvantelki Fémdhely besorolasa sem, melyre lehetéséget ad a TSZT 2017.
LAtmeneti hasznositas biztositasa” jelolése. A MAV Zrt. kiilon megkeresésre keriilt, hogy
Istvantelek jarm(telep kapcsan mad legyen egy mainal jobb, eléremutatdbb, a miemlékeket
és terliletet jobban megérzé/hasznosité vegyesebb szabalyozas kidolgozasara, de a
vasuttarsasag azt jelezte, hogy jelenleg rovid- és kdzéptavon kizardlag vasuti hasznositast tud
elképzelni, illetve kilon fejlesztési terve a telephelyre nincsen.

A Fémihely telkét délen, a Kdrvasut menti korat kialakitasa miatt, a TSZT 2017-ben szereplé
szabalyozas érinti. Eszakon az Elem utca — Szerencs utca és a VAci vasGtvonal
keresztezédéseét érinté fejlesztés miatt sziikséges lehet szabalyozas, azonban ez jelenleg nem
aktudlis és mivel csak a MAV teriilet kiszolgalasa szilkséges, az megoldhato sajat telkén beliil
szervizattal is. (Lsd még: 5. Kozlekedési javaslatok fejezet.) Ehhez a helybiztositas érdekében
a szabdlyozasi tervlapon 20,0 m ,telek be nem épithets része” szerepel. Tovabba az Elem
utcaban felmerult kerékparuat Iétesitésének lehetéségét megadva, annak idébeliségét nem
ismerve meg egy 5,0 m ,kdzhaszndlat céljara atadhato terllet” jel6lés is kerdilt a tervlapra.
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A tervezési terlleten belil az egyik legnagyobb terlletet elfoglalé Sanofi — Chinoin
terliletének szabalyozasa sem valtozik alapvetéen. A ma hatalyos KSZT a 19 hektéaros telket
12 épitési dvezetre osztja.

Elgirasok

A nem jogi telekhatarokon nyugvd épitési Ovezet hatdrok bizonytalan helyzetet
teremthetnek, igy a javaslat a mai épitési lehetéségeket egyéb szabalyozasi eszkozokkel
biztositva, egy épitési Ovezetbe sorolja az egész ingatlant. A javaslat szerinti beépitési
meérték, zéldfellleti minimum a ma hatalyos KSZT altal az egész ingatlanra altalanos (atlagos)
hatarértékként meghatarozott értékek. Ugyanilyen A&ltalanos szintteriileti mutatét is
meghataroz a KSZT 2,4 m?/m?- ben, azonban a Gksz-2 teriiletfelhasznalasi egységre az FRSZ
altal meghatarozott beépitési siriiség csak 2,2 m?/m? tesz lehetsvé. A KSZT épitési helyeit a
javaslat is tartalmazza és ezekhez a helyekhez kotve, a szabalyozasi lapon tlnteti fel az
éplletmagassagokat. A KSZT azon szandékat, hogy a tertlet északabbi részén inkdbb a
kereskedelmi, marketing, vallalatvezetés funkciok, délebbre a kutatas, fejlesztés, a termelés,
raktarozas funkciok a megengedettek, a szabalyozasi terven jeldlt ,Funkcid korlatozassal
érintett tertlet” lehatérolas és a hozza tartoz6 el6irasok tartalmazzak.

A T6 utca — Berlini utca sarkan talalhato, a tertlet f6 funkcidjaval nem egyutt €6, foldszintes
épulet levalasat teszi lehetévé a kilon épitési dvezet, valamint az épitési Gvezet hatara mely
irdnyado telekhatarként is szolgal.

A Gip-E Energiatermelés teriilete az Ujpesti Erémd iparteriilete. Az UKVSZ és a TSZT 2017
besorolasai 6sszhangban vannak, jelen tervezés soran barmilyen médositasa nem tervezett.
Az erém( Elem utca menti éplletei févarosi védelmet kaptak.

KULONLEGES TERULETEK

K-Kozl Kozlekedéshez kapcsolddo éplletek elhelyezésére szolgald terilet az Angyalféldi
kocsiszin terllete. Az Gvezeti besorolasa mint a kerdleti, mint a févarosi tervekben megfelelé
és 6sszhangban van. A kocsiszin helyi védettséget kapott.

ZOLDTERULETEK

Zkp Zoldteriiletek a Széchenyi tér. Ovezeti besorolasa mint az UKVSZ-ben, mint pedig a TSZT
2017-ben ennek megfelels.

KOZLEKEDES

Dél-Ujpest teriiletén ketts jelentssebb — az Istvantelki Féméhelynél mar emlitett -, a
tervezési teruleten tulmutaté kozlekedési fejlesztés varhatd. Az egyik a Tél utca
folytatasaban, az Elem utca — Szerencs utca €s a Vaci vasutvonal keresztezédését érinté
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fejlesztés, melyre a XV. kerulet altal készitetett tanulmanyt, amelyben szereplé tobb valtozat
kozil az Onkormanyzat az ,E” valtozatot valasztotta, mely a keresztezédést kiilonszinten,
aluljaroéban kivanja megoldani. Ennek a megoldasnak Ujpestet érinté helyigénye elvileg
megoldhato, ha sziikséges szabalyozassal, vagy a MAV teriileten szervizit kialakitaséaval.

A masik kozlekedési fejlesztés Dél-Ujpest déli részét érintené, mégpedig a Kdrvasutsori korut
megépulése. Ennek az Utnak a tervei 18 évvel ezel6tt késziltek. A szabalyozasi terven a TSZT
2017-ben szereplé teruletigényt tlntettik fel.

VEDELEM, KORLATOZAS

Mivi értékvedelem
Dél-Ujpest terilletén az Istvantelki Fémahely egyes épileteit érinti mdemléki védelem:

torzsszadm|azonositd Cim Hrsz. név
16298 17655 | Elem utca 5-7. | 72701 134. szamu viztorony
16298 17657 | Elem utca 5-7. | 72701 30, 31, 32. szamu anyagszertar
16298 17645 | Elem utca 5-7. | 72701 33. szamu kocsi javité mihely
16298 17654 | Elem utca 5-7. | 72701 45. szamu viztorony
16298 | 17658 | Elemutca5-7. | 72701 54. szamu olajraktar
16298 | 17659 | Elemutca5-7. | 72701 56. szd&mu kocraktar

16298 17660 | Elem utca 5-7. | 72701 57-58. szamu anyag- €s t(izoltoraktar

16298 17661 | Elem utca5-7. | 72701 60, 108. szamu miolaj- és rugoraktar

16298 | 17656 | Elemutca5-7. | 72701 |64, 65, 66. szamu kovacs-, esztergamdhely és
ontode

Az Istvantelki Fé6m(hely egésze miemléki kdrnyezet:

tdrzsszam|azonositod Cim Hrsz. név

16298 18408 | Elemutca5-7. | 72701 | Istvantelki Fé6mhely miemléki kornyezete

Févarosi helyi védelemmel érintett épuletek

hrsz cim megnevezés

1. Bejarati épiilet Berlini utca-Elem
utca keresztezédésnél
2. Elem utcai kdzépsé éplilet, mely a
Berlini utca 51, Elem utca 1-3, csarnokhoz egy atjaréval
T6 utca 7. Ujpesti Erémi kapcsolédik
3. Elem utcai lak6épiilet
4. Ipari kémény
5. Csarnokeépilet (Turbina, kazéan)

72571

CompArt Studio Kft.
13




DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képvisels-testiletének 27/2017.
(X11.18.) szamu rendeletének értelmében keruleti védett épllet a Szent Jézsef templom, az
Erzsébet utca — Chinoin utca sarkan allo, jelenleg Ures épilet és az Angyalféld kocsiszin
épuletei.

hrsz cim megnevezés
72392 Erzsébet utca 2-4. / Chinoin utca 1-3. épllet
72433 Nap utca 17. / Anonymus utca 10. templom
72455 Pozsonyi utca 1. / Gyapjuszové utca 5. Angyalféld kocsiszin

Egyéb sajatos jogintézmények
A Kertiileti Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg az alabbi ingatlanok esetében:

72354 Lebstlick Maria utca 6. — Anonymus utca 7-9.
72356 Lebstlick Maria utca 4.
72357 Pozsonyi utca 9.
72358 Lebstuick Maria utca 2.
71021/6 Tél utca 17.

Mas jogszabalyok alapjan egyéb korlatozo6 tényezék:
Orszagos vizmingseég-védelmi Ovezet — Szennyvizek szempontjabol érzékeny
gy(jtétertlet
VasUtvonal védétavolsaga
Veszélyes lizem és veszélyességi zonék.

Valamint kdzmdvek korlatozasai is érintik a tertletet:
Nagynyomasu gazvezetékek biztonsagi vezete
120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete
Mikrohullam( 6sszekottetés magassagi korlatozésa.
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4. ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

TAJ, TAJSZERKEZET, TERMESZETVEDELEM

Mivel az iparteriiletek akadalyozzak az atjarhatosagot és az ott lakdk hosszu kertléutak
megtételére kényszeriilnek ezért gyalogos kapcsolat Iétesitése sziikséges a MAV teriileten
keresztll a vasuti megallé konnyebb megkdzelitésére.

Az ipari t4j latvanya rontja a komfortérzetet. A kedvezétlen megjelenési terileteket, az
iparterileteket telken belll, ahol a technol6gia ezt megengedi fasitassal kell takarni.

A Gyapjuszové koz és a Széchenyi park platan fasora az egyetlen egyontetd, jo allapotban
levé fasor a vizsgalt teriileten, ezért az utcaképet meghatarozo platanok helyi védelem ala
helyezése indokolt lehet.

ZOLDFELULETEK

Dél-Ujpest teriiletén kevés a zoldteriilet, a meglévé nehezen megkozelithets, ezért a
meglévé zoldtertletek minéségi fejlesztésére van sziikség (Széchenyi park).

Uj kozcél zoldfeliilet kialakitasara a Szt. Jozsef templom zoldfeliiletéhez kapcsolddd Katona
Jozsef utca Anonymus utca és Tél utca kozotti szakasza és a 71021/3 hrsz. dnkormanyzati
telek igénybevételével nyilik lehetéség.

KOu-4/V-1

Tél uteq

Vi-/l

(72333 /4)

13

Erzsébet utee

72333/5

°
a8
&3
(72408)
75
72411 mi
v &
7:i1 NI

A kevés zoldterulet miatt a kozterlleti zoldfellletek felértékel6dnek, az alulhasznositott,
rossz allapotban levé kozteruleti zoldfellletek, zold savok minéségi fejlesztése (Pozsonyi (t,
Remiz kornyéke) sziikséges.

2393)

CompArt Studio Kft.
15



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT

A fasorok rossz allapotban vannak, eléregedtek, nem egyontetiiek, ezért az utcakban a
fasorokat fel kell ujitani és az egységesitésre kell torekedni.

A Berlini utcaban, az Elem utcdban és a Tél utcaban TSZT szerint Telepllésképvédelmi
jelentéségi meglevé fasor van, de a Berlini utcaban jelenleg nincs fasor, csak fak elszorva. A
telepulésrész legfontosabb Utjainak utcaképi megjelenése kiemelt jelentéségui, ezért a Berlini
utcdban, az Elem utcaban telepités sziikséges, a Tél utcaban a fasort egységesiteni kell.

A jelenleg kozpark funkciot betolts, a Tél utca — Anonymus utca kdzotti egykori sportterilet
spontan fasult, a tervezett besorolas Vi-1/IV-1/1 dvezet.

Az értekes idés fadllomannyal rendelkezé teruleten barmilyen fejlesztés esetén figyelembe
kell venni a meglevé ndvényzetet, Ugy, hogy épitmények lehetéleg a meglevé burkolt
feluletekre keriljenek. A teriiletet a kutyadsok nagyon szeretik, érdemes megfontolni egy
kutyafuttato kialakitasat a kornyéken.

A lakéteriletek zoldfellletei gy fejlesztheték, hogy a beépithetéség eléirasaival torekedni
kell a nagy biol6giai aktivitasu, 0sszefiiggé ndvenyzettel fedett tombbelsék kialakitasara, a
meglevék megtartasara.

A gazdasagi, intézményi, vegyes teriletek zéldfelliletei esetében cél a j6 mingségii terlletek
novényzetének megtartdsa (Sanofi-Chinoin), tovabbi zoldfellletek kialakitasa erételjes
fasitassal.

A MAV teriileten a meglevé fas novényzet érték, melyet meg kell tartani.

KORNYEZETVEDELEM

Az ipari tevékenységhdl adodd kornyezeti artalmak, a kordbbi talajszennyezések a
lakoteruleten is vélelmezheték, ezek rontjak az életmingséget, ezért fontos a
karmentesitések folytatasa, a két talajszennyezett terillet kdzott levé déli lakotertleten a
talaj, talajviz vizsgélata.

,,,,,

A levegdészennyezés ellen tovabbi védéfasitas szikséges a Chinoin-Sanofi teriletén a
lak6terllet iranyaban.

KATASZTROFA VEDELEM

A Sanofi-Chinoin belsé zonajaban egy lakdépllet talalhatd, a volt Gyapjuszévégyar teriiletén,
ennek fejlesztése nem ajanlott. Az érintett terlletet kornyezeti artalmak is terhelik,
halmozottan hatranyos helyzetd.
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5. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK, FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A kozuti halézati kapcsolatok terén tovabbra is a févarosi (orszagos) és telepiilésszerkezeti
jelentéségi kozlekedési elemek a meghatarozdak. A tervezési teriletet a tavlatban két
tervezett elem érinti, a Korvasat menti korat, és az Elem utcai kdzuti aluljaro.

A Kdrvasut menti korat, tervezett |. rendd féut, a teriiletiink déli szélére, a Budapest -
Esztergom vasutvonal €s a Madridi utca kozotti savba kertil majd. A Madridi utca a jelenlegi
tervek szerint szervizitként kapcsolddik a tervezett koruthoz. A nyugati hatarol6 ut, a
Pozsonyi utca, marad sugariranyl févarosi kapcsolatokat biztosito Il. rendd f6at, ma kulén
szintben halad at az esztergomi vasutvonal alatt, tavlatban pedig a Kérvasut menti korat
alatt is. Szintén jelenleg is fontos sugariranyl kapcsolat a tervezési teriiletet észak-déli
irdnyban atszeld Berlini utca, ami a tavlatban, a Reitter Ferenc utcai kapcsolddéasat biztosito,
a Korvasut menti korut és az esztergomi vasutvonal felett atvezets kozuti feltljaréval teljesiti
ki ezt a szerepét, ugyancsak Il. rendd féutként.

A Kdrvasut menti korat kialakitdsara vonatkozé tanulméanyterv viszonylag régen, 2000-ben
készllt, ezért a régen tervezett burkolat kialakitas nem épithet6 be szaz szézalékos
biztonsaggal. A javasolt kozterilet-szabalyozds a févaros hatélyos terveinek megfeleld,
amibe egyébkeént beleférnek a tervelzmény szerinti burkolatok. A szabalyozas elsésorban a
Berlini utca - Madridi utca - Lisszaboni utca haromszéget érinti, de kisebb mértékben az
Istvantelki Fémdhely telkének déli részébél is elvesz.

A terlletlink északi hatarat képezé Tél utca - Elem utca telepllésszerkezeti jelentéségi
gydjtéut, fontos gydird iranyu kerlletkdzi kapcsolat, ami tavlatban kilon szintben keresztezi
majd a vaci vasutvonalat. Az Elem utcai vasuti keresztezésre a XV. keriilet készittetett
tanulméanyt, az abban szereplé tobb véltozat kozil az Onkormanyzat az ,E” valtozatot
valasztotta, amely a keresztezédést olyan kulén szintd aluljaréval kivanja megoldani, aminek
a XV. kerileti oldalon az uttertlet ~27 méterre torténé szimmetrikus (kétoldali szervizutas)
bévitése a feltétele, velejardja. Ujpest hatalyos szabalyozasi terve az Elem utca északi
oldalan (a tervezési terlletiinkon kivil) [ényegében tovabbviszi ezt a kozterllet-szélesitést, a
déli oldalon (a tervezési teruletiinkén) azonban nem. Az Elem utca Gjpesti oldalat szegélyezé
beépités lényegileg kilonbozik a XV. kerlleti oldaltdl. Tulajdonképpen még az utca északi
oldalat sem kiséri parhuzamos beépités, az Ut menti telkek tébbsége az Elem utcara
meréleges utcakrol megkozelithetd, vagyis nincs feltétlenul sziikség szervizdtra. A déli oldal
aluljaré6 menti szakaszat végig a MAV Istvantelki Fémihelyének telke szegélyezi. A telek
jelenleg megkozelitheté az Elem utcardl is, kozvetlendl a vasuti keresztezés elétti
telekbehajtdn keresztil. A telekbehajtd egészen az Istvantelek vasuti megalldig elvezets, a
MAV telken (részben a vaci vasutvonal telkén) belili Gtban folytatodik. A telek
megkozelithetségét, és ami még fontosabb, a vasuti megall6 megkozelitését az aluljard
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megvaldsulasa utan is célszer( az Elem utca feldl (is) biztositani. A vasuti megallét varhat6an
kicsit északabbra, az Elem utcdhoz kdzelebbre helyezik, a XV. kerileti oldalon a Pazméany
Péter utcabdl lesz megkozelitheté.

A javaslatunk szerint az Elem utca déli oldalan 1évé Fémdhelynek, és a vasuti megallénak a
megkdzelitését tovabbra is a MAV teriileten keresztill kellene megoldani, de nem telken
beluli dattal, hanem egy kozforgalom szdmara megnyitott magandttal. A maganuat
telekszélességének az Elem utca menti szakaszon kb. 15 méternek kellene lennie. A
vasutvonallal parhuzamos szakaszon az éplletek és a telekhatar kdzott mintegy 5 méter All
rendelkezésre, ami a vasUtvonal teriiletén (a tervezési teruletiinkdn kivul) bévitheté,
Iényegében a kialakult allapotnak megfeleléen. A szervizlt az Istvantelki utcandl, vagy a Bécsi
utcan keresztil kdthet6 ki az Elem utcara. Ezzel szinte azonos javaslat egyébként szerepelt
mér a Fémuhely kb. hisz évvel ezel6tti telephely fejlesztési tervében.

BELSG UTHALOZAT

A terilet belsé uthal6zata szerkezetileg lIényegében valtozatlan marad. A kialakult allapot
kisebb korrekcidjara csak néhany helyen van sziikség.

Az Istvantelki Fémdhely teriiletének nyugati oldalat szegélyezé Bécsi utca (72700 hrsz) ami
az alaptérkép szerint kdzut, a valdsagban a kdzépsé szakaszan lezart utca. Kbzutként vald
hasznalatat, kiilondsen egy esetleges U] telekosztas innen torténé megkozelitését neheziti az
itt haladd tavhé vezeték. Ennek ellenére a lezart szakaszt tovabbra is javasolt kdzutként
megtartani, mivel fejlesztés esetén a terilet kiszolgalasaban mégis szerepet jatszhat.

A Tél utca menti intézményi savot négy helyen érinti kdzutszabalyozas:

A sav nyugati szélén a tombot atszel6 Kassai utca a valésadgban egy gyalogut,
kiszolgaloutként elvileg sincs szerepe, de a jogi telekszélessége 16 méter. A javasolt
szabélyozds ezt a szélességet 9 méterre csokkenti, a tényleges hasznélatnak
megfeleléen.

A Nap utcatdl keletre esé szakaszon a Tél utca telekhatarat a burkolatkialakitashoz
kell igazitani, ami az utca szabalyozasi szélességének ~2-3 méterrel torténd
megndvelését jelenti.

A Katona Jozsef utca Tél utca és Anonymus utca kozotti szakaszanak, mint
kiszolgalodtnak a megszintetését javasoljuk. Az wutca ezen egyiranyusitott
szakaszanak forgalmilag nincs kiilonosebb szerepe, a Nap utca kétiranyu forgalomra
is alkalmas. A Tel utcai csatlakozasnal a csomdpontot inkdbb bonyolitja a jelenlegi
Nap utca - Katona Jozsef utca egyirdnyld utcapar. A javaslat szerint az itt 1évé
templom elétt nagyobb tér alakulhatna ki, a Katona Jézsef utca pedig legfeljebb
gyalogos forgalmat bonyolitana.
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A Sanofi-Chinoin Zrt. fébejaratanak megkdzelitését biztositd, ténylegesen meglévé Ut
jelenleg nem kozterulet, egy masik telken at koti dssze a Tél utcat az Anonymus
utcaval. Az izem TO utcai parkoldi pedig kicsit kilégnak a koztertletrél, ralognak a
szomszédos (idegen) magantertletre. A javaslat a kialakult allapotnak megfeleléen
korrigélja a T6 utca telekhatérat, és 15 méter széles kdzUtnak szabalyozza ki a
fébejaratot megkozelité utat.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Kozati

A kozuti kozOsségi kozlekedést valtozatlanul a BKK autdbuszjaratok biztositjak, a jelenlegi
viszonylatokkal és megalldkkal.

Kotott palyas

A Pozsonyi utcai villamosok (12, 14) a tavlatban is nagyon fontos kapcsolatot biztositanak
Rékospalota és Kaposztasmegyer felé. A kocsiszin Uzemi terlilete nem valtozik, a meglévé
vaganykapcsolatai varhat6an tavlatban is megmaradnak.

A terllet kotott palyds kozlekedési ellatdsaban a szobi/vaci vasitvonal a jovében
valoszindleg nagyobb szerepet fog kapni. Mind a vasuthal6zatot, mind magat az Istvantelek
vasuti megalléhelyet fejleszteni fogjak (a megallot esetleg kdzelebb viszik az Elem utcahoz),
de a fejlesztéseknek nincs tertletigénye. A javasolt szervizutas kapcsolattal javulhat a
megallé megkdzelithetssége.

A tavlatban jelentds kozvetett hatéssal lehet a teruletre az M1-es metrd (azaz a millenniumi
féldalatti vasut) korszerdsitésének és meghosszabbitasanak a koncepcidja. A tervek szerint a
foldalattit tébb Utemben meghosszabbitjak, végsé Utemben északi iranyban egészen a
Marcheggi hidtol délre esé potencialis fejlesztési terlletig. Itt, a vaci és az esztergomi
vasutvonal, a kulsé korvasut és az M1-es metro taldlkozasanal Uj atszalldhely johet létre. A
szomszédos kertletben 1évé, kozeli kozlekedési csomodpont és fejlesztési teriilet huzé
hatéssal lehet Dél-Ujpestre is.
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‘\43 autopalya

Csaktornya park i

I

Rakosszeg park

«” Lokalis zajvédelem

«/ Nagy P+R parkolo
&/ Vasuti megallohely
«/ Kereskedelem ,m/

WAL f

Vv 4 Teri]letfejlesztés

KEREKPAROS KOZLEKEDES, FGBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A meglévé Berlini és Tél utcai kerékparut/sav mellett a tavlatban kerékparat fog épilni a
Korvasut menti korat mellett. A tervek szerint a kerékparut a korat északi oldalara kertl. A
kerékparit a korut szamara biztositott terlleten belil halad majd. A févaros
kerékparforgalmi halozati fejlesztési elképzelései kozott szerepel még az Ujpest és
Rakospalota kozotti kapcsolat fejlesztése, ennek részeként a Tél utca - Elem utca - Szerencs
utca Utvonal. Elképzelhets, hogy a kerékparut kiépitésre vard Elem utca - Szerencs utcai
szakasza mar az Elem utcai kozuti aluljaré6 megvalosulasa el6tt megépulhet, a vasutat
szintben, vagy (a tavlati aluljaréhoz illeszkedéen) kilon szintben keresztezve.Jelentésebb U]
gyalogos létesitmények a terlileten nem tervezettek, a meglévéek megmaradnak. A vasuti
megall6é gyalogos megkozelitése szempontjabdl kedvezé lesz, ha a megallo kdzelebb kerul az
Elem utcdhoz.

« Kozteriilet megujitasa

PARKOLAS

A terileten jelentésebb kodzparkold, nagyobb P+R parkold nincs, és nem is tervezett, a
kialakult kdzterileti parkolas nem valtozik. Jelentésebb parkolasi igényt generalé Gj beépités
a Tél utcai intézménysavban lehetséges, de a parkolast, rakodast az Uj létesitményekhez
alapvetéen telken belil kell megoldani.
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6. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Ujpest 1. szamU varosszerkezeti egysége jelenleg is teljes kozmdellatassal rendelkezik. Ezzel
a komfortos és kornyezetbarat életvitel és munkavégzés biztositdsanak lehetésége
rendelkezésre all. A varosrész fejlédési lehetéségeét a févaros szerkezeti tervében rogzitett
keretek meghatarozzak. A teriilet hasznositasa jellemzéen gazdasagi célu és az is marad, a
beékelsdott lakdteriletek megérzésével.

A varosszerkezeti egység fejlesztési lehetségét alapvetéen befolyasoljak a terlleten belll
elhelyezkedd, jelenlegi és valtozatlanul megmaradd nagyobb Uzemi teruletek. Kozllik
kézmives szempontb6l a legjelentésebb terilletfoglalé az Ujpesti Héerémd, amelynek
tevékenysége és szerepe a kodzmiellatasban meghatarozo. Eszak-Pest hébazisa és a
villamosenergia ipardg egyik erém(ve, amelynek Gzemviteléhez jelentds gerinchalézatok is
tartoznak. Primer energiaellatasdra nagynyomasu széllitovezetéken érkezik a foldgaz. Az
eré6m( terlletén géazatadd allomas és nyomascsokkentd is Uzemel. Az energiatermelés
gazdasagossagat a kapcsolt energiatermelést biztositdé kombinalt ciklusi gazturbina
biztositja. A termelt villamosenergiat 132 kV-on szallitjak el az er6mii teruletérél. A termelt
héenergiat részben g6z, részben forréviz formabdl széllitjak el. A lakotelepek termikus
energiaellatasat biztositja a forrovizes tavhéhalézat, a gézellatas csak a szomszédos tzemi
teriilet ellatasat biztositja. A hétavvezetékek és a 132 kV-os féeloszté haldzatok egy részét a
vizsgalt teriileten belll fold feletti kivitelezéssel épitették, egy részét foldalatti elhelyezéssel.
A fold feletti hé és villamosenergia hal6zatok erésen korlatozzak a nyomvonalukkal érintett
terlletek hasznositasi lehetéségét. Az iparag az erémd tovabbi fejlesztését nem tervezi, de
fenntartasa hosszutavon sziikséges.

Tovabbi kdzmdves szempontbdl is jelentés és véltozatlanul fennmarad6 Uzemi terilet a
Sanofi Chinoin telephelye, amely folyamatos belsé fejlesztésével is jelentés kozmiifogyaszto
a teruleten. Teriletén Iényeges kdzmdvet befolyasolo fejlesztési szandék nincs.

A varosrész terlletén a telkeken a beépités intenzitas ndvekedése elméletileg kzmdigények
novekedését eredményezhetne. Alapvetd elvards, hogy a megjelené 0 fogyasztok teljes
kozmdellatéssal rendelkezzenek. Ezek a tobblet kdzmligények részben a telek kordbbi
hasznositasdhoz biztositott kézmdkontingensek hasznositasaval, részben a teriileten
tzemeld hal6zatokrol, azok egyéb szempontokbol varhato terhelés csokkenésének hatasara
kielégithetdk lesznek.

A meglevé halbzatok terhelés csokkenését eredményezi:

az altalanos fenntarthatdsag javitadsat szolgald takarékosabb kozmiifogyasztasra
torekveés
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0 A tudatos személyes takarékossagra torekvéssel és a korszer(bb,
takarékosabb fogyasztasu berendezések alkalmazéséval a kozmdfogyasztas és
azzal egyidejdleg a hal6zatterhelés is csokkenthetd.

0 Az energiaigények a korszer(ibb technoldgiak alkalmazasaval elméletileg
novekszik, s ez egyre koltségigényesebb (zemeltetéssel lenne csak
kielégithets. Az igy novekvé koltség-terhelés mérsékelhetd optimalisabb
energiahordoz6 szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes
energiahordozok mellé a megujulé energiahordoz6k nagyobb részaranyd
bevonasaval és ezzel csokkenthetd a kdzhaldzat terhelése.

o Vizi-kdzmdveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd, s
egyben kozhaldzat terhelést is csokkenté fejlesztési igények. Ez elérhetd, ha a
kozlizemd viz felhasznaldsa ténylegesen csak azokon a fogyasztési helyeken
torténik, ahol ivoviz mingségui vizre szikség van. A hazi kutak, locsolo vizvételi
lehetSségek kiépitésének segitségével a nem ivdviz mingségi vizigény
kielégithets, csokkentve ezzel a dragabb ivéviz fogyasztasat. A vizfogyasztas
csokkentésével parhuzamosan az elvezetendé szennyvizmennyiség, azzal a
kozcsatorna haldzat terhelése is csokken.

Ezek a kbézmifogyasztas csokkenések biztositanak kdzhaldzat fejlesztési igény nélkil
lehet&séget az Uj fogyasztoi igények kielégitésére.

az egyesitett rendszer(i csatornahdlozat terhelés csokkentése a vizelvezetés
elvalasztotta tételének elgkészitésével

0 A kozm(ifejlesztés keretében hosszabb tavu elére-gondolassal célszerd lenne
az egyesitett rendszerl halézat elvalasztott rendszerdvé valé atépitési
lehetéségének vizsgalata. A jelenlegi egyesitett halézat hosszabb tavon a
csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas, a szennyvizgydijtésre pedig Uj
halozat kiépitésére lenne sziikség. Ennek elékészitésére tanulmanytervet
kellene készittetni, hogy bar megvaldsitdsanak realitasa csak nagyobb
tavlatban varhato, az 0] fejlesztések mar a tavlati célok irdnyaba torténjen.

az elvezetendé csapadékviz okozta haldzati terhelés javitasa helyi vizvisszatartassal

0 Az Uj beépitések, a telken bellli parkolasi lehetéségek kialakitdsa a
zoldfellletek novelési szandéka ellenére is tobbnyire a terllet burkoltsagi
ardnyanak a novelését eredményezik, amelynek hatdsara az elvezetendé
csapadékvizek mennyisége né, terhelve a vizelvezetést biztositd vizelvezets
halozatot.

0 A zavarmentes vizelvezetés biztositdsara nem a halozati paraméterek
novelésével atépitends vizelvezeté6 rendszer ad megoldast, hanem a
vizelvezetés kiegyenlitettebbé tételét szolgald helyi vizvisszatartas kiépitése
vezethet eredményre. A helyi vizvisszatartas megoldasanal egyidejiileg a
klimavaltozas okozta szélséséges csapadékesemeények kezelési igényét is
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figyelembe kell venni. A viz-visszatartas igényét a vizelvezetés kialakitasdhoz
és a topogréfiai viszonyokhoz igazitva kell szabalyozni.

a klimavaltozas hataskompenzalasara torténé tudatos felkésziilés, a klimavaltozas két
fé hatdsat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a hémérséklet-ndvekedest,
kompenzalni csak kozmiifejlesztésekkel lehet.

0 A valtoz6 csapadék viszonyok hataskezelés

§ a szélséseges csapadékesemények, a rovid idé alatt nagy intenzitésu,
szuper celldk okozta zaporok veszélyeztetik az épitett kbrnyezetet. Az
egyesitett rendszer(i csatornahalézattal rendelkezé varosrészben a
nagyobb zaporoknal a csatornahéaldzat tulterheltté valik, zavart okozva
az elvezetés utjan, illetve tulterhelve a befogadd szennyviztisztitd
telepet. A szélséséges csapadékesemények okozta nehézségek
elkerllésére a varosrész vizelvezets rendszerét fejleszteni kell, fel kell
késziteni a nagyobb intenzitasu zaporok, eléforduld ,villamarviz”, a
szupercellak okozta csapadékesemények fogadasara, elvezetésére. A
fejlesztés keretében hosszabb tavld elére-gondolassal egyidejlileg
megoldandd az egyesitett rendszer( vizelvezetés(i varosrészek
terlletén az elvalasztott rendszer( vizelvezetésre valé atépités
rendezése.

§ A vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyobb szerepet kapna a helyi
viz-visszatartas megoldasa. Uj épitésekhez kapcsolva mar elvarasként
fogalmazhaté meg a helyi vizvisszatartas kdvetelménye. Ezért minden
beruhazéasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek
elvezethetéségét vizsgalni kell. A vizelvezets haldzat talterhelésének
megakadalyozasa érdekében a csapadékvizek visszatartasara helyi
zaportarozd létesitése szlikséges, amelybsl a vizet csak olyan
vizhozammal lehet késleltetve a kozhalozati rendszerbe vezetni,
amelyet a széllitds Utjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen
fogadni és tovabbszallitani tud. A vizvisszatartast szolgald helyi
zaportarozo kialakitasara a vizelvezetés megoldéasahoz igazitva szigoru
szabalyozésa sziikséges.

§ A jelenlegi beépitett terlletet meghaladd beépités okozta tobblet
elvezetendd vizb6l a csapadékviz visszatartasara telken belll
zaportarozét kell létesiteni. A zaportarozd6 méretét agy kel
meghatarozni, hogy minden megkezdett 25 m? burkolt feliilet utan
min.1 m* helyi z&portarozé térfogatot kell kialakitani (ha ennek
novelését a felszini vizelvezeté hélézat Uzemeltetsje, a Févarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt. elézetes tajékoztatojaban nem kéri) és a
zaportarozd tulfoly6jabdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a
felszini vizelvezets-halozat kezelSjének engedélyében

CompArt Studio Kft.
23



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT

meghatarozottak szerint a kozteruleti felszini vizelvezeté-rendszerbe
vezetni.

0 A hghatas kezelése
§ A felmelegedést kivalto napsugarzas legegyszeribb

hataskompenzalasa arnyékolassal, fasorok telepitésével érheté el. A
fasorok telepitéséhez a helybiztositas igénye jelent jelentésebb
kozmdifejlesztési feladatot, mert a felszin feletti és felszin alatti
kozmivek elhelyezésének racionalizilasdval lehet a szikséges
helybiztositast megoldani. A jelentésebb korlatozast a felszin feletti
hal6zatok helyfoglalasa okoz, annak elhelyezési, elrendezési
lehetSségét, modjat a teleplilés arculati kézikonyvében és a TRK-ban
rogzitendd szabalyozassal lehet alakitani.

§ A klimavaltozas hataskompenzalasa épuleten belil sem kerilheté el. A

klimaberendezés noéveli az energiafogyasztast, ezzel a fenntartasi
koltségeket. Erre megoldast az energiaellatdsban a meguajuld
energiahordozok szélesebb kor( bevonasa jelenthet. Megujuld
energiahordozoként érdemi hasznositdsra a napenergia alkalmas. A
napenergia passziv és aktiv hasznositasi lehet6ségét is célszer(
hasznositani. A napenergia aktiv hasznositasara a napkollektorok és
naperém( panelek alkalmazasa all rendelkezésre.

§ A naperé6mi panelekkel termelt villamosenergia a felmelegedést

§

kompenzal6 klimaberendezés villamosenergia igényeinek kielégitésére
hasznosithatd. A kiépitendé ad-vesz rendszer segitségével szinte a
kdzhaldzatrol energiafogyasztas tobblet nélkil, ezzel jelentésebb
koltségnovekedés nélkul tudja a felmelegedés kompenzalasat
épuleten belll biztositani. Hosszabb tavon fel kell késziilni az ad-vesz
rendszerl Uzemmdd helyi tarolassal valé kivaltdsara, amelyre az
elektromos autd hasznélata kedvez6 megoldast kinal. A nagyobb
energiafogyasztasu telkek (pl. Uzemek, intézmények)
energiahatékonysaganak javitdsara a megujulé energiahordozo
hasznositasara naperé6md panelek telepitése javasolt. Az ad-vesz
rendszer elényeit az elosztd haldzati engedélyesekkel kotott szerzédés
alapjan igénybe vehetik.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet
eléirasanak megfeleléen, Uj éplletek esetén 2019. januar 1. napjatol
mar a 6. mellékletben szereplé kozel nulla energiaigény( épuletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos
Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az épllet
energiaigenyét az 0sszesitett energetikai jellemz6 méretezett
értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt
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megujulé  energiaforrasbol kell biztositani. Ennek  az
energiahatékonysdgi  elvardsoknak  megfeleléen Uj  épuletet
energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb
25 %-at megujuld energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre a
napenergia hasznositasa kinal kedvezé lehetéséget. A tovabbtervezés
soran ennek kielégitését is biztositani kell.

A beépités intenzitds novekedése okozta, k6zmdigény ndvekedés, a meglevé hal6zatok
folyamatos jO karban tartdsdval, a szlikséges rekonstrukcidjaval, annak kiléndsebb
kapacitasnovelé beruhazasi igénye nélkil is kielégitheté lehet. A hal6zati rekonstrukciok
keretében a kézml(ifektetési modok ,,rekonstrukcioja”, felllvizsgalata is sziikséges, kilénds
tekintettel a fold feletti hal6zatok fokozatos fold ala torténé athelyezési igényének
megoldasaval.

A vérosrész élhet6ségét segiti, a kdzbiztonsag javitasat szolgélja, egyidejdleg a latvany
fejlesztésének fontos eszkdze a kozvilagitdsanak is a fejlesztése. A taphéalézat fold alatti
elhelyezése, a vilagitas 6nallé lampatestekkel vald biztositasa lényegesen javitja a kbrnyezeti
allapotot.

Vizellatas
Az ivlviz ellatds vonatkozasaban jelentkezé kozmdifejlesztési feladat az U ellatast igényls
teruletek szdmara biztositand6 Gj halozati kapcsolatok kiépitése.

Az ivoviz ellatasat szolgalé halozatnal kozmdifejlesztési feladatként a haldzati rekonstrukcio
igénye kertl el6térbe.

Vizelvezetés

Az () beépitési lehetésegek teljes kozmdellatdsdhoz szikséges kozcsatorna halozat
fejlesztése kozmdifejlesztési feladat. Uj csatornaként a teriileten elvalasztott rendszerd
vizelvezetés épitendé ki, akkor is, ha az elvalasztott szennyvizgydjté csatornaszakasz
tovabbvezetését egyelére egyesitett rendszer(i csatornahal6zat biztositja.

A széls6séges csapadékesemények kezelésének, a csapadékvizek zavarmentes
tovabbszallitdsanak feltétele a helyi viz visszatartds megoldasara zaportarozok létesitése,
amelyekbdl a tovdbbvezetés késleltetve és fékezetten javasolhato.

Energiaellatas
Kornyezetbarat energiaellatads biztositasa vezetékes (villamosenergia, foldgaz és tavho)
energiahaldzatokkal és megujuld energiahordozobdl helyben termelt energiaval.

A klimavaltozéas kezelésére, valamint a fokozottabb kdrnyezetvédelemi elvarasok érdekében
a szélséséges idgjaras okozta felmelegedés elleni felkésziilés biztositasa sziikséges, amelybdl
a mesterséges gepi h(tés, a klimatizaci6 megoldasa elkerilhetetlen lesz. A mesterséges
hiités fenntarthat6saga csak a megujulé energiahordozok hasznositasaval érheté el.
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A varosrész kozvilagitasa is igényel kozmdfejlesztést, nemcsak a takarékos
energiagazdalkodas elérése érdekében, hanem a teriilet véaroskapu szerepéhez ill6
arculatformalés érdekében is.

Megujulo energiaforrasok hasznositasa

Az energiafogyasztas folyamatos novekedésével jar6 koltségndvekedés okozta
fenntarthatdsagi nehézségek javitdsdnak egyetlen eszkdze az energiaelldtasban szélesebb
kérbe bevonni a megujulé energiahordozok hasznositdsat. Erre a napenergia kinal
lehetéséget, amelynek passziv és aktiv alkalmazésédval nyilik lehetGség. Szélesebb kor(i
elterjesztése kdzmiifejlesztési feladat.

Elektronikus hirkozlés

Elektronikus hirkozlés terlletén fejlesztési feladat, mint a varosfejlesztés eszkdze is €s
Eurépai Unid elvarasa is, a nagysebességl, szélessavu internet elérési lehetéségének
biztositasa, amelyhez a megfelelé miiszaki hattér telepitésérdl a telepulésrendezési eszk6zok
és az arculati kézikdnyv, valamint a telepuléskép védelmi rendelet rendelkezik.
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7. HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teruletfelhasznalas tervlapja

A tervlap a tervezeési terlletet:

- Lk-1 jel(i Kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésd lakoterulet,

- Lke-1 jelii Kertvarosias, intenziv beépitésd lakoterilet,

- Vi-1jeli Intézményi, jellemzéen zartsord beépitésd terilet,

- Vi-2 jelii Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegd terilet,

- Gksz-1 jeli Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato terllet,

- Gksz-2 jeli Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo terilet,

- Gip-E jeld Energiatermelés tertilet,

- K-Kozl jeli Kozlekedéshez kapcsolodd éplletek elhelyezésére szolgalo terilet
teruletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A Madridi utca KOu-2 jeld I. rendd féut szamara szolgald kozati kozlekedési terilet, a
Pozsonyi utca, Berlini utca, Lisszabon utca KOu-3 jeld II. rend( 60t szamara szolgald kozuti
kozlekedési teriilet besorolasu, a Tél utca és Elem utca KOu-4 jel( Telepilésszerkezeti
jelentéségd gydjtéat szamara szolgald kozati kdzlekedési terlletbe tartozik. A tervezési
terlleten talalhat6 tobbi Utszakasz keruleti jelentségii kozutak terulete.

A Széchenyi tér telke Zkp jel(i Kbzkert, kdzpark besorolasu zéldterilet.

A Tél utca — T6 utca — Anonymus utca — Nap utca altal hatarolt tomb és az Istvantelki
Fémdhely jelentés valtozassal érintett terillet. Ezek a terlletek jelentés fejlesztési
potenciallal rendelkezé terlletek, melyek jelenleg részben hasznalaton kiviliek, vagy
alulhasznositottak.

Az OTEK 7. § (1) pontjaban elgirtak szerint ,a teriiletfelnasznalasi egységek teriileteit
kozterlletekre és egyéb (kozterlletnek nem mingsiilé) terlletekre kell tagolni. A beépitésre
szant terlleteket épitési Ovezetekbe, a beépitésre nem szant terlleteket Ovezetekbe kell
sorolni.”

Ennek megfeleléen a TSZT 2017 altal meghatarozott teriletfelhasznélasi egységek az alabbi
Ovezetekre és epitési Ovezetekre tagolddnak:

- az Lk-1 jelG Kisvarosias, jellemzéen zartsort beépitési lakoterulet Lk-1/1V-1/1,
Lk-1/1V-1/2 jel(i épitési dvezetekbe,
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- az Lke-1 jelG Kertvarosias, intenziv beépitésd lakdteriilet Lke-1/1V-1 jelG épitési
Ovezetbe,

- a Vi-l jelG Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésd terilet Vi-1/1V-1/1,
Vi-1/1V-1/2, Vi-1/IV-1/3, Vi-1/1V-1/4 jel(i épitési bvezetekbe,

- a Vi-2 jeli Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegl terilet Vi-2/IV-1/1,
Vi-2/\V-1/2, Vi-2/IV-1/3, Vi-2/1V-1/4 jel(i épitési bvezetekbe,

- a Gksz-1 jelt Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato terilet Kt-Kk/1V-1/2
jelti kbzlekedési célu teriletbe,

- a Gksz-2 jeli Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgald tertlet
Gksz-2/1V-1/1, Gksz-2/IV-1/2, Gksz-2/IV-1/3, Gksz-2/1V-1/4, Gksz-2/IV-1/5 jeli
épitési bvezetekbe,

- aGip-E jeld Energiatermelés terilet Gip-E/IV-1 jel( épitési Ovezetekbe,

- a K-Kozl jeld Kozlekedéshez kapcsolodd éplletek elhelyezésére szolgalé tertlet
K-Kozl/IV-1 jeli épitési Ovezetekbe kerult besorolasra.

A KOu-2 jel(i I. renddi 6t szamara szolgalo kozati kozlekedési tertilet KOu-2/1V-1 1. rendd
féutak terulete, a KOu-3 jeld Il. rend( f6ut szamara szolgald koziti kozlekedési terilet KOu-
3/IV-1 Il. rendd féutak terilete, a KOu-4 jelii teleplilésszerkezeti jelentéségd gydjtéutak
pedig KOu-4/1V-1 telepiilésszerkezeti jelentség gydjtsut dvezeti besorolasokat kaptak.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kdzlekedési infrastruktira tervlapja

A tervlap alapjan az Elem utca, Berlini utca, Madridi utca telepllésszerkezeti jelentésegi
kerékpéros infrastruktdra nyomvonallal érintett, melynek kialakitasa biztosithato.

A Pozsonyi utcan kozuati vasut (villamos) vonal felszini nyomvonala talalhat6. Az Angyalfoldi
kocsiszin telke kotottpalyas kozosségi kozlekedés jarmdtelepe.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas
jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek tervlapja

A tervlap alapjan a szabdlyozasi terven feltlintetésre kerllt az Istvantelki Fém(hely tertletét
érinté mdemléki kornyezet terllete, valamint a rajta talalhaté mdemlékek is.

TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok tertileti lehatarolasa tervlapja

A tervlapon szereplé elemek a tervezési teriiletet nem érintik.
TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfellilet-, taj- és természetvédelem tervlapja

A tervlap alapjan a szabéalyozasi terven feltiintetésre kerllt a telepulésképvédelmi
jelentéségid meglévé- és tervezett fasor.
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TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté

777 7

tényezgjii tertletek tervliapja

A tervlap alapjan a tervezési terilet nagy része szennyvizek szempontjabol érzékeny
vizgydjt6terilet. Ezek a teruletek a szennyvizkezelés és elhelyezés szempontjabol kiemelt
figyelmet igényelnek.

A Chinoin és az Erémii veszélyes anyagokkal foglalkoz6 tizemek teriilete (Veszélyes lizem),
ezen ingatlanok kornyezete pedig veszélyességi zonakkal hatérolt. A zonak teriletére
vonatkoz6 korlatozasok a 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet mellékletében kerultek
régzitésre.

A tervezési terllet jelentés része (az ipari terlletek) potencidlisan talajszennyezett terilet.
TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja

Az Elem utca, Berlini utca egy része nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi
dvezetébe tartozik.

Az Istvantelki Fém(hely déli oldalan 120 kV-os tavvezeték biztonsagi 6vezete huzédik.
Az Elem utca, Bécsi utca egy részén térszin feletti tavhé gerincvezeték talalhato.

A tervezesi terlletet mikrohullamua 6sszekottetés magassagi korlatozésa is érinti.

BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

Beépitési siirdség ellenérzése

A tervezési tertlet tobb beépitésre szant terlletfelhasznéalasi egységet érint.

Az Lk-1 jel terlletfelhaszndlasi sir(iségi értékei: bs (bsa+bsp) = 1,75 (1,25+0,5).

A terlletfelhasznalasi egység egésze a tervezési teruletre esik, melyben 2 épitési Gvezet
kerult kijelolésre (Lk-1/1V-1/1, Lk-1/1V-1/2).

FRSZ — Lk-1 KESZ
Y . Epitheté szintteriilet épitési Gvezet  szintteriileti mutatd Teriilet Epithetd szintteriilet
sdrdseg Terulet 2 2
m . 2 m
) jele m
m
Bsa Bsp altalanos  parkol6 szma szmp altalanos  parkold
1,25 0,5 87466 109 333 43733 Lk-1/1vV-1/1 15 0,5 42 956 64 434 21478
Le1/1v-171 2,0 0,5 18509 37018 92545
(sarok)
Lk-1/1V-1/2 2,0 0,5 3404 6 808 1702
b3 108 260 324345
109 333 > 108260 és 43733 >32434 = MEGFELEL
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Az Lke-1 jelii terlletfelhasznalasi s(rdiségi értékei: bs (bsa+bsp) = 0,8 (0,6+0,2).

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezesi terlletre esik, melyben 1 épitési dvezet
kerult kijelolésre (Lke-1/1V-1).

FRSZ — Lke-1 KESZ
o ; Epitheté szintteriilet épitési Gvezet  szintteriileti mutatd Terilet Epithetd szintteriilet
siirdség Terilet 2 2
m . 2 m
5 jele m
m TR -
Bsa Bsp altalanos  parkold szma szmp altalanos  parkold
0,6 0,2 74359 44615 14 872 Lke-1/IV-1 0,7 0,2 58 672 41070 11734
b3 41070 11734
44 615 > 41070 és 14 872 >11734 = MEGFELEL

Az Vi-1 jel( terlletfelhasznalasi stir(iségi értékei: bs (bsa+bsp) = 3,5 (2,5+1,0).

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezési teriletre esik, melyben 4 épitési tvezet
kerult kijellésre (Vi-1/1V-1/1, Vi-1/IV-1/2, Vi-1/IV-1/3, Vi-1/IV-1/4).

FRSZ - Vi-1 KESZ
Y . Epitheté szintterillet —épitési Ovezet  szintteruleti mutatd Terilet Epithetd szintterilet
sirdiség Terulet 2 2
m i 2 m
) jele m
m — 7
Bsa Bsp altalanos  parkol6 szma szmp altalanos  parkol6
25 1,0 35563 88908 35563 Vi-1/1V-1/1 2,5 0,65 2050 5125 13325
Vi-1/1V-1/2 3,0 0,65 7005 21015 4553,2
Vi-1/1v-1/3 2,0 0,65 16 050 32100 104325
Vi-1/1v-1/4 3,0 0,65 3029 9087 1968,8
z 67 327 18 287
88 908 > 67327 és 35563 >18 287 = MEGFELEL

Az Vi-2 jeli terlletfelhaszndlasi egység két helyen talalhato a tervezési teriileten beldl.

Tél utca — Té utca — Anonymus utca — Nap utca altal hatarolt tertlet sdriiségi értékei: bs
(bsa+bsp) = 2,25 (1,5+0,75).

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezesi terlletre esik, melyben 3 épitési dvezet
ker(lt kijeldlésre (Vi-2/IV-1/1, Vi-2/IV-1/2, Vi-2/IV-1/4).

FRSZ - Vi-2 KESZ
_ Epitheté szintterillet épitési Ovezet  szintteruleti mutatd Terilet Epithetd szintterilet
sdrdseg Terulet 2 2
m . 2 m
) jele m
m AT -
Bsa Bsp altalanos  parkol6 szma szmp altalanos  parkold
1,5 0,75 28824 43236 21618 Vi-2/1V-1/1 15 0,65 16 698 25047 10853,7
Vi-2/IV-1/2 1,0 0,65 1647 1647 1070,5
Vi-2/IV-1/4 3,0 0,65 3195 9585 2076,8
b3 36 279 14 001
43236 > 36279 és 21618 >14 001 = MEGFELEL
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Az Athéni utca — Chinoin terllete — Gyapjuszové koz — Széchenyi tér altal hatarolt terulet

s(iriségi értékei: bs (bsa+bsp) = 3,0 (2,0+1,0).

A terlletfelhasznalasi egység egésze a tervezési teruletre esik, melyben 1 épitési Gvezet

kerult kijelolésre (Vi-2/1V-1/3).

FRSZ — Vi-2 KESZ
o ; Epitheté szintteriilet épitési Gvezet  szintteriileti mutato Terilet Epithetd szintteriilet
siirdség Terilet 2 2
m . ) m
5 jele m
m e 7
Bsa Bsp altalanos  parkold szma szmp altalanos  parkold
2,0 1,0 10062 20124 10 062 Vi-2/IV-1/3 2,0 0,65 8763 17526 5696
b3 17 526 5696
20124 > 17526 és 10 062 >5 696 = MEGFELEL

Az Gksz-2 jeld terlletfelhasznalasi egység harom helyen talalhat6 a tervezési tertleten beldl.

A Chinoin és kdrnyéke scirtiségi értékei: bs (bsa+bsp) = 2,0 (2,0+0,0).

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezési teriletre esik, melyben 3 épitési dvezet

kerult kijelolésre (Gksz-2/IV-1/1, Gksz-2/1V-1/2,

Gksz-2/IV-1/4).

FRSZ — Gksz-2 KESZ
s . Epitheté szintterillet épitési Gvezet  szintterlleti mutaté Terllet Epithetd szintterilet
sdrdiség Terulet 2 2
m . 2 m
) jele m
m T -
Bsa Bsp altalanos  parkol6 szma szmp altalanos  parkold
2,0 0,0 251 511 503 022 0 Gksz-2/IV-1/1 1,0 15516 15516
Gksz-2/IV-1/2 2,0 31228 62 456
Gksz-2/IV-1/4 2,2 189 102 416 024
Gksz-2/IV-1/5 1,0 1180 1180
b3 495176
503 022 > 495176 és 0 >- = MEGFELEL

A Berlini Park stir(iségi értékei: bs (bsa+bsp) = 2,

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezési teriletre esik,

kerilt kijelolésre (Gksz-2/1V-1/2).

0(2,0+0,0).

melyben 1 épitési tvezet

FRSZ — Gksz-2 KESZ
s . Epitheté szintterillet épitési Gvezet  szintterlleti mutaté Terilet Epithetd szintterilet
sdrdiség Terulet 2 2
m . ) m
2 jele m
m e -
Bsa Bsp altalanos  parkol6 szma szmp altalanos  parkold
20 00 37280 72980 0 Gksz-2/IV-1/2 2,0 34661 69 322
’ ’ 3 69 322
74 960 > 69322 és 0 >- = MEGFELEL
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31



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT

Az Istvantelki Fém(hely s(riségi értékei: bs (bsa+bsp) = 2,0 (2,0+0,0).

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezesi terlletre esik, melyben 1 épitési dvezet
kerdlt kijelolésre (Gksz-2/IV-1/3).

FRSZ — Gksz-2 KESZ
s Epitheté szintterillet épitési Gvezet  szintterlleti mutaté Terllet Epithetd szintterilet
sdrdseg Terulet 2 2
m . 2 m
) jele m
————m AT -
Bsa Bsp altalanos  parkol6 szma szmp altalanos  parkold
2,0 0,0 377 756 755 512 0 Gksz-2/IV-1/3 15 380 462 570 693
b3 570693
755512 > 570693 és 0 >- = MEGFELEL

A Gip-E jell teruletfelhasznalasi strtiségi értékei: bs (bsa+bsp) = 1,5 (1,5+0,0).

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezesi terlletre esik, melyben 1 épitési dvezet
kerdlt kijelolésre (Gip-E/IV-1).

FRSZ - Gip-E KESZ
s . Epithets szintteriilet épitési ovezet  szintteriileti mutatd Teriilet Epithetd szintteriilet
siirdiség Terllet 2 2
m . 2 m
) jele m
——————m AT 7
Bsa Bsp altalanos  parkol6 szma szmp altalanos  parkold
15 0,0 75792 113 688 0 Gip-E/IV-1 1,0 71690 71690
z 71690
113 688 > 71690 és 0 >- = MEGFELEL

A K-Kozl jeli tertletfelhasznalasi srdiségi értékei: bs (bsa+bsp) = 2,0 (2,0+0,0).

A teruletfelhasznalasi egység egésze a tervezesi terlletre esik, melyben 1 épitési dvezet
kerult kijelolésre (K-Kozl/IV-1).

FRSZ — K-Ko6zl KESZ
o ; Epithets szintteriilet épitési ovezet  szintteriileti mutato Terilet Epithetd szintteriilet
siirdiség Terllet 2 2
m . 2 m
) jele m
v yeunniilL PN -
Bsa Bsp altalanos  parkold szma szmp altalanos  parkold
2,0 0,0 38 415 76 830 0 K-Kozl/IV-1 1,0 35180 35180
z 35180 -
76 830 > 35180 és 0 >- = MEGFELEL
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Zoldfellleti atlagérték ellendrzése

A TSZT az Lk-1, Lke-1, Gksz-1, Gksz-2, Gip-E, K-Kozl jelG terlletfelhasznélasi egységek
terliletén nem hataroz meg legkisebb zdldfeluleti atlagértéket.

.....

50%.

A TSZT a Vi-1 jelG teriletfelhasznalasi egység terlletére 10% legkisebb zoldfellileti
atlagértéket hataroz meg.

TSZT - Vi-1 KESZ
Zoldfelulet épitési Zoldfelulet
Z6ldfelileti Terillet colcteltiet _cpltesi Terlet e Z6ldfeliilet legkisebb
) y 2 legkisebb nagysaga Ovezet jele 2 legkisebb . 2
atlagérték m ) m s nagysaga m
m mértéke %
10% 35563 3556 Vi-1/Iv-1/1 2050 20 410
Vi-1/1V-1/2 7005 35 2452
Vi-1/IV-1/3 16 050 35 5618
Vi-1/Iv-1/4 3029 35 1060
b1 9540
3556 < 9540 = MEGFELEL

A TSZT a Vi-2 jeld teriletfelhasznalasi egység teruletére 25% legkisebb zoldfellleti
atlagértéket hataroz meg.

Tél utca — T6 utca — Anonymus utca — Nap utca altal hatarolt tertlet

TSZT - Vi-2 KESZ
Zoldfeltlet épitési Zoldfelulet
Zoldfeluleti Terulet . . . . P . ! Terilet . . Zoldfellilet legkisebb
L B legkisebb nagysaga Ovezet jele ) legkisebb , N
atlagérték m ) m o nagysaga m
m mértéke %
25% 28824 7206 Vi-2/IV-1/1 16 698 50 8349
Vi-2/IV-1/2 1647 35 576
Vi-2/IvV-1/4 3195 35 1118
I 10 043
7206 < 10043 = MEGFELEL

Az Athéni utca — Chinoin terllete — Gyapjuszové kdz — Széchenyi tér altal hatarolt terilet

TSZT - Vi-2 KESZ
Zoldfeltlet épitési Zoldfelllet
Zoldfeluleti Terulet . . . P . Terilet . Zoldfellilet legkisebb
atlagértek e legkisebb nagysaga Ovezet jele e legkisebb nagységa m?
m? mértéke %
25% 10 062 2516 Vi-2/IV-1/3 8763 0,35 3067
I 3067
2516 < 3067 = MEGFELEL
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FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

,r . rr,

A beépitési sirdségre vonatkozo eléirdsok

»4. 8 (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan terileti
meghatarozassal rogziti a beépitési sdriiséget, amelyet a kerlleti épitési szabalyzatban (a
tovabbiakban: KESZ-ben) megéllapitasra keriils épitési Gvezetek beépitési paramétereinek
meghatarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a terlletfelhasznalasi egységen
belil meghatarozott 6sszes épitési Ovezet megengedett szintterllete egylttesen nem
haladhatja meg a beépitési sdrdség alapjan szamitott szinttertletet.”

@ Az elGiras a tervezeési tertleten teljesil. Lasd feljebb a beépitési s(rtiség ellenérzését.
»4. 8 (2) A beépitési sdrdiség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a terlletfelhasznalasi egység szerint elhelyezheté funkcidkra vonatkoz6 altalanos
sirdségi értékbdl (a tovabbiakban: bsa), és

b) a parkolas éplleten bellli tdmogatdsa céljabdl kizarélag az épuleten belil
elhelyezhets parkolok szaméara — a kiszolgald kozlekedési terileteikkel egyiitt — igénybe
vehetd parkolasi sdrdségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)

tevédik Gssze.”

@ A szabélyzat a hasznalt szintteruleti mutatd érték fogalmat a beépitési s(riiséghez
igazodva hatéarozta meg: ,Szintterlleti mutatd (szm): az Osszes épitheté brutto
szintterllet és a telekterlilet hanyadosa, melynek értéke altalanos szintterileti
mutatd értékbdl (szma) és — kizardlag az épuleten belul elhelyezheté parkoldk és
azok kiszolgal6 kozlekedési terlletei szamara igénybe veheté — parkolasi szinttertleti
mutato értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. 8 (3) Egy adott teriletfelhasznélasi egységen belil az 1. mellékletben meghatérozott
beépitési siirdiség alapjan az épitési Gvezetek eldirasait és beépitési paramétereit a KESZ-ben
differencialtan, de jelentds jellemzébeli kiilonbségek nélkiil lehet meghatarozni.”

@ A rendelkezés figyelembe vételével kerliltek meghatérozasra az épitési dvezetek.

»4. 8 (6) azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben atmeneti hasznositas lehetdsége
biztositott beépitésre szan teriletfelhasznalasi egység céljara, a bs értéke nem lehet
magasabb a tervezett tertletfelhasznalas értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.”

@ A rendelkezés figyelembe vételével keriiltek meghatarozésra az épitési Ovezet
paraméterei.

»4. 8 (6a) A Vi-2 jeld terlletekre meghatarozott bsp érték az 1. mellékletben teriiletileg
meghatarozott, ,infrastruktdra fliggvényében Utemezetten igénybe vehetd, véltozassal
érintett” terllet, valamint a ,Jelentds valtozassal érintett” teriletek esetén legfeljebb 0,5
értékkel ndvelhetd, de az 1,25 értéket nem haladja meg.”

@ A tervezési terlleten belul Vi-2 jeld, ,Jelentés valtozéssal érintett” terlletek
paraméterei a rendelkezés figyelembe vételével kertiltek meghatarozasra.
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4. 8 (7) Az 1. mellékleten ,Kertvarosias kornyezetben intézményi teruletek iranyadd
meghatarozasa” jeloléssel ellatott teriileteken a kerlleti telepllésrendezési eszkdzben
lehatérolt tertletre vonatkozdan a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsa 1,2 + bsp 0,4).”

@ A javaslat nem él intézmeényi tertilet kijelolésével.
»4. 8 (8) A kerilet kozigazgatasi hatara egyuttal teruletfelhasznalasi egység hatéra is.”
@ A rendelkezés figyelembe vételével kerliltek meghatérozasra az épitési dvezetek.

Egyes teruletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos eléirdsok

/////

gydjtéfogalma ald tartoz6 épiletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag
vegyesen is alkalmazhat6 az EHAT/112/1/2014. szam( OTEK-t6l valo eltérési engedély
alapjan.”

@ Ateriileten a parkdnymagassag és épuletmagassag fogalmak kertiltek alkalmazéasra.
A kozlekedési infrastrukturara vonatkozé rendelkezések

»13. 8 (4) Az I. és Il. rendd féutak terlletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével — nem szlintetheté meg a kozuti gépjarmdforgalom.”

@ A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elgirast tartalmaz.

»18. 8 (1) A KOu teriiletfelnasznalasi egységbe sorolt kozteriileten a gyalogos forgalom
szamara kijelolt vagy kiépitett szélességet a biztonsagos gyalogosfelilet szaméara kell
fenntartani az alabbiak szerint:

b) a pesti Nagykoraton kivili és a budai oldali tertleteken a gyalogosfelllet szélessége
kozterllet egyéb célu hasznalata soran

ba) legalabb 2,0 méter,

bb) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett — meglévé szélesseg
50%-a vendéglato terasz, 75%-a kdzterlleti pavilon elhelyezése esetén.

@ A vendéglatd terasz, kozterileti pavilon létesitését Ujpest 6nkormanyzatanak
teleplléskép védelmi rendelete tartalmazza.

»18. 8§ (2) Ingatlan kdzhasznalat céljara atadott terlletén a kozlekedesi funkcidk kozil csak
gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint
kozcélu parkolé létesithetd.

@ A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels eléirast tartalmaz.

»18. 8 (4) Rendszeres forgalom szadmara helikopter leszalldhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-
Hon tertleten, valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, egészségugyi,
allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara létesithetd.”

@ A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels eléirast tartalmaz.
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»18. 8§ (5) Beépitésre szant terlletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut — a
kertvarosias lakéteriletek zsakutcdi, valamint a gazdaséagi tertletek és K-Log, K-Rept, K-Kik
teruletfelhasznélasi egységek kivételével — csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithatd ki. Kozforgalom szamara megnyitott maganut csak kiszolgaldut,
kerékparut vagy gyalogut hal6zati szerepet tolthet be.”

@ A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elgirast tartalmaz.

.18. § (6) Beépitésre szant terilleteket feltard, gépjarmdforgalom szamara is szolgal6, 30,0
méternél hosszabb Uj zsakutca akkor létesithets, ha a végén a tehergépjarmdvek szdméra
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelelé fordulé kialakitasra
kerul. A zsakutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.”

@ A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elgirast tartalmaz.

A kozmd infrastruktlrara vonatkozo rendelkezések

»19. 8§ (3) A beépitésre szant tertletfelhasznalasi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés
figyelembevételével — teljes kozmdvesitettséget kell biztositani.”

@ A szabalyzatban elGirasra kerult a teljes kozmuivesitettség kotelezettsége.

»19. 8 (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek
befogadasara alkalmas kézcsatorna.”

@ Egyedi szennyvizkezels berendezés létesitését a szabalyzat tiltja.
»19. 8§ (5) A belsg zéna kivételével az 1. mellékletben meghatarozott

a) jelentds valtozassal érintett terlleteken Uj beépités esetén tobblet csapadékviz
csak késleltetett modon kerllhet elvezeteésre,

b) infrastruktira fliggvényében Utemezetten igénybe vehetd, véltozassal érintett
teruleteken Uj beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.”

@ A csapadékviz késleltetett modon torténs elvezetése egyes terlletek esetében
elgirasra ker(lt a szabalyzatban.

A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a kertileti telepulésrendezési eszkdzékben

»20. 8 (3) Az 1. mellékletben a kertvéarosias lakdtertletek teruletfelhasznélasi egységen belil
»Kertvarosias kdrnyezetben intézményi tertletek iranyadd meghatarozasa” jeldléssel ellatott
terlileteken a kornyezé beépitéshez illeszkedd intézményi tertletfelhasznélasi egységnek
megfeleld épitési dvezet hatarolhato le.”

@ A javaslat nem él intézményi tertilet kijelolésével.
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