Budapest Févaros, IV. keriilet — Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testuletének
33/2008.(XI1.22.) szamu
RENDELETE

Budapest, IV. keriilet — Ujpest
Foti ut — Szilagyi ut — Lahner Gyorgy u. — Blaha Lujza u.
altal hatarolt terulet
épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérol

Budapest Févaros V. keriilet — Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiilete
a helyi dnkormanyzatokrél szélé 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében
foglalt felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmé-
rél szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pont szerint az
alabbi rendeletet alkotja.

1.§

A szabalyzat hatalya

(1) A jelen rendelet hatalya a Budapest Févaros, IV. keriilet — Ujpest, Foti
ut — Szilagyi ut — Lahner Gyorgy u. — Blaha Lujza u. altal hatarolt teru-
letre (a tovabbiakban: a terv teruletére) terjed ki.

(2) A terv teruletén teruletet felhasznalni, épitési telket kialakitani, épit-
meényt, épitményrészt, épulet-egyuttest épiteni, atalakitani, béviteni, fel-
ujitani, helyreallitani, korszerUsiteni, lebontani, elmozditani, valamint
rendeltetését — részben vagy egészében — megvaltoztatni (a tovabbiak-
ban egyutt: épitési munkat végezni) és ezekre hatdésagi engedélyt adni
csak a jelen épitési szabalyzat és a mellékletét képezb Szabalyozasi
Terv szerint szabad. Az épitési szabalyzatot, valamint a szabalyozasi
tervet a terv terlletére vonatkozod, valamint az altalanos érvényl egyéb
helyi onkormanyzati rendeltekkel egyutt kell alkalmazni.

(3) Az ezekben nem szabalyozottak tekintetében az épitett kornyezet alaki-
tasarol és védelmérsdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Etv.), az orsza-
gos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szdéld 253/1997.
(XIl. 21.) Korm. rendelet (OTEK), a budapesti varosrendezési és épitési
keretszabalyzatrél szold 47/1998. (X. 15.) Fbv. Kgy. szamu rendelet
(BVKSZ) el6irasait, valamint a vonatkoz6 szabvanyokat kell betartani.

(4) A Szabalyozas Terven (a tovabbiakban: a terv) kotelezének kell tekin-
teni és meg kell tartani:

a) a szabalyozasi vonalat,

b) az dvezethatart,

c) az Ovezeti besorolast, illetve a besorolashoz rendelt paramétereket,

d) az épitési helyek telekhatar menti hatarat,

)

e) a telek megtartando zoldfellletét,



f) a bedlltetési kotelezettségl teruleteket,

g) a meglévo, illetve telepitendd fasorokat,

h) a kotelez6 megszuntetést,

i) a veédétavolsag hatarat,

j) akozlekedési (KL-KT, KL-VA) keretovezeti teruleteket,

k) az ovezetbe nem sorolt, ut célu kozteruleteket.

(5) A terv kotelez6 elemeitdl valo eltérés csak a jelen rendelet, illetve a terv
elb6zetes modositasat kovetéen engedeélyezhetd.

(6) A terven iranyaddnak kell tekinteni
a) az épitési hely 1. és épitési hely 2. jeli tertletek nem telekhatar

menti hatarat,

) a metro foldfelszin alatti és feletti helyigényét,

c) a kerékparutat,

d) a parkolas céljara kijelolt terlletek hatarat,

e) a javasolt megszuntetést,

f) a helyi védelemre javasolt épuletet,

g) a maganutat.

(7) Az iranyado szabalyozasi elemektdl vald eltérés a jelen rendeletben
foglaltak keretei kozott engedélyezhetb.

(8) A terv alkalmazasa szempontjabol az épitési hely az alabbiak szerint
értelmezendd:

a) épitési hely 1.: elsbdleges épitési hely, amelyen belul — a jelen ren-
delet, illetve a szabalyozasi terv keretei kozott — az dvezetben meg-
engedett barmely épulet vagy épitmény elhelyezhetd,

b) épitési hely 2.: az épitési eldirasokban rogzitett feltételek teljestlése
esetén beépithetd épitési hely.

(9) Az épitési hely nem telekhatar menti hataraitdl csak a 2. § (3) bekez-
désben rogzitett kétlépcsés engedélyezeési eljaras keretében lehet el-
térni, az abban rogzitetteket az egész telephelyre vonatkozé, a meglévd
és tervezett beépitést, a telephely teljes kozlekedési és parkolasi rend-
szerét tartalmazo, valamint zoldfelUleteit bemutatd kornyezetalakitasi
javaslattal kiegészitve.

b

2.§

Az épitési engedélyezésre vonatkozo rendelkezések

(1) Az épitési helyen kivul esé meglévé épulleten csak olyan épitési munka
végezhetd, amely nem eredményezi az érintett épulet (épuletrész) to-
megének vagy szintteruletének novekedéseét.

(2) A rendelet alkalmazasa szempontjabol — az épitési engedélyhez kotott
epitési tevékenységen tul — az épitmények engedélyhez kotott rendelte-
tésmegvaltozasanak mindésul minden olyan tevékenység-valtozas, mely
— tekintet nélkul arra, hogy jar-e épitési munkaval — a kornyezetet is
érintéen a mikddési koérulmények megvaltozasat (pl. a parkolasi



és/vagy szallitasi igény megnovekedését, zaj-, rezgés- és blizhatast,
stb.) okozza.

(3) A kétlepcsds engedélyezeési eljaras szabalyait kell alkalmazni — azaz a

tervezés elsé Iépcsdjében elbzetes elvi engedélyezési tervet kell készi-

teni — a terv iranyadd szabalyozasi elemeitdl valo eltérés esetén és az

Uj, 500 m?nél nagyobb alapteriiletll és/vagy egy szintnél magasabb

épuletekre és létesitményekre. Az elvi engedélyezési tervben részle-

tezni kell a tervezett épulet, I1étesitmeény

a) funkciojat,

b) pontos épitési helyét,

c) a telekhatarok menti létesitménynél az attdl és a kornyezd telkek
épuleteitdl valo tavolsagokat,

d) zartsoru beépités esetén a csatlakozo épuletekkel vald kapcsolatot,

e) szomszédos épuletekhez valé viszonyat, attél meért (vé-
dé)tavolsagait,

f) tervezett gépjarmiforgalmat, parkolo-igény kielégitésének maodjat,

g) esetleges kulsd, kozvetlen kozteruleti kapcsolatainak (személy-,
vagy teherforgalomi bejaratainak) helyét, kialakitasanak maodjat,

h) (lakéépulettdl 50 m-en bellli épulet, létesitmény esetén) a funkcio-
bol eredbéen varhatdé kornyezeti hatasokat, a vonatkozo kornyezeti
hatarértékeknek valé megfelelést, valamint

i) egyéb épitési paramétereit.

(4) A (3) bekezdésben részletezett tartalmu elvi engedélyezési tervet — a

hatdsagi elbiralasra torténd elbterjesztés elétt — be kell mutatni az Uj-
pesti Varosrendezési és Epitészeti Tervtanacsnak. Az elvi engedélye-
zési tervet — a szabalyozasi terv és a jelen elGirasok keretei kozott — a
Tervtanacs allasfoglalasanak ismeretében az épitési hatésag hagyja j6-
va. Az épitési hatdsag a tervtanacsi allasfoglalas figyelembe vételével,
valamint a szakhatosagok elbirasaiban foglaltak alapjan az elvi enge-
délyben — az engedélyezési terv készitéséhez — tovabbi kovetelImények
teljesitését irhatja eld.

(5) A (4) bekezdésben foglalt eljaras nem helyettesiti a Tervtanacs muko-

désérél szold onkormanyzati rendeletben foglalt — az engedélyezési
tervek tervtanacsi bemutatasara vonatkoz6 — kotelezettséget.

3.§

A terv terlletének felhasznalasa

A terv terllete felhasznalas szerint:

%

%
%
%
%

telepszer( lakéterulet (L7-1V) épitési dvezet (BVKSZ 35. §)
intézményterulet (I-1V/) épitési dvezetek (BVKSZ 40. §)
jelentds zoldfellletd intézményterulet (1Z-1V) (BVKSZ 41. §)
munkahelyi (M-IV/) épitési Ovezetek (BVKSZ 46. §) és
kozlekedési célu kozterulet (KL-KT-IV) 6vezet (BVKSZ 51. §).



4.8

A telepszeri lakoterulet, az
L7-1V

jell épitési ovezet elbirasai

(1) Az épitési Ovezet terllete a telepszerlen kialakitott lakéteruletek, lako-
parkok tobblakasos lakoépuleteinek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepszer( lakoterulet épitési Ovezet épitési elGirasait a 1. szamu tab-
lazat tartalmazza.

1. szdmu tablazat TELEPSZERU LAKOTERULET
keretdvezet i az épiilet
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* A terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 10 %-kal ndvelhet abban
az esetben, ha a pinceszint folott legalabb 1,5 m-es, zdldterllettel fedett
foldtakaras létesdul.

K kialakult

(3) Az épitési ovezetben a meglévd épuleteken magastetd létesitése csak
az Ovezetben lévd valamennyi épuletre kiterjed6en, azonos épitészeti
karakterrel és egyidejlleg engedélyezhetd. A magasteté csak lakasb6-
vités céljara épithetd be. Uj, 6nallo lakas létesitése a parkolas megol-
datlansaga, valamint a zoldfellletek védelme érdekében nem engedé-
lyezhetd. Magastet6 |étesitése esetén az épitménymagassag legfeljebb
1,0 m-rel haladhatja meg a kialakultat.

(4)Az 6vezetben sorgarazs nem létesithet6. A meglévé lakasszamhoz fel-
szini parkol6 a terven abrazolt helyeken legfeljebb a lakasszam mérté-
kéig alakithato ki. Uj beépités esetén legalabb a parkoldigény 50 %-at
melygarazsban kell biztositani.



5§
A vegyes terlletek, az
I-IV és I1Z-IV
jelt épitési ovezetek altalanos elbirasai

(1) A vegyes teruletek els6sorban intézmények, kozintézmények elhelye-
zésére szolgalnak, amelyekben olyan funkciok is elhelyezhet6k, ame-
lyek terhelési hatarértékei nem haladjak meg az intézmeényi tertletekre
vonatkozo egyeb jogszabalyban rogzitett, el6irt hatarértéket.

(2) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épuletek:

a) a kereskedelem épitmeényei,

b) ellatd, szolgaltatd épitmények,

c) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) o6nallé intézményi épllet,

e) onallé irodai épllet,

f) bemutatoterem,

g) szolgaltato épulet,

h) sport célu épllet,

i) lakoépuletek , valamint

j) a megengedett épuleteken kivil az azokat kiszolgalé vagy kiegészi-
t6 funkcidju 6nallé épulet.

(3) Az épitési ovezetekben (a 7. § (3) bekezdésében foglalt kivétellel) —
sem onalléan, sem a (2) bekezdésben felsorolt épuletekhez csatlakoz-
va — nem helyezhetok el:

a) Uzemanyagtoltd és autobmoso épitmeényei,
b) foldszintes jarmatarolo.

6.§

Az intézményteruletek, az
I-IV

jelt épitési ovezet elbirasai

(1) Az 6vezetben lakoépulet csak a kornyezetvédelmi elbirasok biztositasa
esetén létesithetd. A Szilagyi ut mellett lakoépulet épitési engedélyezeé-
si tervet zajvédelmi szakvélemeénnyel kell alatamasztani.

(2) A jogszabalyokban el6irt szamu parkold legalabb 50 %-at épuleten be-
lUl (a pinceszinten vagy az épulet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé ga-
razsépulet — a (3) bekezdésben foglaltak kivételével — nem épithetd. Az
esetleges latogatoé- vagy ugyfélforgalom szamara a telken belll az utca-
rol jol megkozelithetd moédon a normativ moédon szamitott mennyiségen
felul legalabb 10 %-nyi, de legalabb 3 tobblet-parkoléhely kialakitasardl
kell gondoskodni. Lako-funkciot is magaba foglald vegyes rendeltetésii
épulet esetén a nem lakas céljara szolgald rendeltetési egységekhez a
tobblet-parkoldhelyeket nem kell biztositani abban az esetben, ha a la-
kasokhoz tartozé parkolohelyek terepszinten elhelyezett része az utca-



rol kozvetlenul megkozelithetd és szama a tobblet- parkolohelyek
mennyiségenek legalabb haromszorosa.

(3) A 75094 és 75095 hrsz-u telkeken meglévo lakdépuletek esetében — az

el6irt legkisebb zoldfelilet mértékének fenntartasa mellett — lakason-
ként legfeliebb 1 db, egyenként legfeliebb brutté 18 m?*es
gepkocsitarold ideiglenes jelleggel épithetd. A rendelet alkalmazasa
szempontjabol az ideiglenes jelleg azt jelenti, hogy uj épulet létesitése
esetén a gépkocsi-elhelyezés tekintetében a (2) bekezdés elbirasait kell
alkalmazni ugy, hogy az ideiglenes jelleggel létesitett gépkocsitarolokat
legkésdbb az uj épulet hasznalatbavételének megkéréséig (a haszna-

latbavétel feltételeként) le kell bontani.
(4) Az intézményterulet épitési dvezet épitési elbirasait a 2. szamu tablazat
tartalmazza.
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* A terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 10 %-kal ndvelhet6 abban
az esetben, ha a pinceszint folott legalabb 1,5 m-es, zoOldterulettel fedett

foldtakaras létesul.

K kialakult



7.§

A jelent6s zoldfellletl intézményterllet, az
1Z-IV
jell épitési ovezet elbirasai

(1) Az dvezetben nem helyezhetd el

a) 500 m*t meghaladé brutté szintteriiletli kereskedelmi célu éplilet (il-
letve épulet részét képez6 rendeltetési egyseg),

b) nagykereskedelmi Iétesitmény, valamint

c) olyan — jelentés ugyfélforgalmu, illetve mas forgalom-vonzo6 — léte-
sitmény, amely a Blaha Lujza utca forgalmi terhelését, illetve ennek
kovetkeztében zajszintjet a lakdutcara vonatkozd zajhatarértéket
meghaladd mértékben terhelné.

(2) Az ovezet telkén lévd épulet funkciovaltasa, illetve telek beépitése csak
a 2. § (3) bekezdésben rogzitett kétlépcsds engedélyezési eljaras kere-
tében torténhet, azzal, hogy elvi engedély I. Utemben a teljes teruletre
vonatkoz6 (az épuletek elhelyezését, funkcidjat, a terulet megkozelité-
sének, a parkolasnak maodjat, a zoldfeluletek kialakitasat, stb. bemuta-
t0) beépitési koncepcio (elvi épitési engedélyezési terv) alapjan kérhe-
to.

(3) A hatalyos jogszabalyok szerint szukséges szamu parkol6t terepszinten
fasitott parkoldban, terepszint alatt vagy épuleten belll (a pinceszinten
vagy az épulet foldszintjén) kell elhelyezni. Az esetleges latogato- vagy
ugyfélforgalom szamara — a 7. § (2) bekezdésben foglaltak szerint — a
telken belul kell tobblet-parkoldhelyet létesiteni.

(4) Sport célu hasznositas esetén az dvezeti eléirasokban rogzitett zoldfe-
lUleti aranyba a nem vizzard burkolatu sportpalyak terulete is beszamit-
hato.

(5) Lakasceélu hasznositas esetén az elvi engedélyezés soran igazolni kell,
hogy ez a szomszédos gazdasagi terulet kornyezeti hatasaitdl mente-
sithet6.(Az egyes épuletek, a lakohelyiségek tajolasa, az épuletek te-
lekhatartol valo tavolsaga, a telek keritésének vedelmi jellege, zoldfelu-
letek, stb.)

(6) A jelentbs zoldfellletl intézmeényterllet épitési Ovezet épitési elbirasait
a 3. szamu tablazat tartalmazza.

3. szamu tablazat JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERU-
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* Lakascélu felhasznalas esetén

** A terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 10 %-kal ndvelhet abban
az esetben, ha a pinceszint folott legalabb 1,5 m-es, zdldterllettel fedett
foldtakaras létesdl.



8.§
A munkahelyi,
M-IV
jelt épitési ovezetek elbirasai

(1) Az épitési Ovezetekben csak olyan gazdasagi (termel6-szolgaltato-
kereskedelmi) funkciok helyezhet6k el, amelyek mikodése nem jar a
kornyezd lakoteruletet zavard mértékben terhelé kornyezeti kibocsatas-
sal. (diffuz légszennyezés, bliz- és szaghatas, stb.,)

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épuletek:

a) védétavolsagot nem igénylé Uzemi jellegl tevékenységhez, raktaro-
zashoz szlukséges nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevekeny-
ségi célu épuletek, amelyek karos kornyezeti hatasai a telekhataro-
kon belll a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

) a kereskedelem épitményei,

) ellato, szolgaltatd épitmények,

) a kutatas, fejlesztés épitményei,

) parkol6hazak,

) Onalld intézményi épulet,

g) onallé irodai épulet,

h) bemutatoterem,

i) informatikai épulet,

j) szolgaltato épulet,

k) szocialis épulet,

l) szolgalati lakas,

m) parkolo-lemez, valamint

n) szint alatti parkold garazs.

(3) Az épitési ovezetben — sem oOnalléan, sem a (2) bekezdésben felsorolt
épuletekhez csatlakozva — nem helyezheték el:

a) onallo lakéépulet, valamint

b) kodzhasznalatu Uzemanyagtolté és automosoé épitményei.

(4) A Foti ut és a Szilagyi ut menti 50 m széles savban Uzemszeri ipari
vagy logisztikai tevékenységi Iétesitmény nem helyezhet6 el, szabad-
téri raktarozas nem folytathato, kivéve a késztermékek kereskedelmi
celu bemutatasat.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott terlleten vegyes rendeltetési épulet
részeként — az a), az e), valamint az m) pontban foglaltak kivételével —
a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésli épuletek, valamint azokhoz
kapcsolodo raktarszarnyak helyezhet6k el azzal, hogy a Iétesitmények
gazdasagi forgalmanak lebonyolitasa részére a Faoti ut felél uj teherbe-
jarat nem létesithet6. Az esetleges raktarszarnyak Foéti ut fel6li oldalan
a szabalyozasi terven abrazolt 10 m-es el6kertben magas noveési
egyedekbdl fasort kell telepiteni és fenntartani ugy, hogy az el6kertben
meég személygépkocsi-parkold sem helyezhet6 el.



(6)A tervezett létesitmények parkolasi igényét a hatalyos jogszabaly' alap-
jan kell meghatarozni. Meglévl telephely esetén a meglévd épuletek
vonatkozasaban ettdl eltérben, az egy id6ében a létesitményben tartdz-
kodo legnagyobb dolgozaoi Iétszamot figyelembe véve, legalabb 1 par-

kolohely/3 dolgozoé értékkel is lehet szamolni, amennyiben ez a valds
igényeknek jobban megfelel.

1 OTEK 4. sz. melléklet
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(7) A munkahelyi épitési bvezetek — a meglevd adottsagoknak és a fejlesz-
tési céloknak megfelel6 — épitési elbirasait a 4. szamu tablazat tartal-
mazza.

4. szamu tablazat MUNKAHELYI TERULETEK
keretbvezet i a telek az épilet
M megengedett megenge-
dett
2| legkisebb | 89N RS
3| €9~ ‘i gyobb | § o3 8% a g
E| METER | pedpitett- | L | 8§35 o o >
épitési 6vezet | e2/ 290188 oD 7
2l 0 (. PhesedcE| D2 vS €£EY
3 2N FAN " |CRES @5
o| &8 PP o oq P e £ o
Q e — Sy
. pozi- 2 . o | (M7,
jele cib (M%) | (m) | (%) | (%) m?) (%) | (m) | (m)
Munkahelyi teruletek
M-IV-1 g 3000| 40 | 45 | 65 | 1,2 25 4,0 | 10,5
M-IV-2 g 5000| 50 | 45 | 65* | 1,56 25 4,0 | 18,0

SZ Szabadon all6 beépitési méd

* A terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 10 %-kal ndvelhet abban
az esetben, ha a pinceszint folott legalabb 1,5 m-es, zdldterllettel fedett
foldtakaras létesdl.

9.§
A munkahelyi,
M-IV
jelt épitési ovezetek sajatos beépitési és épitési elbirasai

(1) Az épitési ovezetben meghatarozott épitési hely 2. jell teruletrészen
belul épitési tevékenység csak az alabbi feltételek teljesllése esetén
végezheto:

a) meglévd parkolok, belsé kozlekedési utak tertletén uj épités csak
abban az esetben engedélyezhetd, ha az ott Iévd parkold visszapot-
lasra a telephelyen belll az épitéssel egy idében — szint alatt vagy
terepszinten — megtorténik, illetve ha bels6 ut esetén 1. § (9) bekez-
dés szerinti elvi engedély szerinti kdrnyezetalakitasi javaslattal iga-
zoljak a telephely bels6 kozlekedési rendszere mikodbképességét;

b) a Blaha Lujza utcai — IZ épitési dvezetbe sorolt ingatlannal hataros
tertleten épulet vagy épitmény csak zaj- és latvany-védelmi szem-
pontok érvényre juttatasa érdekében helyezhet6 el;
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c) a b) pont szerinti épitési helyen a zaj- és latvany-védelmi célokat
szolgalo épitményt az ettdl északra Iévo épitési helyen létesithetd U]
épulet megvaldsitasa el6tt (az arra vonatkozd hatdésagi engedély ki-
adasanak feltételeként) meg kell épiteni.
leteken belul kizarolag portaépulet, kerékpartarolo, szemetes konté-
ner-, illetve zart hulladéktarold, valamint kozmdépitmény helyezhetd
el a szUkséges mértékben.

(2) A terven meghatarozott épitési helyeken belil a megengedett legna-
gyobb épitmény-magassag a szabalyozasi terven feltintetettek szerint
a kornyezethez illeszkedden differencialt: 10,5 m, 16,0 m és 18, 0 m.

(3) A Foti ut menti épitési helyeken csak a varosképi elvarasoknak megfe-
lelé épitészeti kialakitasu, jellemzéen intézményi funkcidju épulet léte-
sithetd, melynek legkisebb épitménymagassaga nem lehet kevesebb
6,0 m-nél. A szabalyozasi terven a Pajtas utcaval szemben kijelolt épi-
tési helyen belul egy — varosképi hangsulyt képezd — épulet is elhelyez-
het6 legfeljebb 18,0 m épitménymagassaggal, amelynek legfeljebb
1500 m? bruttd alapteriilet(i épitményrésze (parkany)magassaga legfel-
jebb 24 m magas lehet. Az alacsonyabb épuletrész Foéti at feldli hom-
lokzatanak szélessége nem lehet kevesebb 25 m-nél, a magasabb épu-
letrészé nem lehet tobb 25 m-nél. A magasabb épuletrész magassaga
legalabb két szinttel (illetve min. 6 m-rel) haladja meg az alacsonyabb
épuletrész magassagat.

(4)A meglévé logisztikai kdzpont fejlesztése csak a kornyezé terlletek za-
varasa nélkul engedélyezhetd. A raktarépuletek kamionos rakodoléte-
sitményeit, a kamion utakat és parkolokat a kornyezd lako- és intézme-
nyi teruletektdl épulettel vagy egyéb kornyezetvédelmi célu létesitmeény-
nyel, illetve zoldfelllettel takartan kell elhelyezni. Az elsédlegesen vé-
delmi célu épuletek vagy épitmények, illetve zoldfeluletek megvalosula-
sa az épitési engedély kiadasanak feltétele.

(5) A teruleten elhelyezhet6 épitmények kozotti megengedett legkisebb ta-
volsag mértékét az illetékes szakhatdsagok egyedi allasfoglalasaval kell
igazolni.

(6) Az épitési ovezetben telekalakitas (telekmegosztas) csak a Foti ut men-
ti — legfeljebb 50 m széles — savban engedélyezhetd, egyeb telekosztas
igénye esetén a tervet el6zetesen modositani kell.

10. §
Az épitési telkek zoldfellleti kialakitasara vonatkozo6 eldirasok

(1) Az épitési telkek kotelezd legkisebb kialakitandd zoldfellleti mértékét
az épitési ovezetek elbirasai hatarozzak meg.

(2) Valamennyi ovezetben az épitmények hasznalatba vétele csak a kote-
lezd zoldfelllet kialakitasat kovetéen engedélyezhet6.
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(3) A telkek meglévé zoldfellleteit érinté épitési engedélyezési tervhez
kertépitészeti tervet kell késziteni, melynek tartalmaznia kell 1:200 ma-
ban a kert épitett, burkolt és zoldfeluleti elemeit, azok k6zmuihaldzattal
0sszhangban megtervezett térbeli elhelyezkedését tartalmazo kertépi-
tészeti funkcionalis tervet, a kertépitéshez szukséges vizszintes és ma-
gassagi értelemben meghatarozo kitizési tervet és novénykilltetési
tervet. Kertépitészeti tervet kizarolag tervezési jogosultsaggal rendelke-
z6 taj- és kertépitészmernok készithet.

(4) A kedvezbbb varosokologiai adottsagok kialakitasa eérdekében az épi-
tési telkek zoldfellleteinek teruleti védelmérdl, bioldgiai értékndvelésé-
rél a kivagott fak és a zoldfeliletek potlasardl szélo helyi rendelet?, to-
vabba a jelen elbirasok érvényesitésével kell gondoskodni.

(5) A kivagott fak visszapotlasanak meghatarozasahoz a kivagott fak és a
zoldfeluletek potlasardl szold helyi rendelet 3.§ (2) és a 4.§ (1) be-
kezdését az alabbi kiegészitéssel kell alkalmazni:

a) a fapotlasi kotelezettséget lehetGség szerint az érintett telken vagy
annak kozvetlen kornyezetében kell teljesiteni;

b) a pdtlandé novényallomany mértéke engedély nélkul kivagott, el-
pusztitott fas ndvényzet esetén a kivagott fak torzsatmerdé osszege-
nek kétszerese.

(6) Az épitési telek kotelezé zoldfeliiletének minden 150 m?-e utan gondos-
kodni kell

— legalabb 1 db kozepes-, vagy nagy lombkoronat noveld, varos- és
arnyéktiré fa és 20 db cserje, vagy arnyéktiré talajtakaro,
— amennyiben a fatelepités a kialakult allapotok miatt nem lehetsé-
ges, ugy osszesen 40 db cserje
telepitésérdl és fenntartasarol.

(7) Az épitési telkek zoldfellleteinek legalabb 1/4-ét az épitmények és a
kozmUvek védotavolsagainak betartasa mellett haromszintli novényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) alkalmazasaval kell ki-
alakitani. Egyszintl novényzet (gyepszint) a zoldfelulettel fedett terulet
legfeljebb 1/3-at borithatja.

(8) A kornyezet- és varosképvédelmi szempontbdl szikséges novénytele-
pitést, fasitast a terven jelolt helyeken kotelezé megvaldsitani.

(9) A telektulajdonos koteles az elbirasok szerint kialakitott zoldfeluletet
rendeltetésszerlen fenntartani, a zoldfeluletek mindéségérdl, bioldgiai
aktivitasarol folyamatosan gondoskodni.

(10) Az épitési telken belll az 5 fér6helynél nagyobb kapacitasu uj parkolo
csak fasitva alakithatd ki. Egyoldali parkolétipus esetén legalabb 3-3
gépkocsi-allasonként, kétoldali parkolotipus esetén legalabb 6-6 gépko-
csi-allasonként 1-1 nagytermeti fa Ultetése kotelezd. A hasznalati cél
mielébbi megvaldosulasa érdekében a fasitashoz tdbbszor iskolazott,
legalabb 5 cm torzsatméréji faegyedeket kell felhasznalni.

2 Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé-testiletének 17/1999. (VII. 01.) szdmU rendelete a kiva-
goftt fak és a zéldfelUletek potldasardl
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(11) A terven jeldlt utvonalak és lakéutcak mentén, a kdzlekedésbiztonsa-
gi szabalyok figyelembevételével, kétoldali fasor telepitése, a meglévd
hianyos fasorok kiegészitése kotelez6. A fasorok legfeljebb 8 m tétavol-
saggal, azonos koru és faju egyedekbél, elénevelt faiskolai utsorfakbal
alakitandok ki.

11. §

Kozlekedési teruletek és Iétesitmények

(1) A teruletet hatarolé kozutak osztalyba sorolasa és szabalyozasi széles-
sége a kovetkezo:
a) Foti at (KL-KT):
— masodrendd foéut: B.IV.b.C.
— a jelenlegi 22 m széles szabalyozasa megtartando
— a GE Zrt. telephely-fejlesztése esetén a balra kanyarodd savok
kiépitése szlikséges a teherforgalmi bejaratoknal.
b) Szilagyi ut (KL-KT):
— masodrendd foéut: B.IV.b.C.
— nyugati oldali szabalyozasa a terven jelOlt szabalyozasi vonal sze-
rint szélesitend6
c) Blaha Lujza utca:
— kiszolgalé ut: B.VI.d.B.
— szabalyozasa a nyugati telekhatartol 14,5 m
d) Lahner Gyorgy utca:
— kiszolgalé ut: B.VI.d.B
— jelenlegi szabalyozasa megtartando.

(2) A GE VTG telephely barmely forgalomnovel6 fejlesztése esetén a Foti
ut telephely menti szakaszan a gépjarmi-bejaratokhoz kanyarodd sa-
vok létesitése szUkséges az utpalya szélesitésével, forgalomtechnikai
rendezésével és szukséges az autdbbuszmegallok forgalmi savon kival-
re helyezése.

12. §
Kozmhalbzatok és kozmulétesitmények

(1) A terlleten - kdzteruleti és telken - bellli ellaté halézatok (kozmiihaléza-
tok) és létesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK eléirasait,
valamint a megfelel6 agazati elGirasokat, szabvanyokat kell érvényesi-
teni. A vezetékekre és létesitményekre vonatkozo6 elbirasok szerinti vé-
détavolsagokat, biztonsagi Ovezeteket biztositani kell. A védo-, illetve
biztonsagi ovezeten belll mindennemi tevékenység csak az érintett
uzemeltetd hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A terUleten uj létesitmény épitése, vagy meglévd épulet funkcidvaltasa
csak teljes kdzmuellatassal engedélyezhetb.
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(3) Feleslegessé valt kozmihalézatot, telken bellli szolgaltato-halézatot,
vagy -létesitményt el kell tavolitani, felhagyott vezeték, vagy létesit-
meny nem maradhat sem a foldben, sem a fold felett.

(4) A teruletrdl a szennyvizeket a varosi (a Blaha L. utca feldl feltarhato tel-
kek az egyesitett rendszer(, a tovabbi terulet az elvalasztott rendszeri
meglevd, illetve kiépitendd) halézathoz csatlakozva zart csatornaban
kell elvezetni. A talajviz és a talaj védelme érdekében egyéb megoldas
még atmenetileg sem engedélyezhet6.

(5) A teruleten elhelyezked6 Uzemi tertletrdl az ipari, vagy a kdzcsatornaba
vezethetség elbirasaitol eltér6 szennyezettségl vizeket csak a telken
belluli elétisztitas utan, az eléirasoknak megfelel6 vizminéséggel lehet a
kozcsatornaba tovabbvezetni. A terlleten csak olyan el6tisztitd matargy
létesithetd, amely — tekintettel a kozeli lakdépuletekre — nem igényli veé-
détavolsag biztositasat.

(6) Ha a tervezett Iétesitmény terepszint alatti legals6 padlészintje a befo-
gado kozcsatorna folyasfenék szintjenél mélyebben, vagy kozel egy
szintben helyezkedik el, akkor a szenny- és csapadékvizeket helyi at-
emeldvel kell a kozcsatornakba nyomni.

(7) A teruletrdl a racsos folyokakkal 6sszegyjtott felszini vizek csak zart-
szelvényl csatornakkal kothetdk be a kozhaldzatba.

(8) Gyephézagos, vagy mas (nem vizzaro) burkolattal ellatott parkold csak
vizzaro réteggel kialakitva létesithetd.

(9) Azokrol a felUletekrél, amelyeknél fennall annak veszélye, hogy a fel-
szinen Osszefolyd vizek veszélyes anyagokkal, veszélyes készitmeé-
nyekkel szennyez6dhetnek, az elfoly6 vizet csak biztonsagi mitargyon
atvezetve szabad a kozcsatornaba juttatni. Havaria esetén a mitargy-
bol a szennyezett vizet csak a vegyi kozombositést kovetéen szabad
tovabbvezetni. A megengedett hatarérték feletti vegyileg szennyezett
elfolyd vizet nem szabad kdzcsatornaba vezetni.

(10) Nagyobb fellletl kozlekedési teruletrél (parkolorol) a csapadékvizet
csak benzin- és homokfogdn keresztul lehet a csapadék-csatornaba
vezetni.

(11) Az Uzemi teruleten haladd hétavvezetékeket és egyeb technoldgiai
vezetékeket fold alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(12) A Szilagyi ut mellett haladd hétavvezeték védelmérdl minden, a kor-
nyezetében folyo épitési tevékenység esetén gondoskodni kell. A veze-
tek — az Uzemeltetd altal el6irt formaban — részlegesen vagy teljes
szakaszon kozterlleten kivalthato fold alatti vezetéssel. A vezeték teljes
felujitast igényl6 rekonstrukcidja csak fold alatti vezetéssel kozterlleten
torténhet.

(13) A levegétisztasag vedelme érdekében termikus célu energiaellatasra
csak vezetékes energiahordozo (villamosenergia, tavhé, vagy foldgaz il-
letve megujuld energiahordozd) hasznalhato.
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(14) Reklamvilagitassal, telken bellli térvilagitassal kapraztatast, vakitast,
tovabba arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan, illetve kozterllet hasz-
nalatat korlatozni nem szabad.

(15) Mdaholdvevé, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kultéri egyse-
ge, hir- és adattovabbitd berendezés csak az épulet részeként, az épu-
let megjelenéséhez illeszkedve, illetve takartan helyezhet6 el.

13. §
Kornyezetvédelmi el6irasok

(1) A terulet egészén csak olyan tevékenyseg folytathato, illetve csak olyan
tevékenységhez szlikséges épitmény létesithetd, hasznosithato,
amelynél a kovetkez6k egyidejlileg teljesulnek:

a) a tevékenység légszennyez6anyag emisszidja a vonatkozo6 leveg6-
tisztasag-veédelmi kovetelményeknek, illetve a kornyezetvédelmi en-
gedélyben meghatarozott el6irasoknak megfeleltethetd,

b) a tevékenység a kornyez6 lakoterlleteket zavaré mértéka diffuz 1ég-
szennyezéssel nem terheli,

c) a tevékenység a kornyezd lakoéteruleteket zavard meértékl bizha-
tassal nem terheli,

d) a szomszédos létesitmények hasznalatat a zajvédelemrél szélo or-
szagos és a helyi onkormanyzati rendeletben meghatarozott mérte-
ken tuli izemi zajterheléssel nem zavarja®,

e) a tevékenység soran keletkez6 kommunalis-, az azzal egyutt kezel-
het6 termelési (egyuttesen telepulési hulladék), valamint az egyéb
termelési hulladék a kornyezet terhelése nélkul artalmatlanithato
(gyUjtés, szallitas, engedélyezett ujrahasznositas),

f) a tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladék artalmatlanitasa
a hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint biztosithato,

g) szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt és a felszin alatti vize-
ket nem veszélyezteti €s nem karositja.

(2) A teruleten belll fedetlenul csak olyan anyag tarolhatd, amely nem okoz
a felporzassal diffuz légszennyezést, az anyagbemosddassal talaj-
szennyezést és a latvanyaval a kozterulet felé latszé vizualis zavaro ha-
tast.

(3) A teruleten telekalakitas, épitési munkalatok, valamint egyéb valtozta-
tasok csak a korabbi terulethasznalat soran feltételezhetéen felhalmo-
zbddott talajszennyez6dés feltarasa és artalmatlanitasa utan, vagy azzal
egy idében engedélyezhetd.

3 A mértékadd zajkibocsdatdsi hatdrérték a hatdrold terlleteken a kdvetkezd:
— 0z lZjell jelentds z8ldfelUletl intézményterllet, tovabbd az L4 és L7 jelU lakdterllet felé 45/40 dB, nappal/éjjel,
— azljeld intézményterllet 45/40 dB, nappal/éjiel,
— az M jell munkahelyi terGlet felé 60/50 dB, nappal/éjiel.
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(4) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek a
tertleten kizarolag zart térben, a munkaegészségugyi és kémiai bizton-
sagi jogszabalyokat is betartva folytathatok.

(5) Budapest, IV. kerulet terulete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
fokozottan érzékeny terulet, valamint a felszinalatti viz min6ség-védelmi
szempontbdl kiemelten érzékeny terulet, ezért talajszennyez6 anyagok
raktarozasa, tarolasa, kezelése kizardlag viz- és szénhidrogénzar¢é alj-
zaton végezhet6.

(6) A teruleten keletkez6 telepulési hulladékot a szervezett hulladéekgyujtés
és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani.

(7) A szelektiv hulladékgydjtés feltételeinek megléte esetén, a Iétesitmeé-
nyekben keletkez6 hulladék szelektiv gydjtésérél a helyi rendelkezeé-
seknek megfelel6en kell gondoskodni.

(8) Az épitést megeldz6 bontasok és az épités soran keletkezd, ellendrzott
Osszetétell és mindségl épitési (inert) tormelék csak kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezé, inert hulladék befogadasara is engedélyezett
hulladéklerakdn helyezhetd el, amirél erre engedéllyel rendelkez6 hul-
ladékszallité szolgaltatd bevonasaval vagy egyénileg is lehet gondos-
kodni.

(9) A létesitményekben keletkezb6 veszeélyes hulladékok (pl. olajos rongy,
faradt olaj, festékes flakon) gyuljtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasa-
rol, elszallittatasardl, illetbleg artalmatlanitasarol a hulladéktermel6nek
a vonatkozo jogszabalyi elGirasok szerint kell gondoskodni.

(10) A zoldfeluleteken keletkez6 zoldhulladékot a komposztalhatésag ér-
dekében az egyeb hulladéktol elkulonitetten kell gydjteni és tarolni, a
hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. A
zoldhulladék artalmatlanitasa komposztalasa helyben, illetve a szelektiv
hulladékgyijtés és artalmatlanitas keretei kozott oldhatdé meg a helyi
rendelet figyelembe vételével.*

(11) A terulet tulajdonosanak gondoskodni kell arrdl, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkuli, illegalis hulladéklerakas/tarolas ne tortén-
jen. A maganteruleten 1év6 engedély nélkul (illegalisan) tarolt hulladeé-
kok kornyezeti artalom nélkuli felszamolasardl (elszallitas) és az igény-
be vett terulet rendeltetés szerinti allapotnak megfelel6 rendezésérél a
tulajdonosnak kell gondoskodni.

(12) A terlUleten az Uzemi tevékenységbdl, épitési munkakbdl és kozleke-
désbdl ered6 kornyezeti zaj- és rezgésterhelések esetén a zaj- és rez-
geésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lé vonatkozé jogszabaly
szerinti hatarértékeket kell betartani.

(13) Az L4, az L7 jell lakoterulet és a jelentds zoldfeluletl intézményteru-
let kozlekedésbdl eredd zajterhelésének hatarertéke lakoutca mentén
55/45 dBA, gyijté- és forgalmi utak mentén 60/50 dBA nappal/éjjel ér-
tékek. Az | jell intézményi és munkahelyi terulet kdzlekedésbdl eredd

4 Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzat Képviseld-testiletének 26/2003. (VII.16.) szdmU rendelete Az avar
és kerti hulladék égetésének szabdlyairdl
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zajterhelésének hatarértéke lakdutca-, gyijt6- és forgalmi utak mentén
65/55 dBA nappal/éjjel értékek.

14. §
A kulturalis 6rokség védelme

(1) A terUlet régészeti érdekd, ahol a foldmunkaval jaré beruhazasok meg-
kezdése elott régészeti allapotfelmérést kell végezni, amelynek maod-
szere a terepbejaras és/vagy a probaasatas. Ennek hianyaban barmifé-
le foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhet6. E szakfel-
adatok elvégzésére - a beruhazd koltségere — a Budapesti Torténeti
Muzeum (tovabbiakban: muzeum) jogosult. A beruhazénak a régészeti
megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8
nappal fel kell venni a miuzeummal a kapcsolatot.

(2) Amennyiben régészeti lelbhelynek nem mindsulé tertleten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerul el6, a muzeumot hala-
déktalanul értesiteni kell.
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15. §
Hatalyba Iéptetd rendelkezések

A jelen rendelet a kihirdetése napjan I1ép hatalyba.
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