Budapest IV. Kerileti Onkormdanyzat KépviselStestiletének
11/2008.(111.28.) szadmU onkormanyzati rendelete
Budapest, Ujpest 3. szamu vdrosszerkezeti egység
(Vdaci Ut — Jozsef Attila u. — Attila u. — Dedk Ferenc u. — Istvan Ut — Kirdly u. — Kassai u. —
Munkdsotthon u. — Berda Jozsef u. — Mdrtirok Utja — vasutvonal dltal hatdrolt terllet)
kerileti szabdlyozdsi tervérdl
és a hozza tartozo épitési szabalyzatrdl

(modositasokkal egységes szerkezetben)!

Budapest IV. KerUleti Onkormdnyzat Képvisel&-testilete a helyi dnkormdnyzatokrdl szélé 1990. évi
LXV tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt felnatalmazds alapjdn, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés c) pont szerint az aldbbi rendeletet
alkofja:

) L. FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabdlyzat hatdlya
1.§

A szabdlyzat hatdlya a Budapest, Ujpest 3. szdmu vdrosszerkezeti egység (Vaci Ut — Jézsef Attila
utca - Attila utca — Dedk Ferenc utca - Istvan Ut — Kirdly utca — Kassai utca - Munkdasotthon utca
- Berda Jozsef utca - Mdartirok Utja — vasuUtvonal dltal hatdrolt terGlet), a szabdlyozdsi terven leha-
tdrolt terUletére terjed ki.

2.§

A szabdlyzat hatdlya ald tartozd terlleten (a tovdbbiakban: a terlleten) terlletet felhaszndini,
tovdbbd telket alakitani, épitményt, épitményrészt, éplletegyUttest épiteni, atalakitani, b&viteni,
feldjitani, helyredllitani, korszerUsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetéset megvdaltoztatni (a
tovdbbiakban egyUtt: épitési munkdt végezni) és ezekre hatdsdgi engedélyt adni csak a hatd-
lyos orszdigos és févdrosi jogszabdlyok alapjdn, az e szabdlyzatban meghatdrozott kiegészitések-
kel és eltérésekkel, az elbirdsok egyUttes alkalmazdsdval szabad.

A szabdlyzat alkalmazdasa és mellékletei

3.§

A szabdlyzat csak a szabdlyozdsi tervvel egyUtt érvényes.
A szabdlyzat melléklete:
1. szdmU melléklet Szabdlyozdsi Terv

2. szadmu melléklet Ertelmezd rendelkezések (fogalom-meghatdrozdsok).
3. szdmy melléklet Ovezeti terv (M=1:2.000)
4. szamu melléklet az Etv. 17. §-a szerinti sajatos jogintézményekkel érintett teriletek (EIGva-

sarldsi joggal érintett terlletek M=1:2.000)

A szabdlyozas elemei

4.§

Kotelezd szabdlyozdsi elemek:

a) szabdlyozdsi vonal 1. (a szabdlyozdsi tervben folyamatos vonallal jeldlve),

b) szabdlyozdsi vonal 2. (a szabdlyozdsi tervben szaggatott vonallal jeldlve), melytél mind-
két irdnyban 1,5-1,5 métert a mUszaki adottsdgok alapjdn el szabad témi, de a szabd-
lyozdsi szélességet meg kell tartani,

c) szabdlyozdsi szélesség,

d) Ovezeti hatarvonal,

1 Médositotta a 24/2009. (X. 01.) szdmU dnkormdnyzati rendelet.



(1)

(1)

épitési vonal,

épitési hely (épitési hely 1., épitési hely I1.),

Ovezetijel,

kézhaszndlat céligra dtadott terllet helye és kialakitdsa,
kdzterUleti hasznositds miatt bontandd épilet,

telken belUli zéldfelUlet (Z1),

veddterUletek hatdra.

11111

Kotelezd elvi épitési engedély

5.§

Az épitési engedélyezési eljdrast megeldzéen elvi épitési engedélyt kdtelezben be kell sze-
rezni:

a)

c

a szabdlyozdsi terven ,kétlépcsds engedélyezési eljarashoz k&tott beépités” jeldléssel
ellatott telkek esetében Uj épllet I1étesitése esetén,

védett éplletek bdvitése, emeletrdépitése, illetve tetétérbeépitése esetén,

térténd — a szabdlyozdsi tervtél eltérd — beépitése esetén,

a szabdlyozdsi tervitél eltérd Epitési hely II. terllet meghatdrozdsa sordn,

a szabdlyozdsi tervtél eltérd éplletkdzzel kialakitott zdrtsorl beépités esetén,

Utemezett beépités esetében a teljes, végleges dllapot bemutatdsdval,

zArtsory beépitési moédu épllet jelentds mértékd (a szintterllet, illetve a beépitettség
50 %-ot meghaladd mértékd) bévitése esetében,

a beépitési eléirasoktdl eltérd vdrosképi, épitészeti részletmegolddsok alkalmazdsa ese-
tén,

tetésU épitmények elhelyezése esetén,

Ondllé parkolé-épitmények (felszini és terepszint, illetve épllet alatti gardzsok, mély-
gardzsok) létesitése esetén,

a terepszint alatti parkold-épitmény, -épitményrész kdztertlet ald nydldsa esetén

az IZ-IV/K épitési Ovezet terlletén Uj épitmény Iétesitése esetén,

a 27/B., 27/D., 33., 34., 35., és 28. sz&dmuU tdmbdket Osszekdtd kdzterUlet feletti épitmény-
részek kialakitdsa esetében,

a 27/B. és a 34. szadmu tomboket a metrd dllomdssal &sszekodtd aluljard, valamint az alul-
jaréhoz kapcsolddod kereskedelmi, szolgditatd Iétesitmények kialakitdsa esetén,

a VK-IV/4 és a VK-IV/5 jelU épitési dvezetek terUletein az épUletek pinceszintjén intéz-
ményi funkcid elhelyezése esetén,

a Z-KP-IV/1 jelU &vezet terlletén Uj épitmény elhelyezése esetén,

a Z-FK-IV/1 és Z-KK-IV/1 dvezetek terlletén terepszint alatti mélygardzs elhelyezése ese-
tén.

Epitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységek

6.§

Nem létesithetd:

a)
b)

c)

Uttest és jarda feletti dtfeszités (I€gvezetékre feszitett rekldm, z4&szI6, molind, stb.) kivéve
az Unnepek és idészakos rendezvények feliratai, zA&szléi,

klima-, szell6z6-berendezés, parabola-antenna kihelyezése, illetve bdarmiféle gépészeti
vezeték kdzterlletrdl IGthatd homlokzaton térténd vezetése,

lakéépUleten belUl a TEAOR szerint ipari tevékenységnek minésilé rendeltetés-valtozds,
ajelenleg ipari haszndlaty (kivéve kisipar) helyiseégek bdvitése,

épuletek homlokzatain IEévS loggia és erkély beépitése, illetve azokra reddny felszerelé-
se,

épuUletek homlokzatdn mobil kinelyezésl drubemutatd,

kdzterUleten, kdzforgalmu- és kdzforgalom célidra dtadott terlleten (az ideiglenes, illet-
ve idény jellegy darusitdas kivételével) drusitd jellegly tevékenység bdrminemU berende-
zése,

cégér, cégtdbla, cégfelirat, hirdetés vagy egyéb hirdetd- és rekldmfelUlet nyildszaréra
rogzitetten,
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h) épUletek tetézetén hirdetési- és rekldmszerkezet.

Az épitési engedély irdnti kérelem mellékletei az engedélyezési eljdrdsban meghatdrozott

mellékleteken tUl az aldbbiak:

a) anem lakds célidra szolgdld épllet, helyiség tervezett rendeltetésének technoldgiai le-
irésa, az druszdllitds megolddsdnak ismertetése,

b) zdrtsorU beépitési moédu telken Uj épUlet 1étesitése esetében a szomszédos épUletek sta-
tikai dllapotdt régzitd szakvélemény(ek),

c) KL-KT keretdvezetbe sorolt kdzlekedési terlletek (a tovdbbiakban: féUtvonal) mentén
szin-katalégus adataival jelzett homlokzati rajzok, fotdk és a felUletkepzées mUszaki leird-
sa, melynek tartalmaznia kell a tervezett épullettel szomszédos 2-2 épulletet is dbrdzold
utcaképet, ahol a szomszédos épUletek hasonld adottsdgait is be kell mutatni.

] Il. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

El6évasarldsi jog
7.8
Budapest F&varos IV. Kerileti Onkormdanyzatat — az 1997 évi LXXVIIL. térvény alapjdn, a vo-
natkozd jogszabdlyok keretei kozott — eldvasdarldsi jog illeti meg az aldbbi célok megvaldsitd-
sa érdekében:
a) atelepllés mUkddésének biztositdsa,
b) atelepllési értékek megdvasa, telepllési értékvédelem,
c) a zoéldfelUleti rendszer fejlesztése és fenntartdsa,
d) avdroskép kedvezdbb alakitdsa,
e) a kdézterlleti szabdlyozdssal csdkkentett terlletek (telkek) folyamatos atépitésének eld-
seqitése,

f)  akozlekedés és parkolds javitdsa,
g) azegyes telkek kedvezdbb beépitésének biztositdsa.
Az (1) bekezdés szerinti jogot az aldbbiak esetén kell érvényesiteni:
a) akdzigazgatdsi terlleten fekvd 6sszes tulajdondban 1évé kdzterlleten dlld épitményre,
b) aszabdlyozdsi terven (kilon terviapon) feltUntetett ingatlanokra vonatkozéan,
c) kisméretU - az dvezetre eldirt legkisebb telekmeéret 75%-Andl kisebb - saroktelkeknél,
d) aKV-EN (elektromos aldllomds) keretdvezetbe sorolt terUletre vonatkozéan.

Terviandcs

8.§

Az aldbbi esetekben — az kUI6n jogszabdly rendelkezésein és az 5.§-ban meghatdrozott ese-
teken tUlmenden - az épitésigyi hatésagi engedély iranti kérelemhez mellékelni kell az On-
kormdanyzati Tervtandcs dlliasfoglaldsat:

a) eltéré hajlasszogU tetdsik kialakitasa esetén,
b) akialakult beépitésre jellemzé tetéformatdl eltéré magas-, vagy lapostetds epllet lete-
sitése esetén,

c) cégtdabla ésrekldmtdbla elhelyezése, ha az a féldszintet, illetve a mezzanin szintet az
emelettdl elvdlasztd savtdl eltéréen kerll elnelyezésre.

Il. FEJEZET ]
KULONLEGES RENDELKEZESEK

Az é16 természet védelme

9.§

A terUleten fdk kivagdsa, a kivagott fak és a zoldfelUletek pdtidsa esetén a vonatkozd én-
kormdnyzati rendelet eléirdsainak megfeleléen kell eljdrni.

Az épitési tevékenység kodrnyezetében megmaradd értékes ndvényzet megfeleld védelmérdl
gondoskodni kell.

Az épitési telkek be nem épitett és burkolatlan felUleteit kertként, névényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani.
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A fold védelme
10.§

A terllet szennyez&dés érzékenységi besoroldsa a vonatkozd jogszabdly alapjdn : felszin-
alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alaftti
vizmindség- védelmi terlleten 1&vé telepUlés.

A Bocskai u. — Aradi u. — Csényi L. u. = Temesvdri utca dltal hatdrolt tdmbben, a volt
soraktdrak helyén megléevd talajszennyezést az illetékes szakhatdsag eldirdsainak megfele-
I6en kell drtalmatlanitani.

A levegé védelme

11.§

A terUleten csak a légszennyezettségi hatdrértékekrdl, a helyhez kdtott 1€gszennyezd pont-
forrdsok kibocsatdsi hatdrértékeirdl sz6l6 jogszabdlyban meghatdrozott hatdrértékek alatti
kibocsdtdasu Uj pontforrdsok és fellleti szennyezd forrdsok helyezhetdk el, illetve Uzemeltethe-
ték.

A levegd tisztasdgdnak védelme érdekében a terlleten semmilyen, a hatdlyos hatarértéket
meghaladd légszennyezéssel jard tevékenységet folytatni, illetve Uj épitményt elhelyezni,
ilyen célra hatdsdagi engedélyt adni nem szabad.

A vizek védelme
12. §

A terUleten keletkezd csapadékvizek megfeleld elvezetésérdl gondoskodni kell.

Talaj-, rétegyviz, egyéb vizek elvezetésérdl — az illetékes szakhatdsdgok véleményének figye-
lembevételével — a hatdlyos jogszabdlyok szerint kell gondoskodni.

A talgj- és rétegvizek felhaszndldsdra csak az illetékes szakhatdsdgok egyetértésével kerUl-
het sor.

A talgj és a talajviz szennyezettségét legkésdbb a haszndlatbavételig — az illetékes kdrnye-
zetvédelmi (szak)hatdsag elbirdsainak megfeleléen — meg kell szintetni.

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
13. §

A terUleten meglévd vagy tervezett féutvonalak melletti épulleteknél akusztikai szamitasok-

kal kell igazolni és zajgatld homlokzatképzéssel kell biztositani az épuletek belsé tereire elSirt

zajterhelési értékek betartdsat. Az Ujonnan épulé utak mentén a meglévd épileteknél szUk-
séges utdlagos zajvédelem kialakitdsa az Ut 1étesitdjét terheli.

Zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jard épitmény csak abban az esetben

létesithetd, ilyen funkcid csak akkor engedélyezhetd, ha az okozott kérnyezeti zqj, rezgés az

épitmény kérnyezetében a jogszabdlyban eldirt hatdrértékeket nem haladja meg.

A terUleten a zaj- és rezgésterhelés csdkkentése érdekében — legaldbb a féutak érintett sza-

kaszai mentén — az Ujonnan 1étesUl6 és a teljes felljitdsra kerUl6 lakd, egészséglgyi, oktatdsi,

szocidlis és kulturdlis funkcidju helységek esetében azok zaj elleni megfeleld védelmét biztosi-
tani kell.

Az illetékes hatdsag elbirhatja, hogy a zajt keltd tevékenységgel jard Uj épitmény tulajdono-

sa, kivitelezdje, Uzemeltetdje:

a) a zaj elleni védelemre vonatkozd kdvetelmények teljestlését — az (elvi) épitési engedé-
lyezés sordn — akusztikai szakvéleménnyel igazolja, a zajcsdkkentés mddjdnak meghatd-
rozasa mellett,

b) a kdzvetlen kérnyezet lakds rendeltetési egységeiben okozott zajterhelés-ndvekedés
mértékeéig, legfeliebb a kdrnyezeti zaj hatdarértékig torténd csdkkentéséhez szikséges
védelmi berendezések (passziv védelem) megvaldsitdsat a haszndlatbavételig (a szUk-
séges berendezések megvaldsitdsdval vagy mdas mddon) biztositsa,

c) Ujkdzcélu éplletek épitése, illetve meglévd éplletek kdzcélra térténd atalakitdsa sordin
a zajra érzékeny homlokzatokon passziv akusztikai védelemrél gondoskodiék,

d) az épitési munkdk és az Uzemeltetés megkezdése elétt zajkibocsdtdsi hatdrérték megdl-
lapitdsat kérie az illetékes kdrnyezetvédelmi (szak)hatdsagtol.
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Az eldirt zajternelési hatdrértékek betartdsdardl a mindenkori tulajdonos, a kivitelezd, illetve a
zaijt eléidézd koteles gondoskodni.

Hulladékkezelés
14. §

A veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenység csak az illetékes szakhatdsdgok
eléirdsainak megfeleléen folytathatd. Veszélyes hulladékok taroldsa — az elszdllitasig a kelet-
kezés helyén torténd jogszabdly szerinti dtmeneti tdrolds kivételével — a terlleten nem meg-
engedett.

A terUleten a kdzegészségugyi elbirdsoknak és a hulladékkezelési technoldgidnak (gyUijtés,
szdllitds) megfelelden kialakitott kommundlis szelektiv hulladékgyUijtd szigetek — az Onkor-
madnyzat illetékes szakbizottsdgdnak dontésével — elhelyezhetdk.

Egyéb kérnyezeti hatdsok elleni védelem
15.§

Az épitmények kialakitdsa sordn nem helyezhetdk el Ujabb mozgd, villogd fényhatdsy rek-
ldmok, illetve ilyen kUltéri berendezések.

A terUleten olyan megolddsokat kell alkalmazni, melyek biztositjdk, hogy sem a jarmUvek,
sem a koz- és térvildgitds, sem a rekldmok sem azok tUkrézEdése nem zavarja a lakd- és szal-
ldsépUletek rendeltetésszerl haszndlatat.

Az épitett kérnyezet értékeinek védelme
16.§

A terUleten a terUlet karakterének védelme érdekében bdrmely a meglévd épiletek kllsé
megjelenését érinté beavatkozds csak az éplletek eredeti tervei, vagy egyéb, az eredeti
dllapotot bemutatd dokumentdcid alapjdn végezhetd el, amennyiben azok rendelkezésre
dlinak. Az épUletek helyredllitdsat az eredeti megjelenésnek megfelelden kell elvégezni.

A kordbbi helyredllitasi hibdkat az érintett épUletszerkezet, épUletrész (homlokzat, tetd) feluji-
tdsa, korszerUsitése, datalakitdsa sordn korrigdini kell, kUldnds tekintettel a raldtdsban érvé-
nyesUl6 épUletekre (tetdidom, portdl és nyildsok kialakitdsa, szinezés, anyaghaszndlat).

Az eredefti tervek felhaszndlasdnak maodjat, a kordbbi helyredllitasi hibdk korrekcidjdnak
mértékét, modjat az épitési hatdésdg meghatdrozhatja.

Az épUletek nyildszardit csak az eredetivel azonos kivitelUre szabad cserélni, kivéve a nyilds-
zAardk cseréjére tervtandcs el6tt elézetesen bemutatott tervek alapjdn a telies homlokzaton,
épulleten egyidejlleg kerdl sor.

Védett épllet dtalakitdsa esetén be kell szerezni az dnkormdnyzati tervtandcs dlldsfoglald-
sat azt az épitési engedélyezési tervhez csatolni kell.

A Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt ,,Régészeti érdeky terllet hatdara” jeldléssel ellGtott terlle-
ten féldmunkaval jard épitkezéshez reégészeti szakfeligyeletet kell biztositani.

o IV. FEJEZET ] ]
AZ EPITMENYEK KIALAKITASANAK ALTALANOS SZABALYAI

17.§

BOVITES

(1)

(2)

A terUleten meglévd épllet emeletrdépitéssel és/vagy magastetd létesitésével torténd bd-
vitésére csak a hatdlyos eléirdsok alapjdn, szabdlyozdsi tervnek megfelelen — védett éplle-
engedély irdnti kérelemhez benyujtott dokumentdciot elézetesen be kell mutatni a tervta-
ndcs el6tt) — kerGlhet sor.

Tetbtérbeépités (illetve a tetbtéri nyildsok elhelyezése: tetdkibuvo kivételével) meglévd épU-
letben csak a megengedett szintterllet értékéig Iétesithetd, meglévd rendeltetési egység
bdvitéseként, vagy Uj rendeltetési egység kialakitasaval. Uj, 6ndlld rendeltetési egység ki-
alakitdsa esetén az ahhoz tartozd — a jogszabdlyban eldirt szadmu — gépkocsi elhelyezését
biztositani kell.



(3) A szabdlyozdsi terv alapjdn a kdzterUleti hasznositds miatt bontandd épitmény(rész) bdvité-
se, jelenlegi rendeltetésének (funkcidjdnak) megvdltoztatdsaval jard dtalakitdsa nem meg-
engedett. Az éplletek felUjitani csak a rendeltetésszerd haszndlathoz szUkséges mértékig le-
het.

UDVAR LEFEDESE
(4) Udvar lefedésére csak a VK keretdvezetbe sorolt terlleteken kerUlhet sor.
(5) A terUleten az udvar lefedésével fedett udvar akkor Iétesithetd, ha:
a) a lefedendd udvarban megdrzésre érdemes fas ndvényzet nem taldlhatd, illetve a
meglévd értékes ndvényzet megfeleld védelme biztositott,
b) a lefedés az érintett helyiségek haszndlatdt nem korldtozza, illetve biztositani lehet,
hogy azok tovdbbra is megfelelienek a hatdlyos épitési elirdsoknak,
c) az udvar lefedésére legaldbb 75 %-ban kertészeti elemekkel tetékertként kialakitott le-
fedéssel vagy Uvegtetével kerUl sor.

EMELETRAPITES, TETOTERBEEPITES, TETOIDOMOK

(6) Meglévs épllet bbvitése, tetbtér-beépitése, dtalakitdsa esetén az ingatlant érinté beavat-
kozdasokat — kildndsen a bontdst, tetdidom-korrekcidt és kdzhaszndlat biztositdsat — az érin-
tett szintterUlet aradnydban egyidejlleg végre kell hajtani.

Funkciovdltas esetén ezt a kdtelezettséget csak akkor kell érvényesiteni, ha az épitmény
eredeti rendeltetése egyidejl 50 %-os szintterlletet meghaladd mértékben megvdltozik.

(7) Meglévd tetd dtalakitdsdandl, illetve Uj éplletek tetd kialakitdsdndl a tetdfelépitmények
alaptertlete nem haladhatja meg a telek beépitett alapterlletének 10 %-at.

(8) A tetd atalakitdsdt egy épitési Gtemben kell megvaldsitani.

(9) Zdrtsoru beépitésy terlleten meglévd épllet tetdidomdanak dtalakitdsa, illetve foghij telek
magastetds beépitése esetén, ha az a szomszédos tetdidomok korrekcidjdval is jér, a szUk-
séges beavatkozdsokat minden érintett éplleten egyidejlleg kell végrehajtani.

(10) Uj épiletek esetében a terlleten magas- és laposteté egyardnt 1étesithetd. Azon épitési
Ovezetek terlletén, ahol a varosképi illeszkedés a lapostetd alkalmazdsat nem teszi lehetd-
vé, a kozterUletrdl nem Iathatd lapostetds eplletrész elvi épitési engedélyben meghatdro-
dokumentdciodt elézetesen be kell mutatni a tervtandcs elétt).

(11) Magastetdt kell alkalmazni minden olyan esetben, ahol azt a kialakult beépitéshez (utca-
képhez) vald illeszkedés indokolja. A tetd hajldsszége 35-45 fok kozott kell legyen. EQy egy
épitményhez tartozé tetdidomon belll a tetésikok azonos hajldsszéggel alakitanddk ki, elvi
épitési engedélyben meghatdrozott mddon és feltételekkel (az elvi épitési engedély irdnti
kérelemhez benyujtott dokumentdcidt elézetesen be kell mutatni a tervtandcs elétt).

(12) Magastetds épllet tetéterében csak egy 6ndlld, de legfelieblb két tetdtéri szint alakithatd ki.
Az esetleges mdsodik tetdtéri szinten tetéfelépitmény nem létesithetd és tetdsikban fekvd
nyildsok is elsésorban a kézterllet feldl nem Iathatd tetéfellleten helyezhetdk el.

ARKAD,ATHAJTO, ATJARO
(13) A kdézhaszndlat céljdgra dtengedett terlletre vonatkozd, jogszabdlyban meghatdrozott en-
gedmeények csak akkor érvényesithetdék, ha:
a) 1. az dtengedett terUlet szélessége legaldbb 3,0 m,
2. szabad belmagassaga legaldbb 3,5 m és
1. az &tjdrd hosszdnak legaldbb 75 %-a Uzlet, szolgdltatds portdlja, illetve kirakat.
b) Aza)1.,q)2,ésa)3.pontok alatti szabdlyok a VK-IV/4 jell évezet (33. szadmu tdmb) te-
rOletén - a szabdlyozdsi terven ,féldszinten kézhaszndlat célidra dtadott terllet” jelolés-
sel ellgtott terlleten - nem alkalmazhatdk. Ezen a terlleten a kézhaszndlat célidra &i-
engedett terllet szélessége 18,0 m, szabad belmagassdga legaldbb 4,5 m kell legyen.

KOZTERULET FELETTI EPITMENYRESZ, TULNYULAS

(13) Epitményrész — épUletkiugrds, zarterkély, elétetd — kdzterllet, illetve kdzhaszndlat céljdra &i-
adott terUlet terUletébe a rendezett terepszinttél mért 3,5 m—es magassdg felett benydlhat.
A tUInyUlds kialakitdsdnak szabdlyai:
a) A tUlnyulds mérete legfeliebb 1,5 m lehet.



b) Az épuUlet kozterllet folé nyUld részének (részeinek) egyUttes szélessége nem haladhatja
meg a kozterlleti homlokzat hosszdnak egyharmad részét. A kdzterllet félé nyuld épit-
ményrész egybefiggd szélessége nem lehet tébb 6,0 m-nél, a kiugrdsok kézotti homlok-
zat szélessége legaldbb 3,0 m kell legyen.

c) A kozterUlet folé nyUld épitményrész alatti szabad belmagassdg — jogszabdly eltérd els-
irésa hiadnydban — nem lehet kevesebb 3,5 m-nél.

(14) A (13) bekezdés elSirasain tulmenden a kozterUlet feletti épitményrész(ek) kialakitasdnak

(1)

(2)

(3)
(4)

kizarolag a 27/B., 27/D., 33., 34., 35., €s 28. szadmuU tdmbok tertletén alkalmazhatd szabdlyai:

a) A VK-IV/5jell, 27/B. és 34. szadmu tdmbdk terlletén a szabdlyozdsi terven a tdmbok tér
feldli oldaldn, ,kozterllet feletti épUletrész” jeldléssel elldtott terlleten a tdlnydlds mérté-
ke legfeliebb a szabdlyozdsi terven feltintetett érték lehet, a — rendezett terephez vi-
szonyitott — szabad belmagassdg értéke legaldbb 6,0 m kell legyen

b) Kozterllet felett — az egyes épitményeket dsszekodtd épitményrészt kialakitani csak a
szabdlyozdsi terven | kozterUlet feletti épUletrész” jeldléssel ellatott terlleteken, kizdrdlag
a 27/B., 27/D., 33., 34., 35., és a 28. sz&dmuU tdmbok kdzdtt — elvi épitési engedélyben
meghatdrozott mddon és feltételekkel (az elvi épitési engedély irdnti kérelemhez be-
nyUjtott dokumentdcidt elézetesen be kell mutatni a tervtandcs elétt)az aldbbi feltéte-
lekkel szabad:

1. az &sszekdtd épitményrészek pdarkdnymagassagdnak értékét - amennyiben nem
azonos az 0sszekdtott épitmények pdarkdnymagassdga - az alacsonyabb épUlet
pdrkdnymagassdgdhoz igazodva kell meghatdarozni,

2. az 0sszekotd épitményrészek bruttd szintterUletének értékét a szabdlyozdsi terven
lehatdrolt terllet 100%-0s ,beépithetdségével” és az 1. pontban meghatdrozott
pdrkdnymagassdg figyelembe vételével kell meghatdrozni,

3. a kozterUlet feletti épitményrészek bruttd szintterlletének értékét a kapcsolddd
épitési dvezetekben megengedett bruttd szintterGleti érték szdmitdsa sordn fi-
gyelmen kivUl kell hagyni,

4. az 6sszekdtd épitményrészek alatti — a rendezett terepszinthez viszonyitott — sza-
bad belmagassag legaldbb 6,0 m kell legyen,

5. az épitéshez a kdzterUlet tulajdonosdnak, kezeldjének hozzdjdruldsa szikséges.

y 4

A foldszintek és pinceszintek kialakitdsara vonatkozé elGirasok
18.§

A KL-KT-VI/1 jelG évezetek mentén fekvd, valamint az Uj kdézponti teret, illetve a Szent Istvdn
teret hatdrold VK, | és L2/A jelG bvezetekbe tartozd telkeken az éplletek foldszintjiének koz-
terUlet feldli szakaszait Uzleti (kereskedelmi), iroda és kdzintézmény célu hasznositésra alkal-
mas modon kell kialakitani (portdl).

A lakdas foldszinti padldszint magassdga a kdzterllet mentén Uj épUlet |étesitése vagy meg-
lévé épllet haszndlati médjanak megvdltoztatdsa esetén — szabdlyozdsi terv eltérd rendel-
kezése hidnydban - legaldbb 3,0 m kell. Az L2/A jelG dvezetekben a lakds foldszinti padlé-
magassdga — Uzleti (kereskedelmi), iroda és kdzintézmény célu hasznositds (ilyen célra uté-
lagos atalakitds) kizardsaval — 1,5 mis lehet.

A gardzskapuk 6sszes hossza telkenként legfeliebb 7,0 m lehet.

Zdartsory beépitési modu terlleten U épitmény pinceszintiének (pinceszintjeinek) kialakitdsd-
hoz a hidrogeoldgiai viszonyokra is kiterjedd talajmechanikai szakvélemény, valamint a
szomszédos épuletek dllékonysdgdt igazold szakvélemény készitendd.

A varoskép alakitdsanak szabdlyai (épitménymagassag)
19. §

A VAROSKEP ALAKITASANAK ALTALANOS SZABALYAI, A CSATLAKOZAS SZABALYAI

(1)

A terUleten 1év6 (U, vagy meglévd) épitmények épitménymagassdgdnak megengedett

legkisebb és legnagyobb mértékét az dvezeti elbirdsok tartalmazzdk. A szabdlyozdsi terv ki-

egészité rendelkezéseit az aldbbiak szerint kell értelmezni:

a) az Epitési hely II. terletén kialakitott épitmény pdrkdnymagassdgdnak mértéke nem
haladhatia meg az Epitési hely I. terlletén 1&véét,

b) a szabdlyozdsi terven kijeldlt terlleten vagy érintett utcaszakaszon meghatdrozott par-
kdnymagassag értéke nem Iéphetd tUl,



(3)

(4)

c) az épullet udvar feldli pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a koztertlet feldli pdr-
kdnymagassdg értékét.
magassdg értéke — indokolt esetben, a beépitettség és a szintterlleti mutatd valtoztatdsa
nélkdl — szintenként legfeliebb 0,5 m-rel, a teljes épitménymagassdg tekintetében legfeliebb
1,5 m-rel ndvekedhet. Az eltérés indokoltsagdt, valamint a varosképi illeszkedéssel kapcsola-
tos kdvetelmények teljestlését ebben az esetben a tervdokumentdcidohoz csatolt utcakép-
pel kell igazolni és a tervet a Tervtandcs szamdra be kell mutatni.
A szabdlyozdsi terven ,,Vdrosképi szempontbdl kiemelten hangsulyos épitészeti elem” jeldlés-
sel elldtott helyeken, az épUletek részekent — legfeliebb a kdzterUleti (tér feldli) homlokzat-
hossz egyharmaddnak szélességében, az erre kijeldlt épitési hely terlletén — az dvezet kdzte-
rilet feldli oldaldn az eléirt park&nymagassdg értéke a 39. § (8) bekezdésben foglalt eldird-
soknak megfeleléen ndvelhetd, de legfeliebb 30,0 m lehet..
A szabdlyozdsi terven ,,\Vdarosképi szempontbdl hangsulyos épitészeti elem” jeldléssel elldtott
helyeket (vdros)épitészeti eszkdzdkkel kell hangsulyozni az évezeti jellemzdk keretei kdzott.
A mennyiben meglévé épllet tetbszerkezetének atalakitdsa (és beépitése) vagy létesitése
(és beépitése) esetén az épités kdvetkeztében a homlokzat magassdga az épitményma-
gassag keretei kdzdtt nem lenne ndvelhetd, a pdark&nymagassdg értéke — a varoskép ked-
vezdbb alakitdsa érdekében vagy muUszaki szUkségességbdl — legfeliebb 0,8 m-rel tdlléphe-
16.

A VAROSKEP ALAKITASANAK SZABALY Al ZARTSORU BEEPITES ESETEN

()

(7)

Az Uj épullet utcai (kdzterUleti vagy kozterGletrdl 1athatd) homlokzatdnak magassagdat gy
kell meghatdrozni, hogy az — eltérd rendelkezés hidnydban — nem lehet nagyobb a csatla-
kozds szabdlyainak meghatdrozott értéknél, melyek az aldbbiak:

a) a csatlakozd szomszédos éplletektdl — a szabdlyozdsi terv eldirdsa hidnydban - legfel-
jebb a megengedett legnagyobb magassdg 10 %-Aval térhet el;

b) az épitménymagassdg meghatdrozdsdra vonatkozd elbirdsokat és a csatlakozds sza-
bdlyait egyUtt kell alkalmazni;

c) az épullet udvari (belsé vagy kozterlletrdl nem Idthatd) homlokzatdnak magassagat
ugy kell meghatdrozni, hogy az
1. a szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban nem lehet magasabb a kdzterUlettel

hatdros épuletrész csatlakozé magassagandl,
2. egyéb elbirds hianydban a csatlakozd tizfalak magassdgdhoz illeszkedjen;

d) zdrtsord beépitési mdd esetében az Uj épllet csatlakozd pdrkdnydnak magassdga
(lapostetds épllet esetében az attikafal felsd éle) legfeliebb 0,8 méter eltéréssel csatla-
kozzék a szomszédos, csatlakozd épulletekhez, meglévd éplletek kdzotti foghijtelek be-
épités esetében:

1. két szomszédos csatlakozd épllet esetében azok pdrkdnymagassdgdnak dtlagdat
kell mértékaddnak tekinteni,

2. ha a két csatlakozd szomszédos épUlet kdzdtt kettdnél tébb szint (tdbb mint 6 méter)
a magassag-kilénbség, akkor az érintett utcaszakasz jellemzé pdrkdnymagassagat
is figyelembe kell venni.

Saroktelek épitménymagassdgdt — amennyiben a két érintkezé homlokzatra a szabdlyozdsi

terv eltéré magassagot dllapit meg és a szabdlyozdsi terv mdasképpen nem rendelkezik —

ugy kell meghatdrozni, hogy a magasabb homlokzatfellletet kell az alacsonyablb homlok-
zatfelUlet felé atforditani, de az igy adddd nagyobb magassdg legfeliebb az érintett kdzte-
rUleti hatdrvonal egyharmaddn, de legfelijebb 25 m-en alkalmazhatd.

Tébb épitési szakaszban megvaldsitott beépités esetén

a) alegaldbb 24 m széles telek esetében az épitési hely I. terlletének beépitése legfeliebb
két Utemre bonthatd, az aldbbicak kivételével:

1. VK jelG épitési dvezetek

2. féUtvonalak mentén,

ahol a zdrtsory beépitési moédu épitési dvezetekben fekvd telkek U] beépitése sordn
meg ideiglenesen sem keletkezhet Uj tUzfal(szakasz),

b) az éplletek megvaldsitdsanak magassdgi Utemezése (beleértve a magastetd étesité-
sét is) nem engedélyezhetd.



kellmeghatdrozni és a tervet be kell mutatni a tervtandcs elbtt.

Latvanyvédelem, a varoskép védelme
20. §

(1) A vdroskép védelme és a varosképi illeszkedés, tovdabbd a meglévd vagy telepitendd né-
vényzet (fasor) helybiztositdsa érdekében — a jogszabdlyok keretei kdzott — a beépitési eld-
irés keretében meghatdrozhatdk, vagy korldtozhatdk az aldbbiak:

a) atetdk, magastetdk, tetdfelépitmények kialakitdsa,

b) az eredeti, illetve a kérnyezetre jellemzd arculat megdrzése érdekében a portdl(ok) ki-
alakitdsa,

c) ahomlokzatképzés,

d) aszokdsos, illetve a kdérnyezetben kialakult jellegzetességek figyelembevételével a kon-
zol, illetve a kozterllet folé nyuld éplletrész (épUletkiugrds, zart erkély, elétetd, arkad)
méretei,

e) acégér, cégtdbla, cégfelirat, rekldm kialakitasa,

f)  az alkalmazhaté anyagok és az épitmények homlokzatdn, tetézetén alkalmazhatd szi-
nek.

Amennyiben a beépitési elbirds az a)-f) pontok valamelyikével kapcsolatban korldtozd, illet-

lyezési tervet az (elvi) épitési engedélyezést megelbzéen be kell mutatni a tervtandcs elétt.

A KILATAS ES A SZILUETT VEDELME, A VAROSKEP, UTCAKEP VEDELME

(2) A tetbk tdmegének (tetdidom) kialakitdsakor egyszerl, a helyi karakternek megfeleld, a
térténetileg kialakult formdkhoz illeszkedd tdmegalakitast kell alkalmazni.

(3) A terlleten manzard-tetd nem létesithetd.

(4) A kozterUletrdl IGthatd homlokzaton (tetdzeten) is megjelend tdébb szintben elhelyezett tetd-
ablak nem alkalmazhato.

ANYAGHASZNALAT, SZINEZES

(5) A terUleten a VK keretévezet és a L2/A keretdvezet KL-KT keretdvezettel hatdros részén, a
tdmegkdzlekedéssel érintett utcdk mentén, valamint védett terlleten az épUlet(ek) kdzterU-
letrdl IGthatd foldszinti és elsé emeleti homlokzatainak részleges homlokzat-felljitdsa és atszi-
nezése nem megengedett. Egyéb zdrtsorl beépitési moddu terlleteken az éplletek leg-
aldbb foldszinti homlokzati szakaszait — az épUlet homlokzattagoldsat, tagozatait figyelembe
véve — egyUtt kezelve kell feltjitani, illetve szinezni. Ebben az esetben az épullet részleges fel-
Ujitdsanak (szinezésének) engedélyezését az illetékes épitésugyi hatdsdg a varoskép kedve-
z86bb alakitdsa erdekeben feltételekhez (Gtalakitdsi, bontdsi munkdk elvegzésehez) kdtheti.

EPITMENYEK, BERENDEZESEK, SZERKEZETEK MEG JELENESE

(6) A kozterUletrdl Idthatd homlokzaton (tetézeten) vagy azok elétt szabad vagy véddcsében
vezetett kdbel (védddoboz) nem helyezhetd el.

(7) A meglévd éplleteken kdzterlletrdl Idthatd homlokzaton ablakklima berendezés és klima-
berendezések kiltéri egysége csak az épulet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszked-
ve, illetve takartan helyezheté el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni
kell, az kdzterlletre vagy szomszéd telekre nem folyhat &t.

(8) MUholdvevé, illetve tavkdziési, adatdtviteli berendezés kiltéri egysége, hir- és adattovdbbi-
t6 berendezés csak az épUlet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve, illetve takar-
tan helyezhetd el.

Cégérek, hirdetések, reklamok, diszvilagitds
21. §

A KOZTERULETEKEN LETESITENDO REKLAM- ES HIRDETO-BERENDEZESEK

(1) KozterGleten rekldm- és hirdeté-berendezés — figgetlentl annak méretétdl, és szerkezetétdl
— csak az épitési hatdsdg engedélye alapjdn, az engedélyben meghatdrozott feltételek tel-
jesitése mellett 1étesithetd. Az épitési hatdsdg engedélye szUkséges a kdzterlleten v épit-
mények (beleértve a kézmU-mUGtdrgyak) fellletein utdlag Iétesitendd rekldm- és hirdetd-
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berendezések elhelyezéséhez, az érintett fellletek rekldm-célu fellletképzéséhez, valamint
a kozterllet, illetve az épitési telek be nem épitett terllete foI6H Gtfeszitett rekldm-fellet el-
helyezésére is.

(2) A KL-KT keretdvezetbe sorolt kdzterletek, valamint a Vaci Ut, Arpad Ut, Temesvari utca és a
vasut dltal hatdrolt terlletek esetében az épitési hatdsdgi engedély irdnti kérelemhez csa-
tolni kell a Varosrendezési és Epitészeti Terviandacs szakmai dllasfoglaldsat.

(3) Tobbfunkcids kereskedelmi-, szolgdltatd- és vendéglatd 1étesitményekkel, valamint telephe-
lyekkel hatdros kozterlleten az egyes Iétesitményekkel, illetve a telephelyen bellli egyes
rendeltetési egységekkel kapcsolatos 6ndllé rekldm-, illetve hirdeté-berendezés nem he-
lyezhetd el. llyen esetekben a rekldm- és hirdetési felUleteket, valamint az egyes rendeltetési
egységek cég- és cimtabldjat (logdjat) dsszevont rekldmhordozd szerkezetre szerelve lehet
elhelyezni.

(4) KozterGleten dll6 fara hirdetd- és rekldmberendezés még ideiglenes jelleggel sem szerelhetd
fel, illetve rogzithetd.

(5) Kézterlleten mobil hirdeté-berendezés nem helyezhetd el.

(6) FelUljaron, éplleteket dsszekapcsold kdzterllet feletti épitményrészen rekldm, hirdetés,

egyéb rekldm-hordozd, cégér nem helyezhetd el.

AZ ORIASPLAKATOK ELHELYEZESE

(7) Az AO (841x1189 mm), illetve az azt meghaladd ivméretd rekldm-felUlet (oridsplakdt) csak
ondllé rekldmberendezés alkalmazdsdval, az épitési hatdésdg engedélye alapjdn, az enge-
délyben meghatdrozott feltételek teljesitése esetén létesithetd.

(8) Az (7) bekezdés szerinti rekldm- és hirdeté-berendezés — a jelen rendeletben meghatdrozott
feltételek mellett —

a) a (2) bekezdésben felsorolt kdzterlleteken,

b) az a) pontban emlitett kdzterlletek mentén létesitett kerités-fellleteken,

c) a 12,5 m-t meghaladd épitménymagassagul épilet homlokzatdn, valamint
d) épitésiterllet lenhatdroldsdra szolgdld keritésen

helyezhetd el.

(?) A (8) bekezdés c) pontjdban emlitett homlokzatokon a rekldmberendezéseket Ugy kell elhe-
lyezni, hogy azok felUlete igazodjon az épulet adottsdgaihoz, a nyildszdard szerkezeteket és
az épuUlet tagozatait még részlegesen se takarja. Az épitészeti, illetéleg varosképi illeszkedést
az épitési hatésagi engedély irdnti kérelemhez csatolt terv keretében — a teljes homlokzat, il-
letve szUkség esetén az utcakep részletének bemutatdsaval - kell igazolni.

AZ EPULETEK FOLDSZINTI PORTALJAINAK ES AZOK KORNYEZETENEK KIALAKITASA,

A CEG- ES CIMTABLAK ELHELYEZESE

(10) A kozterUleti telekhatdron dlld, vagy kdzhaszndlatra dtadott elbkerttel |étesitett Uj épUlet-
ben, illetve tdbbszintes épllet foldszintién a kereskedelmi-, szolgdltatd-, illetve vendéglatd
funkcidju rendeltetési egységek homlokzati felUleteit Ugy kell kialakitani, hogy azok
a) épitészeti megolddasai igazodjanak a homlokzat egészének ardnyaihoz,

b) az érintett homlokzati szakasz legaldbb 50 %-dban portdiszerGen megnyitottak legye-
nek,

(11) Az (10) bekezdésben szerepld épllet engedélyezési tervének tartalmazni kell az épUlet kdz-
terGletrdl 1athatd felUletén (a homlokzaton, illetéleg a kapualjoan) elhelyezendd cég- és
cimtdbldk, valamint rekldm- és hirdeté-berendezések, az egyéb épuUletszerkezetek (pl. esé-
védo tetdk és kirakatszekrények), tovdbbd a homlokzat érintett szakasza megvildgitdsanak
megolddsat.

(12 A (11) bekezdés szerint engedélyezetteken 10l az épllet (épitmény) haszndlatbavételi en-
gedélyének kiaddsdat kovetd két éven belll ugyanarra az éplletre (épitményre) Ujabb rek-
l&dm- és hirdeté-berendezés nem helyezhetd el.

REKLAM- ES HIRDETOBERENDEZES ELHELYEZESE EPITMENYEK KOZTERULETROL LATHATO FELULETEIN

(13) Epitmény, valamint tédmfal és kerités kdzterlletrdl IGthaté fellletén az ugyanabbdl a nézet-
bdl Iathatd és egyUttes felUletlket tekintve 1 m2-nél nagyobb rekldmfelUletek, illetve hirdetd-
berendezések abban az esetben is csak épitési engedély alapjan Iétesitheték, ha az egyes
berendezések felllete kisebb, mint 1 m2,
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(14) Magastetds épllet tetdfellletén, illetve tetbzetére szerelt tartdéberendezésen 6ndlld rekldm-,
illetve hirdeté-berendezés nem létesithetd. Lapostetds épllet tetdfelépitményén rekldm- és
hirdeté-berendezés elhelyezéséhez ki kell kérni a Tervtandcs dlldsfoglaldsat.

(15) Az épuUlet homlokzatdra, tdmfalra, illetve keritésre szerelt rekldm- és hirdeté-berendezések,
illetve hasonld célu fellletképzés daltal érintett falfellletek egyUttes nagysdga nem lehet na-
gyobb az érintett homlokzat — a nyilédszardkkal csdkkentett — fellletének 10 %-andl, illetve
a) legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassdg esetén 3 m2-nél,

b) legfeliebb 7,5 m-es épitménymagassdg esetén 6 m2-nél,

c) legfeliebb 12,5 m-es épitménymagassdg esetén 10 m2-nél,

d) 12,5 m-nél nagyobb épitménymagassag esetén 20 m2-nél.

Az L7 (keret)bvezetbe sorolt terlleteken levd kdzépmagas hdzak €s a magasepuletek ese-
tében — a Tervtandcs dlldsfoglaldsdnak ismeretében — a d) pontban foglaltakat meghaladd
ardnyu, vagy 6ssz-méret( rekldmberendezések elhelyezhetdék.

(16) A (15) bekezdésben foglalt nagysdgrendi korldtozds nem vonatkozik szabdlyozdsi terv szerint
zArtsory formdban beépithetd, jelenleg beépitetlen telkekre nézd tlzfalak fellletén ideigle-
nesen elhelyezett rekldm- és hirdeté-berendezésekre, valamint a hasonld célu felUletképzés-
re (t0zfal-festésre).

AZ EPITMENYEK REKLAM- ES HIRDETESI CELU FELULETKEPZESE

(17)  EpuUlet, épitmény, illetve kerités és tamfal kdzteriletrdl IGthaté fellletén 1 m2-t meghaladd
méret(, rekldm-, illetve hirdetési célu fellletképzés (homlokzatfestés) csak épitési engedély alap-
jan valésithatd meg. llyen esetben az épitési engedély irdnti kérelemhez szin- és méret-helyes
grafikai tervet is csatolni kell.

(18)  Molind, épitési véddhdld,- véddszdvet csak az épités idejére alkalmazhatd.

Kozteriletekre vonatkozé dltaldnos kdvetelmények
22. §

(1) Kozlekedés
a) FéUthdlézat

1. Az Ujpest — Aquincum k&zUti Duna-hiddal egy Utemben, vagy azt megeléz8en meg
kell valdsitani a Kérvasut menti kdrit Vaci Ut — M3 autdpdlya bevezetés kdzditti szaka-
szat, valamint annak a meglévé Uthdlézathoz csatiakozd - a jelen szabdlyozdsi terv
szerinti — elemeit.

2. A Korvasut menti kordt minimdlis szabdlyozdsi szélessége 30 m, a Temesvdar utcai
csomdpont kérnyezetében a szabdlyozdsi terviap szerinti terllet biztositando.

3. A Duna-hid és a Kérvasut menti kdrit kapcsolatait Ujpest kdzpontjaval (Arpad 01), il-
letve a Vdci Uttal mind a Temesvar utca, mind a Xlll. kerUlet Arva utca vonaldban
biztositani kell. A Koérvasut menti koérit e terllethez csatlakozd csomodpontja csak
mindkét kapcsolat kiépitését kdvetden, azok egyidejl forgalomba helyezésével ve-
hetd haszndlatba.

4. A Duna-hid és a Kérvasut menti koérdt megvaldsitdsanak feltételeként a 70413/3 hrsz-
U telken 1év6 éplletben a lakdfunkcidt meg kell szintetni.

5. Az Arpdd Ut jelenlegi kdzterUleti szélessége nem csdkkenthetd.

6. Az lstvan Ut (Munkdsotthon u. és Bercsényi utca kdzdtti szakaszdn) a szabdlyozdsi szé-
lesség nem vdltozik.

b) Gydujtéutak

1. A Kdrolyi Istvan utca szabdlyozdsi szélessége 16 m.

2. Az Attila utca szabdlyozdsi szélessége a Lérinc u. és Dedk F. u. kd&zott 14 m-re bovi-
tendd.

3. A Temesvar utca minimdlis szabdlyozdsi szélessege 22 m.

c) Kotottpdlyds kdzlekedés

1. A metrévonal mdtargydnak véddsdvijdban (a mitargy szélétél 5 m) épitmény elhe-
lyezésének feltétele a metrd kezeldjével toértént egyeztetés.

2. A MAV Bp. Nyugati pu. - Esztergom vasUtvonal szélsé vagdanydtdl 50 m-en beldl,
épitmény a MAV-val tértént egyeztetés alapjdn helyezend$ el.

d) A jogszabdly felhnatalmazdsa alapjdn ameddig a helyi (kerUleti) parkoldsi rendelet ki-
dolgozdsra és elfogaddsra nem kerUl, addig a BVKSZ 16. melléklete szerinti engedmé-
nyes értékek nem alkalmazhatok.
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(2)

(3)

(4)

(2)
(3)
(4)

()

(6)

(7)

(9)

KozterGlet kialakitdsa

a) A kozterUleteket csak a legszikségesebb nagysdgu burkolt felUletekkel szabad elldtni. A
burkolatlan felUleteket — ahol ezt mUszaki okok nem akaddlyozzdk - zéldfellletként kell
kialakitani.

b) A kdézterUleti szegélynél Iétesitendd parkoldhelyekhez védd fasor kialakitdsardl kell gon-
doskodni, amennyiben ennek mUszaki lehetdsegei adottak.

c) AkozterUleteken a kérnyezethez illd, a kérnyezeti drtalmakat j6l tGré névényzetet kell te-
lepiteni. Amennyiben parkold is [étesUl, az utcdk legaldbb egyik (dltaldban az északi,
vagy nyugati) oldaldn fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ett8l csak oft lehet eltekinte-
ni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kdzlekedés biztonsdgdt, vagy ahol azt a
meglévd kdzmuUhdaldzat nem teszi lehetdve.

d) Az Ut- és jardaburkolatok rekonstrukcidjdt — jogszabdly eltéré eldirdsa hidnydban - a
kézmUvek rekonstrukcidjaval egyidejlleg kell elvégezni. A jarda-burkolatok kialakitdsa
sordn elemes burkolatokat kell alkalmazni.

Transzformdtorhdz, gdznyomds-szabdlyozd, konténer kazdn és hékdzpont felépitményként

kdzterUleten nem helyezhetd el, a meglévd berendezések felUjitdsa sem megengedett.

A belsé — célforgalmu - feltdrd utakat, tovdbbd a vegyes haszndlatu lakdutcdkat, illetve a

KRESZ alapjdn laké- és pihenbdvezetként kijeldlt kdzterUletek burkolatat a terllet jellegéhez

illeszkedd burkolattal és korszerd forgalomcsillapitd mUszaki megolddsok alkalmazdasaval kell

kialakitani.

K&zterUletet, kdzhaszndlat célidra dtadott terlletet (tdmblbelsdt) kialakitani, illetdleg felljita-

ni csak a zoldfelUletek, az utcabutorok és kdztargyak elhelyezését is bemutatd kertépitészeti

terv alapjdn lehet.

Kézmi és egyéb kévetelmények
23.§

A meglévd kdézmUhdldzat védelmét — azok atépitésének idején is — biztositani kell, szUkség
esetén szakfeligyelet igénylésével

A terUleten az épitményeket teljes kdzmuUvesitéssel kell ellatni.

A csapadékviz elvezetést zart csatorndval kell megoldani.

A kbzmUhdldzatok, kdzmUépitmények véddbtavolsdgdt kdzterlleten, vagy kdzmU Uzemelte-
16 telkén belll kell biztositani. Ettél eltérd esetben — ha a vezeték és a védbdtdvolsdg magdn-
terUletre esik — a kézmUvezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalndl be kell je-
gyeztetni.

A meglévd kdzmUvek egyéb épitési tevékenység miatt szUkségessé vald kivaltdsakor, a fe-
leslegesse valt kozmUvet el kell bontani, indokoltan féldben maradd vezetek tdmedékelését
szakszerlen meg kell oldani.

A beépitésre szAnt terlleteken a terlletet kiszolgdld kbézmUvezetékek nyomvonaldt és helyét
ugy kell elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor telepitését
ne akaddlyozzdk meg.

Légvezetékes haldzat a szabdlyozdsi terlleten nem épithetd. A meglévé légvezetékes halod-
zat felljitdsa, korszerUsitése, a vezeték cseréje a terlleten nem megengedett, hanem azt
foldkdbelbe kell helyezni.

Az olajszennyez&dés veszélyének kitett fellletekrdl ésszegyllé csapadékviz és mosdviz csak
kornyezetvédelmi mUtdrgyon (olaj-iszapfogd) keresztll vezethetd a befogaddba.

(10) A terUleten az épitési engedély mileirdsdban az épitmény és kdrnyezete kdlcsdnhatdsdnak

leirdsandl ki kell térni hidroldgiai, hidrogeoldgiai és talajmechanikai kérdésekre az aldbbi

esetekben:

a) Uj épullet létesitése,

b) a meglévd épitmény terhelési viszonyainak megvdltoztatasaval jaréd beavatkozds, kUls-
noésen a magastetd 1étesitése, emeletraépités, tetdtérbeépités, bdvités, toldaléképités,
tovdbbd

c) azeredetiterep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jard féldmunka (épités, bontds).

(11) A (10) bekezdés szerinti leirds ki kell terjedjen a pincefeltdrdsra, a talaj- és rétegviz viszonyok-

ra, tovdbbd az adott épitési tevékenységgel 6sszefiggd és ennek megfeleléen a feltétlendl
egyUtt kezelendd terUlet lehatdroldsdra, és az ezeknek megfelelé mdszaki megolddsra.
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(1)

(3)

(1)

(2)

(2)

(4)

()

Onallé parkold épitmények, terepszint alatti parkolé épitmények
24.§

Ondllé parkold-épitmények (terepszinten, illetve terepszint alatti mélygardzsok) csak az dve-
zeti elSirdsok keretei kdzott, elvi épitési engedélyben meghatdrozott mddon és feltételekkel
be kell mutatni a tervtanacs eldtt).

A terepszint alatti parkold-épitmény, illetve -épitményrész a hozzdtartozé ingatlan hatdarain —
kizarolag a koézterllet felé elvi épitési engedélyben meghatdrozott médon és feltételekkel
tulnydlhat (az elvi épitési engedély irdnti kérelemhez benyujtott dokumentdciot elézetesen
be kell mutatni a tervtanacs eldtt).

A terepszint alatti parkold-épitmény feletti térszintet kertépitészeti tervben meghatdrozott
feltételekkel és mdédon kell kialakitani.

Sorgarazsok
25. §

K&zterUleti telekhatdron, illetve az elékert felé sorgardzs sem ondlldan, sem éplletben nem
helyezhetd el.
A terUleten &ndll6 sorgardzs nem helyezhetd el.

Aluljarék, feliljarék
26. §

A terUleten aluljard, indokolt esetben felUljard, csak a 27/B. és 34. szadmu témbok — VK-IV/5
jeld dvezetek — terlletéhez, a ,Vdaroskapu” metrd dllomdshoz kapcsoldéddan, az illetékes
szakhatdsdgok hozzdjdruldsaval, elvi épitesi engedélyben meghatdrozott médon és feltete-
lekkel Iétesithetd (az elvi épitési engedély iranti kérelemhez benyujtott dokumentdciot eldze-
tesen be kell mutatni a tervtandcs elétt).

A terepszint alatt, az aluljgréhoz csatlakozdan, annak részeként — a szabdlyzat keretei kdzott
— kereskedelmi és szolgdltatd épitmények is kialakithatdk elvi épitési engedélyben meghatd-
rozott mdédon és feltételekkel (az elvi épitési engedély irdnti kérelemhez benyujtott doku-
mentdcioét elézetesen be kell mutatni a tervtandcs elbtt).

V. FEJEZET )
KULONLEGES EPITMENYFAJTAK

Pavilon jellegl épitmények
27.§

A terUleten pavilon jellegl épitmény

a) a vonatkozd jogszabdly rendelkezésein tUl, a kdérnyezetbe illeszkedés igazoldsa esetén,
tovdbbd csak a hatdrold kdzterlletekre kiteriedd, kertépitészeti tervet is tartalmazd kor-
nyezetrendezési terv alapjdn helyezhetd el,

b) csakideiglenes jelleggel (meghatdrozott idére sz6l6 engedély alapjdn) és

c) kizarélag kUIsé drusitdssal, csak virdg, hirlap drusitdsdra, valamint turisztikai informdcio-
ellatas céliagra létesithetd, illetve mikodtethetd.

kdzterUleti pavilon nem helyezhetd el az aldbbi terlleteken:

a) az Arpdd Uton,

b) a Vdaciuton

c) zéldterUleten

d) az Arpdd Ut és a Koérvasut kdzodtti Uj téren.

A terUleten pavilon jellegl épitmény a kdzterlleten akkor helyezhetd el, ha a kérnyezd épU-

letek foldszinti és foldszint feletti helyiséginek, illetve rendeltetési egységeinek rendeltetéssze-

ri haszndlatat nem zavarja.

Egy-egy utcaszakaszon csak azonos tipusU egyedi (nem sorolhatd tipusy) pavilonok helyez-

hetdék el.

Pavilon csak abban az esetben helyezheté el, ha:

a) azutca szélessége legaldbb 14 méter,

b) ajdrda teljes szélessege (L) legaldbb 5 méter és
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c) avisszamaradd dsszefiggden kialakitott gyalogos-sév szélessége (Lg) — a biztonsdgi- és
berendezési s&vok megtartdsdval — legaldbb 3 méter, tovdbbd

d) a gyalogos-sav szélessége (Lg) és a jarda teljes szélességének (Li) ardnya nagyobb,
mint 0,7.

(Idsd: 1. sz&mu dbra)

- P - .
biztonséagi sav biztonsagi sav /

0,5 méter 0,5 méter %
L ) l b

__________________ ’[ 1 berendezési 1 Lg: gyalogos-sa’v4
o, sav szabad szélessége
" min.2,5 méter

(berendezési sav nélkiil)
assrrsrmssaEnEannnnn "

gyalogos-sav

pavilon

utca jarda

Ly: gyalogos-sav szabad szélessége
1. dbra Pavilon elhelyezése

(6) Pavilon gyalogos utcdban csak abban az esetben helyezhetd el, ha:
a) azutca és ajarda kiemelt szegély nélkil 1étesUl,
b) a visszamaradd dsszeflggden kialakitott gyalogos sdv (Lc) szélessége — a biztonsdgi- és
berendezési s&vok megtartdsdval — 6sszesen legaldbb 5,0 méter és
c) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/5-ét.
(7) Uj pavilon jellegly épitmény belmérete legaldbb 2 méter, legnagyobb alaprajzi mérete 3
méter, alapterllete legfeljebb 6 m2 lehet.
(8) A pavilonok t&mdr — at nem Iatsz6 — homlokzat-fellletei nem haladhatjdk meg a feljes hom-
lokzat felét.
(?) Vendeglato terasz kdzterlleten vagy kdzterllet céljdra dtadoft magdnterlleten csak ab-
ban az esetben létesithetd, ha:
a) a visszamaradd dsszefUggden kialakitott gyalogos-sdv szélessége — a biztonsdgi- és be-
rendezési sdvok megtartdsdval - legaldbb 2,25 méter,
b) az &sszefiggden kialakitott gyalogos-sdv szélessége (Lg) az drkdd alatt legaldbb 1,5
méter és
c) ateraszlegfeliebb 3 méter széles.
(10) KozterUleti terasz oldalai 1 méternél magasabb szerkezettel nem hatdrolhatok le — kivéve a
mobil drnyékold szerkezetet — zarttd nem alakithatd (nem téliesithetd).

Keritések
28. §

(1) A terUleten tomor (Gt nem I&thatd) kerités nem |étesithetd. A tdmér Idbazat magassdga
legfeliebb 0,6 méter lehet.

(2) A kerités magassaga legfeliebb 2 méter lehet.

(3) Az (1)-(2) bekezdés eldirdsait a KV-EN dvezet terUletén — élet- és vagyonbiztonsagi okokbdl —
nem kell alkalmazni.

(4) A keritésen szbgesdrot nem alkalmazhaté

Egyéb épitmények
29. §
(1) Szobor, emlékm{, diszkUt |étesitése a vdrosképi és kdzlekedési feltételek betartdsdval meg-

engedett.
(2) Sator, ponyva kozterUleten csak engedélyezett kbzterlleti rendezvényekhez, ideiglenes jel-
leggel, meghatdrozott idére dllithatd fel.
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(3) Onallé tavkoézlési épitmény (antenna, beleérive a GSM tornyot is) nem helyezhetd el. Az
épitmény magassdga mds épitményhez térténd rogzitése esetén a teté magassagdandl leg-
feliebb 6 m-rel lehet nagyobb.

(4) Affeszités, iletve éplletre kihelyezett transzparens, tovabbd drusité illetve bemutatd asztal,
dlivany, csak idegenforgalmi, tudomanyos és kulturdlis, illetve nemzeti eseményekhez ko16t-
ten, ideiglenesen és meghatdrozott idére helyezhetd ki, a vdrosképi szempontok érvényesi-
tésevel.

(5) Arnyékolé szerkezet — a kdzteriletrél Idthatéan, az épllet haszndlatbavételi engedélyének
jogerdre emelkedése utdn 3 éven belll — az épllet szinezéséhez, architektirdjahoz illeszke-
ddéen, azonos szinben és szerkezettel létesithetd egységes épitési engedélyezési terv alap-
jan.

VI. FEJEZET

V

EPIiTESI FELTETELEK

Terileffelhaszndldsi egységek
30. §

(1) A terUlet az aldbbi terUletfelnaszndldsi egységekre oszlik:
a) beépitésre szant terlletek

1. lokoteriletek .. (L7, L2/A)
2. vegyes terlletek.....oovvniinveneennnnnne. (VK, 1, 1Z)
3. gazdasagi terlletek ... (M)
4. kUGlénleges teriletek ......uvuienniannnnee. (KV-EN)
b) beépitésre nem szant terlletek.
1. kdzlekedési terlletek.........cnn....... (KL-KT)
2. zoldterUletek ....oevieciciieiieciieine (Z-KP, Z-FK, Z-KK).

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
(2) Lakoteriletek
A lakdterlletek az dvezeti eléirdsoknak megfeleld helyi épitési dvezetekre tagolddnak:
a) jellemzben telepszer( lakdtertletek (L7-1V/1, L7-1V/2 jelU épitési bvezetek),
b) vdrosias, jellemz&en zdrtsorl lakdterlletek (L2/A-IV/1, L2/ A-IV/2, épitési dvezetek).
(3) Vegyes teriletek
A vegyes terUletek az dvezeti elSirdsoknak megfeleld helyi épitési Ovezetekre tagolddnak:
a) varoskdzponti terlletek (VK-IV/K, VK-IV/1, VK-IV/2, VK-IV/3, VK-IV/4, VK-IV/5, VK-IV/6, VK-
IV/7, és VK-IV/Z jel( épitési bvezetek),
b) intézményi terGletek (I-IV/1, I-IV/2, IIV/3, I-IV/4 és I-IV/5 jelU épitési bvezetek),
c) jelentds zéldterlletd szabadon dllé intézményterllet (IZ-1V/K jell épitési dvezetek).
(4) Gazdasdgiteriletek
A gazdasdgi terlletek az dvezeti eléirdsoknak megfeleld helyi épitési dvezetekre tagoldd-
nak:
munkahelyi terGletek (M-IV/1 és M-IV/2 jelU épitési bvezetek).
(5) Kilonleges teriletek
A kUldnleges terUletek k6zé az energiaszolgdltatds terlletei (KV-EN-IV/K jelU épitési dvezet)
tartozik.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
(6) Kozlekedési teriletek
A kdzlekedési terUletek az dvezeti eldirdsoknak megfeleld helyi dvezetekre tagolddnak:
kdzlekedési célu terlletek (KL-KT-IV/1 és KL-KT-1V/2 jelU dvezetek),
(7) 1Zoldteriletek
A zoldterUletek az dvezeti elbirdsoknak megfeleld helyi dvezetekre tagolddnak:
a) koézparkok (Z-KP-IV/1 jeld dvezet),
b) fdsitott kdzterek (Z-FK-IV/1 jell dvezet),
c) kozkertek (Z-KK-IV/1 jelU dvezet).
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(4)

()

Epitmények rendeltetése
31.§

Az épitési dvezetekben és dvezetekben a jogszabdlyban meg nem hatdrozott rendeltetési
épitmények és rendeltetési egységek esetében a kérnyezethez térténd illeszkedést kotelezd
elvi épitési engedélyezési tervben kell igazolni.

Az Uj épitmény rendeltetésszerl haszndlatdbdl eredd kdrnyezeti hatdsok nem korldtozhatjdk
a szomszédos rendeltetési egységek rendeltetésszer( haszndlatat.

Uzlethelyiségben lakds (un. ,,0zletlakds”) kialakitdsa nem engedélyezhetd.

Az L, a VK, az | és az IZ 6vezetek terlletén a kérnyezetet zavard hatdsu tevékenység céljdra
szolgdld U épitmény nem helyezhetd el.

Nagy szdllitasi forgalmu létesitmény a lakéterUleteken még akkor sem helyezhetd el, ha
egyébként a létesitmény az dvezeti eldirdsoknak megfeleléen elhelyezhetd lenne.

Telekalakitas helyi szabalyai
32.§

A szabdlyzatnak megfeleld telekalakitdsokat az dvezeti elSirdsok hatdrozzdk meg.

Az L2/A, | és VK Ovezetek terlletén az dsszevont telkek terllete nem haladhatja meg az éve-

zetre eldirt legkisebb telekterUlet, illetve legkisebb telekszélesség 3-szorosdt:

a) 1000 m?2 alatti legkisebb telekméret esetén annak 3-szorosdt,

b) 1000 m2vagy a feletti legkisebb telekméret esetén annak 2,5-szeresét.

c) Amennyiben az &sszevont telkek egyUttes terllete a 3.a), illetve a 3.b) pontokban
meghatdrozott telekméretet meghaladja, a tébblet terllet nagysdga a beépitettség és
a szintterGlet szdmitdsandl 50 %-os csdkkentéssel vehetd figyelembe.

d) Amennyiben a saroktelek terllete meghaladja az a) és b) pontokban meghatdrozott
mértéket, a tébbletterlletre vonatkozdéan a kdzbensd telkekre érvényes dvezeti jellem-
z8ket (beépitettseg, szintterlleti mutatd) elbirdsokat kell alkalmazni.

A (2) bekezdés elSirasait nem kell alkalmazni a VK-IV/4, és a VK-IV/5 jell épitési dvezetek

terGletén, illetve az Arpdd Ut — Temesvdri utca — Csdnyi utca — 70457/2 hrsz-U ingatlan dltal

behatdrolt terlleten 1évd VK-IV/3 jelU épitési Ovezet terlletén.

Magdnut barmely 6vezetben kialakithatd. Magdnut 1étesitése esetén annak terlletére vo-

natkozdan az épitési dvezetre, dvezetre eldirt legkisebb telekterllet szabdlyait nem kell al-

kalmazni.

A terUleten nyUlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

A beépités modja (épitési hely)
33.§

AZ EPITMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET (EPITESI HELY) ELOIRASAI:

(1)
(2)

A terUleten az egyes épitési dvezetek beépitésének mddjdt az dvezeti elbirdsok tartalmaz-
z4ak.

A telek beépitheté része Epitési hely |. és Epitési hely II. terUletrészre tagolddik.
(Idsd: 2. sz&dmu dbra)

a) Az Epitésihely I.

1. terllete az utcai épitési vonal mentén — zartsord beépitésnél a teleknek, a szabdlyo-
z4si terven kijelOlt szélességében — kdtelezben beépitendd,

2. hdatsékert felé benyuld részének hatdrvonala — amennyiben az a telek oldalhatdrdtol
elmarad - a csatlakozd (mddositassal nem érintett) tel(k)ek tervezett beépitéséhez
kell igazodjék és az épitési helyek kdzdtti tavolsag legaldbb az dvezetre eldirt épit-
meény-magassag értéke kell, hogy legyen. Ket kUldnbdzé epitési dvezetbe tartozd te-
lek csatlakozdsa esetén a nagyobb épitménymagassdg értéket kell figyelembe
venni.

b) Az Epitési hely II.

1. terlletén épllet(rész) csak abban az esetben helyezhetd el, ha annak beépitett
alapterUlete az elsé épitési Utemben meghaladja az Epitési hely I. terlletét.

2. terUlete — az Epitési hely |. terlletével egyUttesen — az dvezeti eléirdsokban meghatd-
rozott beépithetéség mértékéig beépithetd.

3. hatdrvonaldt a telekalakitds sordn az aldbbiak szerint kell meghatdrozni a szabdlyo-
z4si terv modositasa nélkil. Az Epitési hely Il. meghatdrozdsdnak szabdlyai:
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(3)

(4)

(3)

(6)
(7)
(8)

3.1 az épitési hely hatdrvonalainak mddositdsa a szomszédos tel(k)ek — szabdlyozdsi
terv szerinti — beépithetéségét nem korldtozhatja, épitési helyének megvdltozta-
tasdt nem eredményezheti;

3.3 aszabdlyozdsi terven jeldlt hdtsdkert értéke nem csdkkenthetd;

3.4 hdatsokert felé benyuld részének hatdrvonala — amennyiben az a telek oldalha-
taratdl elmarad — a csatlakozd (modositdssal nem érintett) tel(k)ek tervezett be-
épitéséhez kell igazodjék és az épitési helyek kdzotti tavolsag legaldbb az dve-
zetre eldirt épitménymagassag értéke kell, hogy legyen. Két kildnbdzd épitési
Ovezetbe tartozd telek csatlakozdsa esetén a nagyobb épitménymagassdag ér-
téket kell figyelembe venni;

3.5 a terlleten takaratlan tizfal nem maradhat, illetve U takaratlan tizfal nem alo-
kithato ki.

c) Kizdrélag terepszint alatt beépitheték a telken belUli zOldfelUletek, kivéve a. szabdlyozdsi
terven 71 jelléssel elldtott zoldfelUleteket. A beépithetdség feltételeit a vonatkozd &ve-
zeti elirdsoknak és a 34. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kell meghatd-
rozni.

d) Utemezett (nem egyidejd) épités esetén az Epitési hely I. terllete épitendd be elsd
Otemként. Az Epitési hely |. terlletének Utemezett beépitése esetén az Epitési hely . te-
rilete csak abban az esetben épithetd be, ha az Epitési hely I. terlletén mindkét épitési
Utem megvaldsult.

Hatsoker

Hmax Hmax Hmax

Epitési hely 1.

Epitési hely 1.

Kozterilet

2. szamU dbra: Az Epitési hely I. és Epitési hely II. elrendezése

A szabdlyozdsi terven feltUntetett terGleteken kdzterUlet feletti épitmény, (a kdzterlletet ha-

tdrold épitmények kdzott 6sszekdtd épllet(rész)) alakithatd ki, legfeliebb a szabdlyozdsi ter-

ven meghatdrozott szélességben.

A terUleten az épitési hely kdzterUlet feldli hatarvonaldtdl az aldbbi mddon szabad eltérni

(,hatrahlzdas”):

a) a hdtrahizott homlokzatszakasz szélessége nem lehet nagyobb az épitési telek széles-
ségének felénél, de legaldbb 6,00 méter kell legyen,

b) a hdatrahlzott homlokzatszakasz mélysége legfeliebb a szélesség fele, illetve legfeljebb
5,00 m lehet,

c) a telek oldalhatartdl mért 6,0 méteres savjdban az épulet homlokzatdt hatraléptetni
nem szabad,

EpUletkdz zartsory beépités esetén — a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott helyeken tdime-

néen is — kialakithatd egy telken belll vagy két szomszédos telek hatdardn, elvi épitési enge-

délyben meghatdrozott mddon és feltételekkel (az elvi épitési engedély irdnti kérelemhez

benyujtott dokumentdcidt elézetesen be kell mutatni a tervtandcs elétt).

Az elSkert dltaldnostdl eltéré mértékét a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

Az oldalkert dltaldnostdl eltérd mértékét a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

A hatsokert mérete szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban:
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(1)

a) nem lehet kisebb az épUlet arra nézé homlokzatdnak magassdgdndl, de legaldbb 6,0
m, vagy a szabdlyozdsi terven feltUntetet érték kell legyen, illetve
b) nem kell hdtsdkertet kialakitani:
1. zdrtudvaros beépités esetében ott, ahol a kialakult tizfalakhoz — a tUzfalak takardsa
érdekében - csatlakozni kell, valamint
2. abban az esetben, ha a telek, vagy az épullet féldszintjének 100 %-os beépitettsége
megengedett.

Beépitettség meghatdrozdsa
34.§

(2) Az Ovezeti elGirdsokban eldirt szabdlyozdsi jellemzéket egyUtt kell alkalmazni és azoknak kU-
I6N-kUI&N és egyUttesen is meg kell felelni.

BEEPITETTSEG (%)

(3) Abban az esetben, ha az épitési hely — szabdlyzat vagy szabdlyozdsi terv alapjan — kisebb a

(4)

()

(1)
(2)

megengedett dvezeti hatdrértéknél, az épitési hely dltal kijeldlt terllet nagysdgat kell a be-

épithetdség tekintetében szélsé értéknek tekinteni.

A kUldn jogszabdlyban megengedett 100 %-os beépités csak a VK keretdvezetekbe sorolt

terUletek zdrtsorU beépitésU telkein, valamint a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott helye-

ken megengedett. Parkoldhdz kivételével a telek a terepszint felett legfeliebb két szintben

(foldszint és elsé emelet) épithetd be 100 %-0s mértékben (az udvar egyszintes lefedését ez-

zel azonosan kell kezelni).

Kézcélu aluliarokkal, atjdrékkal, drkddokkal érintett telkeknél a megdllapodds alapjdn kdz-

célra rendelkezésére bocsatott €s az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terlletek 50 %-at a

beépitettseg és szintterllet sz&mitdsandl figyelmen kivUl kell hagyni.

Az 6ndllé parkoldhdzak, mélygardzsok megengedett legnagyobb bruttd szintterlleti muta-

tojat:

a) abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezésére szolgdld terllet (parkold, megkdzeli-
tés, kozlekedd és a parkoldt haszndldkat szolgdld mellékhelyiségek bruttd szintterllete)
ardnya nagyobb, mint 75 %, akkor az épitménymagasscg és a csatlakozdsi szabdlyok
figyelembevételével kell meghatdrozni;

b) abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezésére szolgdld terllet (parkold, megkdzeli-
tés, kozlekedd és a parkoldt haszndldkat szolgdld mellékhelyiségek bruttd szintterllete)
ardnya kisebb, mint 75 %, akkor az 6évezetben megengedett szintterlleti mutatd legfel-
jebb a BVKSZ-ben megengedett mértékig tllléphetd, a csatlakozdsi szabdlyok keretei
k&zot.

Terepszint alatti beépités meghatarozdsanak szabdlyai
35. §

A terepszint alatti beépitettség mértékét az dvezeti elbirdsok tartalmazzdk.

A terepszint alatti épitési hely hatdrdt — kizdrdlag gépjdrmUtdrold, valamint a lakdsokhoz

tartozé tarolé-helyiségek |étesitése céljdra — a (3) bekezdés szerinti eltérésekkel és kiegészité-

sekkel kell értelmezni.

A terepszint alatt beépithetd terlletet Ugy kell kialakitani, hogy:

a) az elékertben — a jogszabdlyban megengedett épitményeken tUlmenden — csak épU-
letben, épUlet alatt, illetve terepszint alatt kialakitott gépkocsitdrold, a lakdsokhoz tarto-
z6 tarold-helyiség megkdzelitéséhez szUkséges épitmény helyezhetd el,

b) a hdatséd telekhatdrtdl mért 6 méteres sdvban fés ndvényzet telepitésére alkalmas ter-
letsdv maradjon. Az elSirdstdl eltérni csak ott szabad, ahol:

1. aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke,
2. a beépités megengedett legnagyoblb mértéke,

nem indokolja, valamint

3. a csatlakozdsi szabdlyok alkalmazdsa

nem teszi lehetévé az elbirds érvényesitését.

A szabdlyozdasi terven lehatdrolt 71 jelU (telken belUli) zéldfelUlet alatt épitmény(rész) nem

helyezhetd el.
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(1)

(3)

(4)

Legkisebb zdldfelilet meghatdrozasdanak szabdlyai
36.§

A terepszint alatti épitmények felsd, tetékertként kialakitott és fenntartott terllete az aldbbi-
ak szerint vehetd figyelembe a legkisebb zOldfelUletek szamitdsa sordn:

a) 2,0 m feletti fOIAfEfOIES ESETENT ..o 100%
b) 1,0-2,0 M kOzOHi fOIATEROITES ESETEN: ..ottt 75%
c)  0,5-1,0 m k&zOHT fOIAfEltOIES €SETEN: ..ot 50%
d) 0,2-0,5 m k&zEHT fOIAfEltOIES €SETEN: .ot 25%

A burkolt felUlet az aldbbicak szerint vehetd figyelembe a legkisebb zéldfellletek szamitdsa-

nal:

a) gyephézagos burkolat €SEtEEN: ..o 10%

b) gyeprdccsal kialakitott gyepfelllet (stabilizalt gyepfelllet): ..., 920%

A vizfelUletek az aldbbiak szerint veheték figyelembe a legkisebb zoldfellletek szdmitdsa

sordn:

a) mesterséges és természetes vizfellletek, vizmedencék:.......oeeoiieececceceeeen. 100%

b) mozgd vizfellletek, SZOKOKUTAK: ..ot 125%

Udvar lefedése esetében:

a) az dvezetre eldirt legkisebb zoldfelllet mértékébe csak legfelijebb a pinceszint, a fold-
szint, az elsé emelet feletti fodémen kialakitott tetékert, vizfelllet szamithatd be,

b) Uvegtetd kialakitdsa esetén az dvezetre eldirt legkisebb zdldfellletet nem kell érvényesi-
feni.

A legkisebb zdéldfelUlet mértekének meghatdrozdsa sordn a tébbszintd ndvényzettel fedett

terUletek alkalmazdasaval az eldirt legkisebb zdldfelllet mértéke szintenként annak 10 %-aval

csokkenthetd. A telek legkisebb zOldfelUletének sz&mitdsa sordn a zoldfelllet 3 szintGnek mi-

nésUl, ha a telek minden figyelembe vett 150 m2-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombtdmeget ndvesztd lombos fa,

b) legaldbb 40 lombhullatd vagy érokzold cserje és

c) atovdbbi, nem burkolt fellletet gyep vagy talajtakard névényzet fedi.

A csatlakozd szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatdr menti legaldbb 1,5 m széles

savban - a felszini vizek elvezetése érdekében — megfeleld szinten kell kialakitani.

VII. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

rrr

Altalanos el&irdsok
37.§

mények és rendeltetési egységek helyezhetdk el.

(2)
(3)

(4)

aye

L2/A-IV jelU épitési ovezetek
38.8§

kivéve:

a) 6ndlld parkoldhdz,

b) emeleti teremgardzs.

hetd el.

Kereskedelmi funkciét elhelyezni, vagy ilyen célra helyiségeket datalakitani csak az épU-
let(ek) foldszintjén lehet.

Az Ovezetekben kialakithaté telkek és elhelyezhetd épitmények jellemzéit az 1. szdmu tabla-
zat hatdrozza meg.
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1. szdmu tdbldzat

kerefovezet i a telek az épiilet
L2/A megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- _ g
L, .. méretei tettsége E:g 2% Q 28 0238
i 6 2. 2 & 2 2
epitesi ovezet [ [ %é % s % 2 ] g 2 g
eruie szelesseg SZIn SZINn BN 0 o (o}
felett alatt o E 2R sl — ©
jele | _pozicic | (m?) (m) (%) (%) (m2/m2) (%) (m) (m)
kisvdarosias lakéterilet — zartsori beépitési mod
kdzbensd 18, 2, 2
12/A-IV/1 z 800 8,0 50 75 0 5 8.0 11,0
sarok 1000 | 22,0 75 80+ 2,5 20
kdzbensd 18, 1, 2
12/A-1V/2 z 800 8,0 50 75 5 5 50 8.0
sarok 1000 | 22,0 75 80+ 2,0 20

Gépkocsitdrold, valamint a lakdsokhoz tartozd tdrold-helyiségek kialakitdsa esetén — amennyiben azt a szabdlyozd-

igazolt médon és az épitési hatésag dltal eldirt feltételekkel.

L7-VIl jel( épitési 6vezetek
39.8

Az épitési dvezetek terlletén a keretdvezetben megengedett épitmények kdzUl nem he-
lyezhetd el:

a) 6nadllé parkoldhdz,

b) terepszint feletti teremgardzs.

(2) A meglévd telkek terlletén a telek f& rendeltetését kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidjl épU-
let — terepszint alatti teremgardzs, valamint a lakdsokhoz tartozd tdrold-helyiségek kivételé-
vel — nem helyezhetd el még abban az estben sem, ha az dvezetre eldirt beépitettség mér-
téke ezt lehetévé tenné.

(3) A meglévd éplletek bévitése nem megengedett. Meglévd magastetd beépitése — a tetd
meglévd konturjain belll — a keretdvezeti eldirdsok keretei kdz6tt megengedett. Emeletra-
épités, emeletrdépités jard tetbtér-beépités akkor sem engedélyezhetd, ha azt az dvezetre
eléirt épitménymagassdg értéke egyébként lehetdvé tenné.

(4) Az dvezetekben kialakithaté telkek és elhelyezhetd epitmeények jellemzdit a 2. szadmu tablé-
zat hatdrozza meg. Az 6vezet telkein lakéépUlet szdmdara Uj telket kialakitani, a meglévéd tel-
kek terUletén Uj lakéépUletet elhelyezni csak a meglévd lakdépiletek bontdsa esetén sza-
bad.

2. sz&dmu tdblazat
kerelovezet i a telek az épiilet

L7 megengedett megengedett

legkisebb legnagyobb beépi- - ﬁ
méretei tettsége © 2 o) 2 ?8’ o 58’
’ Iy 7 e e 2. D a a
epitesi ovezet e [ oo | 23 | 88 | 225 | 32%
terllet | szélesség szint szint £2 [ o'g O o'g O
felett alatt o E 2R sl — ©
jele | pozicié | (m?) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
Telepszer( lakéterilet - szabadondllé beépitési mod
L7-1V/1 Kialakult dllapot
L7-1v/2 2000 | 25,0 35 60 1,75 35 11,0 14,5
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(1)

(2)

(3)

VK-V jel( épitési 6vezetek
40. §

Az dvezet terlletén a keretdvezetben meghatdrozott épitmények helyezhetdk el, az aldbbi

kiegészitésekkel:

a) az éplletek pinceszintién csak gépkocsitdrold, valamint a lakdsokhoz tartozd tdrold-
helyiségek helyezhetdk el,

b) az a) pontban foglaltaktdl eltérni csak a VK-IV/4, és a VK-IV/5 jell dvezetek terlletén
szabad, ahol az épulletek pinceszintjién intézményi funkcid is elhelyezhetd, elvi épitési
relemhez benyujtott dokumentdciot elézetesen be kell mutatni a tervtandcs elétt),

c) az épUletek foldszintjén, az épuUlet kdzterUlettel hatdros, illetve telken belll kdzhaszndlat
céligra datadott terllettel hatdros részén csak intézményi funkcié helyezhetd el, lakds
céljara helyiségeket kialakitani, (vagy ilyen célra dtalakitani) nem szabad,

d) a c) pont nem alkalmazhaté a VK-IV/4, és a VK-IV/5, jell dvezetek, valamint az Arpad
Ut — Temesvdari utca — Csdnyi utca és a 70457/2 hrsz-U telek dltal hatdrolt terUleten 1évé
VK-IV/3 jelU épitési dvezet terlletén, ahol az épUltek foldszintién kizdrdlag csak intézmé-
nyi funkcid |étesithetd,

e) a VK-IV/1 jel§ épitési dvezetek terlletein kizardlag kereskedelmi-, vendéglatd- és szol-
gdltatd funkcidk, valamint a létesitmények haszndlatdat kiegészitdé egyéb rendeltetési
egységek helyezhetdk el,

f)  6ndllé parkoldhdz csak elvi épitési engedélyben meghatdrozott mddon és feltételekkel
tesen be kell mutatni a tervtandcs elétt).

A VK-V jell épitési dvezetek terlletén az épulet féldszintje kdzterllettel hatdros hosszdnak

legaldbb 50 %-At portdlszerGen megnyitott homlokzattal, illetve kirakatként kell kialakitani.

A VK-IV/Z jelU dvezetek terUleteit a kialakult dllapotnak megfeleléen zoldfellletként kell fenn-

tartani. Epitmény csak a 71804 hrsz-U telken helyezhetd el, ahol kizérélag jegydrusitds, hirlap-

drusitds, nyilvénos illemhely célidra szolgdld épitmények helyezhetdk el, ideiglenes, megha-
tdrozott idbre sz016 épitési engedély alapjdn, az épitési dvezet eldirdsai szerint.

Az Istvdn Ut, Petdfi S. utca, Kassai utca, Jézsef A. utca dltal hatdrolt (20.) tdmb és a VK-IV/Z

Ovezetbe sorolt 71804 hrsz-U telek terlletét egységes épitészeti-mUszaki, illetve kdérnyezetala-

kitdasi tervben meghatdarozott médon kell kialakitani.

Az dvezetekben kialakithatd telkek és elhelyezhetd épitmények jellemzdbit a 3. szadmu tabld-

zat hatdrozza meg.
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3. sz&dmu tdbldzat

keretdvezet i a telek qaz épU|ei'
VK megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- _ g
v s méretei tettsége -Ezi 2 © & é_\g 9 é\g
epitési ovezet forep. | Terep | 25 | 83 | 888 | 888
terUlet | szélesség fséigttt ézlic?ttf g E :é’:g :é’:é g é’é g
jele | pozicié (m2) (m) (%) (%) (m2/m?) (%) (m) (m)
Varoskoézponti terilet- zartsoré beépitési mod
kézbenss | 800 | 18,0 65 80+ 3,0
VK-1V/2 : : 10 8,0 11,0
/ sarok 1000 | 20,0 80 80+ 3,5
kézbenss | 800 | 18,0 65 80+ 3,5
VK-1V/3 : : 10 11,0 14,5
/3 o |1000] 200 | 80 | 80 | 40
kézbensé | 800 20,0 b5 80+ 3,5 14,5
VK-IV/5 10 14,5 040
/3 Teoc [1000] 220 | 80 | 80 | 40 e
kézbensé | 700 | 16,0 75 100 3,75
VK-IV/é : : - 11,0 14,5
/8 Toc |1000] 200 | 80 | 100 | 425
Varoskézponti terilet - szabadondllé beépitési méd
kdzbensd - - = -
VK-IV/K K K K K
sarok K K K K
kdzbensd - - = - 10
VK-IV/1 2,25 8,0 11,0
/ sarok SIT SIT “8000) 100 ()
VK |V/4 kdzbensd - - - - 40 10 145 14,5
- ok | sz | szt | 8o | 100 | i
VK-1V/1 sarok - - 10 - 0,01 30 3,0 4,0

*

k%

K

(6)

(8)

Gépkocsi tarold, valamint a lakdsokhoz tartozd tdrold-helyiségek kialakitdsa esetén a terepszint alatt 100 %-os be-
épitettség is megengedett, a szabdlyzat eltérd rendelkezésének hidnydban.

Epitheté maximdlis parkdnymagassdg.
Kialakult dllapot, nem vdltoztathatd.

A VK-IV/4, és a VK-IV/5 jelU épitési bvezetek terlletén (27/B, 27/D, 28, 33, 34, 35. tdmbok) a
szabdlyozdsi terven — az épitési helyen belll e célra - kijeldlt terlleteken az épitmény része-
ként tovdabbi 3 szint I1étesithetd. Az épUlletrész érintett pdrkdnymagassdga nem haladhatja
meg a 24,0 m-t. Az ebbdl eredd tdbblet szintterllet az dvezetre elbirt hatarértéken tUl érvé-
nyesithetd, legfeliebb a keretdévezetben megengedett szintterllet hatdrértékéig.

A VK-IV/4 és a VK-1V/5 jell épitési dvezetek terlletén (27/B, 34 sz&mU témbdk) a szabdlyo-
z4si terven — az épitési helyen belUl e célra — kijeldlt terlleteken az épitmény részeként — a (7)
bekezdésben foglaltakon tulmenden — tovabbi 2 szint 1étesithetd. Az épUletrész érintett pdr-
kdnymagassdga nem haladhatja meg a 30,0 m-t. Az ebbdl eredd tdbblet szintterllet az
Ovezetre eldirt hatdrértéken Ul érvényesithetd, legfeliebb a keretdvezetben megengedett
szintterUlet hatdarértékéig.

A VK-IV/4 és a VK-IV/5 jell épitési dvezetek terlletén, a 27/B, 27/D, 34, 35, és a 28 szdmu
tdmbok épitményeit 6sszekdtd, (a szabdlyozdsi terven feltintetett épitési helyen bellli) kdz-
terUlet feletti épitményeket a csatlakozd épitmény(ek) részeként kell kezelni. Az épithetd
szintterUlet az dvezetre elbirt hatdrértéken tul érvényesithetd, legfeliebb a keretbvezetben
megengedett szintterllet hatdrértékéig. Az épitményrészek pdrkdnymagassdga nem ha-
ladhatja meg a 24,0m-t.

A bruttd szintterUlet szamitdsa sordn a (7), (8). (?) bekezdésekben biztositott tébblet szintteri-
let az Ovezet(ek)re eldirt szintterlleti mutatd felett érvényesithetd, de az épitési dve-
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zet(ek)oen megengedett és a (7)., (8), (?) bekezdésekben biztositott tdbblet szintterllet
egyUtt sem Iépheti tUl a keretdvezetben megengedett hatdrértéket.

(10) A zdrtsorU beépitést VK jell épitési dvezetek terlletén a beépités mértéke a foldszinten és
az elsé emeleti szinten elérheti a 100 %-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény,
vagy jarmutdrold kerUl kialakitdsra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alaptertlete
és a telek terlletének ardnya nem lehet 80%-ndl nagyobb. 100%-0s beépités esetén az épi-
tési Ovezetre eldirt szintterlleti mutatd mértéke 1,00 m2/mz2 értékkel ndvelhetd.
100%-0s beépités is megengedett, ha kdzhaszndlat céljgra dtaddsra kerUl a féldszinti terUlet
legaldbb 20%-a, amely kdzvetlenUl a kdzterUlethez kapcsolddik. 100%-0s beépités esetén az
epitési dvezetre eldirt legkisebb zoldfelllet mértéke 0%-ra csdkkenthetd, de az eldirt szintterl-
leti mutatd mértékét ebben az esetben is figyelembe kell venni.

(12) A Vk-IV/é jelU épitési Ovezetek terlletén a Jézsef Attila utcdval hatdros épUletek, épUletré-
szek pdrkdnymagassdga legfeliebb 11,0 m lehet. A 18-as szdmuU tdmb Szent Istvdn tér feldli
oldaldn a 70298 hrsz-U épUllet pdark&dnymagassagdhoz igazodd éplletek, illetve éplletrészek
[étesithetdk. A tdmb terlletén a Szent Istvdan térrel hatdros Uj épllet, illetve meglévd épllet
homlokzatmagassdg ndvelésével jard bdvitése esetén utcakép bemutatdsdval kell igazolni
a tervezett épullet, épUletrész homlokzatmagassdgnak a kdrnyezd beépitéshez torténd épi-
tészetiilleszkedését.

I-IV jelU épitési dvezetek
41.§

(1) Az dvezetek terlletén a keretdvezetben megengedett funkcidju épitmények helyezhetdék el
az aldbbi kiegészitésekkel:

a) a megengedett éplletek f&6 rendeltetését kiszolgdld és kiegészitd funkcidju 6ndlld épU-
letek nem helyezheték el,

b) az dvezetek terlletén a lakéfunkcid is megengedett, de az épUlletek foéldszintién — a
meglévd lakd funkcidn tUl — lakds céljdra helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyi-
segeket atalakitani) nem lehet,

(2) Az bvezetekben kialakithatd telkek és elhelyezhetd épitmények jellemzéit a 4. szdmu tabla-

zat hatdrozza meg:
4. sz&mu tdbldzat

keret- 7 e
Bvezet i a telek az épilet
| megengedett megengedett
o legkisebb legnagyobb beépi- = - o =
ep“‘esi ove- méretei tettsége 2 32 829 & g
; ; 88 | 82 | $88 |e8:8
zet terllet | szélesség szirir?epléﬁ szir?’rrzFch;’r’r £2 B2 558 | 5298
S (O Q0 E |ODEE
jele | pozicié (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
Intézményi terilet - zartsoru beépitési mod
kézbenss | 800 18,0 60 75 2,25 25
I-1V/1 : - 8,0 11,0
/ sarok 1000 22,0 75 80+ 3,0 20
kézbenss | 800 18,0 60 80 3.0 25
1-1V/2 - - 11,0 14,5
/ sarok 1000 | 22,0 75 80+ 3,5 20
. . N 11,0
/3 |<oems [ 1500 | 20,0 | 45 80 1,75 | 25 110 | 0.
sarok
kezbenss | 1500 | 20,0 | 45 80~ | 225 | 25 14.5.0
1-1V/4 14,5 o~
/ sarok 1500 | 22,0 75 80+ 3,5 20 (pm:24,0)*
Intézményi terilet - szabadondllé beépitési mod
kézbenss | 1200 250
I-1V/5 : 45 60 1,75 25 50 11,0
/ sarok 2000 30,0
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k3%

(4)

()

(2)

(3)

Gépkocsitdrold, valamint a lakdsokhoz tartozd tarold-helyiségek kialakitdsa esetén a terepszint alatt 100 %-os be-

meghatdrozott feltételekkel, a szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban.
Epitheté maximdlis parkanymagassag.

Az 1-IV/4 jelU épitési dvezetek terlletén, a szabdlyozdsi terven — az épitési helyen belll e cél-
ra — kijelélt terlleteken az épitmény részeként tovdbbi 3 szint 1étesithetd. Az épUletrész érin-
tett park&nymagassdga nem haladhatja meg a 24,0 m-t. Az ebbdl eredd tdbblet szintterllet
az dvezetre eldirt hatdrértéken tul érvényesithetd, legfeliebb a keretévezetben megenge-
dett szintterUlet hatdarértékéig.

Az I-1V/3 jelU épitési bvezet terlletén, a szabdlyozdsi terven — az épitési helyen belll e célra -
kijeldlt terUleteken az épitmény részeként tovdabbi 2 szint |étesithetd. Az épUletrész érintett
pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 16,0 m-t. Az ebbdl eredd tdébblet szintterllet az
Ovezetre elbirt hatdrértéken tul érvényesithetd, legfeliebb a keretdévezetben megengedett
szintterUlet hatdrértékéig.

IZ-IV jelU épitési dvezetek
42. §

Az épitési dvezet terllete kizardlagos haszndlaty: a telken csak a Kézlekedésbiztonsagi Tan-
park épitményei, irodaépUlete, az azokat kiszolgdld épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Ovezet terUletén Ujabb épitmény csak a telepUlésrendezési kdvetelmények eldze-
tes tisztazdsat szolgdld elvi épitési engedélyben meghatdrozott mdédon és feltételekkel he-
lyezhetd el, a KVSZ eléirdsainak keretei kdzott (az elvi épitési engedély irdnti kérelemhez be-
nyUjtott dokumentdciét elézetesen be kell mutatni a tervitandcs elbtt).

Az épitési dvezetben kialakithatd telkek és elhelyezhetd épitmények jellemzdéit a 5. szdmu

tdbldzat hatdrozza meg.
5. sz&mu tdbldzat

keretbvezet L
i a telek az épulet
1Z megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- _ ﬁ
méretei tettsége © 2 o) 2 ég o 58’
V4 Iy 7 e e 2 Ne) D O a o0 a3
epitesi ovezet | Tee [ eer | 28 | %22 | 288 | 883
tertlet \© szint | szntalaft| £ 2 03 0G0 0G0
ség felett N E IO 2.0 £ o0 £
jele | pozicié (m?) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
Jelentés zoldfeliletl intézményi terilet - szabadondllé beépitési méd
IZ-1V/K 12000 15 15 0.8 50 50 *

(2)

Az épitmény magassdgdt a kéryezd beépitésekhez 16rténd illeszkedést igazold elvi épitési engedélyezési tervben
kell meghatdrozni.

M-IV jelU épitési ovezetek
43. §

Az épitési Ovezet terlletén a keretdvezetben megengedett épitmények kdzUl Uzemanyag-
t6lté dllomds mds épitmény részeként sem helyezhetd el.

Az dvezetekben kialakithatd telkek és elhelyezhetd épitmények jellemzdit a 6. szadmu tabld-
zat hatdrozza meg.
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6. szdmu tdbldzat

kerefovezet i a telek az épilet
M megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- = = o 2 o
v s e méretei tettsége %% %% % §‘§ § §‘2
epitesi ovezet : — 25 | £8 | ££5 | GES
terllet | szélesség te;2||oes§nt Terglzﬁmf 5 E °Q ©8 g g g2
jele |_pozicid (m?) (m) (%) (%) (m2/m?) (%) (m) (m)
Munkahelyi terilet - zartsoru beépitési méd
kdzbensd
M-IV/1 1500 | 20,0 45 60 1,75 | 25 50 11,0
sarok 1500 | 22,0 60 80 225 | 25
kézbensd 25,0
M-1V/2 2500 45 60 1,75 | 25 50 11,0
sarok 30,0

7

KV-EN-1V jelU épitési 6vezet
44.§

(1) Az épitési dvezet terlletén a célzott terlletfelhaszndldsi modu terlletre megengedett épit-
mények helyezhetdk el.
(2) Az dvezetekben kialakithaté telkek és elhelyezhetd epitmeények jellemzdit a 7. szadmu tablé-
zat hatdrozza meg.
7. szdmu tdbldzat

keretdovezet 7 e
i a telek az épulet
KV-EN megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- = N .o 2 -
s e méretei tettsége 2 a2 2 29 Qz9
epitesi ovezet - — : — 52| 2% | 8988 | 228
ferUlet | szélesseg | terepszint | terepszint £ D0 <5 T EO cCE0
felett alaft 52| 89 | 2882 | 888
jele | _pozicié | (m?) (m) (%) (%) (mz/m?) | (%) (m) (m)
Energiaszolgdltatds terilete — szabadondllé beépitési méd
K K
KV-EN-IV/K (5000) | (40.0) 30 30 1,25 | 50 5,0 11,0

K Kialakult dllapot a telekre vonatkozé értékek csak a jelenlegi funkcié megvdltozdsa esetén alkalmazhatok.

KL-KT-IV jelU dvezetek és keretdvezetbe nem sorolt kdzteriletek

45. §
(1) A KL-KT-IV/1 és KL-KT-IV/2 6vezetek, valamint a keretdvezetbe nem sorolt kdzterlletek terU-
letén - Uzemanyagtoltd  dllomds és  kocsimosd  kivételével - a  KL-KT célzott

terGletfelnaszndldsi mody terlleten megengedett épitmények helyezhetdk el.
(2) A 3. metrd Vdaroskapu megdlld térsegeben legaldbb 100 féréhelyes P+R parkold elhelyezési
lehetdsegét biztositani kell.

Z-KP-IV jell 6vezet
46.§

A Z-KP-IV/1 jelU dvezet terUletén a Z-KP célzott terlletfelhaszndldsi modu terlleten megengedett
kertek alakithatok ki, illetve — legfeliebb 2 %-os beépitettség mellett — az azokat kiszolgdld épit-
mények, valamint nyilvénos illemhelyek elhelyezhetdk elvi épitési engedélyben meghatdrozott
készitett, kertépitészeti tervet is tartalmazd dokumentdciét elézetesen be kell mutatni a tervtao-
ndcs elétt).
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(1)

(2)
(3)

(1)

(1)

(3)

Z-FK-1V jelU 6vezet
47.§

A Z-FK-IV/1 Ovezet terlletén a Z-FK célzott terUletfelhaszndldsi modu terlletre megengedett
kertek alakithatdk ki, egységes kertépitészeti terv alapjdan.
A terUleten épitmények nem helyezhetdk el.

dokumentdciot elézetesen be kell mutatni a tervtandcs elétt).

Z-KK-1V jel( dvezet
48. §

A Z-KK-IV/1 Ovezet terUletén a Z-KK célzott terUletfelnaszndldsi médu terlleten megenge-
dett kertek alakithatok ki.
A terUleten épitmények nem helyezhetdk el.

_ VIII. FEJEZET ]
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Atmeneti rendelkezések
49.§

Az épitési hely hatdrain kivil fekvd meglévé épitményeket, épitményrészeket legkésdbb az
épitési engedély irdnti kérelmének benyujtasdig le kell bontani. Kivételt képeznek az elbze-
tesen felvonuldsi épUletté mindsitett éplletek, melyek utdlagos bontdsdt az épitési enge-
dély eléirja. Az ilyen épuleteket a haszndlatbavételi engedély jogerére emelkedésétdl szd-
mitott 30 napon belll le kell bontani.

Az épitési hely hatdrain kivil fekvd meglévd épitmények, épitményrészek szintterllete nem
novelhetd, azok esetében épitési munka csak az élet- és vagyonbiztonsdg megdrzéséhez, a

lévé lakbépllet padidsterét (tetéterét), ami beépithetd, de 6ndllé lakds nem Iétesithetd.

Hatdlyba Iépés
50. §

A jelen rendelet a kihirdetéskor Iép hatdlyba.

A rendelet hatdlyba Iépésével az aldbbi jdvahagyott rendezési tervek, illetve azokrdl alko-

tott rendeletek hatdlyukat vesztik:

a) 11/1994. (V1. 01.) OK rendelet 3.szdmu vdrosszerkezeti egység (,Arpad Ut kdrnyéke”)
részletes rendezési terve

b) 6/1998. (IV. 16.) OK rendeletkdzlekedésbiztonsdgi park részletes rendezési terve

A szabdlyzatot a kihirdetést kdvetden inditott épitési Ugyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2008. 03.25.

dr. Derce Tamds s.k. dr. Vitdris Edit s.k.
polgdrmester iegyz6

A rendelet kihirdetve:
Budapest, 2008. 03. 28.

dr. Vitdris Edit s.k.
jegyzé
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2. SZAMU MELLEKLET: ERTELMEZO RENDELKEZESEK (FOGALMAK)
A szabdlyzat szempontjdbdl az aldbbi fogalmakat az itt meghatdrozott médon kell értelmezni.

Affeszités: épitmények kozé kifeszitett, dltaldban textil anyagy transzparens, szimbdlum.

Atlagos épitménymagassdg: Kialakult dllapotndl a telektémb egy utcdra nézé hdzsordt alkoto,
meghatdrozd és megtartandd épiletek épitménymagassdgdnak dtlagos értéke.

Beépitési ElSirds: a rendezési terv alapjdn — annak hidnydban az Etv. 18. § (2) bekezdése szerinti
illeszkedési szabdlyok figyelembevételével — a Fé&épitészi Iroda dltal kibocsdtott tdjékoztatd
dokumentum.

Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazd, az egy-
séget magdban foglald éplleten vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés (szer-
kezet).

Cédfelirat, cégtabla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcidjat, tulajdonosdt, az
alapitds évét tartalmazd, az egységet magdban foglald éplleten, vagy az azzal érintett tel-
ken Iétesitett felirat.

Egyéb funkcidéval kombindlt parkoldhdz: Mds funkcidval egybekdtdtt vagy mds rendeltetésnek is
helyet add, elsésorban kdzcéll parkoldst és a mds funkcid parkoldsi igényét is kielégitd
tébbszintes parkoldhdz.

Emeletraépités: meglévd épllet éplletmagasitdssal jard fuggdleges irdnyd bdvitése Uj épit-
ményszint [étesitése érdekében. Az emeletrdépités szintmagassdga a szabdlyzat alkalmazd-
sa szempontjdbdl - amennyiben a varosképi illeszkedés mdasképpen nem indokolja — 3,0 mé-
terrel veendd figyelembe.

Gerincmagassag:

a) A magastetds épulet tetdsikjainak legmagasabb - dltaldban - vizszintes metszésvonald-
nak és az épUlet kdzterUlet felé nézd épitési vonaldn kialakuld homlokzatsik terepcsatlakozd-
si pontja — kdzott figgdlegesen mért tdvolsdg.

b) Lapostetds épllet esetén a gerincmagassdgot az épilet legnagyobb magassdgaként
kell értelmezni, melyen 10l csak kémény és felépitménynek nem mindsilé szerkezet, illetve
berendezés nyulhat.

Hirdetés: hirdetétdbla, valamely drut, terméket, szolgditatdst ismertetd felirat, berendezés, szer-
kezet vagy rekldm.

Homlokzati latvanyképzés: az épllet tUzfaldn végzendd dltaldban olyan épitészeti beavatkozds,
amely az épllet mdas homlokzataihoz igazodd, architektonikus elemeket tartalmaz. Homlok-
zati l&dtvanyképzésnek tekintendd a takarandd tlzfalak ndvényzettel térténd megfelels (ter-
vezett) takardsa is.

Kialakult magassag (épitménymagassdg. homlokzatmagassdg, pdrkdnymagassdg, gerincma-
gassdg): a meglévd, illetve a szabdlyzatban emeletrdépitéssel konkrétan meghatdrozott
megfeleld magassagi érték.

Kisipar: a lakossdg elldtdsa érdekében végzett termék-elddllitd, javitd és karbantartd, szolgdltatd
tevékenységek Osszessége.

Kdézfunkcié: minden olyan igazgatdsi, ellatdsi, szolgdltatdsi, kereskedelmi funkcid, melyet a ren-
deltetésének megfelelben bdarki igénybe vehet.

KUlsé drusitas: Olyan haszndlat, amelynél a vevd a helyiségbe, épitménybe nem Iép be, annak
belsé terét nem haszndlja.

Lapostetd: o szabdlyzat szempontjdbdl lapostetéként kell értelmezni a legfeliebb 10 %-os lejtésy
tetdt.

Létesitmény: o telek és a rajta 1évé, illetve elhelyezhetd épitmények egyUtt.

Magasfoldszint: az alagsor feletti épitmeényszint.

Mélyparkold: A megkdzelitési helyek kivételével telies terjedelemben a kdzterlleti terepszint alatt
kialakitott, a bruttd szintterUlet legaldbb 80 %-dban parkolds céljdra kialakitott épitmény.
Mértékadé tizfalmagassag: a csatlakozd szomszédos épUlet telekhatdron dlié hatdrold faldnak

(z&rt homlokzatdnak, illetve tdzfaldnak) homlokzatmagassdga.

Nagy szdllitasi forgalmi létesitmény: az a létesitmény, melynek napi teherforgalma bdrmikor

meghaladja a jogszabdlyban eldirt parkoldk sz&mdnak 5 %-ét.
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Noévényzettel fedett: egy zoldfelllet, ha megfelel az aldbbi eldirdsoknak:

1.

2.
2.1.

Teljes értéky zoldfelUlet (ald nem épitett illetve 2m-nél vastag talajfeltdltésen [étesitett
z6ldfelllet) esetében a telek zoldfelUletének minden 150 m2-e utdn legaldbb 1 nagy
vagy kdzepes lombkorondt neveld fat, 40 db kdzepes vagy nagyméret( cserjét kell
Ultetni és a tdbbi fellletet gyeppel vagy talajtakard cseriével fedetten kell kialakitani.
Azon telek esetében, ahol a telek ilyen mddon kialakitott zéldfelUlete kisebb, mint
150 m2, oft terUletardnyosan csdkkentve kell a cserieszdmot és a gyep, valamint
talajtakard cserjével fedett terllet aranydt meghatdrozni. Az 50-150m?2 kézott teljes
értéky zoldfelUlettel rendelkezd telkeken legaldbb 1 db kis, vagy kdzepes lombkorondat
neveld fa telepitése kotelezd. 50 m2-nél kisebb terllet esetében csak a cserje és
gyepfelUlet [étesitése kdtelezd.

kornyezd terepszinthez képest milyen magassdgban helyezkedik el:

0-5 cm vastagsagu talajfeltdltésen legaldbb pozsgds éveldk, EpUletfédémen kialaki-

tott zOldfelUlet estében, figgetlenll attdl, hogy a vagy extenziv gyepfelllet 1étesitendd.

2.2.

23.

2.4.

5-25 cm vastagsdgu talagjfeltdltésen intenziv gyepfelllet és talajtakard cserjék
telepitendoék.

25-50 cm vastagsagu talajfeltéltésen intenziv gyepfelllet, talajtakard cserje és
kdzepes nagysagu cserjek telepitenddk.

50-200 cm vastagsagu talajfeltéltésen intenziv gyepfelllet, talajtakard cserje, kdzepes
vagy nagy méretl cserje, telepitése kodtelezd. A legaldbb 50m2-t elérd, egybefiggd
felUlet estében kis lombkorondt neveld fa telepitése is kdtelezd.

Oridsplakat, -poszter: az A0 méretet (841 x 1189 mm) egyenként vagy dsszességében meghala-
dd mérety hirdetés, rekldmhordozo.

Portdl: rendeltetési egység bejdrattal, kirakattal, tovdbbd cégérrel, cégfelirattal egységesen
kialakitott, kozterllet, kdzhaszndlat célidra dtengedett terllet, magdnut felé megnyitott
homlokzata.

Parkdnymagassdg: a homlokzati sik és a tetd metszésvonala (lapostetd esetén az attikafal felsd
éle) illetve a homlokzati sik és a jadrdatédvonal (rendezett terepszint) metszése kdzdHH fuggd-
legesen mert tavolsag.

Rekldm: rekidmberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irdnyuld vagy valamely dru,
termék megvdasdrldsdra vagy szolgdltatds igénybevételére 6sztonzd dbrdt, feliratot, formdat
megjelenitd berendezes, szerkezet, hirdetés.



