Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Képviselb6-testlletének
4/2008. (11.22.) szamu
RENDELETE

az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
lakbérének mértékérol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képvisel6-testllete a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény) 34. §-anak (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan —
figyelemmel a Fovarosi Kozgyulés 17/2006. (IV.14.) szamu rendeletében foglaltakra -
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének mértékérél a kovetkezd
onkormanyzati rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasokra (a
tovabbiakban: lakas), illetve azok bérlbire terjed ki.

(2) Jelen rendelet alkalmazasa soran lakas alatt a ténylegesen lakas céljara
hasznalt, de eredetileg nem lakas céljara szolgalo helyiséget is érteni kell.

(3) Jelen rendelet alkalmazasa soran bérlén a bérlétarsat, a tarsbérlét és a
lakast jogcim nélkul, illetve barmely mas jogcimen hasznaldt is érteni kell.

2.§

Jelen rendelet hatalya nem terjed ki arra a lakasra, amelyet a bérl6 teljes egészében
nem lakas céljara hasznal. Az ilyen lakas bérleti dijanak mértékére és
megallapitasanak modjara a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozoé
szabalyokat kell alkalmazni.

A lakbérfizetési kotelezettség

3.8
A bérl6 a lakas hasznalataért, tovabba a szerz6dés keretében a bérbeadd altal
nyujtott szolgaltatasokért — ide nem értve a Lakastorvény szerinti kulon
szolgaltatasokat - lakbért koteles fizetni.

4.8

A lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy
b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon



torténé bérbeadas figyelembe vételével kell megallapitani (a tovabbiakban: lakbér-
kategoriak).

A lakbér mértéke

5.§

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a
lakas alapterulete és komfortfokozata alapjan a kovetkezd:

a) Osszkomfortos lakas esetében 220,- Ft/m?;
b) komfortos lakas esetében 190,- Ft/m?;
c) félkomfortos lakas esetében 101,- Ft/m?;
d) komfort nélkiili lakas esetében 68,- Ft/m?;
e) sziikséglakas esetében 53,- Ft/m?.

(2) A félkomfortos-, a komfort nélkuli- és a szikséglakas csak az (1)
bekezdésben meghatarozott mértékl lakbérrel adhato bérbe.
(3) Ha kulon onkormanyzati rendelet eltéréen nem rendelkezik, az (1)
bekezdésben meghatarozott mértékl lakbérek alkalmazasaval kell bérbe adni
a) az Onkormanyzat dontése alapjan szolgalati jelleggel bérbe adott lakasokat;
b) nyugdijashazi lakasokat;
c) fiatalok garzonhazaban lévé lakasokat.
(4) A (3) bekezdés b) és c) pontja szerinti lakdsok vonatkozasaban a
Képvisel6-testlulet dontése alapjan a lakbér mérsékelhetd.

6.§

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas
alapterulete és komfortfokozata alapjan a kovetkezé:

a) O0Osszkomfortos lakas esetében 400,- Ft/m?;
b) komfortos lakas esetében 340,- Ft/m?.

(2) Az (1) bekezdés szerint kell meghatarozni a palyazati uton elnyert allami
tamogatas felhasznalasaval megvaldsitott koltségalapon meghatarozott lakbéri
bérlakasok lakbérének mértekét is, kiveve azt az esetet, ha a bérleti szerz6dés
alapjan mas lakbér-kategariat kell alkalmazni.

7.8

A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas alapterulete és
komfortfokozata alapjan a kovetkezé:

a) 0Osszkomfortos lakas esetében 1.140,- Ft/m?;

b) komfortos lakas esetében 1.140,- Ft/m?.

A lakbért médosité tényezdk

8.§
(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérét a bérlé
kérelmére — a lakas rossz mindéségére és a lakoépulet leromlott

mUszaki allapotara figyelemmel - legfeljebb 20 %-kal csdkkenteni lehet,



ha az épulet 25 évnél régebben épult és 25 éven belul nem részesult
teljes felujitasban.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakbércsOkkentésrél a Népjoléti és Lakasugyi
Bizottsag dont. Ezen lakbércsdkkentés legfeliebb a lakasallomany 3 %-a
vonatkozasaban adhat6é meg.

(3) Nincs helye a lakbér csdokkentésének, ha a lakas rossz mindésége a bérld
magatartasara vezethet6 vissza.

9.§

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérét 20 %-kal névelni kell:
a) ha alakas egy, illetve kétlakasos épuletben van;
b) zolddvezeti, kertes lakas esetében.
(2) Tobb lakbért noveld tényezb egyuttes fennallasa esetében azokat kulon-
kilon figyelembe kell venni.

A kulon szolgaltatasok dija
10. §

(1) A bérl6 a lakbéren felll koteles a bérbeaddnak megtériteni a
bérbeaddé altal nyujtott és a szerz6désben - vagy mas
megallapodasukban - meghatarozott kulon szolgaltatasok dijat is (a
tovabbiakban: kilén szolgaltatasok dija).

(2) A kuldon szolgaltatasok dijat - onkormanyzati rendeletek,
illetbleg mas jogszabalyok keretei kozott - a bérbeadd, illetve a
bérbeadd megbizasabol a bérbeaddi kotelezettségeket teljesitd
vagyonkezel6 szervezet (a tovabbiakban egyutt: bérbeadd) allapitja
meg.

11.§

A kulon szolgaltatdasok dijanak mértékét — a 12. §-ban foglaltak alapjan — a
felhasznalas és a mindenkori arviszonyok figyelembe vételével kell megallapitani.

12. §

(1) Tarsashazban levé lakas esetében a kulon szolgaltatasok dijanak meértékét
a tarsashazkozosség altal alkalmazott szamitasi modszer alapjan, a tarsashaz altal
kozolt adatok figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A nem tarsashazban levd lakasok esetében a kildn szolgaltatasok dijanak
mértékét az el6z6 évben ténylegesen felmerllt felhasznalas adatai, valamint a
targyidészakra érvényes arak alapjan - a tulajdonostarsak eltéré6 megallapodasa
hianyaban — a tulajdoni hanyadok aranyaban kell megallapitani. A szamitas soran az
épuletben lakasonként el nem kulonithetéen mért (szamitott) adatokbdl a nem lakas
céljara szolgalo helyiségekre es6é hanyadot figyelmen kivul kell hagyni.



13.§

(1) A kdzlzemi szolgaltatok, illetve a dij beszedésére jogosult szervezetek (a
tovabbiakban egyutt: szolgaltatok) altal a bérl6 részére kozvetlenul szamlazott
kdzuzemi szolgaltatasok dijat a bérld a szolgaltatok részére koteles megfizetni.

(2) Amennyiben a tavhészolgaltatas dijat a szolgaltatd a bérbeadd felé
szamlazza, ugy azt a bérbeadd atharitja a szolgaltatast ténylegesen igénybe vevo
bérlére.

14. §

(1) A Kkuldén szolgaltatasokért jaré dij nemfizetésének, vagy késedelmes
megfizetésének jogkdvetkezményei megegyeznek a lakbér nemfizetésének, vagy
késedelmes medfizetésének jogkdvetkezményeivel.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jogkovetkezményeket, igy kildondsen a bérleti
szerz6dés felmondasanak szabalyait akkor is alkalmazni kell, ha a szolgaltatok altal
a bérl6 részére kdzvetlenul szamlazott kozluzemi szolgaltatasok dijat - igy kulonosen
a tavhdszolgaltatas dijat - a bérlé a szolgaltatok részére nem fizeti meg és emiatt a
bérbeadénak a meg nem fizetett dijakért — kulon jogszabaly elbirasai szerint - a
szolgaltatok felé helytallasi kotelezettsége vagy barmilyen felel6ssége (fizetési
kotelezettsége) keletkezik.

(3) A bérbeadd altal a (2) bekezdés szerint a szolgaltatdok felé medfizetett
Osszeget a szolgaltatast ténylegesen igénybe vevd bérld koteles a bérbeadonak
megtériteni. Ezt a rendelkezést akkor is alkalmazni kell, ha a szolgaltaté a dijakat
kdzvetlenul a Bérbeadd felé szamlazta ki.

A fizetési kotelezettség kozlése
15. §
A lakbér mértekét és valtozasat a bérbeado irasban kozli a bérldvel.
16. §

(1) A bérbead6 a kulon szolgaltatasok dijat — tarsashaz esetében - a
tarsashazi kozos koltségek valtozasaval egyitt, azzal megegyezé idépontban
modositja.

(2) A bérbeadd a kulon szolgaltatasok dijanak valtozasardl és annak
idépontjardl a soron kovetkez6 szamlaval egyidejlleg értesiti a bérlét, egyben ezzel
egyutt kiszamlazasra kerul a valtozas id6pontjatdl az értesités megkuldéséig
esedékesseé valt 0sszeq, illetve esetleges csOkkenés esetén a kulonbozet jovairasra
kerul,

A fizetési kotelezettség teljesitése
17. §

A bérl6 a lakbért és a kulon szolgaltatasok dijat (a tovabbiakban egyutt: fizetési
kotelezettség) egyuttesen koteles megfizetni.



18. §

A fizetési kotelezettség a lakasbérleti jogviszony létrejottének napjatdl, illetve a
jogcim nélklli lakashasznalat kezd6 napjatdl esedékes, és a lakasbérleti jogviszony
megszinésének napijaig, illetve a lakas tényleges visszaadasanak napjaig all fenn.

19. §

A fizetési kotelezettségének a bérlé havonta, elére, egy 6sszegben, - a bérbeado
altal kozolt eltér fizetési hataridé hianyaban - legkésdbb a targyhonap 15. napjaig
koteles eleget tenni.

20. §

(1) A fizetési kotelezettség a bérlét terheli.

(2) A bérlétarsakat a fizetési kotelezettség egyetemlegesen terheli.

(3) A lakast jogcim nélkll hasznalé altal fizetendd hasznalati dij mértékének
megallapitasara is a lakbérre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni a
klén rendeletben meghatarozott egyéb elbirasok figyelembe vételével.

21. §

A lakbér és a kulon szolgaltatasok dijanak beszedésérdl - a 13. § (1) bekezdése
szerinti kozuzemi dijak kivételével - a bérbeadd gondoskodik.

Vegyes rendelkezések
22.§

Az adott lakas lakbér-kategdriaba valdé besorolasarél — a bérbeadasrdl hozott
dontéssel egyidejlileg — a vonatkozo6 jogszabalyok el6irasainak figyelembe vételével
a lakas bérbeadasarol dontést hozé szerv (személy) dont. A dontés meghozatalakor
— a kulon rendeletben foglaltak szerint - figyelemmel kell lenni a leendd bérl6
vagyoni és jovedelmi helyzetére is.

23. §

(1) A lakasbérleti jogviszony (lakasbérleti szerz6dés) dnkormanyzati érdekbdl
torténd
a) cserelakas biztositdsa melletti k6z6s megegyezéssel valdé megsziintetése,
vagy
b) cserelakas felajanlasa melletti bérbeaddi felmondasa
esetében a bérld részére — a felek eltér6 megallapodasa hianyaban - a korabbival
azonos lakbér-kategoriaba tartozo lakast kell bérbe adni.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott esetben csak magasabb
lakbér-kategoriaba tartozé lakas bérbe adaséara van lehetéség, ugy az Onkormanyzat
a bérlé részére — amennyiben ezt a bérl6 vagyoni és jovedelmi helyzete indokoltta
teszi — lakbértamogatast nyujt, melynek mértéke megegyezik - a cserelakasra
szamitott - a két lakbér-kategoria szerinti lakbér 6sszegének a kulonbozetével.



24. §

(1) A lakbérek mértékét — a vonatkozo jogszabalyok el6irasainak, illetve a 6. §
(2) bekezdésében emlitett lakasok vonatkozasaban az Onkormanyzat altal vallalt
kbtelezettségek figyelembe vételével — az Onkormanyzat évente felllvizsgalja.

(2) A 6. § (2) bekezdésében emlitett lakasok lakbérével kapcsolatban, igy
kildbndésen a lakbérekbél szarmazd bevételek felhasznalasaval kapcsolatban
figyelemmel kell lenni az Onkormanyzat altal e kdrben vallalt kdtelezettségekre is.

25.§

A jelen rendeletben foglaltak végrehajtasardl — jelen rendelet eltéré rendelkezése
hianyaban — a polgarmester gondoskodik.

Zaro és atmeneti rendelkezések
26. §

A jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Lakastorvény, valamint
az Onkormanyzat vonatkozo rendeleteinek rendelkezései az iranyadodak.

27.§

(1) Ez a rendelet 2008. marcius 1. napjan |ép hatalyba, rendelkezéseit elsé
alkalommal a 2008. marcius havi lakbérek vonatkozasaban kell alkalmazni.
(2) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti

a) az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok lakbérének mértékerél szold —
tobbszor modositott — 28/1995. (XI1.27.) szdmu dnkormanyzati rendelet;

b) a  koltségalapon  meghatarozott lakbéri  bérlakasok  lakbérének
megallapitasardl és mértékérdl szold 21/2000. (XI1.06.) szamu dnkormanyzati
rendelet;

c) az onkormanyzati érdekbdl végrehajtott lakascserék elbsegitésérdl szolo
3/2003. (1l1.12.) szamu dnkormanyzati rendelet;

d) a fiatalok garzonhazaban lévé bérlakasok bérbeadasanak szabalyairdl és a
bérleti jogviszony feltételeirdl szolé 14/2001. (VI.01.) szamu Onkormanyzati
rendelet 22. §-anak (2) bekezdése.

28. §

(1) Mindazon lakasok vonatkozasaban, amelyek a jelen rendelet hatalyba
lépésekor nem piaci alapon, illetve nem koltségelven meghatarozott lakbérrel voltak
bérbe adva, a 2008. marcius 1. napjatél érvényes lakbért — a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel - az 5. § (1) bekezdésében meghatarozott mértékek szerint kell
megallapitani.

(2) Amennyiben a jelen rendelet hatalyba lIépésekor a bérleti szerz6deés szerint
érvényes lakbér meghaladja az adott lakbér-kategériara a jelen rendelet alapjan
megallapitandé mértéket, ugy azt 2008. marcius 1. napjaval 14 %-kal kell
megemelni.
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