Budapest Févdros IV. keriilet, Ujpest Onkormdényzatdnak

28/2005. (XII. 5.) sz. rendelete

a Budapest IV. kerUlet, Kdposztadsmegyer, ,,B” tdmb déli terlletének,
az lves Ut, a Megyeri 0t, a (76512/327) hrsz. kozterilet és

a csatlakozé (IZ besoroldsu) intézményterilet
dltal hatdrolt terUlet

kerileti szabdlyzasi tervének jévahagydasarol

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testilete az épitett kér-
nyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (3) bekezdésében
foglalt feladat és a 7. § (3) bekezdésében foglalt telepUlésrendezési eszkdzdk, valamint
a helyi dnkormdanyzatokrdl szolo 1990. évi LXV torvény 16. § (1) bekezdéseben foglalt
felhatalmazds alapjdn a Budapest IV. kerUlet — Kaposztdsmegyer ,,B” tdmb déli terUle-
tének varosrendezési és épitési szabdlyaival kapcsolatban az aldbbi rendeletet alkotja.

1.§

Altaldnos rendelkezések

(1) A rendelet természetben a Budapest IV. kerUlet Kdposztdsmegyer, Megyeri Ut, ives
Ot, (76512/180 hrsz) kéz0t meghosszabbitdsatol 80 m-re E-ra, az Uttal pdrhuzamos
egyenes, a (76512/327) hrsz. Tréler Ut kdzterUletig, és annak nyugati hatdra altal kdz-
refogott terUletre vonatkozik (tovdbbiakban: a terllet).

(2) A terUleten terUletet felnaszndini, telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épUlet-
egyUttest épiteni, atalakitani, bdviteni, korszerUsiteni, lebontani, elmozditani, a ren-
deltetést megvdiltoztatni (tovdbbiakban: épitkezni) és ezekre hatdsdgi engedélyt

-----

tartozo kerUleti szabdlyozdasi terviben foglaltaknak megfeleléen szabad.

2.§

A szabdlyozdsi terv elemei és eltérési szabalyok

(1) A szabdlyozdsi terv kdtelezd elemei az aldbbiak:
a) atervezésiterllet hatdra
b) a tervezett szabdlyozdsi vonal
c) azeépitési bvezet hatdra
d) az épitési hely és hatdra
e) azépitési vonal.
f) oz épitési Ovezet (vagy dvezet) jele

legnagyobb legnagyobb
beépités mddja beépités szintterGleti
BVKSz jel mértéke mutatd
IV. ker.-ov. jel legnagyobb legkisebb felek legkisebb
épitmény- mérete kotelezd
Magassag zOldfelUlet

(2) A szabdlyozdsi terv irdnyadd elemeit minden tovdabbi tervi elem képezi, amelyek
jellemzéen:
a) az alaptérkép elemei
b) ajavasolt telekhatdr
c) ajavasolt megszintetés
(3) A szabdlyozdasi tervtdl vald eltérés:



(1)

(2)

(3)

(4)

a) A kotelezd elemektdl eltérni nem lehet, azok modositdsa csak a terv mddosita-
saval egyUtt lehetséges.

b) Az irdnyadd elemektdl a terv modositdsa nélkil a rendelet egyéb elbirdsainak
keretei k6z6tt az épitésigyi hatdsagi eljdrasban el lehet témni.

3.§

A kornyezet védelmére vonatkozé dltaldanos rendelkezések

A fold és a talaj védelme:

a) Epités elBkészitési munkdk, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érintett terUle-
ten meglévé terméfold letermelésérdl, szakszer( taroldsdrdl (depondids) és a
zéldfelUlet-epitesben valod felhaszndldsardl az épittetének gondoskodni kell.

b) Feltoltésre, visszatdltésre szennyezett talaj, épitési térmelék nem haszndlhato,
min&ség-tanusitvany nélkdli téltéanyag nem haszndlhato fel.

c) A terUleten talajszennyezést okozd mddon tevékenység nem folytathato.

A felszini és felszin alatti vizek védelme:

a) A terUleten csak a felszin alatti vizek mindségét érinté tevékenységekkel Ossze-
fUggd egyes feladatokrdl széldé kormdnyrendelet besoroldsanak megfeleld te-
vékenység folytathato.

b) A terllet a vizbdzisok, a tdvilati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtast szolgdld
vizilétesitmények védelmérdl sz6lo kormdnyrendelet alapjdn a févarosi viznyerd-
helyek védelme érdekében a felszin alatti vizbdzisok hidrogeoldgiai ,,A” védé-
dvezetébe tartozik.

c) A terGleten (j létesitményt elhelyezni csak a kdzcsatorna hdlézatba vezetett
szennyvizelvezetési rendszer kiépitésével lehet. A bevezetett szennyviz szennye-
z&6anyagainak hatdrérték alatt tartdsdrdl a szennyvizet keletkeztetének kell
gondoskodnia.

d) Elétisztitok a Kérnyezetvédelmi Feligyeldség ellendrzése mellett Uzemeltethe-
ték. Az ezekben felfogott szennyezdanyagokat a hulladékkezelés szabdlyai sze-
rint kell gyUjteni és artalmatlianitani.

A levegd védelme:

a) A ferUlet légszennyezettség tekintetében az ,1. Budapest és kdrnyéke”
légszennyezettségi agglomerdcidba tartozik, amely besoroldsnak megfelelen
kell a légszennyezd anyagokra vonatkozd hatdrértékeket megdllapitani.

b) Az épuletek fUtését csak tdv-, gdz- vagy elekiromos UzemU berendezésekkel
kell megoldani.

c) A terUleten elhelyezésre kerUl6 tevékenységek semmilyen szennyezdanyag te-
kintetében nem okozhatnak hatdrérték feletti légszennyezést. A kibocsdatott lég-
szennyez&-anyagok hatdrérték alatt tartdsardl a szennyezést keletkeztetének
kell gondoskodnia.

d) A kibocsatohelyek (kémény, fellleti forras stb.) megfeleld technoldgidjat az épi-
tési engedélyezési tervekben igazolni kell.

Zqaj és rezgeés elleni védelem:

a) A terUlet a zqj és rezgéshatdrértékek megdllapitdsa alapjdn a 4. kategdridba
tartozik, mely besoroldsnak megfeleléen kell a zaj- és rezgésterhelési hatarérté-
keket meghatdrozni.

b) A terUleten Uj beruhdzdsok zaj- és rezgésszennyezd tevékenységeit csak Ugy
szabad megvaldsitani, hogy
* a terGlettdl keletre fekvd lakoterlleten és
* Q terUlettdl északra fekvd lakod-, illetve jelentds zdldfelUlettel rendelkezd in-

tézményi terlleten is
a zajterhelés hatdarérték alatt maradijon.
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c) A zqj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a terlleten belll 1évd zajtdl védendd
objektumokndl (pl. dllandd emberi tartdzkoddsra szolgdld helyisegek) is teljesul-
niuk kell, mind a terUletre érkezd zajra, mind a terUleten keletkezd zajra vonat-
kozoan.
Hullodékkezelés:
a) A kommundlis hulladékok eldirds szerinti gyUjtéséerdl és azoknak a rendszeres va-
rosi szemeétszdllitassal tértend elszdllittatasardl az elédllitdnak kell gondoskodni.
b) Bdrmely tevékenység végzése sordn keletkezd veszélyes hulladéknak mindsild
anyagokat csak elkUldnitetten, zart, fedett, vizzard és savalld burkolaty tarold-
ban szabad ideiglenesen tdrolni, és azoknak szakszerU és bizonylatolt médon
térténd — drtalmatlanitéba vagy lerakdba vald - elszdllitdsardl az elddllitdnak
kell gondoskodni.
Az él6vildg védelme:
a) A tervezési terlleten védett vagy védendd dllat- ill. ndvénytdrsulds, faj/fajta,
sem védendd egyed nem taldlhato.
b) A meglévd ndvényzet védelmét és a zdldfelUleti eldirdsokat a ZoldfelUletek ki-
alakitdsa c. fejezet tartalmazza.
A 1dj és telepUlési kdrnyezet védelme:
a) A tervezési terllet kdrnyezetében védett/védendd telepUléskép vagy épitészeti
ill. taji érték nem taldlhato.
b) A tervezett beruhdzdsoknak figyelembe kell venniUk Kdposztdsmegyer Ujonnan
beépllt, illetve beéplld lakdterlleteit és a létesitményeknek elsésorban a Me-
gyeri Utrdl, valamit az fves Utrdl megfeleld épitészeti, varosképi latvanyt kell ny;-
tani.
A kulturdlis 6rokség védelme:
a) MUemléki védelem: A tervezési terlleten és kdrnyezetében miemléki védettsé-
gy letesitmény nem taldlhato.
b) Régészeti brokség védelme
* A terUleten nyilvantartott régészeti leléhely nem ismert, a terUlet nem védett,
de régészeti lelet eléfordulhat.

* A régészeti drokség védelme érdekében a nagy terlleteket és/vagy nagy
meélységet érinté féldmunkdkat — a konkrét beruhdzdsok meginduldsa elétt —
szonddzo jellegl regészeti probafeltardsoknak kell megeldznie.

Kozmuvesités

A kdzmUvekre vonatkozé dltaldnos eldirdsok:

a) A kdzmUvezeték hdldzatok, azok mUitdrgyai és Iétesitményei a nyomvonalten-
gelytdl mindkét irdnyban értendd — a térvényerejl rendeletekben és a vonat-
kozd szabvanyokban régzitett — biztonsdgi dvezettel rendelkeznek, melyen belll
meghatdrozott tilalmak és korldtozdsok érvényesek.

b) A meglévd kdzmUhdldzat védelmét biztositani kell, szUkség esetén szakfeligye-
let igénylésével.

c) A kdédzmdU létesitmények talagjfelszin alatt helyezhetdk el, vagy a telken épUlet-
ben, éplleten. A kozterUlet feldl — dltaldban a mérddrdkat, fécsapokat — kdz-
vetlenUl nem Iathaté médon az épllettel, épitménnyel egységes arculattal kell
elhelyezni.

d) A kdzmUhdlozatot kdzterlleten kell megépiteni a folyamatos hozzdférhetdség
biztositasa mellett az MSz 7487/2. sz. szerint.

e) A megvaldsitasra kerUld Uj létesitményeket teljes kdzmUvesitéssel kell ellatni.

f) A kdzmUhdldzatok, kdézmUépitmények véddtdavolsagat kdzterlleten, vagy kdz-
mU Uzemeltetd telkén belUl kell biztositani.
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h)

A kdzmUvesitésre kerUl6 telkeknek a kdzterUleti hdldzathoz 6ndlld bekdtésekkel
és mérési helyekkel kell csatlakozni.
Uj Ut épitésénél a tervezett kdzmUvek egyidejli megépitésérdl gondoskodni kell.

(10) Vizellatas:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

A beépitésre szdnt terlleten épitési engedély csak a vezetékes vizellatds ingat-
lanra torténd bekdtését kdvetden adhato.

Hazi vizbekotés csak az elvdlasztott rendszerd szennyvizesatorna hdlézatra vald
rakotést kdvetdéen engedélyezhetd.

A mértékadod kUlsé t0ziviz szUkségletet a 35/1996. (XIl. 29.) BM rendeletben fog-
lalt OTSZ szerint a hdlozaton biztositani kell.

Az ivovizhdldézaton a védeni kivant letesitménytdl max. 100,0 m kdzdton meért
megkdzelitési tavolsdgra fold feletti tGzcsapokat kell telepiteni.

A tervezési terllet a Févdarosi VizmUvek Rt. bal parti vizbdzisénak — a ma még
rendeletileg nem meghatdrozott — az ,A" és ,B” hidrogeoldgiai véddterlletével
érintett terlletrésze, ezért az épités engedélyezésénél a 123/1997. (VII:18.) Korm.
rendelet elbirdsait a véddterlletek jogszabdlyi meghatdrozdsdig a vizigyi hatd-
sdg véleményezd és engedélyezd jogkdrének gyakorldsaval, irdnyadd jogsza-
bdlyi eldirdsoknak kell tekinteni. A felszini szennyezddés-érzékenység miatt a te-
lephely engedélyek és minden terUlethaszndlati, épitési engedély csak a vizGgyi
hatdsag hozzdjaruldsaval, vizjogi engedély alapjan adhato ki.

Véddtavolsdg a MSz 7487/2 szerint:

lvovizvezeték (épUlet alapjatol)

* D 300 mm-ig 3.0m

* D 301-700 mm-ig 5.0m

(11)Szennyvizelvezetés

q)

b)
c)

A tervezett létesitményeket az elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdaldzat
megvaldsitasa utdn lehet megépiteni.

Csapadékvizet a szennyvizelvezetd hdldzatba vezetni tilos.

Véddétdavolsadgok

Gravitacios csatorna (épUlet alapjatdl) 3,0 m

(12) Csapadékviz elvezetés

a)
b)
c)
d)

e)

f)

A tervezett feltdrd Uton kétoldali kiemelt szegély és zart csapadékcsatorna épi-
tendd.

Szennyvizet a csapadékcsatorndba vezetni filos.

A terUleten bdrmilyen jellegU tereprendezési munka csak épitési hatdsdagi en-
gedély alapjan végezhetd.

A tisztédntartott burkolatokon &sszefolyd, szennyezd anyag mentes csapadékyviz
- kivéve a gépjarmUvek szadmdara kialakitott burkolt felUleteket — a létesitmények
zéldfelUletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetlentl a kdzcsatorndba vezethetd.
A létesitmények terGletén a gépjdrmuivek kdzlekedésére és parkoldsdara szolga-
|6 burkolatokon &sszefolyd csapadékvizeket csak olaj-iszapfogd mUtdrgyon ke-
resztUl lehet a befogaddba juttatni.

Véddétdavolsdgok

Csapadékcsatorna (épulet alapjatdl) 3,0 m

(13) Vilamosenergia-hdldzatok

a)

A vilamos energia szdllitdsdara és atalakitasara szolgdld féld alatti kdbelhdldza-
tok, fold feletti tavvezetékek, vilamos szabadvezetékek, erémuivek, aldllo-
mdsok és vilamosmUvek a szakdgi hatdlyos térvényerejl rendeletben, tovabbd
a MSz 151, a MSz 172 &s a MSz 7487 szdmu magyar szabvanyokban régzitett biz-
tonsdgi dvezettel rendelkeznek.



b)

c)

d)

A fold alatti 10 kV-os és 0,4 kV-os villamos kdbel, jelzékdbel, vagy tav- és hirkdz-
lési alépitmény biztonsdgi dvezete a nyomvonal két oldaldn, arra merdlegesen
1,0 méteres tavolsagu fuggdleges sikokig terjed.

10/0,4 kV-os transzformdtordllomdsok telepitésénél ki kell épiteni a kdzvetlen
kozterUleti kapcsolatot. Biztositani kell a darus teherautoval térténd megkdzeli-
tést, onalld épulet esetében a koérlljarhatosagot és itt 5,0 méteres véddtavolsa-
got kell figyelembe venni.

A kodzépfeszUltségU hdldzatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési
munkdi sordn be kell tartani a vonatkozd szakdgi hatdlyos térvény, illetve a
180/2002. (VIII.23.) Korm. rendelet és a 11/1984. (VII.22.) oM rendelet el&irdsait.

(14)Tavkozlési hdldzatok

a)

b)
c)
d)

e)
f)

A tavkdzlési haldzatok, fold alatti kdbelek és alépitmények a vonatkozd hatd-
lyos Tavkdzlési torvény és Korm. rendelet, a 2003. évi C. térvény értelmében, va-
lamint a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet, a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendeletnek a
12/2003. (lll.24.) BM rendelettel mddositott vdltozata, a 32/2000. (XI.16.) EGM
rendelet, valamint az OTEK ide vonatkozd rendelkezései, tovdbbd a MSz 7487.
szabvdny eldirdsai szerint rogzitett biztonsdgi 6vezete a nyomvonal két oldaldn,
arra merdlegesen 1,0 méteres tavolsagu fuggdleges sikokig ferjed.

A tervezett alépitményi csészdmnak és megszakitd |étesitményeknek a terlGlet
100%-0s ellatasat kell szolgdlinia.

Ide kell elhelyezni az alkdzpontokat &sszekdtd torzs- és atkérd kdbelhdldzatokat
is.

A tavbeszéld dllomdsokhoz csatlakozd elosztéhdldzatok részére a gyalogos kdz-
lekedés terUletsdvjdban kell helyet biztositani.

Légvezetékes tavkdzlési hdldzat a szabdlyozdsi terlleten nem épithetd.

Mobil tavkodzlésre szolgdld Ujabb bdzisdllomdsok vagy addtornyok kdzterlleti el-
helyezése nem megengedett.

(15) Gazvezeték haldzatok

a)

b)

Foldgdzszdllitd vezetékhdldzatok, gdzfogadd dllomdsok, korzeti és ipari gdz-
nyomdsszabdlyozd berendezések biztonsdgi dvezeteit a vonatkozd szakdgi tor-
vényerejlU rendeletek, tovabbd a MSz 7084. és a MSz 7487. szdmuU szabvdanyok a
nyomasfokozatoktdl figgden a csdvezeték tengelyvonaldtdl mindkét irdnyban
terjiedéen az aldbbiak szerint régziti:

* nagykdzépnyomasu haldzatokndl 50-50m
* novelt kisnyomdsu haldzatokndl 20-20m
*  korzeti gdznyomds-szabdlyozondil 15,0x15,0 m

Foéldgdzhdlozatok részére a kdzutak burkolata alatt a MSz 7487. sz&mU szalb-
vanyban rogzitett, az Utpdlya tdjoldsa szerinti ,hideg” oldali kdzmUsdvot.

(16) A vezetekek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag

MSz 7487/2 szerint)

méretek m-ben

Vezeték Vizveze Koz“ep—l Tavkdzld GOZ_,
i B Csatorna | feszUltsé , elosztd
megnevezése ték . vezeték .
gu kdbel vezeték
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlé vezeték
(véd8szerkezetben) 0.7 1.0 0.5 ) 0.5
Gdzelosztd vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
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4.§

A kozlekedés, kozutcsatlakozdas és a parkolds dltaldnos rendelkezései

A kOzlekedési célra igénybe nem vett kdzterlleteket zoldfelUletként kell kialakitani
és azokat az utca vagy tér egészére vonatkozd kdzterllet-rendezési, kertépitészeti
terv alapjdn kell megvaldsitani.

A terUletet feltdrd L-alaky belsd Ut mindkét oldaldn min. 5-5 m szélességU zoldsavot

kell biztositani, mely lomblevell fasorral fasitando.

K&zutcsatlakozas részletes elirasai

a) Ingatlanonként max. két kdzuti csatlakozas megtarthatd vagy létesithetd legfel-
jebb egy személygépkocsi és egy személy- és tehergépkocsi behajté részére, 6
m szélességgel.

b) Az ives Ut felél a behajtokat Ugy kell kialakitani, hogy legaldbb egy gépjarmd-
egység — munkaidd alatt — kapu, ill. sorompd nyitdsa nélkdl, sajat telken meg
tudjon dlini ellenérzés célidbdl anélkil, hogy az ives Uton akaddlyt képezne.

c) A Megyeri Utrdl kdzUtcsatlakozds nem |étesithetd.

Parkolds

a) Az OTEK dltal szamitott parkolé féréhelyeket telken belll kell biztositani Ugy,
hogy a burkolt felUletbe Ultetett fak térzse koril min. 1 m2 szabad talgjfelUletet
kell biztositani.

b) Tehergépjdrmdivel csak elkUldnitett és kijeldlt parkoldhelyeken lehet parkolni.

5.§

Telekalakitdsra vonatkozo altaldnos rendelkezések

A meglévd telkek dsszevonhatok és az dvezeti eldirdsok szerint Ujra alakithatok.
A terUleten csak olyan telekrendezés végezhetd, amely az elbirdsoknak megfelel.
Nyeles telek nem alakithato ki.

6.§

Reklamok, hirdetések, cégérek elhelyezésének dltalanos rendelkezései

AO-s (841x1189 mm), illetve ezt meghaladd méretd Un. oridsplakdt a terlleten nem
helyezhetd el.
A homlokzati falsikon cégfelirat, céglogd az épitészeti arculatformdldsnak megfele-
I6en az épulet |étesitésére vonatkozd engedélyezési terv keretében engedélyezhe-
t6. Az épullet haszndlatba vételét kdvetden 3 éven belUl Ujabb rekldm, cégfelirat,
logd nem engedélyezhetd.
Az ingatlanon elhelyezhetd rekldm épitmények eldirdsai:
+ Telkenként legfeliebb 1 db 10 m-nél nem magasabb és 3 m-nél nem széle-
sebb, minden irdnyban informdciét hordozd rekldmtorony helyezhetd el.
*  Valamint az utcai csatlakozds minden megkezdett 50 m-es szakasza utdn az
elékertben 5 db rekldmzdszld és 5 db - legfeljebb 4,0 m magas és 0,5 m szé-
les — rekldmfelUlet vagy rekldmfelUlet( berendezés helyezhetd el.



7.§

Keritésekre vonatkozé rendelkezések

A kozterUlet feldli keritések 0,4 m és 2,0 m magassag kdzott [étesithetdk és a 0,4 m feletti
felUletnek legaldbb 75 %-a attort kell legyen az atlatas biztositdsa erdekeben.

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)
(6)

(7)

(1)
(2)

(3)

(4)
()

(6)

BEEPITES ES ZOLDFELULETI KIALAKITAS
8.§
Szabadondllé beépités kialakitasara vonatkozé elbirasok
A ingatlanonként egy szabadondlld épulet helyezhetd el. Ha a telek a megenge-
dett legkisebb telekméret tdbbszordse, akkor annyi épllet helyezhetd el, ahdny te-
lekre lenne oszthatd az ingatlan.
Az ingatlanok utcai homlokzatdat ugy kell kialakitani, hogy — sarokteleknél legaldbb
az egyik utca feldl - a teljes homlokzat szélességének legaldbb a fele 8,0 m homlok-
zatmagassagot eléré épulettdmeg legyen.
Az bvezet dltaldnos elbirdsai szerinti megengedett Iétesitményeken tUlmenden a
bejarathoz kapcsoldddan — a kijeldlt épitési helyen - egy féldszintes épuletben por-
ta, biztonsagi szolgdlat, kerékpdrtdrold és kdzmdlétesitmény is elhelyezhetd bejara-
tonként legfeliebb 50 m2 alapterilettel.
A kotelezd épitési hely kdveti a telekalakitds megengedett legkisebb el6-, oldal- és
hdatsdkerti elSirdsait, és a szabdlyozdsi terven jeldlt kdtelezd zoldfelUlet helyét a te-
lekalakitastol fuggetlentl meg kell tartani.
Az el6kert megengedett legkisebb mérete: 5,0 m.
Az oldalkert megengedett legkisebb mérete: 6,25 m,
de bdrmely épitmény vagy épitményrész nem helyezhetd el kdzelebb az oldalha-
tarhoz, mint az épitmény tényleges magassagdnak a fele.
A hdtsokert megengedett legkisebb mérete: 12,5 m,
de bdrmely épitmény vagy épitményrész nem kerllhet kdzelebb az hdtsd telekha-
tarhoz, mint a tényleges magassdgdnak értéke.

9.§

ZoldfelUletek kialakitdsara vonatkozod eldirasok

Az erdd muUvelési agu terUletet mdas célra felhaszndlni, és/vagy beépiteni csak a
muUvelési adgbdl vald kivonds utdn lehet.

Ha egy fat az ingatlan hasznositdsa érdekében ki kell vagni, ugy azt legaldbb a
térzsadtmeérd mértekéig a BVKSz 15.§ (4) bekezdése szerint potolni kell, az Orszdgos
Erdészeti Szolgdlat bevondsdval.

A kotelezd zdéldfelUlet helyén legkésdbb az ingatlan felhaszndldsa vagy beépitése
sordn egybefiggd, tdbbszintes zoldfellletet kell Iétrehozni ill. meglévd fadllomdany
esetén megtartani, mely terUleten épUlet vagy épitmény nem helyezhetd el. Ennek
helyén min. 2 db lomblevelU diszfasor telepitendd ill. terGletének min. 50 %-at cserje-
szinten is fedni kell. A masik 50 %-ot min. gyepesiteni kell, melynek max. felén
(&sszter. 25 %-a) vizatereszté dGmlesztett burkolat, - de beton térkd nem - Iétesithetd.
A mUanyag gyeprdacsos burkolat 25 %-a szamithatd be a zéldfellletbe.

Az utcdkon kétoldali fasorokat kell Iétesiteni, utcdnként azonos lomblevell diszfa
fajjal/fajtaval.

Uj beépités haszndlatbavételi engedélye megaddsdnak feltétele az engedélyezett
zoldfelUletek és az azokon kdtelezben létesitendd fasszard ndvénydllomdny meglé-
te.



10. §
A terilet épitési dvezeti besoroldsa

A terUlet belterUlet, amelynek egésze beépitésre szant, M-IV-1 jell munkahelyi terUlet.

11.§
Munkahelyi terUletek

(1) Az épitési dvezet terlletén szabadondlld beépitési mdd szerint szabad épuUletet el-
helyezni.

(2) Az épitési Ovezet terlletén, a BVKSz 46. § (2) és (3) bek. szerinti rendeltetésy letesit-
mények helyezheték el az aldbbiak kivételével:

a) Uzemanyagtoltd,

b) szdlldshely-szolgdltatd épllet, amely nem mindsUl szolgdlati lakdsnak, vagy szol-
gdlati szallasnak,

c) minden olyan Iétesitmény, amely az M munkahelyi keretdvezetben elhelyezhe-
té létesitmények mUkddését korldtozhatja (pl. egészséglgyi betegelldtd intéz-
mény, a keretdvezet szerint megengedett zaj- és rezgésértéknél kisebb kdrnye-
zefti terhelést kivano kiléndsen érzékeny technoldgia, mint specidlis mérddillo-
mas, studiod stb.).

(3) Az épitési dvezet telke az 1. szdmu tabldzatban foglalt beépitési paraméterekkel

épithetd be:
1.sz. tGbldzat Munkahelyi teriletek
keretdvezet | i a telek .
M megengedett o= 2% az epulet
, T | @2 | megengedett
legkisebb legnagyobb | 52 | @2 !
A . - - RE | w0 magassaga
T meretei beépitettsége | © ‘2 X5
epitesi ovezet x 10 8 S
terGlet | **S°% | tszf tsza | RE8 | = N | EmMmin | EMmox
ség »
jele | pozicié | (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
[Mm-1v-1 | 3000+ | 25 | 45 | 65 | 12 | 25 | 40 | 12,5 |

Megjegyzés: * Az ives Utra térténd kdzutesatlakozdst ingatlan esetén min. 6000 m2.

12. §
14aré rendelkezések

A jelen rendelet a kihirdetés napjdan lIép hatdlyba.

Budapest, 20065........



	(1) A rendelet természetben a Budapest IV. kerület Káposztásmegyer, Megyeri út, Íves út, (76512/180 hrsz) közút meghosszabbításától 80 m-re É-ra, az úttal párhuzamos egyenes, a (76512/327) hrsz. Tréler út közterületig, és annak nyugati határa által közrefogott területre vonatkozik (továbbiakban: a terület).
	(2) A területen területet felhasználni, telket alakítani, építményt, építményrészt, épületegyüttest építeni, átalakítani, bővíteni, korszerűsíteni, lebontani, elmozdítani, a rendeltetést megváltoztatni (továbbiakban: építkezni) és ezekre hatósági engedélyt adni csak ezen helyi építési szabályzat kiegészítő rendelkezéseiben és e rendelethez tartozó kerületi szabályozási tervben foglaltaknak megfelelően szabad.
	(1) A szabályozási terv kötelező elemei az alábbiak:
	a) a tervezési terület határa
	b) a tervezett szabályozási vonal
	c) az építési övezet határa
	d) az építési hely és határa
	e) az építési vonal.
	f) az építési övezet (vagy övezet) jele

	(2) A szabályozási terv irányadó elemeit minden további tervi elem képezi, amelyek jellemzően:
	a) az alaptérkép elemei
	b) a javasolt telekhatár
	c) a javasolt megszüntetés

	(3) A szabályozási tervtől való eltérés:
	a) A kötelező elemektől eltérni nem lehet, azok módosítása csak a terv módosításával együtt lehetséges.
	b) Az irányadó elemektől a terv módosítása nélkül a rendelet egyéb előírásainak keretei között az építésügyi hatósági eljárásban el lehet térni.

	(1) A föld és a talaj védelme:
	a) Építés előkészítési munkák, tereprendezés során a munkálatokkal érintett területen meglévő termőföld letermeléséről, szakszerű tárolásáról (deponálás) és a zöldfelület-építésben való felhasználásáról az építtetőnek gondoskodni kell.
	b) Feltöltésre, visszatöltésre szennyezett talaj, építési törmelék nem használható, minőség-tanúsítvány nélküli töltőanyag nem használható fel.
	c) A területen talajszennyezést okozó módon tevékenység nem folytatható.

	(2) A felszíni és felszín alatti vizek védelme:
	a) A területen csak a felszín alatti vizek minőségét érintő tevékenységekkel összefüggő egyes feladatokról szóló kormányrendelet besorolásának megfelelő tevékenység folytatható.
	b) A terület a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló kormányrendelet alapján a fővárosi víznyerő-helyek védelme érdekében a felszín alatti vízbázisok hidrogeológiai „A” védőövezetébe tartozik.
	c) A területen új létesítményt elhelyezni csak a közcsatorna hálózatba vezetett szennyvízelvezetési rendszer kiépítésével lehet. A bevezetett szennyvíz szennyezőanyagainak határérték alatt tartásáról a szennyvizet keletkeztetőnek kell gondoskodnia.
	d) Előtisztítók a Környezetvédelmi Felügyelőség ellenőrzése mellett üzemeltethetők. Az ezekben felfogott szennyezőanyagokat a hulladékkezelés szabályai szerint kell gyűjteni és ártalmatlanítani.

	(3) A levegő védelme:
	a) A terület légszennyezettség tekintetében az „1. Budapest és környéke” légszennyezettségi agglomerációba tartozik, amely besorolásnak megfelelően kell a légszennyező anyagokra vonatkozó határértékeket megállapítani.
	b) Az épületek fűtését csak táv-, gáz- vagy elektromos üzemű berendezésekkel kell megoldani.
	c) A területen elhelyezésre kerülő tevékenységek semmilyen szennyezőanyag tekintetében nem okozhatnak határérték feletti légszennyezést. A kibocsátott légszennyező-anyagok határérték alatt tartásáról a szennyezést keletkeztetőnek kell gondoskodnia.
	d) A kibocsátóhelyek (kémény, felületi forrás stb.) megfelelő technológiáját az építési engedélyezési tervekben igazolni kell.

	(4) Zaj és rezgés elleni védelem:
	a) A terület a zaj és rezgéshatárértékek megállapítása alapján a 4. kategóriába tartozik, mely besorolásnak megfelelően kell a zaj- és rezgésterhelési határértékeket meghatározni.
	b) A területen új beruházások zaj- és rezgésszennyező tevékenységeit csak úgy szabad megvalósítani, hogy
	c) A zaj- és rezgésterhelési határértékeknek a területen belül lévő zajtól védendő objektumoknál (pl. állandó emberi tartózkodásra szolgáló helyiségek) is teljesülniük kell, mind a területre érkező zajra, mind a területen keletkező zajra vonatkozóan.

	(5) Hulladékkezelés:
	a) A kommunális hulladékok előírás szerinti gyűjtéséről és azoknak a rendszeres városi szemétszállítással történő elszállíttatásáról az előállítónak kell gondoskodni.
	b) Bármely tevékenység végzése során keletkező veszélyes hulladéknak minősülő anyagokat csak elkülönítetten, zárt, fedett, vízzáró és saválló burkolatú tárolóban szabad ideiglenesen tárolni, és azoknak szakszerű és bizonylatolt módon történő – ártalmatlanítóba vagy lerakóba való - elszállításáról az előállítónak kell gondoskodni.

	(6) Az élővilág védelme:
	a) A tervezési területen védett vagy védendő állat- ill. növénytársulás, faj/fajta, sem védendő egyed nem található.
	b) A meglévő növényzet védelmét és a zöldfelületi előírásokat a Zöldfelületek kialakítása c. fejezet tartalmazza.

	(7) A táj és települési környezet védelme:
	a) A tervezési terület környezetében védett/védendő településkép vagy építészeti ill. táji érték nem található.
	b) A tervezett beruházásoknak figyelembe kell venniük Káposztásmegyer újonnan beépült, illetve beépülő lakóterületeit és a létesítményeknek elsősorban a Megyeri útról, valamit az Íves útról megfelelő építészeti, városképi látványt kell nyújtani.

	(8) A kulturális örökség védelme:
	a) Műemléki védelem: A tervezési területen és környezetében műemléki védettségű létesítmény nem található.
	b) Régészeti örökség védelme

	(9) A közművekre vonatkozó általános előírások:
	a) A közművezeték hálózatok, azok műtárgyai és létesítményei a nyomvonaltengelytől mindkét irányban értendő ( a törvényerejű rendeletekben és a vonatkozó szabványokban rögzített ( biztonsági övezettel rendelkeznek, melyen belül meghatározott tilalmak és korlátozások érvényesek. 
	b) A meglévő közműhálózat védelmét biztosítani kell, szükség esetén szakfelügyelet igénylésével. 
	c) A közmű létesítmények talajfelszín alatt helyezhetők el, vagy a telken épületben, épületen. A közterület felől – általában a mérőórákat, főcsapokat – közvetlenül nem látható módon az épülettel, építménnyel egységes arculattal kell elhelyezni.
	d) A közműhálózatot közterületen kell megépíteni a folyamatos hozzáférhetőség biztosítása mellett az MSz 7487/2. sz. szerint. 
	e) A megvalósításra kerülő új létesítményeket teljes közművesítéssel kell ellátni. 
	f) A közműhálózatok, közműépítmények védőtávolságát közterületen, vagy közmű üzemeltető telkén belül kell biztosítani. 
	g) A közművesítésre kerülő telkeknek a közterületi hálózathoz önálló bekötésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni. 
	h) Új út építésénél a tervezett közművek egyidejű megépítéséről gondoskodni kell.

	(10) Vízellátás:
	a) A beépítésre szánt területen építési engedély csak a vezetékes vízellátás ingatlanra történő bekötését követően adható. 
	b) Házi vízbekötés csak az elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózatra való rákötést követően engedélyezhető. 
	c) A mértékadó külső tűzivíz szükségletet a 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt OTSZ szerint a hálózaton biztosítani kell. 
	d) Az ivóvízhálózaton a védeni kívánt létesítménytől max. 100,0 m közúton mért megközelítési távolságra föld feletti tűzcsapokat kell telepíteni. 
	e) A tervezési terület a Fővárosi Vízművek Rt. bal parti vízbázisának – a ma még rendeletileg nem meghatározott – az „A” és „B” hidrogeológiai védőterületével érintett területrésze, ezért az építés engedélyezésénél a 123/1997. (VII:18.) Korm. rendelet előírásait a védőterületek jogszabályi meghatározásáig a vízügyi hatóság véleményező és engedélyező jogkörének gyakorlásával, irányadó jogszabályi előírásoknak kell tekinteni. A felszíni szennyeződés-érzékenység miatt a telephely engedélyek és minden területhasználati, építési engedély csak a vízügyi hatóság hozzájárulásával, vízjogi engedély alapján adható ki. 
	f) Védőtávolság a MSz 7487/2 szerint:

	(11) Szennyvízelvezetés
	a) A tervezett létesítményeket az elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózat megvalósítása után lehet megépíteni. 
	b) Csapadékvizet a szennyvízelvezető hálózatba vezetni tilos. 
	c) Védőtávolságok 

	(12) Csapadékvíz elvezetés
	a) A tervezett feltáró úton kétoldali kiemelt szegély és zárt csapadékcsatorna építendő. 
	b) Szennyvizet a csapadékcsatornába vezetni tilos.
	c) A területen bármilyen jellegű tereprendezési munka csak építési hatósági engedély alapján végezhető. 
	d) A tisztántartott burkolatokon összefolyó, szennyező anyag mentes csapadékvíz – kivéve a gépjárművek számára kialakított burkolt felületeket – a létesítmények zöldfelületein elszivárogtatható, vagy közvetlenül a közcsatornába vezethető. 
	e) A létesítmények területén a gépjárművek közlekedésére és parkolására szolgáló burkolatokon összefolyó csapadékvizeket csak olaj-iszapfogó műtárgyon keresztül lehet a befogadóba juttatni. 
	f) Védőtávolságok 

	(13) Villamosenergia-hálózatok 
	a) A villamos energia szállítására és átalakítására szolgáló föld alatti kábelhálózatok, föld feletti távvezetékek, villamos szabadvezetékek, erőművek, alállo-mások és villamosművek a szakági hatályos törvényerejű rendeletben, továbbá a MSz 151, a MSz 172 és a MSz 7487 számú magyar szabványokban rögzített biztonsági övezettel rendelkeznek. 
	b) A föld alatti 10 kV-os és 0,4 kV-os villamos kábel, jelzőkábel, vagy táv- és hírközlési alépítmény biztonsági övezete a nyomvonal két oldalán, arra merőlegesen 1,0 méteres távolságú függőleges síkokig terjed. 
	c) 10/0,4 kV-os transzformátorállomások telepítésénél ki kell építeni a közvetlen közterületi kapcsolatot. Biztosítani kell a darus teherautóval történő megközelítést, önálló épület esetében a körüljárhatóságot és itt 5,0 méteres védőtávolságot kell figyelembe venni. 
	d) A középfeszültségű hálózatok és berendezések további tervezési és kivitelezési munkái során be kell tartani a vonatkozó szakági hatályos törvény, illetve a 180/2002. (VIII.23.) Korm. rendelet és a 11/1984. (VIII.22.) IpM rendelet előírásait. 

	(14) Távközlési hálózatok
	a) A távközlési hálózatok, föld alatti kábelek és alépítmények a vonatkozó hatályos Távközlési törvény és Korm. rendelet, a 2003. évi C. törvény értelmében, valamint a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet, a 46/1997. (XII.29.) KTM rendeletnek a 12/2003. (III.24.) BM rendelettel módosított változata, a 32/2000. (XI.16.) EüM rendelet, valamint az OTÉK ide vonatkozó rendelkezései, továbbá a MSz 7487. szabvány előírásai szerint rögzített biztonsági övezete a nyomvonal két oldalán, arra merőlegesen  1,0 méteres távolságú függőleges síkokig terjed.
	b) A tervezett alépítményi csőszámnak és megszakító létesítményeknek a terület 100%-os ellátását kell szolgálnia.
	c) Ide kell elhelyezni az alközpontokat összekötő törzs- és átkérő kábelhálózatokat is.
	d) A távbeszélő állomásokhoz csatlakozó elosztóhálózatok részére a gyalogos közlekedés területsávjában kell helyet biztosítani.
	e) Légvezetékes távközlési hálózat a szabályozási területen nem építhető. 
	f) Mobil távközlésre szolgáló újabb bázisállomások vagy adótornyok közterületi elhelyezése nem megengedett.

	(15) Gázvezeték hálózatok 
	a) Földgázszállító vezetékhálózatok, gázfogadó állomások, körzeti és ipari gáz-nyomásszabályozó berendezések biztonsági övezeteit a vonatkozó szakági törvényerejű rendeletek, továbbá a MSz 7084. és a MSz 7487. számú szabványok a nyomásfokozatoktól függően a csővezeték tengelyvonalától mindkét irányban terjedően az alábbiak szerint rögzíti: 
	b) Földgázhálózatok részére a közutak burkolata alatt a MSz 7487. számú szabványban rögzített, az útpálya tájolása szerinti „hideg” oldali közműsávot. 

	(16) A vezetékek közötti legkisebb vízszintes távolság
	(1) A közlekedési célra igénybe nem vett közterületeket zöldfelületként kell kialakítani és azokat az utca vagy tér egészére vonatkozó közterület-rendezési, kertépítészeti terv alapján kell megvalósítani.
	(2) A területet feltáró L-alakú belső út mindkét oldalán min. 5-5 m szélességű zöldsávot kell biztosítani, mely lomblevelű fasorral fásítandó.
	(3) Közútcsatlakozás részletes előírásai
	a) Ingatlanonként max. két közúti csatlakozás megtartható vagy létesíthető legfeljebb egy személygépkocsi és egy személy- és tehergépkocsi behajtó részére, 6 m szélességgel.
	b) Az Íves út felől a behajtókat úgy kell kialakítani, hogy legalább egy gépjárműegység – munkaidő alatt – kapu, ill. sorompó nyitása nélkül, saját telken meg tudjon állni ellenőrzés céljából anélkül, hogy az Íves úton akadályt képezne.
	c) A Megyeri útról közútcsatlakozás nem létesíthető.

	(4) Parkolás
	a) Az OTÉK által számított parkoló férőhelyeket telken belül kell biztosítani úgy, hogy a burkolt felületbe ültetett fák törzse körül min. 1 m2 szabad talajfelületet kell biztosítani.
	b) Tehergépjárművel csak elkülönített és kijelölt parkolóhelyeken lehet parkolni.

	(1) A meglévő telkek összevonhatók és az övezeti előírások szerint újra alakíthatók.
	(2) A területen csak olyan telekrendezés végezhető, amely az előírásoknak megfelel.
	(3) Nyeles telek nem alakítható ki.
	(1) A0-s (841x1189 mm), illetve ezt meghaladó méretű ún. óriásplakát a területen nem helyezhető el.
	(2) A homlokzati falsíkon cégfelirat, céglogó az építészeti arculatformálásnak megfelelően az épület létesítésére vonatkozó engedélyezési terv keretében engedélyezhető. Az épület használatba vételét követően 3 éven belül újabb reklám, cégfelirat, logó nem engedélyezhető.
	(3) Az ingatlanon elhelyezhető reklám építmények előírásai:
	A közterület felőli kerítések 0,4 m és 2,0 m magasság között létesíthetők és a 0,4 m feletti felületnek legalább 75 %-a áttört kell legyen az átlátás biztosítása érdekében.
	(1) A ingatlanonként egy szabadonálló épület helyezhető el. Ha a telek a megengedett legkisebb telekméret többszöröse, akkor annyi épület helyezhető el, ahány telekre lenne osztható az ingatlan.
	(2) Az ingatlanok utcai homlokzatát úgy kell kialakítani, hogy – sarokteleknél legalább az egyik utca felől - a teljes homlokzat szélességének legalább a fele 8,0 m homlokzatmagasságot elérő épülettömeg legyen.
	(3) Az övezet általános előírásai szerinti megengedett létesítményeken túlmenően a bejárathoz kapcsolódóan – a kijelölt építési helyen - egy földszintes épületben porta, biztonsági szolgálat, kerékpártároló és közműlétesítmény is elhelyezhető bejáratonként legfeljebb 50 m2 alapterülettel.
	(4) A kötelező építési hely követi a telekalakítás megengedett legkisebb elő-, oldal- és hátsókerti előírásait, és a szabályozási terven jelölt kötelező zöldfelület helyét a telekalakítástól függetlenül meg kell tartani.
	(5) Az előkert megengedett legkisebb mérete:  5,0 m.
	(6) Az oldalkert megengedett legkisebb mérete: 6,25 m,
	(7) A hátsókert megengedett legkisebb mérete: 12,5 m,
	(1) Az erdő művelési ágú területet más célra felhasználni, és/vagy beépíteni csak a művelési ágból való kivonás után lehet.
	(2) Ha egy fát az ingatlan hasznosítása érdekében ki kell vágni, úgy azt legalább a törzsátmérő mértékéig a BVKSz 15.§ (4) bekezdése szerint pótolni kell, az Országos Erdészeti Szolgálat bevonásával.
	(3) A kötelező zöldfelület helyén legkésőbb az ingatlan felhasználása vagy beépítése során egybefüggő, többszintes zöldfelületet kell létrehozni ill. meglévő faállomány esetén megtartani, mely területen épület vagy építmény nem helyezhető el. Ennek helyén min. 2 db lomblevelű díszfasor telepítendő ill. területének min. 50 %-át cserjeszinten is fedni kell. A másik 50 %-ot min. gyepesíteni kell, melynek max. felén (összter. 25 %-a) vízáteresztő ömlesztett burkolat, - de beton térkő nem – létesíthető.
	(4) A műanyag gyeprácsos burkolat 25 %-a számítható be a zöldfelületbe.
	(5) Az utcákon kétoldali fasorokat kell létesíteni, utcánként azonos lomblevelű díszfa fajjal/fajtával.
	(6) Új beépítés használatbavételi engedélye megadásának feltétele az engedélyezett zöldfelületek és az azokon kötelezően létesítendő fásszárú növényállomány megléte.
	(1) Az építési övezet területén szabadonálló beépítési mód szerint szabad épületet elhelyezni.
	(2) Az építési övezet területén, a BVKSz 46. § (2) és (3) bek. szerinti rendeltetésű létesítmények helyezhetők el az alábbiak kivételével:
	a) üzemanyagtöltő,
	b) szálláshely-szolgáltató épület, amely nem minősül szolgálati lakásnak, vagy szolgálati szállásnak,
	c) minden olyan létesítmény, amely az M munkahelyi keretövezetben elhelyezhető létesítmények működését korlátozhatja (pl. egészségügyi betegellátó intézmény, a keretövezet szerint megengedett zaj- és rezgésértéknél kisebb környezeti terhelést kívánó különösen érzékeny technológia, mint speciális mérőállomás, stúdió stb.).

	(3) Az építési övezet telke az 1. számú táblázatban foglalt beépítési paraméterekkel építhető be:
	keretövezet
	M
	A jelen rendelet a kihirdetés napján lép hatályba.


