Budapest F8vdros IV. keriilet - Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testilletének

23/2005 (X. 7.) szdmu rendelete

a Budapest IV. kerUlet - Ujpest,
Vdaci Ut, Jozsef Attila utca, Attila utca, Karolyi Istvdn utca daltal hatdrolt terUlet

- az egykori Wolfner, majd Tancsics Borgyar tombje -
keruleti szabdlyozasi tervének jovahagyasardl

Budapest F&vdros IV. kerilet — Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testilete az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold modositott 1997, évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjdban foglalt felhatalmazds alapjan
jovahagyja a Budapest IV. kerUlet — Ujpest, egykori Téncsics B&rgydr tdmbje (a Vaci Ut,
Jozsef Aftila utca, Aftila utca, Karolyi Istvan utca dltal hatdrolt terUlet) szabdlyozdasi
tervét és a tomb vdrosrendezési és épitési szabdlyaival kapcsolatban az aldbbi
rendeletet alkotja.

(1)

(2)

(3)

(4)

1. §
Az el 6irasok hatalya, alkalmazasa

A jelen rendelet hatdlya a Budapest V. kerUlet — Ujpest, egykori Tancsics B&rgydr
tdmbijére — a Vdaci Ut, Jozsef Attila utca, Attila utca, Karolyi Istvan utca dltal hatdrolt
terUletre — (a tovdbbiakban: a szabdlyozott terlletre) terjed ki.

A jelen rendelet melleklete:

Szabdlyozdsi Terv (1. szamuU melléklet)

A szabdlyozott terGleten terGletet felhaszndini, épitési terlletet vagy épitési telket

kialakitani, épitményt, épitményrészt, épUletegyUttest épiteni, atalakitani, bdviteni,

felUjitani, helyredllitani, korszerUsiteni, lebontani, elmozditani, valamint terUlet, épuUlet
vagy helyiség rendeltetését megvdaltoztatni (egyUttesen: épitési munkdat végezni) és

ezekre hatésagi engedélyt adni, csak az dltaldnos érvényl elbirdsok, valamint e

rendelet eldirdsai és a szabdlyozdsi terv egyUttes alkalmazdasaval lehet.

Fogalom-meghatdrozds:

a) épitési hely és hatdra kizardlag felszin alatti beépitéshez: a Szabdlyozdsi Terven
meghatdrozott telekrész, melyen kizdrélag a telek beépitési mértékébe nem
szamitd épitmeényrészek illetve terepszint alatti épitmények helyezhetdk el.

b) az épitési helyhez tatozé magassagi korlatozas sikjai:

b.1) az a Szabdlyozdasi Terven jeldlt Bf. abszolut magassadggal meghatdrozott
sik, amely folé épitményrész, tetd, tetéfelépitmény — kémény, antenna
kivételével — nem nyulhat, valamint

b.2) az a Szabdlyozdsi Terven ,HM" réviditéssel jeldlt homlokzatmagassag, mely
az OTEK 1. szamU mellékletének 23. pontja utolsd bekezdésének megfele-
I6en szamitott ertek.

c) zold-kék folyosd: a telek nem beépithetd része, amely a természetes
atszellézést és talajviz-dramldast biztositjia és rajta ndvényzet, kiszolgdlout és
megvildgitasa, valamint a kézmUivek helyezhetdk el.

d) épiletkéz: az OTEK 36. § (2) bekezdés b) pontja szerint kialakitott zartsory
beépités megszakitds.

e) ftsz: terepfelszin feletti beépités mértéke.

f) tfa: terepfelszin alatti beépités merteke.



2.§

A Szabalyozasi terv szabalyozasi elemei

A Szabdlyozdsi terviap kdtelezd szabdlyozdsi elemei
A kiegészitd elbirdsok szerint elrendelt kdtelezd elemek:

a)

b)

c)

a.l)
a.2)
a.3)
a.4)
a.d)
a.é)
a.7)
a.8)
a.9)

tervezesi terGlet hatdra,

tervezett szabdlyozdsi vonal,

Ovezet, épitési dvezet hatdra,

Ovezet, épitési Ovezet jele,

épitési hely és hatara,

épitési hely és hatara kizardlag felszin alatti beépitéshez,
magashdz épitési helye és hatdra,

az épitési helyhez tatozd magassagi korldtozds sikjai,
kbtelezd megszUntetés jele,

a.10) gyalogos atjdrds biztositdsa,

a.l1)kilatas védelem,

a.12) kotelezd zoldfelUlet.

Mds jogszabdlyokban meghatdrozott kdtelezd elemek:

b.1)
b.2)
b.3)

mUemlék épUlet,
muUemlék telke,
muUemléki kdrnyezet,

A Szabdlyozasi tervlap irdnyadd elemei:
c.1) javasolt telekhatdr,
c.2) javasolt megszintetés jele,

c.3)

magdnutak és ingatlan terepszintek meglévé/javasolt magassaga.

3.§

A kornyezet természeti és épitett értékeinek védelme

(1) A talagj és a vizek védelme

A terGlet a felszin alatti vizekre vonatkozd szennyezddés érzékenységi
besoroldsa ,B” (Un. ,érzékeny terUlet”), melynél az intézkedési szennye-zettséqgi
hatarérték Ci=C2.

A terlleten - meglévd ismert és tovabbi esetleg eldforduld — veszélyes
anyagokat az eléiradsoknak megfeleléen bizonylatolt médon megsemmisité-,
vagy lerakd-helyre el kell szdllitani. Ennek érdekében az épitési és bontdsi
hulladék kezelésének részletes szabdlyain tUlmenden minden bontdasi munka és
féldmunkaval kapcsolatosan az aldbbi intézkedeseket kell megtenni.

a)

b)

c)

b.1)

b.2)

b.3)

Bontdsi munka és féldmunka csak — a kdérnyezetvédelmi hatdsag dltal
elfogadott jogosultsdggal rendelkezd - felelds kérnyezetvédelmi szakertd
és akreditdlt laboratorium - felUgyelete mellett végezhetd. A szakétd
nevéet és jogosultsdgdt legkésébb a munkakezdés bejelentéssel
egyidében az épitési hatdsagnak be kell jelenteni.

A koérnyezetvédelmi szakértd tevéknységének tartalmdat a kdrnyezetve-
delmi hatdsdg — a helyi veszélyezetetettségnek megfeleléen - részletesen
megdllapithatja.

A haszndlatbevételi eljgrasban - a felelés mUszaki vezetd mellett — a
kérnyezetvédelmi szakértének is nyilatkoznia kell a veszélyes anyagok
felismerésérdl, feltardasardl, megfeleld elszdllitdsardl és artalmatianitasardl.

A terUleten csak olyan tevékenység folytathato, illetve engedélyezhetd, amely
a talgj-, fold és felszin alatti, valamint felszini vizekre vonatkozéan a



(2)

(3)

f)

9)

megengedett szennyezési hatdrértéket nem Iépi tUl, illetve arra veszélyt nem

jelent.

Uj épitkezés vagy burkolatépités helyén a terméfoldet le kell termelni az érintett

terUletrdl, depondini és kiporzds ellen vedeni kell, majd — lehetdleg a helyszinen

— a zoldfelUletek létesitesenél fel kell haszndini. A felesleges humuszos feltalajt

mas terUleten elhelyezni csak talajvédelmi hatésagi vizsgdlat alapjdn kiadott

nyilatkozat alapjdn lehet.

A terUleten Uj létesitményt elhelyezni csak a kdzcsatorna-hdlézatba vezetett

szennyvizelvezetési-rendszer kiépitésével lehet. A bevezetett szennyviz

szennyez&anyagainak hatdrérték alatt tartdsardl a szennyvizet keletkeztetének
kell gondoskodnia.

A csapadékvizek egy része a zdldfelUleteken elszikkaszthatd, a fennmaradd

része a csapadékcsatorndba vezetendd.

A terUleten a talajviz meglévé — dltaldban a Duna felé, de magas vizdllas

esetén azzal ellentétes — dramldasat fenn kell tartani, ennek érdekében

g.1) a szint alatti épitményeket (pinceszintek, szint alatti parkoldk stb.)
talajvizszivargokkal kell elldtni az épitmény védelmén tiimenden a talagjviz
ataramldsat is biztositd modon,

g.2) az épitési helyen kivUlli — be nem épithetd — terlleteken az eredeti talajt
meg kell tartani, az Ut- és kdzmU-épitéseket, a talaj visszatdltéseket,
tomedekeleseket megfeleld vizateresztd képessegU szemcses talajjal kell
végezni.

Alevegd védelme

a)

b)

c)

d)

A terUlet légszennyezettség tekintetében az 1. Budapest és kornyéke”
légszennyezettségi agglomerdcioba tartozik, amely besoroldsnak megfeleléen
kell a Iégszennyezd anyagokra vonatkozd hatdrértékeket megdillapitani.
Légszennyezd tevékenység esetén az elérhetd legjobb technika alapjan kell a
jogszabdlyban és a kdrnyezetvédelmi hatdsdg egyedi eljdrasdnak keretében
kibocsdatdsi hatdrértéket, illetve levegdvédelmi kdvetelményeket megdllapitani.
Az épUletek fUtését tavhd, gdz, elektromos vagy egyéb — a kdrnyezet nem
terhel6 — korszer(G energiaforrdsu berendezésekkel kell megoldani, rendszeres
szildrd és olajtizelés nem alkalmazhato.

A kibocsatdhelyek (pontforrds, felGleti forrds stb.) megfeleld technoldgidjat az
épitési engedélyezési tervekben igazolni kell.

Zqj- és rezgés elleni védelem

a)

b)

c)

d)

A terUlet a zaj és rezgéshatdrértékek megdllapitdsa alapjdn

a.l) A Vaci Ut és a belsé ,,atkotd Ut" kdzdtt tomb besoroldsa |. rendd fEUt
mentén fekvd BVKSz 12. szamuU melléklet szerinti 4. kategdria.

a.2) Az ,atkdtd ut” és az Attila utca kdzotti tdmb besoroldsa gyUjtdut mentén
fekvd BVKSz 12. szamuU melléklet szerinti 3. kategodria.

A szabdlyozott terUleten csak Ugy folytathatdé tevékenység, hogy az a

kdrnyezetében sem okozhat hatdarértéken fellli terhelést. Amennyiben ez

el6fordul, Ugy a zajt keletkeztetdnek kell a kdrnyezetbe jutd, hatdarérték folotHi

zqj elleni védekezésrdl gondoskodni.

A lakéépulletek épitésére javasolt telkeken a beépitési vonal elétt 2 m-re a

zajterhelési hatdrértékek teljesUlését igazolni kell az — épitési — engedélyezési

dokumentdcioban, egyéb épuletek esetében az dllandd emberi tartdzkoddasra

szolgdld helyiségek legaldbb passziv akusztikai védelemrdl kell gondoskodni.

A Vdci Ut mentén csak olyan rendeltetésy épitmény helyezhetd el, amely a

fout meglévd és taviati zajterhelését — az épittetd dltal megvaldsitandd passziv

védelem mellett — elviseli.

(4) Hullodékgazddalkodds



()

(6)

Kommundilis hulladékkezelés

a.l) A keletkez6 kommundlis hulladékok eldirds szerinti gyUjtésérdl és a
rendszeres varosi szemetszdllitds keretében vald elszdllittatdsdardl oz
elédlliténak kell gondoskodnia.

a.2) Az Ujonnan létestlé éplletek haszndlatbavétele eldétt a  szemét
elszallitasardl a szallitd vdllalattal —igazolt médon — meg kell egyezni.

Veszélyes hulladékkezelés

Barmely tevékenység sordn keletkezd veszélyes hulladékoknak mindsuld

anyagokat csak savdllé és vizzdrd burkolaton, fedett és zart helyen, egymastol

elkUlonitetten szabad ideiglenesen tdrolni. Az ilyen anyagok szakszer( és

bizonylatolt moddon térténd  (dartal-matlanitéba  vagy lerakéba  vald)

elszallittatasardl az elédllitdonak kell gondoskodnia.

Az élévilag- és a természet védelme

a)
b)

c)

f)

g

A tervezési terUleten orszdgos és/vagy helyi jelentésegl védett, illetve

védelemre tervezett természeti terUlet nincs.

A terUleten — orszdgos vagy helyi — védett vagy védelemre érdemes ndvény-

vagy dllatfaj, -egyed, illetve -tarsulds nem taldlhato.

Az épitési engedélyezési dokumentdcio részeként tdj- és kertépitész mérndk

dltal készitett kertépitészeti tervet (M=1:200) is csatolni kell a kévetelményeknek

megfeleléen (zoldfelllet helye és nagysdga, a be nem épithetd sdavok
névénytakardsa, humusztakardsok vastagsdga, kertépitészeti  kialakitas
osszhangja az épitészeti kialakitdssal stb.).

Az engedélyezési terv szerinti zoldfelUletek

d.1) megvaldsitasat a haszndlatbavételi/telephely engedély feltételéll kell
szabni,

d.2) andvenyzet rendeltetésszerd dllapotdt (,bedllitat”) fenn kell tartani,

d.3) a hasznbdlatbavételt kdvetd 5 éven belll — évenként — az dllapota
ellendrizendd, és legaldb az dtaddskori dllapotnak megfeleld ndvényzet
megléte hatésagi Uton is kikenyszerithetd.

A terGleten meglévé fak kivagdsat kerlini kell. Az ennek ellenére szUkseges €s

engedélyezett fakivagdsokat legaldbb a kivagott dssz-térzsdtmérd mértékeig a

BVKSZ 15.§ (4) bek. és az erre vonatkozd hatdlyos helyi rendelet alapjan —

lehetdség szerint — az ingatlan terlletén kell pdtolni. Amennyiben ez nem

lehetséges Ugy a helyi fakivagadsi és fapotidsi rendelet szerint kell eljamni.

A zoldfelUleteket (kivéve a tetdkerti extenziv zoldfelUletet) talajoa sGllyesztett

ontdzéhdldzattal kell kialakitani.

Vdaci Ut, Kdrolyi Istvan utca és Jozsef Attila utca tervezési terlUlet felé esé oldaldn

fasort kell Iétesiteni arra alkalmas legaldbb kdzepes lombkorondju megfeleld

fafajpdl. Az Aftila utca felé esé be nem épithetd elbkertekben ugyancsak

hasonlo fasor Ultetendé .

Orékségvédelem

a)

Régészeti védelem

a.l) A terGleten rendelettel kihirdetett kiemelten védett és fokozottan védett
régészeti leléhely nincs.

a.2) A terUleten az épitési és terUletfelnaszndldsi engedélyezési eljardsokban az
orokségvedelmi (régészeti) szakhatdsdgot be kell vonni és véleménye
alapjan kell eljdarni.

a.3) Az 50 cm-nél mélyebb foldmunkdaval jaré épitkezés csak régészeti
szakfelUgyelet mellet végezhetd, ezért a munkdk megkezdése eldtt azt 8
nappal a munkdlatok megkezdése eldtt az illetékes régészeti hatdsdgnak
be kell jelenteni.

a.4) A szakfellgyelet sordn proba- vagy megeldzé feltdrdsra is sor kerUlhet.



b)

Az épitészeti 6rokség védelme

b.1)

b.2)

b.3)

b.4)

MUemléki védelem alatt dll a 15301 toérzsszdmon nyilvantartott, 1870 korl
épitett Lechner Odon épitészre jellemzd szecesszids, magyaros stilusy
iskola épUlete, az Attila utca 8-10. sz&m alatti, 70351 hrsz-U ingatlanon.
MUemléki kdérnyezete a muiemlék ingatlan szomszédsdga alapjdn a
Szabdlyozdsi Terven jeldlt tervezett telekosztGsanak megfeleléen egy
telekmélységig terjed ki.

A mUemlék ingatlana csak a Szabdlyozdsi Terven jeldlteknek megfeleléen
alakithatd, tovabbosztdsa nem engedélyezhetd.

A telekalakitds és a javasolt bontds, valamint bdarmely egyéb felujitasi
atalakitdsi munka csak a miemlék egészére kiteriedd muiemléki
tudomanyos dokumentdacid alapjdn készilhet. A melléképulet javasolt
bontdsa csak a dokumentdcid alapjan térténhet, amelyben ki kell
munkdini  a megtartdsra, athelyezésre érdemes épUlletrészeket,
tarztozékokat és azokat lehetdleg az ingtatlanon ismételten el kell
helyezni.

4.§

Kozlekedési létesitmények

(1) Kozuti kdzlekedés
A tervezési terUlet Utjainak tervezési osztdlyba soroldsa:

a)

b)

d)

a.l)
a.2)
a.3)
a.4)
a.d)

Vdci ut B.lIl.a.C l. rendy foUt
Kdarolyi Istvdn utca B.V.c.C gyUjtéut
Attila utca B.V.c.C gyUjtéut
Jozsef Attila utca B.VI.A.A kiszolgdlod Ut
Megnyitandd kdzUt B.VIL.A.A kiszolgdld Ut

(Kdrolyi Istvan és Jozsef Attila utca k6zott)

A kdzutak szabdlyozdsi szélességét az 1. sz. melléklet tartalmazza.
K&zUti megkozelitések

c.1)

c.2)

c.3)

A Vdaci Utrdl a terllet gépjdrmu kiszolgdldsa nem lehetséges, onnan csak a
kUlénleges jarmUvek (kataszirofavédelem, tizoltd, mentd gépjarmivek)
hajthatnak be.

A Kdarolyi Istvan utca és a Jozsef Attila utca menti ingatlanok az utakrdl — a
kbzlekedési hatdsdag dltal engedélyezett mdédon — szolgdlhatok ki.

Az Attila utcdrdl a terllet gépjdrmy kiszolgdldsa nem lehetséges, onnan
csak a kUldnleges jarmUvek (katasziréfavédelem, t0zoltd, mentd
gépjarmuivek), valamint legfeljebb 300 lakdshoz tartozd parkoldk szadmdara
alakithato ki kdzutesatlakozds.

A Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitott tengelyében idében
korlatozhato, kdzforgalom eldtt megnyitott gyalogos atkdtés a kdzuti Urszelvény
felett megengedett

d.1)
d.2)

a Vdaci Uti kGlénszint( keresztezése legfeliebb 12,0 m szélességben,

a Kdarolyi Istvan és Jozsef Attila utca kdzdtt megnyitandd kdzut kUldnszint(
keresztezése legfeliebb 30,0 m szélességben, de a szUkséges — természetes
vagy mesterséges — megvilagitdsardl gondoskodni kell.

(2) Magdn (belsd) utak

Az Aftila utca és a megnyitandd Uj kézUt kdzott két magdnuit — a javasolt
helyen vagy indokolt esetben attdl eltéréen — megnyithatd, amelyrdl Uj telek is
kiszolgalhato.

a)



(3)

(1)
(2)

(3)

(4)

()
(6)
(7)

(8)
(9)

a.l) A magdnutak (vagy Ut) felszinét a kiszolgdlt ingatlannal ésszhangban Ugy
kell kilakitani, hogy az a megfelelé gépjarmu és kdézmU, katasziréfavedelmi
stb. kiszolgdlast biztositsa.

a.2) A magdnutak terlletén megfeleld mUszaki megolddssal a szint alatti
gépjarma tarold kdzlekedési rdmpdi €s annak épitményei is elhelyezhetdk.

b) Valamennyi magdnut 6ndlld ingatlan-nyilvantartasi egységként, a maganut
kiszolgdlds, és tulajdonlds tényét a kiszolgdlt ingatlan ingatlan-nyilvantartdsaba
is be kell jegyeztetni.

Parkolds

a) A szabdlyozott terlleten gépjarmdparkold, valamint rendszeres daruszdllitésra
szolgald tehergépkocsi rakodd — a b) pontban foglalt kivétellel — csak felszin
alatt és/vagy épuletben helyezhetd el.

b) A szabdlyozott terUleten

- a lakd funkcidhoz tartozd parkoldhelyek csak éplletben — dltaldban szint

alatti téroléban (u.n. mélygardzsban) — helyezhetdk el,

- egyéb létesitményekhez a szUkséges parkold-mennyiség legfeliebb 10 %-ig

felszini parkold is [étesithetd.

5.§

Arvizvédelem, kozm (i létesitmények

A szabdlyozott terUleten az drvizszint biztonsdgi hatdrdandl (105,5 mBf) mélyebb
munkagddrdt nyitni csak a vizOgyi hatésag elézetes engedélyével lehet.

A todmbben telekalakitassal létrejové  Uj ingatlanokon a  tfelies  kdérd
kd6zmUszolgdltatdst biztositani kell, és csak a feltétlen a tdmbben elhelyezni
szUkséges mérndki letesitmények helyezhetdk el, nem helyezhetdk el més — a nem
varoskdzponti terUleten is elhelyezhetd — Iétesitmények.

Uj kézmUhdlézatok a kdzterlleteken és a magdnutakon vezethetd8k és minden
ingatlannak 6ndlld kézmUbekdtéssel kell rendelkeznie, kivétel lehet a gravitacios
haldzatot kivand feszini és szennyvizelvezetés.

KédzmUhdlozatot és kdzmdlétesitményt elhelyezni csak az OTEK, valamint a
vonatkozé  Agazati  szabvdnyok  eldirdsainak megfeleléen  szabad. A
kézmUvezetékek és mUtdrgyak szdmdra az eldirt véddtdavolsdgokat biztositani kell.
A mérndki létesitmények szémdra 6ndllé telek nem alakithatd ki, a meérndki
létesitményeket — a varoskdzponti terlleteken szokdsos médon — az épUletekbe kell
befoglalni.

A kozcsatorndba bevezetett vizek mindségének meg kell felelnitk a 204/2001. (X.
26) Korm. rendelet elSirdsainak.

GépjarmU parkoldokra hulld csapadékvizet csak eldtisztitd kdzbeiktatdsaval lehet
kbézcsatorndba és a talajba vezetni.

Transzformdator dllomds csak épuletben, vagy térszint alatt helyezhetd el.

A terUleten elekiromos és tavkdzlési vezetékek csak térszint alatt helyezhetdk el.

A hatdrold Utvonalakon a kézmUiveket az Utburkolat javitasai eldtt felll kell vizsgdlni,
az Utburkolat épitése el6tt kell elvégezni a cseréjlket, javitasukat, korszerUsitésUket,
a szabvany szerinti kbzmUrend helyredllitdsaval.

(10) Utburkolat javitdsa csak sdv szélesség bontdsdval és Ujraépitésével lehetséges

(katylzds tilos), valamint Uj jardaburkolat csak elemekbdl 6sszerakott javithatd
felUlet (kockakd, viacolor stb.) lehet. Jardaburkolat bontdsa utdn csak teljes
szélessegU javitas készilhet.



(1)

(2)

6.§

Telekalakitasra vonatkozoé rendelkezések

A terUleten bdrmely épités engedélyezésének feltétele

a) a hatdros kdzterGlet szélesitését szolgdld szabdlyozds lejegyzése, valamint

b) az ingatlan rendeltetéséhez szikséges— beleértve a t0z- és katasziréfa védelmi —
megkdzelitések biztositasa a kdzterlleti €s/vagy magdnutakon keresztUl.

A szabdlyozott terUleten a szabdlyozdsi terven javasolt telekhatdroktdl eltérd
telekalakitas, csak legaldbb a kozterlletek és/vagy 6vezeti egységek daltal hatdrolt
terGletegységre elkészitett telekalakitdsi terv és telekalakitasi engedélyezési eljaras
alapjan lehetséges. Meglévd szomszédos telkek Osszevondsa telekalakitasi terv
nélkll engedélyezhetd.

7.8

Ovezetek tagozdddsa

A rendelet hatdlya szerinti terUlet az aldbbi dvezetekre tagozodik:

(1)

(2)

(3)

(4)

a) VK-V jeld, varoskdzponti terlletek épitési dvezetek:
a.l) VK-IV/ker  mulfifunkciondlis, magas intenzitdsu, zdrtsord beépitesi
vdaroskdzponti terUlet,
a.2) VK-IV/mh magashdzas, vegyes beépitésy varoskdzponti terllet,

a.3) VK-IV/v varosias, zartsorU beépitésy varoskdzponti terllet.
b) KL-KT-IV jeld, kdzlekedési célu kdzterllet dvezet.
8.§

A beépitések dltaldnos eldirdsai

Uj épulet elnelyezésénél a kdzterilettel és a kdzforgalom elétt megnyitott terllettel
hatdros épulettraktusban a lakdhelyiség legkisebb padldszint-magassdga a hatdros
jardaszinthez képest:

a) 5,0 m-nél kisebb eldkert esetén legaldbb 3,0 m,

b) legaldbb 50 m-es eldkert esetén nem korldtozott.

Koézterllet, vagy magdnut hatdrvonaldn dllé zdartsord beépités vonaldtdl vald

épUlet hatraléptetés kialakitdsanak eldirdsai:

a) Az épUlet hatraléptetés épitési vonalon mért szélessége legaldbb 6,0 m kell
legyen, és mélysége legfeliebb a hatraléptetés szélességének a masfélszerese
lehet.

b) A telek oldalhatdaratdl szamitott 6,0 m-en belll az épllet hatraléptetése nem
megengedett, tdbb telekre vonatkozd hdatraléptetés csak elvi, vagy Utemezett
épitési engedélyezés alapjdn lehetséges a zdrtsord beépités csatlakozdsi
elSirdsainak figyelembevételével.

c) Az épllet hatraléptetése, kdzterUlet felé nyitott udvar és épUletkdz kialakitdsa a
foldszint feletti szinteken a foldszinti beépitéstdl eltérden is kialakithatd.

K&zterUlet folé nyuld épulletrészek altaldnos szabdlyai:

a) az oldalhatartdl mért 3 méter tavolsagon tul 1étesithetd,

b) a homlokzati hossz legfeljebb 1/3 részén,

c) egy kiugrds legfeliebb 7 m széles lehet, és legaldbb ugyanekkora hézagokkal
kell azokat tagolni.

KdzterUlet folé épuletrész legfeliebb a szabdlyozdsi szélesseg 10 %-nak mértékéig

nyulhat, az aldbbi eltérésekkel:



()

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a) Vdaci ut mentén 5 m magassag felett induld és 30 m magassagban 5 méterre a
kozterUlet folé benyuld sikon tUl, a kdzterUlet folé épuletrész nem nyulhat,
valamint a (3) bekezdés c) pontjadt nem kell alkalmazni.

b) Attila utca félé — a keskeny kdzterllet miatt — épitményrész nem nyulhat, a
kdtelezd 5 m-es eldkertbe Ugy nyudlhat épUletrész, mintha az kdzterUlet lenne.

A szabdlyozott terlleten kertépitészeti terv készitése kdtelezd. A kertépitészeti tervet

a szomszédos ingatlanokkal &sszhangban kell elkésziteni és a terven torténd

rendelkezéssel lehet jogi telekhatdron, vagy egyéb helyen keritést elhelyezni. A

kerités

a) szintbeni tagoldassal (tdmfal) és/vagy

b) zoldsavval és/vagy

c) legfeliebb 1,0 m magassaggal alakithatd ki.

9.8
VK-1V/ker
multifunkciondlis, magas intenzitasu, zartsori beépitési
varoskozponti terilet épitési ovezet

Az Ovezet terlletén dltaldban tébb &ndlld rendeltetést magdba foglald ingatlanon
— a BVKSZ 36. § (3) bekezdés a)-j) pontok szerinti —

a) kozintézmény-épuUletek,

b) igazgatdsi épulet,

c) irodaépuletek,

d) szdlldshely-szolgdltatd épuletek,

e) szolgdltatds épuletei,

f)  vendéglatas épulletei,

g) legfeliebb 5.000 m?2 bruttd szintterUlety kereskedelmi épllet

helyezhetd el.

Az bvezet terlletén

a) Uzemanyagtoltd dllomas és

b) felszin feletti gépkocsi-tarold

nem helyezhetd el.

Az épUlleteket a zdartsorl beépités elbirdsai szerint, a kdzterUleti hatdrvonalon dlldan
kell kialakitani, az épUlet hatraléptetése, kdzterllet felé nyitott udvar és épuUletkdz
kialakitdsa megengedett.

Az Ovezet terlletén a Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitoft
tengelyében kozforgalom elétt megnyitott gyalogos atkdtés és a zarofdédémen
kialakitott udvarterUletek kdzhaszndlata idében korldtozhato.

Szint alatti beépités zard, iletve épllet kdzbensd — foldszint, 1. emelet feletti —
zarofédéemen  kialakuld  udvarterUleteket  diszkertként, legaldbb 30 %-ban
novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely fellletbe a ndévényzet a
faja, fajtdja kifejlett habitusdnak megfeleld vizszintes vetllettel szamithatod be.

Az épitési dvezet telke az 1. szamu tdbldzatban foglalt beépitési paraméterekkel
épithetd be:



multifunkciondlis, magas intenzitdso, zartsoru beépitési

1. sz. tdbldzat i vdaroskdzponti teriletek
keretdvezet iy
a telek _ a% 2
VK megengedett k] % % az epUIet
- 2t Rz megengedett
L. legkisebb legnagyobb 09 <% magasséga
épitési dvezet méretei beépitetisége £ o
terUlet | szélesség Tszf tsza o< EMmin EMmox
jele |_pozicié (m?) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
[ VK-IV/ker | 13000 30 | 80 | 100 | 40 | - | 125 | 30,0 |
10. §
VK-IV/mh

(1) Az bvezet terUletén dltaldban tébb 6ndlld rendeltetést magdba foglald ingatlanon

(2)

(3)

(4)

magashdzas, vegyes beépitési varoskdzponti terilet épitési dvezet

— a BVKSZ 36. § (3) bekezdés a)-j) pontok szerinti —

a) kdézintézmény,

b) igazgatdsi, kulturdlis, mUvelddési és oktatdsi,

c) irodai,

d) szdlldshely-szolgdltato letesitmeény,

e) szolgdltatds,

f)  vendéglatds,

g) sport,

h) a kutatds fejlesztés nem Uzemi technoldgidju épuletei,
i) legfeliebb 3000 m2 bruttd szintterlletU kereskedelmi, valamint
i) lako-

épUletek helyezhetdk el.

A féldszint feletti szinteken csak az elézbek szerinti

c) irodai,
d) szdlldshely-szolgdltato, valamint
i) lako-

funkcid helyezhetd el.

Az dvezet terUletén

a) Uzemanyagtoltd dllomas és
b) felszin feletti gépkocsi-tarold
nem helyezhetd el.

Az épUletek az épitési helyen belll a zdrtsoru és a szabadondlld beépités eldirdsai

szerint helyezhetdk.
Az épUletek magassagi kialakitasanak egyedi eldirasai:

a) EpUlet, éplletrész — az erkély, a pdarkdny valamint a kémény, a tetészerelvények
és az 1,0 m?t meg nem haladd felUletd rekldmhordozok kivételével — nem

nyulhat tul

a.l) az épitési hely hatdrdra dllitott 138,00 mBf. magassagig emelkedd
fUggdleges sik,

a.2) a fuggdleges sik 138,00 mBf. vonaldtdl az épitési hely felé, 120 m

a.3)

magassagig emelkedd 45° alatt vont sik,

és a ferde sikok 150,0 mBf. vonalat &sszekdtd vizszintes sik
dltal meghatdrozoftt felUleten.

b) A magasépullet épitési helyén épuUlet, épUletrész — az erkély, a pdrkany valamint
a kémény, a tetdszerelvények és az 1,0 m2t meg nem haladé fellletd
rekldmhordozok kivételével — nem nyuUlhat tUl



b.1) az épitési hely hatardra dllitott 1650 mBf. magassdgig emelkedd
fUggdleges sik,

b.2) ésa figgdleges sikok 165,0 mBf. vonaldt 6sszekdtd vizszintes sik

dltal meghatdrozott felUleten.

(5) Az épitési Ovezetben jelen rendelet elSirasainak keretein belUl kiirt épitészeti
tervpdlydzat eredményének megfeleléen kell az engedélyezésre a terveket
benyujtani.

(6) Szint alatti beépités zard, illetve épllet kdzbensd — foldszint, 1. emelet feletti —
zarofédémen  kialakuld  udvarterUleteket  diszkertként, legaldbb 50 %-ban
névényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely felUletbe a névényzet
faja, fajtdja kifejlett habitusdnak megfeleld vizszintes vetllettel szamithatod be.

(7) Az &vezet terUletén a Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitott
tengelyében kozforgalom elétt megnyitott gyalogos atkdtés és a zarofdédémen
kialakitott udvarterUletek kdzhaszndlata idében korldtozhato.

(8) Az Aftila utca feldli homlokzatok megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga
14,5 m.

(?) Az épitési dvezet telke a 2. szamu tabldazatban foglalt beépitési paraméterekkel
épithetd be:

magashdzas, vegyes beépitési

2. sz. tdbldzat i vdaroskdzponti teriletek
keretdvezet o
VK atelek 53 | 83 | azépilet
- megengede =i b3 megengedett
Lo, legkisebb legnagyobb TN %5 magassdga
epitesi ovezet méretei beépitettsége £ % 99
terGlet | szélesség | Tszf tsza o< EMmin EMmox
jele |_poricié (m2) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
[ VK-IV/mh | 1500 | 20 | 80 | 100 | 40 | - | 125 ] 450 |
11. 8
VK-IV/v

varosias, zartsoru beépitésU varoskozponti terilet épitési dvezet

(1) Az dvezet terUletén — a BVKSZ 36. § (3) bekezdés a)-j) pontok szerinti —
a) kdézintézmény,
b) igazgatdsi, kulturdlis, mUvelddési és oktatdsi,
c) irodai,
d) szdlldshely-szolgdltato,
e) szolgdltatds,
f)  vendéglatas,
g) sport,
h) a kutatds fejlesztés nem Uzemi technoldgidju,
i) legfeliebb 1500 m2 bruttd szintterUletU kereskedelmi, valamint
i) laké-
épUletek helyezhetdk el.
Az 1. emelet feletti szinteken csak az elézbek szerinti

c) irodai,
d) szdllashely-szolgdltatd, valamint
j) lako

funkcid helyezheté el.
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(2) Az bvezet terlletén
a) Uzemanyagtoltd dllomas és
b) felszin feletti gépkocsi-tarold
nem helyezhetd el.

(3) Az épuleteket a zartsory beépites elSirasai szerint, a kdzterUleti hatdarvonalon dlléan
kell kialakitani, az épUlet hatraléptetése, kdzterllet felé nyitott udvar és éplletkdz
kialakitasa is megengedett.

(4) A Kdrolyi Istvan és az Atftila utca feldli homlokzatok megengedett legnagyobb
homlokzat-magassaga 14,5 m.

(5) Szint alatti beépités zarod, illetve épullet kdzbensd — foldszint, 1. emelet feletti —
zaréfodémén  kialakuld  udvarterGleteket  diszkertként, legaldbb 30 %-ban
novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely fellletbe a névényzet a
faja, fajtdja kifejlett habitusdnak megfeleld vizszintes vetllettel szamithatod be.

(6) Az épitési dvezet telke a 3. szamu tdbldzatban foglalt beépitési paraméterekkel
épithetd be:

varosias, zartsorv beépitési

3. sz. tdbldzat vdaroskdzponti teriletek
keretdvezet o P
VK a telek =~ | 8% | azepulet
megengedett L0 o 2
- 2t RZ) megengedett
Lo legkisebb legnagyobb 82 %% magassdga
épitési ovezet méretei beépitettsége L o9
terllet | szélesség Tszf tsza o< EMimin Emmox
jele | pozicié (m2) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
[ vk-iv/v | (1000 | 15 | 80 | 100 | 40 | - | 75 | 175 |
12. §
KL-KT-IV

Kozlekedési célu kozterilet dvezet

A Vdaci Ut szabdlyozott terUleten bellli szakaszanak szélesitését és forgalmi rendjének
kialakitasat a féuthdlozati 6sszeflggeseknek megfelelden kell kialakitani.

13. 8
Zar6 rendelkezések

(1) Jelenrendelet a kihirdetés napjan Iép hatdlyba.
(2) Arendelet elSirdsait a hatdlybalépését kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

dr. Vitaris Edit dr. Derce Tamads
Jegyzd polgdrmester

ZAaradék:
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