Budapest Fovaros IV. Keriilet ijpest Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
21/2003. (VIL. 16.) szamii rendelete '

a volt Dobé Istvan laktanya teriilete és kornyezete (Ujpest-Székesdiild)
varosrendezési szabalyozasarol

(egységes szerkezetben)

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§ A rendelet hatélya:

(1) A jelen rendelet hatalya Budapest IV. keriilet — Ujpest, a volt Dob6 Istvan laktanya

terliletére ¢és kornyezetére terjed ki, melynek hatarai: északrdl: a Székesdild sor —
Dunakeszi, keletr6l: a Székesdild sor és a tervezett MO autopalya nyomvonala, délrdl: a
tervezett MO autdpéalya nyomvonala, nyugatrol: a Vaci ut.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (tovabbiakban: a terv teriiletén) teriiletet
felhasznalni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani,
helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését — részlegesen
vagy egészében — megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre
hatosagi engedélyt adni a jelen rendelet és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv
szerint, illetve az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek (OTEK-nak),
valamint a Budapesti Vérosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak (BVKSZ-nek)
megfelelden szabad.

(3) A jelen rendelet eldirasai csak a szabalyozasi tervvel (a jelen rendelet mellékletével)
egylitt érvényesek.

2. 8 Az el6irasok alkalmazasa

(1) A szabalyozasi tervben (tovabbiakban: a tervben)
a) kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani
- az Ovezeti besorolast,
- a kotelez6 erejlien (folyamatos vonallal) jelolt szabalyozasi vonalat, a kiilonb6z6
rendeltetési teriiletek és telkek Ovezeti hatarait,
- a telkek rendeltetését €s az 6vezeti jellemzoket,
b) iranyadonak kell tekinteni a terven szaggatott vonallal jeldlt szabalyozasi
€s épitési vonalat, a kijelolt épitési helyek hatarait, valamint a javasolt
telekhatarokat. Az ezektdl vald eltérés a jelen szabalyozasi eléirasokban foglalt
rendelkezések keretei kozott az eldirasok, illetve a szabdlyozasi terv modositasa nélkiil
is engedélyezhetd.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjdban szerepld szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a

szabalyozasi terv egyidejii modositasaval lehetséges.

! médositotta a Képviseld-testiilet 32/2003. (X.13.) és a 11/2006. (V.8.) szamu rendelete



(3) Az iranyado jelleggel szabalyozott, valamint az (1) bekezdés a) pontjaban nem emlitett
rajzi elemek tajékoztato jellegliek, ezért — a jelen rendelet 17. §-dban foglalt eljarasi szabalyok
alkalmazaséaval — a rendelet megvaltoztatasa nélkiil médosithatok.

3. § Epitési tilalom, épitési korlatozas

(1) A terv teriiletén, ahol a teriiletfelhasznalas (vagy az épitési Ovezet) a szabalyozasi terv
szerint a kialakult hasznéalathoz képest megvaltozik, a telekalakitds és az épités a valtozdsnak
megfeleléen engedélyezhetd. Az épités akkor is engedélyezhetd, ha az élet-, vagyon-, illetve
kozbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikkséges munkak elvégzésére
iranyul.

(2) A terven jelolt vizbazis kiilsé véddovezetén beliil 0j épiilet nem helyezhetd el, 0j utak,
parkolék nem alakithatok ki, a 123/1997. (VII.18.) Kormany-rendeletben foglaltakat be kell
tartani.

(3) A terv egész teriilete, a vizbazis hidrogeologiai ,,A” védéovezete. A 123/1997. (VII.18.)
Kormany-rendelet alapjan ¢épitési engedélyt csak teljesen kozmiivesitett épitési telken
elhelyezendd épitményre lehet adni. Ugyanezt a feltételt kell értelemszeriien alkalmazni a
meglévo épiilet rendeltetésének részleges, vagy teljes megvaltoztatisa esetén is.

(4) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei — teriilet-elokészités, vizrendezés,
el6kozmiivesités, stb. hidnya miatt — nem biztositottak, €épitési engedély csak a sziikséges
teendok elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetden adhato.

4. § Szabalyozasi elemek

(1) A szabdalyozasi vonal a kozteriilet és az épitési telek (teriilet) tervezett hatarat jeloli. A
meglévo €s valtozatlanul marado szabalyozasi vonalak alaptérképi jeloléssel maradnak, azt
grafikailag a szabalyozési terv Ujra nem emeli ki, a meglévd vonalakat nem takarja. A
szabalyozasi vonal lehet:

a) kotelezd szabalyozasi vonal, melynek megfeleld kozterileti (vagy maganut
kialakitasara vonatkozo) szabalyozast az épités feltételeként végre kell hajtani,

b) iranyadd szabalyozasi vonal, melynek megfelelé kozteriileti szabalyozast a
topografiai viszonyok figyelembevételével, valamint a kozmivesitési feltételek
teljesitése érdekében lehet végrehajtani.

(2) Az épitési hely az épitési telek (teriilet) azon feliilete, amelyen beliill az Ovezeti
eléirasoknak megfeleléen az épiilet — kotelezd épitési vonal hidnyaban tetszdlegesen —
elhelyezhetd. A térszin alatti épitmény nagysaga a beépitettség mértékét legfeljebb 10%-kal
meghaladhatja.

(3) A meglévo épiilet

a) Az épitési helyen belill a meglévé épiilet megtarthatd, a megengedett mértékig
bdvithetd, vagy lebonthato €s helyette az erre kijelolt helyen 4 épiilet 1étesithetd, illetve
a tervben a funkcid a kétlépcesds épitési engedélyezési eljaras keretében — a 3. § (2)
foglalt elvek figyelembevétele mellett — megvaltoztathato.

b) Az épitési helyen kiviil elhelyezkedd épiilet nem fejleszthetd (bdvitése, felujitasa,
illetve funkcié-valtasa nem engedélyezhet6). Uj épiilet épitési engedélyezése soran a
meglévo épiilet bontdsarol a hatosag ugy koteles intézkedni, hogy legkésébb az uj
¢épiilet hasznalatbavételi engedélyének megadasaig azt le kell bontani.

(4) A bontandoénak jelolt épiilet nem fejleszthetd (bdvitése, felajitasa és funkcidvaltasa nem
engedélyezhetd), bontasanak feltételeirdl az épitési hatésag rendelkezik.

(5) A megtartandonak jelolt fakat és novénytarsuldsokat a természeti és zoldfeliileti értékek
megodrzése érdekében meg kell tartani.

5. § Telekalakitas



(1) A kotelezden eloirt telekalakitadsokat a szabalyozasi terv tartalmazza. A jelen rendelet
alkalmazasa szempontjabodl a kotelezden eldirt telekalakitas azt jelenti, hogy a szabélyozasi
terven abrazolt telekhatdr helyzete nem valtozhat, de a telekalakitds végrehajtdsa nem
kotelezo.

(2) A tervben feltiintetett (meglévo és javasolt) telekhatarok telekhatar modositas esetén az
egyes Ovezetek hatdrain beliill a terv mddositasa nélkiil akkor véltoztathatok meg, ha a
modositas mértéke legfeljebb az érintett telkek Ossz-teriiletének 15%-ara terjed ki és az a
telkeken nem hoz létre Gjabb, a hatalyos épitési eldirasoknak meg nem feleld allapotot, vagy
az eldirasoknak megfeleld allapot 1étrehozasara iranyul.

Il. TERULETFELHASZNALAS, EPULETEK, EPITMENYEK,

LETESITMENYEK ELHELYEZESE

6. § Teriilet felhasznalas
(1) A terv teriilete épitési szempontbol
- beépitésre szant és
- beépitésre nem szant teriiletekbdl all.
(2) A beépitésre szant teriiletek az aldbbi teriiletfelhasznélasi egységekre tagozddnak:
- kertvérosias lakoétertilet (7. és 8. §)
- vegyes intézmény-teriilet (9. és 10. §)
- jelentds zoldfeliiletli munkahelyi teriilet (11. és 12. §)
(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozddnak:
- kozlekedési teriiletek (14. §),
- erdoteriilet (15. §),
- egyéb teriilet — a vizbazis védoteriiletei (16. §),

11.1. Kertvarosias lakoterulet

L4 épitési Ovezet

7. § Altalanos el6irasok

(1) A kertvarosias lakoteriileten — Székesdiilo teljes teriiletén (a terven a D1-D8 és a A2-A3
jelt tdombok) — az adott ovezeti eldirasok betartasaval (6sszkozmiives telek esetén) a részletes
szabalyozas szerint legfeljebb 2 lakésos lakoépiiletek helyezhetdk el.

(2) A 16/1994 (VII.11.) szamt Onkorményzati rendelettel jovahagyott R35483
nyilvantartasi szamu részletes rendezési terv kozut-szabalyozasai és a javasolt telekosztasok
tovabbra is hatalyban maradnak azzal, hogy a telkek tovabb mar nem oszthatok fel.

(3) Az épitési hatosag a kertvarosias lakoteriileten csak abban az esetben adhat épitési
engedélyt, ha — annak feltételeként — a szabalyozasi tervben eldirt, vagy korabban végre nem
hajtott telekalakitds el6zetesen megtortént.

(4) Uj épiiletet a tervnek megfeleléen az épitési helyen beliil is csak az alabbi el6irasok
szerint lehet elhelyezni:

- funkcid javasolt: lakoépiilet

- beépitési maod uj épiilet esetén:
szabadonallo, ha a telek szélessége legalabb 16 m és tertilete legalabb 600 m2,
oldalhataron 4ll6, ha a telek szélessége legalabb 14 m, vagy a kialakult helyzetben
(a szabalyozasi terven jelolt helyen) ennél kisebb szélességnél,



ikresen csatlakozd, ha a telek szélessége legalabb 11 m, vagy (a szabalyozasi
terven jelolt helyen) ennél kisebb szélességnél.
- a legkisebb épitési telek (kialakult allapot esetén) 280 m2 lehet, [ilyen telek esetén
azonban az épitési hatoésag csak abban az esetben adhat engedélyt épitési munkara,
amennyiben a telek terlilete a szabalyozasi tervnek megfeleléen kiegésziilt]
- a beépités mértéke: legfeljebb 30%
- az el6kert mérete:
5 m-es a Vasrézsa — Hortenzia — Kalmos — Tlztdvis utcdkban és a Székesdiild
soron.
3 m-es a Vaci uton, a Felso utca Eny—i oldalan, az Alsd utcaban és a Pihend
kozben,
nincs eldkert a Felsd utca DK-1 oldalan.
- az oldalkert mérete:
szabadondllo beépitési modnal: az oldalkertre nézd épitménymagassag fele, de
legalabb 3 m.
oldalhataron all6 beépitési modnal legalabb 6 m, de kialakult helyzetben (a terven
jelolt helyen) legalabb 3 m
ikresen csatlakozd beépitési modnal az oldalkertre nézd épitménymagassag fele,
de legalabb 3 m.
- a hatsokert mérete (nem beépitheto):
30 m-nél kisebb telek mélységnél legalabb 6 m,
30-40 m-es telek mélységnél legalabb 10 m,
40 m-nél nagyobb telek mélységnél legalabb 20 m.
- az épitménymagassag 4,5 m, kivéve a volt laktanya A3-as jelii teriiletének DNY-1
(laktanya fel6li) oldala, ahol 7,5 m lehet
- a szintterlileti mutatd: meglévo épiiletnél kialakult, ) éptiletnél legfeljebb 0,7
- a legkisebb zoldfeliilet: a telek teriiletének 50%-a.
- j ¢épliletek csak magastetdvel épiilhetnek, a tetéhajlasszog 35-45 fokos lehet.
(5) A terven jelolt helyeken és mélységben zoldfeliiletet kell kialakitani, amelyet épiilet
nem csonkithat.
(6) Az dvezetben 1) épiilet épitése esetén a gépjarmiitarold csak az épiilet részeként, vagy
ahhoz szervesen illeszkedve helyezheto el.
(7) A mar beépitett telken 0j épiilet 1étesitése esetén — amennyiben azt az €pitési hatdsag
rendelkezése eldirja — a meglévd éplilet bontasat legkésdébb az 1) épiilet hasznalatbavételi
engedélyének megadasaig el kell végezni.

8. § Részletes eldirasok

(1) A Vasrézsa utca DNy-i oldalan (a D1 jelii tombben) 1évé telkek mélysége — igény
esetén — egységesen, egy ltemben, a terven jeldlt helyen 10 m-rel novelhetd azzal, hogy a
telek-novekmény teriiletén épitmény nem helyezhetd el, az zdldteriiletként (kertként)
alakitando ki.

(2) A Vaci ut menti (a D1 és D2 jelii tombokben 1évo) telkek allo, illetve 1étesiild épiiletek
utcai frontjanak f6ldszintjén lakohelyiség nem létesitheto.

(3) A Hortenzia utcaban kiszabalyozott A3-as jeli teriilet beépitése (a jelen eldirdsok
figyelembevételével) — a jelen rendelet 17. §-dban foglaltaknak megfelelden — kétlépcsds
engedélyezési eljaras keretében torténhet. A telek Eny-i oldalan a szomszédos telkek
kiegészitésére 10 m-es savot kell fenntartani. Ez a teriilet nem ¢€pithetd be ¢€s a telek beépitési
%-anak szamitasanal nem vehetd figyelembe.

- a javasolt funkciod: lakoépiiletek
- a beépitési mod: szabadonalld



- a beépitettség mértéke legfeljebb 30%
- az el6kert mérete 5 m
- az oldalkert mérete: a Vasrdzsa utcai telkek felé 10 m + legalabb 3 m, illetve a volt
laktanya felé, az arra néz6 épitménymagassag fele
- a megengedett épitmény-magassag: a Hortenzia utca és a Vasrozsa utcai telkek felé
4,5 m, a volt laktanya fel¢ 7,5 m
- a szintteriileti mutato: 0,7
- a legkisebb zoldfeliilet a telek 50%-a
(4) A Hortenzia ¢és a Kalmos utcak kozotti 4j (K5 jeli) kozteriilet kiszabalyozasa utan
fennmarado teriilet megoszthat6 €s ikresen csatlakozo épiiletekkel beépithetd.
(5) A Kalmos és Tuztovis utcak kozotti (K6 jelt) uj kozteriilet kiszabalyozasa utan fenn-
marad6 teriilet a vele érintkezd (76637/6 helyrajzi szamu) telekhez csatolhatd, az igy
kialakulo telek megoszthato és kiilon-kiilon beépitheto.

11.2. Vegyes intézmény-terulet

| épitési Ovezet

9. § Altalanos el6irasok
(1) A vegyes intézmény-teriileten a részletes szabalyozas szerint:
a) kozintézmények épiiletei,
b) igazgatasi épiiletek,
c) irodaépiiletek,
d) szallashely-szolgaltato épiiletek,
e) szolgaltatas épiiletei,
f) vendéglatas épiiletei,
g) egyéb kozosségi szorakoztatod épiiletek,
h) sport-épitmények,
i) kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiaju épitményei,
J) kiskereskedelmi célu épiiletek,
k) lakoépiiletek
helyezhetdk el.

(2) A lapostetds épiiletekre 35-45 fokos tetohajlasszoggel magastetd épithetd. A tetdtérbe
onallé rendeltetés 1étesitésének lehetdségérdl — a kétlépesds engedélyezési eljaras soran — az
elvi épitési engedély keretében kell donteni.

(3) A vegyes intézmény-teriileten a rendeltetés — részleges, vagy teljes — modositasakor

- a telek egészét érintd funkcid-valtas esetén a telepitendd funkcid kornyezetét nem
terheld szallitasi, rakoddsi, parkolasi lehetOségeit és megoldasait az elvi épitési
engedélyben,

- ameglévd épiilet esetén a telepitendd funkciokat az épitési engedélyben

kell meghatarozni, illetve tisztazni.

(4) Epitési engedély csak teljesen kozmiivesitett épitési telken elhelyezendd épitményre
adhat6. Ugyanezt a feltételt kell értelemszertien alkalmazni a meglévo épiilet rendeltetésének
részleges, vagy teljes megvaltoztatasa esetén is.

10. § Részletes eldirasok
(1) A volt laktanya teriilete a javasolt kdzutszabalyzasokkal (K1, K2, K3) harom 6nallo
egységre oszthato fel (A, B, C jelt teriiletek).



(2) A teriileti egységek tovabbi felosztasara — a szabalyozasi eldirdsokban meghatarozott
elvek alapjan, tovabba a konkrét igények ismeretében — telekalakitasi terv készitendd.

(3) A jelt tomb: A Vaci ut — a Vasrozsa utca déli teleksoranak hatara — a Hortenzia utca, a
76635 hrsz-u telek déli hatdra — a 76637/6 hrsz-u telek nyugati hatara — a 76639 hrsz-u telek
nyugati hatdra — a 76640/1, 76640/2 ¢és 76641 hrsz-u telkek déli hatara — a Fels6 utca nyugati
oldalén 1évd teleksor hatso telekhatarai és a K1-es jelli 0 kozteriilet altal hatarolt teriilet.

a) A tombot — a kozteriilet-szabalyozas végrehajtasat kovetden — legalabb 3 (A1, A3 és
AQO jeltiek) és legfeljebb 5 telekre (A3-AS5-ig jelliek) lehet felosztani (a jelen szabalyozas
keretei kozott). [Az AO jell teriilet az A jell terliletnek az Al és A3 jelt teriiletekkel
csokkentett — tovabboszthatd — része.]
b) A meglévé — Vaci Gt menti — lakoépiilet szamara 6nallo (Al-es jelil) telket kell
kialakitani oly mdédon, hogy a hatsokert legkisebb mérete 6 m legyen és a Vaci utrdl a
telek gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd legyen. A telek 6nallo kdzmuellatasat ki
kell épiteni.
€) A Hortenzia utca, a Kalmos utca és a Tlztovis utca Osszekotésére (a K5 és K6 jelit)
kozteriiletet kell kialakitani (A2-es jelli teriilet). A kozteriilet szabdlyozésa utan
fennmarad¢ teriilet vagy a szomszédos telekhez szabalyozhato, vagy az eldirdsoknak
megfelelden 6nalloan is beépithetd.
d) A Hortenzia utca mentén 6nallo telket lehet kialakitani (A3-as jelii teriilet). Ebbdl a
teriiletb6l — igény esetén — a Vasrozsa utcai telkek kiegészitésére 10 m-es savot kell
fenntartani, ez a s&v nem beépithetd, azt zoldfeliiletként kell fenntartani, és az 1) telek
beépitése esetén a beépitettség mértékének meghatarozasakor csak a 10 m-es savval
csOkkentett teriilet vehetd figyelembe. A telek beépitése kétlépcsds engedélyezési
eljaras alapjan a kertvarosias lakoteriilet Gvezeti eldirasai (7. és 8. §-ok) szerint
lehetséges.
e) Az A-jelli tombbdl fennmarado teriilet (a jelen szabalyozas keretei k6zott) legfeljebb
2 (A4 és A5-0s jeli) telekre oszthato fel és az alabbiak szerint épithetd be:

- javasolt funkcio: lakasok, szallashelyek, intézmények (iroda, ko6zosségi,

kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények) egy-egy épiiletben kizarolagosan, vagy

vegyesen létesithetok. A foldszinteken iizletek, k6zosségi helyiség, gépkocsitarold és

az emeleti szintek bejarata helyezhetd el. Az emeleti szinteken lakasok, szallashelyek

¢s irodak létesithetdk.

- a beépitési mod: szabadonallo

- a beépités mérteke: legfeljebb 50%

- az eldkert mérete: meglévo épiilet esetén a kozut felé a kialakult, ) épiiletnél a kozat

felé 5 m.

- az oldalkert mérete: az oldalkertre nézd épitménymagassag fele, de legalabb 6 m.

- a hatsokert mérete: a hatsokertre néz0 épitménymagassag mérete, de legalabb 6 m.

- a megengedett legkisebb ¢épitménymagassag: meglévd épiiletnél a kialakult, 1j

épiiletnél legalabb 6 m.

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: meglévd épiiletnél a kialakult, j

épiiletnél 10,5 m.

- a szintteriileti mutatd: a meglévo épiiletnél a kialakult, uj épiiletnél legfeljebb 1,5

- a legkisebb zoldfeliilet a telek 35%-a.



11.3. Munkahelyi tertlet

MZ épitési dvezet

11. § Altalanos el8irdsok

(1) A munkahelyi teriileteken — a volt laktanya teriiletein — a BVKSZ 42. §-aban felsorolt, a
gazdasagi teriileteken megengedett épitmények, illetdleg épiiletek koziil a nem jelentds zavard
hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, tovabba

a) kereskedelmi létesitmények,
b) ellato-szolgaltato épitmények,
c) kutatas-fejlesztés épitményei,
d) legfeljebb 15.000 m2 bruttdé hasznos szintteriileti 6nalld kiskereskedelmi,
raktarkereskedelmi létesitmények,
e) 6nallo intézményi épiilet,
f) 6nallo irodaépiilet,
g) bemutatdterem,
h) szolgaltato épiilet,
i) szallashely-szolgaltato épiilet
helyezhetok el.
(2) A munkabhelyi teriileteken a rendeltetés — részleges, vagy teljes — modositasakor
- a telek egészét érintd funkcio-valtas esetén a telepitendd funkcid kdrnyezetét nem
terhel® szallitasi, rakodasi, parkolasi lehetdségeit és megoldasait az elvi épitési
engedélyben,
- ameglévo éplilet esetén a telepitendd funkcidkat az €pitési engedélyben
kell meghatéarozni, illetve tisztazni.

(3) Epitési engedély csak teljesen kozmiivesitett épitési telken elhelyezendd épitményre
adhatd. Ugyanezt a feltételt kell értelemszertien alkalmazni a meglévé épiilet rendeltetésének
részleges, vagy teljes megvaltoztatasa esetén is.

(4) A szabalyozési terven abrazolt B1 és B2 ¢és C jelii teriiletek Ovezeti besorolasa MZ
(jelentds zoldfeliileti munkahelyi) teriilet, melyek részletes beépitési feltételeit a jelen
rendelet 12. §-a allapitja meg.

(5) A Fo6varosi Onkormanyzat 32/1999. (VII. 22.) sz. rendeletével magallapitott
természetvédelmi terlilettel hatdros kerités-vonaldtdl szamitott 40 m széles savban — a
jelenlegi K3 jelt meglévo bekotout burkolata kivételével — épitmény é€s szilard burkolat nem
1étestilhet.

(6) Az (5) bekezdésben foglaltakon tul a természetvédelmi teriilet hataratol szamitott 50 m-
en belill, illetve a K3 jeli ut feldli épiilet-homlokzatokon kozvetleniil nem nyithatd
teherbejarat, illetve nem létesithetd rakodohely.

(7)* Az MZ épitési Gvezetbe sorolt (B, illetve C jelii tombokben kialakitott) telkeken a
jelentés zoldfeliileti munkahelyi beruhdzéasok létesitményeit ugy kell elhelyezni, hogy az
intézmény-jellegli (varosias karakteril) iroda- és kiszolgald egységek keriiljenek a kozutak
feloli oldalra, a csarnok-jellegli iizemi létesitmények pedig az elébbiek mogé, a telek
hatsokerti feliiletére. A csarnok-épiiletek teherforgalmi feltarasat (kiszolgalasat) az oldal-,
illetve a hatsokert(ek) feldl kell megoldani, a hatarol6 kézutak feldli homlokzatra teherbejarat
nem nyithato.

12. § Részletes eldirasok

2 Megallapitotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat Képvisel6-testiileti
rendelet



(1) B jelii tomb: (a K1, K2 és K3-as jelii uj kozteriiletek és a Vaci tt altal hatarolt teriilet).
a) A tombot (a jelen szabalyozasi terv keretein beliil) legalabb 2, legfeljebb 14 telekre
lehet felosztani.
b) A B2-es jeli teriilet (mely a B1 jelii teriilet kiszabalyozasa utan marad fenn) legalabb
2, legfeljebb 7 telekre oszthaté fel. A teriileten beliil a szennyvizatemeld miitargy
részére egy 400 m2-es 6nallo telket kell kialakitani.
A t6bbi telek az alabbiak szerint épithetd be:
- a javasolt funkcio: az A-jelii teriilethez csatlakozd részeken széllashelyek,
intézmények (iroda, kozosségi, kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények) — egy-egy
épiiletben kizarolagosan, vagy vegyesen — létesithetdk, mig az MO autdpalya felé esd
részen fOleg telekigényes raktarozasi, illetve raktar-kereskedelmi Iétesitmények
épithetdk.
- a beépitési mod: szabadonallo
- a beépités mértéke: legfeljebb 35%
- az elokert mérete: K1-es jelii kdzut felé a meglévo épiiletnél a kialakult, 0j éptiletnél
legalabb 5 m, K3-as jelii kozut felé 20 m.
- az oldalkert mérete: az oldalkertre nézo épitménymagassag fele, de legalabb 6 m.
- a hatsokert mérete: a hatsokertre néz6 épitménymagassag mérete, de legalabb 6 m.
- a megengedett legkisebb épitménymagassag: meglévd épiiletnél a kialakult, 1j
¢épiiletnél 6 m.
- a megengedett legnagyobb épitménymagassdg meglévd épiiletnél a kialakult, j
épiiletnél 10,5 m.
- a szintteriileti mutatd: a meglévo épiiletnél a kialakult, uj épiiletnél legfeljebb 1,5
- a legkisebb zoldfeliilet a telek 35%-a.

(2) B1 jeli tomb: A K2-es jelii uj kozutszabalyozassal parhuzamosan 95 m-es mélységben
kialakitott teriilet a K1 és K3 jeli utak kozott. A tomb (a telekalakitasi terv alapjan) tovabb
oszthatd, de a legkisebb telek teriilet 3600 m2 lehet és 7-nél tobb telek nem alakithato ki.

- a javasolt funkcid: kereskedelmi, szolgaltatd, raktarozo, kornyezetkimélo tevékenység

- a beépitési mod: szabadonalld

- a beépités mértéke: legfeljebb 35%

- az eldkert mérete a kozut felé meglévo épiiletnél a kialakult, uj épiiletnél 13 m, a K3
jelt ut fel6l 20 m,

- az oldalkert mérete: az oldalkertre nézd épitménymagassag fele, de legaldbb 6 m,

- a hatsokert mérete: a meglévo épiiletnél a kialakult, 0j épiiletnél a két sarok teleknél 10
m, a tobbi teriileten 20 m.

- a megengedett legkisebb ¢épitménymagassag: meglévd épiiletnél a kialakult, uj
épiiletnél 6 m

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: meglévo épiiletnél a kialakult, j
épiiletnél 10,5 m

- a szintterlileti mutatd: a meglévo épiiletnél a kialakult, ) épiiletnél max. 1,5

- a legkisebb zoldfeliilet a telek 35%-a.

(3)? C-jelii tomb: (A K2 és K4 jelii kozutak, a 76586/2 hrsz-u telek K-i és a 76586/1 hrsz-

telek D-i hatarvonala kozotti teriilet)
A tertiilet (a telekalakitasi terv szerint) legaldbb 2 €s legfeljebb 4 telekre oszthato fel.
- a javasolt funkcio: (jelentds nagysagh zoldfeliilet kialakitasa mellett) nagy telekigényti
kereskedelmi, szolgéaltatd, raktarozo, kornyezetkimélo tevékenység,
- a beépitési mod: szabadonalld
- a beépités mérteke: legfeljebb 35%

* Modositotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat Képvisel6-testiileti
rendelet



- az elékert mérete: a K2-jelti kozut felé a meglévo épiiletnél a kialakult, uj épiiletnél 13
m, a K4 jelt kozut felé legalabb 15 m.

- az oldalkert mérete: az oldalkertre nézé épitménymagassag fele, de legalabb 6 m,
kivéve az MO autdpalya felé esd szakaszon, ahol legalabb 40 m és ebbdl kotelezden 10
m-es savot 3 szintes zoldfeliiletként kell kialakitani (fa + cserje + gyep vagy
talajtakard).

- a hatsokert mérete: a hatsokertre néz6 épitménymagassag fele, de legalabb 6 m

- a megengedett legkisebb épitménymagassag: meglévd épiiletnél a kialakult, 0j
épiiletnél legalabb 6 m

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: meglévd épiiletnél a kialakult, 0j
épiiletnél 10,5 m

- a szintterilileti mutat6: a meglévo épiiletnél a kialakult, 1) épiiletnél legfeljebb 1,5

- a legkisebb zoldfeliilet a telek 35%-a

- a tombon beliil kialakitott telkekre a K4 jelii kozt feldl teherforgalmi bejarat nem
nyithato®.

(4) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt egyéb feltételek valtozatlan betartasa mellett az egyes
telkek beépitettsége legfeljebb 50 %-o0s, a megengedett legkisebb zoldfeliilet mértéke pedig
20 %-os lehet abban az esetben, ha az MZ jelli 6vezetbe sorolt teriilet egészére vonatkozoan a
beépitettség mérteke a 35 %-ot nem haladja meg, tovabba a zoldfeliilet mértéke eléri az
ovezet teriiletének 35 %-at.

13. § Zoldfeliileti eléirasok

(1) A zoldfeliileti eldirasokat egyforman kell alkalmazni a lakéteriileti, a vegyes intézményi
¢s a jelentds zoldfeliileti munkahelyi teriileteken.

(2) A varosi zoldfeliiletek fokozott védelme érdekében fa csak fakivagasi engedély
birtokaban és az abban el6irt fapotlasi kotelezettség teljesitésével vaghato ki. A kivagas okatol
fliggetleniil minden egyes fat potolni kell.

(3) A szabalyozasi tervlapon feltiintetett meglévé fasorokat az 0j beépitések soran is meg
kell 6vni.

(4) A (B ¢és C jelt) jelentds zoldfeliileti munkahelyi teriileteken az Gjonnan kialakitott
épitési telkek be nem épitett €s kdzlekedésre igénybe nem vett részét — lehetdleg a telekhatar
mentén 0sszefliggd modon — fasitassal kell kialakitani és fenntartani. A fasitott teriilet — a
jelen rendelet 12. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevétele mellett — nem Iehet
kevesebb, mint a telek teriiletének 35 %-a.

(5) Az egyéb (A ¢és D jel) teriileteken az ujonnan kialakitott épitési telkek be nem épitett és
kozlekedésre igénybe nem vett részét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) Az egész terlileten a burkolatlan feliileteket — részletes zoldfeliiletrendezési tervek
alapjan — 0sszefiiggd, intenziv zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az ujonnan kialakitott gépkocsi-parkoldhelyeket fasitani kell olyan mddon, hogy 4
gépkocsi allashelyre legalabb egy (nagy lombkoronét ndveld) elénevelt fa jusson.

(8) A szabalyozasi tervlapon jeldlt kotelezd zoldsavokat, véderddket (az MO autopalya
védotavolsagaval érintett B1, B2 és C jelii teriiletet) az alap-kozmiivesités utdn az 1j
beépitések elott kell telepiteni.

(9) Az tutvonalak mentén a telekhatarok mellett — ahol erre hely van — 3 szintes
novénytelepitést kell alkalmazni (fa + cserje + gyep vagy talajtakaro).

(10) Az 1 telepitéseknél a =zoldfeliiletrendezési engedélyezési tervnek részletes
tereprendezési tervet is kell tartalmaznia a felszini vizek elvezetési modjarol.

* Megallapitotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiileti
rendelet



(11) A B2-jelt teriileten 1évé — erdsen erddsiilt — terepalakulat kdzponti zoldteriiletként
hasznositandd, lehetdleg kozosségi (pihendpark jellegii) funkcidval. Ezen a teriileten 1évo
erdzioveszélyes felszini homokbanya-teriiletet szakszerti modon rekultivalni kell.

(12) A természetvédelmi teriilettel hataros keritésnek a K3 jelii ut feldli oldalan legalabb 10
m széles fasitott z6ldsav alakitando ki.

14. § Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények

(1) Az MO autopalya részére sziikséges épitési teriiletet a 13/1996. (I11.28.) szdmu
onkormanyzati rendelettel jovahagyott Képosztasmegyer RRT tartalmazza.

(2) Az MO autopalya, illetve csomoéponti aga tengelyétél mért 100-100 m-es
védotavolsagon beliil barmely épitési tevékenységhez a kozutkezeld hozzajaruldsa sziikséges.

(3) A Véci ut — fout — szabalyozasa nem valtozik.

(4) A Székesdiild teriiletén a belsd utak szabalyozasi szélessége nem valtozik.

(5) A Hortenzia utca és Kalmos utca kozott tervezett uj (KS és K6 jeli) kozteriilet
szabalyozasi szélessége 12 m.

(6)° A volt Dobo laktanya teriiletén a Vaci utra ,,U” alakban — a jelenleg is meglévé két
ponton — csatalakoz6 (K1, K2 és K3 jelii) kozut, a (K4 jelii) belsd ut, valamint a Székesdiild
utca tervezett kdzuti szabalyozasi szélessége 16 m, kivéve az MO autopalya melletti (K3 jeli)
ut, amelynek szabalyozasi szélessége a meglévo rézsli miatt 20 m.

(7)°® A K2, és a K3 és a K4 jelii utak mentén a szabalyozasi terven abrazolt modon
egyoldali, vegyes hasznalati (kerékpar €s gyalogos) savot kell kialakitani. A K4 jelt ut
esetében a vegyes haszndlatra szant (gyalogos és kerékparos) savot az MZ jelii épitési
Ovezetbe sorolt teriilettel hataros oldalon kell elhelyezni igy, hogy a sziikséges biztonsagi
savokat is figyelembevéve’ , tovabba 6,0 m-es ttburkolattal szamolva a lakoéteriilettel hataros
oldalon 6,0 m-es burkolatlan sav alakuljon ki az ott létesitendd intenziv ndvénytelepités
szdmara.

(8)® Az OTEK 42. §-a el6irasanak megfeleléen a terv teriiletén minden j beépités esetén a
személy-¢€s teher-jarmiivek elhelyezését telken beliil kell biztositani, vagy az épiiletben (szint
alatt), vagy a térszinen. Az elhelyezendd személygépkocsik szamat az OTEK 36/2002. (IIL.
7.) sz. Kormanyrendelettel megallapitott 4. sz. melléklete, illetve a BVKSZ 6. §-aban
foglaltak alapjan kell meghatarozni.

(9)° A K4 jelii ut északi (Székesdild lakoteriilete fel6li) oldalan a csatlakoz6 lakotelkek déli
telekhataran az utépitéssel egylitt (annak keretében) zajvédd falat kell épiteni oly mddon,
hogy a zajvédo fal szerkezete tegye lehetdvé zoldfeliileti elemek befogadésat is. Szintén az
utépitéssel egylitt — ha ez megoldhat6, akkor el6fasitas keretében, ha nem, akkor legkésobb a
kovetkezd iltetési iddszakban — hdromszintes novénytelepitésrél kell gondoskodni nagy
lombkoronat névesztd, elénevelt faecgyedek alkalmazasaval.

15. § Erdéteriilet
(1) Az MO autopalya melletti teriiletsav védelmi (védo) rendeltetésii erddteriilet.

° Mbdositotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviseld-testiileti
rendelet
® Modositotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat Képvisel6-testiileti
rendelet

7 Az UT 2-1.201 szami utiigyi miiszaki el6iras szerint vegyes hasznalati (gyalogos jardat és kerékparutat is magaba foglalo) egyesitett
feliilet esetében annak legkisebb szélessége 2,7 m, melyhez a vele hataros épitési telek keritésel ellatott telekhatara fel6l 0,5, mig a kozit
feldl 0,8 m-es biztonsagi savot kell elhagyni. Ez azt jelenti, hogy még a leghelytakarékosabb megoldas esetén is 0,8 + 2,7 + 0,5 = 4,0
m-es savot kell fenntartani a vagyes hasznalatua jarda szamara.

¥ Modositotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisels-testiileti
rendelet
 Megallapitotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiileti
rendelet
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(2) A védelmi rendeltetésti erdétertileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az MO autdpalya véddsavjaban 1évo Gsszefiiggd erddfeliilet azon részét, amely a védett
homoktovis (Hyppophae rhamnoides) eléforduldsi helye, tovabbra is természetvédelmi
tertiletként kell kezelni. A természetvédelem részét kell képeznie a beerddsiilt teriilet idegen
anyagoktol torténd kdrmentesitésének is.

(4) Az ujonnan elkésziil6 MO autdpalya kornyezetszennyezd hatdsainak csdkkentése
érdekében a szabdlyozasi tervben szerepld védotavolsagon beliil lehetdség szerint véderdd
létesitendd az érintett telkeken és az érintett kozteriileteken. A fasitds ndvényanyagat —
erdotelepitési terv keretében — a helyi oOkoldgiai viszonyoknak megfeleld erdét alkotod
fafajokbol kell Osszedllitani. A véderdd teriiletének engedélyezési eljarasa sordn a késziild
erdotelepitési tervet csak felsdfoku szakiranya (erdémérnok) végzettséggel rendelkezd
személy készitheti.

16. § Egy¢b tertilet

(1) A Véci ut és a Duna folyam kozott 1évo vizgazdalkodasi teriilet kiilsé védddvezetében —
mely a terven jeldlt helyen érinti a teriiletet — barmilyen épitési tevékenység csak a jelen
rendelet 17. §-ban foglaltak szerint lehetséges.

(2) A teljes tervezési teriilet a vizbazis hidrogeologiai ,,A” védoteriiletére esik. Ezen
barmilyen €pitési tevékenység csak a jelen rendelet 17. §-ban foglaltak szerint lehetséges.

17. § Kozmiilétesitmények

(1) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK elbirasait, valamint a
megfeleld dgazati eldirdsokat, szabvanyokat figyelembe kell venni, illetve érvényesiteni kell.
Az elbirasok szerinti védotavolsagokat biztositani kell, a véddtavolsdgon beliil minden
tevékenység csak az érintett lizemeltetd hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A tervezési teriilleten Uj Iétesitmény elhelyezése csak teljes kozmiellatassal
engedélyezhetd.

(3) A Duna partot végigkisérd ivoviztermeld kutsor védelme érdekében a vizbazis-védelmi
123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendeletben foglaltakat be kell tartani!

(4) Uj épiiletek a kiilsé védéovezetbe nem telepithetdk, a hidrogeologiai “A” véddteriileten
pedig csak szennyvizcsatorna kiépitése esetén helyezhetdk el.

(5) A meglévd ¢épliletek a kiilsé védéovezetben akkor maradhatnak fenn, ha a
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, vagy a kornyezeti hatasvizsgalat azt megengedi.

(6) A volt Dobo¢ laktanya teriiletén meglévo szennyvizcsatornak, atemeld telep és szennyviz
nyomocsd vizzarosagi vizsgalatat, illetve nyomasprobajat el kell végezni. Ezek eredményétdl
fliggden lehet donteni a javitasukrol, atépitésiikrdl vagy felhagyasukrol.

(7) A kiilsé véddovezetbe esé Vaci uti szakasz csapadékviz-elvezetését burkolt arokkal kell
megoldani és kivezetni a véddovezetbal.

(8) Az utak és parkolok csapadékvizét vagy burkolt arokkal, vagy csapadékcsatornaval —
megfeleld eldtisztitas (olaj-, benzin- és iszapfogas) utan — lehet élovizfolyasba vezetni.

(9) A volt laktanya teriiletén mélyitett 3 db — évek ota lizemen kiviili — vizkat
eltomedékelését el kell végezni, illetve ha igény van ra és a vizmindség megfeleld a kdrnyezo
zoldfeliiletek ontozésére lehet felhasznalni.

(10) Févarosi Vizmiivek Rt., illetve a Fovarosi Csatornazasi Miivek Rt. csak kozteriilet ala
fektetett 0 vizvezetéket, valamint csatornat vesz at lizemeltetésre, ezért vizellatasi kdzcsovet,
illetve kozcsatornat csak kozut alé lehet fektetni.

(11) Az A-jelli tombon beliil kiépitendd, ndvelt kisnyomast gazelosztd haldzatnal a vezeték
biztonsagi ovezetét az MSZ 7048/1-3 szabvany eldirasait figyelembe véve 1. épiiletkategoriara
kell alkalmazni. Ez azt jelenti, hogy épililet csak a vezetéktdl 3-3 m-es tavolsagon til
helyezhet6 el.
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(12) A B1, B2 és C-jelti tombok esetében kiépitendd nagykdzépnyomasu kozteriileti
gazelosztd vezeték nyomvonalatdl (az MSZ 7048/1-3 szabvany [. épiiletkategoriat
feltételezve) az épiiletek 9 m-nél kozelebb nem helyezhetdk el. [Az 1. kategdriaba sorolt a
kommunalis épiilet és az a lako- vagy tlizemi épiilet, amely legalabb 200 f6 befogadéasara
alkalmas, vagy alapincézetlen, illetve lakott pincéjii, vagy legalabb kétemeletes. |

(13) A teriileten atvezetd 120 kV-os légvezeték biztonsagi dvezete a 11/1984. (VIIL. 8.) IpM
rendelet 5. § eldirasai alapjan biztositando. Tlizveszélyes létesitmények esetén az MSZ 1600/8
szabvanyt is figyelembe kell venni.

(14) A régi és az uj transzformator-allomasokat 20 KW fesziiltség-szinten kell felujitani,
illetve megépiteni.

(15) A terv teriiletén kozteriileten hirkdzl€si antennatart6-berendezés nem helyezheto el. Az
egyes ¢€pitési telkeken a megengedett épitménymagassagot legfeljebb 6 m-rel meghalado
magassagu antennaberendezés 1étesithetd.

I11l. ERTEK- ES KORNYEZETVEDELEM

18. § Varoskeépi, régészeti és természeti értékvédelem

(1) A terv teriiletén védelem alatt 4116 épiilet/épitmény nincs.

(2) A 32/1999. (VII. 22.) sz. Fév. Kgy. rendelettel védetté nyilvanitott — ujpesti homoktdvis
— helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet a szabalyozott teriilet déli részén (a tervezett MO
hid kornyezetében) talalhatd. A természetvédelmi teriilet védddvezete a 76587/1, 76586/1 és
76586/2 hrsz-u ingatlanokat érinti.

(3) A szabalyozott teriilet a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lo 2001. évi LXIV. térvény 7.
§ 14. pontja szerint régészeti érdekili teriilet, ezért a foldmunkaval jardé beruhdzéasok eldtt
egyeztetni kell a Budapesti Torténeti Muzeummal.

Kdrnyezetvedelem

19. § Altalanos eldirasok
(1) Kornyezetvédelmi szempontbol alapvetd kovetelmény a jelenlegi kornyezeti mindség
szinten tartasa, vagy bizonyos értelmi javitdsa. A fejlesztések nem terhelhetik tovabb a
jelenlegi kornyezeti kapacitast, lehetdség szerint csokkenteni kell a kozlekedés okozta zaj- €s
l1égszennyezést.
(2) Zajvédelem
a) A Vaci ut kozépvonalatol 50 m tavolsagon beliil 4j lakdépiiletet nem lehet elhelyezni.
b) Az MO autopalya altal emittalt zaj nem okozhat imisszids hatarérték-tallépést, ezért a
vizsgalt teriiletekhez legkdzelebb esd uUtszakasz tengelyétdl szamitott 200 m-en beliil
lakoépiilet nem éptilhet.
c) A lakdépiiletek és kozépiiletek helyiségeiben megengedett zajszintek teljesiilését (a
8/2002. (III. 22.) K6M-EiM egyiittes rendelete szerint) az épiiletek tervezése soran
biztositani kell.
d) Uj iizemi létesitmény és az annak mindsiilé barmely helyhez kotott zajforrast
tartalmazd egység tervezése soran — kiilonosen ha lakoteriilettel érintkezik —a
zajterhelési hatarértékek teljesiilésére vonatkozdan akusztikai szamitasokat kell végezni.
e) Az engedélyezési eljarasok soran — munkahelyi teriileten — kiilonds figyelmet kell
forditani arra, hogy a tevékenységbdl szarmazé iddszakos zajhatdsok (szallitas, rakodas,
koézponti parkolok forgalma) ne zavarjak a meglévd (székesdiildi), illetve a tervezett
lakoépiiletben lakokat.
(3) Levegotisztasag-védelem
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a) A terv teriiletén a kornyezet-atalakitas kovetkeztében ipari 1égszennyezé forrasok
nem keletkezhetnek.

b) Az energia felhasznalasa csak kdrnyezetbarat modon torténhet.

€) A masodlagos porszennyezés elkeriilése érdekében az utakat szilard burkolattal kell
ellatni.

d) A késobbi tervfazisok (pl. engedélyezési terv) kidolgozasa soran — barmilyen
légszennyezo forrds jovobeli keletkezése esetén — levegdtisztasag-védelmi szamitasokat
kell végezni, bizonyitandd, hogy a vérhaté emisszid6 nem haladja meg a vonatkozd
hatarértékeket, illetve nem okoz karos 1égszennyezettséget.

(4) Talaj, felszin és felszin alatti vizek védelme

a) A Fo6varosi Vizmiivek Rt. altal tlizemeltetett dunaparti kuatcsoportok kiilsé
védOovezete a terven jelolt helyen érinti a terv teriiletét, illetve az egész teriilet
hidrogeolodgiai “A” védoteriileten helyezkedik el, ezért a 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet eldirasait —a 17. § eldirasai szerint — be kell tartani:

- kiils6 védoéovezetben lizemanyagtdltd allomas, ipari tevékenység nem engedélyezheto,
- hidrogeologiai “A” véddteriileten 10 lizemanyagtoltd allomas nem létesithetd, a
meglévd toltdallomas fennmaraddsa, illetve rekonstrukcidja a kornyezetvédelmi
feliilvizsgalat, vagy a kornyezeti hatasvizsgéalat eredményétdl fliggéen megengedhetd.

b) A talaj és felszin alatti vizek védelme érdekében:

- a megfeleld szennyvizcsatornaval valo ellatast biztositani kell,

- a késobbi tevékenységek engedélyezésénél meg kell kovetelni, hogy a tervekben
szerepeljen a hulladékok (kiilondsen a veszélyes hulladékok) kezelésével kapcsolatos
tervfejezet-rész, amely rogziti azokat a feltételeket, amelyek garantdljak a 102/1996.
(VII.12.) Korm. rendeletben eldirtak teljestilését.

(5) A természetvédelmi teriilettel hatdros kerités-szakasz megtartando, illetve hasonlo
formaban atépitendo.

(6) A FoOvarosi Kozgylilés rendeletével védetté nyilvanitott helyi jelentdségii
természetvédelmi teriilet védoteriiletébe esé 1étesitmények megvalositasat célzo kérelmekhez
csatolni kell az illetékes kornyezetvédelmi szakhatdsaggal folytatott egyeztetést dokumentald
iratokat is.

20. § Részletes eldirdsok

(1) A-jelii vegyes intézmény-teriileten
a) A Vaci uthoz kozelebb es¢ teriileteken célszerii olyan épitményeket elhelyezni,
amelyek a teriilet belsejébe esd lako-, illetve szallasépiiletek (Vaci ut forgalma altal
okozott) zajterhelését csokkentik.
b) A teriileten ipar, nagykereskedelem, mezdgazdasagi 1étesitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.
C) A kiils6 védéovezetben a meglévd épiiletek akkor maradhatnak fenn, ha azt a
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, vagy a kornyezeti hatasvizsgalat megengedi.

d) Uj épiiletek a kiilsé védéovezetben nem, a hidrogeologiai “A” védéteriileten beliil pedig

csak szennyvizcsatorna kiépitése esetén telepithetdk.

(2) B és C-jelti jelentds zoldfeliiletli munkahelyi tertilet
a) Az MO autopalya forgalmabodl eredé zajterhelés miatt a teriileten lakoépiilet nem
¢épithetd. Kivételt képeznek a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szdmara szolgald lakasok, amelyeket a teriilet északi részén
célszert elhelyezni.
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b)'® A kialakuld (K4 jelii) at zajemisszioja a székesd(ildi lakoépiiletekben nem okozhat
az 55/45 dB hatarértéket meghalad6 zajterhelést.

(3) B1-jeli munkahelyi tertilet
a) A tartalypark teriiletén megfigyel6 kutakbol allé6 monitoring rendszert kell telepiteni
(a telepitési tervet a kornyezetvédelmi hatosaggal egyeztetni kell) és negyedévenként
vizmindség vizsgalatot kell végezni, amelynek eredményét meg kell kiildeni a
kornyezetvédelmi hatosagoknak.
b) A teriileten talalhatdo {izemanyag tartalyok megsziintetése (kiemelése), vagy az
eloirasoknak megfeleld atalakitasa a kornyezetvédelmi és az energia-feliigyeleti hatosag
engedélye alapjan lehetséges.

IV. ZARO RENDELKEZESEK

21. § Az épitési engedélyezésre vonatkozo sajatos rendelkezések
(1) A jelen rendeletben, illetve a szabalyozasi terv szerint kétlépcsos épitési engedélyezési
eljarasra kotelezett teriiletek/telkek esetében a tervezés elsd fazisaban — az épitési engedély
megszerzése elott — elvi épitési engedélyezési terv készitendd. Az elvi épitési engedélyezési
eljaras sordn a teleplilésszerkezethez, az utcaképhez, illetve a kdrnyezethez vald igazodast,
valamint a gépjarmii-mozgas, arufeltoltés, parkolas tervezett mddjat az épitésiigyi hatésag a
foépitész szakvéleménye ismeretében birdlja el. A tervezett épitési-bontasi-atalakitasi
munkdkra vonatkozo6 terv csak ezt kdvetden, az eljards masodik fazisdban nyujthatd be és
biralhato el.
- az épitési tevékenységgel érintett €s azzal szomszédos telkek M = 1:1000 méretaranyu
helyszinrajzat, melyen abrazolni kell a meglévo és a tervezett épiileteket (tetdidommal),
az aruszallitas és gépjarmii-elhelyezés modjat,
- az utcai homlokzat(ok) valtozas el6tti és valtozas utani nézeteit a szomszédos épiiletek
utcai homlokzatainak abrazolésaval, az elbiralhatdsag fliggvényében M = 1:200, vagy
M = 1:500 méretaranyban,
- a miszaki leirast, mely ismerteti a meglévd épiilet esetleges funkcidvaltasat, a
tervezett létesitmény funkcidjat, a kapacitdsra vonatkozé adatokat, a helyszinrajzi
elrendezést, a beépitettség mértékét, a tulajdonviszonyokat, sziikség esetén az érintett
szakhatdsdgok szakvéleményeit, egyéb olyan dokumentumokat (fotd, fotdémontazs,
technoldgiai leirdsok, stb.), melyek a tervezett épitési beavatkozéas varhatd varosképi,
forgalomszervezési hatasat megitélhetdvé teszik.
- a kornyezetvédelmi (levegotisztasag-, zaj- €s talajvédelmi, illetdleg a felszini €s felszin
alatti vizek védelmére vonatkozo) munkarészeket.

22. § Zaro6 rendelkezések

(1) A szabalyozasi terven nem jeldlt ingatlan-Gsszevonas, illetve tovabbi telekmegosztas
esetében kétlépcsds engedelyezési eljaras szabalyait kell alkalmazni.

(2) A jelen rendeletben az egyes telkek (teriiletek) beépitésére vonatkozo rendelkezések
valtozatlanul hagyasa mellett a keriileti épitési szabalyzat jovahagyasaig az (épitési) ovezetek
jelei helyett a teriiletfelhasznalasi egységek elnevezését kell értelemszertien alkalmazni.

(3) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidében a KépviselO-testiilet
11/2002. (VI. 03.) sz. rendelete hatalyat veszti.

1" Megallapitotta a: 32/2003. (X.13.) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiileti
rendelet

14



