Budapest Fovaros IV. Keriilet ijpest Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
17/2001. (VI1.14.) szamu rendelete

a 9. sz. varosszerkezeti egység (Megyer-Kaposztasmegyer) Ocednarok
menti teriilet (,,C” jelii tomb) keriileti szabalyozasi tervéral

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § A rendelet hatalya

(1) A jelen rendelet hatalya Budapest IV. kertilet Ujpest, 9. sz. varosszerkezeti egység
(Megyer-Kaposztasmegyer) Oceandrok menti teriilet C jeli tombjére terjed ki, melynek
hatarai:

északon: az MO védoerdo,

dél-keleten: a tervezett belso korut,

délen: az 0j 2. sz. fout tervezett kozati csatlakozasa,
észak-nyugaton: | az Ocednarok vonala.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (tovabbiakban: a terv teriiletén) teriiletet
felhasznalni, telket alakitani, ¢épitményt, épitményrészt épiteni, atalakitani, bdviteni,
helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését — részlegesen
vagy egészében — megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre
hatosagi engedélyt adni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek
(OTEK), a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak (BVKSZ), a jelen
rendeletnek, és az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervnek megfeleléen szabad.

(3) A jelen rendelet eldirasai csak a szabalyozési tervvel (a jelen rendelet mellékletével)
egylitt érvényesek.

2. § Az eldirasok alkalmazasa
(1) A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi tervben (tovabbiakban: a tervben)
a) kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani
- az Ovezeti besorolast,
- a folyamatos vonallal jelolt szabalyozasi, épitési vonalakat, valamint a kotelezd
erejiien jelolt telekhatarokat,
- a kiilonbo6z0 rendeltetésu teriiletek és telkek 6vezeti hatarait,
- a telkek rendeltetését (beleértve a célzott teriiletfelhasznalasra vonatkozé
eldirasokat) és az azokhoz tartoz6 dvezeti jellemzoket,
- a kijelolt épitési helyeket, valamint
- az épiiletekre és az épitménymagassagra vonatkozd megkdtéseket;
b) iranyadonak kell tekinteni az a) pontban nem szereplé valamennyi szabalyozasi
elemet.
(2) A kotelezo erejii elemek modositasa csak a terv egyidejii modositasaval lehetséges.
(3) Az iranyado jelleggel szabalyozott, valamint az (1) bekezdés a) pontjdban nem emlitett
rajzi elemek tdjékoztatd jellegiick, ezért a jelen rendelet megvaltoztatasa nélkiil, az épitési
hatdsagi eljaras keretében ezektdl eltérd megoldas is engedélyezhetd.



(4) A terv teriiletén a tovabbiakban csak olyan ¢pitési tevékenység engedélyezhetd, amely a
terv megvaldsulasat nem akadalyozza. Uj épités csak a kijelolt épitési helyeken beliil
lehetséges.

3. § Telekalakitas

(1)A tervezési teriiletet a szabalyozasi terv €s a telekalakitas altalanos szabalyai szerint — az
¢épitési szabalyok érvényre jutdsa mellett — tombtelkekre lehet felosztani.

(2) Az uj telektombok hosszanti oldalanak mérete a BVKSZ 38. § (1) bekezdésében eloirt
250 métert meghaladhatja, mivel az a célzott teriiletfelhasznalési egységek kialakitdsdhoz — a
funkciok sajatossagait figyelembevéve — varosrendezési szempontbol sziikséges.

(3) A szabalyozott telektombokon beliil az ingatlanok kozotti telekhatarok a telekalakités
altalanos szabalyai szerint €s az épitési szabalyok érvényre juttatdsa mellett modosithatok.

Il. TERULETFELHASZNALAS, EPULETEK, EPITMENYEK, LETESITMENYEK
ELHELYEZESE

4. § Tertiletfelhasznalas
(1) A terv teriilete épitési szempontbol
- beépitésre szant és
- beépitésre nem szant
tertiletekbdl all.
(2) A beépitésre szant teriilet
- egyrészt intézményi teriilet,
- masrészt kozhasznalat céljara atadott (a jelen rendeletben foglaltak szerint részlegesen
beépithetd) kozlekedési teriilet.
(3) A beépitésre nem szant teriiletek a kdzlekedési teriiletek.

5. § Kozponti vegyes, intézményteriilet altalanos elirasai (I-U/9-1)
(1) Az intézményteriileten a jelen eldirasok keretei kozott
a) kozintézmények épiiletei,
b) igazgatasi épiiletek,
C) irodaépiiletek,
d) szallashely-szolgaltato épiiletek,
e) szolgaltatas épiiletei,
f) vendéglatas épiiletei,
g) egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek,
h) sportépitmények,
i) kiskereskedelmi célu épiiletek, valamint
J) kiallitasi csarnok,
¢épiiletei Onalloan, vagy vegyesen helyezhetdk el, illetve az a)-j) pontokban felsorolt
épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcioju épiiletek elhelyezése engedélyezhetd.
(2) Az intézményteriiletet (a jelen terv keretein beliil) két 6nallo telekre kell felosztani. A
két telekbdl 3 teriiletfelhasznélési egység — C1, C2, és C3 jeltiek — alakitandok ki.
(3) A C3 jelu teriiletet kozhasznalat céljara kell atadni, de az épitési paraméterek
szamitasanal az egyes telkekre eso telekrészeket figyelembe lehet venni.
(4) Minden telekhez biztositani kell:
a) kozteriiletrdl vagy (kozhasznalati) maganutrol a gépjarmiivel kdzvetleniil torténd
megkozelithetdséget,
b) a teher- és a latogatoi gépjarmiforgalom elkiilonitését,



c) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges kozmiellatast (vizi- ¢és energia
kozmiivek),

d) a hasznalat soran keletkez6 hulladék artalommentes ideiglenes elhelyezését,
valamint (a K2 jelii ut feldl) annak elszallitasat,

e) a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges gépjarmiivek telken beliili elhelyezését az
OTEK 42. §-aban eléirtak szerint.

(5) A telkeken az épiileteket az épitési helyen beliil tigy kell elhelyezni, hogy azok
fobejaratai a terven jelolt ,,P”, ,,R” és ,,S” jelti tengelyeken legyenek. A ,,P” és az ,,S” jelil
tengelyhez kapcsolodo épiileteket — a C3 jelii teriilet (forum) szimmetrikus kialakitasa
érdekében — az ,,R” tengelytdl azonos tavolsagra kell elhelyezni. A ,,P” és az ,,S” tengelyek az
,R” tengelyhez képest csak azonos szogben (szimmetrikusan) alakithatok ki.

(6) A C1 és a C2 jelti teriileten létesiild épiiletek C3 jelii teriilet feldli homlokzatfeliiletei 5
m-es magassagig 60 %, e felett 30 % bevilagito feliilettel alakitandok ki.

(7) A telkek gépjarmiivel torténé megkozelitése a terven jeldlt iranyokbol az alabbiak
szerint lehetséges:

- a Cl és C2 jelt épitési teriilet teherforgalmi kiszolgéalasa a telken beliili K2 jelii
kozlekedési feliilet iranyabol engedélyezheto,

- a C2 jeld épitési teriilet (el6z6 pont szerinti) megkdzelitése érdekében a Cl1 jelit
teriileten keresztiil atjarasi szolgalmi jogot kell biztositani,

- a K1 jeli belsé korat iranyabdl elsdsorban a létesitmények kozonség-forgalma,
valamint a tdmegkozlekedési forgalom engedélyezhetd.

(8) A kozhasznélatra atadott C3 jelii — ,,forum” — teriileten csak a tomegkozlekedés és a
megkiilonboztetett gépjarmiivek, illetve a taxi kdzlekedése a megengedett.

(9) Az Gvezetben 1étesiilod épiiletekre csak a K1, valamint a K2 jelti utak megvalositasat
kovetden adhatd hasznalatbavételi engedély.

6. § A Cl1 jelt teriilet egyedi eldirdsai

(1) A célzott teriiletfelhasznalas keretében megengedett funkciok: szabadidd, sport és
szorakoztatd kozpont, szalloda, illetve az ezt kiszolgald, iroda, kozdsségi, kereskedelmi,
szolgaltatd, lizemeltetési 1étesitmények.

(2) A szabadidd, sport- és szorakoztatd kozpont (kivéve a fedett sipalya) épitési
paraméterei:

a) a beépitési mod: szabadonallo,

b) a beépités mértéke: a telek teriiletének legfeljebb 45 %-a,

C) a megengedett épitménymagassag: legalabb 6 m (az elektromos kapcsolohaz épiilete
esetében 3 m), illetve legfeljebb 30 m,

d) a szintteriileti mutatdé (az Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa):
legfeljebb 1,5,

e) a legkisebb zoldfeliilet: a telek 35 %-a, amelybe beleszamithaté a gyephézagos
burkolat teriiletének 25 %-a, illetve a gyepracsos burkolat teriiletének 50 %-a,

f) a terepszint alatti beépités mértéke a telek teriiletének 70 %-a,

(3) A K1 ¢és K3 jelti kozutak feldl trafé/kapesolohaz épiilete nem helyezhetd el.

(4) A fedett sipalya célzott teriiletfelhasznalasi egységként értelmezendd oly modon, hogy
annak épitménye 60 m magassagbdl indul és 200 m hossz utan éri el a terepszintet.

(5) A sipalya épitményére vonatkozo egyedi eldirasok:

- a sipalya épitményének 60 m magas tartoszerkezetét a ,,P” tengelyen, a C3 jeli
teriileten kell elhelyezni oly mddon, hogy a lesiklopalya épiilete a ,,P” tengelyen alljon,
vagy vele parhuzamos tengelyii legyen,

- a sipalya leérkezd — a terepszinten 1évo — épiiletrésze a ,,P” tengely mentén, a C1 jeli
teriileten alakitando ki,



- az épitmény C3 jell teriileten 1étesiild (alatdmaszto) ,.tartdszerkezete” a C3 jelii tertilet
terepszintje és a 60 m kozott — a lifteket és a 1épcsdket kivéve — nem épithetd be,

- a 60 m magassagban 1évé épitményszint teriilete (mely egyben a sipalya indulo
feliilete) legfeljebb 1200 m2 nagysagi lehet. E felilleten a sipalya kiszolgalo
berendezésein kiviil kizarolag vendéglatasi 1étesitmények helyezhetok el.

7. § A C2 jelli teriilet egyedi eldirasai
(1) A célzott teriiletfelhasznalas keretében a megengedett funkcidk: kiallitasi kozpont,
iroda, szalloda, valamint azok kiszolgal6 és lizemeltetési 1étesitményei.
(2) A kiallitasi kdzpont épitési paraméterei:
a) a beépitési mod: szabadonallo,
b) a beépités mértéke: a telek teriiletének legfeljebb 45 %-a,
¢) a megengedett épitménymagassag: legalabb 6 m (az elektromos kapcsolohaz épiilete
esetében 3 m), illetve legfeljebb 30 m,
d) a szintteriileti mutaté (az Osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa):
legfeljebb 1,5,
e) a legkisebb zoldfeliilet: a telek 35 %-a, amelybe beleszamithatd a gyephézagos
burkolat teriiletének 25 %-a, illetve a gyepracsos burkolat teriiletének 50 %-a,
f) a terepszint alatti beépités mértéke a telek teriiletének 70 %-a.

8. § A C3 jelt teriilet egyedi eldirasai
(1) A C3 jelii teriilet (a tovabbiakban: forum) épitési paraméterei:
a) a javasolt funkcid: a féorumhoz csatlakozo épiiletek gyalogos és tomegkdzlekedési
forgalmanak biztositésa,
b) a teriileten elhelyezhetd épiiletek:
- a szabadidd centrumhoz tartoz¢é sipalya-épitmény szerkezete,
- a tomegkdzlekedéshez tartoz6 megallohely épiilete,
- informéacids épiilet, illemhely,
- kerékpartarolo,
- térbutorok, hirdetdoszlopok,
- ideiglenes jellegli rendezvények épiiletei,
c) a beépités mérteke legfeljebb 5 %,
d) az épitmény (épiilet)magassag legfeljebb 4,5 m,
e) a teriilet teljes burkolt feliilete legfeljebb 50 %,
(2) A forumon gépjarmiiparkolé nem alakithato ki.
(3) A forum teriiletére kertészeti és burkolatfektetési tervet kell készittetni, amelyen ki kell
jelodlni az (1) bekezdés b) pontjaban felsorolt 1étesitmények helyét.
(4) A forum teriiletén az épiileteket gy kell elhelyezni, hogy a gyalogos fobejaratok a
tengelyen legyenek ¢€s legalabb érintkezzenek a kotelezd épitési vonallal.
(5) A forum teriiletét a tervezés és a kivitelezés soran egységesen kell kialakitani.

9. § Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények

(1) A 2/A fokozlekedési uttol a teriilet gytijto utjaig (K1 jelt ut) kiépitendé kapcsolat (K3
jelli ut) szabalyozasi szélessége 22 m. Az Ut kiépitése a sport- és szabadidokozpont és a
kiallitasi kozpont megvaldsitasanak feltétele.

(2) A tertilet észak-déli gytijtéutjanak (K1 jeli Gt) szabalyozasi szélessége nem valtozik (22
m).

(3) A teriileten elhelyezendd létesitmények gépjarmii-elhelyezési igényeit és az autdbusz
varakozohelyeket az OTEK 42. §-a szerint telken beliil kell megoldnai.

10. § Zoldfeliiletek, zoldteriileti 1étesitmények



(1) A szabalyozasi terv Z-VP jell teriiletfelhasznalasi egysége varosi park, varosi szintii
funkciokat betoltd zoldteriileti 1étesitmény. A Mogyorédi patak és az Ocedn arok kozotti
zoldtertilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzden ligetesen fasitott, ndvényzettel fedett,
kiilterjes kertépitészeti kialakitasu része, amely kozhasznalatl, rekredcids szerepet is betolto,
els6sorban pihend- és jatszokertként funkcionald koztertilet.

(2) A zoldteriiletként szabalyozott zoldfeliileteket a szabalyozasi terven jeldlt helyen, a terv
szerinti teriileti kiterjedésben kdtelezé megvaldsitani és akként fenntartani.

(3) A Z-VP jelii varosi park teriiletén az OTEK 27. §. (4) és (5) bek.. illetve az FSZKT 52.
§. eldirasai szerint helyezhetd el épitmény. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
2%. A teriileten legfeljebb 4,5 m ¢épitménymagassagii kerti-, parkerdei épitmények
helyezhetok el. Jelentds latogatoforgalmat vonzod rekreacids épitmények (pl sportpalya,
kerékparos pélya) létesitése esetén a zoldteriilet ¢épitésengedélyezésre benyujtott

crer

hasznalat varhato kornyezeti hatdsainak értékelését (a vizbasis és a természetvédelmi teriilet
védoteriilete) is tartalmaznia kell.

(4) A telkek teriiletének az Gvezeti eldirdsokban meghatarozott részét a szabalyozasi terven
jelolt helyen zoldfeliiletként kell kialakitani.

(5) Az I-U/9-1 jelii 6vezetben a kotelezo zoldfeliileti fedettség min. 35 %.

(6) Az 1-U/9-1 jelii teriilet Gvezeti elSirdsok szerinti mértékii zoldfeliileteit a szabalyozési
terven jelolt helyen, az FSZKT eldirasainak megfeleléen egybefliggden, illetve a telekhatar
mentén, tobbszintes (fa- és cserjeszint) ndvénytelepitéssel kertépitészeti kiviteli tervek szerint
kell kialakitani és fenntartani.

(7) A zoldfeliiletek teljes értékii funkcionalasat egész évben biztositva, a kertépitészeti
tervek engedélyezésénél 6rokzold fa- és cserjefajok alkalmazasat is el6 kell irni.

(8) A terepszint alatti épitmény feletti zoldfeliiletet is csak tetokertként szabad szamitasba
venni.

(9) A telkek gyalogos kozforgalomra megnyitott ,,C3” jeld ,,forum” teriiletét fasitott koztér
jelleggel kell kialakitani, ahol 200 m2-ként legaldbb egy kozepes termetti diszfat kell tiltetni.

(10) A létesitmények haszndlatbavétele csak a jarulékos épitési munkak, tereprendezés,
kertészeti kialakitas, eldirt védofasitasok stb. egyidejii megléte, funkcionalis mikodése esetén
engedélyezhetd.

(11) A 1étesitmények 10 féréhelynél nagyobb 1j parkoldinak kialakitasat csak fasitassal
egylitt lehet engedélyezni. A parkoldkban 3-3 gépkocsi-allasonként 1-1 kozepes vagy
nagytermeti fat kell iiltetni.

(12) A telken beliili, valamint a kozlekedési utak menti zoldfeliiletek, fasorok helyét a
kozmiivek és az Gtburkolatok tervezésekor biztositani kell.

(13) A megtartasra érdemes fadllomanyt a miiszaki tervekhez késziild részletes geodéziai
felmérés (a 15 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fak és az 0sszefiiggd értékes cserjefoltok helyét
is tartalmazo) alapjan, kertépitészeti szakagi tervezdi kozremiikddéssel kell meghatarozni,
illetve pontositani. A szabalyozési terv jeloli a kornyezeti értéket képviseld, megtartéast
igényld faecgyedeket, facsoportokat.

(14) A létesitmények nagy kiterjedésti zoldfeliileteinek fenntartasakor keletkezd
z6ldhulladékot elkiilonitetten, az Gjrahasznositasra alkalmasan kezelni kell.

11. § Erdétertiletek

(1) Az erdétertilet a tervezési teriilet beépitésre nem szant teriiletének erdd céljara szolgalo
része. Az 6nallo teriiletfelhasznalasi egység dvezetét a szabalyozasi terv E-VE jeli teriiletként
jeloli.

(2) Az erdok szabalyozasi tervben és az azzal egyiitt érvényes helyi épitési szabalyzatban
meghatdrozott elsddleges rendeltetési célja a védelmi rendeltetés, ami az erdégazdalkodas



szempontjabol iranyado, az épitési hatdsagi szabalyozas szempontjabol kotelezd szabalyozasi
elem.

(3) A védelmi erdéteriileten beliil a valamennyi teriiletfelhasznalasi egységben elhelyezhetd
épitményeken tul az aldbbiak szerint meghatarozott épitmények helyezhetdk el:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények,
b) kozlekedési és szallitasi épitmények, tovabba
c) termékvezetékek

(4) A védelmi rendeltetésii erddteriileten csak az OTEK 32.§-aban megengedett épitmények
helyezhetok el.

(5) Az erdéteriileteken taldlhatd védett allatok és novények éléhelyének megovasat, az
allatok vonulasat és az él6helyek kapcsolatat biztositd Okologiai folyosok megtartasat
biztositani kell. A védelemhez sziikséges miiszaki-okologiai feltételekrol -az illetékes
hatésagok véleményét is érvényesitve- a tervezés és a gazdalkodas, fenntartds szintjén
egyarant gondoskodni kell.

12. § Kozmiulétesitmények

(1) A tervezési teriileten teljes kozmiivesitést kell biztositani.

(2) A kozmiihalézatokat és kozmilétesitményeket a vonatkoz6 szabvanyoknak, agazati és
eseti lizemeltetdi eldirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(3) A meglévd és tervezett kozmilétesitmények (halozatok és mitargyak) helyigényét
kozteriileten, a kozterlilet szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

(4) A kozmiivezetékek térszint alatti elrendezését az MSZ 7487/2-80. szaml szabvany
tartalmazza, amelybdl a vizsgalt teriileten az alabbi méretii vezetékekkel kell szdmolni:
Vizvezeték eldirt védbtavolsaga épiilettdl:

DN 300 mm-ig 3,0m
DN 301-700-ig 5,0 m
DN 701-1200 mm-ig 7,0 m
Vizelvezetés épiilettol:

gravitacids csatorndnal: 3,0m
Villamosenergia ellatasi kabel épiilettdl: 0,5m
Tavkozlési kabel épiilettol 1,0 m

(5) A korzeti gazellatorendszerek esetében az MSZ 7048-as szdmu szabvany eldirdsai a
mértékadok.

Nyomasfokozat I. kategoriaja II. kategoriaju ureges, tinyomas
épiilettol kozmiitdl, vagy nélkiili épiilettdl
mitargytol
kisnyomas 3m (2 m) 2m (Im) 1 m (0,5 m)
nagykozépnyomas 9m (5§ m) 7 m (4 m)

A zardjeles adatok a védelemmel ellatott gazvezetékre vonatkoznak.

(6) Kozcsatornaba a vizmindséget illetden csak a 4-1984. (I1.7.) OVH rendelet eléirasainak
megfeleld mindségli viz vezethetd.

(7) A csatornazast elvalaszté rendszerrel kell megoldani. A felszini vizek befogadodja az
Oceéan-arok, melynek rendezését (kotrassal) a csatornazhatosag érdekében meg kell oldani.
Az Ocean-arok tarozokapacitasanak bévitésére az Ocedn-arok és Mogyorddi-patak kozotti
tertileten (kb. 2 x 2,0 ha., dsszesen 4,0 ha.) zaportarozo kialakitasa sziikséges.

(8) A teljes teriileten beliil minimum 104,5 mBf.i teriiletet kell kialakitani annak érdekében,
hogy az Oceéan-arok befogadéként felhasznalhato legyen.

(9) A kabeles halozatok a varoskép védelme miatt térszint alatti kiviteltiek lehetnek.




(10) A villamosenergia létesitményei (kapcsoldallomas, transzformator) csak épiiletben

helyezhetdk el, amelyeknek kozteriiletrdl torténd megkdzelitését minden esetben biztositani
kell.

I1l. ERTEK- ES KORNYEZETVEDELEM

13. § Varosképi értékvédelem
(1) A teriileten nincs védett épiilet.

14. § Kornyezetvédelem

(1) Az I-U/9-ljeli ovezet létesitményeinek teriiletén csak olyan épitési, vagy
iizemeléssel/hasznalattal 0Osszefliggd (sport-, szabadidds-, szérakoztato-, kereskedelemi-
vendég-lato, kiallitasi, stb.) tevékenység engedélyezhetd, amely a szomszédos L2-U/9-1 jeli,
védendd lakoteriileten a kornyezeti hatarértékek teljesithetéségét nem veszélyezteti, ezen
eldirasoknak megfelel.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan teriilethasznalat
¢s a teriilethaszndlathoz sziikséges ¢épililet, épitmény ¢épitése, felujitasa, bdvitése
engedélyezhetd, amelynél az engedélyezd hatdsag, illetve a szakhatésagok meg tudjak itélni a
kovetkezdket:

a) a tevékenység légszennyezbanyag emisszidja a "védett 1." levegbtisztasag-védelmi
terlileti kategoria vonatkozo értékeinek, a kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozott
eléirasoknak megfelel,

b) a tevékenységbdl eredben zavaré mértékti diffuz 1égszennyezéssel a lakokornyezetet
nem terheli,

C) a tevékenységbdl eredben a kornyezetet, lakoteriiletet zavard mértékii blizhatas nem
éri,

d) a szomszédos létesitmények, a lakoéteriilet hasznalatat a vonatkozo rendelet mértékén
tuli iizemi zajterheléssel nem zavarja,

e) a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, tovabba a kommunalis
hulladékkal egyiitt kezelhetd technologiai jellegli hulladék a kdrnyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithato (gyujtés, szallitas, engedélyezett Gijrahasznositas),

f) a tevékenységbdl eredd szennyezo (fert6zo, mérgez0) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem karositja,

g) a koztertilet terhére - sajat telken beliil nem kielégitheté mértékii parkolasi igényi -
Uj gépjarmi forgalmat nem vonz,

h) kdrnyezetszennyez6 és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyviz keletkezése esetén
a szennyviz elOtisztitdsarol a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyiijtobe vezetés elott a
telken beliil gondoskodnak,

i) a szolgaltato 1étesitményekben folytatott tevékenységek soran, a 102/1996 (VII.12.)
Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek, azok hulladék-fajtankénti
elkiilonitett gytjtésérdl és kornyezetszennyezés nélkiili tarolasardl az artalmatlanitasig,
ill. az elszallitasig a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt modon gondoskodnak.

(3) Az ¢épités teriiletelokészitd szakaszaban a humuszos termoréteg letermelésénél a
term6fold- és talajvédelmet az 1994. évi LV. tv. eldirdsai szerint kell biztositani. A
1étesitmények elhelyezésekor, illetve kialakitasakor letermelt humuszos terméféldet az
Ujrahasznositasig elkiilonitetten kell depondlni. A deponalt termdfoldet az épitkezés
befejeztével vagy helyben, vagy mas épitési helyen termdfoldteritésként hasznositani kell.

(4) A tervezési teriilet a Févarosi Vizmiivek Rt. balparti vizbazisanak — a ma még
rendeletileg nem meghatarozott — az ,,A” ¢és ,,B” hidrogeoldgiai védoteriiletével érintett
terliletrész, ezért a teriilethasznalat, az épités engedélyezésénél a 123/1997. (VIL.18.) Korm.




rendelet eldirdsait a védoteriiletek jogszabalyi meghatarozasaig a viziigyi hatdsag
véleményezd ¢s engedélyezd jogkorének gyakorldséval, iranyadd jogszabalyi eldirdsoknak
kell tekinteni. A felszini szennyezddés-érzékenység miatt a telephelyengedélyek és minden
terlilethasznalati és épitési engedély csak a viziigyi hatosdg hozzajarulasaval, vizjogi engedély
alapjan adhato ki.

(5) A tisztantartott burkolatokon Osszefolyo, szennyezdanyag mentes csapadékviz - kivéve
a gépjarmivek szamara kialakitott burkolt feliileteket - a létesitmények zoldfeliiletein
elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a kdzcsatorndba vezethetd.

(6) A Ilétesitmények teriiletén a gépjarmiivek kozlekedésére és parkolasara szolgalod
burkolatokon 0Osszefolyd csapadékvizeket csak hordalék- és olajfogéon keresztiil lehet a
befogadoba juttatni.

(7) A tevékenység soran keletkezd tlizemi jellegli kiiltéri zajterhelés a létesitmény
telekhataron mérhetd mértékado zajszintje nem haladhatja meg a 4/1984.(1.23.) EiM. sz.
rendelet ("A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitdsarol") iizemi tevékenységbdl
ered0 zajterhelések esetében betartanddé megengedett egyenértékii hangnyomas-szintjeit. A
megengedett zajterhelési hatarértékek a rendelet 1.sz. mellékletének harmadik sora szerint —
tomor, varosias beépitésii lako- és intézményteriiletet figyelembe véve - a védendo épiiletek
homlokzata el6tt 2 m-rel, illetve a lakokert telekhatdran a megengedett egyenértékii
hangnyomadsszint 55/45 dBA, nappal/éjjel értékek. A laza beépitésii lako-intézményteriileten a
rendelet masodik sora szerint a megengedett egyenértékii hangnyomasszint 50/40 dBA,
nappal/¢jjel értékek.

(8) Az ¢épitési tevékenységbOl szdrmazd zaj a kornyezeti zajtdol védendd épiiletek
homlokzata el6tt 2 méterrel nem haladhatja meg a 4/1984. (I. 23.) EiiM. sz. rendelet 2. sz.
melléklete szerint a hatosag altal megallapitott nappal/éjjel zajterhelési hatarértékeket.

(9) A létesitmények mitkddése altal vonzott kiszolgdlo- és vendég gépjarmiiforgalom, az
épités ¢€s a szallitas rendje (a telephelyre torténd behajtas, parkolasi lehetdségek biztositasa,
nyitva-tartas rendje, stb.) a rendezési terv szerint, kizarolag a szomszédos teriiletek, valamint
a kornyezo kozteriileti egységek hasznalatdnak zavarasa nélkiil alakithato ki.

IV. ZARO RENDELKEZESEK

15. § Az épitési engedélyezésre vonatkozo sajatos rendelkezések

(1) A C1 jelt teriileten 1étesiild sport- és szabadidékdzpont épiilet-egylittesének épitési
engedélyezési eljarasa egy litemben torténhet.

(2) A C2 jelti teriileten a kétlépesds épitési engedélyezési eljards szabalyait kell alkalmazni.
Ennek elsd fazisaban a létesitmény egészére vonatkozéan — a 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 11. § a) pontja szerinti tartalomnak megfeleld elvi épitési engedélyezési tervet kell
késziteni €s javaslatot kell tenni a megvalositas iitemezésére is. Az épités elsd ilitemében a
forummal érintkezd épiileteket kell megépiteni.

(3) A sport- és szabadidds, kereskedelmi-vendéglatd szolgaltatd 1étesitmények, valamint a
kiallitasi teriilet kétlépcsds engedélyezési eljarasaban az elvi épitési engedélyezés sordan az
engedélyezésre benyujtott miiszaki dokumentacionak komplex kornyezeti hataselemzést kell
késziteni. Uj teriilethasznalat, épités esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a valtoztatassal jaro varhatd kornyezeti hatasok vizsgalatanak, elemzések elvégzése
¢és ezen vizsgalati dokumentacio csatoldsa az engedélykérelemhez.

16. § Zar6 rendelkezések
(1) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyiddben a teriiletet érintd
valamennyi korabbi terv hatalyat veszti.






