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ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatalya

A jelen rendelet hatalya Budapest IV. keriilet Ujpest, 9. sz. varosszerkezeti egység
(Megyer-Kaposztasmegyer) Homoktdvis utca menti teriilet A jelii todmbjére terjed ki,
melynek hatarai:

északon: az MO védderdo,
keleten: a Homoktdvis utca,
délen: a Megyeri ut,
nyugaton: avolt,,Y” ut.

Az (1) bekezdésben lehatarolt teriilet (tovabbiakban: a terv teriiletén) teriiletet felhasz-
nalni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt épiteni, atalakitani, béviteni, helyreal-
litani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését — részlegesen
vagy egészében — megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és
ezekre hatosagi engedélyt adni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmé-
nyeknek (OTEK), a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak
(BVKSZ), a jelen szabalyozasi eldirasnak, és az annak mellékletét képezd szabalyoza-
si tervnek megfeleléen szabad.

A jelen rendelet eldirasai csak a szabalyozasi tervvel (a jelen rendelet mellékletével)
egyiitt érvényesek.

2. §

Az eloirasok alkalmazasa

A helyi épitési szabalyzatban ¢és a szabalyozasi tervben (tovabbiakban: a tervben)
a) kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani
- az Gvezeti besorolast,
- a folyamatos vonallal jel6lt szabalyozasi, épitési vonalakat,
- a kilonbo6zo rendeltetést teriiletek és telkek dvezeti hatarait,
- atelkek rendeltetését, az ovezeti jellemzdket,
- akijeldlt épitési helyeket,
- az épiiletekre és az épitménymagassagra vonatkozo megkotéseket,
b) irdanyadonak kell tekinteni az a) pontban nem szerepldé valamennyi szabalyozasi
elemet.

A kotelezo erejli elemek modositasa csak a terv egyidejii modositasaval lehetséges.
Az iranyado jelleggel szabalyozott, valamint az (1) bekezdés a) pontjdban nem emli-

tett rajzi elemek tajékoztato jellegliek, ezért a jelen rendelet megvaltoztatasa nélkiil, az
épitési hatdsagi eljaras keretében ezektol eltérd €s engedélyezhetd.
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3. §
Telekalakitas

A tervezési terliletet a szabalyozasi terv és a telekalakitas altalanos szabdlyai szerint —
az épitési szabalyok érvényre jutasa mellett — telektombokre és/vagy egyedi telkekre
lehet felosztani.

A szabdlyozott telektombokon beliil az ingatlanok kozotti javasolt telekhatarok a te-
lekalakitas altalanos szabdlyai szerint €s az épitési szabalyok érvényre juttatdsa mellett
modosithatok.

1L
TERULETFELHASZNALAS, EPULETEK, EPITMENYEK,
LETESITMENYEK ELHELYEZESE

4. §

Teriiletfelhasznalas

A terv terlilete épitési szempontbol

- beépitésre szant és

- beépitésre nem szant

tertiletekbdl all.

A beépitésre szant teriilet

- varosias, jellemzden zartsora beépitésii lakoteriilet,

- intenziv kertvarosias lakoteriilet,

- kozponti vegyes, intézménytertilet,

- kozponti vegyes, jelentds zdldfeliileti intézményteriilet.

A beépitésre nem szant teriiletek
- akozlekedési teriiletek,
- egyéb, kozhaszndlatra nem szant zoldfeliilet.

5.8
Varosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakoteriilet altalanos/egyedi eloirasai
(L2-U/9-1)

A lakoteriileten az eldirasok betartasaval legfeljebb négyszintes, tobblakasos lakoépii-
letek helyezhetdk el.

Az épités elofeltétele a telekalakitas, amely a tervben javasolt telekhataroknak megfe-
leléen torténik oly médon, hogy a legkisebb telek 1500, a legnagyobb 6000 m™.

Amennyiben a javasolt telekhatar valtoztatasa valik sziikségessé, a telekhatarokat a
kétlépcsds engedélyezési eljaras soran, az elvi épitési engedélyezési tervben (jelen
rendelet 14. § (1)-(2) bekezdés alapjan) témbonként kell meghatarozni.



(4) Barmilyen épitési munka csak teljesen kozmiivesitett épitési telken lehetséges.

(5) A lakétertilet altalanos el6irdsai:

a)

b)
©)

d)

g)

h)

)
k)

D

a beépitési mod a tervnek megfelelden jellemzden zartsort, hézagosan zartsora™,
illetve szabadonallo,

a telek beépitésének mértéke legfeljebb 45 %,

a megengedett épitménymagassag: a legkisebb 10,5 m £+ 1,0 m, a legnagyobb 13,5
+1,0m,

az épiiletek domindnsan magastetovel létesithet6k oly modon, hogy a — szimmet-
rikus kialakitdsu — magastetd hajlasszoge 35-45° kozotti lehet, illetve egy épiile-
ten csak azonos hajlasszogi tetéfeliiletek épithetdk,

az el6-, oldal- és hatsokertek méreteit a terv, illetve az OTEK el6irasai szerint kell
meghatarozni,

az épiiletek foldszintjén a Megyeri ut és Homoktdvis utcak feldl intézmények és
az emeleti szintek bejarati funkcioi, a lakoutcék feldl garazsok, kiszolgalo helyi-
ségek, az udvar feldl lakdsok helyezhetdk el,

az épiiletek utcai, foldszinti homlokzatanak legfeljebb 40 %-a alakithato ki ga-
razskapu-feliiletként,

telken beliil — szint alatt, vagy az udvarban — lakdsonként legalabb 1 személygép-
kocsi elhelyezését kell biztositani, illetve egyidejiileg a foldszinti intézmények
normativ modon szamitott mennyiségli gépjarmiitarolodit a telken beliili parkolok-
ban kell kiépiteni,

a foutra nyilo allando emberi tartdzkoddsra szolgald helyiségeknél olyan miiszaki
megoldast kell valasztani, hogy kelld 1égcsere mellett a lakohelyiségekben a nap-
pali/éjszakai zajszint a megengedett értékek alatt maradjon,

a telek teriiletének legalabb a 25 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntarta-
ni,

a foldszinten 1év6 intézmények kozteriilet fel6li oldalan kerités nem épithetd,
egyeb helyeken a kerités legfeljebb 1,6 m magas, attort kialakitasa lehet,

egy Ovezethatdron beliil egy utcaszakaszon az épiiletek homlokzatmagassaga leg-
feljebb 3 m-rel térhet el,

a szinttertileti mutato (az 6sszes brutto szintteriilet és telekteriilet hanyadosa) 2,0,
a teriileten a mellékepitmények koziil:

kozmii-becsatlakoz6 mutargy,

kerti épitmény,

- kerti viz- és fiirddmedence,

- kerti lugas, tovabba legfeljebb 20 m*-es vizszintes feliileti, labonallé kerti tetd
helyezhetok el.

a kijelolt épitési helyek a javasolt telekhatarok valtozéasa sordn a telekhez viszo-
nyitva — a bekottazott tavolsagok valtozatlanul hagyasa mellett — elmozdulhatnak.

= Hézagosan zartsort beépitési mod = az oldalhataron allo és a zartsoru beépitési mod kozott atmenetet képzd
— altalaban az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott épiiletekbdl all — sajatos beépitési mod
(BVKSZ 13 melléklet 31. p.)
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Lakoteriilet egyedi eldirasai:
a) az Al és A2 jelll tombok sarkain az épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy azok a

kotelezd épitési vonalon alljanak, vagy azzal érintkezzenek,
b) a Megyeri Ut és a Homoktdvis utca mentén az épiileteket a telken beliil kialakitott

szerviz/parkol6 trol kell gépjarmiivel megkozeliteni.

Intenziv kertvarosias lakoteriilet altalanos/egyedi eléirasai

6.§

(L4-U/9-1)

A lakoteriileten az eldirdsok betartasaval intenziv kertvarosias stiriségii, jellemzden
szabadonallo beépitési mod szerint ikres, csoporthazas, valamint hézagosan zartsora
beépitésii, legfeljebb hatlakésos lakdépiiletek helyezhetdk el.

Az épités elofeltétele a telekalakitas, amely a tervben javasolt telekhataroknak megfe-
leléen torténik oly modon, hogy a legkisebb sorhazas telek nagysiga 180 m” lehet.
Abban az esetben, ha e méret valtoztatasa vélik sziikségessé, a telekhatarokat a kétlép-
csOs engedélyezési eljards soran tombonként készitendd beépitési tervben kell végle-

gesiteni.

Barmilyen épitési munka csak teljesen kdzmiivesitett épitési telken lehetséges.

A lakotertilet altalanos el6irasai:
a) Az ovezet telkein foépiiletként csak lakohaz 1étesithetd.
b) Lakoépiilet foldszintjén kereskedelmi, kistizemi szolgaltato, illetve vendéglato 1éte-
sitmény (egyiittesen: nem lakés céljara szolgéld 1étesitmény) csak az alabbi feltételek
egylttes teljesiilése esetén helyezheto el:
— a létesitmény Gsszes netto szintteriilete legfeljebb 40 m? lehet,
— a létesitmény csak akkora alapteriiletii lehet, melyhez a jogszabalyok szerint 1 db.
személygépkocsi-parkolot kell telken beliil kialakitani,
— a létesitmény kiszolgalasa (a szallitas és a rakodas) a kozteriiletet még ideiglenes
jelleggel sem veheti igénybe, illetve nem teheti sziikségessé 6nallo rakodohely (pl.
rakodo-rampa) kialakitasat, tovabba
— a létesitmény valamennyi kornyezeti allapottényezd tekintetében meg kell feleljen
a lakoteriiletre eloirt hatarértékeknek és a kornyezé lakdépiiletek rendeltetésszert
hasznalatat még ideiglenes jelleggel sem zavarhatja, illetve korlatozhatja.
c) a beépitési mod: ikres, csoporthazas (sorhaz, lanchaz, atriumhaz), szabadonalld
vagy hézagosan zartsoru elrendezésben,
d) a lakoteriileten az egyes telkek beépitésével, valamint épiiletek 1étesitésével kap-

csolatos varosrendezési paramétereket az alabbi tablazat tartalmazza:

A beépités modja

Az épiilet

A telekmegengedett megengedett

méretei

legkisebb legnagyobb le.gklselzb legnagyobb épitmény-
. s zoldfelii- ; .. ;
mérete beépitettsége et szintteriilet magassag
ter | sz€él | sza | fsz | fszf min | max
) | (m) | (%) | %) | )| (%) (m?/m?) (m) | (m)




)

ikres | 0zbensd | 500 | 12 |55 | 55 | 55 | 55 0,45 45 | 75
sarok 600 | 14
hézagos | kdzbensé | 500 | 14 | 40 | 30 | 30 50 0,7 45 75
zartsoru sarok 600 | 16 | 50 | 50 | 50 30 1,0 ’ ’
csoporthazas 0 1,0 4,5 7,5
e) a megengedett épitménymagassagtol legfeljebb 7,5 m épitménymagassagig + 0,6

D

g

h)

J)
k)

)

m-rel, e felett + 1,0 m-rel lehet eltérni

egy Ovezethatdron beliil egy utcaszakaszon az épiiletek homlokzatmagassaga leg-
feljebb 3 m-rel térhet el,

az épliletek dominansan magastetdvel 1étesithetok oly modon, hogy a — szimmetri-
kus kialakitasti — magastetd hajlasszoge 35-45° kozotti lehet, illetve egy épiileten
csak azonos hajlasszogl tetofeliiletek épithetdk, jellemzéen az utca tengelyével
parhuzamos gerinccel,

az el6-, oldal- és hatsokertek méreteit a terv, illetve az OTEK eléirasai szerint kell
megallapitani,

az épliletek utcai, foldszinti homlokzatanak legfeljebb 50 %-a alakithato ki garazs-
kapu feliiletként,

telken beliil lakésonként — az épiiletben vagy az épiilethez szervesen csatlakozo ta-
roloban — legalabb 1 személygépjarmi elhelyezését kell biztositani,

a foutra nyil6 allandé emberi tartdzkodasra szolgald helyiségeknél olyan miszaki
megoldast kell valasztani, hogy kellé 1égcsere mellett a lakohelyiségekben a nap-
pali/éjszakai zajszint a megengedett érté¢kek alatt maradjon,

a kerités legfeljebb 1,6 m magas, attort kialakitasu lehet,

m) a teriileten a melléképitmeények koziil:

n)

A
a)

b)

- koézmii-becsatlakoz6é miitargy,

kerti épitmény,

- kerti viz- és furdomedence,

- kerti lugas, tovabba legfeljebb 20 m*-es vizszintes feliileti, labonallé kerti tetd
helyezhetdk el.

a kijelolt épitési helyek a javasolt telekhatarok valtozéasa soran a telekhez viszo-
nyitva — a bekottazott tdvolsdgok valtozatlanul hagyasa mellett — elmozdulhatnak.

lakotertiilet egyedi eldirdsai:

a K1 jelii ut menti beépitésnél (az AS jell tombben) az épiileteket ugy kell elhe-
lyezni, hogy azok K1 jel ut feldli (a tobbi épiiletrésznél legfeljebb 3 m-rel maga-
sabb) része a K2 és K3 jelli utak tengelyében 6-6 m tavolsagon beliil az épitési
vonalra keriiljon,

a K7 jelii ut menti beépitésnél (az A7 jeli tombben) az épiileteket ugy kell elhe-
lyezni, hogy azok K7 jelt ut feldli (a tobbi épiilet-résznél legfeljebb 3 m-rel ma-
gasabb) része a K8, K10 és K11 jeli utak tengelyében 6-6 m tavolsagon beliil az
¢pitési vonalra keriiljon,

a K6 jelli ut menti beépitésnél (az A6 jelii tdmbben) az épiileteket ugy kell elhe-
lyezni, hogy azok K6 jeli ut feldli (a tobbi épiilet-résznél legfeljebb 3 m-rel ma-

Csoporthazas (sorhazas, lanchazas, atriumhazas) beépités esetén az egyes telkek méretével és beépitésével

kapcsolatos paramétereket szabalyozasi-, vagy részletes ingatlan-szabalyozasi tervben, illetve a kétlépcsds

~~~~~

sza = terepszint alatti szint(ek), fsz = a foldszint, fszf = az emeletek (beépithetdsége)



d)

gasabb) része a K7 jelti t tengelyében 6-6 m tavolsagon beliil az épitési vonalra
kertiljon,

a Homoktovis utca menti A3 és A6 jeli tombok éplileteinek épitménymagassaga
legfeljebb 7,5 = 0,6 m lehet,

az a)-d) pontban nem emlitett teriileteken a legkisebb épitménymagassag 4,5 + 0,6
m, a legmagasabb 7,5 + 0,6 m lehet.
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7.8

Kozponti vegyes, intézményteriilet
I-u/9)

Az intézményteriileten a lakossag ellatasat biztositd6 — oktatas, nevelési és

egyészségligyl, szocialis rendeltetésti — telekigényes intézmények helyezhetok el

szabadonallo beépitési modon.

Az dvezetben a Homoktovis u. menti meglévé/megmarado épiiletek — sziikség esetén

—ajelenlegi funkciok megtartasa mellett bovithetdek.

A kétlépcsos épitési engedélyezési eljaras keretében az elvi engedélyezési tervben kell

meghatarozni, az alabbi paraméterek betartdsa mellett:

a) a telkek beépitésének mertéke: legfeljebb 35 %,

b) a megengedett épitménymagassag: legkisebb a meglévo, legnagyobb 10,5+£1,0 m,

¢) a szintteriileti mutato: 1,0,

d) a telek teriiletének legalabb a 35%-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntarta-
ni.

Az dvezeten belill a telekhatarok sziikség esetén (példaul az igénybevétel mértékének
valtozasa miatt) a szakhatdsagok és a kertileti f6épitész véleménye alapjan modositha-
tok.

Az OTEK 42. §-ban eldirt mennyiségii gépjarmiitarolét telken beliil kell biztositani.

Az intézmények aruszallitasa naponta egyszer (a rakodashoz sziikséges varakozasi ido
igénybevételével) szlikség esetén a gyalogosut igénybevételével is megoldhato.

8.§
Kozponti vegyes, jelentés zoldfeliiletii intézményteriilet
Iz-U/9)

A jelentds zoldfeliiletl intézményteriileten sportcélu teriiletet lehet kialakitani a hozza-
tartozo kiszolgalo épiiletekkel egyiitt.

A telket tovabbosztani nem lehet.

Az épiiletek és sportpalyak elhelyezését a telek beépitését a kétlépcsds épitési engedé-

lyezési eljaras keretében az elvi engedélyezési tervben kell meghatarozni, az alabbi

paraméterek betartasa mellett:

a) a beépitési mod: szabadonallo,

b) a telkek beépitésének mértéke: legfeljebb 35 %,

C) a megengedett épitménymagassag: legkisebb 4,5+0,6 m, legnagyobb 10,5+1,0 m,

d) a szintteriileti mutato: 1,0,

e) a telek teriiletének legalabb a 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntarta-
ni,

f) azépiiletet a fogyalogos tengelyhez képest szimmetrikusan kell elhelyezni.
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A (3) bekezdés szerinti elvi engedélyezési terv készitésénél alkalmazandé irdnyelvek:

a) az épiiletek elhelyezésénél figyelembe kell venni a meglévd/tervezett gyalogos
tengelyeket,

b) a sportpalyakat észak-déli tengelyl tajolassal kell elhelyezni, amelytdl a gaz-
dasagosabb helykihasznalds miatt 30°-kal el lehet térni,

c) a teriilet megkozelitése gépjarmiivel a Tofalva utca és a K5 jelt kozut feldl tor-
ténhet, illetve sziikség esetén a K4 jelii gyalogos feliilet igénybevételével,

d) az OTEK 42. §-ban eldirt mennyiségli gépjarmii-parkolohelyeket a telken beliil
kell kialakitani.

A fogyalogos tengely mentén kerités nem Iétesithetd. A telekhatarok mentén legfel-
jebb 1,60 m magassagu, attort kerités l1étesitheto.

9.8
Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények
A Homoktdvis és Tofalva utca szabdlyozasi sz¢élessége (22 m) nem valtozik.

Az 1j lakéteriiletek megkozelitését biztositd K1, K6 és K7 jelit mellékutak szabalyo-
zasi szélessége 16 m.

A K2, K3, K5, K8, K9, K10, K11, K12 és K13 jelti utcak szabalyozasi szélessége 12
m.

A K4 jelti, jellemzden gyalogosut szabalyozasi szélessége 12 m.

A Téfalva utca meghosszabbitasaban a C jelli tombig 6 m széles gyalogut kiszabalyo-
zasa sziikséges.

A sportteriilet és a lakoteriilet kozott 1évo gyalogosut szabalyozasi szélessége 4 m.
A K6, K9, K12 jelii utak kozott 4 m széles gyalogutat kell kiszabalyozni.
10. §
Egyéb kozhasznalatra nem szant zoldfeliilet

(Z-EZ-0/9)

Az Ovezetben 1évo F jelt tomb — volt ,,Y” ut teriilete — kdzhasznalatra nem szant zold-
feltilet, amely a tertiletfelhasznalasi egységek elvalasztisara szolgal.

A résziis feliiletet a meglévd novényzet felhaszndlasaval, illetve Gj novényzet telepité-
sével kell kialakitani és fenntartani.

A teriileten telket alakitani illet6leg épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
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(4)

()

(6)

(7)

11. §
Zoldfeliiletek, zoldfeliileti 1étesitmények

A telkek teriiletének az dvezeti eldirdsokban meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

Az L2-U/9-1 jelii vezetben a kotelez zoldfeliileti fedettség min. 25 %. Az L4-U/9-1
jelll 0vezetben a beépitéstdl fiiggden min. 30-55 %.

A lakotertiileti ovezetek eldirdsok szerinti mértékii zoldfeliileteit az egymassal szom-
szédos hatsé telekhatdrok mentén ,,tombdsen” tobbszintes (fa- és cserjeszint) ndovény-
telepitéssel kell kialakitani és fenntartani.

A terepszint alatti épitmény feletti zoldfeliiletet tetokertként kell szdmitasba venni.

A létesitmények hasznalatbavétele csak a jarulékos épitési munkak, tereprendezés,
kertészeti kialakitas, eldirt védofasitasok stb. egyidejii megléte, funkcionalis miikddé-
se esetén engedélyezhetd.

A telken beliili, valamint a kozlekedési utak menti zoldfeliiletek, fasorok helyét a koz-
miivek és az Utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

A megtartasra érdemes fadllomanyt a miiszaki tervekhez késziild részletes geodéziai
felmérés (a 15 cm-nél nagyobb torzsatmérdju fak és az 0sszefliggd értékes cserjefoltok
helyét is tartalmazo) alapjan, kertépitészeti szakagi tervezoi kozremiikddéssel kell
meghatarozni, illetve pontositani. A szabalyozasi terv jeldli a kdrnyezeti értéket képvi-
seld, megtartast igényld facsoportokat.

12. §
Kozmiilétesitmények

A tervezési teriileten teljes kozmuivesitést kell biztositani.

A kozmiihdlozatokat és kozmiilétesitményeket a vonatkozd
szabvanyoknak, dgazati és eseti lizemeltetdi eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni,
illetve kialakitani.

A meglévo és tervezett kozmiilétesitmények (halozatok és mii-
targyak) helyigényét kozteriileten, a kozteriilet szabalyozasi szélességén beliil kell biz-
tositani.

A kozmiivezetékek térszint alatti elrendezését az MSZ 7487/2-
80. szamu szabvany tartalmazza, amelybdl a vizsgalt teriileten az alabbi méretli veze-
tékekkel kell szamolni:
Vizvezeték eldirt védotavolsaga épiilettol:

DN 300-ig 3,0m
DN 301-700-ig 5,0m
Vizelvezetés épiilettol:

gravitacios csatornanal: 3,0m
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Vi.

vil.

Viil.

(1

Villamosenergia ellatasi kabel épiilettél: 0,5 m
Tavkozlési kabel épiilettol 1,0 m

A korzeti gazellatorendszerek esetében az MSZ 7048-as szamu
szabvany eldirasai a mértékadok.

Nyomasfokozat I. kategorigjit  II. kategoriaja tireges, tinyomas nélkiili

épiilettol épiilettol kézmiitdl, vagy miitargytol
kisnyomas 3m (2m) 2 m(1m) 1 m(0,5 m)
nagykozépnyomas 9 m (5 m) 7 m (4 m)

A zardjeles adatok a védelemmel ellatott gazvezetékre vonatkoznak.

Kozcsatorndba a vizmindséget illetden csak a 4-1984. (I1.7.)
OVH rendelet eldirdsainak megfelelé mindségli viz vezethetd.

A csatornazast elvalaszto rendszerrel kell megoldani.

A kabeles haldzatok a varoskép védelme miatt térszint alatti ki-
viteltiek lehetnek.

II1.
ERTEK- ES KORNYEZETVEDELEM

13. §
Kornyezetvédelem

A lakoteriilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan tertilet-
hasznalat ¢€s a teriilethasznalathoz sziikséges épiilet, épitmény épitése, feljitasa, bovi-
tése engedélyezhetd, amelynél a szakhatosdgok meg tudjak itélni a kovetkezdket:

a) a tevékenység légszennyezdanyag emisszidja a "védett L1." levegOtisztasag-
védelmi teriileti kategoria vonatkozo értékeinek, a kornyezetvédelmi engedélyben
meghatarozott eldirasoknak megfelel,

b) a tevékenységbdl eredéen zavard mértékli diffuz 1égszennyezéssel a lakokornye-
zetet nem terheli,

c) a tevékenységbdl eredden a kornyezetet, lakoteriiletet zavaré mértékli blizhatas
nem éri,

d) a szomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznélatat a vonatkozo6 rendelet mér-
tékén tali tizemi zajterheléssel nem zavarjak,

e) a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, tovabba a kommunalis hul-
ladékkal egyiitt kezelhetd technologiai jellegli hulladék a kdrnyezet terhelése nél-
kil artalmatlanithato (gytjtés, szallitas, engedélyezett ujrahasznositas),

f) a tevékenységbdl eredd szennyezd (fertézd, mérgezd) anyag a talajt és a felszin
alatti vizeket nem kérositja,

g) a kozteriilet terhére - sajat telken beliil nem kielégitheté mértékli parkolasi igényt
- 1j gépjarmi forgalmat nem vonz,
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€)

4)

()

(6)

h) kornyezetszennyezd és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyviz keletkezése
esetén a szennyviz eldtisztitasarol a kozcesatornaba, ill. a zart szennyvizgyiijtobe
vezetés elott a telken beliil gondoskodnak,

1) ha a szolgaltato létesitményekben folytatott tevékenységek soran, a 102/1996
(VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek, azok hulla-
dek-fajtankénti elkiilonitett gytijtésérdl és kornyezetszennyezés nélkiili tarolasarol
az artalmatlanitéasig, ill. az elszallitasig a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt mdédon
gondoskodnak.

A lakéteriileten beliil az alabbi kereskedelmi-szolgaltatod, vendéglato és egyéb gazda-
sagi tevékenységi csoportokat kiszolgald épitmények, illetve a teriilethasznalatok nem
engedélyezhetok:

a) atermeld és raktarozoé ipari-gazdasagi tevékenységek,

b) a gépjarmi-karbantartassal kapcsolatos szolgaltaté uj tevékenységek (pl. diag-
nosztika, szerel6-javito, karosszérialakatos-festd, autdomoso),

c) a varosképi szempontbdl a kozteriilet fel¢ feltaruld zavaro latvanyu tevékenysé-
gek,

d) a 3 jarmi/nap kiszolgald teherforgalomnal nagyobb (3,5 t Onsulyu tehergépjar-
mil), vagy a 3,5 t onsulyt gépjarmiinél nagyobb Onsulyu kiszolgald tehergépjar-
mivet igénylo tevékenységek,

e) a tevékenység jellegébdl eredden nagy vendégforgalmat gerjesztd, a koérnyezeté-
ben a forgalomndvekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai beavatkozasok-
kal és parkolasi igénnyel a kornyezet mindségét kedvezétleniil befolyasolo, zava-
ro hatast keltd tevékenységek.

Az épités teriiletelokészitd szakaszdban a humuszos termdréteg letermelésénél a ter-
mofold- és talajvédelmet az 1994. évi LV. tv. eldirdsai szerint kell biztositani. A 1éte-
sitmények elhelyezésekor, illetve kialakitasakor letermelt humuszos terméfoldet az ;-
rahasznositéasig elkiilonitetten kell depondlni. A deponalt term6foldet az épitkezés be-
fejeztével vagy helyben, vagy mas ¢€pitési helyen termofoldteritésként hasznositani
kell.

A tervezési teriilet a Fovarosi Vizmiivek Rt. balparti vizbazisanak — a ma még rende-
letileg nem meghatarozott — az ,,A” és ,,B” hidrogeologiai véddteriiletével érintett te-
riletrész, ezért a terlilethasznalat, az épités engedélyezésénél a 123/1997. (VII.18.)
Korm. rendelet eldirasait a véddteriiletek jogszabalyi meghatdrozéasaig a viziigyi hato-
sag véleményez6 és engedélyezd jogkorének gyakorlasaval, iranyadd jogszabalyi eld-
irasoknak kell tekinteni. A felszini szennyezddés-érzékenység miatt a telephelyenge-
délyek és minden terililethasznalati és €pitési engedély csak a viziigyi hatosag hozzaja-
rulasaval, vizjogi engedély alapjan adhato ki.

A tisztantartott burkolatokon 0sszefoly6, szennyezdanyag mentes csapadékviz - kivé-
ve a gépjarmiivek szamara kialakitott burkolt feliileteket - a 1étesitmények zdldfeliile-
tein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a kdzcsatornéba vezethetd.

A létesitmények teriiletén a gépjarmiivek kozlekedésére és parkolasara szolgalod bur-

kolatokon 0sszefolyd csapadékvizeket csak hordalék- és olajfogon keresztiil lehet a
befogadoba juttatni.
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(7)

(8)

)

(10)

(1

)

A lakoteriileten beliil engedélyezett kereskedelmi-szolgaltato-gazdasagi tevékenység
soran keletkezd lizemi jellegli kiiltéri zajterhelés a 1étesitmény telekhatiron mérhetd
mértékadd zajszintje nem haladhatja meg a 4/1984.(1.23.) EiiM. sz. rendelet ("A zaj-
¢és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol") lizemi tevékenységbdl eredd zajter-
helések esetében betartandd megengedett egyenértékii hangnyomas-szintjeit. A meg-
engedett zajterhelési hatarértékek a rendelet 1.sz. mellékletének harmadik sora szerint
— tomor, varosias beépitési lakd- és intézményteriiletet figyelembe véve - a védendd
¢épiiletek homlokzata elott 2 m-rel, illetve a lakokert telekhatdran a megengedett
egyenértékli hangnyomasszint 55/45 dBA, nappal/éjjel értékek. A laza beépitésii lako-
intézményteriileten a rendelet masodik sora szerint a megengedett egyenértékii hang-
nyomasszint 50/40 dBA, nappal/éjjel értékek.

Uj 1étesitésii vagy atépiild ut, illetve épiilet esetén a 4/1984. (1. 23.) EiiM szam rende-
let ("A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol") 3. sz. melléklete szerint
a fout, illetve gylijtéut mellett a tomor varosias beépitésii €s hatdsagi felmentéssel a
laza beépitésii lako €s intézmény jellegli vegyes teriiletre a 65/55 dBA nappal/éjjel zaj-
terhelési hatarértékek kotelezd érvényliek, a zajvédelemrdl az épittetdnek kell gondos-
kodni. Lakd utca mentén a tomor varosias beépités mellett 60/50, mig a laza beépitési
lako- intézményteriilet mentén 55/45 dBA mértékado egyenértékli hangnyomasszinte-
ket kell betartani.

Az épitési tevékenységbOl szdrmazo zaj a kdrnyezeti zajtol védendo épiiletek homlok-
zata elott 2 méterrel nem haladhatja meg a 4/1984. (1. 23.) EiM. sz. rendelet 2. sz.
melléklete szerint a hatosag altal megéllapitott nappal/éjjel zajterhelési hatarértékeket.

A létesitmények mitkodése altal vonzott kiszolgalo- és vendég gépjarmiforgalom, az
épités €s a szallitas rendje (a telephelyre torténd behajtas, parkolasi lehetdségek bizto-
sitdsa, nyitva-tartas rendje, stb.) a szabalyozasi terv szerint, kizardlag a szomszédos te-
riiletek, valamint a kdrnyez6 kozteriileti egységek hasznélatanak zavarasa nélkiil ala-
kithato ki.

IV.
ZARO RENDELKEZESEK

14. §
Az épitési engedélyezésre vonatkozo sajatos rendelkezések

Azon telkek esetében, melyek beépitési feltételeit a jelen rendeletben foglaltak szerint
kétlépcsos épitési engedélyezési eljaras keretében kell meghatarozni, az elvi engedé-
lyezési tervet a 46/1997. (XI1.29.) sz. KTM rendelet 11 § a) pontja szerinti tartalom-
mal kell elkésziteni.

Az (1) bekezdés szerinti elvi engedélyezési terv(ek) készitésénél alkalmazandé irany-
elvek:

a) a tomb telekosztasanal a szomszédos, valamiant a vele szemben 1évd tomb te-
lekosztasat, az utcaképek alakuldsat figyelembe kell venni,
b) a lakdépiiletrész kedvezd tajolast elhelyezésére kell torekedni,

c) a hatsokert(ek)ben a zoldfeliileteket 6sszefiiggden kell kialakitani.
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3) Az (1) bekezdés szerinti elvi engedélyezési tervet a FOépitészi Iroda eldzetes szakveé-
leménye mellett az épitési hatosag hagyja jova.

15. §
Z.aro rendelkezések

(1) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyid6ben a teriiletet érinté vala-
mennyi kordbbi terv hatalyat veszti.
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