) Budapest Fovaros IV. kerllet,
Ujpest Onkormanyzata Képvisebtestiiletének
16/2001. (VI1.14.) szamu rendelete a

9. SZ. VAROSSZERKEZETI EGYSEG
) (Megyer-Kaposztasmegyer) i
HOMOKTOVIS UTCA MENTI TERULET
(,A” jel i tomb)

kerileti szabalyozasi tervéél

egységes szerkezetben

A szabdalyozasi éiras tervezetét készitették:

varosrendezeés: Gulyas Anik6 (START Epitész Bt.)
kozlekedés: Rhorer Adam (KOZLEKEDES Kit.)
kornyezetvédelem és zdldfelllet: Tothné Pocsok Katalin(URBANITAS Kit.)
k6zmivek: Fleck Gyoérgyné (BFVT Kift.)

Pet; LaszI6 (BFVT Kift.)

A rendelet-tervezet szerkesztésében ko#k&mott:
Berényi Andras (Ujpest Bépitésze)
Forras Gyula (az EPIT Rt. vezérigazgatoja)

Rajzi melleklet:
szabalyozasi terv M = 1:1000 (5 db)
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l.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1)

(@)

3)

1)

@)
3)

1. 8
A rendelet hatalya

A jelen rendelet hatalya Budapest IV. keriilet Ujpé&s sz. varosszerkezeti egység
(Megyer-Kaposztasmegyer) Homoktovis utca mentiléeli jeli tombjére terjed ki,
melynek hatarai:

északon: az MO véerd,
keleten: a Homoktdévis utca,
délen: a Megyeri Ut,
nyugaton: a volt ,Y” ut.

Az (1) bekezdésben lehatarolt tertlet (tovakiiaa: a terv teriletén) tertletet felhasz-
nalni, telket alakitani, épitményt, épitményrégateni, atalakitani, dviteni, helyreal-
litani, korszeiisiteni és lebontani, elmozditani, valamint rendé#ét — részlegesen
vagy egeészében — megvaltoztatni (tovabbiakban eggpftési munkat végezni) és
ezekre hatdsagi engedélyt adni az Orszagos Telpiiliezési és Epitési Kovetelmé-
nyeknek (OTEK), a Budapest Varosrendezési és Epiagstszabalyzatnak (BVKSZ),
a jelen szabalyozasidtasnak, és az annak mellékletét képszabalyozasi tervnek
megfeleben szabad.

A jelen rendelet éirasai csak a szabalyozasi tervvel (a jelen rehaeddékletével)
egyutt érvényesek.

2. 8
Az eloirasok alkalmazasa

A helyi épitési szabalyzatban és a szabalydeadien (tovabbiakban: a tervben)
a) kotelednekkell tekinteni és meg kell tartani
- az Qvezeti besorolast,
- akulonbos rendeltetés teriletek és telkek Gvezeti hatérait,
- atelkek rendeltetését, az dvezeti jelléket,
- akijeldlt épitési helyeket,
- az éplletekre és az épitménymagassagra vonatkag@téseket,
b) irdnyaddnakkell tekinteni az a) pontban nem szeéepdlamennyi szabalyozasi
elemet.

A koteled ereji elemek médositasa csak a terv egyidepdositasaval lehetséges.
Az iranyadod jelleggel szabalyozott, valamint az (1) bekezdésamtjdban nem emli-

tett rajzi elemek tajékoztato jelléek, ezért a jelen rendelet megvaltoztatasa nédill,
epitési hatdsagi eljaras keretében edadltérs és engedélyezhtet



1)

(@)

3. 8
Telekalakitas

A tervezeési terlletet a szabalyozasi terv tdekalakitas altalanos szabalyai szerint —
az eépitési szabalyok érvényre jutasa mellett ktighebokre és/vagy egyedi telkekre
lehet felosztani.

A szabalyozott telektombokon belil az ingatlanokdtt javasolt telekhatarok a te-
lekalakitas altalanos szabdalyai szerint és az ®@irabalyok érvényre juttatasa mellett
modosithatok.

Il.
TERULETFELHASZNALAS, EPULETEK, EPITMENYEK,
LETESITMENYEK ELHELYEZESE

1)

(@)

3)

1)

(@)

3)

4, §
Teruletfelhasznalas

A terv terllete épitési szempontbdl

- beépitésre szant és

- beépitésre nem szant

tertleteklis! all.

A beépitésre szant teriilet

- varosias, jellemien zartsoru beépitiésakoterilet,

- intenziv kertvarosias lakotertlet,

- kdzponti vegyes, intézményterulet,

- kdzponti vegyes, jelets zoldfelllet intézményteriilet.

A beépitésre nem szant terlletek
- akozlekedési tertletek,
- egyéb, kbzhasznalatra nem szant zoldfelllet.

5.8
Varosias, jellem@en zartsoru beépitéé lakoterilet altalanos/egyedi dirasai

(L2-U/9-1)

A lakoterlleten az éirasok betartasaval legfeljebb négyszintes, toldtslak lakoepu-
letek helyezhéik el.

Az épités difeltétele a telekalakitas, amely a tervben javastdkhataroknak megfe-
lelden torténik oly médon, hogy a legkisebb telek 1%0&gnagyobb 6000

Amennyiben a javasolt telekhatar valtoztatdsa véikkségesse, a telekhatarokat a
kétlepcé$s engedélyezési eljaras soran, az elvi épitésioehgezési tervben (jelen ren-
delet 14. § (1)-(2) bekezdés alapjan) tombonkéhnkeghatarozni.



(4) Barmilyen épitési munka csak teljesen kéizasitett épitési telken lehetséges.

(5) A lakoterilet altalanos éirasai:

a)

b)
c)

d)

g)
h)

a beépitési mod tervnek megfeléen jellemsben zartsorl, hézagosan zartsaru
illetve szabadonallo,

a telek beépitésenek mértédgfeljebb 45 %,

a megengedett épitménymagassalpgkisebb 10,5 m 1,0 m, a legnagyobb 13,5
+1,0m,

az épuletek dominansan magastet létesithetk oly médon, hogy a — szimmet-
rikus kialakitasu — magastethajlasszoge 35-4%6z06tti lehet, illetve egy épileten
csak azonos hajlassZbteifellletek épithdik,

az eb-, oldal- és hatsokertek méreteit a terv, illetzeOTEK ebirasai szerint kell
meghatarozni,

az épiletek foldszintjén a Megyeri Ut és Homoktawisak febl intézmények és
az emeleti szintek bejarati funkcioi, a lakoutcaklf garazsok, kiszolgalo helyi-
ségek, az udvar féllakasok helyezhék el,

az épuletek utcai, féldszinti homlokzatanak legfetj 40 %-a alakithatd ki ga-
razskapu-feltletként,

telken belll — szint alatt, vagy az udvarban —dak&ént legalabb 1 személygép-
kocsi elhelyezését kell biztositani, illetve egyideg a foldszinti intézmények
normativ modon szamitott mennyiségepjarnitaroloit a telken beluli parkoldk-
ban kell kiépiteni,

a foéutra nyild allandé emberi tartozkodasra szolgalgisegeknél olyan riszaki
megoldast kell valasztani, hogy kelégcsere mellett a lakbdhelyiségekben a nap-
pali/éjszakai zajszint a megengedett értekek alatadjon,

a telek teriletének legalabb a 25 %-at zoldfeléetikell kialakitani és fenntarta-
ni,

a foldszinten lé¢ intézmeények kozterulet @i oldalan kerités nem épitliet
egyeb helyeken a kerités legfeljebb 1,6 m magt®t &talakitasu lehet,

egy Ovezethataron belll egy utcaszakaszon az égiteimlokzatmagassaga leg-
feljebb 3 m-rel térhet el,

a szinttertuleti mutatgaz 6sszes brutto szinttertlet és telekteruleyddmsa) 2,0,

a terlleten a melléképitmények kdzul

- kdézmi-becsatlakoz6 Ktargy,

- kerti épitmény,

- kerti viz- és furdmedence,

- kerti lugas, tovabba legfeljebb 2Gms vizszintes feliiléf labonalld kerti tet
helyezheik el.

a kijelolt épitési helyek a javasolt telekhatar@ttezasa soran a telekhez viszo-
nyitva — a bekottazott tavolsagok valtozatlanulfaag mellett — elmozdulhatnak.

Hézagosan zartsor beépitési méd = az oldalhafdid®és a zartsord beépitési mod kozott atmeképet —

altaldban az utcavonallal parhuzamos gerincvonkitiddkitott épuletekdl all — sajatos beépitési mod
(BVKSZ 13 melléklet 31. p.)



(6)

1)

(@)

3)
(4)

Lakotertlet egyedi éirasai:

a) azAl ésA2 jeli tombdk sarkain az épuleteket ugy kell elhelyehogy azok a
koteled épitési vonalon alljanak, vagy azzal érintkezzenek

b) a Megyeri Ut és a Homoktovis utca mentén az épgidete telken belll kialakitott
szerviz/parkol6 utrol kell gépjarimel megkdozeliteni.

6. 8
Intenziv kertvarosias lakoéterulet altalanos/egyedeléirasai

(L4-U/9-1)

A lakoétertleten az élrasok betartasaval intenziv kertvarosiésisedi, jellemzien
szabadonall6 beépitési mod szerint ikres, csopathavalamint hézagosan zartsoru
beépites, legfeljebb hatlakasos lakdépiiletek helyegked.

Az épités difeltétele a telekalakitas, amely a tervben javastdkhataroknak megfe-
lelden torténik oly médon, hogy a legkisebb sorhazéek teagysaga 180 Trehet.
Abban az esetben, ha e méret valtoztatasa vélkségassé, a telekhatarokat a kétlép-
csHs engedélyezési eljaras soran tombonként kesditeeépitési tervben kell végle-
gesiteni.

Barmilyen épitési munka csak teljesen kdgzssitett épitési telken lehetséges.

A lakaotertlet altalanos é&lrasai:
a) Az ovezet telkeindépuletként csak lakdhaz 1étesithet
b) Lakoépllet foldszintjeén kereskedelmi, kistizemi gatibto, illetve vendeéglato léte-
sitmény (egyuttesen: nem lakas céljara szolg&silkehény) csak az alabbi feltételek
egyuttes teljestlése esetéen helyezleét
— a létesitmény dsszes nettd szintterilete legield nT lehet,
— a létesitmény csak akkora alapteflehet, melyhez a jogszabalyok szerint 1 db.
szemelygépkocsi-parkolot kell telken belll kialakit
— a léetesitmény kiszolgalasa (a szallitas és adéelia koztertletet még ideiglenes
jelleggel sem veheti igénybe, illetve nem tehediikségessé 6nallé rakodohely (pl.
rakodo-rampa) kialakitasat, tovabba
— a léetesitmény valamennyi kérnyezeti allapottétyekintetében meg kell feleljen
a lakoteriletre éirt hatarértékeknek és a kérnydakdépiletek rendeltetessier
hasznalatat még ideiglenes jelleggel sem zavartiddf@e korlatozhatja.
c) a beépitési madikres, csoporthazas (sorhaz, lanchaz, atriumrezgbadonallo
vagy hézagosan zartsoru elrendezésben,
d) a lakoterileten az egyes telkek beépitesével, valagpiletek létesitésével kap-
csolatos varosrendezési paramétereket az alalvbzgdartalmazza:

Az épulet
A telekmegengedett megengedett

meéretei

A beépités modja | legkisebb legnagyobb | legkisebb| legnagyobb | épitmény-
mérete beépitettsége | zoldfelllet| szintteriilet magassag

ter | szél| sza| fsz | fszf min | max

(M) | (M) [ ()| (%) | (%) | (%) (m?/m’) (m | (m




()

ikres | XOZbens | 500| 12} 55 | o5 | 25| 55 0,45 45 7%
sarok | 600| 14
hézagos| kézben$ | 500| 14| 40| 30| 30 50 0,7 45 75
zartsoru sarok | 600| 16| 50| 50| 50 30 1,0 ' ’
csoporthazas ) 1,0 45 7,5
e) a megengedett épitménymagassagtol legfeljebb 7&pitménymagassagit 0,6

f)

g)

h)

)
K)

)

n)

m-rel, e felett: 1,0 m-rel lehet eltérni

egy Ovezethataron belll egy utcaszakaszon az égitheimlokzatmagassaga leg-
feljebb 3 m-rel térhet el,

az epuletek dominansan magastet létesithetk oly médon, hogy a — szimmetri-
kus kialakitasu — magasiehajlasszoge 35-45k6z06tti lehet, illetve egy épileten
csak azonos hajlassabgefellletek épitheik, jellemzen az utca tengelyével
parhuzamos gerinccel,

az eb-, oldal- és hatsokertek méreteit a terv, illeteeQTEK ebirasai szerint kell
megallapitani,

az épuletek utcai, foldszinti homlokzatanak legfelj 50 %-a alakithatd ki garazs-
kapu fellletként,

telken belll lakasonként — az éplletben vagy akeépr szervesen csatlakozo ta-
roloban — legalabb 1 személygépjéraihelyezését kell biztositani,

a fouatra nyil6 allandé emberi tartdzkodasra szolgalgisegeknél olyan riszaki
megoldast kell valasztani, hogy kelegcsere mellett a lakohelyiségekben a nappa-
li/éjszakai zajszint a megengedett értékek alatadjan,

a kerités legfeljebb 1,6 m magas, attért kialakitéket,

a terlleten a melléképitmények kozul:

- kdézmi-becsatlakoz6 Ktargy,

- kerti épitmény,

- kerti viz- és furdmedence,

- kerti lugas, tovabba legfeljebb 2G®s vizszintes feliiléf labonalld kerti tet
helyezheik el.

a kijel6lt épitési helyek a javasolt telekhatar@tozasa soran a telekhez viszo-
nyitva — a bekottazott tavolsagok valtozatlanulfaag mellett — elmozdulhatnak.

A lakotertlet egyedi éirasai:

a)

b)

a K1l jeli ut menti beépitéesnél (a5 jeli tombben) az éplleteket ugy kell elhe-
lyezni, hogy azok1 jeli ut febli (a toébbi éplletrésznél legfeljebb 3 m-rel maga-
sabb) része K2 ésK3 jeli utak tengelyében 6-6 m tavolsagon belll az épitési
vonalra keruljon,

a K7 jeli ut menti beépitésnél (a7 jeli tombben) az éplleteket ugy kell elhe-
lyezni, hogy azolK7 jela ut felli (a tébbi épulet-résznél legfeljebb 3 m-rel maga-
sabb) része &8, K10 ésK11 jeli utak tengelyében 6-6 m tavolsagon belul az
épitési vonalra keriljon,

a K6 jeli ut menti beépitéesnél (a6 jeli tombben) az éplleteket ugy kell elhe-
lyezni, hogy azolK6 jeli ut felli (a tébbi épulet-résznél legfeljebb 3 m-rel maga-

Csoporthazas (sorhazas, lanchazas, atriumhaeépjtés esetén az egyes telkek méretével és mgpEité

kapcsolatos paramétereket szabalyozasi-, vagyetészingatlan-szabalyozasi tervben, illetve a pétis

/////

sza = terepszint alatti szint(ek), fsz = a foldsAsef = az emeletek (beépittisége)



sabb) része K7 jeli Ut tengelyében 6-6 m tavolsagon belll az épitéisalva ke-
raljén,

d) a Homoktovis utca menfA3 €sA6 jeli tombdok éplileteinek épitménymagassaga
legfeljebb 7,5 0,6 m lehet,

e) az a)-d) pontban nem emlitett tertileteken a legkiggpitménymagassag 49,6
m, a legmagasabb 7450,6 m lehet.
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7.8
Kozponti vegyes, intézményterilet
(1-U/9)

Az intézményterileten a lakossag ellatasat biziosit oktatas, nevelési és

egyeszséqgugyi, szocialis rendeltétés telekigényes intézmények helyeziketel

szabadonallé beépitési modon.

Az Ovezetben a Homoktdvis u. menti medlénegmarado éplletek — szikség esetén

— a jelenlegi funkciok megtartasa melleii/fihetek.

A kétlépc$s épitési engedélyezési eljaras keretében azreheidelyezési tervben kell

meghatarozni, az alabbi paraméterek betartasatinelle

a) atelkek beépitésének meértdgfeljebb 35 %,

b) a megengedett épitménymagassdgkisebb a megléy legnagyobb 10;6L,0 m,

c) a szintterileti mutatal,O,

d) a telek terlletének legaldbb a 35%-at zoldfelUktikell kialakitani és fenntarta-
ni.

Az Ovezeten belll a telekhatarok szikség esetdddyéaz igénybevétel mértékenek
valtozasa miatt) a szakhatosagok és a keridléfitész véleménye alapjan modositha-
tok.

Az OTEK 42. §-ban élrt mennyiség gépjarniitarolét telken beliil kell biztositani.

Az intézmények aruszallitAsa naponta egyszer @deshoz szikséges varakozasi id
igénybeveételével) sziikség esetén a gyalogosutlgééyelével is megoldhato.

8.8
Kbdzponti vegyes, jelends zoldfellileti intézményterilet

(1z-U/9)

A jelen®s zoldfelulet: intézménytertleten sportcélu teriletet lehet kisdeni a hozza-
tartozé kiszolgald épuletekkel egyiitt.

A telket tovabbosztani nem lehet.

Az éplletek és sportpalyak elhelyezését a telepitis®t a kétlépés épitési engedeé-

lyezési eljaras keretében az elvi engedélyezégiderkell meghatarozni, az alabbi pa-

raméterek betartasa mellett:

a) a beépitési modszabadonalld,

b) a telkek beépitesének mertdiegfeljebb 35 %,

c) a megengedett épitménymagassagkisebb 4,50,6 m, legnagyobb 10t3,0 m,

d) a szintterileti mutatol,0,

e) a telek terlletének legaldbb a 50%-at zoldfelUktikell kialakitani és fenntarta-
ni,

f) az épuletet ashyalogos tengelyhez képest szimmetrikusan kellysizai.
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A (3) bekezdés szerinti elvi engedélyezési tenzitésénél alkalmazandé iranyelvek:

m) az épuletek elhelyezésénél figyelembe kell vermegléb/tervezett gyalogos ten-
gelyeket,

n) a sportpalyakat észak-déli tendgelg@jolassal kell elhelyezni, amedyta gazdasa-
gosabb helykihasznalas miatt’3al el lehet térni,

0) a terulet megkozelitése gépjdivel a Tofalva utca és a K5 jekozat febl tortén-
het, illetve sziikség esetén a K4ijglalogos felllet igénybevételével,

p) az OTEK 42. §-ban &irt mennyiség gépjarnii-parkolohelyeket a telken beliil kell
kialakitani.

A fégyalogos tengely mentén kerités nem létedithietelekhatarok mentén legfeljebb
1,60 m magassagu, attort kerités létesithet
9.8
Kozlekedési teriletek és létesitmények

A Homoktovis és Tofalva utca szabalyozasi széles§&g m) nem valtozik.

Az Uj lakoteriletek megkozelitését biztosito K1, &6K7 jeli mellékutak szabalyoza-
si szélessége 16 m.

A K2, K3, K5, K8, K9, K10, K11, K12 és K13 jelutcak szabalyozasi szélessége 12
m.

A K4 jeli, jellemzen gyalogosut szabalyozasi szélessége 12 m.

A Tofalva utca meghosszabbitasaban a TCtfiinbig 6 m széles gyalogut kiszabalyo-
zasa szikseéges.

A sporttertilet és a lakotertlet k6zott déyyalogosut szabalyozasi szélessége 4 m.
A K6, K9, K12 jeli utak k6zott 4 m széles gyalogutat kell kiszabatyoz
10.8
Egyéb kdzhasznalatra nem szant z6ldfelllet
(Z-EZ-U/9)

Az 6vezetben I&V F jeli tomb — volt ,Y” Ut terllete — k6zhasznalatra nerarg zold-
felilet, amely a terlletfelhasznalasi egységeklabzdasara szolgal.

A résZis fellletet a meglévnovényzet felhasznalasaval, illetve Uj névényekspite-
sével kell kialakitani és fenntartani.

A teruleten telket alakitani illékeg épuletet, épitmeényt elhelyezni nem lehet.

10
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11. 8§
Zoldfellletek, zoldfellleti létesitmények

A telkek tertiletének az dvezetivatasokban meghatarozott részét zoldfellletként kell
kialakitani.

Az L2-U/9-1 jelii bvezetben a kotelézoldfeliileti fedettség min. 25 %. Az-U/9-1
jeli 6vezetben a beépitéktliiggéen min. 30-55 %.

A lakoterileti 6vezetek &irasok szerinti mértékzoldfellleteit az egymassal szom-
szedos hatso telekhatarok mentén ,tdmbosen” tobtesz(fa- és cserjeszint) névény-
telepitéssel kell kialakitani és fenntartani.

A terepszint alatti épitmény feletti zéldfellletettkertként kell szamitasba venni.

A létesitmények hasznalatbavétele csak a jarulégtieési munkak, tereprendezés, ker-
tészeti kialakitas, &irt védfasitasok stb. egyidiejmegléte, funkciondlis tikddése
esetén engedélyezliet

A telken bellli, valamint a kdzlekedési utak mexitidfeltletek, fasorok helyét a koz-
miivek és az Utburkolatok tervezésekor biztositani kel

A megtartasra érdemes faallomanyt asmaki tervekhez készillrészletes geodéziai
felmérés (a 15 cm-nél nagyobb torzsawiefak es az 6sszefu§griekes cserjefoltok
helyét is tartalmaz@) alapjan, kertépitészeti sgakérvedi kozrentikodessel kell
meghatarozni, illetve pontositani. A szabalyozaési jel6li a kornyezeti értéket képvi-
seb, megtartast igén§lfacsoportokat.

12. §
Kdzmiilétesitmények

A tervezési terlleten teljes koAmesitést kell biztositani.

A kdzmihalozatokat és kozietesitményeket a vonatkoz6 szabva-
nyoknak, agazati és eseti izeméitetsirasoknak megfeléen kell elhelyezni, illetve
kialakitani.

A megléw és tervezett kozthétesitmenyek (haldzatok ésitar-
gyak) helyigényét kozterlleten, a kdzterllet saairsi szélességen belll kell bizto-
sitani.

A kbzmivezetékek térszint alatti elrendezését az MSZ 2480/
szamu szabvany tartalmazza, amélyd vizsgalt tertleten az alabbi mératezeté-
kekkel kell szamoilni:

Vizvezeték dirt vedstavolsaga épuleit:

DN 300-ig 3,0m
DN 301-700-ig 50m
Vizelvezetés éplileit
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Vi.

Vii.

viii.

gravitaciés csatornanal: 3,0m
Villamosenergia ellatasi kabel éplidtt 0,5 m
Tavkozlési kabel épiléit 1,0m

A korzeti gazellatorendszerek esetében az MSZ &348zamu
szabvany élirasai a mertékadok.

,,,,,,,,

Nyomasfokozat I. kategoriaju . kategoriaju uregémyomas nelkuli
epuletdl epuletdl k6zmitol, vagy mitargytol

kisnyomas 3m (2m) 2 m(1m) 1 m(0,5 m)
nagyk6zepnyomas 9 m (5 m) 7m (4 m)

A zarojeles adatok a védelemmel ellatott gazvereténatkoznak.

Kdzcsatornaba a vizmiséget illeben csak a 4-1984. (11.7.) OVH
rendelet @lirasainak megfelélminésédi viz vezethet.

A csatornazast elvalaszto rendszerrel kell megaldan
A kabeles halozatok a varoskép védelme miatt térseatti Kivite-

liek lehetnek.

1.
ERTEK- ES KORNYEZETVEDELEM

(1)

13. 8§
Kdrnyezetvédelem

A lakoterllet egészén csak olyan tevékenység fibigta, illetve csak olyan terilet-
hasznalat és a terillethasznalathoz szikséges,émiileteny épitése, felljitasavio
tése engedélyezltetamelynél a szakhatdésagok meg tudjak itélni a tkidzéket:

a) atevékenység légszennganyag emisszioja a "védett |." levidigztasag-vedelmi
terlleti kategdria vonatkozé értékeinek, a kornpezdelmi engedélyben megha-
tarozott ebirasoknak megfelel,

b) a tevékenysedi eredben zavard meértékdiffuz 1égszennyezéssel a lakokornyeze-
tet nem terheli,

c) a tevékenyseédih eredsen a kornyezetet, lakoterlletet zavaré mértbkzhatas
nem éri,

d) a szomszédos létesitmények, a lakéteriulet hasahalabnatkoz6 rendelet mérte-
kén tuli tzemi zajterheléssel nem zavarjak,

e) a tevékenység soran keletkdzommunalis hulladék, tovabba a kommunalis hul-
ladékkal egyutt kezelhéttechnoldgiai jelley hulladék a kdrnyezet terhelése nél-
kul artalmatlanithato (giytes, szallitds, engedélyezett Gjrahasznositas),

f) a tevékenységh ereds szennyeé (fert6z6, mérgesd) anyag a talajt és a felszin
alatti vizeket nem karositja,

g) a kozterilet terhére - sajat telken beltl nem gigheets mérteki parkolasi igénty
- Uj gépjarnti forgalmat nem vonz,
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

h) kornyezetszennyézés veszélyes anyagokat tartalmazo szennyviz keiétle ese-
tén a szennyviz éisztitasarol a kozcsatornaba, ill. a zart szeragpiiitobe veze-
tés ebtt a telken beltl gondoskodnak,

i) ha a szolgaltatd létesitményekben folytatott temgg&égek soran, a 102/1996
(VILL12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hullkdg keletkeznek, azok hulla-
dek-fajtankenti elkulonitett dytesénl és kornyezetszennyezés nélkili tarolasardl
az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a véonabd jogszabalyokband@t modon
gondoskodnak.

A lakéterileten belll az alabbi kereskedelmi-szZitdgd, vendéglatd és egyéb gazda-
sagi tevékenységi csoportokat kiszolgald épitménilekve a tertlethasznalatok nem
engedélyezhék:

a) atermeb és raktarozo ipari-gazdasagi tevékenységek,

b) a gépjarni-karbantartassal kapcsolatos szolgaltatd 0) tewadgek (pl. diag-
nosztika, szerétjavito, karosszérialakatos-fésautomoso),

c) a varoskeépi szempontbol a kdzterllet felé feltamdward latvanyd tevékenyse-
gek,

d) a 3 jarmi/nap kiszolgalo teherforgalomnal nagyobb (3,5 tidnstehergépjarii,
vagy a 3,5 t 6nsulya gépjatimeél nagyobb onsulyu kiszolgald tehergépjavet
igényls tevékenységek,

e) a tevékenység jellegébereden nagy vendégforgalmat gerjggza kornyezete-
ben a forgalomndvekedéssel, vagy a sziikséges dongathnikai beavatkozasok-
kal és parkolasi igénnyel a kérnyezet tségét kedveitlentl befolyasolo, zavard
hatast kel tevékenységek.

Az épités terilletékészity szakaszaban a humuszos ténméteg letermelésénél a ter-
mofold- és talajvédelmet az 1994. évi LV. tvoiehsai szerint kell biztositani. A |éte-
sitmények elhelyezésekor, illetve kialakitasakteriaelt humuszos terdfoldet az G-
rahasznositasig elkilonitetten kell deponalni. Aatelt terndfoldet az épitkezés be-
fejeztével vagy helyben, vagy mas épitési helyemdldteritésként hasznositani
kell.

A tervezesi terllet advarosi Vizniivek Rt. balparti vizbazisanak — a ma még rende-
letileg nem meghatarozott — az ,A” és ,B” hidroffagiai védteriletével érintett te-
riletrész, ezért a terllethasznalat, az épitésdéhgzesénél a 123/1997. (VII.18.)
Korm. rendelet élirdsait a vééteriuletek jogszabalyi meghatarozasaig a vizugy-hat
sag veleményézés engedélyézjogkorének gyakorlasaval, irdnyado jogszabalgt el
irasoknak kell tekinteni. A felszini szenngdeés-erzékenység miatt a telephelyengede-
lyek és minden terllethasznalati és épitési engedak a vizlgyi hatésag hozzajaru-
lasaval, vizjogi engedély alapjan adhato ki.

A tisztantartott burkolatokon 6sszefolyd, szenibgerag mentes csapadékviz - kivéve
a gépjarmivek szamara kialakitott burkolt fellleteket - aefitmények zoldfelliletein
elszivarogtathato, vagy kézvetlenll a kdzcsatorndzathei.

A létesitmények terliletén a gépjdivek kdzlekedésére és parkolaséara szolgald burko-

latokon 6sszefolyd csapadékvizeket csak hordakklafogon keresztil lehet a befo-
gadoba juttatni.
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(7)

(8)

9)

(10)

A lakoterileten belll engedélyezett kereskedelrmlggtato-gazdasagi tevekenyseg
soran keletkaz tzemi jelled kiltéri zajterhelés a létesitmény telekhataronhmidr
meértékado zajszintje nem haladhatja meg a 4/1983.JIEUM. sz. rendelet ("A zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol'hmiimékenységhl ered zajterhelé-
sek esetében betartandd megengedett egyetdrédignyomas-szintjeit. A megenge-
dett zajterhelési hatarértékek a rendelet 1.szlékietének harmadik sora szerint —
tomor, varosias beépitédakd- és intézmeényteriletet figyelembe véve - dengb
épuletek homlokzata @&k 2 m-rel, illetve a lakdkert telekhataran a meggstett
egyeneértélk hangnyomasszint 55/45 dBA, nappal/éjjel ertekekaza beépitéslako-
intézmeényterileten a rendelet masodik sora szarimegengedett egyenériékang-
nyomasszint 50/40 dBA, nappal/éjjel értekek.

Uj létesités vagy atépid at, illetve épiilet esetén a 4/1984. (1. 23.) Eiddrsl rende-
let ("A zaj- és rezgésterhelési hatarértekek mag#fisarol”) 3. sz. melléklete szerint a
fout, illetve gyajtout mellett a tomor varosias beépiiés hatdésagi felmentéssel a laza
beépités lako és intézmeény jellégvegyes terlletre a 65/55 dBA nappal/éjjel zajterhe
Iési hatarértekek koteléz2rvenyiek, a zajvédelenit az épitteinek kell gondoskodni.
Lako utca mentén a tomor varosias beépités meélds0, mig a laza beépiterako-
intézmeényterilet mentén 55/45 dBA mértékadd egyékiehangnyomasszinteket kell
betartani.

Az épitési tevekenyséfbszarmazo zaj a kdrnyezeti zajtol védémgbiletek homlok-
zata ebtt 2 méterrel nem haladhatja meg a 4/1984. (I. EBM. sz. rendelet 2. sz.
melléklete szerint a hatdsag altal megallapitgtpa#iéjjel zajterhelési hatarertékeket.

A létesitmeények rikddése altal vonzott kiszolgalo- és vendég gépjéorgalom, az
epités és a szallitas rendje (a telephelyre W@ié&hajtas, parkolasi lelésegek bizto-
sitadsa, nyitva-tartas rendje, stb.) a szabalydeasiszerint, kizarélag a szomszédos te-
ruletek, valamint a kérnyézkozterileti egységek hasznalatanak zavarasa naladl
kithatd ki.

\YA
ZARO RENDELKEZESEK

1)

(@)

14. 8§
Az épitési engedélyezésre vonatkoz6 sajatos rendetiések

Azon telkek esetében, melyek beépitési feltetal¢dien rendeletben foglaltak szerint
kétlepces épiteési engedélyezési eljaras keretében kell atégizni, az elvi engedé-
lyezési tervet a 46/1997. (XI11.29.) sz. KTM renddlé § a) pontja szerinti tartalommal
kell elkésziteni.

Az (1) bekezdés szerinti elvi engedélyezési teivkdszitésenél alkalmazandoé irany-

elvek:

g) a téomb telekosztasanal a szomszédos, valamianeasxemben 1&/tomb telek-
osztasat, az utcaképek alakulasat figyelembe kelhy

r alakoépuletrész kedvéztajolasu elhelyezésére kell térekedni,

s) a hatsokert(ek)ben a zoéldfellleteket sszaesagdkell kialakitani.
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(3) Az (1) bekezdés szerinti elvi engedélyezési teavBbépitészi Iroda éketes szakve-
leménye mellett az épitési hatésag hagyja jova.

15. 8
Zaro rendelkezések

(1) A rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalybazdEzgyidben a terlletet ériGtvala-
mennyi korabbi terv hatalyat veszti.

dr. Derce Tamas dr. Vitéaris Edit
Polgarmester jegyz
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