Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Képvisel6-testliletének
7/1994.(V.4.) szamu
RENDELETE

A lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérol

(egységes szerkezetben)'

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testillete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6lé az 1993.évi CXIIl. és az 1994. évi XVII. térvényekkel
modositott  1993. évi LXXVIIl. torvény 54. illetbleg 58.§-aiban kapott
felhatalmazas alapjan a kdvetkez6 rendeletet alkotja:

I.RESZ
A RENDELET HATALYA

1.8

(1) E rendelet hatalya a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat
tulajdonaban lévo
- lakasokra, és
-nem lakas céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség) terjed
ki.

(2)

I.LRESZ
A LAKASOK ELIDEGENITESE

A lakasok vételara

2.§

(1) A lakas forgalmi értékét (a tovabbiakban: forgalmi érték) az 1993. évi
LXXVII. torvény (a tovabbiakban: lakastorvény) 52. §-anak (1)
bekezdésében meghatarozott szempontok figyelembe vételével,
ingatlanforgalmi szakeért6 bevonasaval kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor az (1) bekezdés alapjan megallapitott forgalmi
értékbdl le kell vonni a bérlbnek a lakasra forditott, a bérbeadd
hozzajarulasaval elvégzett és meg nem ftéritett értéknoveld
beruhazasainak szamlakkal igazolt értékét.

! Médositotta a 27/1994. (X1.4.), a 24/1998. (X1.09.), a 19/2000. /X1.06.), a 14/2003. (V.14.), a
15/2004. (1V.30.), a 27/2005. (X11.05.), a 28/2007. (X1.28.), a 17/2009. (V.29.), a 26/2009. (X.01.), a
27/2010. (X1.5.) és a 42/2011. (X11.19.) szamu 6nkormanyzati rendelet.
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(1)

(2)

(1)

(4)

(2)

b)

3)

3.§

Ha a lakast a lakastorvény szerint elévasarlasi joggal rendelkez6 személy
vasarolia meg, ugy a lakas vételara — az 5. §-ban meghatarozott
kivételekkel — a 2. § szerint meghatarozott forgalmi érték.

A Gazdasagi és Pénzugyi Ellen6érz6 Bizottsag dnkormanyzati érdekbdl a
lakas vételarat az (1) bekezdésben, illetve az 5. §-ban meghatarozottnal
alacsonyabb mértékben is megallapithatja.

Fizetési feltételek

4.8

A lakastorvény szerint elévasarlasi joggal rendelkezé vevé a vételarat -
valasztasa szerint - egy 0sszegben vagy részletekben koteles megfizetni.

Részletfizetés valasztasa esetén a vevo a teljes vételarat tizenot év alatt,
havi részletekben koteles megfizetni. A vevé ennél rovidebb torlesztési
id6tartamot is vallalhat.

Részletfizetés valasztasa esetén a vételarhatralékra a vevé — az 5. § (4)
bekezdésében meghatarozott kivétellel - évente, a Polgari
Torvénykonyvnek a pénztartozas utan fizetendd kamat szabalyaira
megallapitott rendelkezései szerinti mérték( kamatot koteles fizetni.

Részletfizetés valasztasa esetén az elsé havi részletet a szerz6dés
megkotésekor kell megfizetni.

5.§

Ha a lakastorvény szerint el6vasarlasi joggal rendelkez6 vevd a teljes
vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésekor az eladd részére egy
O0sszegben medfizeti, ugy a lakas vételara a 2. § szerint meghatarozott
forgalmi érték 60 %-a.

Amennyiben a vevé a részletfizetésre
legfeljebb 1 évi id6tartamot vallal, ugy a lakas vételara a 2. § szerint
meghatarozott forgalmi érték 75 %-a,
1 évnél hosszabb, de legfeljebb 10 évi id6tartamot vallal, ugy a lakas
vételara a 2. § szerint meghatarozott forgalmi érték 90 %-a,

Részletfizetési kedvezmény valasztdsa esetében, ha a vevd a
szerz6déskotést kovetben a fennalld teljes vételarhatraléekat az elado
részére egy 0sszegben medgfizeti, ugy 6t — a (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott eset kivételével - a vételar még meg nem fizetett részébdl
20 %-os mértéki engedmény illeti meg. Az e bekezdés szerinti
engedmény nem vehetd igénybe a fizetési késedelem miatt felhalmozott
vételartartozasra vonatkozoan.



(4) Amennyiben a lakas olyan, a lakastorvény szerint elévasarlasi joggal

rendelkezd vevl részére kerul elidegenitésre, aki

a) nyugellatasban részesul és a haztartdsaban kizarolag nyugdijasok,
illetve 18. év alatti személyek élnek, vagy

b) az Onkormanyzat vonatkozé rendelete alapjan lakasfenntartasi
tamogatasban vagy lakbértamogatasban részesul,

ugy részletfizetési kedvezmény valasztasa esetén a vevdé a 4. § (3)

bekezdésében meghatarozott kamat felét koteles megfizetni.

(5) A (4) bekezdésben szabalyozott kedvezmény nem illeti meg azt, aki a
szerz6dés megkotésekor lakastulajdonnal vagy udulétulajdonnal
rendelkezik. Ezen korulményrél a vevdnek irasban nyilatkoznia kell.

6.8

A részletek késedelmes megfizetése esetén a vevé a késedelem idején
hatalyos Ptk szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

7.8

(1) A lakast az adasvételi szerz6dés alapjan - az esetleges részletfizetési
kedvezmeényre tekintet nélkul - a vev6 tulajdonaba kell adni.

(2) Reészletfizetési kedvezmény esetén a lakasra a vételar hatraléka és
jarulékai erejéig az eladd javara jelzalogjogot és ennek biztositékaként
elidegenitési és terhelési tilalmat kell alapitani. A jelzalogjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével és torlésével kapcsolatos kdltségek
a vevot terhelik.

8.§

Az elidegenitési és terhelési tilalom aldli mentesitést a vételar teljes
medfizetése utan lehet megadni.

A vételi jog gyakorlasa

9.8
(hatalyon kivul helyezve)

10.§
(hatélyon kivil helyezve)

11.§
(hatélyon kivil helyezve)

12.§

(hatalyon kivul helyezve)



(2)

3)
(4)

Eljarasi szabalyok
13.§

Az elidegenithet6 lakasok korét a Gazdasagi és Pénzigyi Ellenérzé
Bizottsag jeldli ki. A kijelolés nem jelent elidegenitési kotelezettséget.

A lakas elidegenitéserdl — ha az értékesitésre a lakastorvény szerint
elévasarlasi joggal rendelkez6 személy részére kerll sor — az (1)
bekezdés szerinti dontés figyelembe vételével a polgarmester dont.

A lakas elidegenitését a bérld is kezdemeényezheti.

Az (1) bekezdés alapjan kijelolt lakasok elidegenitését a lakastorvény
szerint el6vasarlasi joggal rendelkezé bérlbnél a polgarmester is
kezdeményezheti. Ebben az esetben az ajanlati kotottség idétartama 90
nap.

14.§

(Hatalyon kivl helyezve)

(1)

3)

15.§

Amennyiben a lakastorvény szerint elévasarlasi joggal rendelkezé bérl6 a
jogosultsagaval szabalyszer( felhivas ellenére sem kivan élni, ugy az
Onkormanyzat a lakast — a lakastérvény 50. §-dban foglaltakra is
figyelemmel - harmadik személy részére is értékesitheti.

Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, valamint az el6vasarlasi
joggal nem terhelt, a 13. § (1) bekezdése alapjan elidegenithetd lakasok
esetében a polgarmester dont a lakas elidegenitésrdl, illetve — e rendelet
keretei k6zott - annak maodjardl és feltételeirdl.

Az e §-ban meghatarozott esetekben a lakas eladasi arat — a (4)
bekezdésben meghatarozott esetben a kikialtasi arat - a piaci forgalmi
erték figyelembe vételével kell meghatarozni. A vételarat a vevének egy
Osszegben kell medgfizetnie. Hitel felvétele esetében a polgarmester
részletekben torténé fizetést is engedélyezhet, legfeliebb 120 napos
hataridére.

Az e §-ban meghatarozott esetekben a polgarmester ugy is donthet, hogy
az elidegenitésre palyazat utjan keruljon sor.

16.§

(hatélyon kivil helyezve)

A szerzédés megkotése
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17.§

A lakasok elidegenitésérdl hozott dontések vegrehajtasarol és az adasvételi
szerz6dések megkotésérdl a polgarmester gondoskodik.

18.8
A vevét a szerz6dés megkotése elbtt részletesen tajékoztatni kell:

a.) az épulet adatairdl, miszaki allapotaral,

b.) a lakas vételarardl,

c.) a forgalmi érték, illetbleg a vételar kialakitasanal figyelembevett tényez6krél,
d.) a fizetési feltételekrol,

e.) az adasvételt érint6 egyéb Iényeges koriiményekrol.

19.8§
(hatalyon kivul helyezve)
20.§

Az adasvételi szerz6dés csak akkor kothetdé meg, ha a vevd igazolja, hogy az
elado felé nem all fenn a lakassal kapcsolatos tartozasa.

_ ILRESZ o
A HELYISEGEK ELIDEGENITESE

Eljarasi szabalyok
21.8

(1) Az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyonaba tartozo
helyiséget — a vonatkozd6 jogszabalyok elbirasainak figyelembe vételével — csak
a Képviselb-testulet hozzajarulasaval lehet elidegeniteni. Az elidegenités egyéb
feltételeinek meghatarozasara ebben az esetben is a Gazdasagi és Pénzugyi
Ellenérzd Bizottsag jogosult.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett helyiségek elidegenitésérdl a
Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérzd Bizottsag dont. Az elidegenitést a bérl§ is
kezdeményezheti.

22.§

(1) A helyiség vételarat — palyazat esetén a kikialtasi arat — a Gazdasagi
és Pénzlgyi Ellenérzé Bizottsag hatarozza meg. A helyiség vételara, illetve
kikidltasi ara — a Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérz6 Bizottsag eltér6 dontése
hianyaban — megegyezik az ingatlanforgalmi szakért§ altal meghatarozott
forgalmi értékkel, azonban a vételar nem lehet kevesebb az értékesitésrél
hozott dontés id6pontjat megel6zé nyolc naptari évben az adott helyiség
hasznositasabol szarmazé Dbevételek és az Uzemeltetési kiadasok
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kulonbozetének, valamint a helyiségre forditott felujitasi koltségek egyuttes
igazolt 0sszegenél.

(2) Ha a helyiséget a Lakastorvény alapjan el6évasarlasra jogosult veszi
meg, a vételar mértéke - figyelemmel a Lakastérvény 60. §-anak
rendelkezéseire - a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

23.§

(1) Elidegenitésrdl sz6lo dontés esetén a helyiséget — amennyiben van ilyen
— a Lakastorvény szerinti elévasarlasra jogosult bérlének kell felajanlani.

(2) A lakastorvény alapjan elévasarlasi joggal terhelt helyiséget harmadik
szemeélynek csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérlé elévasarlasi jogaval
nem Kivan élni, vagy arrél irasban a Polgarmesteri Hivatalnal lemondott.

(3) Ha a bérl6 az ajanlat megtételétdl szamitott 90 napon belil nem
nyilatkozik ugy kell tekinteni, hogy az ajanlatnak megfelelé aron nem kivan
élni elévasarlasi jogaval.

24.§

(1) Ha a helyiséget a bérl6 veszi meg, részére az altala kifizetett egyszeri
hasznalatbavételi dijat vissza kell fizetni.

(2) Amennyiben a bérl6 elbvasarlasi jogaval él, és a bérbeadd helyett olyan
beruhazast végeztetett el, amely a helyiség rendeltetésszerli hasznalata
érdekében szikséges volt, az igy felmerult koltségei és kiadasai
visszatéritését igényelheti, feltéve, hogy a bérbeaddtdl a munkak
elvégzésére engedélye volt, és a bérbeszamitasi, valamint egyéb
jogszabalyok altal biztositott visszaigénylési jogaval nem élt.

25.§
A 24.§.(1) és (2) bekezdései esetében a Ptk. szerinti beszamitasnak van helye.
Fizetési feltételek
26.§

(1) Részletfizetést a Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérz6 Bizottsag
engedélyezhet. Ebben az esetben a részletfizetés feltételeit a (2)
bekezdés figyelembevételével a Bizottsag hatarozza meg.

(2) Reészletfizetés engedélyezése esetén is koteles a vevd a vételar legalabb
30%-at elére egy Osszegben medfizetni. A részletfizetési kedvezmény
idétartama nem lehet hosszabb 5 évnél. Az éves kamat mértéke nem
lehet kevesebb a targyév els6 napjan érvényes jegybanki alapkamatnal.

A helyiségre jelzalogjogot és annak meértékeéig elidegenitési és terhelési
tilalmat kell alapitani.



A részletfizetés engedélyezése esetén amennyiben a vevé késedelembe
esik a kedvezményt meg kell vonni és a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresét kell kamatként kikotni.

A szerzédés megkotése
27.8

Az adasvételi szerz6dés megkotésérdl a Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérzé
Bizottsag dontésének megfeleléen a polgarmester gondoskodik.

28.§

Nem gyakorolhatja a bérl6 az el6vasarlasi jogat, ha a szerz6dés megkotésekor
adé, vagy adok moddjara behajtandé  koztartozasa, illetbleg a
tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendé tartozasa van és felhivas ellenére
30 napon belll nem igazolja ezen tartozasok rendezését.

29.§

(1) A helyiséget — a Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérzé Bizottsag eltérd
dontése hianyaban — csak palyazat utjan lehet elidegeniteni, ha:
a) a helyiségre nézve érvényes bérleti szerz6dés nem all fenn;
b) a bérl6é az elévasarlasi jogaval nem élt, vagy arrol lemondott;
c) a bérld6 nem gyakorolhatja az el6vasarlasi jogat, illetve a helyiségre
nézve egyéb okbdl nem all fenn elévasarlasi jog.
(2) A Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérz6 Bizottsag a palyazat
vonatkozasaban a V. Részben foglaltaktdl eltér6 feltételeket is meghatarozhat.

IV.RESZ
A PALYAZATI ELJIARAS SZABALYAI

30.§

Ha e rendelet alapjan valamely lakast, vagy helyiséget palyazat utjan kell
elidegeniteni, a Gazdasagi és Pénzugyi Ellen6rz6 Bizottsag dontését kovetben,
a palyazat kiirasarol a palyazati eljaras lebonyolitasardl, illetbleg az adasvételi
szerz6dés megkotéserdl a polgarmester gondoskodik.

31.8
A palyazati hirdetményt a helyi média és az internet (6nkormanyzati honlap)
utjan kell kozzétenni. A palyazati hirdetmenyt a Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalati Irodajan is el kell helyezni. A palyazat benyujtasanak hatarideje
nem lehet révidebb, mint a honlapon valé megjelenéstdl szamitott 15 nap.

32.§

A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:



a.) a lakas (helyiség) adatait, miszaki allapotat, megtekintésének feltételeit,

b.) a vevd altal elvégzend6 épitési, felujitasi, korszerisitési munkalatokat,

c.) a licitédlas alapjaul szolgal6 kikialtasi arat, és a lakas (helyiség) forgalmi
értékét,

d.) a letétbe helyezend6 palyazati dij mértékét,

e.) a palyazat tartalmat, benyujtasanak helyét és idejét, a palyazati targyalas
helyét és idejét,

f.) az eredményhirdetés idépontjat,

g.) a palyazatot érinté egyéb lényeges korulményeket.

33.§

Palyazatot benyujthat barmely a jogszabalyok szerint magyarorszagi ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére jogosult maganszemely, jogi személy, vagy jogi
személyiség nélklli gazdasagi tarsasag.

34.8§

A licitalas alapjaul szolgalé kikialtasi arat a forgalmi érték figyelembevételével a
Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérzé Bizottsag hatarozza meg.

35.8

(1) A palyazatot a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benyuijtani.

(2) A palyazati dij mértéke a licitalas alapjaul szolgald kikialtasi ar 10%-a,
amelyet a palyazénak palyazata benyujtasakor be kell fizetnie a
Polgarmesteri Hivatal pénztaraba.

36.8.

A palyazati targyalas megtartasardl a polgarmester gondoskodik. A palyazati

targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palyazati feltételeknek

megfelel.
37.8

(1) A palyazati targyalason a licitalas a vételar 6sszegére torténik.

(2) A palyazat nyertese az, aki a legmagasabb vételar megfizetésére tesz
ajanlatot.

(3) A palyazati targyalasrol készult jegyz6konyvben fel kell tintetni a masodik
legmagasabb ajanlatot tevét is.

38.§
Ha a palyazat nyertese a szerz6dés megkotése elbtt visszalép, neki a palyazati

dij nem jar vissza. Ebben az esetben a szerz6dést a masodik legmagasabb
ajanlatot tevovel kell megkotni.



39.§

(1) Ha a palyazaton kialakult vételar alacsonyabb, mint az elévasarlasi joggal
rendelkezd bérlének tett ajanlatban megjelolt 6sszeg a bérlét tajekoztatni
kell, hogy a palyazaton kialakult vételaron ismételten élhet elévasarlasi
jogaval.

(2) Ha a bérl6 15 napon bellil nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

40.§

A palyazat nyertese az eredményhirdetést kovetd (a 2.helyezett a
szerz6déskotési lehetéségrél valo értesitést kdvetd) 15 napon belll koteles az
adasvételi szerz6dést a polgarmesterrel megkotni.

41.§

(1) A vételarat a vevd a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben koteles
megfizetni.

(2) Reészletfizetés csak akkor engedélyezhet6, ha ennek lehetéségét a
palyazati kiiras tartalmazta.

(3) A részletfizetés feltételeire a 26.§ (2) bekezdésének szabalyait kell
megfeleléen alkalmazni.

42.§
A vev altal befizetett palyazati dijat a vételarba be kell szamitani. A tobbi
palyazénak a befizetett palyazati dijat az eredményhirdetést kovetben
haladéktalanul vissza kell fizetni.

43.§
Ha csak egy palyazo nyujtott be palyazatot nem kell palyazati targyalast tartani.
Ebben az esetben a szerz6dést a palyazati kiirasban szerepl kikialtasi aron
kell megkotni.

44 .§
Eredménytelen palyazat esetén a Gazdasagi és Pénzlgyi Ellenérzé Bizottsag

dont a palyazat megismétlésérdl, vagy a lakas (helyiség) mas mddon torténd
hasznositasarol.

V.RESZ
HATALYBALEPES

45.§

Ez a rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba.
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46. §
A Képvisel6-testlilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elidegenitések

lebonyolitasarél az Ujpesti Vagyonkezel6 Részvénytarsasaggal kotott
megallapodas utjan gondoskodjon.
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